Znalec: Ing. Miroslav VASKO, Csl. armady 2355/28, 075 01 TrebiSov, tel. +421
905 901 846, znalec pre odbor - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné
stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 913 731

Zadavatel:  JUDr. Peter Zoldo$, spravca S 1794, Zriedlova 3,
040 01 KOSICE

Cislo spisu (objednavky): Ziadost o vypracovanie znaleckého posudku z 10.02.2020

ZNALECKY POSUDOK
68/2020

Vo veci: zistenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.U. Kralovsky Chimec, obec
Kralovsky Chimec, okres Trebisov, evidovanej na LV €. 3175, a to byt €. 14 na 2.
poschodi vo vchode €. 59 v bytovom dome ¢&.s. 611 na parc. 688/10 a
spoluvlastnicky podiel na spoloénych €astiach, spoloénych zariadeniach a pozemku
vo vyske 6320/107640 ku diiu spracovania posudku pre u¢el konkurzného konania
320dK/406/2019.

Pocet stran (z toho priloh) : 33 (18)

Pocet vyhotoveni: 3



Znalec: Ino. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 68 /2020

uréenie
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.0. Kralovsky Chimec, obec Kralovsky Chimec, okres TrebiSov,
evidovanej na LV &. 3175, a to byt &. 14 na 2. poschodi vo vchode €. 59 v bytovom dome ¢.s. 611 na
parc. 688/10 ku diu spracovania posudku pre (gel konkurzného konania 320dK/406/2019.

ur&enie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre U¢el konkurzného
konania 320dK/406/2019.

10.02.2020

10.05.2020

- Ziadost z 10.02.2020

- fotodokumentacia bytu z 10.02.2020

- supis oddelenej podstaty zabezpeleného veritela z 22.01.2020

- vyhldsenie konkurzu z 14.08.2019, vydané 21.08.2019

- Siastodny list viastnictva ¢. 3175 z 10.05.2020 vydany katastralnym portalom k bytu ¢. 14

- informativna kopia z katastrélnej mapy z 10.05.2020

- pédorys poschodia bytového domu s vyznacenim chodnocovaného bytu a nameranych rozmerov
- potvrdenie o veku bytového domu z 28.04.2020

e Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018,
ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov

e Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni
niektorych zakonov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani. a stavebnom poriadku, v zneni zakona C.
103/1990 Zb., zakona &. 262/1992 Zb a zakona €. 237/2000 Zb..

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

s Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoCtu vdeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

¢ STN 7340 55 - Vypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

e Sgitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Udaje - Obyvatelstvo; Statisticky urad
SR.

* Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujuci postup - Kcl z 4/1996
na 4/2019 podla zverejnenych Udajov Statistického Gradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR.

e Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdtch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky —
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

s gasopisy Znalectvo
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a) Definicie pojmov

V3eobecnd hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sGtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci g
predavajlci budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorli by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudnat formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny ¢ hodnotu
zodpovedajlicu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v
Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej trovne je podfa poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 4. Stvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou, resp.
analytickou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouzZiva transak®ny pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspoi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernd
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a chodnocovanéhe objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov
potas tasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odCerpateinych
zdrojov po&as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie viecbecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

« Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakgny pristup. Na porovnanie je
ootrebny stbor aspoft troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

s Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budlcich odCerpatelnych zdrojov pocas Casovo
neobmedzeného obdobia),

« Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

nie st
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1. VSEOBECNE UDAJE

Vyhiagka Ministerstva spravodiivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimaine troch
porovnatelnych nehnutefnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zaroven nebolo mozné
pouzit kombinovanu metddu, nakolko som v blizkom okoli nezistil prenajom minimalne troch
porovnatelnych nehnutelnosti. PouZita je metdda polohovej diferenciacie.

Vypoget vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatefov
publikovanych v Metodike vypoctu veobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Grovne je
podfa poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2019 -
2,581.

List viastnictva é. 3175 vydany Katfastrainym portalom dria 10.05.2020:

A. Majetkova podstata:

Stavby :

- byt &. 14 na 2. poschodi vo vchode ¢. 59 v bytovom dome ¢.s. 611 na parc. 688/10 vratane podielu
na spolo&nych Castiach a spolognych zariadeniach vo vySke 6320/107640.

Pozemok:
- parcela registra "C" ¢&. 688/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 641 m?

B. Vlastnici: 14 Demeter Jilius (24.06.1961) a manZ. Gizela r. LakatoSova

(03 11.1962) v celosti

Poznamka: ExekUtorsky Grad Michalovce- stdny exekdtor JUDr. Jozef Blasko, Ul kpt.
Nalepku 8, 071 01 Michalovce- Upovedomenie o zacati exeklcie ¢.EX 1087/2010-22
predajom bytu &.14, 2.posch., vchod 59, bytového domu ¢.s. 611 na parc.c. 688/10 a poz.
parc.t. 688/10, zo dita 21.10.2010 vedené v reg. P-561/10 -611/10

e Poznamka: DraZobna spolo&nost a.s. Gundulicova 3, 811 05 Bratislava- Oznamenie o zacati
vykonu zaloZného prava V8eobecnej Gverovej banky, a.s., 1C0:31320155 so sidlom Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, k nehnutefnosti v &asti A-na byt €.14 vchod ¢€.59 na 2.posch., v
bytovom dome ¢.5.611 na parc.£.688/10 a pozemok parc.¢.688/10, v podiele 6320/107640, zo
dfia 4.4.2011 zapisané v reg. P-184/2011-246/2011

e Poznamka: DraZzobna spoloénost a.s. Gunduli¢ova 3, 811 05 Bratislava - OsvedCenie o
priebehu drazby, drazba bola netspedna, k bytu €.14, na 2.posch., vo vchode €. 59 v bytovom
dome €&.s. 611 na parc.¢. 688/10 a pod 6320/107640 na spolotnych Castiach a zariad. domu
ako aj pritahl. pozemku reg. C parc. &. 688/10, zo diia 6.02.2012, zapisané v registri P -
58/2012, ¢.z. 84/12

¢« Poznamka: P-257/2017- Oznamenie o zatati vykonu zalozného prava-
POHOTOVOST,s.r.o.,Ragianska 42/A,83102 Bratislava 1C0:35807598 k bytu &.14/1l
posch.vchod &.59 v bytovom dome ¢.5.611 na parc.¢.688/10 a podiel 6320/107640 na
spol.8astiach a zariadeniach domu a prilahlého pozemku parc.£.688/10 zo diha 12.06.2017-
¢.z. 558/2017

C. Tarchy:

o 5 7Zalozné pravo Vieobecnej Uverovej banky, a.s., IC0:31320155 so sidlom Miynské nivy 1,
829 90 Bratislava, k nehnutelnosti v &asti A-na byt ¢.14 vchod €.59 na 2.posch., v bytovom
dome &.5.611 na parc.&.688/10 a pozemok parc.¢.688/10, v podiele 6320/107640, zapisaneé v
reg.V-763/2003.

¢ Zmluva o zriadeni zalozného prava POHOTOVOST ,s.r.o.,Ratianska 42/A,83102 Bratislava
1C0:35807598 k bytu &.14/1l posch.vchod &.59 v bytovom dome ¢.5.611 na parc.¢.688/10 a
podiel 6320/107640 na spol.¢astiach a zariadeniach domu a prilahlého pozemku
parc.¢.688/10 zapisané v registri V-1052/07-600/07

s Zmluva o zriadeni zaloZného prava POHOTOVOST s.r.0.,Ratianska 42/A,83102 Bratislava
160:35807598 k bytu &.14/ll posch.vchod ¢.59 v bytovom dome &.5.611 na parc.C.688/10 a
podiel 6320/107640 na spol.¢astiach a zariadeniach domu a prifahlého pozemku
parc.&.688/10 zapisané v registri V-1113/07-2/08

¢ Exekutorsky urad TrebiSov, stdny exekutor JUDr.Ing. Stefan Varga, Pribinova 1,07501
TrebiSov - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku€. zaloZneho prava na
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nehnuteln. &¢. EX - 102/09, k bytu £.14 na 2.posch. vo vchode &.59 v bytovom dome €.5.611 na
parc.&. 688/10 a podiel 6320/107640 na spoloC. Castiach a zariaden. domu ako aj pril.
pozemku na parc.&.688/10, pod B14 v pod. 1/1, zo dia 24.06.2009, zapisané v registri Z -
676/09-333/09

s+ Exekut. Urad Bratislava, stdny exekuitor Mgr. Kamil LiSka, UL. 29. augusta 2, 811 07
Bratislava - Exekudny prikaz na vykonanie exekUcie zriadenim exekuéného zaloZného prava
na nehnutelnost &. EX 744/2009, k bytu €.14 na 2. poschodi vo vchode ¢.59 v bytovom dome
¢.s.611 na parc.¢. 688/10 a pod. 6320/107640 na spolog. ¢astiach a zariad. domu ako aj prif.
pozemku na parc.§. 688/10, pod B14 v podiele 1/1, zo dita 8.09.2009, zapisane v registri Z -
988/09, €.z.482/09

e Exekutorsky Grad Michalovce- sudny exekitor JUDr. Jozef Bladko, Ul. kpt. Nalepku 8, 071 01
Michalovce- Exekuény prikaz ¢.EX 1087/2010-36 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava
na byt .14, 2.posch., vchod 59, bytového domu &.s. 611 na parc.C. 688/10 a na poz. parc.C.
688/10, zo dfia 15.11.2010 vedené v reg. Z-1487/10 - 667/10

e Zmluva o postipenie pohladavky zo diia 8.12.2011 medzi VSecbecne] Gverovej banky, a.s.,
1C0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava v prospech EOS KSI Slovensko,
s.r.o. Udernicka 5, 851 01 BA, ICO: 35724803 k nehnutelnosti v ¢asti A-na byt €.14 vchod
¢.59 na 2.posch., v bytovom dome ¢.5.611 na parc.¢.688/10 zo dia 8.02.2012 vedené v
registri Z-190/2012-113/2012

o Exekut. Grad KoSice, stdny exekuator JUDr. Ladislav Kova¢ PhD., Juzna trieda €. 93, 040 01
Kosice - Exeku&ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost ¢. EX
2445/2012, k bytu ¢.14 na 2. poschodi vo vchode ¢.59 v bytovom dome €.8.611 na parc.C.
688/10 a pod. 6320/107640 na spolo¢. Castiach a zariad. domu ako aj pril. pozemku na
parc.¢. 688/10, pod B14, zo dita 02.10.2012 zapisané v registri Z - 1557/2012-646/2012

e 7 -10/2017 - ExekUtorsky Urad B. Bystrica, stdny exekGtor Mgr. Slavomir Nosko,
Komenského 3, 974 01 B. Bystrica - Exekuény prikaz na vykonanie exekcie zriadenim
exekudn. zaloZného prava na nehnutelnost ¢. Ex 112/2015 v prospech Gemeris, s.r.o.,
1C0:36 803 766, Kollarova 4, 974 01 Banska Bystrica, byt &. 4 na 2. poschodi vo vchode &. 59
v bytovom dome ¢.s. 611 na parc.&. 688/10 a podiel 6320/107640 na spolotn. Castiach a
zariaden. domu, zo dna 29.12.2016, ¢.z. 6/17

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 10.02. 2020 za uCasti
vlastnikov bytu, spravcu konkurznej podstaty JUDr. Petra Zoldo$a a znalca. Zameranie nehnutelnosti
a fotodokumentacia vyhotovena znalcom dia 10.02.2020. Vlastnici bytu mi poskytli potrebnd
suginnost, byt mi spristupnili, umoZnili mi jeho zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie.

Obhliadkou som zistil, Ze ohodnocovany dvojizbovy byt &. 14 sa nachadza na 2. poschodi v
bytovom dome ¢&.s. 611 na ulici L.Kossutha &. 59 v meste Kralovsky Chimec. Bytovy dom ¢.s. 611 ma
suterén a dve nadzemné podlaZia. Bytovy dom ma tri vchody, kde st po osem bytov na kazdom
podiaZi, spolu je v bytovom dome 16 bytov. V suteréne sa nachadzaju spolo&né priestory a pivnice pre
byty. Bytovy dom sa nachadza na parcele ¢. CKN 688/10, k.U. Kralovsky Chimec a pristupny je z ulice
L.Kossutha na jeho severnej strane.

Projektova dokumentdacia bytu mi bola poskytnuté Ciastotnd, ktora bola stGCastou zmluvy o
nadobudnuti bytu, jej East' s vyznatenim nameranych rozmerov sa nachadza v prilohach k
znaleckému posudku a zodpoveda skutkovému stavu. Vek bytového domu mi bol zdokiadovany
potvrdenim mesta, v uZivani je od r. 1957.

Pravna dokumentacie nie je v stilade so zameranym stavom. Rozdiely boli zistené medzi
nameranou plochou a plochou uvedenou na liste vlastmctva

Namerané hodnoty bytu bol; spolu 66,27 m?. Hodnota celkovej podlahovej plochy bytu v
pravnej dokumentacii je 63,20 m?, &o predstavuje rozdsel +3,07 m?. Na zaklade vykladu k
metodickému pokynu ¢.820/98- 50 zo dila 6.4.1998 sa berie za vypocet ceny podla bodu 2.3. sa v
zmysle metodiky ZU skuto¢ne namerana hodnota.

Popisné a géodetické (idaje katastra zodpovedaji skutkovému stavu.

- byt &. 14 na 2. poschodi vo vchode &. 59 v bytovom dome &.s. 611 na parc. 688/10 v celosti vratane
podielu na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach vo vyske 6320/107640
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- parcela registra "C" &. 688/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 641 m?, podiel 6320/107640

nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt: 2 - izbovy byt ¢. 14 vo vchode €. 59 v bytovom dome ¢.s.
611 v meste Kralovsky Chimec

POPIS

Chodnocovanym bytom je byt €. 14, nachadzajlci sa v bytovom dome €.s. 811 na ulici
L.Kossutha ¢. 59 v meste Kralovsky Chimec. Z hiadiska polohy sa bytovy dom nachadza v SirSom
centre mesta, vzdialenost do centra je cca. 750 m. Bytovy dom &.s. 611 ma suterén a dve nadzemné
podlaZia. Bytovy dom ma tri vchody, v dvoch krajnych vchodoch je po 6 bytov, v strednom vchode st
tyri byty. V suteréne sa nachadzaju spoloéné priestory a pivnice pre byty. Bytovy dom sa nachadza
na parcele ¢. CKN 688/10, k.U. Kralovsky Chimec a pristupny je z ulice L.Kossutha na jeho severngj
strane. Byt v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany a uzivany najomcami. Bytovy dom bol odovzdany do
uzivania v roku 1957.

Dispoziéné rieSenie bytu:

Byt ¢. 14 nachadzajlci sa na2. poschodi bytového domu, pozostava z 2 obytnych miestnosti a
prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyiia, predsien a kipeffia s WC. Dispoziéné rieSenie je v
stlade s priloZzenym pddorysom bytu.

Popis bytového domu:

Bytovy dom ma murovanu nosnu konstrukciu z palenych tehal hr. 45 cm bez zateplenia.
Suterénne murivo je z monolitického Zelezobetonu. Vstupné dvere su plastove, okna spoloZnych
priestorov pdvodné drevené. Strecha je sedlova. Vertikaina doprava je zabezpetenda schodiskami bez
vytahu v kaZdom vchode. Zaklady st Zelezo betonové pasové s hydroizolaciou, obvodovy piast je
vymurovany z palenych tehal hr. 450 mm, vnitorné priecky st z palenych tehal, stropy si monolitické
Zelezobetonové stropné dosky, podliaha - nasl'apna vrstva podla charakteru miestnosti - plavajlce
laminatoveé, keramicka dlazba, strecha je sedlova, stred$na krytina palena pdvodna, okna v
ohodnocovanom byte st pbvodné drevené zdvojené, vchodove dvere do bytu st hladké calinené,
ostatné dvere st piné drevené hiadké osadené do ocelovych zarubni, vnitorné murivo je omietnuté
omietkou hladkou, schody v bytovom dome st monolitické Zelezobeténové s povrchom terazzo,
schodiskové zabradlie je ty¢ové, véetky klampiarske kon&trukcie su z pozinkovaneho plechu,
vykurovanie je lokalne viastné pre kazdy byt, v ohodnocovanom byte su tri Gamatky na zemny plyn,
tepla voda pre byty je pripravovana lokéine pre kazdy byt, v ochodnocovanom byte je viastny elekiricky
bojler. Kanalizacia odvadza odpadové vody splaskové a dazdové zo strechy objektu samospadom do
verejnej kanalizécie. Objekt je napojeny aj na rozvody zemného plynu a elektriny. Bytovy dom ako
celok ma znacne zanedbanu UdrZbu, hlavne suterénu.

Popis bytu:

Predmetny byt ¢. 14 v ¢ase obhliadky bol uzivany najomcami, podlahy v obytnych
miestnostiach su lino, v ostatnych priestoroch je keramicka dlazba, dvere drevené hladké, vstupné
hiadké galtinené, okna si pbvodné drevené zdvojeneé, povrchova Uprava stien je tenkovrstva omietka
hiadka pévodna, v kipelni, WC a v kuchyni za kuchynskou linkou je keramicky obklad, kuchyfia je
zariadena kuchynskou linkou na béze dreva s drezom nerezovym s oby&ajnou batériou, plynovym
$porakom s digestorom, v kipelni je jednoducha plechova vana obmurovana, 1x keramické umyvadlo,
vodovodna batéria pri vani nerezova pakova, pri umyvadie jednoducha iba na studend vodu, WC v
kiipelni v prevedeni combi, vykurovanie bytu lokalne 3x Gamat na zemny plyn, v kiipelni je elekiricky
bojler pre pripravu teplej iZitkovej vody. Byt je vybaveny rozvodom svetelnej elektroin$talacie s
rozvodnou skrifiou s istiémi, elektromer je na spolotnej chodbe pred bytom, plynomer pre byt na
chodbe pred bytom, rozvod plynu v byte je ku Gamatkam a ku Sporaku. Technicky stav bytu
zodpoveda zanedbanej GdrZzbe a veku bytového domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Strana 6



Znalec: Ine. Miroslay Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudku: 68 /2020

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtatne neunifikovanymi konstrukE. ststavami (mimo

sUstav to)

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypolet Pod'lah_ové plocha [mz] .f

predsien 1,75%1,95 B 3,41

kupelna 1,75%2,16 3,78

kuchyna 2,65%2,94+1,78%4,14 15,16

izba 4,14%3,12 12,92

;izba 4,17*3,30 13,76;

|Vymera bytu bez pivnice 49,03|

‘pivnica mengia 2,95%2,59 7,64

|pivnica vacsia 4,57%2,10 9,60
c._’ :Vypoc“;:’tané podiahova pi‘och.a - - 66,27

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Podet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

G| o |Commiposs| Kostsma. | D |Cornu e
o o ‘ o] cpy ks ks stavby [%]
Spoloéné priestory ‘
1 éigiady Vrat. zemmych 5,00 1,00 5,00 5,44
‘ 2 zviglé konsStrukcie 18,00 1,00 18,00 19,59
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,71
.4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,27
E iiiziiienie EE= 5,00 1,00 5,00 5,44
‘6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,18
7 |Kieuwpiarske 1,00 1,00 1,00 1,09
konstrukcie
‘8 Upravy wvonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,27 |
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,18
10 Vnttorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11  Dvere 0,50 1,20 0,60 0,65
12 Okné 5,00 1,00 5,00 5,44
?13 Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,54
.14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 68 /2020

i5 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,18
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09
1L vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,18
18 vVnutornéd kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 2,18
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,09
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 ostatné 2,00 0,00 .5,00 ” 0,00
L Zarjadenie bytu " ‘ N
-;2 Upravy vnut. povrchov 4,00 -i,bé 4,00 4,35
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 1,009
24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,40
25 Povrchy podléh 2,50 1,10 2,75 2,99
‘26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,72
‘27 Elektroindtalacia 3,00 1,00 3,00 3,27
‘28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,09
29 Vnttornd kanalizicia 1,00 1,00 1,00 1,09
‘30 vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,54
!31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,18
‘32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,18
33 Vnat . hyg.zariad.vrédtan 4,00 1.00 4,00 4,35
e WC
34 |Bytove jadro bez 4,00 1,20 4,80 5,23
rozvodov

DB Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
‘ | Spolu 10000 |_ S | o185 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =91,85/100 =0,9185

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ke * ky * ky [€/m2]

VH = 325,30 €/m” * 2,581 * 0,939 * 0,9185 * 0,95
] VH = 687,92 €/m”
TECHNICKY STAV

Bytovy dom bol dany do uZivania v r. 1957, v £ase obhliadky bol bytovy dom v technickom
stave primeranom veku a zakladne Udrzbe okrem spoloénych priestorov v suteréne, kde je zanedbana
udrzba. Samotny byt bol v €ase obhliadky uzZivany s &iastofne zanedbanou Gdrzbou a priemernom
technickom stave. Bytovy dom je bez zadsadnych rekonstrukcii a modernizacii, jeho predpokladant
Zivotnost stanovujem s ohfadom na vek, technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie odbornym
odhadom na 100 rokov. Opotrebenie stanovujem linearnou metddou.

Nazov Zagiatok uZivania ‘ V [rok] T [rok] ‘ Z [rok] I O [%] T8 [%] |
e i
byt &. 14

vo vchode &.
59 v bytovom
dome &.s.
611 v meste
Kralovsky
Chlmec

1957 63 37 100 63,00 37,00
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Znalec: Ino. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Sislo posudku: 68 /2020

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

' Nazov : ; Vypotet ‘ Hodnota [€] _'ll
VST 687,92 €/m° * 66,27m? 45 588,46 |
hodnota
Technické hodnota 37,00% z 45 588,46 € 16 867,73

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupuijuci aj predavajuci buduy konat' s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Je na trovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Bytovy dom s.&. 611 sa nachadza v $irSom centre mesta Krélovsky Chimec, so zastavbou
bytovych domov, prevadzkovych stavieb a obcianskeho vybavenia, na ulici L.Kossutha €. 59. V okoli
bytového domu nie je dostatok parkovacich miest. V lokalite, v ktorej sa bytovy dom nachadza su
vybudované v8etky inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina a zemny plyn. V zmysle
schvalenej urbanistickej Studie je lokalita, v ktorej sa bytovy dom nachadza nadalej uréena pre obytnd
z6nu.

KraPovsky Chimec je najvacsou usadlostou regionu, pocet obyvatelov okolo 8.000, z toho
80% madarskej narodnosti. Je centrom viacerych tradov a indtitGcii regionalneho charakteru, na
Uzemi mesta sa nachadza viac §kdl, zdravotnicke centrum a Utvary poskytujuce rozne
sluzby. Kultrny Zivot mesta charakterizuje mnoZstvo divadelnych, hudobnych a vytvarnych
podujati. Blizkost trojhranicia je pre mesto uZitoénd, tato geopoliticka vyhoda v ramci Eurdpskej Unie
otvara aj dalsie dlhodobé moZnosti v rozvoji. V zaujme rozvoja pofnohospodarstva, priemyslu, sluZieb
a cestovného ruchu v budlcnosti je Ziaduca spolupraca mesta, regiénu MedzibodroZie, blizkych miest
a mikroregiénoch v okolitych Statoch.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Bytovy dom obsahuje iba byty s prislu$enstvom. Byty st vyuZivaneé na byvanie, iné vyuzitie v
danom stave nie je mozné predpokladat. Byty su niZSieho Standardu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
S uzivanim nehnutelnosti nie sU spojené Ziadne.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cisio znalca 913 731 Cislo posudku: 68 /2020
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Mapa casti mesta s vyznadenim polohy bytového domu

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytev vypocitana metédou polchovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypot&tu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej US| v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v ostatnych mestach hodnotou 0,30-0,40 (odporicané hodnoty). Ak ide o samostatnii obec
ktora tvori oblast so zvy§enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie, je mo2né priemerny
koeficient polohovej diferenciacie zvy$it max. o hodnotu 0,15. Uvedené zvySenie koeficientu polohovej
diferenciacie zohladiluje situaciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ nehnutelnosti. Vzhladom na
uvedené skutonosti, ako aj velkost sideiného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a kiipnu silu obyvatelstva v
danej lokalite, je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,45. Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohfadiiujem aktuéiny stav na trhu s
nehnutelnostami v Ease a mieste ohodnotenia.

Byt sa nachadza na v meste Kralovsky Chimec na ulici L.Kossutha &. 59. Sidlisko je vhodné
na byvanie, dopyt v porovnani s ponukou je niz$i. V okoli bytového domu st dalie bytové domy
nizSieho $tandardu, prevadzkovych stavieb a ob¢ianskeho vybavenia. Prasnost okolia je od dopravy a
hiuk sidliskovy - beZny. V susedstve st bytové domy s mensim poétom bytov. Centrum mesta je
vzdialené cca. 750 m. Sidlisko je kompletne vybavené, nezamestnanost obyvatelstva sidliska je okolo
20 %.

PrisluSenstvo bytového domu tvoria spolo¢né priestory a pivnice pre byty v suteréne. Bytovy
dom je samostatne stojaci, ma tri vchody, v dvoch po 3 byty, v dvoch po dva byty, spolu je v bytovom
dome 16 bytov. Bytovy dom bol dany do uzivania v r. 1957, je v zlom technickom stave so
zanedbanou udrzbou, hlavne suterénu, samotny byt ma zanedbanu Gdrzbu. Orientacia obytnych
miestnosti ohodnocovaného bytu je jedna izba na zdpad, jedna izba a kuchyfia na vychod. Byt je na 2.
najvysSom poschodi, vybavenim a technickym stavom podpriemerny. V okoli bytového domu sa
vyskytuju konfliktné skupiny obyvatelstva, ¢o zasadnym spdsobom ovplyviiuje hodnotu bytov v tomto
bytovom dome.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
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Znalec: Ino. Miroslay Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 68 / 2020
Urcenie koeficientov pelohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

!_ .Tri’e‘dba - ‘ - Viypocet _ Hodnota
_;, tggé;; ITI. trieda + 200 % = k0,2g6_2_0,900) i 1,350

II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900

I1II. trieda Priemerny koeficient 0,450

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIT. triedy 0,248
|

lv. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

st | e | ‘ Col B Véha | Vysledok |
0. i g | \ Vi ﬁmxw
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dggg? v porovnani s ponukou je v 0,248 10 2 48
nizsi
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru
obce
dastl obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk  ~+-  0/200 el 00
3 Sutcasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost vyZaduje opravu III. 0,450 7 3,15
|
| 4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
| domu
objekgy'pre byvan}e, Sport, I 1.350 5 6.75
rekreaciu, parky a pod.
‘5 Prisludenstvo bytového domu
| s v v ] 2 P z ~
prajovna a sus1ar§t alebo kolikdarer v, 0,248 6 149
a miestnost pre bicykle
6 Vybavenost a prisluSenstvo bytu
vykonand rekongtrukeia bytového TTT. 0,450 10 4,50

jadra a kuchyne

Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

obmedzené pracovné mozZnosti v
dosahu dopravy nad 30 mindt, IV. 0,248 8 1,98|
nezamestnanost do 20 %t

8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

konfliktné skupiny v sidlisku Iv. 0,248 6 1,49

| Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientacia obytnych miestnostdi
“iastodne vhodnd a diastolne I1T. 0,450 5 2,25
nevhodnéd

10 Umiestnenie byiu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vv&dom

f podlazi IIT. 0,450 9 4,05
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
pofet bytov vo vchode: do 10 bytov IT. 0,900 7 6,30
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12 Doprava v okoli bytového domu

Yeleznica, autobus a miestna

doprava - v dosahu do 10 mindt e ;500 L T2
13 Obétianska vybavenost v okoli bytového domu

po&ta, Skola, poliklinika, kultirne
zariadenia, kompletnd siet obchodov  II. 0,900 6 5,40
a zékladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

e bytového domu
Yiadne prirodné dtvary v . .
bezprostrednom cokoli v Vg /8 . b
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt.
domu
befny hluk a pragnost od dopravy II. 0,900 5 4,50
16  Nazor znalca
priemerny byt III. 0,450 20 9,00
Spolu [ 145 | 8682,
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
v Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohove] Koy = 86,82/ 145 0,599

diferencidcie

VEHy = TH * kpp = 16 867,73

ko e 10 103,77 €

vVdeobecnd hodnota

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocovanym pozemkom je spoluviastnicky podiel na zastavanom gozemku CKN:
- parcela registra "C" ¢. 688/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 641 m
pod bytovym domom &.s. 611 na ulici L.Kossutha &. 59 v meste Kralovsky Chimec podfa priloZenej
képie z katastralnej mapy, prislichajlci k bytu &. 14 vySke podielu 6320/107640. Ide o rovinaty
pozemok v zmie$anej lokalite bytovych a prevadzkovych stavieb. Je tu moznost napojenia na vsetky
inZinierske siete, negativnym Géinkom su konfliktné skupiny obyvatelstva v okoli. Lokalita je dobre
pristupna, centrum mesta je vzdialené cca. 750 m

| Spolu ‘ Spoluviastnicky

Vymera ‘

Pt : Spoluvlastnicky podiel .
Parcela Druh pozemku vymtzara podiel bytu/nebytu k podlzelu
[m7] [m7]

|| AW =l s I | . pozemku. |

688/10 T 641,00 171 6320/107640 37,64

| a nadvorie i

Obec: Kralovsky Chimec

Vychodiskova hodnota: VHy, = 4,98 €/m?
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731

cislo posudku: 68 /2020

Oznatenie a nazov Hodnoténie Hednota
koeficientu koeficientu
- { — }
3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10
000 obyvatelov a rekrea&né oblasti pre
individudlnu rekredciu, centrd obei do 5 000
ke obyvatelov, obytné zénv na predmestiach a
koeficient priemyslové a polnohospoddrske oblasti miest
vieobecnes do 50 000 obyvatelov, obytné zény 1,00
situdcie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvate ov
zmiesané Udzemie mesta Krdlovsky Chlmec s
poltom obyvatelov okolo 8.000
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné
budovy na byvanie s ni#8im Standardom
T vybavenia,
koefiéient ~ nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
intenzity gkolstvo, zdravotnictvo, &port s niZdim 1,00
vyuZitia Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospoddrsku vyrobu
bytoveé domy s niZsim Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
moZzno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
o alebo osobnym motorovym vozidlom do centra
koeficient mesta do 15 min. pri beZnej premdvke, pozemky
dopravnych v mestdch bez moZnosti vyuZitia mestsker 0,90
' R hromadnej dopravy
intravildn mesta s moZnosrou vyuZitia
vliakove] aj autobusove; dopravy bez MHD
kp 3. plochy obytnych a rekreaZnych dzemi
koeficient (obytnd alebo rekrea®nd poloha)
Sei 1,30
%gnkcn?ho ‘ zmiesané udzemie mesta s prevahou byvania v
vyuzitia Uzemia bytovych domoch
k+ 4. veXmi dobrd vybavenosrt (moZnost napojenia
koeficient na viac ako tri druhy vereijnvch sietd)
technickej 1,50
infraStruktlry  yompletns infrastruktira
pozemku
ky 0. nevyskytuje sa
kceficient 100
po¥y§E3u01ch neboli zistenéd
aktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku,
ke vymera pozemku, druh mo¥ne; zastavby,
R nezabezpeleny pristup z verejnej komunikécie,
redukusdeich chraneneé uzemia, neobmedzujice regulativy 0,90
faktorov zastavby a pod.)
konfliktné skupiny obyvatelstva v okoli
;JE_DNQTKQVA HODNOTA POZEMKU - B
: © Nazov ' Vypotet Hodnota
1l yp
Koeficient polohovej Kep = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,5795
diferencidcie 1,30 * 1,50 * 1,00 * 0,90 !
Jednotkovd v&eobecna VEH,, = VHys * ken = 4,98 7.87 €/m?
hodnota pozemku €/m* * 1,5795 ’
| v v
< VSH = Podiel * VSHp,, =
VEeob 4 i o
pozem}ii“a hodnota podielu "/, 000 107640 * & 044,67 206,19 €
€
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 68 / 2020
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet V8eobecna hodnota [€] '

41,00 m® * 7,87 z ox
parcela &. 688/10 641,00 m £/m

1/1*%6320/107640 001

Spolu- : ' 296,19

lll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.U. Kralovsky Chimec,
obec Kralovsky Chimec, okres TrebiSov, evidovanej na LV &. 3175, a to byt &. 14 na
2. poschodi vo vchode €. 59 v bytovom dome ¢&.s. 611 na parc. 688/10 ku diiu
spracovania posudku pre ucel konkurzného konania 320dK/406/2019.

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutefnosti v k.G. Kralovsky Chimec, obec
Krafovsky Chimec, okres TrebiSov, evidovanej na LV &. 3175, a to byt &. 14 na 2.
poschodi vo vchode €. 59 v bytovom dome &.s. 611 na parc. 688/10 ku dfiu
spracovania posudku pre téel konkurzného konania 320dK/406/2019 je 10.400.-
Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

2 - izbovy byt &. 14 vo vchode .
59 v bytovom dome &.s. 611 v meste 1/1 10 103,77
Kraloveky Chlmec

|Pozem ky

Pozemok pod bytovym domom v k.. 11 2

Kra-ovskyZChlmec - parc. &. 688/10 6320/107640 296,19
(37,64 m*)

VSeobecna hodnota celkom ‘ 10.399,96

10 400,00

[T . : ]

VSeobecna hodnota zaokrihlene

Slovom: DesattisicStyristo Eur

V Trebidove diia 10.05.2020

Ing. Miro

- Ziadost' z 10.02.2020

- fotodokumentacia bytu z 10.02.2020
- supis oddelenej podstaty zabezpedeného veritela z 22.01.2020
- vyhlasenie konkurzu z 14.08.2019, vydané 21.08.2019

- Ciastoény list viastnictva &. 3175 z 10.05.2020 vydany katastralnym portalom k bytu & 14

- informativna képia z katastralnej mapy z 10.05.2020

- pbdorys poschodia bytového domu s vyznadenim ohodnocovaného bytu a nameranych rozmerov
- potvrdenie o veku bytového domu z 28.04.2020
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Znalec: Inq. Miroslav Vasko ¢islo posudku: 68/ 2020

JUDr, Peter Zoldod, spravea
Zriediova 3, 040 01 Kosice
zoldos@zoldos.sk

+421 305 350 865

Sp.zn.: 320dK/406/2018
Znatka spravei $1794
Znacka sprévcovského spisu:  320dK/406/2019 S1794

ing. Mirosiav Vadko, sGdny znalec
Jelekironicky/

V Kosiciach dfia 10.02.2020

VEC:  Ziados{o vypracovanie znaleckéhe posudiu
’ 1. Uznesenim Okresného sddu KoSice | zo dia 14.08.2019, sp. zn. 320dK/406/2018 bol vyhisseny konkurz na

majstok Jilius Demeter, narodeny: 24.06.1961, bytom: L. Kossutha 811/59, 077 01 Kratovsky Chimec,
podnikajuci pod obehodnym menom: Julios Demeter DEMETER, s misstom podnikania: L, Kossutha 811/59,
077 D1 Kréfovsky Chimec, 180 10 801 928. Uznesenie o vyhidseni konkurzu a o oddiZeni diinika bolo
zverejnené vo vydani Obchodného vestnika & 161/2019 dita 21.08.2019. Rovnakym uznesenim bot do funkcie
spraveu mejetku diznika ustanoveny JUDr, Peter Zoldos, spravea, so sidiom Zriediova 3, 040 01 Kosice.

2. Tymto si Vas dovolujem poZiadal o vypracovanie znaleckého posudku vo vyisie uvedensj konkurznej veci,
ato za Glelom ocenenia rajetku podiiehajiiceho konkurzu, ktorym je nehnutelnost zaradena do sipisu
oddelens] podstaty zabezpelengho veritea EOS KSi Slovensko, s.r.o., ktory Vam zasielam ako prifohu tefto

Ziadosti.
8 Gctou

JUDr. Peter Zotdos, sprévca
Priiohy: Uznesenia Qkresného stidu Kodice | o vyhldseni konkurzu

Sdpis cddelenef podstaty zabezpetendho veritelas EQS KSi Slovensko, s.1.0.

KANCELARIA SPRAVCU | JUDr. Poter Zoldos, spravea
sidlo:  Zriediova 3, 040 01 Kogice
e-mall  zoldos@roldossi
el +421 905 350 865
zépis:  Zoznam sprévcov Ministerstva spravodiivosti SR, disio §1734
160: 50218506
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10.02.2020

Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 68 / 2020

| FOTODOKUMENTACIA Z

Byt ¢. 14 v bytovom dome ¢.s. 611 na parc. 688/10 v k.ii. Kral'ovsky Chimec

Vchod do bytu &. 14 na 2. poschodi

Kipeltia

Elektricky bojler v kiipelni Detail vafiovej batérie v kipelni
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| Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 68/ 2020

—

FOTODOKUMENTACIA Z.10.02.2020

Byt . 14 v bytovom dome ¢&.s. 611 na parc. 688/10 v k.. Kral'ovsky Chimec

Izba na zapadnej strane

Kuchyna Kuchynska linka
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I Znalec: Inqg. Miroslav Vasko

o

¢islo posudku: 68/ 2020

FOTODOKUMENTACIA Z 10.02.2020

Byt ¢. 14 v bytovom dome ¢.s. 611 na parc. 688/10 v k.ii. Kral'ovsky Chlmec

%

Detail okna v kur’wyni

Detail okna v izbe na vychodnej strane Detail podlahy izby na Vycodﬁéj strane
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I Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 68 / 2020

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: TrebiSov Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KRALOVSKY CHLMEC Datum vyhotovenia 10.05.2020
Katastraine uzemie: Krafovsky Chimec Cas vyhotovenia: 16:26:12

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3175
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

PARGELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Privny vztfah Druh ch.n.
688/ 10 841 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok. na ktorom js postavend bytova budova oznadenad sugisnym &islom

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztaiy
4 - Viasinik pozemku je viastnikom stavby postavensf na tomio pozemku
Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
611 688/ 10 § BYTOVY DOM 1
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nehytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. gislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, diatum narodenia, rodné &islo {IC0} a miesto trvalého pobytu

(sidlo} viastnika
Byt o - B -
Vchod: 59 2.p. Byté. 14
Podiel priestoru na spoioénych dastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisludenstve a spoluviastnicky podiel k pozembku : 6320 / 107640
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
14 Demeter Julius a Gizela r. LakatoSova, Dobranska 1274, Krafovsky Chimee, PSC 077 01, SR
Détum parodenia : 24.06.1961 Datum narodenia ; 03.41.1862
Spoluviastnicky podiel ; 1/ 1

Poznamka Exekitorsky drad Michalovee- sudny exekutor JUDr. Jozef Blagko, UL kpt. Nalepku 8, 071 01

Michalovee- Upovedomenie o zaéati exekucie €.EX 1087/2010-22 predajom bytu .14, 2.posch.,
vehod 59, bytového domu &.s. 611 na parc.t. 688/10 a poz. pare.£. 68810, zo dita 24.10.2010
vedené v reg. P-564/10 -811/10

Poznamka Draiobna spoloénost a.s. Gunduliova 3, B11 05 Bratislava- Oznamenie o zadati vykonu
zaloZného priva Vieobecne] Gverovej banky, a.s., 100:31320155 so sidlom Miynske nivy 1, 829 90
Bratislava, k nehnutefnosti v 8asti A-na byt €.14 vehod .59 na 2.posch,, v bytovem dome £.5.611
na parc.£.688/10 a pozemok parc.£.888/10, v padiele 6320/107640, zo dfia 4.4.2011 zapisané v reg.
P-184/2011-246/2011

Poznamka Drazobnd spoloénost a.s. Gundulitova 3, 811 05 Bratislava - Osved&enie o prisbehu drazhy,
drazba bola netispedné, k bytu £.14, na 2.posch., vo vchode &, 59 v bytovom dome &.s. 611 na
pare.£. 688/10 a pod. 6320/107640 na spoloénych Eastiach a zariad. domu ako aj prifahl. pozemku
teq. C parc. £. 688/10, zo dfia 6.02,2012, zapisané v registri P - 558/2012, &z, 84/12

Poznamka P-257/2017- Oznamenie o zatati vykonu zaloZného prava- POHOTOVOST s.r.0.,Radianska
42/A,83102 Bratislava ICO:35807598 k bytu &.14/l posch.vchod £.59 v bytovom dome &.5.611 na

Informativny vypis 1/3 Udsje platné k: 07.05.2020 18:00
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 68 /2020

T I " Byty a nebytavé priestory
CAST 8: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezviskoe, meno {nézov), rodné priezviska, détum narodenfa, rodné &isto {léo) a miesto trvalého pobytu

{sidlo) viastika
Vehod : &8 Z.p. Byté, 14
14 Demeter Julius a Gizela r. LakatoSova, Dobranska 1274, Kratovsky Chimec, PSC 077 04, SR
Détum naradenis : 24.06.1961 Détum narodenia : 93,11.1862

Spoluviastnicky podiel ; 1/14

parc.£.688/10 a podiel 6320107840 na spol.éastiach a zariadeniach domu a prifahlého pozemiuy
parc.£.688/10 zo dia 12.08.2017-4.2. 5582017

Titui nadobudnutia  Kdpna rmiuva V-463/2001 - 279/01

Titul nadobudnutia Potvrdenie o (ipisnem a orientad Eisle budovy. vedené
pod Z - 40107, £.2.30/07

Ostatni visstnic a priestory nevyZiadand

Legenda:
GAST C: TARCHY
Por&.:

14 ZéloZné privo Vieobecnej tverovej hanky, as., I60:31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, k
nehnutefnosti v Gasti A-na byt £.14 vehod £.59 na 2.posch,, v bytovom dome £.8.641 na pare.8.688/10 a
pozemok parc.£.688/10, v podiele 5320107640, zapisané v reg.V-763/2003.

14 Zmiuvs o zriadeni zalozného prava POHOTOVOST su.0. Ratianska 42/A,83102 Bratislava 160:35807598 k bytu
£.14/il posch.ychod £.58 v bytovom dome ¢.5.611 na parc.&.688/10 a podiel 6320/107640 na spol.fastiach a
zariadeniach domu a prifahlého pozemku pare.£.888/10 zapisané v reqgistri V-1052/07-600/07

14 Zmiluva o zriadeni zaloiného prava POHOTOVOST s.r.0.,Ratianska 42/A,83102 Bratislava 160:38807538 k bytu
£.14/ll posch.vechod £.58 v bytovom dome £.5.611 na parc.£.688/10 a podiel 6320/107640 na spol.&astiach 2
zariadeniach domu a prifahlého pozemku pare.C.688/10 zapisané v registel V-1113/07-2/08

14 Exekitorsky Grad Trebifov, sidny exekiter JUDr.Ing.Stefan Varga, Pribinova 1,07501 Trebisov - Exekuény
prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekué. ziloiného prava na nehnuteln, &, EX - 102/09, k byt £.44 na
2.posch, vo vehode .59 v bytovom dome £.5.811 na parc.f. 6B8/10 a podiel §320/167648 na spolot. fastiach a
zariaden. domu ako aj pril. pozemku na pare,£.888/10, pod B4 v pod. 111, zo dita 24.06.2009, zapisané v
registri Z - 676/08-333/08

14 Exexkut. grad Bratislava, stidny kator Mgr. Kamil Ligka,

UL. 29, augusta 2, 811 07 Bratislava - Exekuény prikaz na vykonanie exekicle zriadenim exekuéného zdloiného
préava na nehnutefnost &, EX 744/2009, k bytu €.14 na 2. poschodi vo vehode £,59 v bytovem dome £.5.611 na
parc.g, 888/10 a pod. 6320107640 na spoioé. fastiach a zariad. domu ako aj pril. pozemku na parc.Z. 688/10,
pod B14 v podiele 1/1, zo dfia 8.09.2009, zapisané v registri Z - 988/09, &.2.482/09

14 Exekdtorsky trad Michalovee- sidny sxekiitor JUDr. Jozef Biasko, UL kpt. Nalepku 8, 871 01 Michalovee-
Exekuény prikaz &.EX 1087/2010-36 na zriadenie exekuéneéhs ziloZného prava na byt £.14, 2.posch., vchod 59,
bytového domu &.s. 611 na parc.&. 688/10 a na poz. parc.t. 68810, zo dita 15.11.2010 vedené v reg. Z-1487/19 -
667110

14 Zmluva o pestupenie pohfadavky zo dia £,12,2011 medzi Vieobecnej dverovej banky, a.s., I60:31320155 z0
sidlom Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava v prospach EOB KSi Slovensko, s.r.o, Udernicka 5, 854 01 BA, IC0:
35724803 k nehnutelnosti v asti A-na byt £.14 vchod 8,59 na 2.posch., v bytovom dome £.5.611 na
parc.£.886/10 zo dia 8.02.2012 vedens v ragistrl Z-190/2012.115/2012

14 Exekdt. irad Kodice, siidny exekitor JUDr. Ladislav Kovaé PhD., JuZné trieda &. 93, 040 01 Kogice ~ Exekutny
prikaz na zrladenie exekuéného ziloiného préava na nehnutefnost &. EX 2445/2012, k bytu &.14 na 2. poschodi
vo vehode £.58 v
bytovom dome &.5.641 na pare.&. 688/10 a pod. 3201107840
na apoloé. fastiach a zarad, domu ako aj prif. pozemku na
parc.&. 688/10, pod B14, zo dia 02.10.2012 zapisané v registri Z - 1557/2012-646/2012

14 Z-10/2017 - Exekdtorsky tirad B, Bystrica, stidny exekitor
Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 B. Bystrica -

Exekuény prikaz na vyk ie exekicie zriadeni kud
zalogného priva r h Pnost &, Ex 11212015 v prospech
Gemeris, s.1.0.. 1ICO:36 803 766, Kollirova 4, 974 01 Banska
Bystrica, byt & 4 na 2, poschodi vo vchode &, 59 v bytovom
dome &.8. 611 na parc.. 688/10 a podiel §320/107640 na
spoleén. Eastiach a zariaden. domu, zo diia 29.12.2016,

Sz 617
iné ddaje:
2 Prisiucha sklad potravin 6.02 3 sklad pativa £.03
2 Hiasenie zmien R-44/10, &.2.200/10
3 Prisliicha skiad potravin ¢.01,sklad paliva £.9, &.2.81/06
& R-1B4/2017 - Ziadost na dopln. adresy viastnika, €.2.611/17.
Informativny vypis 213 Udae piainé k. 07.05.2020 18:00
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 68/ 2020

5 R-184:2017 - Ziadost na dopln. adresy viastniks, £.2.611/17.

8 Pristicha skiad potravin £.10,sklad pativa £.12

7 Prislicha skiad potravin £.13,8klad paliv £.31-8,2,123/04

8 Pristicha skiad potravin £.16 a skiad paliva £.33-832/07
§ Doplnenie osobnych ddajov R-186/2013-363/2043

10 Prislacha sklad potravin £.22 a &.23-236/08

12 R-449/2018.Ziadost o dopinenie osobnych Gdajov zo dia 23.11,2018.E.2. 1089/2016

14 Priglicha sklad potravin .20 a skiad paliva &,25 « 279/01

18 Prislicha skiad potravin &,23 8 skiad paliva .27, £.2.586/08

Poznémka:
Boz zéplsu.

Vysvefienie. idaje v CASTI C-TARCHY bez uvedenia parcelngho $isls alebo poradového tisla viasiniks afeho ney opréveeng]
osuby sz tykaft vietkyoh nehnutelnosti a vistigeh viastnikoy a inych oprévnenych 0séb na liste viastnictve

Informativay vipis 373 Udaje platné k' 07.05.2020 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

" N i 3
\ P
Okres: Trebigoy ' nédefa 10. maja 2020 16:27

Obec: KRALOVSKY CHLMEG

—

Katastralne uzemie: Krafovsky Chirhec -
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 68/ 2020

MESTO KRAEOVSKY CHLMEC

KIRALYHELMEC VAROS
L. Kossutha 99, 77 i3 Keal'ovsky Chimec,

Mesto Kralovsky Chimec
L. Kossuths 99
{77 01 Kralowsky Chimec
Vas Lt &islolzo Male dislo - ikiatdszdm  Vvbavyje - ugyvintéed Kralavsky Chlmec-Kirdlvhelmee
daa vArog
T03-2-201900aVSAA Alrbeta Lipanovd 28.04.2020

Ver:

Potvrdenie o vehu stavby 8.8, 611/59

Mesto Krafovsky Chimec tymte potvrdzuje, #e stavba so sapisnym &islom 611/59 na ulici L.
Kossutha bola povolené na uZivanie v roku 1957,

Potvrdenie sa vydava na dradné (dely.

.___-‘___-'w’
Lo MERT “-,.,l..w’:ﬁ-‘- o
. AL, THELIRL vhRdY ’) Y
f .ﬁ’ \i i i Vo .
P: LT Sl 25 i
ety 2.t m‘. [ el ;|
\__.a_*———-—-——' Ing. Karot Pataky

primator mesta

tel. fas. semait, Internet o
05663 212 68 03643 221 40 Alzbualip algikralavek sk wawew krab hil sk 00331618
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¢islo posudku: 68/ 2020

Znalec: Inq. Miroslav Vasko

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym Cislom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 68/2020.

Zaroven vyhlasujem 2e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis znalca
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