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Znalec: Ino. Miroslayv Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Cislo posudku: 188 /2021

. UVOD

uréenie
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.U. Dulovce, obec Dulovce, okres Komarno, evidovanej na LV E.
2536, ato sklad &.s. 865 na parc. 2112/9 a vyrobha drevenych briketov ¢.s. 866 na parc. 2110/2
s prislusenstvom bez pozemku ku dfiu spracovania posudku pre ucel spefazenia majetku Upadcu v
ramci konkurzného konania 31K/3/2020.

uréenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre Ugel speflazenia majetku
upadcu v ramci konkurzného konania 31K/3/2020.

16.12.2021

28.12.2021

- objednavka z13.12.2021

- fotodokumentécia z 16.12.2021

- list viastnictva &. 2536 z 13.12.2021 vydany katastralnym portalom k ohodnocovanym
nehnutefnostiam

- list viastnictva &. 1046 z 13.12.2021 vydany katastralnym portdlom k pozemkom

- informativna kopia z katastréinej mapy z 13.12.2021 vydana katastralnym portalom k arealu s
vyznadenim ohodnocovanych stavieb a pristupovej komunikacie

- dodatoéné povolenie stavieb z 27.06.2006

- kolaudacéné rozhodnutie stavieb z 24.09.2007

- pddorys skladu ¢&.s. 865 na parc. 2112/9 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s vyznacenim
nameranych rozmerov

- rez skladu ¢&.s. 865 na parc. 2112/9 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s vyznacenim nameranych
rozmerov

- pédorys Viyrobne drevenych briketov ¢.s. 866 na parc. 2110/2 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s
vyznaGenim nameranych rozmerov

- rez Viyrobne drevenych briketov ¢.s. 866 na parc. 2110/2 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s
vyznalenim nameranych rozmerov

- situécia pripojky poziarnej vody pre obidve ohodnocované stavby

- situdcia pripojky elektro vody pre Vyrobfiu drevenych briketov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24, augusta
2017, ktorou sa meni vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.
z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

o Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018,
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e 7Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni
niektorych zakonov

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

e« Z&kon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona C.
103/1990 Zb., zakona ¢. 262/1992 Zb a zékona ¢. 237/2000 Zb..

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

e Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

e STN 7340 55 - Vypoget obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
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S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zékladné udaje - Obyvatelstvo; Statisticky Grad
SR.

Pre stanovenie Kcl v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Keu z 4/1996
na 3/2021 podfa zverejnenych Udajov Statistického Uradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR.

Miloslav Hlavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky —
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

tasopisy Znalectvo

a) Definicie pojmov

V§eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dru ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaj, ked kupujuci 3aj
predavajuci budl konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na trovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vy$ke opotrebovania.

h) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouZzité rozpottové ukazovatele publikované v
Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR
platnych pre 3. Stvrirok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréené linearnou, resp.
analytickou metodou.

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakZny pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspof troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

o Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buddcich odéerpatelnych zdrojov
potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych
zdrojov potas asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

v pripade nespristupnenia nehnutefnosti vyhotovit znalecky

posudok v zmysle §12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.
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1. VSEOBECNE UDAJE

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor3ich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch
porovnatelnych nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zarovefi nebolo mozné
pouZit kombinovan metddu, nakolko som v blizkom okoli nezistil prenajom minimalne troch
porovnatelnych nehnutelnosti. PouZita je metéda polohovej diferenciacie.

Vypod&et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Grovne je
podia poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych 8U SR platnych pre 3. $tvrtrok 2021 -
2,826.

List viastnictva &. 2536 vydany Katastralnym portadlom dha 13.12.2021
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- sklad &.s. 865 na parc. 2112/9

- vyrobfia drevenych briketov &.s. 866 na parc. 2110/2

Pozemok: nie je

B. Vlastnici: 1 MADLENIAK - drevovyrokba, s.r.o., Robotnicka 120, DULOVCE, PSC 946
56, SR v celosti

C. Tarchy:

o 1 Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam ¢islo: 101991289/2019 zo dna
20.08.2019, Z- 4579/19 v prospech Danového Gradu Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na
zabezpeéenie dafového nedoplatku na stavby: sklad so s.¢. 865 na p.¢. 2112/9 a na vyrobita
drevenych briketov so s. &. 866 na p.¢. 2110/2 so zakazom nakladat s nehnutelnostou bez
sthlasu spravcu dane.

e 1 Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam &islo: 102838446/2019 zo diia
10.12.2019, P-3/2020 v prospech Dafového tradu Nitra, Damborského 5, 949 01 Nitra na
zabezpedenie dafového nedoplatku na stavby: sklad so s.¢. 865 na p.¢. 2112/9 a na vyrobia
drevenych briketov so s. &. 866 na p.¢. 2110/2 so zédkazom nakladat s nehnutelnostou bez
suhlasu spraveu dane, pol. 2/20, nadobudnutie pravoplatnosti dita 02.01.2020, Z-253/2020.

s 1 Rozhodnutie Dafiového tradu Nitra €.100473913/2020 zo dfia 20.02.2020 o zriadeni
zaloZného prava k nehnutelnostiam (P-144/2020) v prospech Dafiového Gradu Nitra,
Damborského 5, 949 01 Nitra, na zabezpetenie dafiového nedoplatku na stavby - skiad so
sUp.&.865 na parcele registra 'C'€.2112/9 , vyrobiia drevenych briketov so sip.¢.866 na
parcele registra 'C'¢.2110/2 so zakazom nakladat' s nehnutelnostou bez sthlasu spravcu
dane, nadobudlo pravoplatnost dna 12. 03. 2020, Z-1556/2020 - 39/20

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 16.12.2021 za ucasti Jozefa
Madleniaka a znalca. Zameranie nehnutelnosti a fotodokumentacia vyhotovena znalcom dia
16.12.2021. Pritomny zastupca vlastnika mi poskytol potrebni sG¢innost, nehnutelnost mi spristupnil,
umoznil mi jej obhliadku, zameranie, vyhotovenie fotodokumentécie a poskytol mi doklady k
nehnutelnosti, ktoré mal k dispozicii a ktoré sa nachadzaju v prilohach k znaleckému posudku.

Projektova dokumentécia stavieb mi bola poskytnuta Ciastotna, jej Cast v sa nachadza v
prilohach k znaleckému posudku a s malymi zmenami zodpoveda skutkovému stavu. Vek stavieb mi
bol zdokladovany kolaudaénym rozhodnutim z r. 2007.

Popisné a geodetické Udaje katastra zodpovedaju skutkovému stavu.

- sklad ¢&.s. 865 na parc. 2112/9
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Sislo posudku.: 188 /2021

- vyrobiia drevenych briketov &.s. 866 na parc. 2110/2
- vonkaj$ie Upravy k ohodnocovanym stavbam

Pozemok: nie je

nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE.J
HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Sklad ¢.s. 865 na parc. 2112/9
POPIS STAVBY

Sklad &.s. 865 na parc. 2112/9, sl(Zil ako sklad dreva a vyrobné priestory drevovyroby, v Case
obhliadky bez prevadzky, jednoducha jednopodlazna, giastotne podpivnitena murovana stavba so
sedlovou strechou, Gdrzba zanedbana, ¢ast konstrukcii nedokongena, postaveny v r. 2007, jeho
predpokladany Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.

Popis stavby:

—  Zéklady vrat. zemnych prac - betonové pasy a patky pod vnutornymi stipmi

-~ Zvislé kon&trukcie - suterén murovany z betonovych tvarnic, L.NP murované z pélenych tehal
hr. 30 cm, na vencoch muriva st uloZené ocelové priehradové véazniky, v strede haly stipy
murované z beténovych tvarnic

- Stropy - iba v suteréne Zelezobetonovy monoliticky, na I.NP nie su, ani podhlady

— Zastre$enie bez krytiny - ocefové priehradové vazniky uloZzené na obvodovom murive a
vnatornych stipoch v strede skladu

—  Krytina strechy - profilovanych poplastovany plech

~  Klampiarske konstrukcie - parapety, ?faby a zvody z pozinkovaného plechu

- Upravy vnitornych povrchov - vapennocementové omietky hladké bez findlnej malby, iba v
juznej Casti, severna ¢ast' bez vnatornych omietok

- Upravy vonkajsich povrchov - vapennocementova omietka bez povrchového fasadneho
nateru

— Vnatorné keramické obklady - nie sd

—  Schody - nie su

— Dvere - 1x ramové dvojkridlovej v juznej Sasti skladu

—  Vréata - v juznej Casti sekéné automatické, severna €ast skladu bez vrat, iba otvor v stene

—  Okné - drevené z EURO profilov s izola¢nym dvojsklom pevné

-~ Povrchy podiah - beténova podlaha

- Vykurovanie - nie je

-~ Elektroinstalacia - svetelna aj motoricka, v ¢ase obhliadky nefunkéna

- Bleskozvod - je kompletny na streche

— Vndtorny vodovod - iba poZiarny vodovod, v ¢ase obhliadky nefunkény

— VnUtorna kanalizacia - nie je

— Vnuatorny plynovod - nie je

- Ohrev teplej vody - nie je

- Vybavenie kuchyn - nie je

~  Hygienické zariadenia a WC - nie je

- Vytahy - nie st

-~ Naviac konstrukcie - nie su.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné
PodlazZie suterénu pod Gastou haly ma Sest rovnakych miestnosti bez okien a dveri a bez

vybavenia.
1. Nadzemné

Dispozitne je podlaZzie rozdelené na dve Casti, severna ¢ast nie je dokongena, bez vstupnych
vrat a bez vnitornych omietok.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ince. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Sislo posudku.: 188 /2021

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

“Vypotet ' G | Obstavany priestor [m’]
gg(lady o . I
20,10%*58,60%0,40 o 471,14
Spodna stavba i
guteféﬁ‘5,60*ig;30*2,50 L r ' “ 256,20
Vrghné.sté;,ba SENO S PSSRy S < m
20;i0;58;56;4;46 B | 5 182,58
ZastreSenie '
20,10*%58,60%2,10/2 | - 1 236;75
Obstavany priestor stavby celkom R : 7146,67

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1 301/ 30,1260 = 43,19 €/m®
Koeficient konstrukcie: k¢ = 1,075 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy$ky objektu:

Podlazie C(‘)S' Vypotet ZP 7P [mY - | RePr | Vipotetvisiy () hm]
Podzemné = 1 18,30%5,60 102,48 Rip 2,50 2,5
Nadzemné 1 20,10%58,60 1177, 86 Rip 4,40 4,4
Priemerna zastavana plocha: (102,48 + 1177,86) / 2 = 640,17 m?
Priemerna vyska podlaZi: (102,48 * 2,5 + 1177,86 * 4,4)/ (102,48 + 1177,86) =4,25 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /1 640,17) = 0,9575
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 4,25) = 1,2471
‘Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonceného objektu:
; Cenov | e Cenowy S Vyslednfl C%rclj?g‘)/
; : . y Koef. | Uprava VY b podiel P ;
Cisl : sl . podiel Dokont. hodnotenej
Nazov podiel | $tand. | podielu : or1 | prvkuna .
o] : " hodnotenej [%] | 4 nedokonce
: RU ksi | cp; *ks; o dokoné. | 7
& v stavby [%] B .| nej stavby
[%] cp : [%] o
L | _ ! s b . '[d
Konstrukcie podla
RU |
I |[Eakladyfvea B S A0 0 ol 0ol 15,13 100 15,13 15,81
zemnych prac 0 ,
Zviglé 29,0 "
2 konstrukcie o 1,00 29,00 36,60 100 36,60 38,21
3 Stropy 9,00 ©,10 0,90 1,13 100 1,13 1,18
4. ||EEIEES 1.0 5 goi11,00 13,87 100 13,87 14,49
bez krytiny 0
5 B 3,00 1,00 3,00 | 3,78 100 3,78 3,95
strechy

Strana 7



Znalec: Ine. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Cislo posudku: 188 /2021

q e it 1,00 1,00 1,00 1,26 100 1,26 1,32
konstrukcie :
Upravy . ]

7 vnutornych 6,00 EO,SO 4,80 6,05 50 3,03 3,17
povrchov i
Upravy

8 vonkaijsgich 3,00 0,80 2,40 3,03 100 3,03 3,17
povrchov
Vnttorné

9 keramické 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
obklady :

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

11 Dvere 5 2,00 0,10 0,20 0,25 100 0,25 0,26

i Vrata 2,00 1,00 2,00 2,52 50 1,26 i3 e

i3 Oknéd 4,00 0,75 3,00 3,78 100 3,78 3,95

14 Povrchy podldh 5,00 0,80 4,00 5,04 100 5,04 5,27

15 vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

16 ﬁ:ktmms*‘ala 5,00 0,90 4,50 5,67 100 5,67 5,92

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26 100 1,26 1,32 !
vnutorny

18 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
vodovod

g o SPRESEAA 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
kanalizacia | |

9o | vouterny 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
plynovod

SIlioTrevi bagl 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
vody

o | R 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
kuchyh
Hygienické

23 zariadenia a 0,00 1,00 0,00 6,00 100 0,00 0,00
wWC '

24 Vytahy 20,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00 0,00
Dalsie konstrukcie

26  Fozlarny = - 0,50 0,63 100 0,63 0,66
vodovod i .
Spolu ‘ Do ‘ | ‘ 79,30 ‘ 100,00 | 9572 | 100,00

Rozostavanost’ stavby: 95,72 %

Nedokon&enost’ stavby: 4,28 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 79,30 /100 = 0,7930

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,826

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *key * ky * kzp * kvp * kg * ky [€/m3]

VH = 43,19 €/m® * 2,826 * 0,7930 * 0,9575 * 1,2471 * 1,075 * 0,95
) VH = 118,0322 €/m°
TECHNICKY STAV
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Sklad v areali na parc. 2112/9, v ¢ase obhliadky neuZivany, naposledy sltzil ako sklad dreva a
vyrobné priestory pre spracovanie dreva, v uzivani na zaklade prediozeného kolauda¢ného
rozhodnutia od r. 2007, bez Udrzby, tiastoéne nedokon&eny, jeho predpokladanti Zivotnost s ohfadom
na technicky stav, mieru GdrZby a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym odhadom na 60
rokov. Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

{ Nazov - |Zagiatok uzivania | V [rok] T [rok] ‘ Z [rok] ‘ O [%] ‘ TS [%]
sklad &.s. I I ! I

865 na parc. 2007 14 46 60 23,33 76,67
2112/9

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

r - Nazov : I Vypoget - Hodnota [€]
vychodiskové )

hodnota -118,0322 €/m® * 7146,67 n’ 843 537,18
dokondenej stavby

Nedokoncenost -4,28 % z 843 537,18 -36 103,39.
vychodiskova

hognota 8 807 433,79
nedokondene]

stavby

Technickd hodnota 76,67 % z 807 433,79 € 619 059,49

2.1.2 Stavba: Vyrobfia drevenych briketov ¢.s. 866 na parc. 2110/2
POPIS STAVBY

Vyrobfia drevenych briketov ¢.s. 866 na parc. 2110/2, sltiZila ako priestor na vyrobu
drevenych briketov z pilin a hoblin z drevovyroby ako vedlajsi produkt, v Case obhliadky bez
prevadzky, bez technolégie, jednoduché jednopodiazna nepodpivni¢ena murovana stavba so
sedlovou strechou, drzba zanedbana, ¢ast konstrukcii nedokongena, postavena v r. 2007, jeho
predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.

Popis stavby:

~  Zaklady vrat. zemnych préc - betonové pasy a patky pod vnutornymi stipmi

—  7Zvislé konstrukcie - murované z beténovych tvarnic a tehal hr. 30 cm, na vencoch muriva su
ulozené ocelové priehradové vazniky, v strede stipy murované z beténovych tvarnic

—  Stropy - nie s, ani podhlady

—  ZastreSenie bez krytiny - ocelové priehradové véazniky uloZené na obvodovom murive a
vnutornych stipoch

- Krytina strechy - profilovanych poplastovany plech

~ Klampiarske konstrukcie - parapety, zlaby a zvody z pozinkovaného plechu

—  Upravy vnitornych povrchov - vapennocementové omietky hladké bez findlnej malby

—  Upravy vonkajsich povrchov - vapennocementova omietka bez povrchového fasadneho
nateru

—  Vnatorné keramické obklady - nie st

- Schody - nie su

—  Dvere - 1x jednokridiove, 1x dvojkridlove ocelové v malom vstavku - odprasovacia komora
—  Vrata - nie sU, iba otvory bez vrat

—  Okna - drevené z EURO profilov s izolaénym dvojsklom pevne

—  Povrchy podiah - beténova podlaha

- Vykurovanie - nie je

—  Elektroindtalacia - svetelna aj motoricka, v ¢ase obhliadky nefunkéna
~ Bleskozvod - je kompletny na streche

—  Vnutorny vodovod - iba pozZiarny vodovod, v ¢ase obhliadky nefunkény
—  Vnatorna kanalizacia - nie je

— VnUtorny plynovod - nie je

—  Obhrev teplej vody - nie je

—  Vybavenie kuchyh - nie je
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Inalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 &islo posudku: 188 /2021
- Hygienické zariadenia a WC - nie je
— Vytahy - nie sd
— Naviac konstrukcie - nie su.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné

Dispoziéne je podlaZie jednu velki miestnost s malou vstavbou, bez vstupnych vrat.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatne
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

e Vypoget - i i|,Obstavan3’/ priestor [m°]
gklady

(é9;60+2,30$*25,30;6:;6M - M ““” 322zé3
Vrchna stavba “’
25,30%10,00%5,10+25,30%(19,00+2,30)*3,35 3 095,58
ZastreSenie

25,30%10,00%1,80/2+25,30*(19,00+2,30)*(6,90-3,35) 2 140,76
Ostatné

(7,25+4,25)%1,65*(3,45-2,05) | 26,57
Obstavany priestor stavby celkom - Al ' ; o 5_585,%4_

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m®
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocéet koeficientu vplyvu zastavanej piochy a konstrukénej vySky objektu: -
; < ‘ : |
Podiazie | ! VypotetZP | zP[m3 ‘ e Vypocet vysky (h) h [m]
[ 1 (25,30%10,00%5,10+25,3
. ..25,30%10,00+25,30 Rep 0*(19,00+2,30)*3,35)/( 3,9
Racroe * % (19,00+2,30) 731,89 . " 795, 30%10, 00425, 30%(19, | 091
1 00+2,30)) |
Priemerna zastavana plocha: (791,89) / 1 = 791,89 m?
Priemerna vyska podlazi: (791,89 * 3,9091) / (791,89) = 3,91 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 791,89) = 0,9503
Koeficient vpiyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,91) = 0,8371
Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: -
| v g
Sl gl R P [ S : Uprava . | Cenovy podiel
C;SI - Nazov C‘:‘S\E}; ;]thd?el Koef,szrand. podielu cp; * | - hodnotenej.
I : : : i AR & ks; stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 ||Béklady vrat. zemiych 13,00 1,00 13,00 18,68
prac
2 7Zvislé konsgtrukcie ; 30,00 1,00 30,00 43,09
3 Stropy . 14,00 0,00 0,00 0,00
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ZzastreSenie bez

4 T 7,00 » 1,00 7,00 10,06
5 Kryﬁina stféchy 3,00 1,00 3,00 4,31
e iy 1,00 1,00 1,00 1,44
konstrukcie
7 ggﬁigﬁoznﬁtornyCh 4,00 0,80 3,20 4,60
8 ggiigiozonkajéiCh 3,00 0,80 2,40 3,45
Zgiizgié LT K 0,00 1,00 0,00 0,00
EBW L;;£ééy i 2,00 FO,OO NE 0,00 e 0,00
11 Dvere ”mmwufv 2,00 0,20 ‘A"} 0,40 0,57
12 Vrata ! é,db | 0,00 0,00 0,00
13 e 3,00 TH 0,80 2,40 3,45
14 Povrchy podléah ¥ 3,00 0,90 2,70 3,88
15 Vykurovanie 0,00 : 0,00 0,00 0,00
16 Elektroingtaldcia 6,00 | 0,50 3,00 4,31
17 Bleskozvod 1,00 1,00 ! 1,00 1,44
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 0,00 0,00 0,00 | 0,00
20 |vndtorny plynovod | 0,00 0,00 0,00 0,00
2 |ohrev teplej vody | 6,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyt B O;ODM 0,00 0,00 0,00
23 Hvgienické zariadenia 0,00 ) 0,00 vg:gg “ 0,00"‘
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 >w6ggétné | e 5,00 ”‘“ 0,00 0,00.“ .O;éawu
Dalgie konstrukcie i "
26 PoZiarny vodovod | - | = 0,50 0,72
Spolu - 1 00,00_ li 69,60 100,00
Koeficient vpiyvu vybavenosti: ky = 69,60/ 100 = 0,6960
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,826
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MdJ: VH = RU *Key “ky * kzp * kyp * ki * K [€/m3]

VH = 68,21 €/m® * 2,826 * 0,6960 * 0,9503 * 0,8371 * 0,939 * 0,95
) VH = 95,2043 €/m®

TECHNICKY STAV

Vyrobha drevenych briketov v aredli na parc. 2110/2, v ¢ase obhliadky neuZivana, naposledy
slazil ako vyrobné priestory pre spracovanie drevenych briketov z hoblin a pilin z drevovyroby, v
uzivani na zaklade predloZeného kolaudagného rozhodnutia od r. 2007, bez udrzby, ¢iastoCne
nedokongena, jej predpokladant Zivotnost s ohfadom na technicky stav, mieru drzby a pouZité
stavebné konstrukcie stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov. Vypocet opotrebenia linearnou
metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zac“:}iatokhiiva'nia Vrok] |- Tlrok] | Z[rok] } 0 [%] ’ TS [%]
:}yrebﬁa
drevenych ?
briketowv 2007 14 46 60 23,33 76,67

&.s. 866 na
parc. 2110/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ v Nazov Ll - Vypocet R ~ Hodnota [€]

vychodiskova 95,2043 €/m® * 5585,74 m’ 531 786,47|
hodnota [
Technickd hodnota |76.67 & = 531 786,47 € 407 720,69

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vonkajsia uprava: pripojka poziarnej vody na parc. 2112/10

Pripojka poZiarnej vody pre obidve ohodnocované stavby z aredlového vodovodu, trasa
neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka podia priloZenej situécie cca. 55,80 bm, PE
DN 80, zriadena v r. 2007, v Ease obhliadky neslGzila svojmu Géelu, jej predpokladanu Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm

Po&et mernych jednotiek: 41,80+7,00+3,50+3,50 = 55,8 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,826

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok]- ‘ Z [rok] 0 [%] TS [%]
pripoika I l
pZiarnej
vody na 2007 14 36 50 28,00 72,00
parc.
2112/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova - )
Hdnota 55,8 bm * 45,81 €/bm * 2,826 * 0,95 6 862,62
Technickd hodnota 72,00 % z 6 862,62 € 4 941,09
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Cislo posudku: 188 /2021

2.2.2 Vonkaj$ia Gprava: pripojka elektro zemna na parc. 2110/1 a

211211

Pripojka elekiro zo stipa do chodnocovanej stavby, zemna 1x AYKY 3*240+120 mm?, trasa
neidentifikovana v teréne, predpokladana dizka 38,50 bm podia priloZenej situacie, zriadena v r. 2007,
jej predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSOC: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.¢) kabel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyladrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

1130/30,1260 = 37,51 €/bm
35,50+3,00 = 38,5 bm
kCU = 2,826

kM = 0,95

Nazov Zatiatok uzivania| - -V [rok] T [rok] ‘Z[rok] ‘ O [%] ‘ TS [%]

pripojka
elektro

zemnd na 2007 14 36 50 28,00 72,00
parc. 2110/1

R/ 1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.. Nazov Vypocet Hodnota [€]

Xycmdls}‘ova 38,5 bm * 37,51 €/bm * 2,826 * 0,95 3 877,07

odnota
Technickd hodnota 72,00 % z 3 877,07 € 2 791,49

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

na parc.

2112/10

Ce!kom:

Nazov -VYChOd'Sk%a hodnota | ¢ nnicka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Sklad &.s. 865 na parc. 2112/9 807 433,79 619 059,49
= = ) - %4H; ol
vrobia drevenych briketov £.s. 866 531 786,47 407 720,69
2110/2
Vonkajsie Upravy
pripojka poZiarnej vody na parc. 6 862,62 4 941,09
pripojka elektro zemnd na parc. 3 877,07 5 791,49
2110/1 a 2112/11 ' '
1349 959,95 1034'512,76
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Tnalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Sislo posudku: 188 /2021
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hodnota (VSH)
V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vofnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupuijlci aj predavajuci budu konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnGtkou. Je na Grovni s DPH.

Ohodnocované stavby sa nachadza v areali na okraji obce Dulovce v okrese Komarno na
okraji ZUO v zmie$anej lokalite s prevahou IBV. Cely aredl je oploteny, predmetom tohto znaleckého
posudku su iba dve stavby v areali - sklad €.s. 865 na parc. 2112/9 a vyrobna drevenych briketov C.s.
866 na parc. 2110/2. Cely aredl v minulosti tvoril jeden funkény celok so zameranim na drevovyrobu, v
gase obhliadky dihodobo nebol vyuZivany. Pristup k stavbam je z miestnej verejnej komunikacie na
zapadnej strane aredlu - Robotnickej ulice po vnutroarealovej komunikacii na parc. 2112/13 a
nasledne na parc. 2112/10 bez zriadeného vecného bremena prava prechodu. Pozemky nie su
predmetom tohto znaleckého posudku. Stavby v Case obhliadky neboli napojené na Ziadne funkéné
inzinierske siete, v ase prevadzky boli napojené na rozvod elektro a na poziarny vodovod v areali.

Obec Dulovee v okrese Komarno s 1800 obyvatelmi sa nachadza v juhozapadnej Casti
Slovenskej republiky v Podunajskej nizine. Z hfadiska uzemnospravneho ¢lenenia SR obec patri do
Nitrianskeho kraja, na rovni okresov do okresu Komarno (leZi v jeho vychodnej polovici). Nadmorska
vy$ka Uzemia obce sa pohybuje medzi 132-199 m n.m.. Vymera Uzemia obce je 1238 ha. Obec
Dulovce zo severu susedi s obcou Bajg, z vychodnej strany s obcou Pribeta, z juhu s obcou Svéty
Peter a zo zépadu s mestom Hurbanovo. Od okresného mesta Komarno je obec vzdialena 18 km.

Ohodnocované stavby v &ase obhliadky nesliZili svojmu Géelu, neboli uzivané. V minulosti
sluzil ako pre prevadzku stolarstva - drevovyroby v rémci aredlu. V buducnosti je mozné stavby
vyuzivat na rovnaké alebo podobné gely. Ohodnocované stavby, ako aj cely areal svojim
dispozignym rieSenim, technickym stavom a pouZitymi stavebnymi materialmi spifiaju bezné naroky na
siBasné trendy porovnatelnych stavieb.

V danej lokalite boli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti - k stavbam
nie je priamy pristup z verejnej komunikacie, iba po cudzich pozemkoch bez zriadeného vecného
bremena, predmetom tohto znaleckého posudku nie si pozemky pod ohodnocovanymi stavbami.
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Areél drevovyroby
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Mapa obce s vyznacenim polohy arealu

Vyrobna drevenych briketov
¢.s. 866 na parc. 2110/2
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Mapa arealu s vyznagenim ohodnocovanych stavieb
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej Usl v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre nebytové
budovy v obciach hodnotou 0,20-0,30 (odporu¢ané hodnoty). Ak ide o samostatnu obec ktora tvori
oblast so zvydenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie, je mozné priemerny koeficient
polohovej diferenciacie zvysit max. o hodnotu 0,15. Uvedené zvySenie koeficientu polohovej
diferenciacie zohladfiuje situaciu na trhu nehnutelmosti pre uvedeny typ nehnutefnosti. Vzhfadom na
uvedené skutoénosti, ako aj velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutefnosti, dopyt po
nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a kipnu silu obyvatelstva v
danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,30. Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohladnhujem aktualny stav na trhu s
nehnutelnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v obci je vyrazne nizsi ako ponuka, nehnutefnosti st situované na
okraji obce Dulovce v okrese Komarno v byvalom aredli drevovyroby, nehnutelnosti v ¢ase obhliadky
neboli uZivané, naposledy sluzili ako sklady a vyrobné priestory drevovyroby, z titulu dihodobého
neuivania majl stavby zanedbanu tdrzbu, stavby st sicastou aredlu s prevadzkovymi budovami,
ktoré tvorili jeden logicky funk&ny celok drevovyroby, ostatné stavby v areali a pozemky nie sy
predmetom tohto znaleckého posudku, v okoli arealu previada zastavba rodinnych domov so
tandardnym vybavenim a s prisludenstvom, prisiuSenstvo k nehnutefnosti bez vplyvu na jej hodnotu,
typ stavieb je primerany dobe vystavby a ucelu vyuZitia, so stavom v case obhliadky spifiaju bezné
naroky na st¢asné trendy porovnatelnych stavieb, nezamestnanost v obci je okolo 10 %, v mieste
stavieb je mald hustota obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti stavieb je na vSetky svetové
strany, konfigurécia terénu je rovina, nehnutefnosti maju moznost napojenia na vSetky inzinierske
siete okrem verejnej kanalizacie, v tase obhliadky boli napojené iba na nefunk&ny rozvod elektro v
ramci aredlu a na poziarny vodovod v areali, v obci je moznost dopravy iba autobusom, obec ma
okolo 1.800 obyvatelov, mé& kompletni obgiansku vybavenost na urovni strediskovej obce, v okoli nie
st prirodné lokality, v okoli nehnutefnosti je beZna hlu¢nost od dopravy, nie je moznost zmeny
Gzemného rozvoja, nie je moznost rozirenia stavieb, nehnutelnosti st schopné dosahovat vynos
formou prenajmu v pripade zaujmu, celkovo ich hodnotim ako priemerné nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda : ' “Vypotet , " Hodnota
TI. trieéa TTT. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,960 I
II. trieda ‘Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
III. trieda  Priemerny koeficlent 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedyiwu “mb;i65
. tf;;aémnniizII. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) N 0,030

_V;’;pof:et koeficientu poiohove] diferenciacie: ] .
Eisl e e B T Vaha ‘ Vysledok
5 ‘ Popis/Zdévodnenie Tneda L.I_(T_L o Ko™V

Trh s nehnutelnostami

1 dopyt v porovnani s ponukou je o G, 030 13 CEEs

vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru obce

2 ITI. 0,300 30 9,00
Casti obece vhodné k byvaniu

situované na okraii obce

Stgasny technicky stav nehnutelnosti
3 ITII. 0,300 8 2,40
nehnutelnost vyZaduje opravu
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Prevladajlca zastavba v okoli nehnutefnosti

lahké& vyroba a sluZby, bez

4 negativnych vplyvov na okolie a bez
zvlédtnych poZiadaviek na dopravu a
skladovanie

IIT. 0,300 7 2,10

Prisluenstvo nehnutefnosti i
5 i IIX. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnostl

Typ nehnutefnostl

6 priemerny - obchodny a prevadzkovy MR 0,300 10 3,00

objekt bez parkov1ska

Pracovné moznosﬁ obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

7 dostatodnd ponuka pracovnych II. 0,600 9 5,40
mo¥nosti v dogsahu dopravy, |
nezamestranosf do 10 %

Skladba obyvatelstva v mleste stavby

o0
#

0,900 6 5,40
mald hustota obyvatelstva

Orientécia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti k Jz B 0,600 5 3,00

- Jv

Konfiguracia terénu
10

-

rovinaty, alebo mierne svahovity 0,900 6 5,40

pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripoika, vodovod, T 6,300 7 2,10
pripojka plynu, kanalizacia do

Zumpy

!

Doprava v okoli nehnutelnosti !
12 { IV. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus

Obéianska vybavenost (Urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultdra)
13 obecny Urad, posSta, zékladnd skola, rT171. 0,300 10 3,00
zdravotné stredisko, kultirne

zariadenie, zdkladnid obchodnd sliet
a zdkladné sluZby

Pnrodna Iokahta v bezprostrednom okoh stavby
14 21adne prlfodne utvary v i Yg A E by 2

bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby SEF 0,600 9 5,40
beZny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj,

16 VPlyv na nehnut. IITI. 0,300 8 2,40

bez zmeny

MozZnosti daldieho rozsirenia :
17 V. 0,030 7 0,21
Ziadna mOZI’lOSL r0281ren1a

18 Dosahovame vynosu z nehnutelnostl III. 0,300 4 1,20
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Inalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 188 /2021

befny prendjom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 IIr. 0,300 20 6,00
priemernd nehnutelnost i

Spolu . , E e 480 - 59,60 |

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov s Vypotet " Hodnota

Koeficient polchove]

; R al ker = 59,6/ 180 0,331
diferenciacie :

VSHs = TH * kep = 1 034

VSeobecna hodnota 12.76 € * 0,331

L

342 423,72 €.5

ll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti v k.u. Dulovce, obec Dulovce, okres Komarno,
evidovanej na LV ¢&. 2536, a to sklad &.s. 865 na parc. 2112/9 a vyrobfa drevenych briketov ¢.s. 866
na parc. 2110/2 s prisludenstvom bez pozemku ku dfiu spracovania posudku pre Ucel spenaZenia
majetku Upadcu v ramci konkurzného konania 31K/3/2020.

Odpoved: Véeobecna hodnota nehnutelnosti v k.4. Dulovce, obec Dulovee, okres Komarno,
evidovanej na LV ¢&. 2536, ato skiad &.s. 865 na parc. 2112/9 a vyrobia drevenych briketov C.s. 866

na parc. 2110/2 s prislu$enstvom bez pozemku ku diu spracovania posudku pre el spefazenia
majetku Gpadcu v ramci konkurzného konania 31K/3/2020

je 342.000.- Eur.
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Tnalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Sislo posudku: 188 /2021

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

“Nazov i . e ‘ Véeobecnéhodnota [€]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)

cklad &.s. 865 na parc. 2112/9 204 908,69
Vyrobtia drevenych briketov &.s. 866 na parc. 134 955,55
2110/2
Vonkaj$ie Upravy
pripoika po¥iarnej vody na parc. 2112/10 1 635,50
pripojka elektro zemna na parc. 2110/1 a 2112/11 923,98
| . . i :
Véeobecna hodnota celkom o ' » : i 342 423,72
V8eobecna hodnota zaokradhlene L 342 000,00

VSeobecna hodnota slovom: 'Tristoﬁtyridsat’dvatisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite boli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti - k stavbam
nie je priamy pristup z verejnej komunikécie, iba po cudzich pozemkoch bez zriadeného vecného
bremena, predmetom tohto znaleckého posudku nie st pozemky pod ohodnocovanymi stavbami.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychédzal z Gdajov poskytnutych
zadavatelom, zastupcom vlastnika a (dajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predlozZenia
novych udajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého posudku, mdze byt vypracované dopinenie
znaleckého posudku podfa pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 382/2004 Z.z.

V TrebiSove, diia 28.12.2021 Ing. Miroslav Vasko

IV. PRILOHY

- objednavka 213.12.2021

- fgtodokumentécia z16.12.2021

- I{st viastnictva &. 2536 z 13.12.2021 vydany katastrélnym portalom k ohodnocovanym nehnutelnostiam

- {lst viastnictva ¢. 1046 z 13.12.2021 vydany katastrainym portélom k pozemkom

- informativna kopia z katastralnej mapy z 13.12.2021 vydana katastrainym portalom k areéiu s vyznacenim ohodnocovanych

stavieb a pristupovej komunikécie

- dodatocné povolenie stavieb z 27.06.2006

- kqlaudaéné rozhodnutie stavieb z 24.09.2007

- pbdorys skladu &.s. 865 na parc. 2112/9 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s vyznacenim nameranych rozmerov

- rez skladu ¢.s. 865 na pare. 2112/9 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s vyznacenim nameranych rozmerov

; é)zzc-ligrys Viyrobne drevenych briketov &.s. 866 na parc. 2110/2 z projektovej dokumentacie z r. 2005 s vyznaCenim nameranych
rov

; or Zez Vyrobne drevenych briketov &.s. 866 na parc. 2110/2 z projekiovej dokumentacie z r. 2005 s vyznaCenim nameranych
merov

& S’:t“a:Cl:a pr I:POj:ky poZiarnej vody pre obidve ohodnocované stavby
- situacia pripojky elektro vody pre Vyrobriu drevenych briketov
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Znalec: Ing. M/ros/av Vasko Cisfo posudku: 188 /20271

'FOTODOKUMENTACIA Z 16.12.2021

Stavby ¢.s. 865 a 866 v k.. Dulovce

g

i T !l“‘t

Spev. pl e 8 2 '
Pev. plocha medzi stavbami na p. 2112/10 Pohlad na Sklad ¢.s. 865 z vychodnej strany
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I Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku. 188 /2021

FOTODOKUMENTACIA Z 16.12.2021

Sklad &.s. 865 na parc.&. 2112/9 v k.4. Dulovce

Suterén pod skladom Pohlad do jednej Casti suterénu
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I Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 188 /2021

'FOTODOKUMENTACIA Z 16.12.2021

Sklad &.s. 865 na parc.¢. 2112/9 v k.4 Dulovce

Drevené EURO okna skladu s dvojsklom

“ B B
L]

Automaticka brana v sklade v juinej"éé's_ti“
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 188 /2021

FOTODOKUMENTACIA Z 16.12.2021 |

Sklad ¢.s. 865 na parc.¢. 2112/9 v kii. Dulovce

J
; ..1."
16/12/202%

Severna ¢ast skladu bez omietok Severr?é éést’ skladu be; omietok

S 67127200

Vstup do severnej dasti skladu bez brany Vstup poZiarneho vovodou do skladu

WK
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l Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 188 /2021

FOTODOKUMENTACIA Z16.12.2021

Vyrobia drevenych briketov ¢.s. 866 na parc.C. 2110/2 v k.. Dulovce :

i
i
1

8 _
SV obvodova stena vyrobne

I Strana 25




Znalec: /nq. Miroslav Vasko é&islo posudku: 188 /2021

FOTODOKUMENTACIA Z 16.12.2021

I
54
i
i
i

Vyrobnia drevenych briketov ¢.s. 866 na parc.C. 211

181221 |

Detail beténovej podlahy v9obe o Pohlad z vyrobne na dvor
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Clslo posudku: 188 /2021

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

T Okres: Koméarno ~pondelok 13. decembra 2021 11:49
Obec: DULOVCE
Katastralne Gzemie: Dulovece

5

% ’
Ui
)
vstup do aredlu z verejnej <1
omunikicie . '
SCALE 1:862
el . t) 20 40 o éﬂ
METERS
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatefov, kiory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 188/2021.

" Zaroveh vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis znalca
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