Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenskd 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): elektronicka 016/2022 zo dfia 08.03.2022
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ZNALECKY POSUDOK
¢.97/2022

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelhosti na Bernolakovej 9 v katastralnom tizemi Sal'a, obec
Sala, okres Sala, a to:

- rodinny dom stip.€.1496 na parc.¢.3709/4

- garaz bez sup.¢. na parc.¢.3709/5

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.€.3709/1 — zastavand plocha a nddvorie s vymerou 238m?
- parc.£€.3709/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 134m?
- parc.€.3709/5 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 18m?
- parc.€.3710/1 - zéhrada s vymerou 596m?

- parc.£.3710/2 - zéhrada s vymerou 460m?

Nehnutelnosti su evidované na LV 60

Ohodnotenie sa vykondva s ciefom vykonania drazby
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Pocet stran (z toho priloh): 41 (14)

Pocet vyhotoveni: 5



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia orgdnu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skimania:

Stanovit vieobecnii hodnotu nehnutefnosti na Bernoldkovej ulici 9 v katastralnom tzemi Safa, obec Sala, okres 3ala,
a to rodinného domu sip.£.1496 na parc.£.3709/4, garaze bez stp.¢. na parc.¢.3709/5, s prisluSenstvom a pozemkom
parc.€.3709/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 238m?, parc.¢.3709/4 — zastavand plocha a nddvorie s vymerou
134m?, parc.£.3709/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 18m?, parc.£.3710/1 — zdhrada s vymerou 596m? a
parc.£.3710/2 — zéhrada s vymerou 460m2. Nehnutelnosti su evidované na LV 60.

2. Ukel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 21.04.2022
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 25.04.2022

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zn.016/2022 zo diia 08.03.2022, zadal DRAZOBNIK, s.r.o., Kosice
- Znalecky posudok &€.92/2011 vypracoval Ing. Jarolim PSenko, v ktorom boli pouZité nasledovné doklady:
- Rozhodnutie o povoleni stavby rodinného domku zn.Vyst.2163/1959
- Rozhodnutie o zru$eni a o uréeni stipisného &isla a orientaéného ¢&isla ¢.2989/2010 zo dria 06.07.2010
- Geometricky plan ¢.7/2010 na zameranie domu na parc.¢.3709/4 a garaZe na parc.¢.3709/5, Uradne overeny dia
15.06.2010 pod ¢.227/2010
- Cestné vyhldsenie Jana Planka o veku hlavnych a vedlajsich stavebnych objektov zo dria 30.09.2011
- Pédorysy stavieb so situaciou zakreslenymi znalcom zo zamerania
- Fotodokumentécia v éase vykonania posudku (v ¢iernobielom vyhotoveni)
- informacie o ochodnocovanej nehnutelnosti v ¢ase vykonania posudku
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, informativny vypis z LV 60, k.t. Sala vytvorené cez katastralny portal diia 16.04.2022
- Informativna mapka na ohodnocované nehnutefnosti v k.u. Safa vytvorena diia 16.04.2022
- Obhliadka nehnutefnosti z ulice diia 21.04.2022 — nehnutelhost nebola spristupnena
- Fotodokumentécia vyhotovend pri miestnom Setreni z ulice diia 21.04.2022
- Informdcie o porovnatelnych ponukdch v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Pouiité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlagka MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov

Zéakon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov

Zékon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plédnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhladka €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni r1/¢58/2003 Z.z.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Ob¢iansky zakonnik & 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydane Statistickym Gradom SR pre 4.Q.2021
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Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majdich: Ohodnocovanie nehnutelfnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinské univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizdciami v programe HYPO

7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:
a/ Definicie pojmov (v zmysle Metodiky vypoctu VSH)

Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZzaduje Gpravu podkladu.

Rodinny dom je budova urcena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Zastavana plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzena vonkajsim obvodom zvislych kons$trukcif
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izola¢né primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajSimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pldch, nad ktorymi
je svetla vySka men3ia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su stcasne
najmenej 1,2m 3iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabraté vykurovacimi
telesami, inStalaCnymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m2, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatoéne
ucinné nepriame vetranie avykurovanie, dostatoénu tepelnd azvukovt izoldciu obklopujicich konstrukcii,
najmensia svetla vy3ka je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vseobecnd hodnota (VSH) je vyslednad objektivizovanad hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budi konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou. Je na Grovni s dariou z pridanej
hodnoty.

b/ Definicie pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podfa poslednych
znamych $tatistickych ddajov vydanych 3U SR platnych pre 4.Q.2021

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu
Kombinovana metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zalozeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odé&erpatefnych zdrojov podas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou budtcich
od¢erpatefnych zdrojov pocas €asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

Metéda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouZiva transakCny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernG jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

Vynosova metéda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
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e Metéda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych ddajov v zmysle § 12 ods.3 zadkona
527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, £.605/2008, £.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZita je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na tUrovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na ur&enie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizécii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
informdcie zodpovedaijtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ochodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov www.nehnutefnosti.sk a dal3ie.
V $ali boli v éase ohodnotenia pontikané nehnutefnosti:
Vo Vedi:
- novéi 4i dvojpodlazny montovany rodinny dom z roku 2018, ¢iasto¢ne zariadeny, UP 160m?, vykurovanie a ohrev vody
na elektrinu, na pozemku 552m? za 148 000 Eur
- Nivy — poschodovy rodinny dom s UP 385m? na pozemku 1026m? za 238 000 Eur
V &asti Bilica - prizemny 4i holodom, postaveny ako &ast dvojdomu, UP 94m? na pozemku 390m? za 223 000 Eur
V rezidenénom projekte vystavba 4i bungalovov UP 110m? na pozemkoch 206 — 273m?, vykurovanie podlahové
tepelnym &erpadlom, v dokonéeni zatepleny holodom za 219 900 Eur, na kfuc 249 900 Eur
- pozemky v intravildne Diakoviec vhodné na vystavbu viacerych RD, vymera 3300 a 4007m? za 33 a 48 Eur/m?
V blizkych obciach v okrese Sala:
V Tededikove — tehlovy 3i dom z roku 1969 s UP 120m?, véetky IS, studria, zasklend veranda, ohrev vody elektricky bojler,
s pozemkom 1300m? za 99 980 Eur
V Ziharci — staréi tehlovy 3i dom v pévodnom stave UP 100m? na pozemku 2100m? za 73 480 Eur
Vzhladom na nedostatok relevantnych podkladov a podobnych nehnutelfnosti povazujem tito vzorku za nevhodnti na
vykonanie porovnania, a preto porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.
PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :

1\Npis 2 listu vlastnictva é.60|, informativny vypis z katastra nehnutefnosti zo dfia 16.04.2022
Okres : Sala

Obec : Sala

Kat.lz.: Safa

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 305/2022
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 318/2022

A. Majetkova podstata:
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PARCELY registra “C” evidované na katastralnej mape
parc.€.3709/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 238m?
parc.£.3709/4 — zastavand plocha a nidvorie s vymerou 134m?
parc.£.3709/5 - 2astavand plocha a nadvorie s vymerou 18m?
parc.£.3710/1 - zihrada s vymerou 596m?

parc.£.3710/2 - zdhrada s vymerou 460m?

pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

STAVBY
Rodinny dom stip.€.1496 na parc.¢.3709/4
gara na parc.£.3709/5

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Zelman Marian r. Zelman, 925 81, Diakovce, &. 350, SR Spoluvlastnicky podiel 1/1

Datum narodenia : 17.05.1991

Poznamka: Prima banka Slovensko, a.s., Hod%ova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 - Ozndmenie o zaéati vykonu
zélozného prava zo dna 23.04.2021 (V-84/2012) predajom nehnutefnosti na drazbe na podiel 1/1 k pozemku
registra C KN parcelné Cislo 3709/1, 3709/4, 3709/5, 3710/1, 3710/2, k stavbe rodinny dom s.&. 1496 a k
stavbe garaz bez stpisného ¢isla na parcelnom ¢&isle 3709/5 - P-65/2021 - ¢.z. 784/21

Titul nadobudnutia:

Mesto Safa - Rozhodnutie o zrueni a uréeni stpisného &isla Sp.€.2989/2010 zo dfia 06.07.2010 - Z 2214/10

Kipna zmluva podfa €. V 1373/12 zo dfia 20.09.2012

Rozsudok Okresného sudu Galanta 10¢c/61/2013-447 pravoplatny diia 07.03.2019 - 2566/2021 - ¢.z. 524/21.

Okresny urad Sala, katastrélny odbor - Rozhodnutie €X-30/2021 pravoplatné diia 27.07.2021 - &.z. 1632/21.

C. Tarchy:
Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 - Zmluva o zriadeni zaloZzného prava na
nehnutefny majetok ¢. 60/204/12 podfa ¢. V-84/2012 zo dfia 14.02.2012 - €.z. 251/12.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Predmetna nehnutelnost nebola spristupnena a ohodnotenie bolo vykonané z dostupnych tidajov v zmysle § 12 ods.3
zakona 527/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Ako podklad k ohodnotenou boli poskytnuté dostupné tdaje zo znaleckého posudku €.92/2011 vypracovaného Ing.
Jarolimom PSenkom. Nehnutefnost bola zvonku pri obhliadke v pévodnom stave, jej celkovy technicky stav nebolo
mozné overit.

d) Technickd dokumenticia, najméd porovnanie suladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumenticie so
zistenym skutocnym stavom :

K dispozicii bola situacia dvora s pddorysom domu a gardZe zamerand a zakreslend znalcom v roku 2011, projektova
dokumentdcia povodnad, na rekonstrukciu a pristavbu domu, & doklady na vystavbu garaZe neboli dostupné.

Ako doklad oveku rodinného domu bolo k dispozicii stavebné povolenie na rodinny dom zroku 1959 a estné
vyhlasenie o veku ostatnych stavieb a vonkajsich Gprav. K dispozicii bol aj geometricky plan vypracovany v roku 2010,
tento v3ak rovnako ako vypocet nezohfadfiuje vysunuté zastre$enie domu vzadnej &asti medzi letnou kuchyfiou
a garazou.

Zo situdacie je zrejmé, Ze sa parc.£.3709/1 vyuZiva na pristup aj k zadnému domu, kedZe na hranici parcely 3709/2, ktord
ma zabezpecovat pristup k zadnému domu je postavend garaZ (nezakreslena v KN). Rovnako zo satelitnej mapy vidno
osadeny vonkajsi bazén za druhym domom, zasahujlci aj na ohodnocovanu parcelu ¢.3710/2. Pristup na zahradu —
parc.£.3710/1 a 3710/2 je po lzkom pase pozdli severozépadnej hranice pozemku, ktory je napojeny na pozemok
parc.¢.3733/8 patriaci Nitrianskemu samospravnemu kraju v sprave Spojenej $kolu Nivy 2, do aredlu ktorej pozemok
patri.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Nesulad oproti stavu evidovanom v katastri nehnutelnosti nebolo moiné overit, kedZe nehnutelhost mi nebola
spristupnend, v posudku preberam informacie z dostupného podkladu, kde nebol zisteny nesulad medzi Gdajmi
z katastra a skutocnym stavom. K dispozicii bol aj geometricky plan na skutoény stav stavieb vypracovany v roku 2010,
(zakresleny v KN), nezohladnujuci vysunuté zastre$enie domu v zadnej ¢asti medzi dostavanou zadnou ¢astou domu
a garazou.



f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuju parcelnym &isiom pozemku, na ktorom su postavené:

Stavby a prislu$enstvo:

- rodinny dom s(ip.€.1496 na parc.£.3709/4 uzivany od roku 1960 s pristavbou 1980
- garaz na parc.€.3709/5 z roku 1980

- plot 1 (uliény kovovy) roku 1970

- plot 2 (pletivovy) z roku 1970

- vodovodna pripojka z roku 1980

- vodomernd Sachta z roku 1980

- kanalizaéna pripojka z roku 1999

- revizna Sachta kanalizécie z roku 1999

- plynova pripojka z roku 1987

- elektricka pripojka z roku 1980

- spevnena plocha (beténova) z roku 2000

Pozemky:

- parc.£.3709/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 238m?

- parc.£.3709/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 134m?

- parc.£.3709/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 18m?

- parc.€.3710/1 — zédhrada s vymerou 596m?

- parc.€.3710/2 — zéhrada s vymerou 460m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stip.€.1496 na parc.£.3709/4, Sala, Veca, Bernolakova 9

Predmetom ohodnotenia je murovany rodinny dom zastredeny valbovou $kridlovou strechou, situovany v &asti
Sala-Veda na Bernoldkovej ulici. Dom je postaveny na rovinatom pozemku parc.£.3709/4 oddelenej geometrickym
planom v roku 2010. Od ulice je dom v zachovalom pbévodnom stave, bez vyznamnej obnovy, na oknach od ulice boli
dopinené vonkajsie plastové rolety. Nehnutelnost nebola spristupnena.

Technické vybavenie, rozmery a popis preberam z poskytnutého posudku z roku 2011:

Rodinny dom € s0p. 1496, je umiestneny na pozemku ¢€.parc.3709/4, v okrajove] obytnej zéne mesta Sara,
mestskd Zast' Sala-Veta. RD je dvojpodiazny objekt{1.NP a &iastoéné podpivnidenie v Zasti pristavby k RD),
vybudovany a uZivany od r. 1960(rozhodnutie o povoleni stavby - r. 1950 a Sestné vyhlasenie pdvodného
viastnika nehnutelnost o dokongen! & uZivani RD). V 1, 1980, bola k zadnej &asti RD dobudovana
pristavba(leing kuchyhz a sklad-kotolfia). Tech.stav RD je dobry, v priamej névéznosti na jeho veia
predpokladans Zvotnost stavby.

Predpokladand Zivolnost stavby, uréujem na 100 rokov, vzhladom k stavebno-konétr. charakteristike stavby &

vzhfadom k si¢asnému tech. stav domu. Opotrebenie stanovujem analytickou metddoulr 1980 a 1990 a3
2000 - oprava PDZ a PKZ, vralane vnatoméha vybavenia a zariadenia).

POPIS PODLAZE
1. Podzemné podiatie

Stavebno kandtrukiéng charakteristika suferénu - pristavba k RD(PD2Z a PK2)
Osadenis v teréne, hi.1,90m

Zvisié konstrukcie(bet.steny hr.250mm., s odizolovanim proti zem vibkosti)
Vodorovné konétrukcie(monolit 2e bel.strop strop)

Schodisko{drev schody bez podstupnic)

Bez vadtornyeh tprav-podiadovy betér

Dverné vypine{1ks vstupné vyidopné drev zviakové)

Podlsha(cem poter)

Wndtorné rozvady : - bez viitomych rozvodoy

Dispozitné riesenie vnilomych priestorov : - skladavy priestor




1do

asti
ym
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1. Nadzemné podiaZie

Stavebno konétrukéna charakieristika 1.NP(PDZ a PKZ) : - pévodny RD z r.1960; pristavba 2
r.1980{prislufenstvo RD — letna kuchyha a sklad-kotolfa), oprava PDZ a PKZ - r.1980 a2 2000

Zéklady(bet zakladové pésy, odizolovanie proti zem vihkosti)

Prietky(tehla ping palend resp, CDM Mf. hr.100-125mm)

Zvislé konstrukcie(hl.obvodove steny zo zmieSaného muriva - pélend tehla a Skvarobet.dufinovs tvamice,
br.muriva 400mm, deliace steny hr.300mm); r. 1980 - pristavba & RD{N. murivo Z porobel.tvamic a paleneg)
tehly hr.300mm)

Priedky(z pélenej tehly, hr.100 ai 150mm}; r.1992 - nové prietky 2 plynosilikét. prietkoviek"Ypor", hr.BD-
115mmikupelfia, komora)

Vodorovné konstrukcie(drev.irémovy strop, drev.zékiop a podhlfad+omietka na rékos), r.1980 - oprava stropu,
vrétane omietok

Schodisko(drev.rebrikové schody do povalového priestoru, 2 pristavby); r.1980

Strasna konstrukcia sedlového tvary, s valbami{drav.krov - stojaté stolica); r. 1980 - oprava krovu

Stredng krytina{cem. Skrydia-jednodrazka); r.1980

Klampiarske prvky z Pz plechu{stredng prestupy, #faby, zvody); r.1980

Upravy vonkajéich povrchoviomietka brizolitova - 4 strany); r.1960 - opravy omietok & 2000 - fasadny nater
Upravy vnitomych povrchoviomietka VC Stukova+malovky); r.1998 - opravy omietok+malovky

Okanng vypine{drev.dvojité okna, v drev.osteni); r.1980, r. 1899 - repasia+tnétery

Plastové rolety na okndch z ul.strany; r.1996

pvernié vyplna{pdvodne - 2ks vehodove dvere fatkové s presklenim; interiérové dvere - drev.piné hladké
resp. 8 prasklenim, osadend do ocef zérubni); r.1980(vchadové) a r.1998(interiérove)

podiaha v ohytrych miestnostiach, predsteni a chodbelvelkoplodng laminat.); r.2000

podiaha v predsieni, kuchyni, hala, kipelda+WCWC{velkopicéng keramicka diaba); r.2000
Obkiadylkipelfia+WC, v.2 10m, nad kuch linkou & v okoli Sporéka); r.2000

yriorné vybavenie :

Kuchyfha{1ks kuch.iinka na béze dreva dl.1.80m’ na béze dreva, 1ks nerez kuch.drez, tks pordk na
zem.plyn+piyn.rira, 1ks Standard baténa k drezu); 72000

Kopelfis+WC{ ks varia aoel priama, Tks keramicks umyvadio+stojan, 1ks WO kombi, 1ks pakova batéria so
sprehou, 1ks $tandard batéria k umyvadiu); r.2000

vriitorné rozvody :

Vodoinstalécia{PE rozvody sludenej a teplej vody z centr.zdroja), r.1989

Sanita(PE rozvedy); r.189%

Plynuindtatacia, r. 1980

Elektroindtatécia{Cu rozvody 220V, vratane isti¢. automat. skrinky}; r. 1999

Vykurovanie a TUV(1ks koto! na zem plyn+el.bojler - 2000; ocellovd Elankove radidtory - r.1980; el bojler -
2000)

Dispozitné rieSenie valtornych priestorov 1.NP

3 obytné miestnosti, hala+jedélensky kit, predsied, kuchyha, komora, kipeifa+WC, pristavba(ietns kuchyna,

skiad-kotolfa) ‘
V strednej ¢asti bol postaveny druhy rodinny dom na oddelenych pozemkoch vo vlastnictve inej osoby (nie je
predmetom chodnotenia), pricom je zrejmé zo satelitnej mapy, Ze druhy dom v sucasnosti vyuziva aj ¢ast pozemkov
patriacich k ohodnocovanému domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1960 0 0
1. PP 1980 2,6*5,03 13,08
Spolu 1. PP 13,08 120/13,08=9,174
1. NP 1960 10,03*11,4-3,16*4,44 100,31




1. NP 1980 5,3*5,03 26,66
Spolu 1. NP 126,97 120/126,97=0,945
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podta zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.
Bod Polozka 1.PP | 1.NP

1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izol3cie 560 -
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoldciou - 520
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd, metricka,tvérnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 - | 1000

do 40 cm

4.3 z monolitického beténu 1250 | -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160
6 \Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené - 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | -

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanové - 625
10 Krytiny strechy na krove

10.5 z cementovych drazkoviek - 355
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zdveterné listy - 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14 Fasddne omietky

14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260
16 Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s povrchom nédstupnice

16.8 mikké drevo bez podstupnic - 185
17 Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklené - 135

17.8 zvlakové 110 -
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim - 340
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové - 105




il

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoplosné parkety (drevené, laminatové) - 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohlfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely - 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)

25.1 svetelnda, motoricka - 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 35

1 Instaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - 35
Spolu 3010 | 6255

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) - 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky (1 ks) - 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol tstredného vykurovania na plyn (1 ks) - 155
36 Vybavenie kuchyne alebo priaovne

36.2 spordk plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) - 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (1.8 bm) - 99
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vania ocelova smaltovana (1 ks) - 30

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) - 35

38.4 ostatné (2 ks) - 30
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 'Vnutorné obklady

40.2 prevaZnej €asti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim {1 ks}) - 240

Spolu - 884




Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

kev =2,851
km = 1,00

Podlagie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3010 + 0 * 9,174)/30,1260 99,91
1. NP (6255 + 884 * 0,945)/30,1260 235,36
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
1. PP 1960 62 38 100 62,00 38,00
1. PP - pristavba 1980 42 38 80 52,50 47,50
1. NP 1960 62 38 100 62,00 38,00
1. NP - pristavba 1980 42 38 80 52,50 47,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 99,91 €/m?*0,00 m2*2,851*1,00 0,00
Technicka hodnota 38,00% z 0,00 0,00
1. PP - pristavba z roku 1980
Vychodiskova hodnota 99,91 €/m?*13,08 m?*2,851*1,00 3725,75
Technicka hodnota 47,50% z 3 725,75 1769,73
1. NP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 235,36 €/m?*100,31 m?*2,851*1,00 67 309,15
Technicka hodnota 38,00% z 67 309,15 25 577,48
1. NP - pristavba z roku 1980
Vychodiskovd hodnota 235,36 €/m?*26,66 m?*2,851*1,00 17 889,16
Technicka hodnota 47,50% z 17 889,16 8 497,35
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
1. podzemné podlazie 3725,75 1769,73
1. nadzemné podlazie 85 198,31 34 074,83
Spolu 88 924,06 35 844,56
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz bez suip.€. na parc.€.3709/5

Popis, technicky stav a bodovanie je prevzaté z dostupného podkladu:

GaréZ(patriace pod sup.&.RD), je umiestnend na pozemky £.37095, v zadne] Easti dvora RD &.stip, 1498,
JednopodiaZny obj.(1.NP), vybudovany a ukivany od r.1980{8estns vyhlsenie), v 1.2009 bola vykonans
giastkova oprava PKZ{oprava vonk.omietok, fasadny néter a nétery ocel kondtr.prvkov & kiemp.prvkoy, ...).
Predpokiadan( Zivotnost stavby, urdujern na 60 rokov, vzhfadom na stavebno-konétr. charakteristiku stavby.

Opotrebenie stanovujem linsdrmoy metddou,
POPIS PODLAZL

1. Nadzemné podlatie
Stavebno-konétrukéna charakteristika :

- zakladové konétrukcia(bet zékladové pasy, odizolovanie proti zem.vihkosti)

- zvislé konstr (murive 2 pdrobet. vérnic br.250mm)

- vodorovng konstr. (drev trémbiekovy strop+doskovy zéklop a podhlad "Herakiit" dosky)

- stredné kondtr. pultového tvary, so spadom do jednej strany

- stredna krytina{Pz plech v celej ploche strechy, vralane okap.plechov), r.2009 - néter plech krytiny
- vonksjgie upravy slien{omietka VC hiadké+fasadny néter), r.2009 - oprava omietok+fasadny nater
- vrdiomeé Upravy stien a stropu{omietka VC hladka+vép néater)

- podiaha z cem.poteru

- okanné vipine{ocel jednoduché okno)

- dverné vypine(1ks ocel otvéravé wiéta, 1ks drev.piné hladké dvere)

- eigktroinétalacia svelelna | motorické{automaty)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uzivania Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 3,42*%5,29 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom

kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka betonova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
4.2 tramcekové s podhfadom 360
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370
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IKlampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. #faby, zvody, prieniky) 100
9 \Vonkajsia tiprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vdpennd $tukova omietka 370
10 Vnutorna tprava povrchov
10.2 vapennd hladks omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
14.7 vodorovni izolacia 50
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu 4155
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvéravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlagia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?] ]
1. NP (4155 + 295 * 0,995)/30,1260 147,66
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1980 42 38 80 52,50 47,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 147,66 €/m?*18,09 m?*2,851*1,00

7 615,50

Technicka hodnota 47,50% z 7 615,50
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2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot 01

Predny plot na beténovej podmurovke s vypliiou z pletiva v rdme. V plote je plechova otvarava brana suéastou ktorej je
brénka. Postaveny podia podkladu v roku 1970, predpokladana Zivotnost podlfa veku, konstrukéného vyhotovenia

a technického stavu je stanovend na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. Popis Polet MJ Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 10,70m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 10,70m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

z,ramoveho pletiva, alebo z ocefovej tyoviny v 12,84m? 435 14,44 €/m

rame
4. Plotové vrita:

a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
Dizka plotu: 10,7 m
Pohladova plocha vyplne: 10,7*%1,2 =12,84 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot 01 1970 52 13 65 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]

Ny . .
ychodiskovd hodnota I€/ks) * 2,851 * 1,00

(10,70m * 53,98 €/m + 12,84m? * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80

2 878,93

ITechnicka hodnota 20,00%22878,93 €

575,79

2.3.2 Plot 02

Ohodnoteny podla podkladu. Pletivovy plot od suseda a v zahrade na ocelovych stipikoch je z roku 1970, predpokladana

Zivotnost je stanovena na 55 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Potet M) | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo s'ffplkov ocefovych, beténovych alebo 24,00m 170 5,64 €/m

drevenych

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

z0 sFrOJoveho pletiva na ocefové alebo beténové 36,00m? 380 12,61 €/m

stlpiky
Dizka plotu: 24m
Pohladova plocha vypline: 24*%1,5 = 36,00 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot 02 1970 52 3 55 94,55 5,45
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(24,00m * 5,64 €/m +36,00m? * 12,61 €/m?) * 2,851 * 1,00

1680,15

Technicka hodnota

5,45 % z1680,15 €

91,57

2.3.3 Vodovodna pripojka

Podla podkladu vodovodna pripojka z verejnej siete je z roku 1980. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod:

Polozka:

1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:

Po&et mernych jednotiek:

Koeficient vyjadruijtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

1780/30,1260 = 59,09 €/bm

12,5+4 = 16,5 bm
kcu = 2,851
km = 1,00
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
odovodna pripojka 1980 42 8 50 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 16,5 bm * 59,09 €/bm * 2,851 * 1,00 2 779,68
Technicka hodnota 16,00 % z2 779,68 € 444,75

2.3.4 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta beténova s ocefovym poklopom, umiestnena v prednej ¢asti dvora bola podfa podkladu realizovana
v roku 1980. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

1,2%¥1,4*1,6 = 2,69 m® OP
keu = 2,851
km =1,00

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
odomern4 $achta 1980 42 8 50 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,69 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,851 * 1,00 1 950,04
Technicka hodnota 16,00 %z 1 950,04 € 312,01

2.3.5 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizaénd pripojka z domu je napojend na verejnu kanalizaciu a bola realizovana podfa podkladu roku 1999.

Predpokladana Zivotnost 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek: 11,846,5=18,3 bm
Koeficient vyjadruijici vyvoj cien: keu =2,851
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,00

530/30,1260 = 17,59 €/bm

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok) Z [rok] 0 [%) TS [%])
Kanalizacna pripojka 1999 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,3 bm * 17,59 €/bm * 2,851 * 1,00 917,73
Technicka hodnota 54,00 % 2917,73 € 495,57
2.3.6 RS kanalizacie
Revizna $achta z beténovych skrui je z roku 1999.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia {(JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
RS kanalizacie 1999 23 27 50 46,00 54,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1Ks * 303,72 €/Ks * 2,851 * 1,00 865,91
Technicka hodnota 154,00 % z 865,91 € 467,59
2.3.7 Pripojka plynu
Pripojka plynu je podfa podkladu z roku 1987, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoéctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Podet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&azov Zadiatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 1987 35 15 50 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25 bm * 14,11 €/bm * 2,851 * 1,00 1 005,69
Technicka hodnota 30,00 % z 1 005,69 € 301,71

2.3.8 Pripojka NN

Pripojka elektriny je vzdu$na podla podkladu z roku 1980, Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.b) vodi&e - 3-fzova pripojka vzdudna AlFe
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Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet kiblov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

480/30,1260 = 15,93 €/bm
1

9,56 €/bm

14 bm

keu = 2,851

km = 1,00

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka NN 1980 42 8 50 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 14 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 2,851 * 1,00 635,83
Technicka hodnota 16,00 % z 635,83 € 101,73
2.3.9 Spevnené plochy

Betdnové spevnené plochy pochddzne i pojazdné ku garazi z roku 2000, Zivotnost podfa technického stavu 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

2%1,2*8,5+2*1,2%6,2+3,1*6,2 = 54,5 m? ZP

keu = 2,851
km = 1,00

Nazov Zafiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy 2000 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

54,5 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,851 * 1,00

'Technicka hodnota

56,00 % z1340,93 €

1340,93

750,92
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technickd hodnota [€]

RD slip.€.1496 na parc.£.3709/4, Bernoldkova 9, Safa 88 924,06 35 844,56
Garaz na parc.£.3709/5 7 615,50 3617,36
Ploty

Plot 01 2 878,93 575,79

Plot 02 1680,15 91,57
ICelkom za Ploty 4 559,08 667,36
VonkajSie Gpravy

Vodovodna pripojka 2779,68 444,75

Vodomerna Sachta 1 950,04 312,01

Kanaliza¢na pripojka 917,73 495,57

RS kanalizécie 865,91 467,59

Pripojka plynu 1 005,69 301,71

Pripojka NN 635,83 101,73

Spevnené plochy 1 340,93 750,92
Celkom za VonkajSie Upravy 9 495,81 2 874,28
Celkom: 110 594,45 43 003,56

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutefnost sa nachadza okrajovej &asti Veda, severovychodne od Vahu mesta Safa, €ast Nivy pri spojenej
Skole. Poloha je vhodna na byvanie, v okoli st rodinné domy, postavené prevaine v $estdesiatych rokoch minulého
storotia. K nehnutefnosti patri pozemok nevhodny na dalSie rozsirovanie stavby.

Okresné mesto Sala ma cca 20 900 obyvatefov, pocet pomaly klesa. Pozostava z viacerych Casti, Veta s cca 6500
obyvatefmi sa nachddza na favom brehu Vahu smerom na Duslo Safa. Je tu aj autobusova a zelezniéna stanica, futbalovy
Stadion, materské, zakladné i stredné 3koly, poliklinika, posta, obchody i ndkupné centra a dal3ie vybavenie na drovni
okresného mesta. Nezamestnanost do 5%. Pristup k nehnutefnosti (Bernoldkova ulica) e po spevnenej komunikécii na
neusporiadanom pozemku, v KN E su viastnikmi sikromné osoby. Pristup na zahradu je tizkym pasom pozemku medzi
severnym plotom a rodinnym domom suip.¢.1497 (Bernoldkova 11) postavenym ako druhym v rade od ulice. Teoreticky
pristup by bol moZny cez areél $koly (na zahrady).

b/ Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Nehnutefnost nebola spristupnend, z exteriéru vyzera v pévodnom stave s ob&asnou tGdribou, podla podkladu bola
k pévodnej stavbe z roku 1960 realizovand pristavba v zadnej asti, ktora méa viak rovnaku strechu ako pdévodny dom,
taktieZ bola realizovana dispozi¢na Uprava zamurovanim ganku, presunom kuchyne, vytvorenim obytnej haly, ipravou
kipefne v rokoch 1980 a 1999 - 2000. Je to prizemny dom upraveny z dvojizbového na trojizbovy, na pozemku je aj
samostatna garaz zroku 1980. Dom je orientovany izbami na SV do ulice, naJV boénym priecCelim s uzavretym
priedomim a je napojeny na vodovod, kanalizaciu, plyn a elektrinu. Predpokladdm moZnost vyuZivania na byvanie. Je
viak zrejmé zo satelitnej snimky, Ze vyuZiva stiéasne &ast pozemkov s dostavanym domom v druhom rade od ulice, okolo
ktorého sa uivatelia predného domu vedia dostat do zhrady.

-19-



QVADRA 8

r

Shin‘Heung Precision @@

Siovakia srog's
-
. 74 .
-D_lhé"nad 573 XD, fC‘."\_
Vahom .. ottv, Were
Kralova
nad Vahom

. Zimnystadion

g s ".‘
| . \'y
. Sala ':'l fie Centrum volngho
s da
P AMEANTA asin ip Top
.. 7 .

=T A
N A

RS
'qa. g
©

L 1
8 Geoaktudl, Sirio™




¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Na LV je zapisana tarcha zéloZného préva a pozndmka o zacati vykonu zalozného prava. Plomby uvedené na LV sa tykaju
zépisu osvedenia o deditstve (Z-305/2022) a zépisu rozhodnutia stidu o uréeni vlastnickeho prava (z-318/2022).
Obmedzenie vyuZivania a stikromia z titulu existencie druhého domu. KedZe nehnutefnost nebola spristupnen4, nebolo
moZné overit jej celkovy technicky stav a vybavenie a ohodnotenie je vykonané z dostupnych podkladov. S vyugivanim
nehnutelnosti nie su spojené dalsie rizika, ktoré by boli znalcovi zndme.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetnd nehnutefnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov v obci Safa, kde ku diiu ohodnotenia je dopyt po
takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe. V okoli sa nachadzaju Standardné rodinné domy staréie
i novsie, lokalita je vhodna na byvanie. PrisluSenstvo bez dopadu na cenu nehnutefnosti. Rodinny dom je samostatne
stojaci s priemernym dispoziénym rieSenim a obmedzenim existenciu druhého domu vo vlastnictve iného vlastnika.
Nehnutelnost nevyzaduje opravu, len tdrzbu. Nezamestnanost v okrese do 5%. Hustota obyvatelstva je priemerna.
Orientécia miestnosti je do ulice na SV, bocné priecelie so vstupom na JV. Pozemok je rovinaty bez moznosti dalsieho
vyznamného rozdirovania jestvujlcej stavby. V dostupnej vzdialenosti je moZnd preprava mestska, autobusovd i
Zelezni¢na. MoZnost napojit sa v lokalite na elektrinu, plyn, vodovod, kanalizaciu. Z hfadiska zneéistenia Zivotného
prostredia a hluk aprasnost od dopravy beiny. Z hfadiska obdianskej vybavenosti je v meste obecny Urad,
materska, zakladnd i strednd $kola, posta, obchody i ndkupné centrd, poliklinika a dal$ie vybavenie na tGrovni okresného
mesta. Nehnutelnost je bez vynosu a hodnotim ju ako priemernu.

Vzhtadom na charakter stavby, vetkost obce, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov,
dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vyske 0,75.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,75
Urcenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

l. trieda 1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,500
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,413
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd i Trieda |k
pis/Zd6évodnenie rieda POI vi kepi*vi

Trh s nehnutefnostami

1 = 1. 0,750 13 9,75
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce

I I 0,750 30 22,50
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 = = Il. 1,500 8 12,00
nehnutefnost nevyaduje opravu, len beZnd Gdrzbu

Prevlddajica zéstavba v okoli nehnutelnosti
4 , - I 2,250 7 15,75
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod.

5 [|Prislu$enstvo nehnutelnosti . 0,750 6 4,50
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bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s Il. 1,500 10 15,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym riegenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moZnosti v mieste, 1. 2,250 9 20,25
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 il. 1,500 6 9,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a . 0,750 5 3,75
Ciastocne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 l. 2,250 6 13,50
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1. 1,500 7 10,50
telefén, spoloéna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 1. 1,500 7 10,50
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obdianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
13 okresny urad, banka, stid, dafiovy drad, strednd $kola, Il 1,500 10 15,00
poliklinika, kulttrne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a
zékladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . 0,750 8 6,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 ; 1. 1,500 9 13,50
beZny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zistavbe - Gizemny rozvoj, vplyv na
16 [nehnut. . 0,750 8 6,00
bez zmeny
Moznosti dal$ieho rozdirenia
17 V. 0,075 7 0,53
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,075 4 0,30
nehnutelnosti bez vynosu
Na&zor znalca
19 1l. 0,750 20 15,00
priemerna nehnutefnost
Spolu 180 203,33
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 203,33/ 180 1,13
\Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 43 003,56 € * 1,130 48 594,02 €
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3.2 POZEMKY
15,00 3.2.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE
B 3.2.1.1 k.0.5ala
20,25 Rovinaty pozemok v zastavanom uzemi obce Safa, na LV vedeny ako zastavana plocha a nadvorie azahrada,
s moznostou napojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Pozemok parc.£.3709/4 je zastavana rodinnym domom, na
parc.€.3709/5 je garaz.
9,00
Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
3,75 3709/1 zastavana plocha a nadvorie 238,00 1/1 238,00
3709/4 zastavana plocha a néadvorie 134,00 1/1 134,00
13,50 3709/5 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3710/1 zahrada 596,00 1/1 596,00
3710/2 zadhrada 460,00 1/1 460,00
10,50
Spolu vymera 1 446,00
10,50 Obec: Safa
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacdenie a nazov . Hodnota
) Hodnotenie .
15.00 koeficientu koeficientu
’ 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
K 000 obyvatelov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
==& g A . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vieobecnej . . . . A . 1,10
6,00 situidie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
= 000 obyvatelov
13,50 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
= iy . ...._I rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia . . N , =
6,00 - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, 3port so
Standardnym vybavenim
— ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
0,53 :
vztahov
kr
0,30 koeficient funkéného  [3. plochy obytnych a rekreaénych tdzemi {(obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZitia Gzemia
ki , M , .
1 . . . . .
5,00 koeficient technickej 4, ve.l’rr}| (:o?ri vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
i infrastruktdry pozemku verejnych sieti)
03,33 o
koeficient pz)vyéujﬂcich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohfadnené 300
f3torov v zvySenej vychodiskovej hodnote i
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
1,13 faktorov
02 €

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10* 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 3,00 * 1,00 5,5440
lednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 9,96 €/m? * 5,5440 55,22 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3709/1 238,00 m? * 55,22 €/m? * 1/1 13 142,36
parcela ¢. 3709/4 134,00 m? * 55,22 €/m? * 1/1 7 399,48
parcela ¢. 3709/5 18,00 m? * 55,22 €/m? * 1/1 993,96
parcela ¢. 3710/1 596,00 m? * 55,22 €/m? * 1/1 32911,12
parcela ¢. 3710/2 460,00 m? * 55,22 €/m? * 1/1 25 401,20
Spolu 79 848,12

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je zapisana tarcha zaloZného prava a pozndmka o zatati vykonu zélozného prava. Plomby uvedené na LV sa tykaju
zdpisu osvedlenia o dediéstve azdpisu rozhodnutia stidu o uréeni vlastnickeho prava. Obmedzenie vyuZivania
a sukromia ztitulu existencie druhého domu. KedZe nehnutefnost nebola spristupnend, nebolo mozné overit jej
technicky stav a vybavenie a ohodnotenie je vykonané z dostupnych podkladov. S vyuZivanim nehnutefnosti nie su
spojené dalSie nedostatky, ktoré by boli znalcovi zndme.
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a IIl. ZAVER

22 €/m? Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.¢.1496 na parc.€.3709/4 s prisluSenstvom a pozemkom na Bernoldkovej 9
v Sali - Veti. Nehnutelnost spristupnena nebola, preto je posudok vypracovany z dostupnych Gdajov v zmysle § 12 ods.3
zékona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

stal€] | REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

3142,36
Nazov V3ieobecnd hodnota [€]
7399,48
b
993,96 ptavby -
1 911.12 RD stip.€.1496 na parc.c.3709/4, Bernoldkova 9, Sala 40 504,35
: Garaz na parc.€.3709/5 4 087,62
» 401,20
Plot
) 848,12 U
Plot 01 650,64
Plot 02 103,47
Spolu za Ploty 754,12
sa tykajd Vonkajsie upravy
uZivania Vodovodna pripojka 502,57
w\./er'it' ej Vodomerna 3achta 352,57
ti nie sG
Kanaliza¢na pripojka 559,99
R3S kanalizcie 528,38
Pripojka plynu 340,93
Pripojka NN 114,95
Spevnené plochy 848,54
Spolu za Vonkajsie tipravy 3 247,94]
Spolu stavby 48 594,02
Pozemky
k.d.5ala - parc. & 3709/1 (238 m?) 13 142,36
k.G.Sala - parc. & 3709/4 (134 m?) 7 399,48
k.U.Sala - parc. & 3709/5 (18 m?) 993,96
k.u.Sala - parc. &. 3710/1 (596 m?) 32911,12
k.u.Sala - parc. & 3710/2 (460 m?) 25 401,20
Spolu pozemky (1 446,00 m?) 79 848,12
\VSeobecna hodnota celkom 128 442,14
\VSeobecnda hodnota zaokruhlene 128 000,00
VSeobecn4 hodnota slovom: Jedenstodvadsatosemtisic Eur

V Kosiciach, dfia 25.04.2022 /’&\K“H/"?‘*- Ing. Martin Hromjak

[
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IV. PRILOHY

- Objednévka 016/2022 z 08.03.2022

- Protokol z obhliadky z 21.04.2022

- Vypis z LV 60, k.0 Sala

- Informativna kdpia z mapy, k.t 3ala

Doklady z poskytnutého znaleckého posudku 92/2011 spracovaného Ing.Péenkom
- Rozhodnutie o povoleni stavby rodinného domku zn.Vyst.2163/1959
- Rozhodnutie o zrudeni a o uréeni stipisného €&isla a orientaéného &isla €.2989/2010 zo diia 06.07.2010
- Cestné vyhlasenie Jana Planka o veku hlavnych a vedlajsich stavebnych objektov zo dria 30.09.2011
- Pédorysy stavieb so situdciou zakreslenymi znalcom zo zamerania
- Fotodokumentécia zo znaleckého posudku 92/2011

- Fotodokumentécia z ulice zo dha 21.04.2022
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastriiny portél
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Rodinny dom ¢&.siip.1496 na ¢
’ m &.sip. .parc.3709/4
garaZ na &parc.3709/5, ul.Bernoldkova, §al’a-:/eéa

6. ob¥vacia izba
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Rodinny dom ¢.siap.1496 na &.parc.3709/4 a
gardZ na &parc.3709/5, ul. Bernolikova, Sal’a-Veta

12. predsiess
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Rodinny dom &.stip.1496 na & parc.3709/4 a
gariZ na &parc.3709/5, ul. Bernoldkova, Sal’a-Vega

e

13, pristavba k RD - pivnica

1

15, piistavba k RD — (sklad-kotoliia)
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Rodinny dom stip.&.1496 na parc.£.3709/4, k.d. S

afa, okres Safa — fotodokument

. _// ]
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 97/2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

/
Podpis znalca .t J /
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