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Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: Drazobnik, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 23.03.2023, znatka 021/2023

ZNALECKY POSUDOK
¢. 07/2023

Vo veci:stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné €islo 1134 na parcele €islo 4205/53,
pozemkov parcelné Cislo 4205/19, 4205/31 a 4205/53, nachadzajlcich sa v katastralnom zemi Horné
Saliby, obec Horné Saliby, okres Galanta, vedenych na LV €. 749.

Pocet stran (z toho priloh): 45 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 23.04.2023



l. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu supisné &islo 1134 na parcele &islo 4205/53, pozemkov
parcelné &islo 4205/19, 4205/31 a 4205/53, nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Horné Saliby, obec
Horné Saliby, okres Galanta, vedenych na LV €. 749.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
18.04.2023.

4. D&tum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
18.04.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 23.03.2023, sp. zn 021/2023 - priloha €. 1,

- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti - priloha &. 2,

- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky- priloha €. 3,

- Znalecky posudok &islo 168/2020, vypracoval znalec Ing. Ludovit Jurik dfia 11.08.2020 — e-mailom
doru¢end neuplna koépia originalu, poskytnuty pre G¢ely prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov,

- Znalecky posudok &islo 01/2012, vypracovala znalkyha Ing. Margaréta Zadrazilova dia 07.01.2012 —
dodatogne diia 18.04.2024 po obhliadke e-mailom doru€end xerokdpia originalu, poskytnuty pre Gcely
prevzatia a konfrontacie potrebnych Udajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutefnosti zo dia 18.04.2023,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 749 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 01.04.2023, okres
Galanta, obec Horné Saliby, katastralne izemie Horné Saliby - priloha €. 4,

- Képia katastralnej mapy parcelu €islo 4205/19, 4205/31 a 4205/53 - vytvorena cez portal elektronickych
sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 09.01.2023, okres Galanta, obec
Horné Saliby, katastralne izemie Horné Saliby - priloha €. 5,

- UZivacie povolenie, vydal Okresny narodny vybor v Galante diia 23.11.1970 pod &islom UPA 7166/1970 —
képia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €islo 01/2012 - priloha €. 6,

- Grafické schémy pre U&ely ohodnotenia — kdpie prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo
01/2012 - priloha &. 7,

- Fotodokumentacia - priloha ¢. 8.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonéava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhiaska Federalneho $tatistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,



- Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- V&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujtci aj predavajlci budu konat' s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase chodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- V8eobecnéa hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metoéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatefla:

Stanovit v3eobecnl hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za u¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit daje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z ¢ias uzatvorenia tverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné Gdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskor$ich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet draZby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych udajov, ktore
ma drazobnik k dispozicii).

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité st rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti bola pouZita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze nehnutelnosti neboli spristupnené za Gcelom obhliadky, na
nehnutelnostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné prenajimat a z toho dévodu nie je moZné pouzit
pre stanovenie v3eobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti porovnavaciu ani kombinovanu metédu.

b) vlastnicke a evidencné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 749 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastralny portal dina
01.04.2023, okres Galanta, obec Horné Saliby, katastralne izemie Horné Saliby - ktory tvori prilohu €. 4.

¢) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a exteriérovych fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 18.04.2023. VnUtorné priestory ohodnocovanych stavieb neboli
v pisomne stanovenom termine spristupnené, viastnik odmietol znalcovi vykonat osobnu obhliadku za
U¢elom zamerania a fotodokumentéacie.



d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutych Znaleckych posudkov &islo 01/2012 a 168/2020 boli prevzaté potrebné podklady
a Udaje, ktoré boli konfrontované so skuto€nym jestvujucim technickym stavom, zistenym v obmedzenom
rozsahu pri obhliadke. Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 01/2012 boli prevzaté uZivacie
povolenie a grafické schémy pre Ucel ohodnotenia, z ktorych boli ziskané Gdaje pre stanovenie
vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a v8eobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri
obmedzenej osobnej obhliadke. Rozmery stavieb a vonkaj3ich Gprav boli ziskané z poskytnutych
Znaleckych posudkov &islo 01/2012 a 168/2020.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Porovnanie nebolo mozné vykonat, nehnutefnosti neboli spristupnené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zahrada, parcelné Cislo 4205/19,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné €islo 4205/31,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 4205/53.

Stavby:

- rodinny dom a pristavba s.€. 1134 na p.¢. 4205/53,
Drobné stavby:

- letna kuchyna,

- chlievy v pristavbe,
- chlievy,

- pristre3ok predny,

- pristre3ok zadny,
Ploty:

- plot od ulice,

- plot pletivovy,

- plot z tvarnic,

- plot hospodarskej ¢asti,
Vonkajsie Upravy:

- pripojka vody,

- pripojka kanalizacie,
- Zumpa,

- pripojka elektro,

- spevnené plochy,

- vonkajsie schody,

- sklenik.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.€. 1134 na p.¢. 4205/53

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakolko vnatorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za G¢elom znaleckej obhliadky. V popise je uvaZované s technickym
stavom z &ias uzavretia uverového obchodu a naslednou ¢iastoénou modernizaciou, pripadné opravy
nie je mozné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohladneni



najpravdepodobnejSieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych
podkladov, z toho dovodu je pripustna Ciasto€na rozdielnost, ktord nemusi presne zohladnovat’
aktualny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujiceho
skutocny technicky stav ohodnocovanych nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ vnatorné priestory
nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie vsetkych potrebnych aktualnych
podkladov.

Rodinny dom supisné €islo 1134 sa nachadza v obci Horna Saliby, nezrastenej ¢asti Hrusov na pozemku
parcelné Cislo 4205/53, dom je napojeny na obecné rozvody vody, elektro a plynu, odkanalizovanie je do
vlastnej Zumpy, pristreSky, drobné stavby, ploty a vonkaj3ie tUpravy su $tandardného vyhotovenia.

Dom s pristavbou je jednopodlazny podpivni€eny, zaklady tvoria betonové pasy, podzemné podlazie ma
betonové steny a Zelezobetonovy strop, nadzemné podlazie ma tehlové steny a dreveny strop, strecha je
prevazne stanova, krytina prevaZne Skridlova, vonkajsie omietky su prevazne zdrsnené, vnutorné omietky s
vapenné hladké, daZzdové Zfaby a zvody su z pozinkovaného plechy, ckné s novSie plastové, s hlinikovymi
parapetnymi doskami, interiérové dvere s drevené, vykurovanie v nadzemnom podlazi rodinného domu je
Ustredné s radiatormi, zavedené je svetelna a motoricka elektroinstalacia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yp 1p y P
1,2%(3,88*1,69+3,88%3,97+0,99%0,29 | _

1. PP : 1970 +1,0'2,35) %29,52 120/29,52=4,065 )
(1. NP | 1970 11,67*9,67+3,01*1,33 116,85 120/116,85=1,027
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

[ Bod PoloZka Hodnota
11 Osadenie do terénu
'“_m 1.2.b v priemernej hii)ke_ nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie - | 560
4 ‘Murivo B - | ]
| 4.3z monolitického betonu 1250
5  |Deliace konstrukcie -
j, 5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 ;Vnﬁtorné omietky o |
| 6.1véapenné Stukové, stierkové plstou hladené - 400
7 Stropy - o e
' 71as rovnym podhladom betoénové monoliticke, prefabrikované a keramické 1040
14 Fasadne omietky ) »
144c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 j 60
16 hSchody bez ohFadu na nosnu konétrukgiu s p‘g\ﬂg\om nastupnice
~16.6 cementovy poter . 180
17  Dvere - - b
| 17.8 zvlakové - L 110




18 Okna o
| 187 jednoduché drevené alebo ocefové 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
| 23.6 cementovy poter, tehlova dlazba B . 50
25 [Elektroinitalacia ( bez rozvadzacov) o
25.1 svetelna, motoricka o 280
30 |Rozvod vody
[ 30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 1 30
Spolu 4270
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
35 Zdroj vykurovania
T 35.1.a kotol gstreqnéﬁmkurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo i
vymennikova stanica tepla (1 ks)
Spolu | 155
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka Hodnota |
2 |Zaklady '
2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlaZzim bez izolacie 425 !
3 Podmurovka .
3.5b p’odpiv'nic':ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietana, $karované 276
tehlové murivo -
4 Murivo ]
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
| nad40dos0cm 1290
5  |Deliace konstrukcie ) |
| 5.1tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) t 160
6  Vnatorné omietky -
. 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené o ZOO
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8  IKrovy - - e - B
8.2 véznicové valbové, stanové 625
10  Krytiny strechy na krove .
10'2;b. p:éllené. a pveténgvé Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), 670
I oby€ajné dvojdrazkové . o
12  Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13  'Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu i 25
14  |Fasadne omietky e |
B i 14.1.b vapenné Stukové, zdrsneng, striekany brizolit nad 2/3 l wm220
17 Dvere
17.3 hiadke pliné alebo zasklené 135
18 |Okna
18.6 plastové s dvoj. s i{gjvrstvovym zasklenim 530

19 . Okenné zaluzie




‘wamm_p;lastové i 75
|22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni)
22.8 palubovky, dosky, xylolit ) 185
i\23 “I‘)Iaiby a podlahy ost. miestnosti - -
[ 23.5 betdnové dlazdice, liaty xylolit 130
24  |Ustredné vykuro;anie o - o
24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480
panely
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
25.2 svetelna B B 155
30 Rozvodvody - - T
| 301az pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 6645
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 ~_:}%(wawr_lﬂalizélcia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika o |
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
134  Zdroj teplej vody
34.1 zésol?nikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym 65
vykurovanim (1 ks)
34.5 malé plynové alebo elekiricke ohrievace (1 ks) o 25
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne k
36.8 drezové umyvadlo ocefové smaltované (1 ks) 15
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej irky) 33 a
(0.6 bm)
37 Vnuatorné vybavenie
37.2 vana ocefova smaltovana (1 ks) - 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie B
| 38.4 ostatné (3 ks) B 45
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) o 25
40 Vnutorné obklady - o
. 40.2 prevaznej Casti kipefne min. nad 1,35 m vysky / (1ks) e 80
45 (Elektricky rozvadzaé e
; 45.1 s automatickym istenim(1ks) 240
I 45.2 s poistkami (1 ks) | 145
Spolu 723
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4270 + 155 * 4,065)/30,1260 162,65
1. NP 02(6645 + 723 *1,027)/30,1260 245,22




TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.. Zaciatok
Podlazie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1.PP 1970 53 47 100 53,00 47,00
1. NP 1970 53 47 100 53,00 47,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1970
 Vychodiskova hodnota 162,65 €/m?*29,52 m?*3,412%0,95 '  15563,35
ﬂTechnické hodnota 47,00% z 15 563,35 | ©7314,77
1.NP zroku 1970 e
Vychodiskova hodnota (245,22 €/m?*116,85 m2*3,412*0,95 9287894
Technicka hodnota | 47,00% z 92 878,94 43 653,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| Podlazie Vychodlsk[%\]/a hodnota Technicka hodnota [€]

1. podzemne podlaZzie 15 563,35 7 314,77
1. nadzemné podlazie 92 878,94 43 653,10
‘Spolu 108 442,29 50 967,87

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchyna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania yp 1P y zp |
1. PP 1970 1,2*(3,33*2,05+1,99*3,4) 16,31 18/16,31=1,104 !
1. NP ¢ 1970 3,8*7,11 27,02 18/27,02=0,666 '

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m




1.2 bez zvislej izolacie 205
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
. 3.3 betdnové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie ;@;ﬁ
4 ?Stropy
41 2ele266;¥5nové, keramické alebo k|;1uté do ocel’ov?/c_r; nosnikov R 565 ]
10 Vnuatorna uprava povrchov -
" | 10.2 vapenn4 hladké omietka 185 |
12 |Dvere l
" | 126 ocelové alebo drevené zviakové o 105
13 | Okna o
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
1 ﬁé dlazdice, pal»lil:*)_g_ywlgy, dosky, cementov& poter w_; I 185
18 |Elektrointalacia - o ]
| 18.4 len svetelna - poistky 190 |
|Spolu 2330
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
I \Spolu 0 !
1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod Polozka Hodnota
f2 Zaklady a podmurovka B -
' 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
(3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 ‘Stropy -
] 4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikox 565 ;N
5 Krov . N
| 53 pultové B - 545
6 I|Krytina strechy na krove 3
6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia uprava povrchov -
| 9.2 striekany brizolit, vipenné Stukova omietka 370
10 Vnitorna uprava povrchov
10.1 vapennd, Stukova omietka 250
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna
13.4 dvojité ramoveé (von a dnu otvaravé) 150
14 'Podlahy
I‘W 14.3 lepené povlakové 375;
18  |Elektroinstalacia
18.3 svetelna a motoricka - poistky 245
| Spolu 5240
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

] Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (2330 + 0 * 1,104)/30,1260 . 77,34 ]
1. NP (5240 + 0 * 0,666)/30,1260 173,94

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Podlazie usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1.PP 1970 53 27 80 | 6625 33,75
1.NP 1970 53 27 | 80 | 6625 | 3375

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PPzroku1970 | |
_ Vychodiskové hodnota| 77,34 €/m?*16,31 m*3,412*0,95 4 088,75
Technick hodnota | 33,75% 2 4 088,75 1379,95
1. NP zroku 1970 o o ‘
Vychodiskova hodnota| 173,94 €/m2*27,02 m2*3,412*0,95 - 1523412
Technicka hodnota 33,75% z 15 234,12 5 141,55

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VV"“°°"S"[2‘]’*‘ hodnotal  +o .hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie ! 4 088,75 - 1379,95
1. nadzemné podlaZie % 15 234,12, 5 141,52
Spolu 19 322,87 6 521,47

2.2.2 Chlievy v pristavbe
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zadiatok | o kot Zastavanej ploch ZP [m?] K
uzivania yp 1P y P
1. PP 1975  [1,2*(0,87%2,69) 2,81 18/2,81=6,406
1. NP 1975  7,29*3,9+4,91,5 35,78 18/35,78=0,503
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v

pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 |Osadenie do terénu v priemernej hibke nad1m E
|| 12bez zvislej izolacie 205
'3 [Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 betonové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
10  [Vnutorna uprava povrchov -
10.2 vépenn4 hladké omietka | 185
M Schodisko (podla materialu nastupnice) - ]
g 11.5 pieskovec, cementovy poter o ' o 455
14 Podlahy . )
- 14.5 diazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  Elektrointalacia ) e
' 18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
[ Spolu 2075
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
l ‘Spolu [ 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka | Hodnota
2  Zaklady a podmurovka
i 2.3bezpodmurovky, iba zakladové pasy 615
3 ‘Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
i 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm B 1260
4  stropy N |
| 4.3 tram&ekové bez podhladu 205
5 §Krov B -
| 5.2hambalkové - - o B 470
6 Krytina strechy na krove
6.2._a p’élvlené’t’aiké korytkové, vlndvky, franctizske, Holland, Portugal, obycajné { 465
i dvojdrazkové - P B
9 Vonkajsia tprava povrchov
\\ 9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo - 240
10  Vnitorna aprava povrchov
|| 10.2 vapenna hladka omietka o 185
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12  |Dvere

j 12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13  |Okna

T 136 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  |Podiahy

] 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Fﬁtroinétalécia

U 18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
| Spolu | 4010
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

l [Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kcu = 3,412
kv = 0,95

I Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
51. PP (2075 + 0 * 6,406)/30,1260 B o 68,88
|1. NP §(4010 +0*0,503)/30,1260 133,11
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | TIrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1.PP 1975 48 32 80 60,00 40,00
1. NP 1975 48 32 80 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1975 |
~ Vychodiskova hodnota| 68,88 €/m?2,81 m?*3,412*0,95 627,38
Technicka hodnota 40,00% z 627,38 B 250,95
1. NP z roku 1975 ; : ) B L
_Vychodiskova hodnota | 133,11 €/m2*35,78 m?*3,412*0,95 mwmém B 15 437,74
Technicka hodnota | 40,00% z 15 437,74 6 175,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- . z |
| Podlazie Vychodlsk[%\]/a hodnota Technicka hodnota [€] l
1. podzemné podlazie 627,38 250,95:
1. nadzemné podlazie 15 437,74 6 175,10!
Spolu 16 065,12 6 426,05|
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2.2.3 Chlievy

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

[ o Zaciatok L . 2

| Podlazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m#] kzp
|1. NP i 1990 1,69%5,68-1,19*0,26 9,29 18/9,29=1,938
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka -
; 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) B ! B
~ 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov
__§ 5.3 pultové 545
6 [Krytina strechy na krove
P 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka ! 310
9 Vonkajsia uprava povrchov o ‘
| 9.3 véapenna hladka omietka, $karované murivo 240
10  Vnutorna uprava povrchov ) ” ‘
| 104 natery - o 65
12 Dvere k o |
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 ' Okna o o -
I 13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  |Podlahy
14.4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s naterom 350
|18 iElektroinstalacia
1 18.1 svetelna a motorické - poistkové automaty 270
|spolu 3825
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
l ‘Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
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Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3825 + 0 * 1,938)/30,1260 126,97

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metoddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s Zaciatok
| Podlazie uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] ‘
1. NP 1990 33 47 80 41,25 58,75 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 126,97 €/m?2*9,29 m?*3,412*0,95 - 3 823,40
Technicka hodnota 58,75% z 3 823,40 2 246,25

2.2.4 PristreSok predny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok Vypoéet zastavanej ploch ZP [m? k

o uivania yp j plochy [m?] zp

1.NP 1980 1,23*1,05 1,29 :18/1,29=13,953
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po. podiaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
3 [Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) E
jmﬁ]g stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere o 205
5  Krov - -

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina streEhy na krove )

| 6.6 azbestocementove vinovky, asfaltova lepenka 310
9;_ Vonkajsia Gprava povrchov . |

WM: 9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 5 170
10  Vnitorna uprava povrchov o

10.4 natery 65
Spolu 1290
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| [spolu | o

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP {(1290 + 0 * 13,953)/30,1260 42,82

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Podlazie u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1. NP | 1980 43 7 50 | 86,00 | 14,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov Vypoéet Hodnota [€]
M\{)Zchodi§kové hodnota: 42,82 §Ln32*1 ,29 m2*3,412*0,95 179,05
Technicka hodnota t 14,00% z 179,05 : 25,07

2.2.5 Pristresok zadny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uzivania

1. NP 1980 2,14*4,64 19,93 118/9,93=1,813

Podlazie Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |
3 |2Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) ’
| | 36iba stip}ﬁy (drevené, kovové) alebo murované piliere B 205
5 Krov o

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 ‘Krytina strechy na krove ~




16

t

| 6.1.c plechova pozinkovana 760
9 EVonkajéia uprava povrchov -
- ‘9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna iprava povrchov
| 10.4 natery 65
11  Schodisko (Ega’a materialu nastupnice)
i 11.5 pieskovec, cementovy poter . 455
14 |Podiany -
~ | 145 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Spolu 2380
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
r |Spo|u 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

kcu = 3,412
km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2380 + 0 * 1,813)/30,1260 79,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie Zatiatok Virok] | Tpokl | z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
1.NP 1980 . 43 7 50 86,00 14,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
__Vychodiskova hodnota | 79,00 €/m?*9,93 m2*3,412*0,95 2542,78
Technicka hodnota 14,00% z 2 542,78 355,99
2.2.6 Plot od ulice
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. X . Rozpoctovy
&, Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. 'Zaklady vratane zemnych prac:
- zkamefia a betonu 32,55m, 700 23,24 €/m
2. Podmurovka: i ‘
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~ beténova monoliticka alebo prefabrikovana 32,55m 926 30,74 €/ml|
Spolu: } ! 53,98 €/m
3 'Vypli plotu:
{ . y . > . e e e
féﬁrgoveho pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 50.45m2, 435, 14,44 €/m
4.  Plotové vrata: B
a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka: - f
_|_a) plechové piné 1ksi 4050 134,44 €/ks
b) kgvove s drétenou vyplfiou alebo z kovovych 1 ks 3890 12912 €/ks
profilov j |
Dizka plotu: 26,55+6,0 = 32,55 m
Pohladova plocha vyplne: 32,55%1,55 = 50,45 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania o °
Plot od ulice | 1978 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

‘ Vypodet

Hodnota [€]

(32,65m * 53,98 €/m + 50,45m? * 14,44 €/m? + 1ks *i

Vychodiskova hodnota 246,80 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) *| 9710,93

N 3,412 0,95

Technicka hodnota 25,00 % z9710,93 € 242773

2.2.7 Plot pletivovy

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . < Rozpoctovy

| &. | Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac: |

| | zkamena a betonu B 94,00m! 700 23,24 €/m

|2.  Podmurovka: R
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 94,00m 926, 30,74 €/m

~ spolu: ! 53,98 €/m

3. \Vypl# plotu: |
Zo s,trOJo’veho.pletlva na ocelové alebo 150 40m? 380/ 12,61 €/m
betdnové stipiky |




Dizka plotu:

Pohladova plocha vypline:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

69+25=94,00 m

94*1,6 = 150,40 m?

kcu = 3,412
km = 0,95
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. Zaciatok
‘ Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
‘Plot pletivovy 1978 45 15 | 60 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
* 2 * 2\ * *
Vychodiskova hodnota (()93,500m 53,98 €/m + 150,40m? * 12,61 €/m?) * 3,412 22 594,71
Technicka hodnota 25,00 % z 22 594,71 € 5 648,68
2.2.8 Plot z tvarnic
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpoctovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: ‘ o
| zkamera a betonu o 11,60m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. \Vyplii plotu: ]
murovany dq h(ubky 20 cm z tehal alebo 11,61m2 755 25.06 €/m
plotovych tvarnic i
Dizka plotu: 11,6 m
Pohladova plocha vypline: 11,60,9 = 11,61 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov I Virok] | Trok] | Zfrok] | Of[%] | TS[%]
_uzivania
\Plot z tvarnic 1980 E 43 | 17 60 71,67 | 28,33




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
* 2 % 2y * *
Vychodiskové hodnota 8151),560m 23,24 €/m + 11,61m2 * 25,06 €/m2) * 3,412 1816,90
Technické hodnota 28,33 % z 1816,90 € | 514,73
2.2.9 Plot hospodarskej casti
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
gk Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpoctovy
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: 1 o
[ z kameia a betonu 36,05m 700 23,24 €/m
2.  |Podmurovka: - -
| betonova monoliticka alebo prefabrikovana 36,05m B 926! - 30,74 €/m
Ny §_p_o|u: : 53,985{!11
3. |Vyplf plotu: i | _M
yds) §tr010yeho_pletlva na ocelové alebo 58.99m2. 380 12,61 €/m
.| betonové stlpiky o B
4.  |Plotové vrata:
b) kovové s drbtenou vyplifiou alebo z kovovych
] profilov 2 ksg 7505 B 249,12 €/ks
5. Plotoveé vratka: :
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych |
| profilov 1 ksg 38905 129,12 €/ks
Dizka plotu: (15,68+4,6+4,96+2,39+0,92+4,2)+3,3 = 36,05 m

Pohl'adova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

(15,68+4,6+4,96+2,39+0,92+4,2)*1,63+3,3*1,7 = 58,99 m?
kcu = 3,412
km =0,95

Vypoéget opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
- Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot hospodarskej &asti 1980 43 17 60 71,67 28,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

1(36,05m * 53,98 €/m + 58,99m? * 12,61 €/m? + 2ks *
1249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,412 * 0,95

10 752,38

Technicka hodnota

28,33 % z 10 752,38 €

3 046,15




2.2.10 Pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 2,5bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 1970 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,5 bm * 59,09 €/bm * 3,412 * 0,95 3, - ] 478,84
Technicka hodnota 11,67 % z 478,84 € 55,88
2.2.11 Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpocétovy ukazovatel za merna jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,2 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok Virok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Pripojka kanalizacie 1970 53 27 80 66,25 33,75
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,2 bm * 17,59 €/bm * 3,412 0,95 - 296,48
Technicka hodnota 133,75 % z 296,48 € 100,06
2.2.12 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 12 m3 OP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujlci zemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa 1970 | 53 27 80 66,25 | 33,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,412 * 0,95 4196,19
Technicka hodnota i33,75% z4 196,19 € 1 416,21

2.2.13 Pripojka elektro

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet kablov:

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navyse:

290/30,1260 = 9,63 €/bm

1
5,78 €/bm



Pocéet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

10 bm

kcu = 3,412
km = 0,95

22

Zaciatok

| Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] (0] [%] TS [%]
|Pripojka elektro 1970 | 53 ! 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
_ Nazov Vypocet Hodnota [€]
'}Q’/chodiskové hodnota {10 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,412 * 0,95 312,15
Technicka hodnota 11,67 % z 312,15 € 36,43
2.2.14 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 34 m2 zZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Spevnené plochy ! 1971 52 8 60 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychoqiskové hodnota (34 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,412 * 0,95

Technicka hodnota

13,33 % 2 951,09 €

951,09
126,78
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2.2.15 Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZzené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupria

Pocet mernych jednotiek: 8*1,36 = 10,88 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok ]
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] |
VonkajSie schody 1970 | 53 7 60 88,33 11,67 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,88 bm stupiia * 12,78 €/bm stupiia * 3,412 * 0,95 450,71
Technické hodnota 11,67 % z 450,71 € 52,60

2.2.16 Sklenik
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Sklenik

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocelovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip. podmurovkou

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 19850/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,18%6,08 = 19,33 m2 ZP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV .

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
‘ Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
|Sklenik 1990 33 | 7 | 40 82,50 17,50
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Nazov ‘

Vypocet

Hodnota [€] }

Vychodiskova hodnota 19,33 m? ZP * 64,73 €/m2 ZP * 3,412 * 0,95
17,50 % z 4 055,74 €

"?_éz‘r;\ické hodnota

4.055,74|
709,75

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°di5k[‘;‘]’é hodnota | 1o hnicka hodnota [€]
RD s.C. 1134 na p.. 4205/53 1 108 442,29 50 967,87
' Letna kuchyiia - 19 322,87| 6 521,47
~ Chlievy v pristavbe 16 065,12 6 426,05
Chlievy 3 823,40 2 246,25
Pristre3ok predny 179,05 25,07
_ Pristresok zadny 2 542,78 355,99
Plot od ulice 9710,93 2427,73
Plot pletivovy 1 2250471 5 648,68,
' Plot z tvarnic 1 816,90 514,73|
Plot hospodarskej Casti - 10 752,38 3 046,15
| Pripojka vody B 478,84 55,88
| Pripojka kanalizacie . o - 296,48% 100,06
Zumpa 4 196,19 1 416,21
Pripojka elektro 312,15] 3643
Spevnené plochy - 951,09 126,78
~ Vonkajsie schody B - 450,71 52,60
Sklenik 4 055,74 709,75
Celkom: 205 991,63 80 677,70

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Horné Saliby v rovhomennom
katastralnom Uzemi, v stavebne nezrastenej &asti HruSov. Obec Horné Saliby je vzdialena komunikaciami
cca 9,1 km juZne od centra okresného mesta Galanta. Cast HruSov je od strediskovej obce Horné Saliby
vzdialena komunikaciami cca 4,5 km. V obci Horné Saliby je obecny Urad, zakladna Skola, materska Skola,
predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstvd, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajha pohonnych
latok, zariadenie pre udrZzbu a opravu motorovych vozidiel, penzién, chatové osada, ubytovacie zariadenia,
bankomat, kupalisko, telocvi¢iia, ihrisko pre futbal, kniZnica, posta, verejny vodovod, verejna kanalizacia,
kanalizagna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, lekareri, samostatné ambulancie praktického lekara
pre dospelych, praktického lekara pre deti a dorast a lekara stomatoléga. Lokalita s ohodnocovanym
rodinnym domom sa nachadza v centralne €asti HruSov, v okoli su prevazne pévodné rodinné domy.
Dopravné a komunika¢né napojenie na verejné Statne komunikacie je vyhovujlce. Je moznost napojenia na
obecné rozvody vody, elektro a plynu.
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b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZzitie pozemkov
je obmedzeneé.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 749 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:
P2 296/2019-Prima banka Slovensko a.s.-Oznamenie o za€ati vykonu zalozného prava zriadeného pod
V 329/2012 z 22.2.2012-v.z.332/2019.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 749 z Katasterportalu je v asti Tarchy uvedené:

Z-2220/2021 - EU Sered, JUDr. Toma$ Vranovi&, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného
prava 328EX649/20 zo dria 28.4.2021 v prospech opravneného Intrum Slovakia s.r.o., Mytna 48, 811 07
Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35831154 - &. z. 177/2021;

Pod V 329/2012 z 22.2. 2012 sa zriaduje zaloZné pravo v prospech Prima banka Slovensko, a.s.,
HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951 &. 60/203/12 - &.z. 50/2012;

Z-2806/2021 Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech BENCONT
COLLECTION, a.s., ICO: 47967692 na pozemky C KN parc. &. 4205/19, 4205/31, 4205/53 a na dom a
pristavba sup. Cislo 1134 parc. €. 4205/53 podla 328 £EX 166/21 zo dia 25.05.2021 (EU Sered -stdny
exekutor JUDr. Tomas Vranovic), €. z. 223/2021;

Z-6623/2021 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech EOS KSI
Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803 na pozemky C KN parc. & 4205/19, 4205/31, 4205/53 a na rodinny. dom a
pristavba sUp. &islo 1134 parc. &. 4205/53 podla 328 EX 498/21 zo dfia 23.11.2021 (EU Sered -stdny
exekutor JUDr. Tomas Vranovic), €. z. 539/2021;

Z-3756/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech Prima banka
Slovensko, a.s., ICO: 31575951 na pozemky C KN parc. &. 4205/19, 4205/31, 4205/53 a na rodinny dom a
pristavba sup. &islo 1134 parc. &. 4205/53 podla 328 EX 66/22 zo dita 27.06.2022 (EU Sered -stdny
exekltor JUDr. Tomas Vranovic), €. z. 369/2022;

Z-6471/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech DOVERA
zdravotna. roistoviia, a. s., (ICO 35942436) na pozemky C KN parc. &. 4205/19, 4205/31, 4205/53 a na
rodinny dom a pristavba sup. &islo 1134 parc. &. 4205/53 podfa 328 EX 360/22 zo dfia 09.11.2022 (EU
Sered -sudny exekutor JUDr. Tomas Vranovic), €. z. 612/2022;

Z-577/2023 Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech Prima banka
Slovensko, a.s., ICO: 31575951 na pozemky C KN parc. &. 4205/19, 4205/31, 4205/53 a na rodinny dom a
pristavba sup. Cislo 1134 parc. ¢. 4205/5 3 podla 361EX 10531/22 zo dfa 01.02.2023 (EU Bratislava - sudny
exekutor Mgr. Petr Krusina) €. z. 60/2023.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt v porovnani s ponukou na trhu s nehnutelnostami je v rovnovahe, ohodnocované nehnutefnosti sa
nachadzaji na okraji obce v nezrastenej €asti HruSov, nehnutelnosti vyZaduju opravu, v okoli su rodinné
domy prevazne pdvodné, prislusenstvo a drobné stavby maju vplyv na zvySenie ceny, ide o priemerny dom
s predzahradkou, dvorom a zahradou, nezamestnanost uvazujem do 10 %, v okoli je priemerna hustota
obyvatelov v blizkych domoch v ulici, orientacia obytnych miestnosti je prevazne na juhovychod a vychod,
okolity terén je rovinaty, je mozZnost napojenia na obecné rozvody vody, elektro a plynu, kanalizacia je
zvedena do vlastnej Zumpy, v blizkosti je autobusova zastavka, v obci Horné Saliby je obecny urad,
zakladna skola, materska $kola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstvd, predajne nepotravinarskeho
tovaru, predajiia pohonnych latok, zariadenie pre GdrZzbu a opravu motorovych vozidiel, penzién, chatova
osada, ubytovacie zariadenia, bankomat, kapalisko, telocviia, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, verejny
vodovod, verejna kanalizacia, kanalizacna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, lekarefi, samostatné
ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktického lekéra pre deti a dorast a lekara stomatoléga,
nedaleko je termalne kupalisko, v bezprostrednej blizkosti je beZny hluk od automobilov jazdiacich po ulici,
nova zastavba v budlicnosti je bez zmeny, na zastavanej ploche nie je moZnost rozsirenia zastavby,
nehnutelnosti nedosahuju vynos, nehnutefnost uvaZzujem ako priemernu.
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Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypoCtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je moZné navysit maximélne o 0,15.

Stano

vil som hodnotu 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda HI. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
l1l. trieda {Priemerny koeficient 0400
IV. trieda %Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220 ]
V. trieda §III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kepi Vaha Vysle*dok
\'] Kppi*vi
Trh hnutelnost’ami
¢ PR mmte e e , . | 0400 13 5,20
| dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe ;
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
2 [obce 1. 0,400 30 12,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti !
3 —e———————= Ml 0,400 8 3,20
nehnutefnost vyzaduje opravu
4 _Flrevlladajuca 7:asta.vbf1 v okoli n’er?nutelnostll - L 1.200 7 8,40
| objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti |
5 prlslusenstvo nehnutefnosti vhodné, majuce vayv na E 0l 0.800 | 6 4.80
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je | ' ' ' ’
- __mensi ako 20% - L L 1.
| ‘Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 1 0.400 10 400
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym ) ’ ’
dispozi€nym rieSenim. o
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
y |nezamestnanost , e . | 0,800 9 7,20
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 % :
Istva i ‘
8 Skla?dba ol?yvate stvav mle’ste stavby IL 0,800 5 4,80
priemerna hustota obyvatelstva 1
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 I. 0,800 5 4,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 | rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione L 1,200 6 7,20
do 5% .
‘Pripravenost’ ir |nzm|erskych sieti v blizkosti stavby B
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, 1. 0,400 7 2,80
! kanalizacia do Zumpy ) ;
| . ) . i
D okoli nehnutelnosti [
| 12 [oPrAYaY e V. | 0220 7 1,54
| Zeleznica, alebo autobus .
'Obéianska vybavenost' (trady, Skoly, zdrav., B
13 | obchody, sluzby, kultira) . | 0400 10 4,00|
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obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna
siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby |
14 vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, I. 0,800 8 6,40
skanzen a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 |okoli stavby Ii. 0,800 9 7,20
beZny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv |

| 16 (nanehnut. - i 0,400 8 3,20
bez zmeny B N o
Moznosti dalSieh Sireni
?'znos i av3|e ,orovz’swe.ma V. 0,040 7 0.28
| Ziadna moZnost rozsirenia B .
18 Dosahova,nie \./ynosq z nehnutefnosti V. . 0,040 , 4 0.16
nehnutelnosti bez vynosu B : -
Na I ;
19 [NOZOTERIER . . = . | 0400 | 20 8,00
priemerna nehnutefnost
Spolu 180 94,38|
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 94,38/ 180 o 0,524
V8eobecna hodnota 'V8Hs = TH * kep = 80 677,70 € * 0,524 § 42 27511 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné &islo 4205/19 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zahrada. Pozemky parceiné
¢islo 4205/31 a 4205/53 su zaradené v katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa
nach&dzaju mimo zastavaného Gzemia obce Horné Saliby v rovnomennom katastralnom uzemi. Obec Horné
Saliby ma podla udaju z internetovej stranky cca 3281 obyvatelov, z toho v Casti HruSov je cca 90
obyvatefov. V mieste, kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na obecny
vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocované pozemky su rovinaté.

Vseobecnéa hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SkK],
kde:

M_ - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova v§eobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],
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kde:
VHMJ - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypoc€ita sa podla vztahu:
kPD =kS xkV x kD x kF x kI xkZxkR [],

kde:

kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infratruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povy3ujucich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).

Spolu . . |
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vym;a ra
[m?] podiel [m?]
4205/19 - zahrada o 1800,00 171 1800,00|
4}295/31 zastavana plocha a nadvorie B 668,00 11, 668,00
4205/53 zastavana plocha a nadvorie 182,00 111, 182,00
Spolu 2 650,00
(v¥mera
Obec: Horné Saliby
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacerpe_ a nazov Hodnotenie Ho<_:ir30ta
koeficientu koeficientu
koeﬁcient%eobecne' 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situacie g polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 5 ’
5. - rodinné domy, bytové dor?& a ostatné stavbﬁa byvanie so E 7
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
k 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
koeficient d% ravnvch prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym 0.90
vzt’ahgv y vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky ’
- v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy .
koeﬁcientkfFunkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna 130
i . poloha) | '
vyuZitia tzemia P
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy }
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infraStruktdry pozemku plynu)
koeficient kév suitcich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo 3.00
fakFt)orgv ! 'zohladnené v zvy$enej vychodiskovej hodnote ’
I kr i o 7
koeficient redukujucich (0. nevyskytuje sa [ 1,00
faktorov | |
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
__ ~ Nazov - : Tli’(;;béet - | Hodnota _-i
Koeficient polohovej diferenciacie ;51910;00,90 "1,0570,90 71,30 1,30 3,00 4,3120
Jednotkova vSeobecna hodnota gy, = Vb, * kep = 3,32 €/m2 * 4,3120 14,32 €/m?
ozemku . )
VYHODNOTENIE
—___ Nazov 1 Vypocet |Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 4205/19 1 800,00 m? * 14,32 €/m?2 * 1/1 | 25 776,00
parcela ¢ 4205/31 . 668,00m?*14,32 &m2*1/1 956576
parcela ¢. 4205/53 182,00 2 * 14,32 €/m2 * 1/1 ; 2 606,24
§polu - ] , ~ 37948,00
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujtci a predavajlci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit vieobecnd hednotu uvedenych nehnuternosti v zmysle objednavky. VSH je
Ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov _ Vseobecna hodnota [€]
_Stavby
RDs¢ 1134napg 420553 . 2670716
Letna kuchyna - 3417,25
Chlievy v pristavbe o SRR I ... 336725
Chlievy ; 1177,03
PristreSok predny N - X
Pristresok zadny 186,54
Potoduice RECEE
Plot pletivovy 2 959,91
| Plot z tvarnic 269,72|
'Fgl'étwr‘iospogé'fskéj" il | P ——ae Son1d
Pripojka vody 29,28
Pripojka kanalizacie 5243
Zumpa 742,09
Prihbjké clokin” e , o S B 16,68
~ Spevnené plochy 66,43
Véhkajéie schody - ; 2756
‘Sklenik 371,91
Spol'u' éiévby - e Ca .57.5,,,11
Pozemky
vvvvvvv pozerﬁébk - parc. & 4205/19 (1800 m"rﬁz) 25 77600
pozemok - parc. €. 4205/31 (668 m?) 9 565,76
pozemok - parc. €. 4205/53 (182 m?) 2 606,24
'Spolu pozemky (2 650,00 m?) X  37948,00
VSeobecna hodnota celkom 80 223,11|
'VSeobecna hodnota zaokruhlene 80 200,00
\V§eobecna hodnota slovom: Osemdesiattisicdvesto Eur '

V Novych Zamkoch, diia 23.04.2023 PP S Ing. Miroslav Tokar
/ -
/ \ ‘
f \
i' ; f ! ').f
\ fll HI\ , g
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 23.03.2023, sp. zn 021/2023 - 1 strana,

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti - 1 strana,

- Protoko! o vykonani sudnoznaleckej obhliadky- 1 strana,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 749 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfa 01.04.2023, okres
Galanta, obec Horné Saliby, katastraine uzemie Horné Saliby - 3 strany,

- Kopia katastralnej mapy parcelu Cislo 4205/19, 4205/31 a 4205/53 - vytvorena cez portal elektronickych
sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 09.01.2023, okres Galanta, obec
Horné Saliby, katastralne uzemie Horné Saliby - 1 strana,

- Uzivacie povolenie, vydal Okresny narodny vybor v Galante dia 23.11.1970 pod &islom UPA 7166/1970 —
2 strany,

- Grafické schémy pre Géely ohodnotenia- 3 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 13 stran



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 1 202 Galanta Datum vyhotovenia : 1.4.2023
Obec : 503771 Horné Saliby Cas vyhotovenia ;o 11:16:42
Katastralne tzemie : 818178 Horné Saliby Udaje platné k ¢ 30.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 749

- CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymera v- | Druh pozemku Sposob h Druh chrénenej [ Spoloc‘;né Umiestnenie Druh
m? vyuzivania | nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu

4205/19 1800 Zéhrada 4 | 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu

4205/31 668 | Zastavan4 plocha 18| 1 2

! a nadvorie |

Iné udaje:
Bez zapisu

4205/53 | 182 | Zastavana plocha 15 ‘ 1 2

I a nadvorie | |

Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 1134 evidovanej na pozemku parcelné Gislo 4205/53

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleii a iné po'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova ozna¢end supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost’ou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby
1z3



Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh
¢islo parcelné ¢&islo stavby

Popis stavby Druh chrénenej

Umiestnenie
nehnutelnosti

stavby

1134 4205/53 10 | rodinny dom a pristavba 1 ‘

Iné udaje:
Bez zépisu |

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Poradové
¢islo

Pocet vlastnikov: 1

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Udaj

12

Spoluvlastnicky
podiel

Janata Vladislav r. Janata, 140, Topol'nica, PSC 92592, SK, Datum narodenia; 11.12.1990

171

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva €. V 153/2012 z2.2. 2012 - €.z. 31/2012

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutel'nosti

P2 296/2019-Prima banka Slovensko a.s.-Ozndmenie o zaati vykonu zdloZného prava
zriadeného pod V 329/2012 z 22.2.2012-v.z.332/2019

Poradové
¢islo

Spravca

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo |
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikagny udaj

l K nehnutelnosti |

K vlastnikovi
|

Neevidovani

In4 oprévnend osoba

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

2z3



Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Iné idaje - nepriradené

Geom.pl.¢. 14/2001-v.z. 101/2001.

Poznamky - nepriradené

P2 313/2020-Zaloba o neplatnost’ ziloznej zmluvy a Ziadost’ o zapis neodkladného opatrenia OS Galanta 28 Csp/145/2020 z

7.9.2020-v.2.479/2020

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Parcela registra "C" &.
4205/19, 4205/31, 4205/53
Stavba s.6. 1134 na
pozemku(pozemkoch)
parcelné £.4205/53

7-2220/2021 - BU Sered’, JUDr. Tomas Vranovi¢, Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného

Vlastnik poradové &islo 12

Obsah

zélozného prava 328EX649/20 zo diia 28.4.2021 v prospech opravneného Intrum Slavakia
s.1.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35831154
-¢.2.177/2021

Pod V 329/2012 z 22.2. 2012 sa zriad'uje zaloZné pravo v prospech Prima banka Slovensko,
a.s., Hodzova 11,010 11 Zilina, ICO: 31 575 951 ¢&. 60/203/12 - &.z. 50/2012

Vlastnik poradové &islo 12

Vlastnik poradové &islo 12

Vlastnik poradové ¢&islo 12

Z-2806/2021 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava v prospech
BENCONT COLLECTION, as., ICO: 47967692 na pozemky C KN parc. &. 4205/19,
4205/31, 4205/53 a na rodinny dom a pristavba sup. ¢islo 1134 parc. &. 4205/53

podla 328 EX 166/21 zo diia 25.05.2021 (EU Sered’ -stidny exekitor JUDr. Toma$ Vranovic),
¢.z.223/2021

7-6623/2021 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava v prospech EOS KSI

Slovensko, s.1.0., ICO: 35724803 na pozemky C KN parc. ¢. 4205/19, 4205/31, 4205/53 ana

rodinny doma prlstavba stp. ¢islo 1134 parc. €. 4205/53

podl’a 328 EX 498/21 zo diia 23.11.2021 (EU Sered’ -sudny exekitor JUDr. Tomas Vranovid),
.2.539/2021

7-3756/2022 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného ziloZzného prava v prospech Prima
banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951 na pozemky C KN parc. &. 4205/19, 4205/31, 4205/53 a
na rodinny dom a pristavba sup. ¢islo 1134 parc. €. 4205/ ‘
53 podl'a 328 EX 66/22 zo dita 27.06.2022 (EU Sered’ -sudny exekutor JUDr. Tomas |
Vranovic), €. z. 369/2022

Vlastnik poradové ¢&islo 12

Z-6471/2022 Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava v prospech DOVERA
zdravotna poistoviia, a. s., (1CO 35942436) na pozemky C KN parc. &. 4205/19, 4205/31, '
4205/53 ana rodlnny doma pristavba stp. &islo 1134 parc.

¢. 4205/53 podl’a 328 EX 360/22 zo dita 09.11.2022 (EU Sered’ -siidny exekator JUDr. Tomas
Vranovié), €. z. 612/2022 |

Vlastnik p-oradové ¢islo 12

Z-577/2023 Exekuény prikaz na zriadenie exekuného zaloZného prava v prospech Prima |
banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951 na pozemky C KN parc. €. 4205/19, 4205/31, 4205/53 a |
na rodinny dom a pnstavba sup. ¢islo 1134 parc. ¢. 4205/5

3 podl'a 361EX 10531/22 zo dita 01.02.2023 (EU Bratislava - sudny exekutor Mgr. Petr I
Krusina) €. z. 60/2023 |

Vypis je nepouzite'ny na pravne ikony

3z3
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Okres Obec Katastralne tzemie
Galanta Horné Saliby Horné Saliby
Urad geodézie, ka rtografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4205/53

Képia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a &as vyhotovenia 1.4.2023 11:09:04 Bez autorizacie
Udaje platné k 30.3.2023 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Fotodokumentacia rodinného domu supisné &islo 1134 na parcele ¢. 4205/53,
katastralne uzemie Horné Saliby
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 07/2023.
Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.







