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Kezmarok, evidovanej na liste vlastnictva €. 466, a to:
stavby:
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pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 216/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 458 m’

- 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m*

- 216/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m?

- 216/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m*

- 397/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m*

Pocet stran (z toho priloh) : 60 (33)

Pocet vyhotoveni : 5
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 49 /2023

I. UVOD

1. Uloha znalca podl'a uznesenia statneho organu alebo objednavky. ¢islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.a. Mlynéeky, obec Mlynéeky, okres Kezmarok, evidovanej na LV €. 466, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢&.s. 162 na parc. 216/2

- dvojgaraz s hospodarskym zazemim ¢&.s. 181 na parc. 216/4

pozemok. parcely registra "C" ¢.

- 216/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 458 m’

- 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m’

- 216/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m’

- 216/4 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 71 m’

- 397/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m’

s prisluenstvom ku diiu spracovania posudku pre el vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Ucel znaleckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum. ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci pre zistenie stavebno - technického stavu):
20.04.2023

4. Datum. ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 26.04.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zaddvatelom:

- objednavka 015/2023 z 21.03.2023

- vPzva na spristupnenie nehnutelnosti = 21.03.2023

b) podklady ziskané znalcom:

- zapisnica z obhliadky z 20.04.2023

- forodokumentacia z 20.04.202

- list vlastnictva ¢. 466 z 19.04.2023 vvdany katastralnym portdlom

- informativna kopia z katastralnef mapy z 19.04.2023 vvdana katastralnym portalom
- kolaudacné rozhodnutie Novostavby rodinného domu = 22.12.2003

- kolaudacné rozhodnutie k pristavbe a nadstavbe rodinného domu a dvojgardze s hospodarskym zdzemim z
16.02.2015

- pédorys suterénu rodinného domu

- pédorys prizemia rodinného domu

- podorvs podkrovia rodinného domu

- podorys dvojgardze

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor$ich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni veobecnej

hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

~

e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018, ktorou sa

vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlimo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhla§ka Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona

¢. 262/1992 Zb a zakona ¢. 237/2000 Zb..

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorSich predpisov.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia

stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
e STN 734301 - Budovy na byvanie.
e  Sgitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 49 /2023

Pre stanovenie Kcti v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujuci postup - Kcu z 4/1996 na 4/2022
podra zverejnenych udajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Havsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Casopisy Znalectvo

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sut'aze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnoteni stavbu
nadobudnt’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZzité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou
metodou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

¢  Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

o Kombinovana metdda (Len stavby. schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budicich od¢erpateI'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

¢ Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemkuy),

e  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov po&as Easovo neobmedzeného obdobia),

e  Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle

§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych tdajov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 49 /2023

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor$ich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutel'nosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zarovei nebolo mozné pouzit kombinovani metédu,
nakolko som v blizkom okoli nezistil prendgjom miniméalne troch porovnatel'nych nehnutelnosti. PouZita je metéda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpo¢tovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2022 - 3,412.

b) Vlastnicke a evidentné udaje :

List viastnictva & 466 vydany Katastrdlnym portdlom diia 19.04.2023
A. Majetkova podstata:

stavby:

- rodinny dom &.s. 162 na parc. 216/2

- dvojgaraz s hospodarskym zdzemim ¢.s. 181 na parc. 216/4
pozemok. parcely regisira "C" ¢.:

- 216/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 458 m’

- 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m”

- 216/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m’

- 216/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m’

- 397/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m’

B. Vlastnici:
I Hering Rudolf r. Hering (18.12.1978), 059 76, Mlynéeky, ¢.162, SR, v celosti
e Poznimka: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava predajom na drazbe zo diia:25.1.2023 v prospech
Tatra banky, a.s,,ako zalozného veritel'a na zéklade uveru €.5116009832 pod spis.znackou-V 540/2016 zo
dia:22.3.23016-pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6,stavby-rodinny dom so
sip.Cislom 162 na pozemku C KN 216/2,stavba dvojgaraze s hospodarskym zazemim so sip.¢islom 181 na
pozemku C KN 216/4-P 25/2023-15/23
e Poznamka: Oznadmenie o zacati vykonu zalozného prava predajom na drazbe zo dia:25.1.2023 v prospech
Tatra banky, a.s,,ako zalozného veritel'a na zaklade averu ¢.5418035168 pod spis.znackou-V 3120/2018 -
pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6 stavby-Rodinny dom so stp.¢islom 162 na
pozemku C KN 216/2,stavba dvojgardze s hospodarskym zazemim so stp.¢islom 181 na pozemku C KN
216/4-P 26/2023-16/23

C. Tarchy:

e 1 Zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s.,Bratislava podl'a V 540/16 zo dta:22.3.2016 na rodinny dom
stip.Cislo 162 na pozemku parc.¢.216/2 s prislu§enstvom, rozostavana garaz na pozemku
parc.€.216/4,pozemok-parcela reg.C KN ¢€.216/1,216/4,216/2.216/3,397/6-V 540/16- 36/16,V 1342/16-
84/16;

e 1 Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 815 00 Bratislava, ICO: 00 686 930 - Zmluva o zaloznom prave k
Gveru ¢. 5418035168 zo dia 19.12.2018 - na parc. CKN ¢&. 216/1, 216/2.216/3, 216/4, 397/6 a stavbu
rodinného domu sup. €. 162 na parc. CKN ¢.216/2 a stavbu dvojgaraze s hospodarskym zazemim so sup. ¢.
181 na parc. CKN 216/4 - V 3120/2018 - 3/2019;

e 2 JUDr Michal Brozina, siidny exekitor, Exekatorsky urad Svidnik, Stropkova 633/3, 089 01 Svidnik, ICO
36164020 - Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 12EX 354/22 zo dia 31.08.2022 v
prospech opravneného: Vieobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO 31320155 -
na nehnutel'nosti: pozemok parc. C KN ¢. 216/1, 216/2.216/3, 216/4, 397/6 a stavbu rodinného domu
stpisné ¢. 162 na parc. C KN ¢.216/2 a stavbu dvojgaraze s hospodarskym zazemim so sapisnym ¢. 181 na
parc. CKN 216/4 - 7 2295/22 - 110/22;

® 2 JUDr. Michal Brozina, sidny exekitor, Exekuatorsky trad Svidnik, Stropkova 633/3, 089 01 Svidnik -
Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 12EX 374/22 zo dita 22.09.2022 na pozemok
CKN parc. ¢. 216/1, 216/2, 216/3, 216/4, 397/6, rodinny dom s.¢. 162, dvojgaraz s hospodérskym zdzemim
s.&. 181 v prospech opravneného: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO
36854140 - Z 2431/22 - 122/22;

e 1 Exekitorsky urad Svidnik, siidny exekutor JUDr.Michal Brozina,Stropkovska 633/3-Exekii¢ny prikaz na
zriadenie exekug. zal. prava 12EX 863/22 zo dia:13.3.2023 v prospech opravnenéhoTatra banka
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 49 /2023

a.s..HodZovo namestie 2, Bratislava-pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/22,216/3,216/4,397/6,stavba sup.

&islo 162 na pozemku C KN 216/2-rodinny dom,stavba-sip.¢.181 na pozemku C KN 216/4-dvojgaraZ s
hospodarskym zazemim-Z 562/23- 31/23

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dia 20.04.2023 o0 12.00 hod. na zéklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutelnosti za G¢asti exmanzelky vlastnika nehnutelnosti Mgr. Gabriely Maticakovej a znalca.
Pritomna exmanzelka vlastnika nehnutelnosti mi nehnutelnost riadne spristupnila, umoZnila mi jej obhliadku,
zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie. Zaroven mi poskytla doklady k nehnutelnosti, ktoré mala k dispozicii a
ktoré tvoria prilohu k znaleckému posudku.

Stavebna projektova dokumentécia od stavby mi nebola poskytnuté ziadna, jednoducha dokumentécia
vyhotovend znalcom sa nachadza v prilohach k znaleckému posudku a zodpoveda skutkovému stavu. Doklad o veku
pdvodného rodinného domu mi bol predlozeny, pdvodny rodinny dom sa zacal uZivat v r. 2003, pristavba a
nadstavba k domu a dvojgaraz je v uzivani od r. 2015.

Popisné a geodetické udaje katastra zodpovedajii skutkovému stavu.

- rodinny dom ¢.s. 162 na parc. 216/2

- dvojgaraz s hospodarskym zazemim ¢.s. 181 na parc. 216/4

- ploty okolo ohodnocovaného pozemku na parc. 216/1 a 397/6
- vonkajsie upravy k rodinnému domu na parc. 216/1

- 216/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 458 m’
- 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m’
- 216/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m’
- 216/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m’
- 397/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m’

nie si.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 162 na parc. 216/2

POPIS STAVBY

Rodinny dom s pristavbou a nadstavbou siip. €. 162 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢.
216/2 v k.. obce Mlynceky v okrese Kezmarok. Situovany je na juznom okraji obce v uli¢nej zdstavbe samostatne
stojacich rodinnych domov, pristupny z verejnej komunikdcie pred domom, ktora je miestnou komunikaciou.
V danej ¢asti obce je moznost napojenia na elektro, na zemny plyn, na verejni kanalizaciu, na verejny vodovod,
rodinny dom v ¢ase obhliadky bol napojeny na vodovod z verejného vodovodu aj vodovod z vlastnej studne.
Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany, méa riadnu adrzbu. Ma jednu bytovu jednotku s nadStandardnym
vybavenim. Povodny rodinny dom sa zacal uZzivat' v r. 2003, pristavba a nadstavba k domu je v uZivani od r. 2015.

Zsklady domu st beténové s vodorovnou aj zvislou hydroizolaciou, murivo suterénu z monolitického
beténu, murivo I.NP aj podkrovia je tehlové s vonkajsim zateplenim, sokel domu s obkladom z prirodného kameria,
strop nad suterénom a prizemim Zzelezobeténovy, nad podkrovim dreveny s rovnym podhl'adom, vnutorné schodisko
do suterénu beténové s povrchom keramicka dlazba, do podkrovia beténové s povrchom z tvrdého dreva, na povalu
drevené bez podstupnic, stre3na konstrukcia je dreveny krov sedlovy s jednym stre$nym vikierom, krytina je palena
skridla, klampiarske konstrukcie st upIné z poplastovaného plechu, okna a vechodové dvere st plastové s izola¢nym
dvojsklom, vnuatorné dvere v prevaznej miere chybajii, preto s nimi vo vypocte neuvazujem, podlaha v suteréne je
keramicka dlazba, podlaha na prizemi je vlysova laminatova podlaha, v ostatnych miestnostiach je keramicka
dlazba, podlahy v podkrovi su vlysové plavajice a keramicka dlazba, v pracovni v suteréne je zachodova misa typu
Geberit, umyvadlo. samostatna sprcha, batérie pakové, komplet keramicky obklad, v kotolni je znackovy plynovy
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kondenzaény kotol na zemny plyn s ohrevom TUV, samostatny rozvadzae ELI pre kotoliu. v kipelni na prizemi je
samostatnd sprcha. sklenené umyvadlo v skrinke. batérie pakové. keramicky obklad, samostatné WC typu Geberit.
malé umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad. v kuchyni je Standardna kuchynska linka, ktora bude
demontovana, preto s hou vo vypocte neuvazujem. okolo linky je keramicky obklad, v izbe na prizemi je kozub s
vlozkou, v kiipelni v podkrovi je jednoducha plastova vana. dve atypické keramické umyvadla vstavané v zulovej
doske, zachodovéa misa typu Geberit. je prevedeny keramicky obklad na celil vySku stien. vykurovanie domu je
stredné teplovodné, v celom dome st ocel'ové vykurovacie panely. na ILNP je zo zapadnej strany loggia z
obyvacky. zabradlie demontované, na vychodnej strane je nad verandou terasa s pristupom z podkrovnej izby.
zébradlie demontované, elektroinstalacia v dome je svetelna. v suteréne aj motoricka. poistkové automaty, na streche
je bleskozvod. Dom je vybaveny rozvodom EZS a televiznej antény.

Nad podkrovim sa nachddza stavebne upravens a €iastocne vvkurovana povala. toto podlazie nespina
svetlou vyskou normu, preto ho povazujem za povalu.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

Technické riesenie v ¢ase obhliadky v zmysle metodiky:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu: deliace konstrukeie - tehlové (prieckovky. CDM., panelova
konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukceie - stropy - s roviym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova. keramicka dlazba

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky. kopéky)

- Upravy vnutornych povrchov - vnlitorné omietky - vapenné stukové. stierkové plstou hladené: viniitorné obklady -
prevaznej Casti pracovie min. do 1.35 m vysky: - samostatnej sprehy: - WC min. do vysky 1 m

- Vyplne otvorov - oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kipelni - umyvadlo: - samostatna sprcha: vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové: - ostatné: zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely: zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania znackové kotly. aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant.
Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja: zdroj teplej vody -
kotol ustredného vykurovania

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka: elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vndtorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukeie - sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2.0):
deliace konstrukceie - tehlové (prieckovky. CDM. panclova konstrukeia. drevené)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovinym podhlladom betonové monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - tvrdé drevo. ¢erveny smrek

- Strecha - krovy - viznicové sedlové. manzardové: krytiny strechy na krove - palené a betonové Skridlové tazké
korytkové (Bramac, Tondach. Moravska skridla a pod.): klampiarske konstrukcie strechy - z medeného plechu uplné
strechy (zl'aby, zvody. kominy. prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné stukové. stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej ¢asti kupelne min.nad 1.35 m vysky: - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m: - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

~ Vyplne otvorov - oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim: okenné zaliizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych). korok.
velkoplo$né parkety (drevené, lamindtové): dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kipelni - umyvadlo: - samostatnd sprcha: vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou: - pakové
nerezové: zachod -~ splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou viozkou

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanic - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie
panely

- Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna: - bleskozvod: elektricky
rozvadza¢ - s automatickym istenim

- Vnttorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlazie
- Zvislé nosné konsdtrukcie - sendvicova kondtrukcia (murivo-izolant-murivo. celkovy tepelny odpor min. 2.0):
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky. CDM. panelova konstrukcia, drevené)
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- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s roviym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Uprd\ y vonkajiich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok

- Upravy vautornych povrchoy - vnltorné omietky - vapenné Stukové. stierkové plstou hladeng: vnutorné obklady -
prevaznej ¢asti kipel'ne min.nad 1.35 m vy3ky: - vane: - samostatnej sprchy: - WC min. do vysky 1 m

- Vyplne otvorov - okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim: okenné zalizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych). korok.
velkoplosné parkety (drevené. laminatové): dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vaiia plastova jednoducha: - umyvadlo: - samostatnd sprcha: vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou: - pakové nerezové: zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie
panely

- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja

- Vnlitorné rozvody kanalizéacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vniitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia  bez rozvadzatov) - svetelna.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podiazie

Dispozicia suterénu pdvodného domu je zrejma z priloZzeného pddorysu podlaZzia, suterén ma schodisko.
chodbu. pracoviiu. tri sklady a kotolnu. v pristavbe je jeden sklad s pristupom vonkaj$im schodiskom z dvora.

Pristavba z roku 2015
Pristavba suterénu ma jeden sklad pristupny vonkaj&im schodiskom z dvora.

1. Nadzemné podlaZie

Dispozicia je zrejma z prilozeného podorysu podlazia. prizemie povodnej ¢asti domu ma schodisko.
chodbu. samostatné WC, kapelfiu, kuchynu. 3pajzu a obyvacku spojent s jedalnou. Pristavba v prednej ¢asti ma
jednu izbu. pristavba v bo¢nej ¢asti ma znizend verandu - vstup do domu z dvora a $atnik.

Pristavba z roku 2015
Dispozicia pristavby k domu je zrejma z prilozeného poédorysu podlazia. v prednej casti je pristavana
samostatna izba. v boc¢nej ¢asti je veranda a Satnik.

1. Podkrovie
Dispozicia podkrovia je zrejma z prilozeného pddorysu. nadstavba podkrovia ma schodisko. chodbu.
kupel'nu a tri izby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

| Podlazie i {;;c‘l:::;: Vypocet zastavanej plochy ZP [m’| kzp
PP © 2003 9.77%10.55 103.07 | ]
1. PP 2015 5.53*4.75 26,27

Spolu 1. PP 129.34 120/129,34=0.928
1. NP 2003 9,77*10.55 103.07

1. NP 2015 5.53%4.75+2.99*10.55 57.81

Spolu 1. NP 160.88 120/160.88=0.746
1. Podkrovie 2003 0 0

1. Podkrovie 2015 9,77%10,55+5.53*4.75 129.34

S_po_lu 1. Podkrovie 129.34 120/129.34=0.928

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

~ - .. B Ve A 2 - . . .
Rozpoc¢tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m~ ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.
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'Bod |
1

10

12

14

15

16

18

19

22

Polozka
Osadenie do terénu
I.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou

Zaklady
2.2.a betoénové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

Podmurovka
3.8.b podpivnicené do 3/4 ZP - priem. vyika 50-100 ¢m - omietana. $karované
tehlové murivo

Murivo
4.3 z monolitického beténu

4.7 sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, cetkovy tepelny odpor min. 2.0)
Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky. CDM. panelova konstrukcia. drevené)
Vntitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené
Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom betonové monolitické. prefabrikované a keramické

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové
Krovy
8.3 viiznicové sedlové, manzardové

Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betonové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach. Moravska
Skridla a pod.)

Klampiarske konStrukcie strechy
12.1.a z medeného plechu upIné strechy (zl'aby. zvody. kominy, prieniky. snehové
zachvtavace)

Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu
13.3 z hlinikového plechu

Fasadne omietky
14.1.a 8krabany brizolit. omietky na baze umelych latok nad 2/3

14.2.a Skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3
14.3.a skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2
Obklady fasad
15.4.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky. kopdky) do 1/3
Schody bez ohPadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
16.3 tvrdé drevo. ¢erveny smrek
16.5 liate terazzo. betonova. keramicka dlazba
16.8 mikké drevo bez podstupnic
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Okenné Zalizie
19.2 plastové
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni)
22,1 parkety. vlysy (okrem bukovych). korok. velkoplosné parkety (drevené.
laminatové)
Diazby a podlahy ost. miestnosti
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24

27

28

29

130

31

23.2 keramické dlazby

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie

panely
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna. motoricka

25.2 svetelna

Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka

Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka

Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

Instalacia plvnu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

34

42

45

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (5 ks)
Zdroj teplej vody

34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks)
Zdroj vykurovania

35.1.¢ kotol ustredného vykurovania zna¢kové kotly, vratane typov turbo (Junkers.

Vaillant. Leblanc...) (1 ks)
Vnitorné vybavenie
37.3 vana plastova jednoducha (1 ks)
37.5 umyvadlo (4 ks)
37.9 samostatna sprcha (3 ks)
Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks)
38.3 pakové nerezové (6 ks)
38.4 ostatné (1 ks)
Ziachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (3 ks)
Vnatorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks)
40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1.35 m vysky (1 ks)
40.4 vane (1 ks)
40.5 samostatnej sprchy (3 ks)
40.6 WC min. do vvéky 1 m (3 ks)

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)

Kozub
42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks)
Elektricky rozvadza¢

45.1 s automatickvm istenim (2 ks)

I__Spolu 3
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Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci aizemny vplyv:

1. PP
1. NP
1. Podkrovie

Podlazie

TECHNICKY STAV

ke 3412
k\] =().95

Cislo posudku: 49 /2023

| Vypoéet RU na m* ZP
(5540 + 980 * 0,928)/30,1260
(7855 + 945 * 0.746)/30.1260

(4935 + 505 * 0.928)/30,1260

Hodnota RU [€/m’]
214.08
284.14
179,37

Pévodny rodinny dom na zaklade predlozenych dokladov v uzivani od r. 2003, s pristavbou a nadstavbou.
ktoré boli dané do uzivania na zaklade predlozenych dokladov v r. 2015, s riadnou adrzbou. jeho opotrebenie som
urcil analytickou metddou so stanovenim predpokladane) Zivotnosti jednotlivych konstrukeii a vybavenia odbornym
odhadom znalca v zmysle metodiky.

Vypocet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metodou: _
Cenovy | Opotrebenie |

Cislo

N bW 0 =

10

11
12

13

IN]
16
17
18
19
20
21

22
23
24
25

Nazov

IZziklady vratane zemnych prac
Zvislé konstrukceie

Stropy

Zastreenie bez krytiny
Krytina strechy

Klampiarske konstrukcie
Upravy vnitornych povrchoy
Upravy vonkajsich povrchov
Vautorné keramické obklady
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vykurovanie
Elektroinstalacia
Bleskozvod

Vnutorny vodovod

Vuutorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Ohrev teplej vody
Vybavenie kuchyn
Hygienické zariadenia a WC
Vytahy

Ostatné

;Opotrebenie

f'_l‘echnick)" stav
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6.10
21,27
13,51
3.12
4.34
1,53
5.66
2.98
1.90
272
0.00
0.00
7.51
5.60
8.26
5.09
0.84
1.80
0.24
0.34
0,17
0.00
2.66
0.00
4.36

[%o]

10.00
10.00
10.00
5.33

10.00
10,00
10.00
13.33
16.00
4.00

0.00

0,00

10.00
10.00
16.00
16.00
16,00
16.00
13.33
40,00
20.00
0.00

13.33
0.00

16.00

cpi*0y/100

0,61
213
1,35
0.17
0.43
0.15
0,57
0.40
0,30
0,11
0.00
0.00
0.75
0.56
1.32
0.81
0.13
0.29
0.03
0.14
0.03
0.00
0.35
0.00
0.70

11,33%

88,67%



Znalec: Ine. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalea 913 731 cislo posudku: 4972023

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N#zov | ~ Vypocet Hodnota {€]
1. PP z roku 2003
Vychodiskova hodnota 214.08 €/m**129.34 m**3.412*%0.95 89 75147
Technicka hodnota 88.67% z 89 75147 79 582.63
1. NP z roku 2003
Vychodiskova hodnota 284.14 €/m’**160.88 m**3.412%0,95 148 172.31
Technicka hodnota 88.67% z 148 172.31 131 384.39
1. Podkrovie z roku
2003
Vychodiskova hodnota 179.37 €/m™*129,34 m**3.412%0.95 75 199.56
Technicka hodnota 88.67% z 75 199.56 66 679,45

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

' Vychodiskova hodnota '

Podlazie I€] Technicka hodnota [€]
II podzemné podlazie I - o 89 7_§147 N R _79 582,63_ '
1. nadzemné podlazie 148 17231 131 384.39 !
L podkrovné podlazie - 75 199.56 66 679.45
!Spolu i 313 123,34 277 646,47

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz: dvojgaraz s hospodarskym zazemim ¢.s. 181 na parc. 216/4

POPIS STAVBY

Dvojgaraz s hospodarskym zazemim sipisné ¢isl0 181 je samostatne stojaca vo dvore na parc. 216/4, jej
kolaudaené rozhodnutie mi nebolo predlozené. podl'a miestnych zisteni v uzivani od r. 2016, jednoducha
jednopodlazna stavba so sedlovou strechou. zaklady betdnové pasy. zvisla nosna konstrukcia garaze je murovana z
tehal hr. 30 cm so zateplenim, strop dreveny s drevenym podhl'adom. krov sedlovy dreveny hambalkovy. s krytinou
z betonovej Skridle, klampiarske konstrukcie z poplastovaného plechu. vonkajsia uprava povrchoyv fasadna
silikatova stierka. vnutorna omietka Stukova. v sklade keramicky obklad. okna plastové s izolatnym dvojsklom,
dvere do gardze aj do skladu boli plastové. v ¢ase obhliadky demontované, preto s nimi vo vypocte neuvazujem,
vrata do gardze segimentové s automatikou na dialkové ovlddanie, podlahy v gardzi betonova pancierova podlaha, v n
sklade keramicka dlazba. vybavenie elektroinstalacia svetelna aj motoricka. rozvod vody iba studenej, stavba nema
ziadne kirenie. v ¢ase obhliadky bola riadne uzivana. Bez d'al§ieho vybavenia.

Technické rieSenie v ¢ase obhliadky v zmysle metodiky:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky. iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukeie - murované z palenej tehly. tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm; - zateplenie
obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 5 cm alebo ekvivalent

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s podhlfadom

- Strecha - krov - hambalkové: krytina strechy na krove - palené tazké korvtkové. vinovky. francizske. Holland.
Portugal. oby¢ajné dvojdrazkové: klampiarske konstrukeie - z pozinkovaného plechu (min. zl'aby. zvody, prieniky)
- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit. vapenna §tukova omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna. stukova omietka

- Vyplne otvorov - okna - plastové s izolacnym dvojsklom

- Podlahy - keramicka dlazba. umely kamen: - vodorovna izolacia

- Vanutorné rozvody vody - len studenej

- Vnutorné rozvody kanalizacie - z kuchyne

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazZie
Dispozicia podlazia je zrejma z priloZeného pddorysu podlazia. podlazie mé jednu dvojgaraz a sklad.
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko. ev. éislo znalca 913 731 - cislo posudku: 49,7 2023

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel. strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

" Zatiatok | . . | 2 |
. - y astave lochy 7p 7
i Podlazie | wivania Vypocet zastavanej plochy B [m’} | ks,
1. NP 2016 7,10%7,34+5,58%*3.75 73.04 18/73.04=0,246

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka ] Hodnota |
2 Ziklady a podmurovka |
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615 |
3 Zvislé konStrukeie (okrem spolo€nych) |
3.1.b murované z palenej tehly. tehloblokov hribky nad 15 do 30 ¢m 1260 |
3,7zaleplenie.ob\’odov}'/ch stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrabky 5 310
cm alebo ekvivalent |
4 Stropy
4.2 trameekové s podhladom 360
5 Krov |
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove |
6.2.9 palené tazké korytkové. vinovky. franctizske, Holland. Portugal. oby¢ajné 465
dvojdrazkové i
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.2 striekany brizolit. vapenna $tukova omietka 370
10 Vnutorna uprava povrchov
10.1 vapenna, Stukova omietka 250
13  Okna
13.3 plastové s izola¢nym dvojsklom 170
14 Podlahy
4.1 keramicka dlazba. umely kamen 500
14.7 vodorovna izolacia 50
16  Rozvod vody
! 16.2 len studenej 25
18  Elektroinstalacia
B 18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu | 5215
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata ‘
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
23  Kanalizacia |
23.4 z kuchyne (1 ks) 30 ‘
Spolu 1280
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Znalec: Ing. Miroslav Vusko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 49, 2023

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: koo = 3.412

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 0.95

| Podlazie | ~ Vypotet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
'l. NP (5215 + 1280 * 0,246)/30.1260 183.56

TECHNICKY STAV

Stavba dvojgaraze bola postavend v r. 2015-2016, s riadnou ddrzbou. v ¢ase obhliadky uzivana. je
opotrebenie som stanovil linearnou metddou pri predpokladanej zivotnosti stanovenej odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 90 rokov.

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

T o= ]
Podlazie L rv [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ O1%] | TS[%]
7| uZivania | | | _
|1. NP 2016 7 83 B 9_0 7.78 92.22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet - | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 183.56 €m**73.04 m?*3.412%0.95 43 458.17
Technicka hodnota 02.22% z 43 458,17 40 077.12]

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot: Plot od ulice na zapadnej a juZznej strane na parc. 216/1 a 397/6

Plot od ulice na zapadnej a juznej strane na parc. 216/1 a 397/6. betonovy zaklad s podmurovkou a stipikov
z lomového kamena. bez vyplne. celkova dizka plota 41.15 m. zriadeny v r. 2016. technicky stav primerany veku,
ieho predpokladani zivotnost” so stavom v ¢ase obhliadky stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov. v plote nie
su plotové vrata ani vratka. vyzaduje dokoncenie vyplne a osadenie vrat a vratok.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: &15 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

[ Pol.

: : |
6 | Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac: | .
z kamena a betonu 41.15m 700 2324 €/m |
2, Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvamic 41.15m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
Dizka plotu: 1.80+0.85+0.85+14.50+1.00+0,75+21.40=41.15m
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep=3.412
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =095

TECHNICKY STAYV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, | Z_a_é_iatok , | o =
|_ B _]ﬁaZOV | ufivania | V [rok| | _T [rok] _ 7 |rok] O [%] | I'S [%)]
|Plot od ulice na |
zapadnej a juznej 2016 7 43 50 14.00 86.00

strane na parc. 216:1 a
3976
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Znalec: Ine. Miroslay 1'usko. ev. cislo znalca 913 731

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; ~ Vypocet ) -
(41,15m * 6540 €/m) * 3,412 * 0,95
86,00 % z8 723.29 €

Nazov
Vychodiskova hodnota

Technickéd hodnota

2.3.2 Plot: Plot od suseda na severnej strane na parc. 216/1

cislo posudku: 49/ 2023

Hodnota €]
8§ 723.29]
7.502.03

Plot od suseda na severnej hranici parc. CKN ¢. 216/1. beténovy zaklad. bez podmurovky. vypli plotu
vySky 1.80 m murovana od terénu z beténovych tvarnic hr. 20 em. zo severnej strany s omietkou. zo juznej strany
dvora kamenny obklad. zriadeny v r. 2016. technicky stav primerany veku. jeho predpokladant Zivotnost so stavom

v case obhliadky stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ‘ .
& | Popis

1. Ziklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 31.75m 700
Spolu:

3. Vypli plotu:

murovany do' llrpbky' 30 cm z tehal alebo 57 15m 940
. plotovych tvarnic - =1
Dizka plotu: 31,75m
Pohl’adova plocha v¥plne: 31,75%1.80 - 57.15m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3.412
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky  0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov v V |rok] T [rok| 7. |rok]
o . uzZivania | o
Plot od suseda na
severnej strane na parc. 2016 7 43 50
2161
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[__ Nazov | 5 Vypocet

‘Vychodlskova hodnota 0.95

’I‘eihnické hodnota 86.0 %ES 17141 €

2.3.3 Studna: VFtana studfia na parec. 216/1

(31,75m * 2324 €/m + 57.15m" * 31.20 €/m") * 3412 *

Pocet MJ  Body / MJ |Rozpoétovy ukazovatel’

23.24 €/m I
23,24 €/m

31.20 €/m |

O [%] TS [%]

14.00 86.00

Hodnota |€]
8 171.41
7027.41|

Vrtana studna pred domom na parcele ¢. 21671. priemeru 200 mm. predpokladana hibka podl'a udania
exmanzelky vlastnika 15.00 m. v uzivani od r. 2015. slazi ako ndhradny zdroj na zasobovanie domu pitnou vodou, s
clektrickym ¢erpadlom v studni. tlakové nédoba v kotoIni rodinného domu. jej predpokladand Zivotnost' stanovujem

odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Miroslay 1usko, ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 49 2023

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 15m
Priemer: 200 mm
Poéet ruénych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ko = 3.412
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: Ky = 0.95
Rozpoctovy ukazovatel’: 70,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok ' | [ |
Azov iy kIl | Zirok] | O] TS [
Nazov | ugivania | YIroKl | T rok| Irokl | O [%] S1%l |
Vrtana studiia na parc. 2015 ] 4 50 16.00 84.00 ‘

216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov : Vypolet ~ Hodnota [€]
Vvchodiskova hodnota (70.21 €/m * 15m + 80,00 €/ks * 1ks) *3.412 * 0,95 3672.99|
Technicka hodnota 84.00% 2367299 € ) 3085.31

2.3.4 Vonkajsia uprava: pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 216/1

Pripojka vody z verejného vodovodu bez vodomernej $achty do domu, vodomer v suteréne domu, trasa
neidentitfikovana v teréne. celkova predpokladana dizka 10.00 bm. PE DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2003, v ¢ase
obhliadky shizila svejmu tcelu. jej predpokladant zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm. vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30.1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3.412

Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zagiiok ‘ V [rok] ‘ T [rok| ‘ Zivokl | O1%| | TS|%]

| uZivania = ! _

pripojka vody z . |

verejného vodovodu na 2003 20 30 50 40.00 60.00

parc. 2161

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet | Hodnota [€]

IV)’/chodiskové hodnota 10 bm *41.49 €bm * 3,412 *0.95 1 344.86
60.00 %0 z 1 344.86 € 806.92

|Technickéa hodnota
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 _ Cislo posudku: 49 - 2023

2.3.5 Vonkajsia iprava: pripojka vody zo studne na parc. 216/1

Pripojka vody zo studne pred domom do suterénu domu. trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlzka 8,50 bm. PI: DN 25. predpoklad zriadenia v r. 2015, v ¢ase obhliadky slizila svojmu G¢elu. jej
predpokladand zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: I.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8.50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3.412

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky  0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotmosti odbornym odhadom

- _ |
Nizov Zadiatok |\ LT [rok] ‘ 7 [roK] ‘ %] | TS|%]

_ uzivania | 1 e B | | —
Bipajiica Tody zo 2015 8 42 50 16.00 84.00

[studne na parc. 216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

! Nazov ‘ y _ Vypocet 3 e Hodnota {€] _
Vychodiskova hodnota 8.5 bm *41.49 €/bm *3.412 * 0,95 1 143,13
Technicka hodnota 84.00% 2 1 143,13 € 960.23

2.3.6 Vonkajsia uprava: pripojka plynu na parc. 216/1

Pripojka zemného plynu z verejného rozvodu - z plynomernej skrinky v oploteni do domu, trasa
neidentifikovana v teréne. celkova predpokladana dizka 8,00 bm. ocel'ova DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2003, v
¢ase obhliadky slazila svojmu ucelu, jej predpokladant zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 425:30.1260 = 14.11 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ko = 3412

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky= 0.95

TECHNICKY STAV

Vipocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

: I a3 k I I | T
‘ Nézov e ‘ Virokl | T rok ‘ Zirok] | O[%] | TS|%]
L uzivania _ . B | e ny
r;]il(]))‘(;_]ka plynu na parc. 2003 20 30 50 40.00 60.00
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Znalec: ng. Miroslay 1asko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 49.° 2023
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vvchodiskova hodnota 8 bm * 14.11 €/bm * 3.412 * 0.95 365.89
Technické hodnota ~ 60.00 % z 365,89 € ] 219.53

2.3.7 Vonkajsia aprava: pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie
na parc. 216/1

Pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie na parc. 216/1 . PVC DN 150. predpoklad zriadenia v r.
2003. trasa neidentifikovana v teréne. predpokladana dlzka 10.00 m. jej predpokladanu zivotnost stanovujem
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 855/30.1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10.00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ket = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky 095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. | Zagiatok ) :
Nézov el V [rok] ‘ T [rok] ‘ Zlrok] = O[%] @ TS|[%] |
| uzivama | _ | | | |
|pripojka kanalizacie z
dbili & WETCIiIS) 2003 20 30 50 40.00 60,00

kanalizacie na parc.
216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov Vypocet R | Hodnota €]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 28.38 €/bm * 3,412 * 0.95 91991
[Technicka hodnota 60.00 % 2 919.91 € 551.95

2.3.8 Vonkajsia Gprava: pripojka elektro na parc. 216/1

Pripojka elektro z verejného rozvodu - z elektromernej skrinky v oploteni do domu. trasa neidentifikovana v
teréne, celkova predpokladana dizka 7.00 bm. zemna AYKY 4x16 mm’, predpoklad zriadenia v r. 2003. v ¢ase
obhliadky slazila svojmu ucelu. jej predpokladant zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Strana 18



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Cislo posudku: 49 7 2023

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 445/30,1260 - 14,77 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 8.86 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7.00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: i =3412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky — 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. T Zadi: i . T
Nazov atimtok 1y ivok | Tirokl | Zirokl | O[%] | TS (%
= uzivania | — B ]
pripojka elektro na 2003 20 30 50 40.00 60.00

parc. 216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| ~ Nizov _ Vypocet | Hodnota _[€]_ ]
Vychodiskova hodnota 7 bm * (14.77 €bm + 0 * 8.86 €/bm) * 3412 * 0.95 335,13
Technicka hodnota 60.00 % z 335.13 € 201.08

2.3.9 Vonkajsia iprava: spevnena plocha vo dvore na parc. 216/1

Spevnena plocha okolo domu zo zamkovej dlazby ukladanej na podkladny betén do pieskového 162ka. s
vyplnenim §par pieskom. celkom cca. 129.44 m’. predpoklad zriadenia v r. 2016. v ¢ase obhliadky dobrom
technickom stave. jej predpokladand zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 8§22 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 570/30.1260 = 18,92 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
14.80%0.604 1.20%5.45+6,00%7.00+1.20%4,1040,95%7,80+5.60%1.20+7,00%0.80+0,85%1 1.35+ 1 45%16.50+2.00%6.90
120.44 m’ ZP

Koceficient vyjadrujuci vyvoj cien: ket = 3412
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

’ — . . —
Nézov atiatok |y f ekl | Zirokl | O (%] | TS |%]
e uzivania | | _ | | B
spevnend plocha vo

b : ) 25
q} ore na parc. 216/ 2016 7 33 40 17.50 - 82.50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘_ Nazov | Vypoéet | Hodnota [€] |
‘\’ychodiskm'é hodnota 129.44 m’ ZP * 18.92 €m2 ZP * 3 412 * 0.95 7 938,20
chhnigké hodnota 8§2.50% z 7 938,20 ¢ 6 §49‘02!
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2.3.10 VonkajSia aprava: spevnena plocha vo dvore na parc. 216/1

Spevnena plocha za garazou z monolitického betdonu hr. do 100 mm. pripravend na montaz altanku. celkom
cca. 27.16 m’. predpoklad zriadenia v r. 2016. v ¢ase obhliadky dobrom technickom stave. jej predpokladani
zivotnost stanovujem odbormym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 260/30.1260 = 8.63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4.85%5.60 = 27.16 m* ZP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: (1 = 3412

Koeficient vyjadrujiaci azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

|_ o R ) _
Nazov | Zadlato ‘ Vrok] | T [rok] z rok] | O[%] | TS [%]

| uZivania | " | . : —

spevnend plocha vo 2017 6 34 40 15.00 85.00

\dvore na parc. 2161 R —

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov | L i Vypocet ‘Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27.16 m* ZP * 8.63 €/m2 ZP * 3.412 * 0.95 759.75
Technicka hodnota 85.00 % z 759.75 € 645.79

2.3.11 Vonkajsia uprava: vonkajsie schody do domu na parc. 216/1

Vonkajsie schody z dvora do izby v pristavbe. ocelové konstrukeia. nastupnica ocel'ovy podlahovy rost. bez
podstupnic, celkom 7,20 bm. zriadené v r. 2016. ich predpokladant zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v Q
zmysle metodiky na 50 rokov. Ohodnocujem porovnatel'nou polozkou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 5457/30.1260 = 18.09 €/bm stupia

Pocet mernych jednotiek: 8*0.90 = 7.2 bm stupna

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koo = 3,412

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAYV
Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

- . Zaél;it()r PR ‘ - - 0 o
| _NaZO\_ | T ‘ _\ [rok] | T [rok] | Z Ir_ok] | 0| 0]_ TS [%]
|vonkajsie schody do 2015 g 49 50 16.00 24,00

\domu na parc. 2161
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nazov ’ - Vipotet | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 7,2 bm stupna * 18,09 €/bm stupiia * 3,412 * 0,95 422,19
Technicka hodnota 84100 %_z 422,19 € 354,64

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VS’ChOdiSk[%‘]’é UGS Technicka hodnota [€] |
rodinny dom &.s. 162 na parc. 216/2 313 123,34 277 646,47
dvojgaraZ s hospodarskym zazemim ¢.s. 181 na 43 458,17 40077.12
parc. 216/4
Ploty |
géc;t/gd ulice na zapadnej a juznej strane na parc. 216/1 a 8 723,29 7 502,03
Plot od suseda na severnej strane na parc. 216/1 8 171,41 7 027,41
Celkom za Ploty 16 894,70 14 529,44
Vitana studiia na pare. 216/1 3672,99 3 085,31
VonkajSie upravy
pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 216/1 1 344,86 806,92
pripojka vody zo studne na parc. 216/1 1143,13 960,23
pripojka plynu na parc. 216/1 365,89 219,53
g;ir}z(')jzkfélxmalizécie z domu do verejnej kanalizacie na 91991 551,95
pripojka elektro na parc. 216/1 335,13 201,08
spevnena plocha vo dvore na parc. 216/1 7 938,20 6 549,02
spevnena plocha vo dvore na parc. 216/1 759,75 645,79
vonkajsie schody do domu na parc. 216/1 422,19 354,64
|Celkom za Vonkajsie ipravy 13 229,06 10 289,16
Celkom: ‘ 390 378,26‘ 345 627,50

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach
volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajaci budu konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnost’ou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na urovni s DPH.

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza na JZ okraji obce Mlyn&eky v okrese Kezmarok, v lokalite IBV v
uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov. Lokalita je vybavena kompletnou infrastruktirou, poloha je
vhodna na kl'udne byvanie. Dom je napojeny na verejny rozvod elektro, na zemny plyn, vodovod z verejného
vodovodu aj z vlastnej studne, kanalizicia do verejnej kanalizacie. Jeho polohu s ohladom na centrum obce
hodnotim ako okrajovu, vhodni na kl'udne byvanie bez rusivych vplyvov. Domy v tejto lokalite patria medzi dobré
na miestnom trhu. Obec je vzdialena 7 km od okresného mesta Kezmarok, 11 km od Tatranskej kotliny a 20 km od
Tatranskej Lomnice, ktora patri do Gizemia mesta Vysoké Tatry.

Obec Mlynéeky (nem. Miihierchen, mad’. Tatrahdza) s obec na Slovensku v okrese Kezmarok. V obci sa
nachédza rimskokatolicky Kostol svdtého Jana Krstitel'a z roku 1968. Na mieste dnesnej obce pred tristo rokmi ako
prvé vybudovali kezmarské mestské mlyny a hostinec. Neskor pribudlo osidlenie rodin zo Zdiaru. Muzi vracajuci sa
z prace v Amerike sa cheeli usadit’ na nedotknutom kuse zeme. Gustav Szelenyi, ktory vybudoval vel’ky mlyn
zachovany do polovice 20. storo¢ia, im predal pozemky a Zdiarania sa tu usadili. Neskér, v 19. storo¢i sa Mlynceky
zacali menit’ na vysokotatranskd kupelni osadu s planovanym trolejbusovym spojenim z Kezmarku. Po ¢ase miestne
kupele zanikli. Mlynéeky ziskali samostatnost’ v roku 1956, dovtedy bolo tuzemie dnesnej obce sucastou
mesta Kezmarok.
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Obec Mlynéeky dnes ponuka rekreaciu a ubytovanie priamo na dpiti Vysokych Tatier. Obec ma zakladné
obc¢ianske vybavenie, pocet obyvatel'ov obce sa pohybuje okolo 700.

b.) Analvza vyuzitia nehnutelnosti: Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky slGzil svojmu ucelu na byvanie,
obsahuje jednu bytovi jednotku s naditandardnym vybavenim, iné vyuZitie so stavom v Case obhliadky sa neda
predpokladat’.

c.) Analvza pripadnvch rizik spojenveh s vvuzivanim nehnutelnosti: S uzivanim nehnutel'nosti nie su spojené Ziadne
rizika.
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Mapa Casti obce s vyznacenim polohy ohodnocovanej nehnutel'nosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
obciach hodnotou 0,20-0,30 (odporuc¢ané hodnoty). Ak ide o samostatnt obec ktora tvori oblast’ so zvysenym
zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie, je mozné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvysit' max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvysenie koeficientu polohovej diferenciacie zohTadiiuje situdciu na trhu nehnutelnosti pre
uvedeny typ nehnutel'nosti. Vzhl'adom na uvedené skutocnosti, ako aj vel'kost sidelného titvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutefnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kiipnu silu
obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0.45. Pri volbe priemerného koeficientu triedy polohy zohl'aditujem aktualny stav na trhu s nehnutenostami v case a
mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je v rovnovahe s ponukou, nehnutel'nost je situovana v uli¢nej
zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite IBV na okraji obce Mlyn&eky, nehnutePnost' ma riadnu
udrzbu, v €ase obhliadky bola riadne uzivana, v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov s
prislusenstvom, prislusenstvo k nehnutelnosti s priaznivym vplyvom na jej hodnotu (dvojgaraz), typ domu je
primerany dobe vystavby, spiia vysoké naroky na sicasné trendy byvania, nezamestnanost’ v okoli je okolo 10 %, v
mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva, v okoli sa nevyskytuji konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientacia
hlavnych miestnosti domu je na JV, JZ a SZ, konfigurécia terénu je rovina, nehnutel'nost ma moznost’ napojenia na
vSetky inZinierske siete, v obci je moznost dopravy iba autobusom, obec ma okolo 700 obyvatel'ov, mé zakladni
obtiansku vybavenost' na Grovni malej obce, sluzby v okresnom meste Kezmarok vzdialenom 7 km, v okoli st
prirodné lokality - lesy a TANAP, v okoli nehnutelnosti je minimalna hlu¢nost’ od dopravy, nie je moznost  zmeny
uzemného rozvoja, je mala moznost' rozsirenia stavby, nehnutelnost  ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju
hodnotim ako dobr nehnutelnost s ohl'adom na vietky faktory, ktoré maju vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
1. trieda 111. trieda + 200 % — (0,450 + 0,900) . 1,350
11. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,900
111. trieda Priemerny koeficient 0,450

Strana 23




Znalec: ne. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

cislo posudku: 49 - 2023

11V, trieda Aritmeticky priemer V. a llL. triedy
_V. trieda I11. trieda - 90 % = (0.450 - 0.405)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

(V?isloI Popis/Zdovodnenie
Trh s nehnutel'nost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe
Poloha nehnutel’'nosti v danej obci - vzt'ah k
2 centru obce
¢asti obce. mimo obchodného centra. hiavnych ulic a
vybranych sidlisk
Sucéasny technicky stav nehnutel'nosti

3 : . ,
nehnutelnost nevyzaduje opravu. len beznu Gdrzbu
4 Previadajica zastavba v okoli nehnutel’'nosti

objekty pre byvanie. Sport. rekreaciu. parky a pod.
PristuSenstvo nehnutel’nosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné. majuce vplyv na
cenu nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je
mensi ako 20%
Typ nehnutel’nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
dvorom, predzahradkou. zahradou a dalsim zazemim. s
vybornym dispozi¢nym riesenim.
Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera
5 nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy. nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

£ priemerna hustota obyvatel'stva
9 Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranim
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - 1 - 1JV
Konfiguricia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do

5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka. vodovod. pripojka plynu.
kanalizacia, teleton. spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel’'nosti

zeleznica. alebo autobus
Obé&ianska vybavenost’ (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

13 obecny drad, posta. zakladna skola I. stupen. lekar,
zubdr. restauracia. obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 vyznaéné prirodné lokality. lesy, vodna nadrz. park.
skanzen a pod.

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby

B bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov.
bez nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut.
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozSirenia
| 17 | vezerva plochy pre daldiu vystavbu az trojnasobok
shcasnej zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
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nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca

1I. 0,900 20 18,00
i dobra nehnutelnost’

Spolu _ | | | 180 | 150,13

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB B
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 150,13/ 180 0,834‘
Vieobecna hodnota _ VSHg = TH * kpp, = 345 627,50 € * 0,834 - 288 253,34 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria v ZUO v k.i. Mlyn¢eky
POPIS

Pozemok. parcely registra "C" ¢..
- 216/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 458 m’
- 216/2 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 159 m’
- 216/3 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 21 m?
- 216/4 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 71 m?
- 397/6 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 38 m’
tvoria pozemok zastavany rodinnym domom, vedlajSou stavbou dvojgaraZe a tvoria dvor okolo domu podl'a
prilozenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej ¢asti v intravilane obce Mlyngeky v okrese Kezmarok, v lokalite
IBV samostatne stojacich rodinnych domov na okraji obce, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie pred
domom na juZnej strane, s moznost'ou napojenia na vietky inZinierske siete. Lokalita patri medzi velmi dobré v
ramci realitného trhu obce, ponuka je v rovnovahe s dopytom. Negativne u¢inky som nezistil. Pozemok je riadne
udrziavany.

Vychodiskovii hodnotu som stanovil vo vyske 80 % z vychodiskovej hodnoty mesta Vysoké Tatry, ktoré
zasadnym sposobom ovplyviiuje trh s pozemkami v tejto obci.

Spolu . .
Parcela Druh pezemku vymera Spoluvla§tnlcky Vymze -
2 podiel [m’]
§ m] |
216/1 zastavana plocha a nadvorie 458,00 1/1 458,00
216/2 zastavané plocha a nadvorie 159,00 /1 159.00
216/3 zastavana plocha a nadvorie 21,00 171 21,00
216/4 zastavana plocha a nadvorie 71,00 1/1 71,00
397/6 zastavana plocha a nadvorie 38,00 1/1 38,00
Spolu
V¥mera B 747,00
Obec: Mlync¢eky
‘Vychodiskova hodnota: - VHyy; = 80,00% z 26,56 €/m” (Vysoké Tatry) = 21,25 €/m’
Oznacdenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu | koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreané
oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
kg obytné zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
koeficient vieobecnej  miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu 1,00
situdcie miest do 50 000 obyvatel'ov
obytnd z6na okraja obee Mivaceky v okrese Kezmarok s poctom
obyvatelov okolo 700, rekreacna oblust' v dosahu Vvsokych Tatier
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
$tandardnym vybavenim,
. k"'. ) - rekrea¢né stavby na individuainu rekreaciu,
koeﬁmentv}]?tenzny - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port 1,03
vyuzitia so §tandardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s beznym, resp. vy$sim Standardom vybavenia
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 49 / 2023
4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koefici tkci) ngch  9oPTAVY 1,00
& ICIirzlt,al?giaV ve lokalita s moznostou vyuZitia iba autobusovej dopravy, obec v dosahu ’
do 10 min. do okresného mesta Kezmarok
k¢ 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢né poloha)
koeficient funkEného  Jokalita IBV sumostatne stojacich rodinnych domov a rekreacnych 1,30
vyuzitia izemia objektov
k 4. vel'mi dobra vybavenost’ (imoZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ verejnych sieti) 1,50
infrastruktary pozemku  kompletnda infrastruktiira
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujicich boli =i . 1,00
faktorov neboii zistene
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich boli sistent 1,00
faktorov neboli zistene )
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU B
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie EP;) 001 SOOI UR00r =400 SdBSG 150 ' 00 2,0475
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHpy * kpp = 21,25 €/m” * 2,0475 43,51 €/m’
VYHODNOTENIE -
Ndzov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 216/1 458,00 m” * 43,51 €/m” * 1/1 19 927,58
parcela ¢. 216/2 159,00 m’ * 43,51 €m’ * 1/1 6 918,09
parcela &. 216/3 21,00 m’ * 43,51 €/m’ * 1/1 913,71
parcela ¢&. 216/4 71,00 m? * 43,51 €/m” * 1/1 308921
parcela ¢. 397/6 38,00 m® * 43,51 €/m’ * 1/1 1 653,38
Spolu it gl =) 32 501,97

I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.6. Mlyn¢eky, obec Mlynceky. okres Kezmarok, evidovanej na LV &
460, a to:

stavhy:

- rodinny dom ¢&.s. 162 na parc. 216/2

- dvojgaridz s hospodarskym zazemim ¢.s. 181 na parc. 216/4

pozemok. parcely registra "C" ¢

- 216/1 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 458 m”

- 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m’

- 216/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m”

- 216/4 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 71 m”

- 397/6 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 38 m”

s prisluenstvom ku diu spracovania posudku pre G¢el vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved': Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.o, Mlynceky. obec Mlynéeky. okres Kezmarok. evidovanej na LV ¢. 466. a to:
stavby:

- rodinny dom ¢&.s. 162 na parc. 21672

- dvojgaraz s hospodarskym zazemim ¢&.s. 181 na parc. 216/4

pozemok. pateely registra "C" ¢

- 216/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 458 m”

- 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m”

- 216/3 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 21 m”

- 216/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m”

- 397/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m’

s prislusenstvom ku diiu spracovania posudku pre G¢el vykonu zilozného prava formou dobrovolnej drazby

je 321.000.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 49 /2023

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

~ Nazov . ‘ Vieobecna hodnota [€] |
@wby
rodinny dom &.s. 162 na parc. 216/2 231 557,16
dvojgaraz s hospodirskym ziazemim ¢.s. 181 na parc. 216/4 33 424,32
Ploty
Plot od ulice na zdpadnej a juznej strane na parc. 216/1 a 397/6 6 256,69
Plot od suseda na severnej strane na parc. 216/1 5 860,86
Spolu za Ploty 12 117,55
Vitana studiia na parc. 216/1 2 573,15
Vonkajsie apravy
pripojka vody z verejného vodovodu na parc. 216/1 672,97
pripojka vody zo studne na parc. 216/1 800,83
pripojka plynu na parc. 216/1 183,09
pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie na parc. 216/1 460,33
pripojka elektro na parc. 216/1 167,70
spevnena plocha vo dvore na parc. 216/1 5461,88
Q spevnena plocha vo dvore na parc. 216/1 538,59
vonkajsie schody do domu na parc. 216/1 295,77
Spolu za Vonkajsie apravy 8 581,16
Spolu stavby 288 253,34
Pozemky '
nlea)stavane plochy a nddvoria v ZUO v k.. Mlynceky - parc. &. 216/1 (458 19 927.58
Zastavané plochy a nadvoria v ZUO v k.a. Mlynceky - parc. & 216/2 (159
m’) 6 918,09
Z?)stavané plochy a nadvoria v ZUO v k.t. Mlyngeky - parc. & 216/3 (21 91371
m- ’
nlea)stavané plochy a nadvoria v ZUO v k.4. Mlyngeky - parc. ¢. 216/4 (71 308921
Zastavané plochy a naddvoria v ZUO v k.u. Mlynéeky - parc. & 397/6 (38
m’) 1653,38
Spolu pozemky (747,00 m?) ) ] 32 501,97
Vseobecni hodnota celkom ol 320 755,31
®  |Vseobecns hodnota zaokrihlene 321 000,00
Vseobecni hodnota slovom: Tristodvadsatjedentisic Eur

V Trebisove, dita 26.04.2023

IV. PRILOHY

- objednavka 015/2023 = 21.03.2023
- V¥Iva na spristupnenie nehnutelnosii = 21.03.2023
- zdpisnica z obhliadky z 20.04.2023
- fotodokumentacia z 20.04.202
- list vlastnictva ¢. 466 = 19.04.2023 vvdany' katastralnym poridlom
- informativiu kopia = katastralnej mapy z 19.04.2023 vvdana katastralmem portilom
- kolaudacné rozhodnutie Novostavby rodinného domu = 22.12.2003
- kolaudacné rozhodnutie k pristavbe a nadstavbe rodinného domu a dvojgardze s hospodarskvm zdzemim z 16.02.2015
- podorvs suterénu rodinného domu
- podorys prizemia rodinného domu
- podorvs podkrovia rodinného domu
podorys dvojgardze
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

n Ed_inny dom ¢.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislu$enstvom a s pozemkom v k.i. Mlynéeky

|

Plot od ulice

Zapadna strana domu Vychodna strana domu z dvora
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

Rodinny dom ¢.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prisluSenstvom a s pozemkom v k.u. Mlynceky

s A

Studna pred domom lyn(_)merné skrinka pred domom plot
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Znalec.: Ing. Miroslay Vasko

FOTODOKUMENTACIA 7 20.04.2023

Rodinny dom ¢.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislusenstvom a s pozemkom v k.i. Mlynceky

cislo posudku: 49 /2023

Ll

Hlavny vstﬁi) do domu z dvora

Automaticka brana garaze

Plastové okno garaze
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko

cislo posudku. 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

Rodinny dom &.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prisluSenstvom a s pozemkom v k.i. Mlynéeky

Rozvadzac v garazi

Lo

kladu — keramicka dlazba

\ v
Podlaha s

ELI 400V v garazi

Keramicky obklad skladu garaze
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3 Znalec: Ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023 ]

| ( Rodinny dom &.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislu§enstvom a s pozemkom v k.. Mlynéeky ‘

Chodba v suteréne

.l ]
: ¥

Schody do suterénu pristavby domu

7

Chodba v suteréne
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Znulec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 49 /2023 |’

Rodinny dom &.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislu$enstvom a s pozemkom v k.1. Mlynéeky |

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

Sklad v suteréne

Chybajiice dvere pracovne v suteréne

Detail podlahy sklad — chodba v suteréne
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13 | Znalec.: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 49 /2023

1 FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023 JI
|

Rodinny dom ¢.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislusenstvom a s pozemkom v k.u. Mlynceky

Skla v suteréne

Rozvéadza¢ ELI v suteréne Zaustenie pripojky vody zo studne v kotolni
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko dislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

Rodinny dom &.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislu§enstvom a s pozemkom v k.u. Mlynceky |

Sklad v suteréne Detail podlahy sklad — choda v suteréne

Vstupna predsiefi v pristavbe 1.NP Schodisko v predsieni na LNP I
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Znalec.: Ing. Miroslav VaSko cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023 ]

Rodinny dom ¢.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prisluSenstvom a s pozemKkom v k.u. Mlynceky |

Umyvadlo v kapelni na I.NP K;uchyr'l na I.NP — linka bude demontovana
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2023 l

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

Rodinny dom &.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislgéenstvom a s pozemkom v k.u. Mlynceky

Detail podlahy chodba — kuchyfia na .NP Detail okna kuchyne na I.NP

Obyvacka na L.NP

Detail okna v izbe v pristavbe na IL.NP Schody do podkrovia
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023 “

Rodinny dom C.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislu$enstvom a s pozemkom v k.u. Mlynceky

v kapelni v podkrovi Izba v podkrovi

Detail podlahy chodba - izba v podkrvi Vychod z izby na terasu nad pristavbou
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023

Rodinny dom &.s. 162 na parc. CKN 216/2 s prislusenstvom a s pozemkom v k.u. Mlygéeky

Terasa nad pristavbou bez zabradlia

Obyvacka v podkrovi Dvere na loggiu podkrovia

Detail podlahy zby v podkfovi Chybajuce dvere v odkrovi
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2023

FOTODOKUMENTACIA Z 20.04.2023 |

L Rodinny dom €.s. 162 na parc. CKN 216/2 s pr_l'sluéenstvom a s pozemkom v k.. Mlyncéeky h

e

-?fji‘-"\.'_\-

- ‘-ﬁ?.'gz 4"
PIra

Zadna izba v podkrovi

Detail okna izby v podkrovi

Rozvadza¢ UK v podkrovi

Povalovy priestor

Povalovy priestor

Strana 43




Znalec: Ing. Miroslay Tusko

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres 703 Kezmarck Datum vyhotovenia

Obec 523739 Miynceky Cas vyhotovenia

Katastralne iizemie 837750 Miynceky Udaje platné k

Vy¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 466

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Sislo posudku: 49 /2023

1942023
14:41:33
14.4.2023 15:00.00

Potet parcicl: §

; Parcelné &islo | Vymerav | Drub pozemku : Sposob Druh chranenej Spoloéna timiestnenie Druh
| m? vyuzivanta nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pradvneho
| | pozemku | | ‘ vztahu
p— . S | ! : | S S — I b=
; 216/1 458 | Zastavana plocha 18 1| 1
B ! a nAdvorie | ‘ |
iné tidaje i
| Bex zépisu
2162 159 | Zastavans plocha | 15 1 1 |
| a nédvoxiei [ |
l Pravny vzt'ah K stavbe siipisné Sislo 162 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 216/2
iné Odaje
Bez zépisu
. 216/3 | 21 | Zastavans plocha 18 1 1
a nadvorie |
| Iné Gdaje.
Bez zapisu
216/4 ‘ 71 | Zastavans plocha | 2 | 1 1
. a nadvorie | |

Iné ndaje.
Bez zapisu

3976 38| Zestavané plocha | 18] 1
i a pAdvorie |

Pravny vzrah k stavbe stpisné &islo 18] evidovanej na pozemku parcelné &islo 21674

In¢ Udaje:
Rz

Legenda
Sndsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok. na kiorom je postavenad bytava hudova oznadend sipisnym ¢islom
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Znalec. Inv. Miroslay Vasko

18 Pozemok. na kiorom je dvor
26 Pozemok, na kiorom je rozostavana stavba
Spolo¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolodnou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

Stavby
Supisné R Na poz«ér-n_ku i Druh Popis stavby Druh chranenej
cislo parcelné &islo | stavby | nehnutel
162 | 2162 10 | rodinny dom ‘
iné tdaje:
Bez zépisu -
181 216/4 7 | dvojgark? s hospodirskym zézemim |
i Iné ndaje:

| Bes zapisu

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

! Stavha postavend na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik
| Poradove Titul, priezvisko. meno, rodné¢ meno / Nazov
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia. rodné &islo / 1CO 7 Iny identifikacny 0daj
i Hering Rudolfr. Hering, 05976, Miynleky, ¢, 162, SR, D4tum narodenia; 18.12.1978

Tiul nadobudnutia

Kipna zmluva V 1520/13 - 138/13

- na parc 397/6.397/7 - Kupna zmluva & 92/2m/Her/2014. V 327/2014 - 98/14
Zuiena adresy zo dna:22.3.2016-R 188/16-35/16

Dohoda o vypariadani BSM uzavrete) dia 8.6.2016-V 1342/2016-84/16

Iné udaje

Bez zépisu.
Poznamky

Ozndmenie o zagati vykonu ziloznéha prava predajom na drazbe zo dna:
Tatra banky.a.s.,ake zdlozného veritel'a na zaklade tveru &.5116009832 pod spis.znatkou
540/2016 zo diia:22.3.23016-pozemok parcela reg.C KN

21 671.216/2,216/3,216/4,397/6.51avby-rodinny dom so sup.¢islom 162 na pozemku C KN
216/2,stavba dvojgaraze s hospodérskym zézemim so stp.Cislom 181 na pozemku ¢ KN

| 216/4-P 25/2023-15/23 :
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| Zapis stavby. Ozndmenic o uréent siip. ¢isla R2018/000338 - zo dia 8.11.2018 - 7 2222/18  164/18

25.1.2023 v prospech

éislo posudku: 49 /2023

Pocet stavieb: 2

Umiestnenie

‘nosti stavby

Pocet viastnikov: 1

I Spoluvlastnicky
| podiel

1%

K nehnutel'nosti

RY |




cislo posudku: 49 /2023 I

—— = _— —— , ,
Oznédmenie o zacati vikonu zalozného préva predajom na drazbe 7o dha:25.1.2023 v prospech | -

Tatra banky.as,.ako zalozného veritela na zaklade veru ¢.5418035168 pod spis.znackou-V
312072018 -pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3.216/4.397/6,stavby-Rodinny dom
[ s0 stip.¢islom 162 na pozemku C KN 216/2,stavba dvojgaraze s hospodarskym zazemim so

| sup.islom 181 na pozemku ¢ KN 216/4-P 26/2023-16/23

Znalec: nv. Mirostav Vasko
g

—

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
éislo Miesto trval¢ho pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo 7 1CO 7 Iny identifikagny Gdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nchnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢islo 7/ 1CO /7 [ny identifikacny Gday |

Neevidovani

In4 opravnend osoba
Poradové | Titul, priczvisko, meno. rodné meno / Nazov I K nchnutefnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlasinikovi
Déatum narodenia, rodné Cislo / 1CO 7 Iny identifikacny udaj

Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti _Obs:ah : :
| K viastnikovi
| Vlastnik poradové islo 1 Zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s.,Bratislava podla V 540/16 zo dha:22.3.2016 na

rodinny dom stp.¢islo 162 na pozemku parc.¢.216/2 s sprislulenstvom rozostavana gard? na
pozemku parc.¢.216/4,pozemok-parcela reg.C KN ¢.216/1,216/4,216/2,216/3.397/6-V 540/16-
36716,V 1342/16-84/16

Vlastaik poradové &islo 1 Tatra banka,a.s.. HodZovo namestie 3, 815 00 Bratislava, [CO: 00 686 930 - Zmluva o |
zaloznom prave k dveru €. 5418035168 zo diia 19.12.2018 - na parc. CKN ¢. 216/1, '
216/2.216/3, 216/4, 397/6 a stavbu rodinného domu sip, ¢. 162 na pare. CKN €.216/2 a stavbu

| dvojgaraze s hospodarskym zdzemim so sip. ¢. 81 na parc. CKN 216/4 - V 3120/2018 -

32019 ’
Vlastnik poradové &islo 1 JUDr.Michal Brozina, sddny exckiitor, Exckutorsky tirad Svidnik, Stropkova 633/3. 089 01
Svidaik, ICO 36164020 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéné¢ho zalozného prava 12EX
354/22 zo dha 31.08.2022 v prospech opravneného: Vicobecnd dverova banka a.s.. Miynské
[ nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31320155 - na nehnutel'nosti: pozemok pare. € KN ¢ 216/1,
216/2.216/3, 216/4, 397/6 a stavbu rodinného domu supisné €. 162 na parc. C KN €.216/2 a
| stavbu dvojgaraze s hospodarskym zdzemim so supisnym &. 181 na parc. CKN 216/4 - Z
2295/22 - 110/22

Vlastnik poradové &islo 1 JUDr. Michal Brozina, sadny exekutor. Exckutorsky drad Svidnik. Stropkova 633/3, 089 01
Svidnik - Exekuény prikaz na zriadenie exekutného zalozného prava 12EX 374/22 zo dna
22.09.2022 na pozemok CKN parc & 21671, 216/2, 216/3, 216/4, 397/6, rodinny dom s.¢. 162,
| dvojgaraz s hospodarskym zazemim s.¢. 181 v prospech opravneného: Ceskoslovenska
obchodnd banka, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO 36854140 - Z 2431/22 - 122/22

Viastnfk poradové &islo 1 | Exekatorsky arad Svidnik,sudny exekitor JUDr.Michal Brozina,Stropkovskd 633/3-Exekaény
prikaz na zriadenie exeknd.zal.prava 12EX 863/22 zo dha:13.3.2023 v prospech
opravnenéhoTatra banka a.s.,Hodzovo namestie 2,Bratislava-pozemok parcela reg.C KN
216/1,216/22,216/3,216:4.397/6,stavba stip.¢islo 162 na pozemku € KN 216/2-rodinny
dom,stavba-stip.¢. 181 na pozeku C KN 216/4-dvojgaraz s hospoddrskym zazemim-Z 562/23-
31723

3z4
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Znalec.: Ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 49 /2023

7

L5702

\\" \\
T

]

a

Urad geodézie, kartografic a
katastra Slovenskej republiky

e — —

Okres
Kezmarok

Obec
Mlyngeky

Katastralne Gzemie
Mlynceky

Cislo zakazky

Vektorova mapa

Mierka 1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  216/]

Kopia je nepouzitelnd na pravne tkony

Datum 4 ¢as vyhotovenia
Lidaje plamé k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

19.4.2023 14:42:15
18.4.2023 18:00:00

Spbsob autorizicie

Bez autorizacic

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko

Sislo posudku: 49 /2023

|
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2023
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cislo posudku: 4972023

Znalec: Ino. Miroslav Fusko
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Znalec: Inu. Miroslav Vasko

cislo posudku: 49 /2023
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko cislo posudku: 49 /2

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo. odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti. pod evidencnym ¢islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 49/2023.

Zaroven vyhlasujem ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. |

Podpis znalca
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