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Znalec: Ing. Martin Vilk Znalecky posudok . 23 / 2025

1. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Znaleckou tilohou je stanovit’ vieobecnt hodnotu nehnutelnosti - rodinny dom stip.¢. 162, obec Mlynceky, na
parcele KN-C p.¢. 216/2 a dvojgaraZ sap.¢. 181 na parcele KN-C p.¢. 216/4, vratane prisluSenstva a pozemku
na parcelach KN-C p.&. 216/1, 216/2, 216/3, 216/4, 397/6, evidovanych na LV ¢. 466, k.. Mlynceky, obec
Miynéeky, okres KeZmarok pre el vykonu zaloZzného prava formou dobrovol'nej drazby.

2. Ukel znaleckého posudku Vykon zaloZného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany 04.04.2025 - den miestnej obhliadky
(rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje  04.04.2025

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku

a) Podklady dodané zadavatePom

e Pisomna objednavka €. 15/2023 zo diia 03.03.2025

e Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti ¢. 15/2023 zo dita 03.03.2025

e Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "Novostavba rodinného domu" vydané obcou Mlynceky ako
pristu§ného stavebného uradu, pod ¢. SU779/2003-Mj, zo dita 22.12.2003, rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ dila 29.12.2003

» Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "Prestavba rodinného domu - pristavba, nadstavba, stavebné tipravy a
dvojgaraZ s hospodarskym zazemim" vydané obcou Mlynceky ako prisluného stavebného tradu, pod €.
SU559/2015-Gk, zo dita 16.02.2015

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva &. 466, k.. Mlynéeky, vydany Okresnym uradom v
KeZmarku, katastralnym odborom pod &. K1-446/2025, zo dita 10.03.2025

o Kopia z katastralnej mapy na parcely KN-C p.&. 216/2 (uplné zobrazenie predmetnych parciel), k.i.
Mlynéeky, vydana Okresnym tiradom v KeZmarku, katastralnym odborom pod ¢. K1-446/2025, zo diia
10.03.2025

e Znalecky posudok &. 49/2023 na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, vypracoval znalec Ing.
Miroslav Vagko, evidenéné &islo 913 731, zo diia 26.04.2023

b) Podklady ziskané znalcom

e Obhliadka, overenie zamerania a skutkového stavu nehnutelnosti, zo diia 04.04.2025

¢ Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutel'nosti zo dita 04.04.2025

6. PouZité pravne predpisy a literatira

e Zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradich
vydavkov a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel’ov v zneni neskorSich predpisov;

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

e Zéikon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov;

e Vyhlagka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zikona v zneni
neskorsich predpisov; -

s Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

o Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zdkon NR SR & 162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov;

s Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikdcia stavieb;

o STN 73 4301 - Bytové budovy z 02/2021;

s STN EN 15221-6 Meranie ploch a priestorov z 05/2012;
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Znalec: Ing. Martin Vilk Znalecky posudok &. 23 /2025

o STN 73 4055 Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov z 06/1962;

o Indexy cien stavebnych prac, vydavané kvartalne Statistickym tradom SR;
ILAVSKY, M., NIC, M., MAIDUCH, D., 2012. Ohodnocovanie nehnutelnosti. Bratislava: vydavatel'stvo
MIpress. ISBN 978-80-971021-0-4;

o VYPARINA, M. a kol., 2001. Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Zilina: EDIS
vydavatel'stvo ZU. ISBN 80-7100-827-3;

o Softvérové vybavenie HYPO verzia 23.00 firma KROS s.r.0. Zilina, v spolupraci s ZU USI Zilina.

7. Definicie doleZitych pojmov

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vol'nej sGt'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici buda konat s patri¢nou informovanost'ou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Vysledkom stanovenia je
vieobecna hodnota na Girovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotentl stavbu
nadobudniat’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vichodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu

v§eobecnej hodnoty nchnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

o Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoil
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

e Kombinovani metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metody je zaloZeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budhcich odcerpatelnych zdrojov pocas &asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odferpatenych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Porovnavacia metdda (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoii
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

» Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pocas €asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla G¢elu znaleckého

posudku moZno pouzit® aj viac metdd sti¢asne, priCom v zavere bude po zdévodneni uvedend len vSeobecna

hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatePa
Zadavatel pozaduje odovzdat’ znalecky posudok 3x v tlaenom vyhotoveni s farebnou fotodokumentaciou a
I1x vo vyhotoveni v elektronickej forme na CD nosici.
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I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v stilade s prilohou &.3 vyhlagdky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor¥ich predpisov. Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi
pouzivaji metody: porovnavacia, kombinovana metéda (vynosova metoda v pripade pozemkov) a metoda
polohovej diferenciacie.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Vseobecni hodnotu stavieb budem stanovovat’ metédou polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovane;j
metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu nie je realizovatelné, ked’ze chybaji relevantné
ckonomické tdaje tykajice sa predpokladanych vynosov a skutoénych prevadzkovych nékladov.
Nehnutelnost’ nie je schopnd generovat’ primerany vynos z prendjmu, a preto nie je mozné aplikovat’
kombinovani metddu — dom nie je uréeny na prenajom. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti je v tomto pripade vylicena z dévodu nedostatocnej dostupnosti vhodnych referenénych udajov
pre konkrétnu lokalitu a typ stavby. Z verejne pristupnych zdrojov nebolo mozné, so stihlasom vlastnikov,
obstarat’ dostatoény objem komplexnych a reprezentativnych tGdajov o porovnatelnych nehnutel'nostiach v
danej lokalite a Casovom obdobi.

Vypoiet vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti bol realizovany na ziklade rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydal USI Zilinskej univerzity
v Ziline v roku 2001 (ISBN 80-7100-8273), pri¢om vypodet vychadza z cenovej Grovne IV. §tvrtroku 1996.
Ceny st prepocitané na cenovu firovent IV.Q/2024. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien je podla poslednych
znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2024 (kcy = 3,831).

Vychodiskova hodnota (VH) stavby sa stanovi podl'a zdkladného vztahu:
VH=M * (RU * keu * kx * kv * kzp * kvp * kn) [€],
kde: VH - vychodiskova hodnota,

M - pocet mernych jednotick,

RU - rozpoltovy ukazovatel’ podl'a pouzitej metodiky v cenovej Grovni 4. Stvrtroka 1996,
keu - koeficient vyjadrujici vyvoj cien,

kk - koeficient kon§trukéno-materialovej charakteristiky,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnoteného objektu,

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnoteného objektu,

km - koeficient vyjadrujici izemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokoncenie stavby zohlPadiiuje percentualnym
odhadom dokondenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni.

Technick hodnota (TH) stavby sa stanovi podl'a zakladného vzt'ahu:
TH=VH * HO alebo: TH = VH * (TS/100) [€],
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajica vyske opotrebenia stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby:
TS =100-0 [%)]
kde: O - opotrebenie stavby [%].

Metéda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp €},
kde: TH — technicka hodnota stavieb na irovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)
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Na urCenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platnii pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v znaleckom posudku bola vyuZitdi metéda polohovej
diferencidcie, ktord zabezpeCuje vysoki mieru objektivity ohodnotenia. Tato metdda berie do Gvahy
objektivizatné faktory, ako su lokalitné charakteristiky, vymera, dostupnost’ inZinierskych sieti a pristupové
moZnosti, ¢im presne reflektuje §pecifikd hodnoteného pozemku. Porovnavacia metdda nebola aplikovana z
dovodu absencie relevantnych, verifikovatenych podkladov, ktoré by umoziiovali spolahlivé porovnanie v
ramci Specifickych charakteristik lokality, vymery, vyuZitia a typu pozemku. Vynosova metoda sa nevyuzila,
pretoZe pozemok nevykazuje dostatony vynosovy potencial prostrednictvom prendjmu, ¢o by umoznilo jej
efektivne pouZitie.

Metoda polohovej diferenciacie

Princip metody je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovii hodnotu pozemkov. Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky vychadza zo zakladného
vztahu:

VSHpoz=M * (VHw * kep) [€],
kde: M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku,
kep - koeficient polohovej diferenciacie.
kep=ks * kv * kp * kr * ki * kz * kr [-],
kde: ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00),
kv - koeficient intenzity vyuzZitia (0,50 — 2,00),
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),
kr - koeficient funkéného vyuZitia uzemia (0,80 — 2,00),
ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 — 1,50),
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00),
kr - koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
% List vlastnictva €. 466 (pozri v prilohe znaleckého posudku)

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastrdalnej mape

® parcela €. 216/1 / vymera: 458 m* / druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie / Pozemok, na ktorom je
dvor

® parcela €. 216/2 / vymera: 159 m? / druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie / Pozemok, na ktorom je
postavena bytova budova oznaend stpisnym Eislom

® parcela ¢. 216/3 / vymera: 21 m? / druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie / Pozemok, na ktorom je
dvor

® parcela ¢. 216/4 / vymera: 71 m? / druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie / Pozemok, na ktorom je
rozostavana stavba

® parcela €. 397/6 / vimera: 38 m? / druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie / Pozemok, na ktorom je
postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom
Stavby

® supisné Cislo: 162 / na parcele & 216/2 / druh stavby: rodinny dom / rodinny dom
® supisné ¢islo: 181/ na parcele &. 216/4 / druh stavby: samostatne stojaca gara? / dvojgara¥ s hosp. zazemim
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B. Vlastnici:

Ucastnik pravneho vztahu - Viastnik:

1 - Hering Rudolf r. Hering, 05976, Mlynéeky, ¢. 162, SR, Datum narodenia: 18.12.1978

e spoluvlastnicky podiel: 1/1

Tituly nadobudnutia; Kipna zmluva V 1520/13 - 138/13 - na parc. 397/6,397/7 - Kapna zmluva ¢&.

92/2m/Her/2014, V 327/2014 - 98/14 Zmena adresy zo dia:22.3.2016-R 188/16-35/16 Dohoda o vyporiadani

BSM uzavretej dita 8.6.2016-V 1342/2016-84/16 Zapis stavby, Oznamenie o urceni sup. ¢isla R2018/000338

-zo dha 8.11.2018 - Z 2222/18 - 164/18

Poznamky:

s Oznamenic o zadati vykonu zilo#ného prava predajom na drazbe zo dfia:25.1.2023 v prospech Tatra banky,a s,,ako zaloZného veritel'a na ziklade
Gveru £.5116009832 pod spis.znackou-V 540/2016 zo dita:22.3.23016-pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6,stavby-rodinny

dom so sip.cislom 162 na pozemku C KN 216/2,stavba dvojgaraZe s hospoddrskym zézemim so sip.Gislom 181 na pozemku C KN 216/4-P
25/2023-15/23

. Oznémenic o zatati vykonu zélozného prava predajom na drazbe zo dha:25.1.2023 v prospech Tatra banky,a s,.ako zaloZzného veritel'a na zdklade
Gvern &.5418035168 pod spis.znatkou-V 3120/2018 -pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6,stavby-Rodinny dom so

stp.&islom 162 na pozemku C KN 216/2,stavba dvojgaraZe s hospodarskym zézemim so sip.¢islom 181 na pozemku C KN 216/4-P 26/2023-
16/23

. DRAZOBNIK s.r.0.,Hviezdoslavova 6,040 01 Kogice,IC0:36764281-Oznamenie o drazbe Zn.015/2023 navrhovatefom drazby Tatra
banka,a.s.,Hod?ovo namestie 3,Bratislava,miesto konania drazby:Notarsky tirad JUDr. Toma§ Petro.Ndm.sv.Egidia 7/15,Poprad,dtia:20.6.2023-
nehnutelnosti-parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6 stavba-stip.&islo 162-rodinny dom na pozemku C KN 216/2 stavba-stip.¢islo 181~
dvojgaraz s hospodarskym zizemim na pozemku C KN 216/4-P 114/23-50/23,0znamenie o vysledku drazby zn.015/2023 zo dfia:21.6.2023-
Predmet drazby nebol vydraZeny-P 157/23-67/23

. DraZobnik,s.r.0.,Hviczdoslavova 6,040 01 Kogice,IC0:36764281-Oznamenic o opakovancj drafbe Zn.015/2023-Navrhovatel' drazby-Tatra
banka,a.s, HodZove namestie 3,Bratislavamicsto konania:Notirsky urad JUDr.Toma$ PetroNam.sv.Egidia 7/ 15,Poprad.deit  konania
drazby:16.8.2023 0 11,00 hod.-nchnutelnosti-parcely reg.C KN - 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6 stavba-sip.£.162-rodinny dom,stavba-sip.€.181-
dvojgaraz s hospodarskym zizemim-P164/23-74/23,0zndmenic o vysledku opakovanej drazby zo diia:18.8.2023-predmet drazby nebol
vydraZeny-P 193/23-90/23

C. Tarchy:

. Zaloné pravo v prospech Tatra banky,a.s.,Bratislava podla V 540/16 zo dita:22.3.2016 na rodinny dom sip.¢islo 162 na pozemku parc.8.216/2 s
sprisluenstvom,rozostavana gardZ na pozemku parc.8.216/4,pozemok-parcela reg.C KN £.216/ 1,216/4,216/2,216/3,397/6-V 540/16- 36/16,V
1342/16-84/16

. Tatra banka,a.s., HodZzovo namestie 3, 815 00 Bratislava, 1CO: 00 686 930 - Zmluva o zdlo¥nom prave k tveru & 5418035168 zo dita 19.12.2018
-naparc. CKN & 216/1,216/2,216/3,216/4, 397/6 a stavbu rodinného domu sap. &. 162 na parc. CKN ¢.216/2 a stavbu dvojgaréZe s hospoddrskym
zAzemim so sup. <. 181 na parc. CKN 216/4 - V 3120/2018 - 3/2019

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonana diia 04.04.2025 za tiCasti znalca a zadavatelom
poverenej osoby (exmanzelka vlastnika - Mgr. Gabriela Magigakova), pri¢om boli zistené vietky skuto€nosti,
potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku. Poas obhliadky bola vyhotovend fotodokumentacia
st¢asného stavu nechnutel'nosti.

d) Technicka dokumentacia:

Technickd dokumentdcia - Predmetom znaleckého posudku je rodinny dom a dvojgaraz, s prisluSenstvom a
pozemkami. Ked’Ze zadavatel nemal k dispozicii projektovit dokumentéciu a nebola ani dodatoéne predloZena.
Znalec mal k dispozicii star$i znalecky posudok k predmetnym nehnutelnostiam, ktory obsahuje schematicka
dokumentaciu vyhotovent znalcom (Ing. Miroslav Vasko). Jednotlivé rozmery boli znalcom overené a sit v
salade so skutkovym stavom. Skutkovy stav nehnutelnosti k terminu obhliadky je zhodny s terminom
hodnotenia v starom znaleckom posudku.

Pravna dokumentdacia - V stlade so skutkovym stavom.

Doklad o veku stavby - Na zaklade kolaudaéného rozhodnutia bol rodinny dom stp.¢. 162 dany do uZivania v
roku 2003. Na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia bola stavba s nazvom ,Prestavba rodinného domu —
pristavba, nadstavba, stavebné tpravy a dvojgaraZ s hospodarskym zdzemim* uvedena do uZivania v roku
2015. Pristugné dokumenty tvoria prilohu znaleckého posudku.

€) I'Jdaje katastra nehnutePnosti:

Poskytnuté udaje, ako aj znalcom dodato¢ne ziskané informécie z katastra nehnutelnosti, boli ddsledne
porovnané so skutkovym stavom. Zistené rozdiely v dokumentécii zo suboru popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti:

e stavba rodinného domu sip.¢. 162 je evidovana v popisnych a geodetickych idajoch katastra,

stavba dvojgaraze sup.¢. 181 je evidovana v popisnych a geodetickych idajoch katastra,

stavby maju uvedeny zodpovedajici druh stavby,

parcely KN-C p.¢&. 216/1, 216/2, 216/3, 397/6 majt uvedeny zodpovedajuci druh pozemku,

spevnena pristupova verejna komunikécia je evidovana v popisnych udajoch katastra, v geodetickych
udajoch nie je.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:
e rodinny dom stp.¢. 162 na KN-C p.c. 216/2

o dvojgaraz s hospodarskym zazemim stp.¢. 181 na KN-C p.¢. 216/4

o pdvodny rodinny dom sip.¢. 270 na KN-C p.¢. 1453/4

¢ oplotenie uli¢né na zapadnej a juznej strane KN-C p.¢. 216/1, oplotenie od suseda na severnej strane KN-
Cp.c. 216/1

. volr)lkajéie upravy - vodovodna pripojka na KN-C p.¢. 216/1, studina na KN-C p.¢. 216/1, plynovodna
pripojka na KN-C p.¢. 216/1, spla§kova kanalizacia na KN-C p.¢. 216/1, elektrickd pripojka na KN-C p.c.
216/1, spevnena plocha - betonovy povrch na KN-C p.¢. 216/1, spevnenad plocha - zamkova dlazba na KN-
C p.¢. 216/1, vonkajsie schodisko do domu na KN-C p.¢. 216/1

Pozemky:

e KN-Cp.&. 216/1 - zastavana plocha a naddvorie o vymere 458 m?

KN-C p.¢. 216/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 159 m?

KN-Cp.¢. 216/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 21 m?

KN-C p.c. 216/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m?

KN-C p.¢. 397/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

e 2x buda pre psa

Pozemky:

e Niesu

h) Informacia z Gzemného plinu

Rodinny dom a dvojgaraZ, s prisluSenstvom a pozemkami, k.G. Mlyn¢eky sa nachédza v obci Mlynceky. Obec
Mlynéeky nemad aktualny izemny plan — postedny dostupny dokument pochadza z roku 1989 a jeho platnost’
je sporna. Tato absencia vytvara neistotu ohl'adom budiceho rozvoja izemia a moZe negativne ovplyvnit’
investi¢né rozhodnutia. Odporaam konzultovat’ situaciu s prislu$nymi organmi. Informdacie o izemnom plane
obce Mlynceky st verejne pristupné na internetovej stranke obce - https://www.mlynceky.sk/obecny-
urad/uzemne-planovanie/.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 _]g)dinny dom sup.&. 162 na KN-C p.&. 216/2

Umiestnenie a popis sta

vby
Rodinny dom stip.¢. 162 umiestneny na parcele KN-C p.¢. 216/2, obec Mlynéeky or.&. 162, k.. Mlynéeky, sa
nachadza v zastavanom Gizemi obce v uliénej zastavbe rodinnych domov. Dom je umiestneny na okraji obce v
juhozapadnej ¢asti zastavaného {izemia. Objekt je rieSeny ako samostatne stojaci, osadeny v rovinatom teréne,
podpivnigeny s 3 nadzemnymi podlaziami (3.NP nereprezentativne - povala) so sedlovou krizovou strechou,
s prislichajicim prislusenstvom. Hlavny vstup do objektu je rieSeny z juZnej strany pristupovou komunikéciou
cez predzahradku domu od verejnej Strkove; komunikacie. K rodinnému domu prislicha dvojgaraZ sap.¢. 181
osadend na parcele KN-C p.&. 216/4 so samostatnym vchodom vratami v juZnej &asti. Objekt je napojeny na
vietky v lokalite dostupné inZinierske siete - vodovod, plynovod, splaskova kanalizicia, elektricka siet’,
rozvody slabopridu - telekomunika&né siete a internet. Dom je napojeny na vlastni studfu.

Dispozi¢né rieSenie podlaZi
Rodinny dom mé 4 podlazia — 1.PP (suterén), 1.NP (prizemie), 2.NP (obytné podkrovie), 3.NP (povala). Presna

dispozicia podlaZi a ich vybavenie su preskimatelné z nakresu a fotodokumentacie v prilohe znaleckého
posudku.

1. podzemné podlaZie (suterén) - 1.PP: Podlazie ma schodisko, chodbu, pracoviiu, tri sklady a
kotolfiu, v pristavbe je jeden sklad s pristupom vonkaj$im schodiskom z dvora.

1. nadzemné podlaZie (prizemie) - 1.NP: Na podlazi je schodisko, chodba, samostatné WC,
kupel'iia, kuchytia, §pajza a obyvatka spojend s jedaliiou. Pristavba v prednej Casti ma jednu izbu,
pristavba v boénej ¢asti ma zniZenu verandu - Satnik, vstup do domu z dvora.

2. nadzemné podlaZie - 2.NP (podkrovie): Podlazie ma schodisko, chodbu, kiipelfiu a tri izby.

3. nadzemné podlaZie - 3.NP (povala): Podlazie v suCasnosti sluzi ako odkladaci priestor - povala.

Jedna sa o nereprezentativne podlaZie - nesplita svetlou vyskou normu, nezapocitavam do zastavanej
plochy domu.

Stavebno-technicky popis stavby

Zdkladové konstrukcie - Zakladové pasy z prostého betonu s izoldciou proti zemnej vihkosti.

Zvislé konstrukcie — Obvodové nosné steny prizemia monoliticky selezobeton, obvodové nosné steny
ostatnych podlaZi murované z tvarnic, vnitorné nosné steny murované z tvarnic, murované deliace
konstrukcie, 1x kominové teleso systém pre kozub.

Vodorovné konstrukcie - Strop nad 1.PP a 1.NP monoliticka Zelezobeténova doska, vence a preklady detto,
strop nad 2.NP podbitie krovu bez viditenych tramov.
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Stresna konstrukcia - Sedlovy dreveny krov s jednym vikierom.

Krytina strechy - Keramicka stre$na krytina.

Klampiarske konstrukcie - Z pozinkovaného plechu - dazd’'ové Zl'aby a zvody, streS§né oplechovanie, prestupy
technologickych zvodov, lapace snehu. Z hlinikového plechu - parapety.

Povrchové upravy vautorné - Véapenné Stukové omietky v celom objekte.

Povrchove upravy vonkajsie - Silikatova omietka, kontaktny zateplovaci systém. Sokel domu s
obkladom z prirodného kamefia. Omietka v severnej ¢asti domu mierne poskodena.

Vauitorné keramické obklady - Vnutorné obklady technickych a hygienickych miestnosti vo variabilnej vyske
nad 1 350 mm. Obklady samostatnej sprchy, vane, WC a keramicky obklady v kuchyni.

Konstrukcia schodiska - Vnitorné schodisko do suterénu betonové s povrchom keramicka dlazba, do
podkrovia betonové s povrchom z tvrdého dreva, na povalu drevené bez podstupnic.

Dvere - Hlavné vstupné dvere st plastové s tepelno-izolaénym dvojsklom. Interiérové dvere nie st zahrnuté
do vypoctu.

Vrata - Nevyskytuju sa.

Okna - Okna st plastové s tepelno-izolaénym dvojsklom.

Podlahy - Podlahy 1.PP - keramicka dlaZba. Podlahy 1.NP - obytné miestnosti a chodba laminatové podlahy,
ostatné priestory keramicka dlazba. Podlahy 2.NP - obytné miestnosti a chodba laminatové podlahy, ostatné
priestory keramicka dlazba, na balkdne terazzo dlazba. ‘

Technické zariadenia a vybavenie

Vykurovanie - Ustredné plynové teplovodné - znalkovy kondenzatny kotol s ohrevom TUV v 1.PP,
vykurovacie telesa doskové v celom objekte.

Elektroinitaldcia - Kompletné rozvody 220-380V - svetelnd a motoricka v 1.PP. Ostatné podlazia rozvody
220V - svetelnd. Elektricky rozvidza¢ v 1.PP, IL.NP a 2.NP s automatickym istenim. Elektroinstalacia
celoplastovymi kablami pod omietkou.

Bleskozvod - Kompletny rozvod.

Vnutorny vodovod - Kompletné rozvody teplej a studenej vody z PE.

Vnutorna kanalizdcia - Kompletny rozvod splaskovych vod z hygienickych zariadeni a kuchyne z plastového
potrubia.

Vnutorny plynovod - Rozvody zemného plynu z ocel'ového potrubia v 1.PP a 1.NP.

Ohrev teplej vody - Ohrev teplej uzitkovej vody cez kotol.

Vybavenie kuchyn - Nie st zahrnuté do vypoctu.

Hygienické zariadenia a WC - V 1.PP - 1x zavesné keramické WC systém GEBERIT, 1x keramické
umyvadlo, 1x samostatna sprcha so sprchovou batériou, 1x vodovodna pakova nerezova batéria. V 1.NP - Ix
zavesné keramické WC systém GEBERIT, 2x keramické umyvadlo, 1x samostatnd sprcha so sprchovou
batérion, 3x vodovodna pakova nerezova batéria. V 2.NP - 1x zdvesné keramické WC systém GEBERIT, 2x
keramické umyvadlo, 1x samostatnd sprcha so sprchovou batériou, 1x plastova vafa so sprchovou batériou,
2x vodovodna pakova nerezova batéria.

Ostatné - Slabopriid - rozvod telekomunikaénych sieti v 1.NP a 2.NP - kablova televizia, telefon, internet.
Elektronicky zabezpefovaci systém v celom objekte. Dva balkony na 2. NP s chybajtcim zabradlim.

Technicky stav

Na zaklade dokladu o veku stavby - kolaudaéné rozhodnutie - bol rodinny dom dany do uZivania v roku 2003,
avSak v roku 2015 prebehla takmer plna rekonstrukcia resp. prestavba s nadstavbou objektu a dobudovanim
dvojgaraze. V Case obhliadky je stavba obyvana, urlena na byvanie pre jednu rodinu. Po¢as miestneho Setrenia
neboli zistené Ziadne zdsadné poruchy a vady viditelné volnym okom, okrem mierne opadanej omietky v
severnej Casti domu. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby vzhladom na prestavbu
rodinného domu urdend analytickou metédou. Stavebno-technicky stav objektu je na dobrej urovni s
nadstandardnym vybavenim a primeranou tidrzbou.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zadiatok P ; 2

Podlazie wHvania Vypocet zastavane] plochy l ZP [m’] ‘ kzp
1. PP 2003  9,77*10,55 103,07
1. PP 2015  5,53*4,75 26,27
Spolu 1. PP 129,34 120/129,34=0,928
1.NP 2003 9,77*10,55 103,07
1.NP 2015  5,53*%4,75+2,99*10,55 57,81
Spolu 1. NP 160,88 120/160,88=0,746
1. Podkrovie 2003 0
1. Podkrovie 2015  9,77*%10,55+5,53*4,75 129,34
Spolu 1. _
Podkrovie 129,34 120/129,34=0,928

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernt jednotku m* ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Eod Polozka \ Hodnota Dollz/oolllc. Vysled.
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 100 750,0
4 Murivo

4.3 z monolitického betonu 1250 100 1250,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) 160 100 160,0
6 Vntitorné omietky

6.1 vapenné §tukove, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.as rgvn’}’/m podhPadom betonove monolitické, prefabrikovane 1040 100 1040.0

a keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,

balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
15  Obklady fasad

ilf) All/l; obkladové murivo z prirodného kameiia (hakliky, kopaky) 270 100 220
16 Sc’hody bez ohP’adu na nosni kon§trukeiu s povrchom

nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramické dlazba 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
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24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel.

. 480 100 480,0
a vykurovacie panely
25  ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody
30.2:a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0
zdroja
31  InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
|Spolu | 5540 5540,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34  Zdroj teplej vody
34.3 kotol Ustredného vykurovania (1 ks) 40 100 40,0
35  Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ﬁstredpéhq vykurovania znackové kotly, vratane typov 335 100 335.0
turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’
37  Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 100 20,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40  Vniitorné obklady
40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 100 60,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
45  Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 965 | | 965,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D"llj/‘:fc' Vysled.
2 Zaklady
iiggz;onove - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou 520 100 520,0
3 Podmurovka
3.9.b podpivni¢ené do 3/4 ZP - priem. vy$ka nad 100 cm -
omietfmzi,p §kéro€\:7ané tefﬁové mxfrivo v ‘ ) 270 100 270,0
4 Murivo
4.7 sendvicova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy
tepelny odpor min. 2.0) ( ’ v L2 100 1270.0
5 Deliace kon3trukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
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6

10

12

13

14

16

18

19

22

23

24

25

27

28

29

30

31

Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené
Stropy

7.1.a s rovnym podhPadom beténové monolitické, prefabrikované
a keramické

Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardoveé
Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betonové kridlové tazké korytkové (Bramac,
Tondach, Moravska skridla a pod.)
Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavacle)
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)
13.3 z hlinikového plechu
Fasddne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3
Schody bez ohPadu na nosni konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Eerveny smrek
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Okenné Zaluzie
19.2 plastové
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné
parkety (drevené, laminatove)

DlaZzby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocer.
a vykurovacie panely
Elektroinstalcia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna
Rozved televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujtica sa polozka
Zabezpeovacie zariadenie (rozved pod omietkoun)
- vyskytujlca sa polozka
Bleskozvod
- vyskytujtica sa poloZzka
Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja

InStaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

400

1040

575

800

65

25

260

200

530

75

355

150

480

155

80

135

155

35

35

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

400,0

1040,0

575,0

800,0

65,0

25,0

260

200,0
530,0

75,0

355,0

150,0

480,0

155,0

80,0

135,0

155,0

35,0

35,0

|Spolu

7770

| 7770,0 |
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
37  Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 100 20,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezove (3 ks) 60 100 60,0
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 30 100 80,0
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280 100 280,0
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

|Spolu 955 | | 955,0

1. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota D"[‘,f/‘:?“ Vysled.
4 Murivo

4.7 setzdviéové k.on§trukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy 1270 100 1270,0

tepelny odpor min. 2,0)
5 Deliace konstrukeie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,

balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14  Fasadne omietky

(1133/; Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 20 99 799

(11?)31‘/3 Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 60 99 50.4
16 Schody bez ohPadu na nosnii kon$trukciu s povrchom

nastupnice

16.8 mikké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19  Okenné Zaltizie

19.2 plastové 75 100 75,0
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, VI}’Isy (ol'm'am b,ukovy"ch), korok, vel'koplosné 355 100 355.0

parkety (drevené, laminatove)
23 DlaZzby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie

24.1b teplm.fod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. 430 100 480,0

a vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
27 Rozved televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80 100 80,0
28  Zabezpefovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 135 100 135,0
30 Rozvod vody

30.2:a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 100 35.0

zdroja

Spolu | 4935 | 4933,6

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37  Vnitorné vybavenie

37.3 vatia plastova jednoducha (1 ks) 65 100 65,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
41  Balkén

41.1 vymery nad 5 m* (2 ks) 240 100 2400

Spolu | 735 | | 735,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 0,95
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Vypotet RU na m? ZP Vypocet RUnam?>ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie d(zrl?onéeného odlafia nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
P podlaZia podlaZia [€/m?| | podlaZia [€/m?|
(5540 + 965 * (5540 + 965 *
1. PP 0,928)/30,1260 0,928)/30,1260 213,62 213,62
(7770 + 955 * (7770 + 955 *
1. NP 0,746)/30,1260 0,746)/30,1260 281,57 281,57
. (4935 + 735 * (4933 6 + 735 *
1. Podkrovie - 9781130 1260 0.928)/30.1260 186,45 186,41

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané

k celku.

Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nézov pfd?;f 'I?A)I ui:’f:;lr(nia Zivotnost’ | Vek Opofﬁ/zll)eme

1 Zéaklady vratane zemnych prac 6,10 2003 200 22 0,67

D Zvislé konstrukcie 21,63 2003 200 22 2,38

3 Stropy 14,01 2003 200 22 1,54

4 ZastreSenie bez krytiny 3,12 2015 150 10 0,21

5 Krytina strechy 4,34 2015 80 10 0,54

6 Klampiarske konstrukcie 0,68 2015 80 10 0,09

7 Upravy viiitornych povrchov 5,66 2015 80 10 0,71

8 Upravy vonkajsich povrchov 2,98 2015 60 10 0,50

9 Vnutorné keramické obklady 1,90 2015 50 10 0,38

10 Schody 2,72 2015 200 10 0,14

Il Dvere 0,00 2015 0 0 0,00

12 Vrata 0,00 2015 0 0 0,00

13 Okna 7,50 2015 80 10 0,94

14 Povrchy podlah 5,60 2015 80 10 0,70

15  Vykurovanie 8,26 2015 50 10 1,65

16  Elektroinstalacia 5,09 2015 50 10 1,02

17  Bleskozvod 0,84 2015 50 10 0,17

18  Vnatorny vodovod 1,80 2015 50 10 0,36

19  Vnutorna kanalizicia 0,24 2015 60 10 0,04

20  Vmitorny plynovod 0,34 2015 50 10 0,07

21 Ohrev teplej vody 0,17 2015 40 10 0,04

22 Vybavenie kuchyit 0,00 2015 0 0 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,66 2015 60 10 0,44

24 Vytahy 0,00 2015 0 0 0,00

25  Ostatné 4,36 2015 50 10 0,87
Opotrebenie 13,46%
Technicky stav 86,54%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet Hodnota [€]
1. PP z vroku 2003
Vychodiskové hodnota 213,62 €/m**129,34 m**3,831%0,95 100 556,59
Technicka hodnota 86,54% z 100 556,59 87 021,67
1. NP z roku 2003
Vychodiskova hodnota 281,57 €/m**160,88 m?*3,831*0,95 164 863,38
Technicka hodnota 86,54% z 164 863,38 142 672,77
1. Podkrovie z roku
2003
Vychodiskova hodnota 186,45 €/m**129,34 m**3,831*0,95 87 766,95
Vychodiskova hodnota
nedokondéeného 186,41 €/m**129,34 m**3,831%0,95 87 748,12
podlazia
Technicka hodnota 86,54% z 87 748,12 75 937,22

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

v Vychodiskova hodnota| Vychediskeva hodnota L 1.
Ul ypo dokonceni [€] neﬁokonéenei stavby [€] lechnickithodnotigl
1. podzemné podlazie 100 556,59 100 556,59 87 021,67
1. nadzemné podlazie 164 863,38 164 863,38 142 672,77
1. podkrovné podlazie 87 766,95 87 748,12 75 937,22
Spolu \ 353 186,92[ 353 168,09[ 305 631,66

Dokoncenost’ stavby: ( 353 168,09€/ 353 186,92€) * 100 % = 99,99%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Dvojgaraz sup.¢. 181 na KN-C p.¢. 216/4

Umiestnenie a popis stavby

Dvojgara? s hospodarskym zdzemim stp.¢. 181 umiestnend na parcele KN-C- p.¢. 216/4, k.a. Mlynéeky sa
nachidza juhovychodnej Casti pozemku. Objekt je samostatne stojaci osadeny v rovinatom teréne,
nepodpivni¢eny s jednym nadzemnym podlaZim so sedlovou strechou. Hlavny vstup do objektu je rieSeny
gardzovymi vratami z juznej strany pristupny Strkovou verejnou komunikéciou. GaraZ slizi na parkovanie
dvoch osobnych automobilov a skladovanie.

Stavebno-technicky popis stavby

Zakladové konstrukcie - Zakladové pasy z prostého betdnu s izolacou proti zemnej vlhkosti.

£Lvislé konstrukcie — Steny murované z tehal.

Vodorovné konstrukeie - Monoliticky Zelezobeténovy veniec a preklad nad otvorom pre vrata. Podbitie krovu.
Stresnd konstrukcia - Sedlovy dreveny krov.

Krytina strechy - Keramicka stre$na krytina.

Klampiarske konstrukcie - Z pozinkovaného plechu - dazd'ové Zlaby a zvody, stre¥né oplechovanie.
Povrchové iipravy vndtorné - Vapenné Stukové omietky.

Povrchové dpravy vonkajsie - Silikatova omietka, kontaktny zateplovaci systém.

Vhittorné keramické obklady - Keramicky obklad po obvode skladu.

Konstrukcia schodiska - Nevyskytuje sa.

D_v?re - Vstupné dvere su plastové s tepelno-izolaénym dvojsklom.

Frata - Garazové brana sek&na plastova konstrukcia nezateplend s automatickym dialkovym ovladanim.
Oknd - Okna st plastové s tepelno-izolaénym dvojsklom.

Podluhy - Pancierova beténova podlaha v garaZi, v sklade keramicka dlazba.

Technické zariadenia a vybavenie
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Vykurovanie - Nevyskytuje sa.

Elektroinstalacia - Kompletné rozvody 220-380V - svetelna a motoricka.
Bleskozvod - Nevyskytuje sa.

Viiitorny vodovod - Rozvod studenej vody.

Vnutornd kanalizacia - Kanalizacia z priestoru skladu.

Vnutorny plynovod - Nevyskytuje sa.

Ohrev teplej vody - Nevyskytuje sa.

Vybavenie kuchyn - Nevyskytuju sa.

Hygienické zariadenia a WC - Nevyskytuji sa.

Ostatné - Nevyskytuje sa.

Technicky stav

K stavbe nebol predioZeny oficialny doklad o veku. Pri uréeni roku uvedenia do uZfvania vychddzam vylucne
z miestneho etrenia a vyjadrenia byvalej manZelky vlastnika, podl'a ktorého bola stavba dand do uZivania v
roku 2016. V &ase obhliadky bola stavba uzivana. Pofas miestneho Setrenia neboli zistené Ziadne zasadné
poruchy a vady viditelné vonym okom. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena
linearnou metdédou. Zivotnost stavby stanovujem odbornym odhadom na 80 rekev. Stavebno-technicky stav
objektu je na dobrej urovni so §tandardnym vybavenim a primeranou udrzbou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a idrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
7 Zaciatok P . 2
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp ‘
1. NP 2016  7,10*7,34+5,58*3,75 73,04 18/73,04=0,246 l

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m* ZP podla zisad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod I Polozka I Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.a murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vlnou alebo polystyrénom minimalnej 310
hriibky 5 cm alebo ekvivalent
4 Stropy
4.2 tram¢ekové s podhladom 360
S Krov
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.2.a palené tazké korytkové, vlnovky, franctizske, Holland, Portugal, obyCajné 465
dvojdrazkové
8 Klampiarske konitrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. ?'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov
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9.2 striekany brizolit, vapenna Stukovéa omietka 370
10  Vniitorna uprava povrchov

10.1 vapenna, §tukova omietka 250
12  Dvere

12.3 plastové 480
13 Okna

13.3 plastové s izolanym dvojsklom 170
14  Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kameri 500

14.7 vodorovna izolacia 50
16 Rozved vody

16.2 len studenej 25
18  Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

|Spolu 6025

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010
23  Kanalizacia
23.4 7 kuchyne (1 ks) 30
Spolu | 2290

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvej cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv =0,95

PodlaZie | Vypo&et RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6025 + 2290 * 0,246)/30,1260 218,69

'. TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podla¥ie ok Virok| | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
L. NP 2016 9 71 80 1125 88,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 218,69 €/m?*73,04 m?*3,831*0,95 58 133,36
Technicka hodnota 88,75% z 58 133,36 51 593,36
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Oplotenie uli¢né na zapadnej a juZnej strane KN-C p.¢. 216/1

Predmetné oplotenie oddeluje dvor od verejného priestranstva a verejnej komunikicie. Nachadza sa na
zépadnej a juznej hranici pozemku. Do uZivania bol dany v roku 2016. Zaklady zhotovené ako betonovy zaklad
s podmurovkou, stipy murované z tvarnic s obkladom z lomového kameiia. Oplotenie je nedokongené bez
vyplne, neobsahuje vratka ani vrata. Celkova dizka plota 41,15 m o vy¥ke 1 600 mm, navrhovana vypli
predstavuje priblizne 50% plochy oplotenia. Technicky stav primerany veku, Zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

5 Pé’" Popis Potet MJ | Body / MJ RU Dok.
1.  Zaklady vratane zemnych pric:
z kameria a beténu 41.15m 700 23,24€/m 100
72 Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 41,15m 1270 42,16 €/m 100
Spolu: 65,40 €/m
3.  Vyphi plotu:
z dr?v. 'vyplnou vodorovnou alebo zvislou v 32,92m? 425 14,11 €/m 0
ocel. ramoch
4, Plotové vrata:
¢) drevené stolarske 1 ks 5185 172,11 €/ks 0
5. Plotové vratka:
¢) drevené stolarske 1 ks 1665 55,27 €/ks 0
Dizka plotu: 41,15m
PohPadov:i plocha vyplne: 41,15*1,60%0,5 = 32,92 m*
’\ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831
: Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
V¥pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov i Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
Qp!nmnie uli¢né na
Zapadnej a juznej strane 2016 9 41 50 18,00 82,00

KN-C p.c. 216/1
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov I Vypodet { Hodnota [€]
(41,15m * 23,24 €/m + 41,15m * 42,16 €/m + 32,92m* *
Vychodiskova hodnota 14,11 €/m? + 1ks * 172,11 €/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 12 312,59
3,831 * 0,95

(41,15m * 23,24 €/m * 100 / 100 + 41,15m * 42,16 €/m
Vychodiskova hodnota  * 100 / 100 + 32,92m? * 14,11 €/m* * 0/ 100 + 1ks *

nedokoncenej stavby 172,11 €/ks * 0/ 100+ 1ks * 55,27 €/ks * 0/ 100) * 3,831 9794,52
*0,95
Technické hodnota 82,00 % z 9 794,52 € 8 031,51

Dokondenost’ stavby: (9 794,52 /12 312,59) * 100% = 79,55%

2.3.2 Oplotenie suseda na severnej strane KN-C p.¢. 216/1

Predmetné oplotenie oddeluje dvor od susedného pozemku. Nachidza sa na severnej hranici pozemku. Do
uZivania bol dany v roku 2016. Zaklady zhotovené ako betonovy zédklad bez podmurovky, oplotenie murované
s z tvarnic hr. 200 mm s obkladom z lomového kamena. Oplotenie neobsahuje vratka ani vrata. Celkova dlzka

plota 31,75 m o vy§ke 1 800 mm. Technicky stav primerany veku, Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom
na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Péol. Popis Pocéet MJ | Body / MJ [Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych prac:
z kamenia a betonu 31,75m 700 23,24 €/m
Spelu: 23,24 €/m
3.  Vypli pletu:
‘\ murovany dor hrabky 30 cm z tehil alebo 57,15m? 940 31,20 €/m
plotovych tvarnic
4, Plotové vrata:
¢) drevené stolarske 1 ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:
¢) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dika plotu: 31,75 m
Pohladova plocha vyplne: 31,75*1,80= 57,15 m?
_Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV
V¥pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom
Nizov AT Virok] | Tiroki | Zrokl | O[%] | TS [%
uZivania
Oplotenie suseda na
3"’_“”3;‘131 strane KN-C 2016 9 41 50 18,00 82,00
.C. 216/}
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypodet Hodnota [€]
i . , (31,75m * 23,24 €/m + 57,15m? * 31,20 €/m® + 1ks *
Vychodiskova hodnota 172,11 €/ks + 1ks * 55.27 €/ks) * 3,831 * 0,05 10 002,41
Technicka hodnota 82,00%z 1000241 € 8 201,98

2.3.3 Studna vrtana na KN-C p.¢. 216/1

Vtana studiia hibky 15,0 m a priemeru 200 mm, dand do uZivania spolotne s prestavbou domu v roku 2015.
Slazi ako nahradny zdroj na zdsobovanie domu pitnou vodou, s elektrickym Cerpadlom v studni, tlakova
nadoba v kotolni rodinného domu. Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 15m
Priemer: 200 mm
Pocet ruénych Cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujtci vyvej cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
Rozpoctovy ukazovatel’: 70,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Gadistok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
R 20 na KN-C 2015 10 40 50 2000 80,00
b.¢. 216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m * 15m + 80,00 €/ks * 1ks) * 3,831 * 0,95 4 124,04
Technicka hodnota 80,00 % z 4 124,04 € 329923

2.3.4 Vodovodn4 pripojka na KN-C p.&. 216/1

Rodinny dom je zasobovany pitnou vodou pomocou vodovodnej pripojky z PE potrubia DN 25, ktoré je
napojena na verejny rozvod vody veduci popri verejnej komunikécii. Pripojka bola realizovand v roku 2003
spolocne s rodinnym domom v dizke priblizne 10,00 m od verejného rozvodu k bodu napojenia na vnitorny
10zvod. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod K&:

2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polo7ka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku:  1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov L3 Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Vodovodna pripojka na
e Coe 2161 2003 2 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 41,49 €/bm * 3,831 * 0,95 1510,01
Technicka hodnota 56,00%z1 510,01 € 845,61

2.3.5 Vodovodna pripojka zo studne na KN-C p.¢. 216/1

Rodinny dom je alternativne zisobovany pitnou vodou pomocou vodovodnej pripojky z PE potrubia DN 25,
ktoré je napojena na studiiu. Trasa v teréne neidentifikovana. Pripojka bola realizovana v roku 2015 spolo¢ne
s prestavbou v dlZke priblizne 8,50 m od studne k bodu napojenia na vnutorny rozvod. Zivotnost’ stanovujem
odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
| Kod JKSO: 827 1 Vodovod
‘\ Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
. ROZPOCTOVY UKAZOVATED
I Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 8,5 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

l\iﬁ"":ﬂ opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Zadiatok
WHvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

2015 10 40 50 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypolet Hodnota [€] ‘
Vchodiskové hodnota 8,5 bm * 41,49 €/bm * 3,831 * 0,95 1283,51]
Technické hodnota 80,00 %z 1 283,51 € 102681

2.3.6 Plynovodna pripojka na KN-C p.¢. 216/1

Plynovodna pripojka je vedena v zemi z ocelovej riry DN 25, napojena na verejny rozvod NTL plynu po
hlavny uzaver plynu v skrinke osadenej v ulinom oploteni, odtial’ pokratuje do kotolne rodinného domu v
1 .PP. Pripojka bola realizovana v roku 2003 spolo¢ne s rodinnym domom v dizke priblizne 8,00 m. Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

-s ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Podet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok l V [rok] \ T[rok] | Z[rok] 0[%] | TS[%]
wzivania
& [Plynovodna pripojka na
i‘ NC 0.6, 216/, 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodlet Hodnota [€] \
V¥chodiskova hodnota 8 bm * 14,11 €/bm * 3,831 * 0,95 410,82
[ Technicka hodnota 56,00 %z 410,82 € 230,06

2.3.7 Splaskova kanalizacia na KN-C p.¢. 216/1

Odqu splaskovych vdd z rodinného domu je zabezpedeny kanalizatnou pripojkou DN 150 z PVC rar
napojenou na verejny rozvod kanalizicie vediicou pod verejnou komunikaciou. Pripojka bola realizovana v

l'ﬁkélo?.OOl? spoloéne s rodinnym domom v dizke priblizne 10,00 m. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom
na 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazevatel’ za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok . i
Nazov u¥vania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Splagkova kanalizicia
a1 KN-C p.¢. 216/1 2003 22 58 80 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nizov | Vypolet Hodnota [€] \
Vychodiskova hodnota 10 bm * 28,38 €/bm * 3,831 * 0,95 1 032,88
Technicka hodnota 72,50% z 1 032,88 € 748,84

2.3.8 Elektricka pripojka na KN-C p.¢. 216/1

| Elektricka NN pripojka veden4 zemou AYKY 4x16mm?, napojend na verejny rozvod elektrickej energie cez
reviznu skrinku osadent v oploteni, odkial’ pokraduje do rodinného domu. Pripojka bola realizovana v roku
h 2003 spolo¢ne s rodinnym domom v dizke priblizne 7,00 m. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50

rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kt?d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:  445/30,1260 = 14,77 €/bm
Poet kablov; 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Potet mernych jednotiek: 7,00 bm
Eoeﬁc!em vyjadrujici vyvej cien: keu = 3,831
oeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kv = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

] Zaciatok
Nazov uHvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka na
KN-C p.&. 216/1 2003 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypodet Hednota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,831 * 0,95 376,28
Technicka hodnota 56,00 % z 376,28 € 210,72

2.3.9 Spevnena plocha - zamkova dlazba na KN-C p.¢. 216/1

Spevnena plocha okolo rodinného domu zo zdmkovej dlazby ukladanej na podkladny beton do pieskoveho
c l6zka, s vyplnenim $kar pieskom. Konstrukcia realizovand pravdepodobne v roku 2016 o vymere priblizne
129.44 m2 Podas obhliadky v dobrom technickom stave, Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 40

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEDL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
PoloZzka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

A& Pocet mernych jednotiek:
J 14,80*0,60+1,20*5,45+6,00%7,00+1,20*4,10+0,95*7,80

+5.60*1,20+7,00*%0,80+0,85*11,35+1,45%16,50+2,00%6,90 = 129,44 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoej cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézoy L) Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Spevnen4 plocha -
zadmkové dlazba na KN- 2016 9 31 40 22,50 77,50
C p.. 216/
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| : Nazov ] Vipodet Hodnota [€]
V)’Cho_dlskové hodnota 129,44 m? ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 8 913,03
Technickd hodnota 77,50 % z 8 913,03 € 6 907,60
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2.3.10 Spevnena plocha - beténovy povrch na KN-C p.¢. 216/1

Spevnena plocha za garazou z monolitického beténu uréena pre montaz altanku. KonStrukcia realizovana
pravdepodobne v roku 2016 o vymere priblizne 27,16 m” Pocas obhliadky v dobrom technickom stave,
sivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevneneé plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
PoloZka: 8.2.2) Do hribky 100 mm
p Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
s Pocet mernych jednotiek: 4,85%5.60=27,16 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvej cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zadiatok . o
Nazov WHvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS {%] ‘
Spevnena plocha - J
betonovy povrch na 2016 9 31 40 22,50 77,50
KN-C p.¢. 216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov I Vypodet Hodnota [€] |
‘ Vychodiskova hodnota 27,16 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 853,05
Technicka hodnota 77,50 % z 853,05 € 661,11

2.3.11 Vonkajgie schodisko do domu na KN-C p.¢. 216/1

Schody z dvora do izby v pristavbe. Konstrukcia schodov nastupnej vrstvy z ocel'ového roStu bez podstupnic
- ¥ smpnov §irky 900 mm. Schody boli vybudované v roku 2016. Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom
na 50 rokov. Ohodnotenie porovnatel'nou polozkou.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kt:)d J’K‘SO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

:aﬂfgi)ria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
od: 10.10. Drevena tesarska konStrukcia s drevenymi nastupnicami
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Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvej cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

605/30,1260 = 20,08 €/bm stupiia
8*0,90 = 7,2 bm stupiia

kcu = 3,831

kv = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov u¥ivania V jrok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Vonkajsie schodisko do
domu na KN-C p.¢. 2016 41 50 18,00 82,00
216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vipocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,2 bm stupfia * 20,08 €/bm stupfia *3 831 *0,95 526,18
Technicka hodnota 82,00 % z 526,18 € 431,47

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nézov Vy"h“d’“‘l‘gl’a hodnota | .. hnicka hodnota [€]
Rodinny dom stp.¢. 162 na KN-C p.¢. 216/2 353 168,09 305 631,66
| Dvojgaraz sap.¢. 181 na KN-C p.¢. 216/4 58 133,36 51 593,36
| Ploty
O[}loteme uliéné na zapadnej a juznej strane KN-C 979452 8 031,51
p.¢. 216/1
Oplotenie suseda na severnej strane KN-C p.¢. 216/1 10 002,41 8 201,98
Studiia vitana na KN-C p.&. 216/1 4124,04 329923
Vonkajsie upravy
\ Vodovodna pripojka na KN-C p.¢. 216/1 1510,01 845,61
Vodovodna pripojka zo studne na KN-C p.¢. 216/1 1 283,51 1 026,81
Plynovodna pripojka na KN-C p.¢. 216/1 410,82 230,06
Splaskova kanalizacia na KN-C p.€. 216/1 1 032,88 748,84
Elektricka pripojka na KN-C p.¢. 216/1 376,28 210,72
S : r . I'q I3 M = w
: ,;gy}nena plocha - zdmkova dlazba na KN-C p.C. 8913,03 6 907,60
S _ & - r ’ . . %
2r]\€e_)ylnena plocha - beténovy povrch na KN-C p.&. 853,05 661,11
Vonkajsie schodisko do domu na KN-C p.&. 216/1 526,18 431,47
Celkom: 450 128,18 387 819,96
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti ,
Rodinny dom sa nachddza v okraj ovej &asti zastavaného tizemia obce Mlynceky, konkrétne na ulici Mlynceky
162. Tde o rezidenéni zénu s prevaznou zéstavbou rodinnych domov. Lokalita pontka dobri dostupnost k
zékladnej ob¢ianskej vybavenosti, pricom v okruhu do 5 minGt peSo sa nachadzaji mensie obchody s
potravinami, obecny tirad a zastavky verejnej dopravy. Do 15 minit peSo sa dostupné dalSie shizby, ako
materska a zakladna Skola, lekarefi, posta, kultirny dom a kostol. Pre SirSiu ob&iansku vybavenost, ako st
stredné $koly, vadsie obchody &i nemocnica, obyvatelia dochadzajti najmé do Kezmarku alebo Popradu. V
bezprostrednom okoli nehnutelnosti sa nachadzaji lesné porasty a tizemie narodného parku Vysoké Tatry.
Zivotné prostredie v okoli je kvalitné, bez poskodenia ovzdusia a nadmernej hluCnosti z dopravy.
Obec Mlyndeky, ktord patri do okresu Kezmarok v PreSovskom kraji, je typickou podtatranskou obcou s
kl'udnou a vidieckou atmosférou. Podla idajov Statistického tradu SR ma obec priblizne 700 obyvatelov.
Milynéeky st situované v malebnom prostredi s bohatou prirodou, v blizkosti turisticky atraktivaych oblasti,
ktoré pontikaji moznosti na pesiu turistiku, cykloturistiku a iné rekreagné aktivity. Obec je vzdialena 7 km od
okresného mesta Kezmarok, 11 km od Tatranskej kotliny a 20 km od Tatranskej Lomnice, ktora patri do
azemia mesta Vysoké Tatry. Dopravné spojenie je zabezpedené regiondlnymi cestami, pricom obyvatelia maja
moznost dochadzat’ do blizkeho okresného centra — mesta KeZmarok, kde su k dispozicii pracovné prileZitosti
4 Sirdia obgianska vybavenost. Aktudlna miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Kezmarok je na arovni
do 10 %. Trh s nehnutePnostami v obci je pomerne stabilny, priom dopyt po kipe rodinnych domov je niZsi.
‘ Ceny nehnutePnosti st niz§ie v porovnani s Kezmarkom ¢i Popradom. Celkovo je obec Mlynéeky lokalita s
rozvinutou zakladnou infrastruktiirou, relativne dobrou dopravnou dostupnost’'ou a stabilnym realitnym trhom.
Blizkos? Vysokych Tatier zvySuje atraktivitu tejto lokality pre kupujucich a investorov, ktori hladaja
achnutel’nosti na byvanie alebo rekreacné Gcely.

Rakisy

Spidska Beld

Viysoke Tatry - = Kezmarok

lynéeky

Strane pod
Tatrami

Svit
Poprad

sssss

Situovanie obce Mlynéeky v rdmci okolitych sidelnych itvarov / Situovanie nehnutelnosti v ramci obce Mlynéeky

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Hodnotend nehnutelnost je svojim stavebno-technickym stavom, dispozi¢nym rieSenim a technickym
Vybavenim prispdsobena na byvanie pre jednu rodinu, nesliZi na prendjom. Pre dany ulel je nehnutelnost
vel'mi vhodn4, iné vyuzitie sa v blizkej budtcnosti nepredpoklada.

g;i;itup k rodinnému domu je zabezpe&eny z verejnej spevnenej $trkovej komunikéacie na parcele KN-C p.C.
15

<) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

v Suvrlslosti s vyuzivanim predmetného rodinného domu neboli zistené Ziadne rizikové faktory, ktoré by mohli
fegativne ovplyvnit jeho funkénost pre ulely byvania. V blizkom okoli sa nenachddzajii konfliktné socialne
skupiny. Na nehnutelnosti st evidované tarchy v prospech finan¢nej intitlicie
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

n—i

Rodinny dom sa nachadza v zastavanom fizemi obce v zéstavbe rodmnych domov. Objekt je neseny ako
samostatne stojaci osadeny v rovinatom teréne, podpivni€eny s 3 nadzemnymi podlaZiami so sedlovou
strechou a s prislachajucim prisluSenstvom (podiel menej ako 20% na cene nehnutel'nosti). Dom disponuje
obytnou plochou so Standardnym interiérom. K nehnutelnosti patri dvojgaraz a zahrada, ktora poskytuje
priestor na relaxaciu a vonkaj§ie aktivity. Orientacia hlavnych miestnosti domu na juhovychod/juhozépad.
Dom je plne napojeny na vietky verejné inZinierske siete — vratane vodovodu, vlastnej studne, kanalizacie,
plynovodu a elektrickej siete — a ma zabezpeleny pristup k modernym telekomunikadnym sluzbam, vratane
kablovej televizie a internetu. Momentalne neexistujh Ziadne plany na rozsirenie infrastruktary, ktoré by mohli
2vysit’ hodnotu nehnutelnosti. Na pozemku nejestvuje rezerva plochy pre d’al§iu vystavbu. Nehnutel'nost’ nie
Je vyuzitelna na prendjom. Stavebno-technicky stav objektu je na dobrej trovni so §tandardnym vybavenim a
primeranou udrzbou. Celkovo hodnotim rodinny dom v Mlyné&ekoch ako dobra nehnutelnost’.

Vieobecna hodnota nehnutelnosti vypoditana metédou polehovej diferenciacie:

Jednotlivé body hodnotenia st uréené so zretelom na analyzu polohy a vybavenia izemia, ktora je uvedena v
popise vieobecnej hodnoty. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s ,,Metodikou
Vipoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) a
vychadza z pomeru vieobecnej hodnoty stavieb na trhu z nehnutenostami v sidle k &asovej hodnote
ohodnocovanych stavieb. Uvazovana hodnota vo vypocte je adekvatna s prihliadnutim na velkost’ a atraktivitu
sidelného wtvaru, dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v lokalite, aktulnu ponuku na realitnych portaloch,
vybavenost Gzemia a jeho polohu ako aj typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materilov.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,38

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedyv:

Trieda | Vypocet [ Hodnota

I trieda II trieda + 200 % = (0,380 + 0,760) 1,140

. trieda Aritmeticky priemer 1. a I11. triedy 0,760

I trieda Priemerny koeficient 0,380
V. trieda Aritmeticky priemer V. a 111 triedy 0,209
V. trieda HI. trieda - 90 % = (0,380 - 0,342) 0,038
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kem - Kpor*vi

: Trhs nehnutel’nos’t’ami o v 0.200 - 27
dopyt v porovnani s ponukou je niZ8i
Poloha nehnutePnosti v danej obci - vzt’ah k centru
2 obce . 0,380 30 11,40
Zasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Stéasny technicky stav nehnutel’nosti
nehnutel’nost’ nevyZaduje opravu, len beznu Gdrzbu
4 Pre\flédajlica z’ésta.vbz} v okoli n?h‘nutel’nosti L 1,140 7 7.08
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majice vplyv na I 0.760 6
cenu nehnutel’nosti - jeho podiel na celkovej cene je ’
mens§i ako 20%
Typ nehnutePnosti

’ 6 vePmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zéhrade, s I

I 0,760 8 6,08

h

4,56

1,140 10 11,40
dvorom, predzahradkou, zahradou a d’al8im zézemim, ’ ’

s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
: dostato¢né ponuka pracovnych moznosti v dosahu I 0,760 ? 6.84
I dopravy, nezamestnanost’ do 10 %
| Skladba obyvatelstva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutePnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone L 1,140 6 6,84
do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, IL 0,760 7 5,32
kanalizacia, telefon, spolo¢na anténa
Deprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, alebo autobus
Obcianska vybavenost’ (irady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira)
I3 obecny tGrad, poita, zakladna Skola I. stupen, lekar, Iv. 0,209 10 2,09
zubar, re§tauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznagné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, IL 0,760 8 6,08
skanzen a pod.

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 Stavby

bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hluénosti
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv

16 na nehnut, L 0,380 8 3,04
bez zmeny

17 Moznosti dalSieho rozsirenia
Z1adna moZnost rozgirenia

I 1,140 6 6,84

IL 0,760 5 3,80

12 Iv. 0,209 7 1,46

L 1,140 9 10,26

V. 0,038 7 0,27

30




Znalecky posudok £. 23 /2025

Dosahovanie vynosu z nehnutePnosti

i V. 0,038 4 0 15l
| 18 | ehnutePnosti bez vinosu ’ ’ \
| Nazor znalca

11. 0,760 2 15,20
E 19 dobra nehnutelnost > 0 * l

[ [spow \ [ 180 112,33|

vSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov j Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 112,33/ 180 0,624
Vgcobecna hodnota V&Hs = TH * kep = 387 819,96 € * 0,624 241 999,66 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 PozemKky, k.u. Milynéeky

Predmetné pozemKy sa nachadzaji v zastavanom Gzemi obce Mlynceky v juhozapadnej Casti. Parcely st
situované v lokalite so zastavbou rodinnych domov a slizia prevazne ako stavebné pozemky. Pozemky st
adrziavané a nie s uréené na polnohospodérske tigely. Parcely KN-C p.&. 216/2 a 216/4 s zastavane
<tavbami, ostatné parcely sliZia ako dvor. Pozemok v celosti je rovinaty lichobeznikového tvaru. Pristup k
pozemku je zabezpeSeny verejnou strkovou komunikéciou. V lokalite je moZnost napojenia na vietky druhy
yerejnych rozvodov, vratane vodovodu, kanalizacie, plynovodu a clektriny. Povysujtice faktory - nevyskytuaji
sa. Redukujuce faktory - nevyskytujt sa.

Vieobecni hodnota pozemKku vypotitana metédou polohovej diferenciacie:

Podrobnejsi popis polohy pozemku je vykonany podT'a kritérii pre zohladnenie vieobecnej hodnoty pozemkov
apravou vychodiskovej hodnoty metodou polohovej diferenciacie. Objektivizadné faktory st uréené so
sretelom na analyzu polohy a vybavenia Uzemia, ktora je uvedend v popise vieobecnej hodnoty. Pozemok
hodnotim ako zaujmovi oblast’ mesta Vysoké Tatry a okresného mesta KeZmarok, ktore zéasadnym sposobom

ovplyviuju trh s pozemkami V tejto lokalite.

Spolu . :
Parcela Druh pozemku vy}:nera Spoluvla§tn1cky Vymf, ™
(m?] podiel [m*]
21671 zastavana plocha a nadvorie 458,00 1/1 458,00\
21672 zastavana plocha a nadvorie 159,00 11 159,00
21673 zastavana plocha a nadvorie 21,00 /1 21,00
2164 zastavana plocha a nadvorie 71,00 /1 71,00
397/6 zastavana plocha a nadvorie 38,00 /1
S{?Olu ) \ ‘
vimera
Obec: Mlynéeky
V¥chodiskova hodnota: VHyg = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m*

Oznadenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu Ly koeficientu
3. obytné Sasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
rekreatné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obei do 5 000
ks obyvatel'ov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a
Koeficient vieobecne] polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zOny
situacie samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov
obytnd zona obce v dosahu okresného mesta Kezmarok, rekreacnd

oblast v dosahu Vysokych Tatier
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K standardnym vybavenim,
. . - rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1 05
koeﬁCIentv intenzity nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, ’
papzitia Sport so Standardnym vybavenim
IBV rodinnych domov
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
Kocficient dopravngeh °Zidlom do centra mesta do 15 . pri beznej premévke, pozerky
vzfahov i vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
lokalita s mozZnostou vyuzitia iba autobusovej dopravy, obec v
dosahu do 10 min. do okresného mesta Kezmarok
K 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytné alebo rekreatna
F
. . poloha)
koeﬁctctn.t ﬁ,mkcr-leho lokalita IBV samostatne stojacich rodinnych domov a rekreacnych 1,25
vyuZitia uzemia objektov
ki e o .
B <ienit technicke; ie;;elnmé }?girtzil)vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktiiry pozemku ny
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypodet J Hodnota
- * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie II(PSO *1 io(())o 1,05%0950*1,36 % 1,50 1,8428
J y v . & ; * = 2 %
pzdzr;?rtlllzzva vieobecna hodnota Ygilzl\g VHw * kep = 21,25 €/m 39,16 €/m?
VYHODNOTENIE
‘ Nazov j Vipocet Vsieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 216/1 458,00 m? * 37,65 €/m? * 1/1 17 243,70
parcela ¢. 216/2 159,00 m* * 37,65 €/m* * 1/1 5 986,35
parcela ¢. 216/3 21,00 m? * 37,65 €/m* * 1/1 790,65
parcela ¢, 216/4 71,00 m® * 37,65 €/m* * 1/1 2 673,15
parcela ¢, 397/6 38,00 m? * 37,65 €/m* * 1/1 1 430,70
Spolu \ 28 124,55
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I1I. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Znaleckou tlohou bolo stanovit’ vieobecnil hodnotu nehnutel’nosti - rodinny dom stip.¢. 162, obec Mlynéeky,
na parcele KN-C p.¢. 216/2 a dvojgaraZ sap.¢. 181 na parcele KN-C p.¢. 216/4, vratane prisluSenstva a
pozemku na parcelach KN-C p.¢. 216/1, 216/2, 216/3, 216/4, 397/6, evidovanych na LV ¢&. 466, k.4. Mlynéeky,
obec Mlyn¢eky, okres Kezmarok pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Ohodnocovanie nehnutel'nosti je v si¢asnosti v pravnom systéme Slovenskej republiky upravované zakonom
gislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskorSich predpisov, na ktory nadvizuje vykonavacia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky Cislo 492/2004 Z.z. zo diia 23.08.2004 o stanoveni vcobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov. Vieobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 04.04.2025.
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola pouzita metéda polohovej diferenciacie, ktora
. objektivne vystihuje vieobecntt hodnotu predmetnych nehnutelnosti v danom mieste a &ase. PouZitie
’ kombinovanej metody nie je realizované, ked’ze chybaji relevantné ekonomické udaje tykajlice sa
predpokladanych vynosov a skutoénych prevadzkovych nakladov. Vynosova metéda sa nevyuzila, pretoZe
pozemok nevykazuje dostatony vynosovy potencial prostrednictvom prendjmu. Porovnavacia metéda je
vylicena z dévodu nedostatoénej dostupnosti vhodnych referenénych udajov pre konkrétnu lokalitu a typ
stavby resp. pozemku,

Pri spractivani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit v8eobecnl
hodnotu nehnutelnosti. Pri vypoéte vieobecnej hodnoty nehnutelnosti boli zohl'adnené a vyuZité dostupné
podklady a idaje v ase obhliadky. Znalec nezodpoveda za skryté vady a nedostatky, ktoré sa nedali zistit’
pocas obhliadky z technickej a pravnej dokumentécie, alebo ktoré vyplynuli zo zamléanych skuto¢nosti.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
il Nazov l Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom stp.¢. 162 na KN-C p.¢. 216/2 190 714,16
Dvojgaraz sup.¢. 181 na KN-C p.¢. 216/4 32 194,26
Ploty
Oplotenie uli¢né na zdpadnej a juznej strane KN-C p.¢. 216/1 5011,66
Oplotenie suseda na severnej strane KN-C p.¢. 216/1 5 118,04
Studna vftana na KN-C p.¢. 216/1 2 058,72
' VonkajSie ipravy
| Vodovodné pripojka na KN-C p.&. 216/1 527,66
‘ Vodovodna pripojka zo studne na KN-C p.¢. 216/1 640,73
Plynovodné pripojka na KN-C p.¢. 216/1 143,56
Splaskova kanalizacia na KN-C p.¢. 216/1 467,28
Elektrické pripojka na KN-C p.¢. 216/1 131,49
Spevnena plocha - zdmkova dlazba na KN-C p.¢. 216/1 4 310,34
Spevnena plocha - betonovy povrch na KN-C p.¢. 216/1 412,53
Vonkajsie schodisko do domu na KN-C p.¢. 216/1 269,24
Spolu stavby 241 999,66
Pozemky
Pozemky, k.u. Mlynceky - parc. €. 216/1 (458 m?) 17 243,70
Pozemky, k.u. Mlynéeky - parc. €. 216/2 (159 m?) 5 986,35
Pozemky, k.u. Mlynéeky - parc. &. 216/3 (21 m?) 790,65
Pozemky, k.4. Mlynéeky - parc. €. 216/4 (71 m?) 2 673,15
Pozemky, k.G. Mlynéeky - parc. &. 397/6 (38 m?) 1 430,70
Spolu pozemky (747,00 m?) 28 124,55
Vseobecna hodnota celkom 270 124,21
VSeobecna hodnota zaokriithlene 270 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvestosedemdesiattisic Eur

V KeZmarku, diia 17.04.2025

——
Vieoberna

hodnota nehnutefnosti v tomto znaleckom posudku je na drovni ceny s DPH. Vieobecnd hodnota nehnutelnosti je znaleckym odhadom ich
"aipravdepodobnejie] ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej suta¥e, za predpokladu poctivého predaja
“2hnutelnosti tohto typu v danom mieste so zohladnenim technického stavu v ¢ase ohodnotenia. Nezodpoveda predaju v tiesni alebo na 2aklade
Y¥konu rozhodnutia, za inych nevyhadnych podmienck a pod.
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V. PRILOHY

Priloha &. 1
pisomna objednavka ¢. 15/2023 zo dnia 03.03.2025

Priloha ¢&. 2
Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti ¢. 15/2023 zo diia 03.03.2025 s protokolom z obhliadky zo diia
04.04.2025

Priloha &. 3

Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "Novostavba rodinného domu” vydané obcou Mlynéeky ako prislusného
stavebného tradu, pod ¢. SU779/2003-Mj, zo dna 22.12.2003, rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia
29.12.2003

Priloha ¢&. 4

Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu "Prestavba rodinného domu - pristavba, nadstavba, stavebné upravy a
dvojgaraz s hospodarskym zédzemim" vydané obcou Mlynéeky ako prislu§ného stavebného tiradu, pod &.
SU559/2015-Gk, zo dita 16.02.2015

Priloha ¢&. 5
’ Vypis zkatastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 466, k.. Mlynceky, vydany Okresnym uradom v
Kezmarku, katastralnym odborom pod ¢. K1-446/2025, zo dna 10.03.2025

Priloha ¢&. 6
Koépia z katastralnej mapy na parcely KN-C p.&. 216/2 (iplné zobrazenie predmetnych parciel), k.G. Mlynéeky,
vydana Okresnym tGradom v KeZmarku, katastralnym odborom pod ¢. K1-446/2025, zo dfia 10.03.2025

Priloha €. 7
Znalecky posudok &. 49/2023 na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, vypracoval znalec Ing.
Miroslav Vasko, evidenéné ¢islo 913 731, zo dta 26.04.2023 (v rozsahu schematickych nakresov podlazi)

Priloha &. 8
Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti zo diia 04.04.2025
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Obec Mlynéeky
starostha obce Martn Zoviddkova
Stavebny irad obei u miest okresu Kezmarok - isek Gzemného koaania a stavebviho poriadku
Keimarok, Dr. Alexaodra 61

& j. 5 77972003 - My V Kezmarku 22.12, 2603

Vec: Wieslav Pietrzyk a mank, Alena rod. Maditikovd, bytom Miyubeky 63, holsudicia stavby :
« Novostavha rodinného domu v obd Miynteky

20

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE o Agete. 3

Dta 08. 12. 2003 podali Wieslaw Pictrayk 2 manz. Alena rod Maditdkovd, bytom Migndeky 63
na obec Miynteky , ako prisluiny stavebny urad, navrh na vydanie kolaudadnéha roz}rodnul% e
stavbu ., Novostavba rodinného domu v obci Mlynceky * . na pozemkoch pare, & 634224
uzemie M!yn&eky Na uveden stavbu vydal Obvodny drad énmrsého prostredia v Kedmaghn dha :0
08.1994 stavebné povolenw pod & j. ObU ZP 75244 ~ $k, dfia 19, 01.1998 vydat Uk‘ms:x} Grad
v Kezmarku, odbor Sivomého prostredia, odd. stv poriadku. pod & j. OU-ZP 18 10597 - sk
rorhodnutie, ktorym povolil predizenie Iehoty vystavbs do 0172001 adite 12, 022001 pod £.§ e‘)t' .
ZP13620/2001 - 8k rozhodnutie, kiorym povolil predizenie iehoty vystavby do 12/2003

Obec Miynleky | starostka obce Marta Zoritékova, uke prisiusny spréavaiy organ podfa {3 uds. & a
§27 udds, | zéhona SNR &, 369/1999 Zb. o obecnom zriadent , v sneni zmien a doplnemy . pod.a § +17
3 §140 zdkona &, 30/1976 £Lb. o uzemnom planovam a stavebiom poriadku ( stavebny zikori |
v zneni zmien a doplnkov . podia § 20 vyhl. Ministerstvs Zivoiného prostredia Siovenskej republisy

£. 45372000 Z.z . Ktorou sa yykonavaju niektoré ustanovenia stavebného 28kona 2 podiq § 46 23k <

71/1967 Zb. o sprévnem kopani . posudila 3 po vykonanom &irent a konani dis 16 12, 200% v stilade
< § 82 uds.i sy, cakona

povoluje uZivanie

stavhy - ,, Novostavba rudinnéhe domu v obei Miyndeky™. na pozemku parc & 6342724, aut
Gzemic Miyndeky stavebnikom Wieslavow! Pietroyhovi . nar. 03.10.1963 a mank. Alene rod.
Muaditakovef, nar, 11.01.1956, bytom Mivndeky 63.

Geometrickym planom < 8572003 , ktory vypracoval fng. Pavel Brutovsky. geodet . dia 04 '
2003, mutorizatne overil Ing. Viadomir Kupco |, autorizovany geodet a kartograf diia v5.11.2003,
Uradne overila Sprava katastra Kezmarok dia 2. 11 2003 pod & 5872003 . bolo pozemku na
kiorom j¢ umiestnena novosiavba rodinncho domu pridelene parc & 216/2,

Rodinny dom je podpivniceny, pnzemny § obyinym podkrovim. Suterén rodinného doma obsanuge
chodbu so schodiskom, chodbu s vchodom do dvara, pradovie so suiamiou, Siyn skiady a kotolau
s sotlom na plynné palive - Prizeme obeahuje & zadvene. chodbu so schodiskom, hygienické zdsemie.
hughyviu s jedaicnskym katom, obyvaci @bu a terasu.  Podkrovie obsahaye: U jzby, 2 dm:.h iaeh j¢
pristup na batkén ahirgmnu.kn #heemic. Zagavand plocha rodinného domy je 123, 00 m°, obynd.
plocha je 7770 m” a podishovd plocha je 25230 m  Novostavhe rudinneho domu e
novovvbudoranou pf:pq:kou napojend na verejny rosvod efekmny. vodovodnou pripojkon na verem;«,
rigvod vedy, kureme jo ustredné s hotlom sa phnné palivo. adkanahzommc Je 4o serejne;
kanabzacie. Rodinny dom ohsahuse Jednu bytova jednothu,
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stavebmého zdkona urdufe fieto
i

1. v pravideinych casovych intervaloch zabezpetovar revizie elektoindtalicic a odberného plynového
zarisdenia v zmysle platnyeh STN

vypif zibradlia ukontit’ v lehote do 0172004

ukondenie obkladu pradovne a ukontenie ulaZenia podlih v suteréne v lehote do 05/2004

podbitie rimsy a vonkajiie omietky zreglizovar v lehote do 0972004

terénne Gpravy zrealizovat' v lehote do 1/2004

Pre ulivanic stavhy stavebny drad v salade 3 §
pedmienky ;

pE L :‘-’h e SVJ

Od :

Dia 08, 12. 2003 podali Wieslaw Pietrzyk a man2. Alena rod. Madiakovd, bytom Miynéeky 63
na obec Miyn&eky. ako prishuiny sludny stavebny drad, ndvrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia
na stavbu : ,, Novostavba rodinného domu v obei Mlyndeky *. na pozemku pare, £, 6342724, kat.
uzemie Miyndeky . ‘ '

Nz uvedeni stavbu vydal Obvodny arad tivotndho prostredia v Kezmarku dita 30. 08,1994
stavebné povolenie pod &, j. ObU 2P/752/%4 - 8k, dAa 15. 01.1998 vydal Okresny itrad v Kermarku,
odbor Zivotného prostredia, odd. stav. poriadku pod &. j. OU-ZP 18 105/97 — ¢k rozhodnutie. ktorym
povolil predisenic ishoty vystavby da 0172001 a dita 12, 02.2001 pod &. j. OU -ZP/3620/2001 - 3k
rozhodnutie, ktorym povolil predizenie lehoty vystavby do 1272003,

K ndvrhu na vydanie kolaudadného rozhodnutia predlozili stavebnici kopiu stavebného povolenia,
kopie rozhodnuti, list viastnictva & 466, sprivu o odbornej prehliadke a odbornej skadke elektrickéhe
zariadenia , ktord vypracoval diia 15.10.2003 Emil Borza. elektrotechanik Specialisia . €.0s. 0031-IKO-
220-E2-E-A-E2, sprivu ¢ odbomej prehliadke a skiske vyhradendhe plynového zaviadenia. zdpis
o tlakovej skidke OPZ | zépis o povoleni napustenia plynu . ktoré vypracoval odborng pracovnik
plynovjch zariadeni Ing. Altbeta Volatikovd, & 0s.077 [PV 1997 PZ A Ag. b, Bg, h. potvrdenie
v stave kominov, ktoré vypracoval dfia 07.10.2003 pod ¢, 362/2003 Bartolomej Andraséik, revizny
technik kominov a geometricky pldn &. 85:2003 . keory vypracoval Ing. Pavel Brutovsky. geodet . dia
04 11.2003, autorizaine overi Ing. Viadomir Kupéo . autorizovany geodet a kartograf dita 035.11.2003.
uradne overila Sprava katastra Ke¥marok dita 12.11,2003 pod & 587/2003, .

Na ziklade fiadosti bolo zvolané kolaudacne konaniz na deft 16 12. 3003, Na zéklade miestneho
setrenia bolo kondtatované | %2 stavba bola zrealizovand v sulade s vydanym stavebnym povolenim
aoverenou proj. dokumentdviou. Drobné nedostatky nebrénia riadnému a nerulenému ulivaniv
stavby. Na konani bolo kongtatované, 3¢ ulivanim stavby na poadovany ude! nebude uhrozeny Divol
osob, ani Hivoiné prostredie.Pri kolaudacii neboli zistene nedostatky. Stavba je ukontena a spdsobils
na trvalé ugivanie. Na ziklade uvedenych skutodnosti stavebny Grad rozhedol tak, ake sa avadza vo
vyroku rozhadnutia.

PodPa § 54 zikena 2. 71/1967 Zh. o spravnom Konani proti tomuto vozhodnutic molao
podat’ odvolanie v lehote 18-ich dni odo diia dorufenia nz Krajskom stavebnom firade

v Predove, . Odvolanie sa podiva na Obecnom drade v obet Miyndeky. Vias podané odvolanie
m odkiadny Geinok.

Marta Zoricakova
starostka obice

Koo L 4 P la
I, Wiesiaw Pietrzyk, Miyndeky 63
2 Alena Pietrzykovs, Miymdeky 63
Nit vedamie:

1. Spriva katastrs Kezmarok ( pe nadobudnuts pravoplatnosti )
2 Obec Miynteky - starostka obee Marta Zoritdkova
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Priloha &. 4

Ob?e: Miyn&eky X

Stavebuoy drad
Sogidlom v Kekmorkg, Mutenikovd .
bz ST 88912018-Ck

X TR ..

i
TV Kébmarke dda 16023015

KOLAUDACNE ROZUHODNUTIE

(e Miyndeky. ake prislusm stavebny drad. roznedof podTs § 82, = § 140 zikona € $071976 2b v uzemuony
plinovani 2 stavebnom poviadiu (stavebny zdkon) . « zaco: zmien a dopineni, podl's § 20 a 4 23 vyhlasky Minsterstve
fivowndho prostrota Slovensikef republiky & 45372000 Lz | korou 58 vy kongvaji givktord usianovenia siavebného

zikong, pocTa § 46 a nas! zik ¢ 7171967 Zb o sprivnom konen! spriviy poviatdek), posticil a pe vykonsnoin Seaen,
a konand dfia 10122013

povoluje uZivanie stavby

oPrestwha rodinnéhs dosmu - pristavbn, nadstacba, sigvebnd apravy
8 dvnjgardd s hospoddrsky zazumim® v obel Miynleky, ,
na poremboch pare & KieC 21672 21641 kat. dzemic Miynteky, .
v rozsahu Prostovin rodiiného domu  prislavba, nudsiavbs, stavebnd apravy
bez dvojgarile s nospodissky zhzembn®

ravrhovatelom.

Rudotf Hering nar. 18.12.1978 2 mank. Gabriels Heringovd rod. Malidhkovs nar. 31.01. 1948,
obaja bytem Mivafeky S0,

Creometrickym planom & 282014, kiory vypracoval Ing Pavel finx:tavSkyA autonzaene overi! Ing. Viadime
Kipéo - suiorizovany geodet a kartograf, uradne overeny sprévou Katastrs v Kudmarke 1062014, pod &, 6352114,
buto pozeatky, na ktorom e postavend stavba - rodinny dom (v pristavby} pridelsns pars. & 216/2 o vimere 159 nll.

Stavba je 2eacnd na prevadzkove sithory:
s 5091 ~ Prestavhy rodinné! o dum s ~ prisiavbe, tallftavba, atevebnd Lpravy
»  SUO2 - Dvojyard? s bospoddrskym zdzemin.,

N0 Prestevbs rodinodho domy - _prvtayha, Tpdglavhe, stavehng upgavy.
Rodinay dom je podpivaideny, dvoppodising s obytnym podikrovim, sustredeny sediovoit stochou, Pritavbou
n2 prizem! vaniklo zadvérie so schodiskom, chodba zidvena & 3atnik, na JI NP vanikne logpia. Novi etvecha RD je

sadiovd s 3. vikierm! v xombinacii 3 2- pultovymi sincthemi oad pristevbou  Ranik averap  zddverie. Vatup Qo
ohiekma jo riedeny 2 jubovychodne] sirany cer zadvene.

Dispozitné riedenk RD;

! PP bude obsabovats chodby, présovi, 3x sklad, kotolnu, prvinco o podschudiskovy priestor

L.NP bude obsahovals whdveric sv schodiskem, chodba zidvesin, chodba H, komunikainy nriestor, oivind Lals -
Jedalei. dowd zihrada. bpajza, kuchyiia, schodiskovy priesior, kupeina, WC s Safk

2 NP bude ohyahovat chodbu, 3x wba, pracoviiy, kapeliu s Wi 2 2x loggiu

J.NP bude absahiovat” podstrediy priestor

’ Zostavank plochs RD bude 396 m% ulitkové ploche bude 338,99 nv'; obyind plotha bude 90.96 ns',
obostaveny wisstor 1400.0 m’ Rodinny dom ebsubu | bytova jedoothu,

Rodinng dom jo napojeny na véetky josivguce tfinierske siete 3 vercind tozvody (voda, kandl, elekyike

- apivmy lmujdoe iverie ¢ usiedne, twplovednd  tozbiveme o nove okevhy Kotol jooumisstneny v suteréng

v sumomsme; kotolni Koto! se na plynné pative, pripruve 100V zasobnfkovy ohoevat, prepokay = kotlem Koto
bude zadsteny do koming '

SO U2 - Dvoygars2 s hospodanskvin zdzemim e & predmetinn koaudatnsho konania

Silade s § 82 ods. 1.2 stavebudhe 28keus v gnent poviel slavgbay Gra fxmmgmmm&m a018 MAYDYS

o Zabwzpelovarl pravidein¢ udboré prehliadky o ekuthy clekiroiniiatid, plynoviho zeredenie & kommey
v zrysie plamych norlem o sredplsos ,
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Znalec: In2. Martin Vilk Znalecky nosudaok & 23 /2025

~? WS
§ sitade s § 81 ods.d stuvsbpého zilona stavebuy drad novoluic amenn stashy pred dokundenimy razsabu:

LV PP s zreatizovala zme 2 - Trestnost 8.2 a2 .6 sa oputril dverme,

2. % INPsasreabzonala zineve  padareiny poestor saozesti] sriethou s Jveteni na ove miosinost
Qdévodnegie :

Rudolf Herng nor. 18 12 1978 a mang. Gabrieis ilenngova 1o, Matitdsova nar. 31.01.1968, nbajs bvtom
Mignteky 401, podali diia 26.01 20, na obec Mivetely. prisluiny stavebny wad, ndvee aa vydopw goludtabnéne
rozhodnutia ng savtn, | Prestavia rodinnéio domn  pristavba, uadslavbn, stavebne dpravy o svojgurald 8 togpedansag
rhzemint v abei Miyodeky na pazerskoch pare. & KN-C 2162: 21t/1 Kat tizemie Miyneeky, v rozsahis Prestavia
rodinnéhe domy - pristavba, nadstavba, stavebad @rravy” Do/ Laviegunile < Lospodisky 240emmm® Lvedenym dfom
nols zabatd xolgudadng tonane

Geometrickym plénom ¢ 282014 ktory vypracoval Ing. Pavel Brutovsky, autorizadne ovent! Ing. Viedimir
Kuplo  aulsrizovary geode 2 Rarogral, uridne overeny sprivo: Katastra v Kedmarku 1108 2014, pud € Gy352.14
holo pazemku, na storom i€ postavend swmyba - rodinay dotr (v, Aristavby s prideiend sare. & 2.6/2 o vymere 139 m2

Na avedents stavbu vydals Obee MiynZeky, stavebny urad, dis B 042014, pod ¢4 SU 27877207 -k
savebnd povolen.e, - )

Na zékisde predodenény adying stavebny ofud s <oltudadae sopaiee oa den 11022015, s prizvamm
dastnikov kKonania a dotknusych orgdnov K ndvrhu na vydanie kolaudadndho rozhodnutia stavebndk predlezd) kope.
savebnéio povolenia; LV ¢ 466, goometncky s - poresiiadne zamerame prestavby rodnného dom-i, aradne
ovareny Spravou katasta 11.06.20.4 pod & Cxy 382/14, spravu o odbarnej prenhiadie 4 s)iske lektrického zanacensa
elektroindtalduia, odborng prehltadka a odborng skisha elektického Zariadenis - bleskogvoed, potvedene o vykonan.
preskusamis  kowmnina, aprava. wodbome;  skidke  wiynoveho  zaoedena. energetiky  cotirhe o
GHTEI87201412/035 12013/

Spravny poplatok v znysle 2dkuna ¢ 1431995 7% o spravnysh poplatkosis, v Znutd acssorticn pradpisey
raien, boi uhredeny v hadnot. 35 €

V konani sa rignfo, Ze slavha v uvcdenom rozsehu jo ukoniena o mé nebrani jor riadnemu 3 neuderema
uhivaniy. Zmeny, stord stavabmk zraahizoval e mtune oosuhizs? pr soizusadnom Kenam, Vayebny trad ma @0, 2t
ativam stavby se neobrozia zdwmy spolodnostt 7 Wadiska ochrany Zivota a adravia osab, fivotného prostests
beypelnont prive & technivkyeh zuadom. '

Wa zaklade uvedenych skusadnost staveiny urad v izhedod s2k, aka sa wvadza vo vyroxu rozhodnuiia..

Poutenie :

Prati tomuto rozhudnutio e mokné podsa § 34 zikons Sivio T1/67 Zb. u spravnom kenam su odvolat’ do
15-tich ‘dni ods dita jeto dorudenfa, Odvolanie sa poddvs na Ohecnom urade v obei Mivodeky. VEas podane
odvolsnic m& podt's § 58 ods. | 26kona ¢she T1/6° Zb. o sprivaom konani udkinduy Ginck. Tote rozhudnatie
zhrovedt podlichs preskimaniv sddom pudfs § 144 2 nasl. Obéianskeho sidneho poriadku po vyuliti vietkych
apravagch prosiriedkov. Stavebuik st apatrf svofe rezioduntic kisuzulou o privoplatnustina tunajlom drade.

# oy

T el

© Milena Svockova
starostaa aboe

o

Borutiss
Rudotf Hering, Miynieky §0
Ganrtela Hormgove, RMiyideky S0

1]
H
.
o

Ng v jos
¢ log arce. Juzey Figle, Hvicrdoanvord 15, Kehinaok izodp Prokekiant, stav dozort

Za sprivnost zodpovedd ing. Adrian Gulliz, Mudentior 3, hefmaroa, ¢ ¢ UST S84 SR 52
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Priloha &. 5

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Oxres H 703 Kezimarok
Obec : 523 739 MLYNCEKY Datum vyhotovenia: 10 03,2025
Katastralne nzemie: 837 750 Mlynéeky Cas vyhotovenia @ 12:52:24

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 466
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob  Druh Umiest Pravny
&islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
216/1 458 zastavand plocha a nadvorie 18 1
216/2 159 =zastavana plocha a nadvorie 18 1
216/3 21 zastavana plocha a nadvorie 18 1
216/4 71 zastavand plocha a nadvorae 26 1
397/6 38 zastvavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Kod spdscbu vyuZivania pozemku
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznadenid sipisnym
¢islom
18 - Pozemok, na XKterom je dvor
26 - Pozemok, na ktorom je rozostavand stavba

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Supisné Na parcele Druh Poplis Druh Umiest.
Zislo ¢islo stavby stavby chr.n stavby
162 216/2 10 rodinny dom 1
181 216/4 7 dvojgardZ s hospcdirskym zazemim 1

Legenda:

Kéad druhu stavby
7 - Samostatne stojaca garai
10 - Redinny deom

Kdd umiestnenia stavby
1 - Stavpa postavena na zemskom povrchu

énst B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rcdné &islo (120)
&islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu; vlastnik

1 Hering Rudolf r. Hering, 05976, Mlyn&eky, &. 182, SR
Datum narodenia: 18.12.1978
Spoluvliastanicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Kapna zmluva V 1520/13 - 138/13
- na parc. 397/6,397/7 - Kupna zmluva &. 92/2m/Her/2014, Vv 327/2014 - 98/14
Zmena adresy zo dha:22. 3 2016-R 188/16~35/16
Strana 1
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Znalec: Ine. Martin Vilk Znalecky pasudok & 23 7 2025

Dohoda o vyporiadani RBSM uzavretej dia 9.6.2076-v 1342/2016-84/16
2apis stavby, OUznamenie o urZeni sup. &isls R2018/000338 - zo dhia 8.11.2018 - 7 2222/18 =
164/18

Poznamka

Oznamerie o zadati vykenu zadloZného prava predajom na drazbe zo dfa:25.1.2023 v prospech
Tatra banky,a.s,,ako zaloiInéhe veritela na zaklade tiveru &.5116009832 pod spis.znadkou-v
540/2016 zo diia:22.3.23016-pozemok parcela reg.C KN

216/1,216/2,216/3,216/4,397/6, stavby-rodinny dom so sup.&islom 162 na pozemku C KN
216/2,stavba dvojgaradZe s hospodarskym zazemim so stp.éislom 181 na pozemku C KN 216/4-p
25/2023-15/23

Oznamenie o zatati vykonu zaloiného prava predajom na draibe zo dna:25.1.2023 v prospech
Tatra banky,a.s,,ako zaloZného veritela na zaklade dveru &.5418035168 pod spis.znackou~-v
3120/2018 -pozemok parcela reg.C KN 216/1,216/2,216/3,216/4,397/6,stavby-Rodinny dom so
sup.&isiom 162 na pozemku C KN 216/2,stavhbs dvojgaradie s hospodarskym zazemim so
sup.&islom 181 na pozemku C KN 216/4-P 26/2023-16/23

DRAZOBNIK,s.r.o.,Hviezdoslavova 6,040 0l Kodice, 1C¢0:36764281-0Oznamenie o drazbe
Zn.015/2023 navrhovatelom draiby Tatra banka,a.s.,HodZovo namestie 3,Bratislava,miesto
konania draZby:Notdrsky urad JUDr.Tom&3 Petro,Nam.sv.Egidia

7/15,Poprad,dfia: 20.6.2023~-nehnutelnosti-parcela reg.C KN
216/1,216/2,216/3,216/4,397/6,stavba-sip.&islo 162-rodinny dom na pozemku C KN
216/2,stavba-sup.&isle 181-dvojgaraz s hospodarskym zézemim na pozemku C KN 216/4-p
114/23-30/23,0znamenie o vysledku drazby zn.015/2023 zo dfa:21 6.2023-Predmer drazby nebol
vydraZeny-P 157/23-67/23

DraZobnik,s.r.o.,Hviezdoslavova 6,040 01 Kodice,IC0:36764281-0Oznamenie o opakovanej draibe
Zn.015/2023~Navrhovate? drazby-Tatra banka,a.s.,Hodicvo namestie 3,Bratislava-miesto
konania:Notarsky urad JUDr.Toma$§ Petro,Nam.sv.Egidia 7/15,Poprad,deh konania
drazby:16.8,2023 o 11,00 hod.-nehnutelnosti-parcely reg.C XN
-216/1,216/2,216/3,216/4,397/6,stavba-stp.¢.162-rodinny dom, stavba-sup.¢.181~dvojgaraz s
hospodarskym zézemim-P164/23~74/23,0znamenie o vysledku opakovanej draiby zo
dna:18.8.2023-predmet drazby nebol vydraZeny-? 193/23-20/23

¢asT <: Tarcuy

Por.&.: 1

Zaloiné pravo v prospech Tatra banky,a.s.,Bratislava podla V 540/1% zo dfa:22.3,.201% na
rodinny dom sup.&islo 162 na pozemku pazc.&.216/2 s sprisludenstvom, rozostavana garaz na
pazemku parc.£.216/4,pozemok~parcela reg.C KN &.216/1,216/4,216/2,216/3,397/6=-V
540/16~36/16,V 1342/16-84/16

Por.¢.: 1
Tatra banka,a.s., HodZovo namestie 3, 815 00 Bratislava, 1C0: 00 686 930 - Zmluva o
zaloznom prave k dveru &. 5418035168 zo dfia 19.12.2018 - na parc. CKN &. 216/1,
216/2,216/3, 216/4, 397/8 a stavbu rodinného domu sUp. 2. 162 na parc. CKN &.216/2 a
stavbu dvojgaréZe s hospodérskym zazemim so stp. &. 181 na parc. CKN 216/4 - Vv 3120/2018 -
3/2019

Iny udaj

Bez zapisu.

Objedndvka. K1-446/2025
Vyhotovil: Jan Gall

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD KEZMAROK ¥ MENE UGKK SR
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Znalecky ok ¢, 2025
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~T

Okres Obec Kat, dzemie
Ke¥marok KEZMAROK KeZmarok
Oesn rad  |Cwiozakozey  Vekioiowd moso  Mierka 111000
Kamarck K- 446/2025 s : -

katastiréiny odbor

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu: KN C 216/2

Dha

Vyhotovil

Meno

10.03.2025 Jan Gall

Pediatka g odsis
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Zralecky posudok €. 23 /2025
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Priloha ¢&. 8

FOTODOKUMENTACIA
Rodinny dom sip.¢. 162 s dvojgariZou sup.c. 181, s prislufenstvom a pozemkami, k.. Mlyndeky

dronové zabery
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Znalec: Ing, Martin Vilk

FOTODOKUMENTACIA - EXTERIER

hiavny vstup do domu




Znslec: Ing Martin Vilk

vstup na pozemok a priestor pre odpad v oploteni od ulice chybajtce vrata a vratka v oplotent o¢ ulice
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Znalec: ing. Martin Vilk.

obklad stien suterénu po obvode domu opadana omietka na severnej fasade
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Znalec: Ing. Martin Vilk Znalecky posudok & 23 / 2025

FOTODOKUMENTACIA - INTERIER
- 1.NP

chodba 1.NP

komora

kipelia samostatné WC vystup na dvor za kozubom
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schodisko obytné priestory povaly
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nalec: ing 11

V.Z

Znalecky pg
vedie Miy
Odhad hodn

Znalecky‘

, .
Zaroven vyhlasy

Tnalecky posudok &, 23 /2025

ny v zozname znalcov, timoénikov a prekladate;l’ov, ktory
'l'i]};y v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 01
om 916 001.

cedome nepravdivého znaleckého posudku.

/Ing. Martin V







