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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke @gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o0., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): 009/2024 zo dfa 29.01.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢.26/2024

Vo veci

stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti v katastralnom uUzemi Furéa, obec KoSice -
Dargovskych hrdinov, okres KoSice I, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.12286:

- byt ¢.16/4.poschodie vo vchode 83 obytného domu Krosnianska 81,83,85,87 sup.€.1491 na
pozemku parc.€.2954/40

s podielom na spolocnych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na prislu$enstve 382/10000

- nebytovy priestor ¢€.3 (2 — garaz) na prizemi vo vchode 83 obytného domu Krosnianska 81,83,85,87
sup.¢.1491 na pozemku parc.¢.2954/40 v spoluvlastnickom podiele 1/4

s podielom na spolocnych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve 136/10000

- nebytovy priestor ¢.9 (8 — skladovy priestor) na prizemi vo vchode 83 obytného domu Krosnianska
81,83,85,87 stip.¢.1491 na pozemku parc.¢.2954/40

s podielom na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve 10/10000
Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vytvorenia podkladu pre vykonanie drazby

Podet stran (z toho priloh): 37 (17)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednévky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecnl hodnotu nehnutefnosti v katastralnom Uzemi Furéa, obec KoSice — Dargovskych hrdinov, okres
Kosice ll, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.12286:

- byt &.16/4.poschodie vo vchode 83 obytného domu Krosnianska 81,83,85,87 siip.£.1491 na pozemku parc.£.2954/40
s podielom na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a na prisluienstve 382/10000

- nebytovy priestor €.3 (2 — garaz) na prizemi vo vchode 83 obytného domu Krosnianska 81,83,85,87 sip.€.1491 na
pozemku parc.£.2954/40 v spoluvlastnickom podiele 1/4 s podielom na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
domu a na prislusenstve 136/10000

- nebytovy priestor €.9 (8 — skladovy priestor) na prizemi vo vchode 83 obytného domu Krosnianska 81,83,85,87
stp.£.1491 na pozemku parc.£.2954/40 s podielom na spoloénych ¢astiach, spoloénych zariadeniach domu ana
pristusenstve 10/10000

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu): 26.02.2024
4, Datum, ku ktorému sa nehnutelfnost ohodnocuje (datum podania posudku): 29.02.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednavka 009/2024 zo diia 29.01.2024
- Znalecky posudok ¢.51/2020 vypracovany Ing. Katarinou Som3ékovou, v ktorom sa nachadzali nasledovné podklady:
- Potvrdenie o veku bytového domu vydala Ing. Silvia Batova — SPRAVing diia 31.01.2012
- Pddorysné schémy bytu, podkrovného priestoru bytu a nebytovych priestorov
- Fotodokumentacia vyhotovena 10.12.2020
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutefnosti, &iastoény vypis z LV ¢.12286, k.u. Furca, obec Ko3ice — Dargovskych hrdinov, okres
Kosice 1l1, vytvoreny ISKN dna 26.01.2024
- Képia katastralnej mapy, k.u.Furéa vytvorena ISKN dfia 26.01.2024
- Protokol o vykonani obhliadky z 26.02.2024 — nehnutelnost bola spristupnena
- Rozhodnutie o povoleni ufivania stavby 88 bytovych jednotiek sidl. Dargovskych hrdinov Vill — l.etapa {32 b.j.) na
parc.£.2954/10 vydala Mestska €ast KoSice — Dargovskych hrdinov, pravoplatnost 26.06.2003 — archiv znalca
- Obhliadka, zameranie skutocného stavu dfa 26.02.2024
- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni diia 20.02.2024 a 26.02.2024
- Informdcie o porovnatelfnych ponukach nehnutelnosti dostupnych v ¢ase ohodnotenia na realitnych portaloch

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhladka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych draibach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov

Vyhlaska MZP SR & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajti niektoré ustanovenia stavebného zékona

Vyhlagka €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie v zneni nasl.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaéka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti{ a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov.
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Ob¢iansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zékon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnych pric a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 4.Q.2023

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majdtich: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-T6th: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zmenami a aktualizaciami zapracovanymi v programe HYPQO'

7. Definicie ddleZitych pojmov :

e Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréena na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (vzmysle novej STN 734301
najmenej polovica z celkovej podiahovej plochy vietkych miestnosti je uréena pre byty...)

e Bytovy dom je budova urfend na byvanie pozostdvajlica zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikdcie (v zmysle novej STN 734301 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného Uradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lodzii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapoditava celd plocha miestnosti okrem pldch, nad ktorymi je
svetla vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoditava plocha arkierov a vyklenkov, ak su stucasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoé&itava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, intalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapocitava sa viak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabratd zabudovanym nabytkom podfa STN 73
4305.

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnuit formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlicu vyike
opotrebovania.

e Vieobecnd hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budu konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na Grovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumozZnenia obhliadky a zamerania, vypracovat znalecky posudok
z dostupnych Udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sd poutité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnuteinosti a stavieb. Koeficient cenovej Urovne je podla zndmych Statistickych Udajov vydanych SU SR
platnych pre 4.Q.2023. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa poutiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspor troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, dlfzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

¢ Kombinovand metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou
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buddcich odgerpatefnych zdrojov podas asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou buddcich
odéerpatelnych zdrojov pocas Easovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnévania. Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosova metéda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovti hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &.3 vyhladky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhladky MS SR ¢.626/2007, €.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Poufita je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychddza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]

kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,

kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vdeobecnou hodnotou (na

urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je

zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z

ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej

diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnu pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Informacie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok

realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portaloch www.nehnutelnosti.sk a dal3ie.

V k.u. Furéa a Kosickej Novej Vsi v Kogiciach boli pontikané nasledovné 4i — 5i byty aj mezonety:

Na Krosnianskej ulici - novozrekonitruovany zariadeny 5i mezonet 162m? na 4/4.p s pivnicou, gardzovym statim, vlastny

plynovy kotol, ndbytok na mieru, klimatizacia za 490 000 Eur (3025 Eur/m?* s kompletnym zariadenim)

Na Ortvariovej pri lesoparku Furéa - 4i byt 90m?, s terasou 19,5m?, zdhradka 61m? na prizemi za 307 900 Eur (3421

Eur/m?)

Na Zelenej strani - 4i holobyt 73m?, 2 balkény 11+2m?, na 2/4poschodi za 215 000 Eur {2945 Eur/m?), pivnica a garazové

statie za doplatok 25 000 Eur

V inych ¢astiach mesta KoSice:

Na Tomasikovej ulici — 4i mezonet v nadstavbe 4.poschodia murovaného domu, vykurovanie vlastnym elektrickym

kotlom, orientécia S/J, za 259 000 Eur — dlhSie v ponuke

Z popisu nie je vidy zrejmé prisludenstvo bytu, & pontkané byty maju odkipeny podiel na pozemku, a ¢i v jednotlivych

ponukach je zahrnutd provizia realitnej kancelarie. TaktieZ nie je jednoznacny celkovy technicky stav prvkov a vybavenie

obytnych domov. Doklady k uskutoénenym obchodom som nemal k dispozicii, apreto je porovnavacia metdda
stanovenia vieobecnej hodnoty menej vhodnd z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Poutitie kombinovanej metdédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZze nehnutelnost nie je schopna

dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

[Vy’pis z listu vlastnictva €.12286 |, ¢iastoény vypis z katastra nehnutefnosti zo dra 26.01.2024
Okres : 804 KoSice 11l

Obec : 589682 Kosice — Dargovskych hrdinov

Kat.u. : 827339 Furéa

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Bytovy dom Krosnianska 81,83,85,87 stip.£.1491 na parc.€.2954/40

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2954/40 pod stavbou s.¢. 1491 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 11932
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B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelfnosti

BYTY
Vchod: 83, 4.poschodie, byt ¢.16
Podiel na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve: 382/10000
Vlastnik
35 Rohdarova Roderika r. Roharova, Krosnianska 1491/83, Kosice, PSC 040 22, SR,
Datum narodenia: 23.08.1999 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu Kipnej zmluvy V - 9775/2018 zo dfia 20.08.2018 - 1870/2018
Poznamka: Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zadlozného prava veritefom Tatra banka, a.s., Hodzovo namestie
3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930, formou predajom na drazbe. (V74/2021) - P-1005/2023 - 2397/23

C. Tarchy:

K pozemku sa zriaduje pravo zodpovedajlce vecnému bremenu prava stavby.

Vlastnik poradové &islo 35: Zaloiné pravo v prospech SVB Sosna, ICO: 35555572, Kosice, Krosnianska 81 podfa
24k.182/93 § 15, R 86/03 - v.2.242/04. K pozemku podla zakona 182/963 § 23 vznika vecné bremeno prava stavby.

Vlastnik poradové &islo 35: ZdloZné pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZzovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00
686 930 na zaklade zmluvy o zaloZznom prave k uveru ¢. 5120063764 podfa V-74/2021 zo dria 27.01.2021 - €.2.222/2021

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim a zameranim bytu s prisluSenstvom vykonana dra 26.02.2024 —
nehnutefnost bola vtento datum spristupnena za ucasti otca vlastnitky Ing. Petra Rohara a znalca Ing. Martina
Hromjaka.

d) Technickd dokumentéacia, najmé porovnanie siuladu projektovej dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

K ohodnoteniu bol poskytnuty star3i znalecky posudok vypracovany Ing. Soméakovou s pddorysnymi schémami bytu
a nebytového priestoru na prizemi, rezom hornou trovriou bytu. K veku bolo dodané bolo potvrdenie spravcu, ktory
uvadza zaciatok uZivania v roku 2003. Titul nadobudnutia nebol poskytnuty, a ani Ziadny doklad, z ktorého by boli zname
vymery ohodnocovanej nehnutefnosti. Preto boli vymery vypocitané podfa zameraného stavu pri obhliadke.

Z archivu znalca bolo dostupné kolaudaéné rozhodnutie na tuto ¢ast stavby z roku 2003. Zamerana podlahova plocha
bytu vratane prislu$enstva pri obhliadke je 141,68m?, pricom do vymery vstupuje len podlahova plocha s vyskou od
1,3m. K vytvoreniu miestnosti v spolo¢nych priestoroch vedla vchodu do bytu, kde vlastnik bytu umiestnil plynovy kotol,
nebol doloZeny Ziadny doklad, preto vymera miestnosti nie je zaratana do podlahovej plochy bytu.

Byt je vedeny ako Stvorizbovy, pricom na spodnej Urovni mezaninu je trojizbovy byt s kruhovym otvorom pre
umiestnenie schodiita na hornu troveri, kde ma byt $tvrtd izba, priestor viak nespliia stavebné poziadavky na obytni
miestnost, preto priestor oznacujem ako hobby priestor s kipelfiovou ¢astou.

Rovnako neboli k dispozicii Ziadne doklady k vykonanej oprave a obnove bytového domu vykonanej podia vlastnika
okolo roku 2012 (vytah) a 2014 (zateplenie strechy s vymenou krytiny, zateplenie fasad).

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Dostupné udaje boli porovnané so stavom v KN. Pozemok pod bytovym domom je vo vlastnictve Kosickych pozemnych
stavieb, a.s. a niektorych vlastnikov bytov a priestorov v dome, ¢o si odkupili spoluvlastnicky podiel na pozemku. Vlastnik
ohodnocovanej nehnutefnosti nema odkipeny spoluvlastnicky podiel k pozemku, €o je na LV oSetrené vecnym
bremenom prava stavby.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom sti postavené:

- Byt €.16/4.poschodie, vchod 83 obytného domu sip.¢.1491 na parc.£.2954/40, obytny dom sa uZiva od roku 2003
Podiel bytu na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve 382/10000

- nebytovy priestor ¢.3 (2 — garaz) na prizemi v spoluvlastnickom podiele 1/4

Podiel priestoru na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na prisludenstve 136/10000

- nebytovy priestor ¢.9 (8 - skladovy priestor) na prizemi

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve 10/10000

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su



h) Informécie zdzemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny:
Predmetné dzemie je zaradené medzi zmie$ané izemia, ktoré tvoria obytné plochy viacpodlainej zastavby a plochy
mestského a nadmestského obécianskeho vybavenia

Zdroj: Aktualizovany Uzemny plén hospodarsko — sidelnej aglomeracie KoSice — Komplexny urbanisticky ndvrh - stav
zmien a doplnkov — janudr 2023 pristupny na webovej stranke mesta Ko3ice :
https:/static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_hsa/up_2012/36.pdf

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Mezanin - byt &.16/4.poschodie, Krosnianska 83, KoSice — Dargovskych hrd.

Ohodnocovany byt &.16 sa nachadza na 4.poschodi - v podkrovi v bytovom dome siip.€.1491 na parc.€.2954/40
vo vchode na Krosnianskej 83 v Kogiciach v k.u.Furéa na sidlisku Dargovskych hrdinov v zahustovacej vystavbe sidliska.
Bytovy dom bol zaradeny do uZivania vroku 2003 ako stiast novsieho obytného suboru zahustujicom
jestvujuce panelové sidlisko. Byty a nebytové priestory boli odovzdavané ako holobyty.
V roku 2014 bola rie$ena oprava domu s vymenou stre$nej krytiny (p6vodny asfaltovy Sindel bol nahradeny plechovou
falcovanou krytinou na stojatii drazku, zateplenie fasddy podlaZi s bytmi aopravou omietok na spodnom
nevykurovanom podlaZi.
Dom mé $tyri vchody, 4 poschodia s bytmi, horné podlaZia maju podkrovny charakter s mezaninovymi bytmi. v dome je
celkovo 32 bytov, vo vchode je 8 bytov a 2x iny nebytovy priestor (veterindrna ambulancia), skladovacie priestory
uZivané s bytmi a garaze.
Zaklady beténové, zalozenie na VUIS pilétach. Nosnd konstrukcia monoliticka tyCova, obvodovy plast je murovany z
pérobeténového muriva Ypor, pdvodne realizovany bez zateplenia so Sfachtenymi omietkami, deliace konstrukcie
taktie? murované, vnutorné omietky $tukové. Stropné kondtrukcie su Zelezobeténové dosky, strecha je véznicovd
sedlova svelkymi oblikovymi vikiermi astre$nymi oknami presvetfujicimi podkrovné byty, krytina pbvodna
z asfaltového &indfa nahradena plechovou. Vertikaina komunikacia je zabezpeena Zelezobeténovym dvojramennym
schodiskom a vytahom pre kaidy vchod. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného a lakoplastovaného plechu.
Vykurovanie si zabezpe€uju byty (aj podnikatefské nebytové priestory) samostatne. V dome je inStalovany rozvod
slaboprudu, plynu, elektriny, vody a kanalizicie. Oknda su plastové, zasklené prevaine tepelnoizolatnym dvojsklom.
V spolo&nych priestoroch a schodoch keramickd dlaZba, v priestore s pivnicami, garazami cementovy poter.
Stavba je v primeranom technickom stave zodpovedajicom veku, poruchy boli odstranené pri obnove domu v roku
2012(vytah) a 2014 (zateplenie, oprava strechy). Celkovu Zivotnost obytného domu stanovujem na zaklade poutzitych
materialov a technického vyhotovenia na 100 rokov, zatriedenie podfa KS:1122.
Celkova podlahovd plocha bytu je stanovend zameranim a md hodnotu 141,68m2. Plynovy kotol Buderus so
stacionarnym zasobnikom na ohriatu vodu bol presunuty mimo plochu bytu do dodatoéne vytvorenej miestnosti
oddelenim zo spoloénych komunika&nych priestorov. Tato miestnost nie je zardtana do vymery bytu.
Byt je mezaninovy - s predsiefiou, dvoma izbami (spalfiami), kdpeltiou, WC s technickou miestnostou, otvorenym
dennym priestorom tvorenym obyvacou izbou s kuchynskou ¢astou a otvorom pre umiestnenie schodista na hornu
droven bytu, kde je hobby priestor so spanim a otvorenou kupeliiovou ¢astou.
0d roku 2010 je byt postupne dokongovany, v éase obhliadky stle nebol kompletne dokonéeny. Nebola dokonéena
kupelfia pri spalni ani osadené vnutorné schodiste.
Z predsiene je posuvnymi dverami pristupna technicka miestnost s WC, umyvadlom, pripravou pre pracku.
KuchyHa je otvorend a vybavena kuchynskou linkou U pddorysu so zabudovanou 5-platfiovou plynovou varnou doskou,
rdrou na petenie amikrovinou vstrednej polohe vysokej skrinky, umyvalkou riadu a syntetickym drezom
s odkvapkavacou plochou a pakovou batériou. Vedfa komory je nika pre chladnicku.
Nedokoné&ena kipelfia s oknom do kruhového domového svetlika ma vstup z chodby i jednej zo spalni. Osadené je tu
umyvadlo na dosku, WC so zabudovanou nadrikou, bidet, sprcha a miesto pre planované osadenie vane. Keramické
obklady na stenach, v sprche.
Na hornej drovni bytu v hobby priestore je spaci kit a €ast za schodidtovym priestorom so sklenenymi tvarnicami
osadenymi v zaoblene]j prie¢ke pri schodiStovom otvore sa vyuZiva ako kipeffia. Je tu osadené WC, umyvadlo
i asymetricka plastova vafia. Z hobby priestoru je priamy vychod dverami na plechovu strechu.
V spélni si osadené vstavané skrine. Obe spalne, kuchyda ihobby priestor su presvetlené strednymi oknami.
Polobliikova zasklena stena v obyvacej izbe je plastova s izolaénym dvojsklom. Vnutorné dvere sd prevaine rdmové s
wypliiou, do technickej miestnosti piné posuvné, vchodové protipoZiarne. Radiatory panelové s termostatickymi ventilmi
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ameracmi. V byte je rozvod NN, vody, kanalizécie, slabopradu, vykurovanie a ohrev vody z vlastného zdroja — plynového
kotla so zasobnikom. Byt je v zachovalom technickom stave, obyvany a udrZovany, zatial hedokonéeny. K bytu patri aj
podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

vypocet podlahovej plochy pomocou software AutoCad

IChodba

10,45 10,45
'WC + technickd miestnost

5,88 5,88
Komora

1,07 1,07
Obyvacia izba s kuchyriou

53,28 53,28
Izba

19,39 19,39
Izba

16,11 16,11
Kupelia

10,75 10,75
Hobby

24,75 24,75
\Vypocitana podlahova plocha 141,68
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:

Podet izieb:

RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 0,993 (montovana z dielcov betdnovych tyovych)

kev = 3,661
km=1,07
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce:S\E;;])zsiiel Koef. stand. ksi Oprz\:*p::ielu c::::\‘l,:’;‘:jel
stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,15 5,75 5,33
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,67
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,41
a Schody 3,00 1,00 3,00 2,78




5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,56
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,22
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,93
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 3,33
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,85
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,51
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,48
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,46
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,04
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 \Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,85
18 Vnatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,85
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,93
20 \Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,78
21  |Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,85
Zariadenie bytu
22 Upravy vnt. povrchov 4,00 1,50 6,00 5,56
23 \Vnutorné ker. obklady 1,00 1,50 1,50 1,39
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,22
25 Povrchy podldh 2,50 1,20 3,00 2,78
26 Vykurovanie 2,50 2,00 5,00 4,63
27 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,33
28 \Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,93
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,93
30 \Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,46
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 0,93
32 \Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,85
33 \Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,30 1,20 1,11
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,25 5,00 4,63
35  (Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,47
Dal3ie konstrukcie
36  [Schody - - 0,02 0,02
Spolu 100,00 107,97 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =107,97 /100 = 1,0797

Vychodiskové hodnota na MJ: VH = RU * keu * ki * ky * km [€/m?]

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

VH = 325,30 €/m? * 3,661 * 0,993 * 1,0797 * 1,07

VH =1 366,22 €/m?
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Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p::g‘{;] Opotrebenie [%]| cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,33 21,00 1,12
2 Zvislé konStrukcie 16,67 21,00 3,50
3 Stropy 7,41 21,00 1,56
4 Schody 2,78 21,00 0,58
5 ZastreSenie bez krytiny 5,56 21,00 1,17
6 Krytina strechy 2,22 21,00 0,47
7 Klampiarske konstrukcie 0,93 21,00 0,20
3 Upravy vonk. povrchov 3,33 21,00 0,70
9 Upravy vnit. povrchov 1,85 21,00 0,39
10 Vnutorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,51 21,00 0,11
12 Okna 6,48 21,00 1,36
13 Povrchy podlah 0,46 21,00 0,10
14 \Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,04 21,00 0,43
16 Bleskozvod 0,93 21,00 0,20
17 \Vnttorny vodovod 1,85 21,00 0,39
18 Vnutorna kanalizacia 1,85 21,00 0,39
19 Vnutorny plynovod 0,93 21,00 0,20
20 \Vytahy 2,78 21,00 0,58
21  (Ostatné 1,85 21,00 0,39
22 |Upravy vnit. povrchov 5,56 21,00 1,17
23 \Vntitorné ker. obklady 1,39 7,00 0,10
24 Dvere 2,22 7,00 0,16
25 Povrchy podidh 2,78 7,00 0,19
26 Vykurovanie 4,63 21,00 0,97
27 Elektroinstalacia 3,33 21,00 0,70
28 Vnutorny vodovod 0,93 21,00 0,20
29 Vnatorna kanalizacia 0,93 21,00 0,20
30  [Vnutorny plynovod 0,46 21,00 0,10
31 Ohrev teplej vody 0,93 21,00 0,20
32  Vybavenie kuchyi 1,85 7,00 0,13
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 1,11 7,00 0,08
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,63 21,00 0,97
35 Ostatné 3,47 7,00 0,24
36 Schody 0,02 21,00 0,00

Opotrebenie 19,25%
Technicky stav 80,75%




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 366,22 €/m? * 141,68m? 193 566,05
Technicka hodnota |80,75% 2193 566,05 € 156 304,59

2.1.2 Nebytovy priestor - garaz ¢.3/prizemie

Garazové statie v spolo¢nej garaii je umiestnené na prizemi vy$sie popisaného obytného domu. Omietky hladké,
podlaha zcementového poteru. GardZové vrata na diafkové ovladanie, elektroinStalacia svetelnd, priestor
nevykurovany. Podlahovad plocha tohto nebytového priestoru 63,45m?, na jedno gardiové statie prislicha
spoluvlastnicky podiel 1/4, t.j. 15,86m?. V spoloénom priestore sa nachadzaji $tyri garazové stétia, pristupné z exteriéru
spolo¢nymi garazovymi vratami pre dve statia azo spolotného priestoru protipoZiarnymi dverami schodisfom
a vytahom. Ku garazi patri aj podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k

pozemku.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Garaz 63,45 63,45
Vypoéitana podlahova plocha 63,45
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 £/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyéovych)
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km=1,07
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . - . Cenovy podiel
Cislo Nézov Ce:s\izl?zdfel Koef. $tand. ksi Upriva*pzjlelu hodnotenej
olcp ks stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,15 5,75 6,74
2 Zvislé kon3trukcie 18,00 1,00 18,00 21,12
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,38
4 ISchody 3,00 1,00 3,00 3,52
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 7,03
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,81
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,17
3 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 4,22
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,34
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13,45
13,45

diel
1€ej
%]

10 \Vntitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,64
12 Okna 5,00 1,40 7,00 8,21
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,59
14  |Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,58
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,17
17 \Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,34
18 \Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,34
19 \Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,17
20  |vytahy 2,00 1,50 3,00 3,52
21  |Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,34
Zariadenie bytu
22 |Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,69
23 \Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,40 0,80 0,94
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,93
26 \Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,52
28 \Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  [Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 \Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 \Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35  Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Dalsie konstrukcie
36 iGarazové vrata - - 4,00 4,69
Spolu 100,00 85,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =85,30/100 = 0,853
Vychodiskové hodnota na MiJ: VH=RU *keu * ke * kv *km  [€/m?]
VH =325,30 €/m? * 3,661 * 0,993 * 0,8530 * 1,07
i VH =1 079,36 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Nebytovy priestor - garaz 21 79 100 21,00 79,00

¢.3/prizemie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 079,36 €/m? * 63,45m? 68 485,39
Technicka hodnota 79,00% z 68 485,39 € 54 103,46

2.1.3 Nebytovy priestor - skiad €.9/prizemie

Nebytovy priestor - sklad sa nachddza na prizemi vy33ie popisaného obytného domu. Sklad je pristupny cez garaz a
zo spoloéného priestoru domu schodistom. Pozostéva z jednej miestnosti. Vstupné dvere pIné, omietka hladkd, podlaha
cementovy poter, elektroinitalacia svetelnd. Celkova podlahova plocha tohto nebytového priestoru je 4,37m?2

K priestoru patri aj podiel na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Sklad
1,62%2,7 4,37
Vypoditana podlahova plocha 4,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

k¢ = 0,993 {(montovana z dielcov beténovych tyCovych)
keu = 3,661
km = 1,07

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce:s\g;]):::iiel Koef. stand. ksi Uprz\;ia*p::ilielu c::z:i:;d;jel
stavby [%]
Spoloné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,15 5,75 7,10
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,23
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,88
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,70
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 7,41
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,96
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,23
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 4,44
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,47
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,68
12 Okna 5,00 1,40 7,00 8,64
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5,39
3,46

diel
1ej
%]

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,62
14 \Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 2,72
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,23
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,47
18 \Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,47
19 \Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,23
20  |Vytahy 2,00 1,50 3,00 3,70
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,47
Zariadenie bytu
22  |Opravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,94
23 \Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,47
25 Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 3,09
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 0,50 1,50 1,85
28 \Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 \Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 \Vnuatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 IOhrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 \Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 \Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 81,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=81,00/100=0,81
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *keu *ke * kv *km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 3,661 * 0,993 * 0,8100 * 1,07
) VH =1 024,95 £/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
?_g?;:z‘;y;;’:e“°r - skiad 2003 21 79 100 21,00 79,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1024,95€/m? * 4,37m? 4 479,03
Technickd hodnota 79,00% z4 479,03 € 3538,43
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2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€]| Technicka hodnota [€]

Rekapituldcia VH a TH pre: Byt €.16/4.posch.Krosnianska 83,
k.u.Furca, KoSice

Byt €.16/4.posch.Krosnianska 83, k.u.Furéa, Kogice 193 566,05 156 304,59
Rekapituldcia VH a TH pre: GaraZ £.3 a sklad ¢.9/prizemie
Nebytovy priestor - garé €.3/prizemie 68 485,39 54 103,46
Nebytovy priestor - skiad €.9/prizemie 4 479,03 3 538,43
Spolu pre: Garaz ¢.3 a sklad €.9/prizemie 72 964,42 57 641,89
Celkom: 266 530,47 213 946,48|

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

-

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany mezaninovy byt sa nachddza na 4.poschodi (v podkrovi) obytného domu stip.¢.1491 v abytnom sdbore
na sidlisku Dargovskych hrdinov vo vchode na Krosnianskej 83 v centrdlnej Casti sidliska vedfa kostola. Orientovany je
na zapad (obyvacia izba a kuchyria), spéine su presvetiené stre$nymi oknami na vychod. Pri zahustovacich domoch vo
svahu upraveny priestor sihriskom pre deti a okrasnou vysadbou, v blizkosti obchody, poliklinika, $kola a dalgie
obcianske vybavenie.

S bytom sa uZiva garaZové statie v garéZi pre 4 autd a skladovy priestor pristupny z tejto garaze situovanej na spodnom
podlazi domu.

Poloha je vhodna hlavne na byvanie. Dom je napojeny na elektricki energiu, vodovod, kanalizciu, plyn, vykurovanie
i ohrev vody si byty a priestory zabezpetujii samostatne. Pristup je po verejne uzivanych komunikécidch vo vlastnictve
mestskej Casti.
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b/ Analyza vyuiitia nehnutelnosti:
Byt bol v zachovalom stave, uzivany a postupne dokon¢ovany do sucasného stavu od roku 2010. V ¢ase obhliadky nebola
v kipelni na spodnej trovni bytu osadend vafa a chybali vnatorné schody na hornu droveft podkrovia. Podkrovie

€_]_ nespiiia charakter obytnej miestnosti, je tu kipelfiova ¢ast a hobby priestor so spanim. Na spodnej drovni bytu je 3-
izbovy byt podkrovného charakteru.
Dom je v zachovalom technickom stave, zatiatok uZivania v roku 2003, opravy strechy a obnova spojena so zateplenim
\4 59 domu vykonané podfa informdcie v roku 2014. Statické ani hygienické poruchy neboli pri obhliadke zistené. Je
! predpoklad aj dalsieho vyuzitia na byvanie.
)3,—46 ¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
=] spojené s nehnutelnostou:
18,43 Na LV je evidovana tarcha zdlozného prava pre banku a informativna poznamka o zaéati vykonu zdloZného préava. Byt
11,89 nema odkupeny spoluvlastnicky podiel k pozemku a nie je doteraz Gplne dokonéeny. Zdroj vykurovania teplej vody
648 uzivany bytom bol presunuty mimo plochu bytu do miestnosti oddelenej zo spolo¢nych komunikaénych priestorov domu

— doklad o0 umozneni tejto Upravy ani na prepocet spoluvlastnickych podielov v dome nebol doloZeny. Miestnost nie je
preto zapotitana do podlahovej plochy bytu.
S vyuZivanim nehnutefnosti nie st spojené Ziadne dalsie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachadza na Sidlisku Dargovskych hrdinov (k.U.Furéa) v KoSiciach v zahustujticej vystavbe obytného domu z roku
2003. Miesto je vhodné hlavne na byvanie. Okolie je vybavené komplexnym obcianskym vybavenim. Dopyt v porovnani
s ponukou je v su¢asnosti v rovnovahe. Obytny dom je v zachovalom stave, obnoveny v roku 2014, nevyZaduje opravu,
fen Udrzbu. Prislusenstvo obytného domu tvoria vytah, garazové statia, skladovacie priestory, nebytové priestory. V
susedstve su obytné domy s po¢tom okolo 48 bytov, v tomto dome 32 bytov v Styroch vchodoch, vo vchode tohto domu
je 8 bytov. V dochédznej vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a Zeleznica, letecka
doprava. Sidlisko je vybavené Skolami, §kdlkami, poliklinikou, postou, kultirnym domom, pobockami bank, sluzbami i
obchodmi. Nezamestnanost obyvatelstva je do 5%. Prasnost okolia a hluk od dopravy je beiny. Samotny byt je
v zachovalom technickom stave anachddza sa na najvy$Som 4.poschodi (v podkrovi) a hodnotim ho ako dobry.
Orientdcia izieb je na zdpad a vychod. Vzhfadom na velkost sidelného Gtvaru, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu
pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvazované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie 0,9.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,9
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

. trieda 1. trieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700

il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,800

Il. trieda Priemerny koeficient 0,900

IV. trieda IAritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,495
e V. trieda lll. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) 0,090
yle
1vo Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
jisie Cislo Popis Trieda ke Va;tl\a vyl;::f:k
om 1 [Trhs bytmi v danej lokalite- sidlisku
anie dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe M. 0,900 10 9,00
ctve 2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
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ss:,t:a%t:',i? Sr:nc:lrlr;z obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,800 30 54,0C
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beznd Gdrzbu Il 1,800 7 12,6C
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 2,700 5 13,50
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah M. 0,900 6 5,40
6 Vybavenost a prislu$enstvo bytu

e o ot oot |y [aao |0 | s
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

::;e::\c;i:f;:\zr:l;z ;;rf/:ovn\’/ch moznosti v mieste, L 2,700 3 21,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0,900 6 5,40

bytov
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym stranam

2:5;12222 obytnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastocne . 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

gztdllwaa; a vyssom podlaZi bez vytahu alebo byt na najvy3Som v 0,495 9 4,46
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov I 1,800 7 12,60
12 Doprava v okoli bytového domu

ie::iznn(:(t:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 2,700 7 18,90
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

o o e e oo dade, | T |6 | e
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

zZiadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,090 4 0,36
15 Kvalita zZivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

beiny hluk a prasnost od dopravy . 1,800 5 9,0C
16 Nazor znalca

dobry byt i. 1,800 20 36,0C

Spolu 145 241,52
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 241,52/ 145 1,66¢€
\VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 156 304,59 € * 1,666 260 403,45 €
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200 4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE: Garaz ¢.3 a sklad ¢.9/prizemie
",
Nebytovy priestor sklad a garaZ sa nachadza v k.U.Furca v Kosiciach na Sidlisku Dargovskych hrdinov v noviej vystavbe
—] zroku 2003. Miesto je vhodné na byvanie aj podnikanie. Sidlisko je Gzemne vybavené miestnymi komunikaciami,
12,60 miestnou prepravou autobusovou i trolejbusovou, parkoviskami. Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe. Obytny
dom je v zachovalom stave, obnoveny v roku 2014, nevyzaduje opravu, len Gdrzbu. PrisluSenstvo obytného domu tvoria
BE vytah, gardzové statia, skladovacie priestory, nebytové priestory. Pradnost okolia je od dopravy beind. V susedstve
i novsej vystavby su star3ie obytné domy s po¢tom do 48 bytov. V dosahu do 5 mindt je miestna preprava alebo taxisluzba
a néasledne aj autobus a Zeleznica, letecka doprava. Sidlisko je vybavené 3kolami, poliklinikou, postou, kultirnym
5 40 domom, pobogkami bank a obchodmi. Nezamestnanost obyvatelstva je do 5%. Ziadna vyznacna prirodna lokalita v okoli.
: Charakter nebytovych priestorov — skladové priestory a garaZe stypovym vybavenim. Oba nebytové priestory sa
nachadzaju na prizemi. St to priemerné nehnutelnosti.
Vzhfadom na velkost sidelného Utvaru, polohu a typ nehnutelnosti, jej charakter, kvalitu pouzitych stavebnych
18,00 materialov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,7.
21,60 4.1 STAVBY
| 4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
5,40 b
4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitand metédou polohovej diferenciacie:
4,50 Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,7
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
= Trieda Vypocet Hodnota
4,46 I. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,400
12,60 Il. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,385
] e C e _
18,90 V. trieda lll. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
; . . Vaha Vysledok
Cislo P T ki
16,20 opis rieda PDI vi Keor*vi
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
0.36 dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1. 0,700 10 7,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
1 éa t- - 7 ’ rs
9,00 sti oblce, rTur'no obchodného centra, hlavnych ulic a n 1,400 30 42,00
— vybranych sidlisk
— 3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
36,00 , N . yewr b ey
_— nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beinu ddribu n. 1,400 7 9,80
241,52 B o B P
4 Prevladajtica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I 2,100 5 10,50
5 PrisluSenstvo bytového domu
pracovna, susiarer, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah M. 0,700 6 4,20
1,666 6 \Vybavenost a prisluienstvo nebytového priestoru
345¢€ komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so $tandardnym
) . . , . 1,400 10 14,00
vybavenim, alebo v novostavbe so standardnym vybavenim
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Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

2,100

16,80

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48
bytov

0,700

4,20

Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

nevhodna orientdcia (bez denného osvetlenia, nutené vetranie
a pod.)

0,070

0,35

10

Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z verejného
priestranstva

2,100

18,90

11

Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze

0,070

0,49

12

Doprava v okoli bytového domu

7eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do
5 minut

2,100

14,70

13

Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, banka, $kola, $kélka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluZieb

2,100

12,60

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

Ziadne prirodné dtvary v bezprostrednom okoli

0,070

0,28

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beiny hluk a prasnost od dopravy

1,400

7,00

16

Nazor znalca

priemerny nebytovy priestor

0,700

20

14,00

Spolu

145

176,82

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

ke = 176,82/ 145

1,219

\VSeobecnd hodnota

VSHs = TH * kep = 57 641,89 € * 1,219

70 265,46 €

5. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zaloZného prava pre bankovy Ustav a informativna pozndmka o zacati vykonu zdlozného

prava.

Byt nemé odkupeny spoluvlastnicky podiel k pozemku a nie je doteraz tplne dokonceny. Zdroj vykurovania teplej vody
uzivany bytom bol presunuty mimo plochu bytu do miestnosti oddelenej zo spoloénych komunikalnych priestorov domu
— doklad 0 umozneni tejto Gpravy ani na prepocet spoluvlastnickych podielov v dome nebol doloZeny. Miestnost nie je
preto zapocitana do podlahovej plochy bytu.
S vyuZivanim nehnutelnosti na byvanie nie s znalcovi zndme dalsie nedostatky viaZuce sa k ohodnocovanej
nehnutefnosti.
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1,219

546 €

ého
'ody
amu

ie je

anej

Il. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je mezaninovy byt ¢.16/4.poschodie obytného domu sip.¢.1491 na parc.£.2954/40 v k.4.
Furéa v Kosiciach, Krosnianska 83. Merny ukazovatel V3H je 1838 Eur/m? podiahovej plochy bytu.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

—

Nazov Spoluvl. podiel Vieobecnd hodnota [€]
\VSeobecnd hodnota polohovou diferenciaciou: Byt €.16/4.posch.,
. . v ve 260 403,45

Krosnianska 83, k.u.Furéa, KoSice
Rekapitulicia V3H pre skupinu: Gara &.3 a sklad &.9/prizemie

Nebytovy priestor - garaz ¢.3/prizemie 1/4 16 488,03

Nebytovy priestor - sklad ¢.9/prizemie 1/1 4 313,35
\vlseob’ecna.hodnota polohovou diferencidciou: Garéz ¢.3 a sklad 20 801,37
¢.9/prizemie
VSeobecnd hodnota celkom za vietky skupiny 281 204,82
V3eobecna hodnota zaokrihlene 281 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Dvestoosemdesiatjedentisic Eur

V Kosiciach dna 29.02.2024

IV. PRILOHY

- Objednavka 009/2024 zo dra 29.01.2024

- Protokol o vykonani obhliadky z 26.02.2024
- Vypis z LV ¢.12286 — &iastoény, k.u. Furéa

- Kbpia katastrélnej mapy, k.G. Furca

- Kolaudacné rozhodnutie z roku 2003

- Podorys bytu s prisludenstvom zamerany

- Fotodokumentécia
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Ured geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 804 Kogice 111 Datum vyhotovenia : 261.2024
Obec . 598682 Kotice-Dargovskych hrdinov (s vyhotovenia 1 16:43:40
Katastralne izemie - 827339 Furta Udaje plamé k 1 25.1.2024 18:00:00

Vypis je nepouitelny na prévne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 12286
CIASTOCNY

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Potet stavieb: 1
i Stpisné [ Na po:ze:n_ku _ Dmh T Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢isle parcelné ¢islo stavby nelmutefnosti stavby
1491 2954/40 9| obytuy dom Kromisnsks 81,83,85,87 1|
Pravny vziahk pozenku parcelné 2islo 2954/40 pod stavbou s.¢. 1491 je evidovany na liste viasmictva ¢. 11932, |
Iné tdaje:
Bez zipisu I —— e ——
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrehnt

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty
Potet bytov: 1
Vchod (Rislo) Poschodie Cislobytu Podiet priestoru na spolotnych
e 4 16 ¢astiach a spolotuych zariadeniach
domu. na prislusenstve
382/10000
1z2
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Supisne tislo Miestna ¢ast’

1491

Inc Gdaje:

Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diéwmm narodenia, rodné ¢islo ¢ ICO / Iny identifikaény daj
35 | Rohérovi Roderikar. Rohirovi, Krosnianska 1491/83, Kolfice, PSC 040 22, SR, Ditum n

narodenia: 23.08.1999
Titul nadobudnutia
Rozhodnutie o povoleni vkladu Kipne) zmluvy V - 9775/2018 zo diia 20.08 2018 - 187072018
Iné udaje
Bez zapisu.
Pozndmnky K nehnutelnost:

Informativna: Oznamenice o zacati vikonu zilozného prava veritefom Tatra banka, a.s.. -
HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930. formou predajom na drazbe. (V-
74/2021) - P-1005/2023 - 2397123

Spriivea

Neevidovani

Ind cpravnend osoba

Neevidovani

Ostainé priestary nevyziadané

-

CasT c: TARCHY
1
K nehnutelnosts Obsah
1 K vlastnikow:
| - K pozemku sa zaklada pravo zodp. vecnernu bremenu prava stavby
Viastnik porsdové Zislo 35 Zalomé pravo v pospech SVB Sosna, ICO: 35555572, Kosice. Krosnianska 81 podfa
zak.182/93 § 15, R 86/03 - v.2.242/04.
K pozemku podfa zikona 182963 § 23 vanika vecné bremeno prava stavby.
Viastnik poradové Ssio 35 Zalome pravo v prospech Tatra banky. a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00
686 930 na zaklade zmhuvy o zaladnom prave k tiveru ¢ 5120063764 podfa V-74/2021 zo dia
27.01.2021 - £2.222/2021
V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
!
2

e
N
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Urad geodézie, kartografie a ketastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST

Okres T 804 Kogice 11 Datin vyhotovenia  © 26.1.20M4
Obec : 598682 Kosice-Dargovskych hrdinov Cas vyhotovenia : 16:44:40
Katashalne fizemie  : 827338  Furda Udaje plate k . 251.2024 18:00:00

V{pis je nepouiteIny na prévne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 12286
CIASTOCNY
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Poéet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popi§ stavby Druh chranenej Usniestnente
¢isto parcelne &islo stavby nehnutefnosti stavby

1491 2954/40 9 | obytny dom Krosnianska 81,83,85,87 1
Pravny vztah k pozemku parcelné tislo 2954/40 pod stavbou 5.2, 1491 je evidovany na liste viastnictva &. 11932,

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

g Bytovy domn
Umiestnenie stavby

1 Stavbapostavena na zemskom povrchu

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory
Potet nebytovy ch priestorov: 1
Vcehod (tislo) Poschodie Cislo nebytoveho Podiel priestoru na spototnych
83 prizamie priestoru ¢astiach a spoloény ch zariadeniach
3 domu, na prislusenstve
136/10000

1z2

-26-



|

™
[(*3

Supisné ¢islo Miestna Sast Druh nebytového
1491 priestoru
2
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvaiého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné tislo / 1CO / Iny identifika¢ny iidaj
48 | Rohdrovi Roderika r. Rohirové, Krosniansks 1491/83, Kolfice, PSC 040 22, SR, Détum 1/4
narodenia: 23.08.1999
Titul nadobudmitia
Rozhodmutie o povoleni vkladu Kipnej zmluvy V - 9775/2018 zo dia 20.08.2018 - 1870/2018
Iné udaje
Bez zépisu.
Poznéainky K nehnutelnosti
Informativna: Oznamenie o zatati vykonu zaloimého prava veritefomn Tatra banka, a.s.. -
Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, 1CO: 00 686 930, formou predajom na drazbe. (V-
74/2021) - P-1005/2023 - 2397/23
Ostaini viastnici nevy2iadani,
Sprivea
Neevidovani
Iné oprévnens osoba
Neevidovani
Legenda
Druh nebytového priestoru
2 Gardz
Ostatné priestory nevyziadané,
CAST C: TARCHY
K nchnutel'nosti - Obsah R
K vlasmikovi
- K pozemku sa zaklada pravo zodp. vecnemu bremenu prava stavby

Viastnik poradové tislo 48 Zalomé pravo v pospech SVB Sosna, ICO: 35555572, Kotice, Krosnianska 81 podTa
zdk.182/93 § 15, R 86/03 - v.z 242/04.
K pozemku podla zikona 182/963 § 23 vanika vecné bremeno prava stavby.

Visstnik poradové islo 48 Zéloné pravo v prospech Tatra banky. a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00
686 930 na zaklade zinlivy o zalo2nom prave k dveru & 5120063764 podla V-74/2021 zo dia
27.01.2021 - £,2.222/2021

Vypis je nepouZitelny na privne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL’NOSTi

Okres : 84 Ko¥ice 11 Datum vyhotovenia  © 26.1.2024
Obec ;598682 Kosice-Dargovskych hrdinov Cas vyhotovenia © 16:4%558
Katastralne tzemie . 827339 Firéa Udaje plemé k 1 25.1.2024 18:00:00

VYpis je nepouitelny na prévne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 12286
GIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 1

e t—

Supisné I‘K]Jozcmku Druh Popis stavby - _]_ Druh chranenej Umiéslnmic
tislo parcelné tislo stavby nehnutelnosti stavby

1491 2954/40 9 | obytny dom Krosnianska 81,83,85,87 1
Praviry vztah k pozemku parcelné tislo 2954/40 pod stavbou 5.2, 1491 je evidovany na liste viastnictva ¢. 11932

Iné idaje;
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Usniestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

EAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Nebytové priestory
Potet nebytovych priestorov: 1
Vehod (2islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolotnych
3 prizemie priestoru tastiach a spolo¢ny ch zariadeniach
9 domu, na prislugenstve [
s |

1z2
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Supisné tislo Miestna ast Druh nebytového
1491 priestorn
8
Iné udaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastmicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny udaj
57 Rohérovi Roderika r. Rohérovi, Krosnisnska 1491/83, Kokice, PSC 040 22, SR, Détum 11
nurodenis: 23.08.1999
Titul nadebudnutia
Rozhodnutie o povoleni vkiadu Kupnej zmluvy V - 9775/2018 zo dia 20.08.2018 - 187(/2018
Iné idaje
Bez zapisu,
Poznamky K nehnutelnosti

Informativna: Ozdmenie o zacati vykonu zalozného prava veritel om Tatra banka, a.s., -
Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratistava, ICO: 00 686 930, formou predajom na drazbe. (V-
74/2021) - P-1005/2023 - 2397/23

Sprévca
Neevidovani
InA oprévnend osoba
Neevidovani
b:1 Legends
T Druh nebytového priestors
| 8 Skladovy priestor
1) Ostatné priestory nevyziadané.
— CAST C: TARCHY
K nchnutel’néstiv ] Obsah T B
K viastnikovi
- K pozemku sa zaklada pravo zodp. vecnemu bremenu prava stavby
Vlastnik poradové &slo 57 Zalomé pravo vpospech SVB Sosna, ICO: 35555572, Kosice. Krosnianska 81 podla
zak.182/93 § 15, R 86/03 - v.2.242/04.
K pozemku podl'a zdkona 182/963 § 23 vznika vecné bremeno prava stavby.
Vlastnik poradové tislo 57 Zalomé pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00
686 930 na zéklade zinluvy o zalomom prave k dvern . 5120063764 podfa V-74/2021 zo dia
- 27.01.2021 - ¢.2.222/2021
Vypis je nepouiteI'ny na prévne tikony
ov: 1
*h
z2

2z2
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Okres Obec Katastralne uzemie
Kosice I11 Kosice-Dargovskych hrdinov Furta
Urad geodézie. kattografie a Cislo zakazky ‘ Vektorova mapa Mierka  1:1000
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJMAPY
naparcelu  2954/40
Kopia je nepouzitena na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym sposcbom z ISKN Spdsob autorizacie
Datun a £as vyhotovenia 26.1.2024 16:47:27 Bez autorizacie
Udaje platné k 25.1.2024 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalzl
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Byt ¢.16/4.poschodie

Technickad miestnost s WC, kotolria pred b
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Byt &.16/4.poschodie — spodna trover — izby, klipelfia s neosadenou variou

spodna uroveii — kipe
™ \
R
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidencnym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 26/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

. -

Podpis znalca
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