Znalec : Ing. Dihos Robert, Jaéuschova 10, 040 23 Kosice
tel : 0903 705 097, e-mail: rdlhosl@gmail.com

Zadavatel’ : DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 04001 Kosice, ICO: 36764281

Cislo spisu ( objedndvky) : Objednavka zo diia 1.3.2024

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 2/2024

-0

Vo veci : Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych
na LV &15998, KU Bardejov, obec Bardejov, okres Bardejov,
vo vlastnictve: Masica Slavomir, Komenského 568/39, Bardejov
a Masica Igor, Partizanska 1265/21, Bardejov
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Podet listov posudku ( z toho priloh ) : 29 ( z toho 17 priloh )
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 5

Datum vypracovania : 27.3.2024



L.UVODNA CAST

1. Uloha znalca :
1.1 Stanovit’ vSeobecnii hodnotu nehnutel'nosti zapisanych na LV €.15998
parc.&. 4474/17 Trvaly travny porast 3374 m?

parc.&. 4474/18 Trvaly travny porast 859 m?
-parc.&. 4474/19 Trvaly travny porast 855 m?
parc.&. 4474/20 Trvaly travny porast 829 m?
parc.C. 4474/21 Trvaly tradvny porast 832 m?
parc.&. 4474/22 Trvaly travny porast 817 m?
parc.8. 4474/23 Trvaly travny porast 817 m?
parc.C. 4474/24 Trvaly travny porast 591 m?
parc.&. 4478/2 Ostatna plocha 1308 m?

KU Bardejov, obec Bardejov, okres Bardejov, vo vlastnictve :
Ing. Masica Slavomir, Komenského 568/39, 08 501 Bardejov, SR
Masica Igor, Partizanska 1265/21, 08 501 Bardejov, SR

2. Ukel posudku :
Pre Gcely konania drazby spoloénost'ou DraZobnik, s.r.o., na zaklade navrhu
na vykonanie drazby od navrhovatel'a drazby Slovenska sporitel'nia, a.s.

3. Ddtum vyZiadania posudku : 1.3.2024

4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany : 25.3.2024
S. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané zadivatel’om :
Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 1.3.2024
Stanovisko Mesta Bardejov k izemnoplanovace] informaécii zo diia 12.2.2024
Potvrdené emailové stanovisko Mesta Bardejov k UPI zo dita 29.2.2024

5.2. Ziskané znalcom:
Vypis z listu vlastnictva, LV &.15998, KU Bardejov, zo dita 21.3.2024
Mapy prislusnych parciel
Miestne Setrenie
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis :
Vyhlaska MS SR €.254/2010 Z.z. a €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:
Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni.

- niektorych zdkonov

Vyhlaska €. 490/2004 Z.z. , ktorou sa vykonava zdkon o znalcoch, timoénikoch a



prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhl4ska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon ¢€.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku.

Zakon &.465/2008 Z.z., ktorym sa menia a dopliiaji zikony v pdsobnosti Ministerstva
financii SR v suvislosti so zavedenim meny euro v SR

8. Vlastnicke a eviden¢né widaje hodnotenych pozemkov :

8.1. Vypis z listu vlastnictva £.15998, KU Bardejov, obec Bardejov,
okres Bardejov, zo diia 21.3.2024

A. Majetkova podstata :

- Pozemok registra ,,C*:

parc.c. 4474/17 Trvaly travny porast 3374 m?

parc.c. 4474/18 Trvaly travny porast 859 m?
parc.c. 4474/19 Trvaly travny porast 855 m?
parc.C. 4474/20 Trvaly travny porast 829 m?
parc.&. 4474/21 Trvaly travny porast 832 m?
parc.&. 4474/22 Trvaly travny porast 817 m?
parc.. 4474/23 Trvaly travny porast 817 m?
parc.&. 4474/24 Trvaly travny porast 591 m?
parc.C. 4478/2 Ostatna plocha 1308 m?
B. Vlastnik :

1. Ing. Masica Slavemir, Komenského 568/39, 08 501 Bardejov, SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/2

2. Masica Igor, Partizanska 1265/21, 08 501 Bardejov SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/2

C. 'i‘archy :
Vklad zdlozného prava v prospech Slovenska sporitelnia, a.s., Tomasikova 48,
Bratislava na nehnut.: CKN 4474/17, 4474/18, 4474/19, 4474/20, 4474/21, 4474/22,
4474/23, 4474/24, 4478/2. Zalozna zmluva k nehnut. — V 280/2018 zo dria 28.9.2018

9. Udaje o obhlladke a zamerani predmetu posudenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonana diia 25 3.2024
Fotodokumentécia bola vykonana diia 25.3.2024

10. Ostatné poziadavky objednivatel’a :
Neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSeobecné tdaje :

ZAKLADNE POIMY A NAZVOSLOVIE :

Vieobecna hodnota ( VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti, ktoré je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dilu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predévajﬁci
budu konat’ s patrlcnou informovanostou i opatrnost ou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

a) Vyber pouzitej metody :

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti — pozemkov ( na mernt jednotku = 1 m? ) je mozné
stanovit’ v zmysle ustanoveni vyhlasky MS SR ¢.254/2010 Z.z. a €. 492/ 2004 Z.z.,
prilohy &.3 ods. E o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku metédami

- porovnavacou metédou

- vynosovou metédou

- metodou polohovej diferenciacie
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku je pouZita metéda polohovej diferenciécie.
Porovnévacia a vynosova metoda stanovenia v§eobecnej hodnoty st vylicené z dovodu
nedostatku relevantnych a hodnovernych podkladov pre danu lokalitu a typ pozemkov.
VSeobecna hodnota pozemkov je definovand ako sucin vychodiskovej hodnoty pre dané
katastralne izemie a koeficientu polohovej diferenciécie, ktory zohl'adfiuje speciﬁka polohy,
vyuZiteI'nost’, dosahovama vynosu pozemku pre po'nohospodarske ucely, ako aj predajnost’
pozemku.

Vieobecnd hodnota pol'nohospodarskej pddy mimo zastavaného izemia obce uvedenej
v prilohe ¢islo 1 k vyhlaske &islo 79/1996 €asti A.1 prvom bode (orné poda, trvalé travne
porasty),sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu :

VSHpoz =M x VSHw;  (Eur)
kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwms - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v Eur/m? , ktora sa vypogita :

VSHw = VHw x Kpp (Eur/m?)
kde .
VHws — jednotkova vychodiskova hodnota, ktora sa stanovy podl'a zakona &islo 582/2004 Z.z.
v zavislosti od katastralneho izemia a okresu.

Kpp - koeficient polohovej diferenciacie , ktory zohladiiuje $pecifika polohy, vyuZitelnosti,
dosahovania vynosu pozemku pre pol'nohospodérske ucely, ako aj predajnost’ pozemku,
podla vzt'ahu :



kep =ks.kp.kn.kv.Kke. ksp. kz. kr

kde

ks~ koeficient vyjadrujuci bonitovanti pddno-ekologicku jednotku,
kp — koeficient vyjadrujici pédny druh (zrnitostné frakcie),

kn — koeficient vyjadrujtci trh s pddou, predajnost’,

kv — koeficient vyjadrujuci vyuzite'nost’ pody

kp — koeficient vyjadrujuci polohu a umiestnenie pddy,

ksp — koeficient vyjadrujuci vys$ku spoluvlastnickeho podielu,

kz — koeficient vyjadrujtci zvySujuce faktory.

kr — koéﬁcient vyjadrujuci redukujuce faktory.

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom:

Poskytnuta dokumentacia bola porovnana so skutkovym stavom.

Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom, neboli zistené rozdiely.

V3etky pozemky su zakreslené v katastralnej mape v zmysle skutkového stavu overeného
obhliadkou.

¢) Vymenovanie jednotlivych nehnutePnosti, ktoré nie si vlastnicky podlozené:
Neboli zistené '

2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty

2.1 Metéda polohovej diferenciacie

2.1.1 Pozemky polohovou diferenciaciou

2.1.1.1
a)Analyza polohy nehnutel’nosti v KU Bardejov:
Hodnotené pozemky sa nachddzaju v extravilane mesta Bardejov ¢ast’ Mihal'ov.

Mihal'ov sa nachidza 5 km juhozapadne nad mestom Bardejov, v nadmorskej vyske 487
m.n.m. Mierne zvlneny pahorkatinny povrch chotara v juhozapadnej asti a vyrazne ¢lenity
hornatinny v severnej Casti tvori tretohorny flys.

Podrla stanoviska Mesta Bardejov zo diia 12.2.2024 a 29.2.2024 (vid’ priloha UPI),

na parcelach CKN &. 4474/17, 4474/18, 4474/19, 4474/20, 4474/21, 4474/22, 4474/23,
4474/24 a 4478/2 nie je planovana Ziadna vystavba. Vzhl'adom na tuto skuto¢nost’, hodnotim
uvedené parcely ako pozemky na polnohospodarske vyuZitie.



Realitny trh s poI'nohospodarskou podou v ocetiovanej lokalite zaznamendva zvySeny dopyt.
Dopyt prevysuje ponuku. Miesta hodnotenych parciel nie su zat'aZené negativnymi vplyvmi.

V regiéne je pomerne mierne chladné, mierne vihka klima, kde suma tepl6t nad 10°C
je 2000 - 2200 a dlZka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 208 dni.

2.1.1.1.1

LV ¢. 15998 ( k.i. Bardejov) pozemok reg “C*

parc.¢. 4474/17 Trvaly travny porast 3374 m?
parc.g. 4474/18 Trvaly travny porast 859 m?
parc.C. 4474/19 Trvaly travny porast 855 m?
parc.C. 4474/20 Trvaly travny porast 829 m?
parc.¢. 4474/21 Trvaly travny porast 832 m?
parc.¢. 4474/22 Trvaly travny porast 817 m?
parc.C. 4474/23 Trvaly travny porast 817 m?
parc.c. 4474/24 Trvaly trdvny porast 591 m?
parc.é. 4478/2 Ostatna plocha 1308 m?

a)Analyza polohy nehnutel’nosti :

a.1 Pozemky p.¢. 4474/17, 4474/18, 4474/19, 4474/20, 4474/21, 4474/22, 4474/23, 4474/24,
4478/2 st umiestené 150 — 170 m juzne od okrajovej Casti obce Mihal'ov, s pristupom

po obecnej ceste a nespevnenej pol'nej ceste.

b)Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

b.1 Pozemky p.&. 4474/18, 4474/19, 4474/20, 4474/21, 4474/22, 4474/23, 4474/24,
(trvaly travny porast), sa nachiddzaji v nadmorskej vyske 425-435 m.n.m.

Pozemky st stiéastou spolo&ného obhospodarovaného honu. V sicasnosti je na parcelach
udrziavany pasienok, resp, kosena luka. P6da ma charakter plytkej kambizeme na flysi,

je stredne tazka az l'ahk4, pieso&natohlinita, silne skeletovitd. Pozemky leZia na strednom
7°-12° svahu. K6d BPEJ 0878465 t.j. 8.skupina ,,malo produkéna pdda“ s produkénym
pddnym potencidlom 23. '

b.2 PozemKky p.¢. 4474/17 (trvaly pravny porast) a 4478/2 (ostatna plocha) sa nachadzaju
v nadmorskej vyske 410-420 m.n.m. Parcely st dlhodobo neuzivané, neoSetrovane,
zasiahnuté star§im lesnym naletom. P6da ma charakter plytkej kambizeme na fly3i, je stredne
tazké aZ P'ahkd pieso¢natohlinita, silne skeletovita. Pozemky leZia na 25° zraze.

Vzhl'adom na polohu ( vyrazny svah, resp. zrdz ) s-obtiaZznym pristupom, nie su vhodné na
polnohospodarske vyuzitie. Kod BPEJ 0800895 t.j. 9.skupina ,,malo produkénd poda“

s produkénym pddnym potencidlom 6.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s uZivanim nehnutel’nosti :

Parcely &. 4474/17 a 4478/2 sa nachadzaji na 25° zraze s obtiaZznym pristupom.

Na parcely &. 4474/17, 4474/18, 4474/19, 4474/20, 4474/21, 4474/22, 4474/23, 4474/24,
4478/2 je zriadené zaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteltia, a.s.



LV Parcela Druh Spolu Podiel Vymera

pozemku vymera v podiely
LV 15998“C* 4474/17 TTP 3374 12 1687,00
LV 15998“C* 4474/18 TTP 859 12 429,50
LV 15998“C* 4474/19 TTP 855 12 427,50
LV 15998“C* 4474/20 TTP 829 12 414,50
LV 15998“C* 4474/21 TTP 832 12 416,00
LV 15998«“C* 4474/22 TTP 817 1/2 408,50
LV 15998«“C* 4474/23 TTP 817 12 408,50
LV 15998“C* 4474724 TTP . 591 172 295,50
LV 15998“C* 4478/2 Ostatna plocha 1308 172 654,00
Obec (KU) : Bardejov
Vychodiskova hodnota m> TTP : 0,0388 Eur

parcela &. 4474/18, 4474/19, 4474/20, 4474/21, 4474122, 4474/23, 4474/24

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujici BPEJ 0878465, 8. skupina urodnosti pddy 1,20

Kp - koeficient vyjadrujtici pddny druh — (piesoénatohlinitd, silne skeletovitd) 0,85

Kn - koeficient vyjadrujtci trh s pédou, predajnost’ (zvyseny zdujem TTP) 3,00

Kv - koeficient vyjadrujici vyuZitel'nost pddy (intenzivne vyuZivand) 1,20

Kbp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pddy (stredny svah) 0,90

Ksp - koeficient vyjadrujici vysku spluvlast. podielu (spolu 100%) 1,10

Kz - koeficient vyjadrujuci zvySujice faktory (blizkost’ obce) 1,10

KR - koeficient vyjadrujici redukujice faktory 1,00
Vysledny koeficient 3,9988

Koeficient polohovej diferencidcie : 1,2 x0,85x3,0x 1,2x 0,90 x 1,1 x 1,1 x1,0 = 3,9988

Jednotkova hodnota pozemku TTP : 3,9988 x 0,0388 Eur/m? = 0,15515 Eur/m?

Vsieobecna hodnota pozemku TTP : 2800,00 m® x 0,15515 Eur/m? = 434,42 Eur

Vseobecna hodnota pozemku NSNS, REUREE. . Sorrlo il Sopme SN 434,42 Eur
Obec (KU) : Bardejov
Vychodiskova hodnota m*> TTP : 0,0388 Eur

arcela ¢. 4474/17
Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujaci BPEJ 0800895, 9. skupina urodnosti p6dy 0,90
Kb - koeficient vyjadrujtci pddny druh — (piesoénatohlinita, silne skeletovita) 0,85
Knx - koeficient vyjadrujici trh s podou, predajnost’ (zvySeny zdujem TTP) 3,00
Ky - koeficient vyjadrujici vyuzitelnost’ pddy (neuZivand, neoSetrovand, nalet) 0,50
Kbp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pody (25° zraz) 0,70
Ksp - koeficient vyjadrujici vysku spluvlast. podielu (spolu 100%) 1,10
Kz - koeficient vyjadrujuci zvySujice faktory 1,00
KR - koeficient vyjadrujuci redukujuce faktory 1,00
Vysledny koeficient -0,88357




Koeficient polohovej diferenciacie : 0,9 x0,85x3,0x0,5x0,7x 1,1 x1,0x1,0=0,88357
Jednotkpv:i hodnota pozemku TTP : 0,88357 x 0,03 88 Eur/m? = 0,03428 Eur/m?

Vseobecna hodnota pozemku TTP : 1687,0 m? x 0,03428 Eur/m* = 57,83 Eur

Vseobecna hodnota pozemku S I Py Sl RSt ¥ i W 57,83 Eur
Obec (KU) : Bardejov

Vychodiskova hodnota m? ostatna plocha: 0,0388 Eur

parcela ¢. 4478/2

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujici BPEJ 0800895, 9. skupina trodnosti pody 0,90

Kp - koeficient vyjadrujici pddny druh — (pieso&natohlinits, silne skeletovita) 0,85

K - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’ (zvySeny zdujem) 3,00

Ky - koeficient vyjadrujuci vyuzZitel'nost’ pddy (neuZivand, neosetrovand, nalet) | 0,50

Kbp - koeficient vyjadrujtci polohu a umiestnenie pody (25° zraz) 0,70
Ksp - koeficient vyjadrujiici vysku spluvlast. podielu (spolu 100%) 1,10

Kz - koeficient vyjadrujuci zvySujuce faktory 1,00

KR - koeficient vyjadrujuci redukujtce faktory 1,00
Vysledny koeficient 0,88357

Koeficient polohovej diferencidcie: 0,9x0,85x3,0x0,5x0,7x1,1x1,0x1,0=0,88357
Jednotkova hodnota pozemku ost.pl. :  0,88357 x 0,0388 Eur/m? = 0,03428 Eur/m?

Vseobecna hodnota pozemku ost.pl. :  654,0 m? x 0,03428 Eur/m? = 22,42 Eur

VSeobecna hodnota pozemku 3 R N RO NN RO R 22,42 Eur
Vyhodnotenie
Nazov Hodnota | VySka podielu | Hodnota v podiely
celkom v Eur
v Eur
LV 15998 «“C* 7747/17 115,67 12 57,83
LV 15998 “C* 7747/18 133,28 1/2 66,64
EI 15998 «“C* 7747/19 132,66 1/2 66,33
LV 15998 “C* 7747/20 128,62 1/2 64,31
LV 15998 “C* 7747/21 129,09 1/2 64,54
LV 15998 “C* 7747/22 126,76 1/2 63,38
LV 15998 “C* 7747/23 126,76 172 63,38
LV 15998 “C“ 7747/24 91,70 172 45,85
LV 15998 “C* 7748/2 44,84 1/2 22,42
Spolu hodnota 1029,37 514,69




III. Rekapitulacia vSeobecnej hodnoty

Vlastnik Katastralne List Register | Cislo | Vymera _ Druh pozemku Spoluvlast. | Vymera v podiely | JVH Vysledny | Vs3eob.hodnota Vseob.hodnota
uzemie | vlastnictva parcely (m2) podla LV podiel (m2) Eur/m2 | koef. PD | celej vymery ( Eur) | v podiely ( Eur)
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C 4474/17| 3374 | Trvaly travny porast | 1 2 1687,00 0,0388 | 0,8836 115,67 57,83
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C |4474/18| 859 | Trvaly travnyporast | 1 | 2 429,50 0,0388 | 3,9988 133,28 66,64
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C |4474/19| 855 | Trvaly trdvny porast | 1 | 2 427,50 0,0388 | 3,9988 132,66 66,33
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C 4474/20( 829 | Trvaly trdvny porast | 1 2 414,50 0,0388 | 3,9988 128,62 64,31
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C | 4474/21| 832 | Trvaly travny porast | 1 | 2 416,00 0,0388 | 3,9988 129,09 64,54
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C [4474/22| 817 | Trvaly traivnyporast | 1 | 2 408,50 0,0388 | 3,9988 126,76 63,38
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C |4474/23| 817 | Trvaly trivnyporast | 1 | 2 408,50 0,0388 | 3,9988 126,76 63,38
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C 4474/24| 591 | Trvaly travny porast | 1 2 295,50 0,0388 | 3,9988 91,70 45,85
Masica Slavomir | Bardejov | 15998 C 4478/2 | 1308 Ostatnd plocha 1 2 654,00 0,0388 | 0,8836 44,84 22,42
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/17| 3374 | Trvaly travny porast | 1 2 1687,00 0,0388 | 0,8836 115,67 57,83
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/18| 859 | Trvaly travny porast | 1 2 429,50 0,0388 | 3,9988 133,28 66,64
Masica Igor Bardejov | 15998 C | 4474/19| 855 | Trvaly travay porast | 1 | 2 427,50 0,0388 | 3,9988 132,66 66,33
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/20| 829 | Trvaly travany porast | 1 2 414,50 0,0388 | 3,9988 128,62 64,31
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/21| 832 | Trvaly travny porast | 1 2 416,00 0,0388 | 3,9988 129,09 64,54
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/22| 817 | Trvaly trdvny porast | 1 2 408,50 0,0388 | 3,9988 126,76 63,38
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/23| 817 | Trvaly travny porast | 1 2 408,50 0,0388 | 3,9988 126,76 63,38
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4474/24| 591 | Trvaly travny porast | 1 2 295,50 0,0388 | 3,9988 91,70 45,85
Masica Igor Bardejov | 15998 C 4478/2 | 1308 Ostatna plocha 1] 2 654,00 0,0388 | 0,8836 44,84 22,42
10282,00 1029,37
Vymera pozemkov v podiely v m2 10282,00
Vieobecna hodnota pozemkov v podiely v EUR 1029,37
V3eobecna hodnota pozemkov v podiely zaokrihlene v EUR 1030,-
& €




IV. ZAVER
4.1 Uloha znalca :

10

4. 1.1 Stanovit’ vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti zapisanych na LV ¢.15998

parc.C. 4474/17
parc.C. 4474/18
parc.C. 4474/19
parc.C. 4474/20
parc.C. 4474/21
parc.C. 4474/22
parc.C. 4474/23
parc.C. 4474/24
parc.c. 4478/2

Trvaly trdvny porast - 3374 m?
Trvaly travny porast 859 m?
Trvaly travny porast 855 m?
Trvaly travny porast 829 m?
Trvaly travny porast 832 m?
Trvaly travny porast 817 m?
Trvaly travny porast 817 m?
Trvaly travny porast 591 m?

Ostatna plocha 1308 m?

KU Bardejov, obec Bardejov, okres Bardejov, vo vlastnictve :
Ing. Masica Slavomir, Komenského 568/39, 08 501 Bardejov, SR
Masica Igor, Partizdnska 1265/21, 08 501 Bardejov, SR

4.2. Odpoved’ :

42.1  Po preskiimani a analyze skutkového stavu a v sulade s postupom uvedenym
v predchadzajticich ¢astiach tohto znaleckého posudku stanovujem vieobecnii
hodnotu pozemkov podla vy$ky spoluvlastnickeho podielu, podla celistvosti
parciel, miesta, druhu, kvality a vyuZite'nosti takto :

4.2.2 Vseobecnd hodnota nehnutel'nosti vo vlastnictve Ing. Masica Slavomir,
Komenského 568/39, 08 501 Bardejov, je :

515,- Eur
Slovom : Pét'stopdtnast’ Eur
423 Vseobecnd hodnota nehnutel'nosti vo vlastnictve Masica Igor,

Partizanska 1265/21, 08 501 Bardejov, je :

515,- Eur

Slovom : Pét’stopdtnast Eur

4.2.4 Vseobecna hodnota nehnutelnosti horeuvedenych vlastnikov spolu je :

1.030,- Eur

Slovom : Tisictridsat’ Eur

Kosiciach 27.3.2024
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V. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 1.3.2024
Stanovisko Mesta Bardejov k tizemnoplanovacej informacii zo diia 12.2.2024
Potvrdené emailové stanovisko Mesta Bardejov k UPI zo diia 29.2.2024
Vypis z listu vlastnictva, LV &.15998, KU Bardejov, zo dita 21.3.2024

Mapy prislusnych parciel

Fotodokumentacia



Okres
Obec
Katastralne (izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

;701 Bardejov Datum vyhotovenia

1 519006 Bardejov Cas vyhotovenia

: 801712  Bardejov Udaje platné k
Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15998

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

1 21.3.2024
17:41:29
. 20.3.2024 18:00:00

Pocet parciel: 9

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pradvneho
pozemku vztahu
474/17 3374 Trvaly trédvny 7 ) 1 2
porast
Iné adaje: Bez zapisu
4474/18 859 Trvaly travny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zapisu
4474/19 855 Trvaly travny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zapisu
4474/20 829 Trvaly travny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zapisu
4474/21 832 Trvaly travny 7 1 2
porast
Iné Gdaje: Bez zapisu
4474/22 817 Trvaly travny 7 1 2
porast
Iné \idaje: Bez zapisu
4474/23 817 Trvaly trévny 7 1 2
porast
Iné ndaje: Bez zapisu
4474/24 591 Trvaly trdvny 7 1 2
porast
Iné udaje: Bez zdpisu
44782|  1308| Ostatns plocha | 37 1 2

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doéasne nevyuZzivany pre trvaly trévny porast

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok

Spolo¢na nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou.
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizémia obce

1z2




CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky f
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

1 Masica Slavomir r. Masica, Ing., Komenského 568/39, Bardejov, PSC 08501, Slovensko, 12
Détum narodenia: 19.01.1971

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva - V 1248/2014

Iné udaje:
Ziadost’ - GP ¢. 23/14 - R 658/2014

Poznamky - : K nehnutel'nosti

Poznamendva sa : Slovenska sporitel'iia, a.s., Tomaikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: -
00151653, oznamuje zadatie vykonu zaloZného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej
drazbe v zmysle zakona &. 527/2002 Z.z. na zéklade ¢. V-280/2018 zo diia 28.09.2018 na
nehnutelnosti : parc. registra ,,C" &. 4474/17 trvaly travny porast o vymere 3374 m2, parc.
registra ,,C" &. 4474/18 trvaly travny porast o vymere 859 m2, parc. registra,,C" €. 4474/19
trvaly travny porast o vymere 855 m2, parc. registra ,,C" &. 4474/20 trvaly trdvny porast o
vymere 829 m2, parc. registra ,,C" &. 4474/21 trvaly travny porast o vymere 832 m2, parc.
registra ,,C" &. 4474/22 trvaly trivny porast o vymere 817 m2, parc. registra ,,C" €. 4474/23
trvaly travny porast o vymere 817 m2, parc. registra ,,C" . 4474/24 trvaly travny porast o
vymere 591 m2, parc. registra ,,C" & 4478/2 ostatna plocha o vymere 1308 m2 na podiel 1/2,

¢. P-245/2023, ¢.z. 2141/2023

2 Masica Igor r. Masica, Partizdnska 1265/21, Bardejov, PSC 08501, Slovensko, D4tum 12
narodenia; 19.07.1979 .

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva - V 1248/2014

Iné udaje:
Ziadost’ - GP ¢.23/14 - R 658/2014

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamendva sa : Slovenskaé sporitel'tia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: -
00151653, oznamuje za¢atie vykonu zalozného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej
drazbe v zmysle zakona &. 527/2002 Z.z. na zaklade &. V-280/2018 zo diia 28.09.2018 na
nehnutelnosti : parc. registra ,,C" &. 4474/17 trvaly travny porast o vymere 3374 m2, parc.
registra ,,C" &. 4474/18 trvaly trdvny porast o vymere 859 m2, parc. registra ,,C" €. 4474/19
trvaly travny porast o vymere 855 m2, parc. registra ,,C" &. 4474/20 trvaly travny porast o
vymere 829 m2, parc. registra ,,C" &. 4474/21 trvaly travny porast o vymere 832 m2, parc.
registra ,,C" &. 4474/22 trvaly travny porast o vymere 817 m2, parc. registra ,,C" €. 4474/23
trvaly travny porast o vymere 817 m2, parc. registra ,,C" €. 4474/24 trvaly trivny porast o
vymere 591 m2, parc. registra ,,C" & 4478/2 ostatnd plocha o vymere 1308 m2 na podiel 1/2,

&. P-245/2023, §.z. 2141/2023

Spravca - Neevidovani -
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &slo 1,2 | Vklad zaloZného prava v prospech Slovenskd sporitel'fia, a.s., TomaSikova 48, Bratislava, na
nehnut.: parc. CKN 4474/17, CKN 4474/18, CKN 4474/19, CKN 4474/20, CKN 4474/21,
CKN 4474/22, CKN 4474/23, CKN 4474/24, CKN 4478/2. Zalozna zmluva k nehnut. - V
280/2018 zo diia 28.09.2018

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

2z2
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 3. 2024

Parcela registra C, 4474/17

Presovsky > Bardejov > Bardejov > ku Bardejov

————

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony.
Meran

1€ @ orafické znazornenie je len informativne a je nepouzite/ne na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vi ge | . R . ) ; - ik
YiyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 16. 3. 2024

Parcela registra C, 4474/18

PreSovsky > Bardejov > Bardejov > k.. Bardejov

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativiie a je nepousitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb ng pozerky méze vykonat len odborne sposobild osoba.




o

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 3. 2024

Parcela registra C, 4474/19

Presovsky > Bardejov > Bardejov > k.0. Bardejov

"—-—___ - - e e U e ——_———————eeeeeeeee e
Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitené na pravne tkony. (1/2)

Meranie grafické znazornenie je len informativne & je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozerky mbze vykonat len odborne spdsobilé osoba




® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 3. 2024
.

Parcela registra C, 4474/20

Presovsky > Bardejov > Bardejov > k.u. Bardejov

e e e et perrmi

——e e

Vitlacene 2 aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/72)

Merznie 5 grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozel

mKky.
Vylyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbze-vykonat len odborne spésobild osoba.




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 3. 2024

Parcela registra C, 4474/21

Presovsky > Bardejov > Bardejov > k.(. Bardejov

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouziteIné na pravne tkony. (1/2)

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepbuZitel’né na vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozembky.
VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne sposobild osoba




® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 3. 2024

P‘arcela registra C, 4474/22

Presovsky > Bardejov > Bardejov > k.U. Bardejov

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Gkony. (1/2)

Meranie a arafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
YWiEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na poczemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.




©® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 3. 2024

Parcela registra C, 4474/23

PreSovsky > Bardejov > Bardejov > k 0. Bardejov

Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne akony. : - (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je ien informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkav a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.




© Urad geodézie, kar tografie a katastra Slovenskej republiky

Datum: 24. 3. 2024

Parcela registra C, 4474/24

Pregovsky > Bardejov > Bardejov > k i, Bardejov

Vytlacené z aplikacie Mapovy kiient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Gkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a ie nepouzitel
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze

(1/2)
'né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
vykonat len odborne spdsobild oscba.




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky  Datum: 16. 3. 2024

Parcela registra C, 4478/2

PreSovsky > Bardejov > Bardejov > k.U. Bardejov

e ————

Vytlagené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony (1/2)

afické znazornenie & 180 informativiie a je nepouitelné na vytycenie hranic puzemkoy a osadente stavieb na pozemky.

Meranie a gr : i :
denie stavieb na pozemky maéze vykonat len odhame sposobild osoba

Vyty&enie hranic pozemkoy & 05&




Fotodokumentacia

KU Bardejov — &ast’ Mihal'ov
parcela ¢. 4474/17

parcela ¢. 4474/18

~ parcela ¢. 4474/19




parcela ¢. 4474/20

parcela ¢. 4474/21

* parcela ¢. 4474/22




parcela &. 4474/23

parcela ¢. 4474/24

m parcela &. 4478/2
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VI. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov

a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
Pol’nohospodarstvo, odvetvie Odhad hodnoty poPnohospedirskej pddy, Rastlinna
produkcia (vieobecna aj Specidlna), Zivoti¥na produkeia (vSeobecni aj Specidlna ),
evidenéné ¢&islo znalca 914545.

Znalecky tikon je zapisany pod poradovym &islom 2/2024 do znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté néklady uctujem podl’a vyu¢tovania na zdklade priloZeného
dokladu &islo 2403271.

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Kosice, diia 27.3.2024 Podpis znalca






