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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 174 /2023

I.UVOD
1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 15.11.2023 je znaleckou tlohou stanovit vieobecnti hodnotu stavby -

rodinného domu &:5.20 s prisluenstvom a pozemkami - parc. CKN & 4/2; 5/4 a 5/10 v k.. Tiba, obec
Bohuiiovo, okres Ro¥nava.

2. Uéel znaleckého posudku:
Konkurzné konanie.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 22.11.2023
(rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 22.11.2023
. 5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
® Objednavka zo dfia 15.11.2023
® Uznesenie Mestského stidu Kogice, Sp.zn.430dK/156/2023-24
®  Obchodny vestnik 211/2023

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 106 k.. Tiba zo dnia 22.11.2023, vytvoreny
cez katastralny portal

*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 12 k.. Tiba zo diia 22.11.2023, vytvoreny
cez katastralny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN €. 4/2; 5/4 a 5/10 k.. Tiba zo
dnia 15.11.2023, vytvorena cez katastralny portal

® Zameranie a nkres skutkového stavu

¢ Fotodokumentacia

a 6. PouZité pravne predpisy a literatura:
T e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢ 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zipise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondavaj niektoré ustanovenia stavebného zakona

e VyhlaSka ¢ 532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zikon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zékon)

e VyhlaSka Federalneho Statistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do Klasifikacie podla
pouzitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

e Vyhlaska ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

® Zakon NR SR ¢ 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: Ing. DionVz Dobos Cislo posudku: 174 /2023

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej siitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predavajtici budud konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na {irovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotentd stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podl'a poslednych zndmych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urtena linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budicich od&erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizadciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

* Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizéciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty Kkoeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Ocenit' len spoluvlastnicky podiel p.Alexandra Bekeho.
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Znalec: Ina. Dionvz Dobos cislo posudku: 174 /2023

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technick4 hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych Kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciicie na vysledny, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHmy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHv; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né tidaje :
1. Nehnutel'nosti sa v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 12 v k.u. Tiba. V popisnych udajoch
katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
- parc.¢. 5/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 629 m?

Stavby
- Rodinny dom ¢.s.20 na parc. ¢. 5/10

B. Vlastnici:
2.Janosdeakova Monika r.Janosdedkova (12.12.1971); spoluvlastnicky podiel 3/4

Titul nadobudnutia:
- Uznesenie 6D 99/2019 Z-1358/2019 - 15/19

3. Beke Alexander r.Beke (23.11.1962); spoluvlastnicky podiel 1/4

Titul nadobudnutia:
Osvedcenie o dedicstve D 392/94-Z 2535/96
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 174 / 2023

Poznamky:

- Poznamenéava sa: Rozhodnutie Dafiového tiradu RoZfiava o zriadeni zalozného prava ¢. 728/320/851/10/Ny, P
71/10-9/10 '"

- Poznamenava sa: Upovedomenie o zatati exekicie 253 EX 256/18 -1, P-207/2018 - Exekitorsky urad
Michalovce, JUDr. Juraj Kod¢i - siidny exekitor -28/2018

- Poznamendva sa: UPOVEDOMENIE o zacat{ exekucie , JUDr. Juraj Ko&i - sudny exekitor, Exekatorsky urad
Michalovce so sidlom Okruzna 3,071 01 Michalovce, 253EX 233/1-1 zo diia 07.07.2019 P-205/19-13/19

- Poznamenava sa Upovedomenie o zalati exekucie zriadenim exeku¢ného zaloiného prava na nehnutel'nosti:
parcela registra C KN p.¢. 5/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 629 m2, stavba rodinny dom so s.& 20 na
p.¢. 5/10 v podiele 1/4 v prospech: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 35937874. Exekutorsky
urad Michalovce, JUDr. Juraj Ko¢i - sidny exekiitor Michalovce. 253EX 529/21-1P 688/2021 - 22/2021.

- Poznamenava sa Upovedomenie o zalati exekucie zriadenim exeku&ného zalo¥ného prava na nehnutel'nosti:
parcela registra C KN p.¢. 5/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 629 m2, stavba rodinny dom so s.¢. 20 na
p-.. 5/10 v podiele 1/4 v prospech: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 35937874. Exekutorsky
urad Michalovce, JUDr. Juraj Ko¢i - sudny exekiitor Michalovce. 253EX 1234/21-1P1/2022-1/2022

- Poznamenéva sa Upovedomenie o zalati exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti:
parcela registra C KN p.¢. 5/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 629 m2, stavba rodinny dom so s.¢. 20 na
p.L. 5/10 v podiele 1/4 v prospech: Urad préce, socialnych veci a rodiny Revica, 1C0: 30794536, Zakaz
nakladania s nehnutel'nostami. Exekiitorsky urad Michalovce, JUDr. Juraj Ko¢i - stidny exekidtor Michalovce.
253EX 898/22-1P 639/2022-33/2022.

C. Tarchy:

3. Dariovy urad Rozfiava - Rozhodnutie o uréenf zaloZného prava - 728/310/36187/2000/NOVY - Z 2428/00.

3. Exekutorsky drad Rozfiava - Mgr. R. Tutko - upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie EX 591/00- P1
12/01.

3. Exekitorsky trad RoZfiava, JUDr. Robert Tutko - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie predajom
nehnutelnosti EX 430/02, P1280/02 - 26 /02

3. Exekutorsky trad Rozhava-Judr.R.Tutko-stidny exekuator-Exeku¢ny prikaz EX 22/2002 P1 254/02-prikaz na
vykonanie exekiicie predajom nehnutelnosti na LV-12 parc.t.5/10 stavby stip.¢.20 na parc.&.5/10-dom ktorej
vlastnikom je Beke Alexander, v podiele 1/4-21/02

3. Exekitorsky trad RoZiiava - JUDr. Rébert Tutko - exeku¢ny prikaz EX 144/2002,P1 270/02 - Prikaz na
vykonanie ex. predajom nehnutel'nosti na LV 12,PARC.C.5/10, stavba CS.20 na parc.C.5/10 v podiele 1/4,ktorej
vlastnikom je Beke Alexander -23/22

3. Exekutorsky urad RoZhava,JUDr.Rébert Tutko - Exekucny prikaz EX 75/2004-prikaz na vykonanie exekicie
predajom nehnut., v podiele 1/4 pod B3,ktorého vlastnikom je Beke Alexander - P1 224/05-12/05

3. Exekutorsky trad Roziava - JUDr. R. Tutko - exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti
pre povinného zapisané pod B-3, Beke Alexander v 1/4 - ine v prospech opravnenému: Socidlna poistoviia
RoZnava, EX 572/2002, P1 161/07 - 6/07

3. Danovy drad RoZhava, Ul zeleného stromu 1822/10, 048 17 RoZiiava - Rozhodnutie o zriadeni zaloZného
prava k nehnut. - na zabezpecenie datiového nedoplatku &. 728/320/4048/07 /Ny, datiovy dlznik Alexander Beke
v podiele 1/4 - P1 169/07-9/07

3. Exekitorsky virad RoZiiava , Kosu Schoppera & 22, JUDr. Judita Jakobejova , siidny exekutor exekuény prikaz
EX 274/09 zriadenim exeku&ného zalozného prava v prospech opravneného 1. Rozhavska a.s., ICO: 36195511 ;
povinny Alexander Beke v podiele 1/4,Z 1932/10 - 20/10

3. Exekiitorsky trad so sidlom Cu¢mianska dlha 26, Rozhava, JUDr. Rébert Tutko , stidny exekitor exekuény
prikaz EX 75/2004 zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti v podiele 1/4 pod B3 -Z 870/11 -
8/11

3. Exekutorsky trad so sidlom Michalovce, JUDr. Juraj Kodi, sidny exekutor - Exeku¢ny prikaz EX 1210/2011 - 3,
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnost v podiele 1/4 - Z
3252/11-20/11

3. Exekutorsky trad Revica, JUDr.Marko Rus, sudny exekitor - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekiicie
zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost v podiele 1/4-EX3252/2013-20-7Z161/14-2/14

3. JUDr. Juraj Koti - stidny exekutor, Exekitorsky tirad Michalovce so sidlom OkruZna 3, 071 01 Michalovce -
EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie zaloZného prava k nehnutelnosti pod B-3 v 1/4 - ine, opravnenému: Véeobecna
zdravotna poistoviia, a.s., 253EX 233/19 - 3 zo dfia 09.08.2019 Z-1975/2019-17/19

3. Exekutorsky trad Michalovce , sudny exekdtor : JUDr.Juraj Kodi - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exeku¢ného zaloZzného prava 253EX 529/21-4, Z 1191/23-12/23.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 174 /2023

Iné udaje:
Bez zapisu.

2. Nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢ 106 v k.i. Tiba. V popisnych
udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- parc. ¢. 4/2 zahrady o vymere 1739 m2
- parc. €. 5/4 zahrady o vymere 590 m?

B. Vlastnici:

1. Janosdeakova Monika r.Janosdeakova (12.12.1971); spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia:

- Uznesenie 6D 99/2019 Z-1358/2019 - 15/19

2. Beke Alexander r.Beke (23.11.1962); spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:
Osvedcenie o dedi¢stve D 392/94-Z 2535/96

Poznamky:

- Poznamenava sa: Rozhodnutie Datiového tiradu RoZiiava o zriadeni zilozného prava ¢. 728/320/851/10/Ny, P
71/10-9/10

- Poznamenava sa: Upovedomenie o zacati exekicie 253 EX 256/18 -1, P-207/2018 - Exekitorsky trad
Michalovce, JUDr. Juraj Ko¢i - siidny exekitor -28/2018

- Poznamendava sa: UPOVEDOMENIE o zacati exekiicie , JUDr. Juraj Ko¢i - sudny exekitor, Exekdtorsky trad
Michalovce so sidlom Okruzna 3, 071 01 Michalovce, 253EX 233/1-1 zo dfia 07.07.2019 P-205/19 - 13/19

- Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti:
parcela registra C KN p.¢. 4/2, zahrada o vymere 1739 m2, p.¢. 5/4, zahrada o vymere 590 m2 v podiele 1/2 v
prospech: V8eobecna zdravotna poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 35937874, Exekitorsky tirad Michalovce, JUDr.
Juraj Koci - sudny exekiitor Michalovce. 253EX 529/21-1 P 688/2021 - 22/2021.

- Poznamenava sa Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti:
parcela registra C KN p.£. 4/2, zahrada o vymere 1739 m2, p.¢. 5/4, zdhrada o vymere 590 m2 v podiele 1/2 v
prospech: VSeobecna zdravotné poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 35937874. Exekitorsky trad Michalovce, JUDr.
Juraj Koti - sudny exekiitor Michalovce. 253EX 1234/21-1 P 1/2022 - 1/2022.

- Poznamenéva sa Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava na nehnutel'nosti:
parcela registra C KN p.¢. 4/2, zahrada o vymere 1739 m2, p.&. 5/4, zahrada o vymere 590 m2 v podiele 1/2 v
prospech: Urad préce, socidlnych veci a rodiny Reviica, ICO: 30794536. Zakaz nakladania s nehnutelnostami.
Exekutorsky tirad Michalovce, JUDr. Juraj Koti - sudny exekitor Michalovce. 253EX 898/22-1 P 639/2022 -
33/2022.

C. Tarchy:

2. Dafiovy tirad - rozhodnutie o uréeni zaloZného prava -728/310/36187/2000/Novy - Z 2428/00-26/00

2. Dattovy trad RoZfiava, Ul zeleného stromu 1822/10, 048 17 RoZhava - Rozhodnutie o zriadeni zaloZného
prava k nehnut. - na zabezpetenie daflového nedoplatku & 728/320/4048/07/ Ny, dafiovy dlZnik Alexander Beke
v podiele 1/2 - P1 169/07-9/07 :

2. Exekiitorsky urad RoZhiava , Késu Schoppera & 22 , JUDr. Judita Jakobejova , sidny exekitor EXEKUCNY
PRIKAZ EX 274/09 zriadenim exekutného zalo#ného prava v prospech opravneného 1. RoZtiavska a.s., ICO:
36195511, povinny Alexander Beke v podiele 1/2,Z 1932/10 - 20/10

2. Exekitorsky trad so sidlom Michalovce, JUDr. Juraj Ko&i, stidny exekiitor - Exekué¢ny prikaz EX 1210/2011 - 3,
prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost v podiele 1/2 - Z
3252/11-20/11

2. Exekitorsky urad Revica, JUDr.Marko Rus, studny exekitor - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie
zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nost v podiele 1/2 - EX 3252/2013 - 20-Z 161 /14-2/14

2. JUDr. Juraj Koti - sudny exekutor, Exekutorsky trad Michalovce so sidlom Okruzn4 3, 071 01 Michalovce -
EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie zalozného prava k nehnutelnosti pod B-2 v 1/2 - ici, opravnenému: Vieobecna
zdravotna poistoviia, a.s., 253EX 233/19 - 3 zo diia 09.08.2019 Z-1975/2019 - 17/19
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Znalec: Ing. DionVz Dobas ¢islo posudku: 174 / 2023

2. Exekitorsky urad Michalovce , siidny exekitor . JUDr.Juraj Ko&i - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie
zriadenim exeku¢ného zéloZného prava 253EX 529/21-4,7 1191/23 - 12/23.

Iné udaje:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 22.11.2023 za aéasti povinného p.Bekeho.
Zameranie vykonané diia 22.11.2023 a fotodokumentacia vyhotovens diia 22.11.2023.

Drobna stavba nie je evidovana v katastralnych podkladoch - nehodnotim.

d) Technicka dokumentacia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutotnym stavom. Zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych idajoch katastra:

- na p.CKN 5/10 sa nachadza vedl'aj$ia drobnd stavba, ktora nie je evidovana v popisnych a geodetickych
udajoch.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- Rodinny dom ¢.5.20 na parc. ¢ 5/10

PrisluSenstvo na parc. ¢. 5/10 (ploty, studne, vonkajsie Gipravy a pod.)

Pozemky:
-parc.¢.4/2;5/4a5/10

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom

ohodnotenia:
Nie je.

h) Informécia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk¢ného vyuzivania pozemkov, nazov izemného plianu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka): Nie je.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos ¢islo posudku: 174 / 2023

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢€.s.20 na p.¢.KN 5/10

Spoluvlastnicky podiel: 1/4
POPIS STAVBY

Ciasto¢ne podpivniterny, dvojpodlazny, murovany rodinny dom s pultovou strechou a nedokonc¢enym IL.NP.
Zaklady beténové monolitické s izolaciou, obvodové steny murované z tehal s vonkajSou omietkou, vniitorné
priecky z tehdl. Strop rovny, schody su monolitické Zelezobeténové. Strecha domu je pultova, krytina z
pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Podlahy bez konetnej tpravy, len
podkladny betdn, dlazby keramické. Okna drevené, vstupné dvere drevené, vnutorné interiérové dvere drevené
osadené do ocel'ovych zarubni. Rozvod vody v dome teplej aj studenej vody, zdroj TUV je kombinovany s kotlom
tistredného kurenia. Vykurovanie je tistredné teplovodné kotlom na tuhé palivo, elektroin$talacia svetelna aj
motorickd na prizemi. Dom je napojeny na vlastny zdroj vody (studiia) s napojenim kanalizacie do vlastnej
Zumpy.

Vek stavby urcujem na zaklade
Predpokladand Zivotnost stavby murovanej uréenej na byvanie je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 O Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2 kz

uzivania ypocetz vanej p o_c. y m?’] i

1. PP 1978 5,00%10,00 50 120/50=2,400
1.NP 1978 10,00*10,50 105 120/105=1,143
2.NP 1978 10,00*10,50 105 120/105=1,143
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu o
1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izoldciou 450

4 Murivo
4.1.c murované z tehal (pina,metricka,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm

5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160

6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400

7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 174 / 2023

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.2.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 105
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvére

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 4590

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (2 ks) 30
40 Vniitorné obklady

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

Spolu 75
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady -

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vipenné Stukové, stierkové plst'ou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.5 pultové (so sklonom nad 10 stupiiov ) 400
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie sti‘echy
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12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, ziveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - hlinikové, liatinové 560
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 5925

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim (1 65
ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
41 Balkén

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) 145

Spolu 680

Strana 10



Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 174 / 2023

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metrickd,tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
cm
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené trdmové 760

14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
18 Okna
18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrsty. zasklenim 250

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 55
Spolu 2495

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

41 Balkén
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
Spolu 120

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev =3,613
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (4590 + 75 * 2,400)/30,1260 158,33
1. NP (5925 + 680 * 1,143) /30,1260 222,47
2.NP (2495 + 120 * 1,143}/30,1260 87,37
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.PP 1978 45 45 90 50,00 50,00
1.NP 1978 45 45 90 50,00 50,00
2.NP 1978 45 45 90 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PPzroku 1978
Vychodiskovi hodnota 158,33 €/m?2*50,00 m2*3,613*0,95 27 172,20
Technicka hodnota 50,00% z 27 172,20 13 586,10
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1.NP zroku 1978

Vychodiskova hodnota 222,47 €/m2*105,00 m2*3,613%0,95 80177,46
Technicka hodnota 50,00% 28017746 40 088,73
2.NP z roku 1978
Vychodiskova hodnota 87,37 €/m2*105,00 m2*3,613*0,95 31 487,86
Technick4 hodnota 50,00% z 31 487,86 15743,93
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 27 172,20 13 586,10
1. nadzemné podlazie 80177,46 40 088,73
2. nadzemné podlazZie 31 487,86 15743,93
Spolu 138 837,52 69 418,76
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot od ulice na p.¢.KN 5/10
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] Body / M] Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 16,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
z lomového kamena 16,00m 1045 34,69 €/m
Spolu: 57,93 €/m
3. Vyplii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 24,00m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drotenou vyplitou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) k(?vove s drotenou vyplitou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 16 m
Pohladova plocha vyplne: 16*1,5 = 24,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Plot od ulice na p.¢ XN 5/10 1980 43 17 60 71,67 28,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
} . ) (16,00m * 57,93 €/m + 24,00m2 * 14,44 €/m2 + 1ks * 249,12
Vychodiskovahodnota o/ 4 0519912 €/ks) *3,613 * 0,95 5 669,14
Technicka hodnota 28,33 %1z5669,14 € 1 606,07
2.2.2 Plot od susedov
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] Body /M]  Rozpoctovy ukazovatel
1. Ziklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 100,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplit plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

stipiky 150,00m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 100 m
Pohl'adova plocha vyplne: 100*1,5 = 150,00 m?2
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu=3,613
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot od susedov 1983 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (100,00m * 5,64 €/m + 150,00m2 * 12,61 €/m?2) * 3,613 * 0,95 8 428,14
Technicka hodnota 20,00 % z8428,14 € 1 685,63

2.2.3 Studiia kopana na p.¢. KN 5/10

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: : 5m
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 174 /2023

Priemer:

Poéet ruénych Cerpadiel:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Rozpodétovy ukazovatel:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

1000 mm
1
kev = 3,613

" km=0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
1/4

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Studtia kopana na p.C.KN 1978 55 100 45,00 55,00
5/10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 39,83 €/ks * 1ks) * 3,613 * 0,95 1535,22
Technicka hodnota 55,00%z 153522 € 844,37
}
2.2.4 Pripojka vody na p.¢. KN 5/10
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,613
) Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zactiatok uzivania V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
P ’ . =] — =
ripojka vody na p.&KN 1978 10 55 81,82 18,18
5/10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 41,49 €/bm * 3,613 * 0,95 2 848,16
Technicka hodnota 18,18 %z 2 848,16 € 517,80
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2.2.5 Domaca vodarnicka na p.¢. KN 5/10

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: - 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=3,613
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kwm = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/4
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
DomaAca vodarnicka na
p.EKN 5/10 1978 45 10 55 81,82 18,18

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1Ks*220,74 €/Ks * 3,613 * 0,95 757,66
Technické hodnota 18,18 %z 757,66 € 137,74

2.2.6 Pripojka kanalizacie na p.c.KN 5/10a 5/4

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: ke = 3,613

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zacdiatok uzfvania V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka kanalizécie na 1978 45 15 60 7500 2500
p.tKN5/10a5/4 ) )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30bm*17,59 €/bm * 3,613 * 0,95 1811,25
Technicka hodnota 25,00%z1811,25€ 452,81

2.2.7 Zumpa na p.6. KN 5/10a 5/4

- znehodnotena

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=3,613

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

§1/14mpa nap.tKN5/10a 1978 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5m3 0P *107,88€/m3 OP * 3,613 * 0,95 1851,41
Technicka hodnota 10,00%z185141€ 185,14

2.2.8 Spevnené plochy na p.¢. KN 5/10

ZATRIEDENIE STAVBY

K(:)d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kadd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoc¢tovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 3 m2 ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,613

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/4

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na p.C.KN
5/10

1978 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3m2ZP*8,63€/m27ZP*3,613*0,95 88,86
Technicka hodnota 25,00 % z 88,86 € 22,22

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKEJ] HODNOTY

Nazov o Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Rodinny dom ¢.5.20 na p.¢.KN 5/10 138 837,52 69 418,76
Plot od ulice na p.¢.KN 5/10 5669,14 1 606,07
Plot od susedov 8 428,14 1 685,63
Studna kopana na p.6XN 5/10 1535,22 844,37
Pripojka vody na p.¢.KN 5/10 2 848,16 517,80
Doméca vodarni¢ka na p.&.KN 5/10 757,66 137,74
Pripojka kanalizicie na p.6. KN 5/10a 5/4 1811,25 452,81
Zumpa na p.t.KN 5/10 a 5/4 1851,41 185,14
Spevnené plochy na p.&.KN 5/10 88,86 22,22
Celkom: 161 827,36 74 870,54
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 174 /2023

3, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: LV ¢.12

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachadza v zastavanom tzemi obce Tiba. Rodinny dom je samostatne stojaci murovaného
typu, ma 1 podzemné a 2 nadzemné podlaZia a pultovi strechu. Rodinny dom je pristupny po miestnej spevnene;
komunikacii s napojenim na vlastny zdroj vody (studiia), kanalizicia do vlastnej Zumpy. Nehnutelnost' nie je
napojena na rozvod zemného plynu. Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD.

V okoli domu nie je ob¢ianska vybavenost obce, ta sa nachadza v obci Bohtilovo - obecny tirad, dom kulttry,
potraviny, nakol'ko obec Tiba je len ¢astou obce Bohurovo.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom sa ¢iastoéne vyuZiva na projektovany Gcel - na byvanie. [né vyuZitie sa neda predpokladat..

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zakonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, ani chrinenej krajinnej
oblasti, stavebna uzavera nie je vyhlasena. Bez vyskytu ruivo podsobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. Bezny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o ohrozeni stavbami vo vSeobecnom zaujme. Bez nevyhodnych najomnych zmlav. Pri obhliadke
neboli zistené Zziadne skutocnosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutel'nosti.

VSetky zname rizika v ¢ase obhliadky st zohl'adnené v doporucenej vieobecnej hodnote.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ) Vypocet Hodnota ‘
1 trieda I1L trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1050
1L trieda Aritmeticky priemer L a I11. triedy 0,700
111 trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1L triedy 0,193
V. trieda I1L trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vaha Vysledok

Cislo is/2do i -
Popis/Zddvodnenie Trieda kepi i Kepi*vi

Trh s nehnutel'nostami

1 , _ Iv. 0,193 13 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je niZ3i

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,700 30 21,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 i L IL 0,350 8 2,80
nehnutelnost vyzaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, IL 0,700 7 4,90
bez zizemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 174 /2023

islu$enstvo nehnutel'nosti
5 e \ . IIL. 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, triovy dom - s L 0,350 10 3,50
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rie$enim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,700 9 6,30
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 L 1,050 6 6,30
mal4 hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orienticia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodni a &jastoéne 111 0,350 5 1,75
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 . E II. 0,700 6 4,20

juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZiniersKkych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,350 7 2,45
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 > Iv. 0,193 7 1,35

Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
obecny trad, posta, zakladna $kola L. stupen, lekar, zubar,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyyznaéné prirodné lokality, lesy, vodn nadrs, park, skanzen a 1L 0,700 8 5,60
pod.
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,350 8 2,80
bez zmeny

13 IvV. 0,193 10 1,93

15 L 1,050 9 9,45

MozZnosti d'al$ieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu trojnasobok az 1L 0,350 7 2,45
patnasobok siifasnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

18 V. 0,035 4 0,14
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 ] ] I11. 0,350 20 7,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu 180 88,53

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 88,53/ 180 0,492
VSeobecni hodnota VSHs = TH * kep = 74 870,54 €* 0,492 36836,31 €
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos ¢islo posudku: 174 / 2023

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m2] podiel podielu [m?)
5/10 zastavana plocha a nadvorie 629,00 1/4 157,25
Obec: Bohuriovo
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
- koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks - . ; ) . . ) .
R ficicnt vieobecne] 2. stav.ebne, tzemie obcido 5 000 obyvz,atelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
" . oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
Koeficient in te‘;lzi Witia rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
e tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
.- - . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych d N o 0,85
g oprava do mesta eSte vyhovujtica
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreatné poloha) 1,00
vyuzitia izemia
ki . , . , _ - . .
ot technicey 7 S0bE st (opnestspofns waac s e dy vereisehsieh g
infraStruktiry pozemku P ! yvody, Y, Py
kz oo ; . . M
otcintpovysicic #1787 (e vt pse, mers e, d ot
faktorov Y pravyp 8 &IPS
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,20 * 2,00 * 1,00 1,6320
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwmy * kep = 3,32 €/m?2 * 1,6320 5,42 €/m?2
Vseobecn4 hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/4 *3 409,18 € 852,30 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela & 5/10 629,00 m2*542€/m2*1/4 852,30
Spolu 852,30
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 174 /2023

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: LV ¢.106

4.1 POZEMKY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 Zahrada

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m2] podiel podielu [m?]
4/2 zahrada 1739,00 1/2 869,50
/
5/4 zahrada 590,00 1/2 295,00
Y 1164,50
vymera
Obec: Bohuiovo
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks e . . .
wil " . 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a po'nohospodarske
koef1c1ept \fsgobecne] oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0.80
situacie
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Koeficient in te‘;zi witia rekreac¢né stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
Dot ficientlf:lDo ravnvch 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, 085
Lop 4 doprava do mesta eSte vyhovujica ’
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytn4 alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuzitia izemia
koeficientk ‘éechnickej 3. dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 120
‘ infragtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
koeficient [l)((z)vy§uj(1cich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 2.00
e ktoroy zéstavby, sadové Upravy pozemku a pod.) ’
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,80*1,00*0,85* 1,00 * 1,20 * 2,00 * 1,00 1,6320
Jednotkov4 vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHw * kep = 3,32 €/m2 * 1,6320 5,42 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypolet V3eobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4/2 1739,00 m2*5,42 €/m2*1/2 4712,69
parcela ¢.5/4 590,00 m2 * 5,42 €/m2 * 1/2 1598,90
Spolu 6 311,59
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Sislo posudku: 174 / 2023

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’: Rodinny dom ¢.5.20
Vlastnik: Janosdeadkova Monika a Beke Alexander
Vypis z KN: LV 12 a 106

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.5.20 na p.& KN 5/10 0,00 105,00 3
PozemKy:
Nazov pozemKku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavana plocha 5/10 157,25
Zahrada 4/2 869,50
Zihrada 5/4 295,00
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Cislo posudku: 174 / 2023

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Vseobecnd hodnota  Spoluvl. Vseobecna Hadnota

Nazov celej Easti [€] podiel spoluvlastni[c€l§eho podielu
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: LV &.12
Rodinny dom ¢.s.20 na p.¢.KN 5/10 34154,03 1/4 8538,51
Plot od ulice na p.¢.KN 5/10 790,19 1/4 197,55
Plot od susedov 829,33 1/4 207,33
Studiia kopand na p.&.KN 5/10 415,43 1/4 103,86
Pripojka vody na p.&KN 5/10 254,76  1/4 63,69
Doméca vodarnic¢ka na p.¢.KN 5/10 67,77 1/4 16,94
Pripojka kanalizacie na p.c. KN 5/10 a 5/4 222,78 1/4 55,70
Zumpa na p.&.KN 5/10 a 5/4 91,09 1/4 22,77
Spevnené plochy na p.&KN 5/10 10,93 1/4 2,73
Pozemky
! Zastavana plocha - parc. ¢. 5/10 (157,25 m?) 3409,18 1/4 852,30
:’ljsgli):s:nle‘l‘;lg(;lzmta polohovou diferenciiciou za 1006138
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: LV £.106
Pozemky
Zahrada - parc. €. 4/2 (869,5 m?) 942538 1/2 4712,69
Zahrada - parc. ¢. 5/4 (295 m?) 319780 1/2 1598,90
;llisgll):sn:‘;lg(iggta polohovou diferenciiciou za 6311,59
VSeobecna hodnota celkom za vietky skupiny 16 372,97
VSeobecna hodnota zaokrihlene 16 400,00

Vieobecna hodnota slovom: Sestnast'tisictyristo Eur

V Rudnej, dita 23.11.2023

IV. PRILOHY

Képia objednavky

Aktudlna képia vypisu zo siiboru popisnych informécii katastra nehnutelnost
Kopia aktualneho vypisu zo siiboru geodetickych informacii katastra nehnutel'nosti
Nakres jednotlivych podlaZi stavby

Fotodokumentacia

@i g 29 N =
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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

808

525553
803472

Roziava
Bohuiiovo

Tiba

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

1 22.11.2023
9:05:03
: 21.11.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 12

l CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spo6sob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
5/10 629 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 20 evidovanej na pozemku parcelné Sislo 5/10
Iné daje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova oznadend siipisnym éislom

Spolo&na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Sl'}pisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné C&islo stavby nehnutelnosti stavby
20 5/10 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisy
Legenda
Druh stavby

1z4




T_ e

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny ndaj

2 Jénosdedkov4 Monika r. J4nosdedkovs, Jilemnického 104/37, Reviica, PSC 050 01, SR, Ditum 3/4
narodenia: 12.12.1971

Titul nadobudnutia
Uznesenie 6D 99/2019 Z-1358/2019 - 15/19

Iné udaje

—

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

3 Beke Alexander r. Beke, Zakarpatska 1811/20, Ro#iiava, PSC 048 01, SR, D4tum narodenia; 1/4
23.11.1962

Titul nadobudnutia
Osvedcenie o dedigstve D 392/94-Z 2535/96

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamenéva sa: Rozhodnutie Datiového tiradu Rozfiava o zriadeni zalozného prava ¢&. -
728/320/851/10/Ny, P 71/10 - 9/10

Poznamenéva sa: Upovedomenie o zagati exekucie 253 EX 256/18 -1, P-207/2018 - -
Exekutorsky urad Michalovee, JUDr. Juraj Kogi - sadny exekitor -28/2018

' Poznamenéva sa: UPOVEDOMENIE o zadati exekucie , JUDr. Juraj Koti - stidny exekutor, -
Exekutorsky urad Michalovee so sidlom Okru¥na 3,071 01 Michalovce, 253EX 233/1-1 zo
diia 07.07.2019 P-205/19 - 13/19

Poznamendva sa Upovedomenie o zadati exekucie zriadenim exekucného zalozného prava na -
nehnutelnosti: parcela registra C KN p.€. 5/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 629 m2,
stavba rodinny dom so s.¢. 20 na p.&. 5/10 v podiele 1/4 v prospech: Vieobecns zdravotna
poistoviia, a.s., Bratislava, ICO: 35937874, Exekutorsky urad Michalovce, JUDr. Juraj Koéi -
sudny exekitor Michalovcee. 253EX 529/21-1 P 688/2021 - 22/2021.

Poznamenéva sa Upovedomenie o zadati exekiicie zriadenfm exekuéného zaloného prava na -
nehnutel'nosti: parcela registra C KN p.¢. 5/10, zastavana plocha a nadvorie o vymere 629 m2,
stavba rodinny dom so s.¢. 20 na p.¢. 5/10 v podiele 1/4 v prospech: Vieobecn4 zdravotna
poistovila, a.s., Bratislava, ICO: 35937874, Exekutorsky urad Michalovce, JUDr. Juraj Koéi -
siidny exekutor Michalovee. 253EX 1234/21-1 P 1/2022 - 1/2022.

Poznamenéva sa Upovedomenie o zadati exekiicie zriadenim exekuéného zalozného pravana | -
nehnutelnosti: parcela registra C KN p.C. 5/10, zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 629 m2,
stavba rodinny dom so s.&. 20 na p.&. 5/10 v podiele 1/4 v prospech: Urad prace, socialnych
veci a rodiny Reviica, ICO: 30794536. Zakaz nakladania s nehnutel'nostami. Exekatorsky tirad
Michalovce, JUDr. Juraj Kogi - sudny exekitor Michalovcee. 253EX 898/22-1 P 639/2022 -

L [3om

Sprévca
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnost
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézoy K nehnutelnosti

¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny tidaj

K vlastnikovi

Neevidovani

In4 opravnen4 osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikagny udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &fslo 3 Dattovy drad Roziiava - Rozhodnutie o uréeni zélo#ného prava - 728/310/36187/2000/NOVYY -
Z 2428/00.
: Vlastnik poradové &islo 3 Exekutorsky urad Roztiava - Mgr. R. Tutko - upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie EX
591/00- P1 12/01.
Vlastnik poradové &fslo 3 Exekiitorsky urad Ro#iava, JUDr. Robert Tutko - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie
predajom nehnutelnosti EX 430/02, P1 280/02 - 26/02
Vlastnik poradové &islo 3 Exekiitorsky tirad Roziiava-Judr.R . Tutko-stidny exekutor-Exeku¢ny prikaz EX 22/2002 P1

254/02-prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti na LV-12 parc.¢.5/10 stavby
sUp.¢.20 na parc.&.5/10-dom ktorej vlastnikom je Beke Alexander, v podiele 1/4-21/02

b Vlastnik poradové &islo 3

Exekutorsky urad Roziiava - JUDr. Rébert Tutko - exekucny prikaz EX 144/2002,P1 270/072 -
Prikaz na vykonanie ex. predajom nehnutelnosti na LV 12,PARC.C.5/10, stavba CS.20 na
parc.C.5/10 v podiele 1/4 ktorej vlastnikom Jje Beke Alexander -23/22

-

Vlastnik poradové &islo 3 Exekutorsky urad Roziiava,JUDr.Rébert Tutko - Exekuény prikaz EX 75/2004-prikaz na
vykonanie exekucie predajom nehnut. , v podiele 1/4 pod B3,ktorého vlastnikom je Beke
Alexander - P1 224/05-12/05
Vlastnik poradové &islo 3 Exekiitorsky urad Roztiava - JUDr. R. Tutko - exekucny prikaz na vykonanie exekucie
predajom nehnutelnosti pre povinného zapisané pod B-3, Beke Alexander v 1/4 - ine v
.. prospech oprdvnenému: Socidlna poistoviia Rozriava, EX 572/2002 , P1 161/07 - 6/07
Viastnik poradové &islo 3 Datiovy urad Roztiava, Ul. zeleného stromu 1822/ 10, 048 17 Roziiava - Rozhodnutie o zriadeni
zéloZného prava k nehnut. - na zabezpetenie dafiového nedoplatku ¢&. 728/320/4048/07/Ny,
datiovy dlznik Alexander Beke v podiele 1/4 - P1 169/07-9/07
Viastnik poradové &islo 3 Exekutorsky urad Rozitava , Késu Schoppera ¢. 22 , JUDr. Judita J akobejova , sadny exekitor
exekucny prikaz EX 274/09 zriadenim exekuéného zaloZného prava v prospech opravneného 1.
Roziavska a.s., ICO: 36195511 , povinny Alexander Beke v podiele 1/4 , Z 1932/10 - 20/10
Viastnik poradové &islo 3 Exekutorsky urad so sidlom Cuémianska dlhé 26, Roziava, JUDr. Rébert Tutko , sudny
exekutor exekucny prikaz EX 75/2004 zriadenim exekuéného zalozného préava na nehnutelnosti
- v podiele 1/4 pod B 3 - Z 870/11 - 8/11
Viastnik poradové &islo 3 Exekutorsky tirad so sidlom Michalovce, JUDr. Juraj Kodi, sudny exekitor - Exekucny prikaz
EX 121072011 - 3, prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava na

nehnutelnost v podiele 1/4 - Z 3252/11- 20/11
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Vlastnik poradové &islo 3

*

Exekiitorsky urad Reviica, JUDr.Marko Rus,sudny exekiitor - Exekuény prikaz na vykonanie

exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost v podiele 1/4 - EX
3252/2013-20-Z 161/14-2/14

Vlastaik poradové &islo 3

JUDr. Juraj Koci - sudny exekutor, Exekutorsky trad Michalovee so sidlom Okruzna 3, 071 01
Michalovce - EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie zalozného prava k nehnutel'nosti pod B-3 v

1/4 - ine, opravnenému: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., 253EX 233/19 - 3 zo diia
09.08.2019 Z-1975/2019 - 17/19

Vlastnik poradové &slo 3

Exekutorsky urad Michalovee , sudny exekaitor . JUDr.Juraj Ko¢i - Exekuény prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exekucného zalozného prava 253EX 529/21-4,Z 1191/23 -
12/23.

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 808 Roziiava Datum vyhotovenia : 22.11.2023
Obec 1 525553 Bohuilovo Cas vyhotovenia : 9:04:39
Katastralne tizemie  : 803472 Tiba Udaje platné k : 21.11.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 106

$ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
P

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Podet parciel: 2

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu

42 1739 Zéhrada | 4 1 2

Iné udaje:
Bez zapisu

5/4 590 Zéhrada | 4 1 1

Iné (daje:
Bez zépisu

Legenda
Spésob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleni a iné pol'nohospodérske plodiny

Spolo¢na nehnutelnost’

1" Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B. VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2
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Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Déatum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

Jénosdedkova Monika r. Janosdedkovi, Jilemnického 104/37, Reviica, PSC 050 01, SR, Ditum
narodenia: 12.12.1971

172

Titul nadobudnutia

Uznesenie 6D 99/2019 Z-1358/2019 - 15/19

Iné tidaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Beke Alexander r. Beke, Zakarpatsk4 1811/20, Ro#iiava, PSC 048 01, SR, Datum narodenia:
23.11.1962

172

Titul nadobudnutia

OsvedCenie o deditstve D 392/94-Z 2535/96 -1/00

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenéva sa: Rozhodnutie Dafiového tiradu RoZfiava o zriadeni zalozného prava &.
728/320/851/10/Ny, P 71/10 - 9/10

Poznamenava sa: Upovedomenie o zadati exekucie 253 EX 256/18 -1, P-207/2018 -
Exekutorsky turad Michalovce, JUDr. Juraj Kogi - sadny exekutor -28/2018

Poznamendva sa: UPOVEDOMENIE o zadati exektcie , JUDr. Juraj Ko¢i - sidny exekutor,
Exekiitorsky trad Michalovce so sidlom Okruzna 3,071 01 Michalovce, 253EX 233/1-1 zo
diia 07.07.2019 P-205/19 - 13/19

Poznamendva sa Upovedomenie o zadati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti: parcela registra C KN p.&. 4/2, zahrada o vymere 1739 m2, p.¢. 5/4, zdhrada o
vymere 590 m2 v podiele 1/2 v prospech: Vieobecna zdravotn poistoviia, a.s., Bratislava,
ICO: 35937874. Exekutorsky drad Michalovce, JUDT. Juraj Kog¢i - stidny exekutor
Michalovcee. 253EX 529/21-1 P 688/2021 - 22/2021.

Poznamendva sa Upovedomenie o zadati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti: parcela registra C KN p.C. 4/2, zdhrada o vymere 1739 m2, p.¢&. 5/4, zahrada o
vymere 590 m2 v podiele 1/2 v prospech: Vieobecna zdravotnz poistoviia, a.s., Bratislava,
ICO: 35937874. Exekatorsky trad Michalovce, JUDr. Juraj Koéi - sudny exekutor
Michaloveee. 253EX 1234/21-1 P 1/2022 - 1/2022.

Poznamenava sa Upovedomenie o zadati exekticie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na
nehnutelnosti: parcela registra C KN p.¢. 4/2, zahrada o vymere 1739 m2, p.¢. 5/4, zahrada o
vymere 590 m2 v podiele 1/2 v prospech: Urad préce, socidlnych veci a rodiny Reviica, ICO:
30794536. Zékaz nakladania s nehnutelnostami. Exekitorsky tirad Michalovce, JUDT. Juraj
Koi - sudny exekitor Michaloveee. 253EX 898/22-1 P 639/20272 - 33/2022.

Sprivca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikany udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
dislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény daj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani
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Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel'nosti
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny daj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &fslo 2

Datlovy tirad - rozhodnutie o uréeni zaloZného préva -728/310/36187/2000/Novy - Z 2428/00 -
26/00

Vlastnik poradové &fslo 2

Datiovy tirad Roziiava, Ul. zeleného stromu 1822/ 10, 048 17 Rozfiava - Rozhodnutie o zriadeni
zaloZného préva k nehnut. - na zabezpedenie datiového nedoplatku &. 728/320/4048/07/Ny,
daiovy dlznik Alexander Beke v podiele 1/2 - P1 169/07-9/07

Vlastnik poradové &islo 2

Exekutorsky tirad Roziiava , Késu Schoppera &. 22 , JUDr. Judita Jakobejova , sudny exekutor
EXEKUCNY PRIKAZ EX 274/09 zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech
opravnencho 1. Rozilavska a.s., ICO: 36195511, povinny Alexander Beke v podiele 1/2 , Z
1932/10 - 20/10

Vlastnik poradové &islo 2

Exekutorsky urad so sidlom Michalovce, JUDr. Juraj Koci, stidny exekiitor - Exekuény prikaz
EX'1210/2011 - 3, prikaz na vykonanie exekticie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost’ v podiele 1/2 - Z 3252/11- 20/11

Vlastnik poradové &islo 2

Exekiitorsky trad Reviica, JUDr.Marko Rus,sidny exekiitor - Exekuény prikaz na vykonanie
exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost v podiele 1/2 - EX
3252/2013 -20-Z 161/14 - 2/14

Vlastnik poradové &islo 2

JUDr. Juraj Ko¢i - sudny exekutor, Exekutorsky trad Michalovce so sidlom Okruzna 3, 071 01
Michalovce - EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie zalozného préava k nehnutelnosti pod B-2 v
1/2 - ici, oprdvnenému: Vieobecna zdravotnd poistoviia, a.s., 253EX 233/19 - 3 zo diia
09.08.2019 Z-1975/2019 - 17/19

Vlastnik poradové &islo 2

Exekutorsky urad Michalovce , stidny exektor JUDr.Juraj Kodi - Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava 253EX 529/21-4, 7 1191/23 -
12/23.

Vypis je nepouZiteny na pravne tikony
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Okres Obec Katastrilne tizemie
Roziava Bohtfiovo Tiba
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  5/4

Kopia je nepouZitelnd na pravne tikony

Datum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

15.11.2023 12:01:13
14.11.2023 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos éislo posudku: 174 / 2023

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a

odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 910563 /)

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 174/2023. &,

/
Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. /

//
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