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Znalec: Ina. Alena Vincurovd Cislo posudku: 12 /2024

I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiumania:

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti rodinného domu su-
pisné &islo 8254 na pozemku parc. & KN C 9969/1 s prislusenstvom, humna bez stipisného ¢&isla parc.c.
KN C 9974/1, pozemkov parc. & KN C 9969/1, 9974/1 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc.¢.
KN C 9972 a 9969/2 katastralne izemie Ruzomberok, obec RuZzomberok, okres RuZomberok.

2. Utel znaleckého posudku: Znalecky posudok je vypracovany pre ucel dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.3.2024.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.3.2024 .

Predmet drazby sidnemu znalcovi nebol spristupneny.

V zmysle §12 ods. 3 zakona ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach ak osoba, ktora ma predmet
drazby v drzbe neumozni vykonanie ochodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z do-

stupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii t.j. Znalecky posudok ¢.156/2010 vypracovany znal-
com Ing. Marian Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, ev.¢. 912740;

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka €. 021/2024 na vypracovanie znaleckého posudku zo dria 23.2.2024;

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti zaslana - Marianovi Zelinkovi, Andreja Hlinkovi 8254/51, 034
06 Ruzomberok - Cernova;

- Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky;

- Znalecky posudok €. 156/2010 vypracovany znalcom Ing. Maridn Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny
Kubin, ev.¢. 912740;

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 16402 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 15.2.2024;

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 21411 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 15.2.2024;

- Vypis z listu vlastnictva € 21410 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 15.2.2024;

b) Podklady ziskané znalcom:
- Informativna kdpia z mapy vytvorena cez Katastralny portal zo dila 22.2.2024;

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hod-
noty.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych za-
konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnen{ niektorych zakonov;
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov;
Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon);

Vyhla$ka €. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona;

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostiou pohybu a orientacie;

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky € 461/2009 Z.z., ktorou sa vyko-

nava zékon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Ka-
tastralny zakon);
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Znalec: Ing. Alena Vincurovd o cislo posudku: 12 / 2024

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouzitého ka-
talégu rozpoctovych ukazovatel'ov);

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb;

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajtici buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpoveda-
jucu vyske opotrebovania. :

b) Definicie postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vy-
poctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je
podl'a poslednych zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty mdZe byt miera opotrebenia stavby uréend analytickou metédou
alebo linearnou met6dou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

. Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspori troch nehnutelnost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernti jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovna-
vanych objektov a ohodnocovaného objektu),

. Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip me-
tody je zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota sta-
vieb sa vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdo-
bia alebo kapitalizaciou budticich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s nasled-
nym predajom),

. Metdda polohovej diferenciicie (Princip met6dy je zaloZeny na uré¢eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

- VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktortd by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajiici budi konat’ s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vypocita sa podl'a zdkladného vztahu

VSHB = TH . kPD [€],
kde TH - technickd hodnota bytu, nebytového priestoru [€],
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Znalec: Ing. Alena Vinéurovd Cislo posudku: 12 / 2024

kPD - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujiici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajiicich na vseobecnil
hod-notu v mieste a Case [-].

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu nado-

budnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podl'a zékladného vztahu
VH=M.(RU.KkCU.kV.KZP.kVP.kK.kM) [€],

kde M - polet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatel’

kCU - koeficient vyjadrujici vyvoj cien

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kVP - koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby

Pri inZinierskych stavbdch, bytoch a nebytovych priestoroch sa koeficienty vplyvu zastavanej plochy a vplyvu vysky

podlaZi spravidla nepouZijtl.

kK - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky

kM - koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv

- Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpoveda-
jacu vyske opotrebovania.
Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac
TH=TS/100.VH [€]

alebo TH = VH - HO [€],
kde TH - technickd hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskovd hodnota stavby [Sk],
HO - hodnota vyjadrujiica opotrebenie stavby [Sk].

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemKkov sa pouzivaji metddy:

e Porovnavacia metéda
Pri vypocCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovna-
vanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa
merna jednotka uréi v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:
d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
f) fyzické (napriklad infra$truktiira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavan{ sa musia vyluéit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnostf trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajtcim a kupujicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujiceho a pod).
Pri vypocte sa méze pouzit' aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor,
aby boli splnené zname a platné testy matematickej $tatistiky.

e Vynosova metoéda

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas Ca-
sovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

VSHPOZ = OZ/k [€],
kde
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Znalec: Ing. Alena Vin¢urovd Cislo posudku: 12 / 2024

0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospoddreni formou prendjmu po-
zemku. Pri polnohospoddrskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pol'nohos-
poddrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - drokovd miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/1 QO]. Minimdlna vyska tirokovej miery v percentdch sa
rovnd 1,5-ndsobku zdkladnej iirokovej sadzby Eurdpskej centrdlnej banky. Urokovd miera zohladnuje aj zataZenie dariou z pri-
jmu.

e Metdda polohovej diferenciacie
Pozemky na zastavanom tzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uze-
mia obci,2) pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch,3) pozemky mimo zastavaného tzemia obcf
urtené na stavbu,4) pozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Gprav na usporia-
danie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginali-
zovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch 4a)

Vieobecna hodnota sa vypodita podl'a zakladného vztahu

VSHPOZ = M . VSHM] [€],
kde
M - vymera pozemku v m2,
VSHM] - jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku sa méZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu

VSHM] = VHM] . kPD [€/m2],

kde
VHM] - jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa urci podla tabulky:

Klasifikicia obce - nazov alebo daj podl'a poétu obyvatelov VHM] €/m2

a)Bratislava 66,39
b)Krajské mesta: Nitra, PreSov, Tren¢in, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: PieStany, Vy-
soké Tatry, Trencianske Teplice 26,56
c)Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d)Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych aradov 9,96
e)Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f)Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g)Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32

Obce a lokality v okolf miest so zvysenym zdujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu méZu mat jednotkovi vycho-
diskovii hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V pripade zdujmu o iné druhy
nehnutel'nosti (napriklad priemyselné, polnohospoddrske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zdhradkovych osaddch, chato-
vych osaddch, hospoddrskych dvoroch pol'nohospoddrskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin oby-
vatel'stva moZu mat jednotkovii vychodiskovii hednotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zdujem. V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych osaddch, hespoddrskych dvoroch polnohos-
poddrskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovii vychodiskovii
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mestaj, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zdujem. MinimdlIna jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po zohl'ad-
neni zvy$eného zdujmu o kipu nehnutel'nosti je hodnota prislichajica klasifikdcii obce, v ktorej sa-pozemok nachddza.

kPD - koeficient polchovej diferenciicie sa vypoéita podl'a vztahu

kPD=kS.kV.kD.kF.ki.kZ.kR[-],

kde

kS - koeficient vieobecnej situdcie (0,70 - 2,00)

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kF - koeficient funkéného vyuZitia tizemia (0,80 - 2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
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Znalec: Ing. Alena Vincéurovd _ Cislo posudku: 12 / 2024

kR - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99)

8. Osobitné poziadavky objednavatela:

Objednavatel znaleckého posudku poZaduje v pripade, Ze spolumajitelia nehnutel'nosti odmietnu spris-
tupnit nehnutelnost, napriek pisomnej vyzve, ktora bola prevzatd, pozaduje ohodnotit nehnutelnost
podl'a ustanovenia § 12, ods.3, Zakona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch v platnom zneni na
zaklade dostupnych podkladov. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu drazby je teda ce-

nou obvyklou v mieste a ¢ase konania drazby, podl'a §12, ods.1, Zadkona ¢. 527/2002 o dobrovolnych
drazbach.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Znalecky posudok je vypracovany podla Vyhlasky ¢.492/2004 Z.z. Ministerstva Spravodlivosti Sloven-
skej republiky, jej prilohy & 3 - "0 stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku”, zo diia 23.8.2004), v zneni
neskorsich predpisov.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Me-
todike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpo¢tovy ukazo-
vatel’ je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koefi-
cient kons$trukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy$ky podlazi. Koeficient cenovej tirovne je podla po-
slednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2023.

Pre stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti bude v zmysle vyss$ie uvedenych cenovych predpisov
pouzita nasledovna metdda :

- metddu polohovej diferenciacie

Porovnavacia metéda nie je pouzitd, pretoZe na porovnanie je potrebny sibor aspon troch nehnutel™
nosti a v ¢ase spracovania posudku nie je dostatok hodnovernych tidajov o cenach dosahovanych pri
predaji podobnych nehnutelnosti v danej lokalite. Pre pouZitie podkladov k vypoctu sa pouZiju pod-
klady, ktoré musia byt identifikované a zaroveri je potrebné vylaéit vetky vplyvy mimoriadnych okol-
nosti trhu.

Met6da polohovej diferenciacie sa pouziva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a nebytovych
priestorov pomocou koeficientu polohovej diferenciacie, ¢o je vlastne vyjadrenim technickej hodnoty
nehnutelnosti a zohl'adnenim jej umiestnenia v uréitom konkrétnom priestore a v konkrétnom ¢ase.
Koeficient polohovej diferencidcie vahovym priemerom zohl'adriuje vietky faktory, ktoré maja vy-
znamny vplyv na hodnotu nehnutelnosti (napr. trh s nehnutel'nostami a kiipna sila obyvatel’stva, poloha

nehnutel'nosti, jej technicky stav a vybavenost, prislu$enstvo k nehnutelnosti, dopravna a obchodna
infradtruktira a mnohé iné...).

Predmetom ohodnotenia je stavba rodinného domu, humna a prislu$né pozemky. Stavby si situované
v zastavanom tzem{ obce RuZomberok - Cernova.

b) Vlastnicke a evidenéné tidaje

list vlastnictva ¢&. : 16402 - vid' priloha znaleckého posudku
katastralne dzemie: RuZomberok

Obec: RuZomberok
Okres : RuZomberok

Cast A: MAJETKOVA PODSTATA :
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Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parcela ¢.9969/1 vymera 144m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie, spésob vyuzivania
pozemku 15, Spolo¢na nehnutel'nost’ 1, umiest. pozemku 1;
Prdvny vztah k stavbe supisné ¢islo 8254 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 9969/1;
Iné tdaje : Bez zapisu
parcela ¢. 9974/1 vymera 58m?; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie, spésob vyuzivania po-
zemku 17, Spoloéna nehnutel'nost 1, umiest. pozemku 1;
Spdsob vyuZitia pozemku :
15 - pozemok na ktorom je postavend bytovd budova oznacend supisnym Cislom

17 - pozemok na ktorom je postavend bytovd budova bez oznalenia supisnym &islom
Spoloénd nehnutel'nost’ :

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku :

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby
Supisné ¢islo 8254 na parcele ¢islo 969/1 Rodinny dom, druh stavby 10; Umiestnenie stavby 1
Iné udaje : Bez zapisu
Legenda:
druh stavby: 10 - Rodinny dom;
1 - stavba postavend na zemskom povrchu

Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Ugastnik pravneho vztahu : Vlastnik
1 Zelinka Marian r. Zelinka a Zuzana Zelinkova r. Poradov4, Andreja Hlinku 8254 /51, RuZomberok -
Cernova, PSC 034 06, SR, Datum narodenia: 22.07.1978, Datum narodenia: 22.05.1979, BSM
Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kiipna zmluva; V 1898/10;
Iné tdaje: Bez zapisu.
Poznadmky: Poznamenava sa Oznamenie zn. 1370/H083377 o zadati vykonu zalozného prava pod & V
3029/14 v sulade s ust. § 151 | a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika zaloznym veritelom - Prima banka Slo-
vensko, a.s., so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951, predajom zélohu na draZbe, a to ne-
hnutelnosti: pozemok registra C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 144
m2, pozemok registra C KN parcelné ¢islo 9974/1 zastavana plocha a nddvorie o vymere 58 m2 a
stavbu Rodinny dom so stpisnym ¢&islom 8254 na pozemku C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plo-

cha a nadvorie o vymere 144 m2; ziloZca nesmie bez stihlasu zaloZného veritel'a zaloh previest; P-
17/2024; ¢.2.189/2024;

Spravca : Neevidovani
Najomca : Neevidovani
Ina opravnend osoba : Neevidovani

Cast C: TARCHY

Vlastnik poradové &slo 1

ZaloZné pravo v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, IC0: 31575951, na
nehnutelnosti: pozemky C KN parc. £9969/1, 9974/1 a stavbu rodinného domu s. & 8254 na pozemku
C KN parc. ¢ 9969/1;-V 3029/14; vklad povoleny diia 19.01.2015; &.z. - 181/15;

Vlastnik poradové éislo 1

Zalozné pravo v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 01001 Zilina, 1C0: 31575951, na
nehnutel'nosti: pozemky C KN parc. £9969/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 144 m2, pozemok
registra C KN 9974/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a stavbu Rodinny dom so stpis-

nym ¢islom 8254 na pozemku C KN parc. & 9969/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 144 m2; -V
139/2020; vklad povoleny diia 05.02.2020; &.z.: 356/2020;

ist vlastnictva &.: 21410 - vid’ priloha zn ého posudku
katastralne tizemie: RuZomberok
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Znalec: Ing. Alena Vincurovd ¢islo posudku: 12 /2024

Obec: RuZomberok
Okres : RuzZomberok

Cast A: MAJETKOVA PODSTATA :
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parcela ¢. 9972 vymera 148m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie, spdsob vyuZivania po-
zemku 18, Spolo¢na nehnutel'nost 1, umiest. pozemku 1;
Iné udaje : Bez zapisu
parcela ¢ 9973 vymera 104m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie, spésob vyuzivania po-
zemku 18, Spolo¢na nehnutel'nost 1, umiest. pozemku 1;
Spdsob vyuZitia pozemku :
18 - pozemok na ktorom je dvor
Spoloénd nehnutelnost’ :
1 - Pozemok nie je spoloénou nehnutel’nostou
Umiestnenie pozemku :
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Utastnik pravneho vztahu : Vlastnik
1 FAGOVA Stefania, Dondova 5, 03401 Ruzomberok, Datum narodenia: 29.10.1919
Spoluvlastnicky podiel 7/27
Titul nadobudnutia: D838/75-13,vz.11/76 ROEP Z 2724/2012;
Iné tidaje: Bez zapisu.
Poznamky : Bez zapisu.
2 LAJCIAKOVA Emilia r. Subenikova, Datum narodenia: -
Spoluvlastnicky podiel 3/27
Titul nadobudnutia: ¢d.2096/31 ROEP Z 2724 /2012;
Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamky : Bez zapisu.
3 Zelinka Marian r. Zelinka a Zuzana Zelinkova r. Poradovd, Andreja Hlinku 8254 /51, Ruzomberok -
Cernov4, PSC 034 06, SR, D4tum narodenia: 22.07.1978, Datum narodenia: 22.05.1979, BSM
Spoluvlastnicky podiel 8/27
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva; V 1898/10,ROEP Z 2724 /2012;
Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamky: Poznamendava sa Oznamenie zn. 1370/H083377 o zacati vykonu zaloZného prava pod &. V
3029/14 v silade s ust. § 151 | a nasl. Obéianskeho zdkonnika zaloZnym veritel'om - Prima banka Slo-
vensko, a.s., so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina, IC0: 31 575 951, predajom zalohu na draZbe, a to ne-
hnutel'nosti: pozemok registra C KN parcelné ¢islo 9969/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 144
m2, pozemok registra C KN parcelné &islo 9974 /1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a
stavbu Rodinny dom so stipisnym ¢islom 8254 na pozemku C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plo-
cha a nddvorie o vymere 144 m2; zdloZca nesmie bez sihlasu zalozného veritel'a zaloh previest; P-
17/2024; ¢. 2. 189/2024;
6 Buzalka Peter r. Buzalka, Andreja Hlinku 8253/49, Ruzomberok-Cernov4, PSC 034 06, SR, D4tum na-
rodenia: 28.11.1985;
Spoluvlastnicky podiel 1/3
Titul nadobudnutia: Uznesenie RK-5D/126/2022; Z 2974/2023; ¢.z. 306/2024;
Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamky: Bez zapisu

Spravca:

5 .Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, [CO: 17335345;
Titul nadobudnutia: Bez zapisu;

Iné ‘i‘,iaje: K vlastnikovi por. €. 2 je pod por. & 5 sprava na v3etky parcely tohoto listu vlastnictva
Poznamky : Bez zapisu
Najomca : Neevidovani
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Znalec: Ing. Alena Vinéurovd _ _ Cislo posudku: 12 /2024

In4 opravnena osoba : Neevidovani

Cast' C: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 3 )
Zalozné pravo v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, IC0: 31575951, na

nehnutelnosti: pozemok C KN parc. ¢. 9972 v spoluvlastnickom podiele 8/27;-V 3029/14; vklad povo-
leny dia 19.01.2015; ¢.z.-181/15;

list vlastnictva &.: 21411 - vid' priloha znaleckého posudku

katastralne uzemie : RuZomberok
Obec: RuZomberok
Okres : RuzZomberok

Cast' A: MAJETKOVA PODSTATA :
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parcela ¢. 9969/2 vymera 9m? ; Druh pozemKku - Zastavana plocha a nadvorie , spésob vyuzivania po-
zemku 15, Spolo¢nd nehnutel'nost 1, umiest. pozemku 1;
Iné Gdaje : Bez zapisu
parcela ¢. 9973 vymera 104m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nddvorie , spsob vyuZivania po-
zemku 18, Spolo¢na nehnutelnost' 1, umiest. pozemku 1;
Spésob vyuZitia pozemku :
15 - pozemok na ktorom je postavend bytovd budova oznadend supisnym ¢islom
Spoloénd nehnutelnost':

1 - Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku :

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Uéastnik pravneho vztahu : Vlastnik
1 LAJCIAKOVA Emilia r. Subenikova, Datum narodenia: -
Spoluvlastnicky podiel 10/27
Titul nadobudnutia: ¢d.2096/31 ROEP Z 2724 /2012;
Iné Gdaje: Bez zapisu.
Poznamky : Bez zapisu.
3 Zelinka Marian r. Zelinka a Zuzana Zelinkové r. Poradov4, Andreja Hlinku 8254/51, RuZomberok -
Cernova, PSC 034 06, SR, Datum narodenia: 22.07.1978, Datum narodenia: 22.05.1979, BSM
Spoluvlastnicky podiel 8/27
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva; V 1898/10,ROEP Z 2724 /2012;
Iné Gidaje: Bez zapisu.
Poznamky: Poznamendava sa Oznamenie zn. 1370/H083377 o zadati vykonu zalozného prava pod & V
3029/14 v stlade s ust. § 151 | a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika zaloZnym veritel'om - Prima banka Slo-
vensko, ass,, so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951, predajom zalohu na drazbe, a to ne-
hnutel'nosti: pozemok registra C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 144
m2, pozemok registra C KN parcelné &islo 9974 /1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a
stavbu Rodinny dom so stpisnym &islom 8254 na pozemku C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plo-
cha a nddvorie o vymere 144 m2; ziloZca nesmie bez sthlasu zalo¥ného veritel'a zaloh previest; P-
17/2024; ¢. 2. 189/2024;
6 Buzalka Peter r. Buzalka, Andreja Hlinku 8253/49, Ruzomberok-Cernova, PSC 034 06, SR, Datum na-
rodenia: 28.11.1985;
Spoluvlastnicky podiel 1/3
Titul nadobudnutia: Uznesenie RK-5D/126/2022; Z 2974/2023; ¢.z. 306/2024;
Iné idaje: Bez zapisu.
Poznadmky: Bez zapisu

Spravca :
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Znalec: Ing. Alena Vincurovd Cislo posudku: 12 /2024

5 Slovensky pozemkovy fond, Badkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, 1C0: 17335345;

Titul nadobudnutia: Bez zapisu;

Iné udaje: K vlastnikovi por. ¢ 1 je pod por. & 4 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva
PoznamKy : Bez zapisu

Najomca : Neevidovani

In4 opravnena osoba : Neevidovani

Cast C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 3

Zalozné pravo v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, I€0: 31575951, na
nehnutelnosti: pozemok C KN parc. & 9972 v spoluvlastnickom podiele 8/27;-V 3029/14; vklad povo-
leny diia 19.01.2015; €.z.-181/15;

c) idaje o obhliadke predmetu postdenia, ditum vykonania obhliadky, zamerania a fotodoku-
mentacie:

DraZobna spolo¢nost’ DRAZOBNIK, s.r.o. zaslala Marianovi Zelinkovi, Andreja Hlinku 8254/51, 034 06
Ruzomberok - Cernova pod ¢islom 021/2024 zo dfia 23.2.2024 vyzvu na spristupnenie nehnutel'nosti,
ktoré st predmetom dobrovol'nej drazby. Miestna obhliadka bola naplanovana na 18.3.2024, aviak ne-
hnutel'nosti neboli znalcovi spristupnené.

d) technickd dokumentacia, najmé porovnanie stilladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutkovym stavom :
Nebola dolozena projektova dokumenticia, bol doloZeny Znalecky posudok ¢. 156/2010 s prilohami.

Stlad dokumentacie so skutkovym stavom nemohol byt porovnany z dévodu nespristupnenia nehnu-
tel'nosti.

e) iidaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom :

Na zaklade doloZenych a ziskanych podkladov dostupnych v katastri nehnutel'nosti je moZné konstato-
vat, Ze v képie z katastralnej mapy rodinny dom stipisné ¢islo 8254 je umiestneny na pozemku p.¢. KN
€ 9969/1 k.4. Ruzomberok a je zapisany na liste vlastnictva ¢. 16402. Humno bez stipisného ¢isla je
situované na pozemku parc.¢. KN C 9974/1 a je premietnuté v képii katastralnej mapy, nie je zapisané
na liste vlastnictva. Podl'a predloZeného znaleckého posudku ¢. 156/2010 s prilohami rodinny dom s.¢.
8254 bol podl'a dostupnych informacii, t.j. podl'a potvrdenia mesta Ruzomberok zo dna 14.7.2010 bolo
Kolaudaéné rozhodnutie vydané pod ¢ 9204/924 diia 19.5.1924. Vo vys$Sie uvedenom znaleckom po-
sudku je uvaZované so zafatim uzivania humna v roku 1924 bez predloZenych dokladov na zaklade
odborného odhadu znalca Znaleckého posudku 156/2010.

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoré st predmetom ohodnotenia; stavby,
ktoré sa nezapisuji do katastra nehnutelnosti, identifikujui sa parcelnym &éislom pozemku, na
ktorom su postavené:

stavby

- Rodinny dom stipisné &islo 8254 na pozemku parc. &islo KN € 9969/1 k. 4. Ruzomberok;

- Humno bez stipisného &isla na pozemku parc. &islo KN C 9974/1 k. i. RuZomberok;

- Vodovodna pripojka na pozemku na parc.¢. KN C 9969/1 k. 4. RuZomberok;

- Vodomerna $achta na pozemku na parc.¢. KN C 9969/1 k. 4. RuZomberok;

- Kanaliza¢na pripojka na pozemku na parc.¢. KN C 9969/1 k. Gi. RuZomberok;

- Kanaliza¢na $achta na pozemku na parc.¢. KN C 9969/1 k. 4. RuZomberok;
- Spevnené plochy

Pozemok :
- parcela €. 9969/1 vymera 144m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie
- parcela ¢. 9974 /1 vymera 58m? ; Druh pozemku - Zastavand plocha a nadvorie

é%rcela ¢.9969/2 vymera 9m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie - spoluvlastnicky podiel
7;
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Znalec: Ing, Alena Vincurovd ) ¢islo posudku: 12 / 2024

- parcela €. 9972 vymera 148m? ; Druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie - spoluvlastnicky podiel
8/27;

g) vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je pozemok parc.¢. KN C 9973 zapisany na liste vlastnictva ¢. 21410;

h) informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk-
¢éného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde
je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Podl'a platného Gizemného planu Mesta Ruzomberok a jeho zmenami a doplnkami schvalenymi V$eo-
becne zavaznym nariadenim mesta Ruzomberok sa tizemie nachadza s funkciou vyuzitia B1 - plochy s
prevahou individuélneho byvania. Uzemny plan mesta je verejne pristupny na stranke mesta Ruzom-
berok www.ruzomberok.sk

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom supisné ¢islo 8254 parc.¢. KN C 9969/1 v k.i. Ruzombe-
rok

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stpisné ¢islo 8254 na pozemku parc. ¢. KN C 9969/1 v katas-
tralnom Gzemi Ruzomberok obec Ruzomberok v lokalite zastavby rodinnych domov, mestskej ¢asti
Cernova. Pristup k rodinnému domu je z jestvujiicej miestnej komunikécie - ulica A.Hlinku a cez spo-
lo¢ny dvor pozemok parc.¢. KN 9972. Stavba je napojené na verejnd kanalizaciu, vodovod na NN roz-
vody. Rodinny dom je stavba nepodpivni¢ena s jednym nadzemnym podlazim, s jednou bytovou jednot-
kou uréenou na rodinné byvanie. Rodinny dom s.¢. 8254 bol podl'a dostupnych informécii, t.j. podl'a po-
tvrdenia mesta Ruzomberok dany do uzivania v roku 1924 kolauda¢nym rozhodnutim pod ¢ 9204 /924
zo dfia 19.5.1924 ( potvrdenie mesta RuZzomberok tvori prilohu tohoto znaleckého posudku a bol sudas-
tou znaleckého posudku 156/2010 ).Vo vypocte je uvaZované so zalatim uZivanie rodinného domu v
roku 1924. Na stavba rod. domu boli vykonané stavebné tpravy, a to podl'a predchadzajiceho znal.
posudku & 156/2010 v roku 2005 boli zhotovené nové vniitorné omietky, poloZené nové podlahy, vy-

budovana kupelTia a $pajza, rozvody elektrickej energie, vody a kanalizacie.( popis podla posudku &.
156/2010)

Dispozi¢né rie$enie( popis podl'a posudku & 156,/2010 ):
1.NP obsahuje: kuchytia, kiipel'tia, $pajza a dve izby;

Stavebno-technické rie$enie ( popis podl'a posudku & 156,/2010 ):

Zaklady beténové s vodorovnou izolaciou, obvodové murivo z palenej tehly, prie¢ky murované, vnu-
torné omietky vapenné hladké. Strop s rovnym podhl'adom dreveny, krov hambalkovy s krytinou s po-
zinkovaného plechu. Fasddne omietky akrylové na zateplenej fasade, okna plastové. V miestnostiach
podlahu - guma. Zdroj teplej GZitkovej vody elektricky zasobnik, rozvod teplej a studenej vody s pozin-
kovaného potrubia, kanalizacia z plastového potrubia, elektrointalicia svetelna. Vykurovanie je zabez-
pecené elektrickymi konvektormi. V kuchyni je sporak na pevné palivo, drezové umyvadlo nerezové.,
kuchynska linka na baze dreva, okna plastové. V kipel'ni je sprcha, umyvadlo a WC. Keramicky obklad
je vkuchyni a v kiipelni. Elektricky rozvadzaé s automatickym istenim. Celkova Zivotnost stavby vzhla-

dom na zisteny stavebno-technického stavu a dosiahnutého veku je stanovena odbornym odhadom
Znalca na 110 rokov.
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Opotrebenie s ohl'adom na dosiahnuty vek stavby, jej stavebno-technického stavu a vykonavanej udrzbe
a stavebnych tprav je stanoveny analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie | Zatiatok l Vypocet zastavanej plochy | ZP [m?] ker
uZivania | | :
1. NP 1924 15,0*5,75 18625 120/86,25=1,391
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod ‘ BRRARE 100 P_olozka | ol _ _Hodnota |
2 Zaklady '
2.1.a betonové - objekt bez podzemneho podlazia s vodorovnou lzolac1ou 960
4  Muivo ]
4.1.c murované z tehal (plnd,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
:cm i
|5 Deliace konstrukcie
51 tehi;;/e (prie¢kovky, CDM, panelova koné&ukcna drevené) 0 160
6 ‘'Vnuatorné omietky
» 6.1 vépenn}é §tuko§ré, stierkové piét’ou hladené ‘ - 400
7 Stropy o
B 7.1bs rovnym podhladom drevene trdmové 760
8  Krovy . |
84 hambalkové a vaznicové sistavy bez stipikov | 445
10 Krytmy strechy na krove i P ep—— h
10. 1c plechove pozmkovane ) Ev . 570
Klamplarske Kkonstrukcie ostatné (parapety, marklzy, balkény...) - : o
| 13.2z pozinkovanho plechu 20
14 ” if‘asédne e | S m— - - s m s 88 LS
14.1.a 3krabany brizolit, omietky na b4ze umelych latok nad 2/3 " 130
17 _‘vae]‘-; e e e e Tl U e e e p m G e
17.4 rAmové s vipliiou 515 |
18  Okna |
18.‘6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklem’m v ‘ : . 530 ‘
B i i . ; R .
12 plastove : e, e . e
22 p )
b 225 podiahoviny gumové, 2 BVC.lmo 36 ‘
23 ”;Dlazbya podlahy ost. miestnosti o
25

A jElektrométalacm (bez rozvadzaéov) ” - ' |
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Znalec: Ing. Alena Vincurovd cislo posudku: 12 / 2024

25.2 sveteln4 o 155
30  Rozvod vody :

: 30laz pozinkovapého potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 6280 |

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 ‘Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika : ]
33.2 plastove a azbestocementove potruble (1 ks) » B . 10
34 Zdr01 teplej vody
i:)l zdsobnikovy ohrievag elektrlcky, plynovy alebo kombmovany s ustrednym vykurovamm (1 65
35 Zdro; vykurovama _ |
v ) 35 2 a lokall{é elektrlcke konvektory (2 ks) - - :70
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne o - S
” 36.4 sporak na tuhe pallvo (1 ks) ‘ 2
,\ 36 9 drezové umyvadlo nerez;);g;lm(agg plastacéwffk;iw S 30
¢ 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) 99
37  Vnitorné vybavenie - '
T =
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - . 78
B Vo s hathrin . et
| 38.40statné (3 ks) N - a5
39  Zachod |
. '39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - » 25
40  Vnitorné obklady o |
l 40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80
. 407 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) j 15
s Elektrlcky rozvadzac ................... I T -
45.1 s automatickym 1sten1m (1ks) 240

i :Konétrukae naviac
Kontaktny zatepl'ovaci system stlen z XPS hr. 30 - 100 mm (130 m2) 390

'Spolu ] 1174

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,02

Podlazie _I i Vypodéet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
LNP (6280 + 1174 * 1,391)/30,1260 - _ 262,66 ]
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

Cislo N4 Cenovy po- | Rok uziva- | . ; Opotrebenie
v A . . v Vek

_ | diel[%] | nia Zivowmost | . _ [%]

1 Zaklady vratane zemnych prac 12,99 1924 150 100 8,66

2 Lvislé konstrukcie 19,62 1924 150 100 13,08

3 Swropy 10,29 1924 150 100 6,86
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4 {Zastre8enie bez krytiny 6,02 : 1924 120 100 ? 5,02
5  Krytinastrechy 771 1970 80 54 5,20 |
6  Klampiarske konstrukcie 027 1970 80 54 0,18
7 Up.r.a.;/y vpﬁtornych povrchox) 541 - 2005 80 19 1,28
8 ' -Upravy vonkajsich povrchov 1,76 2009 » v 60 I 15 0,44
9 Vnitorné keramické obklady 129 200 50 19 049
10 Schody 000 | 1924 0 0 0,00
oo B B e ] o
12 Vréa 000 1924 . 0 0 000
=, T B T i
14 Povrchy podlah 291 . 2005 | 50 19 1,11
15  Vykurovanie 095 2005 50 19 036
li6 ‘Elektroinstalacia : 5,35 2005 50 19 2,03
e o e T
18 Vntorny vodovod 135 2005 50 19 051
19 Vndtorné kanalizécia 014 2005 50 19 0,05
20 ‘Vndtorny plynovod 000 1987 . 0o 0 0,00
21 Ohrevteplejvody 088 2005 40 19 042
22 Vybavenie kuchyit I 2005 30 19 1,28
23 Hygienické zariadeniaa WC. 2005 60 19 047
R A | e T T e T e
25  Ostatné B 798 2005 50 19 3,03
Opotrebenie L 57,60%
Technicky stav | | 42,40%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov . ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vjchodiskova hodnota 262,66 Eur/m2*86,25 m2*3,661*1,02 84596,61
| Technicks hodnota 42,40% 2 84 596,61 R 35 868,96

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.2.1 Humno p.¢. KN € 9974/1 k.4. Ruzomberok

POPIS STAVBY

Humno je umiestnené na pozemku parc.¢.. KN C 9974/1 k.G. Ruzomberok a je pristupné cez pozemok
KN C 8872 a 9973 - spolo¢ny dvor. Je to stavba jednopodlazna, drevenej konstrukcie a vo vel'mi zlom
stavebno-technickom stave. Zaklady si kamenné, nosné steny drevené zrubové a strop dreveny s vidi-
tel‘n}?mi tramami. Krov hambalkovy s krytinou s pozinkovaného plechu. Dvere a vrata st taktieZ dre-
vené a podlaha z drevenych dosak. Dispozi¢ne pozostava z jednej miestnosti. Po¢as uzivania boli vyko-
navané len beiné udrziavacie prace, z dévodu zlého technického stavu je vo vypocte urcena d'aldia
doba trvania 3 roky. ( popis prevzaty z posudku ¢. 156/2010)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 89 budovy pre skladovanie a ipravu polnohospodarskych produktov - ostatné
KS: 1271 Nebytové poI'nohospodarske budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

el V)"poéef e ‘ Obstavany priestor [m3]
_Zé_klady
6,05%9,6*0,05 2,90
Vrchnastavba -
6,05%9,6%2,7 156,82
ZastreSenie
16,05%9,6%3,00,5. 87,12
ia)sta_vany priestor stavby celkom . 246,84

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel® RU=2055/30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konStrukcie: kk = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

| Podlazie |Cislo] Vypotet ZP | ZP[m?] [Repr. Vypotetvysky (h)  |h[m]|

Nadzemné  16,05%9,6 58,08 Repr. 2,7 27

Priemerna zastavana plocha: (58,08) /1 =58,08 m2

Priemerna vyska podlaii: (58,08 *2,7) /(58,08)=2,70m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 58,08) = 1,3332

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr =0,30+ (2,10 /2,7)=1,0778

Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: [ |

tislo Nézov Cenovy podielF Koef. $tand. l:Jprava po- C;‘;?iz)?eond;;l
. RU [%] cp: 4 ksi —— dielu cp; kSi.  stavby [%] |

_ Konstrukcie podl'a RU f

1 Zaklady vrét zemnych préc 13,00 0,05 0,65 , 1,55

2 Zvislékondtruke 3000 . 08 2400 57,06

3 Stropy 1400 0,60 ‘ 8,40 1998

4 Zastredenie bez krytiny 700 . o070 4,90 11,65

5 Krytina strechy 3,00 0,50 1,50 357

6 Klampiarske konstrukcie 100 . 000 000 0,00

7 Upravy vnﬁtofnych povrchov 4,00 ; 0,00 E 0,00 0,00

< . i»fJ__R[‘a\‘/y Qonkajéich povrchov o 3,00 ’ 000 000 0,00

9 Vnitorné keramické obklady 000 . 000 000 000

N o =

1 Dvere 200 010 020 0,48

U e e — e —

13 Okna 300 000 000 0,00

114 Povrchy podish - 3,00 : 0,50 ; 1,50 3,57

15 Vykurovanie 0,00 0,00 ; 0,00 0,00 .

b i et : - | o P |

17 -Bleskozvod 1,00 v 0,00 0,00 0,00

18 Vnitorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00

19v Vm’ltorné kanalizécia E 0,00 : 0,00 0,00 0,00

20 Vnitoreg lynovod B TR 200 | 000 000
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21 Ohrev teplej vody : 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 000 000 o000 000 |
23 Hygienické zariadenia a WC ‘ 0,00 0,00 0,00 f 0,00 ‘
24 Vytahy v 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 0,00 : 0,00 0,00 ‘
| Ispolu | 100,00 | 42,05 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =42,05/100=0,4205
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn =1,02
Vy’chOdiSkOVé hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kyp * k¢ * ku [Eur/m3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 3,661 *0,4205 * 1,3332 * 1,0778 *
1,029 * 1,02

VH = 158,3663 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nazov lZaéiatokuiivania_ V [rok] l T [rok] | Zlrok] | O[%] | TS_[% ]
'Humno p.&. KN C 9974/1 ‘ :

e omberok 1924 100 3 ! 103 97,09 _ 2,91

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov [ . Vypocdet Hodnota [Eur]
;ivychodiskové hodnota 1158,3663 Eur/m3 * 246,84 m3 39091,14
|Technicka hodnota 2,91 %239 091,14 Eur 1137,55/

2.3 PRiISLUSENSTVO

2.3.1 Vodovodna pripojka na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 k.i. RuZombe-
rok

Vodovodna pripojka zrealizovana od rodinného domu pripojena na verejny rozvod vody. Pripojka bola

zrealizovana v roku 2005, predpokladand Zivotnost je vzhl'adom na vyhotovenie stanovena na 50 ro-
kov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod IKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Poloika: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rofpoétovy’ ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 9,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,661

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw =1,02
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov lZa(‘.iatok uzivania '_ Vv ['rok] ' T [rok] ‘ Z [rok] o [%] | TS[%]
Vodovodna pripojka na po-
zemku parc.&. KN C9969/1 2005 19 [ 31 50 38,00 62,00
{k.0.Ruzomberok B |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | N Vypoéet ) _ Hodnota [Eur] ‘
Vychodiskova hodnota 9bm * 41,49 Eur/bm * 3,661 * 1,02 : 1 394,40
Technicka hodnota 62,00 %z 1 394,40 Eur 864,53

2.3.2 Kanaliza¢na pripojka na pozemku parc.¢. KN € 9969/1 k.u. Ruzombe-
rok

Kanaliza¢na pripojka pripaja rodinny dom na verejnu kanalizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové

Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 9,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov Zaciatok uiivanial 'V [rok] ‘ T [ro_k] ‘ Zfrok] | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢nd pripojka na - ! i -
pozemku parc.&, KN C 2005 19 31 ; 50 3800 @ 62,00
9969/1 k.4.Rufomberok ; %

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoiet Hodnota [Eur]
{Vychodiskova hodnota 9bm * 17,59 Eur/bm * 3,661 * 1,02 591,16
Technicka hodnota 62,00 % z 591,16 Eur 366,52

2.3.3 Vodovodna $achta na pozemku parc.¢. KN € 9969/1 k.4. RuZzomberok

Vodomern4 $achta umiestnena na vodovodnej pripojke.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
poéet mernych jednotiek: 1,2%1,4*1,2 = 2,02 m3 OP

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov  |Zatiatokuzivania] Virok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Vodovodn4 $achta na po-
zemku parc.é. KN € 9969/1 2005 19 31 50 38,00 62,00

{k.i.RuZomberok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov " 3 Vypoéet Hodnota [Eur] ‘
YYchodiskové hodnota 2 02 m3 OP * 254 27 Eur/m3 OP *3, 661 *1, 02 1917,99
| Technick4 hodnota 62,00 % z1917,99 Eur : 1 189,1!_3_;

2.3.4 Kanaliza¢na Sachta na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 k.i. Ruzomberok

Kanaliza¢na pripojka pripaja rodinny dom na verejnd kanalizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
' Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: km =1,02
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

__ Nazov Zatiatok uZivania, V[rok] | T[rok] ‘ Z [rok] l 0 [%] TS [%] ‘
Kanaliza¢na $achta na po- i
zemku parc.&. KN C 9969/1 2005 19 _ 31 50 38,00 62,00 |
k., Ruzomberok : 5
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov ‘ Vypocdet Hodnota [Eur] J
Vychodiskové hodnota 1Ks*303,72 Eur/Ks * 3,661 * 1,02 ‘ 1 134,16
\Iechnické hodnota 62,00%1z1134,16 Eu_r ) 703,18

2.3.5 Spevnena plocha na pozemku parc.¢. KN € 9969/1 k.. Ruzomberok

Spevnena plocha - chodnik pred vstupom do rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 15,0%0,9 =13,5m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: kv =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

—

[l Nazov Zaédiatok uiivania[ V [rok] | T [rok] ‘ Zlrok] | O[%] | TS[%] ‘
Spevnena plocha na po-

zemku parc.é. KN € 9969/1 1924 100 10 110 90,91 9,09 ‘
k.i.Ruzomberok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov N Vypodet 5 __Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 13,5 m? ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 3,661 * 1,02 552,01
(Technicks hodnota 9,09 % 2 552,01 Eur | 50,18|

2.4 REKAPITULACIA WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

N3 ' _ V)’rchbdiskové hodnota | Technicka hodnota |
azov
e | [Eur] | [Eur]

odinny dom stpisné ¢islo 8254 parc.t. KN C9969/1
vkd.Ruzomberok B 59881, i
\Humno p.& KN € 9974/1 k.ti. Ruzomberok 39091,14. 1137,55

!

139440 864,53
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Kanaliza¢na pripojka na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 k.G.Ru- f 591,165 366,52‘
__zomberok -

Vodovodna Sachta na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 k.G.Ru- | 1917,99 118915
_Zomberok T S

Kanaliza¢na $achta na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 k.4.Ru- 113416 703,18
 zomberok i |

Spevnena plocha na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 k.u.RuZom- | 552,01 50.18
_ berok - : |
Celkom za Vonkajsie apravy 5589,72 3173,56
'Celkom: | 129277,47 40 180,07

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaji v primestskej ¢asti mesta Ruzomberok - Cernova - ulica Andreja Hlinku, v
zastavba jestvujlcich rodinnych domov.

Mesto RuZomberok je okresné mesto na strednom Slovensku v strede Liptovskej kotliny, pri hlavnej
ceste zo Ziliny do Vysokych Tatier s cca 27 000 obyvatel'mi. LeZi v zdpadnej asti Liptovskej kotliny na
stitoku Vahu a Revucej, obklopené pohoriami Vel'ka Fatra, Nizke Tatry a Choéské vrchy. Ruzomberok
lezi 27 km zapadne od Liptovského Mikulasa, 18 km juzne od Dolného Kubina. Si¢astou RuZzomberka je
tiez Vlkolinec, ktory je zapisany do zoznamu svetového dediéstva UNESCO. V okoli mesta sa nachadzaju
mnohé menSie lyZiarske strediska, ktoré st vyhl'adavané predovsetkym domacou klientelou. V meste sa
nachadza krytd mestska plavaren, divadlo, kind, mizea, vysoka 8kola, banky, Okresny sud, Okresny a
Mestsky rad, nemocnica a poliklinika. Ned'aleko Ruzomberka st kipele Lu¢ky a 12 kilometrov na vy-
chod od Ruzomberka je termdlne kipalisko Thermal park BeSerova. V meste na nachadza celul6zo-pa-
pierenska fabrika patriaca do medzinarodnej skupiny Mondi s ndzvom Mondi SCP. RuZomberok ma ze-
lezni¢n1 stanice pre osobnu dopravu a rozsiahlu primestska dopravu. Cez mesto vedi cesty medzina-

rodného vyznamu, kde sa aj pretinaju - v smere zo Ziliny do Ko$ic a Banskej Bystrice do Dolného Ku-
bina

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Jedna sa o rodinny dom ktory je umiestneny ako prvy v radovej zastavbe starsich rodinnych domov s
prisluSenstvom pristupnych zo spolo¢ného dvora. Je bez suterénu, s jednym podlazim bez obytného
podkrovia. Iné vyuZitie stavby rodinného domu sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistené ziadne rizik4, ktoré by mali vplyv na vyuZivanie nehnutelnosti.

VLV ¢ 16402 v ¢asti poznamky a tarchy je uvedené nasledovné :

Poznamky: Poznamenava sa Oznamenie zn. 1370/H083377 o zadati vykonu zalozného prava pod ¢.V
3029/14 v sulade s ust. § 151 | a nasl. Ob&ianskeho zikonnika zaloznym veritelom - Prima banka Slo-
vensko, a.s,, so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina, IC0: 31 575 951, predajom zalohu na drazbe, a to ne-
hnutelnosti: pozemok registra C KN parcelné ¢islo 9969/1, zastavana plocha a nddvorie o vymere 144
m2, pozemok registra C KN parcelné &slo 9974/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a
stavbu Rodinny dom so stipisnym &slom 8254 na pozemku C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plo-
cha a nddvorie o vymere 144 m2; zalo¥ca nesmie bez stihlasu zalozného veritel'a ziloh previest; P-
17/2024; ¢.2.189/2024;

Cast' C: TARCHY

Vl,astm'k poradové éislo 1

Zalozné pravo v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, IC0: 31575951, na
nehnutelnosti: pozemky C KN parc. €.9969/1, 9974/1 a stavbu rodinného domu s. & 8254 na pozemku

CKN parc. €. 9969/1;-V 3029/14; vklad povoleny dita 19.01.2015; &z. - 181/15;
Vlastnik poradové gslo 1
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74lozné pravo v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., Hod%ova 11, 01001 Zilina, I€0: 31575951, na
nehnutel'nosti: pozemky C KN parc. €.9969/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 144 m2, pozemok
registra C KN 9974 /1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a stavbu Rodinny dom so stpis-
nym ¢islom 8254 na pozemku C KN parc. & 9969/1, zastavana plocha a nédvorie o vymere 144 m2; -V
139/2020; vklad povoleny dia 05.02.2020; ¢.z.: 356/2020;

V LV & 21410 v asti poznamky a tarchy je uvedené nasledovné :

Poznamky: Detto LV 16402

Cast C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 3

Zalozné pravo v prospech:Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, I€0: 31575951, na

nehnutelnosti: pozemok C KN parc. €. 9972 v spoluvlastnickom podiele 8/27;-V 3029/14; vklad povo-
leny diia 19.01.2015; €.z.-181/15;

VLV & 21411 v ¢asti pozndmky a tarchy je uvedené nasledovné :
Poznamky:
Vlastnik poradové €islo 3 - Detto LV 16402

' Cast’ C: TARCHY

Vlastnik poradové éislo 3 - Detto LV 21410

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s " Metodikou vypoétu véeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI ZU v Ziline ( ISBN 80-7100-827-3 ). Vzhl'adom na vel’kost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, jej vybavenost a kvalitu pouzitych stavebnych materialov,
dopyt po nehnutel'nosti v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,7. Koeficient zodpovedéa dobrej polohe rodinnych domov v radovej zastavbe,
kde je dopyt vyrovnany s ponukou. Hodnoteny rod. dom je od najblizej autobusovej zastavky vzdialeny
cca 5 min. chdédze. V mieste je moZnost napojenia sa na verejny vodovod, verejnt kanalizaciu a rozvod
el. prudu. Pristup k nehnutelnosti je zabezpegeny z asfaltovej mestskej komunikacie. Obé&ianska a ob-
chodna vybavenost a vy$Sia ob&ianska vybavenost je viazana na okresné mesto Ruzomberok. V lokalite

’ je obchod so zmie$anym tovarom. Si¢asny technicky stav nehnutel'nosti rodinného domu je hodnoteny
tak, Ze je v dobrom stavebno-technickom stave, s primeranym vybavenim. Typ nehnutel'nosti je hodno-
teny ako dobry v radovej zastavbe. Pracovné moZnosti obyvatel'stva si do 10 % nezamestnanosti. V
mieste stavby je hodnotend priemerna hustota obyvatel'stva. Orientacia nehnutelnosti k svetovym stra-
nam je severozéapad. Terén na ktorom st nehnutel'nosti postavené je mierne svahovity.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

. Trieda Vypocet i  Hodnota
Leda 11 treda + 200 % = (0,700 + 1400) 200
IL. trieda -~ MﬁvArit'met_icky priemer L. a IIL triedy o : 1,400

lltrieda  Ppriemerny koeficient o700

IV. trieda i iAI‘it»ﬂ}leﬁCk}” priemer V. a 1L triedy 0,385

. = e e 0630) . P 0070

V¥potet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Znalec: Ing. Alena Vinéurovd

Cislo posudku: 12 /2024

Cislo

Popis/Zd6vodnenie

Trieda

Kepi

Vaha
Vi

Trh s nehnutelnost‘am1

dopyt v porovnam s ponukou jev rovnovéhe

ML

0,700

13

kepi*vi

Vysledok |

9,10

obce

‘ ‘Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru

¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybra-

‘nych sidlisk

Sucasny techmcky stav nehnutel nostl

nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevlada)uca zastavba v okoli nethnutel’ppsrtl»

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

L.

1,400

1,400

30 42,00

8 11,20

2,100

7 ; 14,70

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

 Prislugenstvo nehnutelnosti

II.

0,700

6 420

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Typ nehnutel'nosti

i priemerny - domv radove] zastavbe, étrlovy dom-s predza-
_hradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym dispoziénym riegenim.
‘Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera nezamestna- |

IIIOStl

dostato¢na ponuka pracovnych moznost{ v dosahu dopravy, ’

nezamestnanost do10%
Skladba obyvatel'stva v mleste stavby

priemernd hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientécia hlavnych miestnosti k SZ - SV

Konfiguricia terénu

| rovmaty, alebo mierne svahovnty pozemok o sklone do 5%

Prlpravenost' mzmlerskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, tele-

fén, spoloéné anténa

HL

1.

1,400

1,400

0,385

2,100

1,400

10 7,00

9 12,60

iDoprava v okoli nehnutel'nosti

zelezmca autobus a miestna doprava

1,400

Obéianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, :

sluzby, kultiira)

okresny tdrad, banké sad, danovy urad, stredné gkola, polikli-

nika, kultirne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a za-

_Kladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoh stavby
les, vodnd nadrz park, vo vzdialenosti nad 1000 m

stavby

1,400

0,385

10 14,00

8 3,08

bezny hluk a prasnost’ od dopravy

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

‘Moznosti. zmeny v zastavbe - uzemny rozvo;, vplyv na ;

nehnut. ,
! bgg zmeny

MozZnosti d'aldieho 'l:diél"renia

1.

1,400

0,700

9 : 12,60

8 : 5,60

Ziadna moz%nost rozéirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnostl
nehnutel'nostl bez vynosu

Nazor znalca

Priemerna nehnutel'nost

e =,
S

0,070

7 ‘ 0,49

11

0,070

0,700

4 0,28

20

14,00

180

193,38
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7Znalec: Ing. Alena Vincurovd

Cislo posudku: 12 / 2024

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

. Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie gkpo =193,38/ 180 1,074
Viéeobecna hodnota EVSHs =TH * kep =40 180,07 Eur * 1,074 43 153,40 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky na liste vlastnictva ¢.16402, 21410 a 21411
POPIS

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Ruzomberku, mestska ¢ast’ Cernova, v katastralnom tizemi RuZom-
berok. Pozemky su pristupné z miestnej asfaltovej komunikacie z Ulice Andreja Hlinku. Jedna sa o loka-
litu, ktora je uréena tizemnym planom na vystavbu rod. domov. V miestnej komunikacii su vedené inzi-
, nierske siete - verejny vodovod, verejna kanalizadcia a rozvod el. prudu. Pristup na pozemky je zabezpe-
¢eny zo zapadnej strany z verejnej komunikacie. Parcela ¢. KN C 9969/1 je z Casti zastavana stavbou
rodinného domu a z ¢asti pozemku je predzahradka. Na pozemku KN C 9974/1 je postavené humno a
9972 je spolo¢ny dvor, ktory slizi ako pristup k d'al$im nehnutel'nostiam. Z dévodu malej vymery resp.

buduticej mozZnej zastavby je vo vypocte pouzity redukujici faktor.

toroy zvy$enej vychodiskovej hodnote

) I 5 z & P z
Parcela Druh pozemku Spelu vy Spoluvla_stmcky _Vmera po ‘
- = | mera [m?] podiel | dielu [m?] |
KNC9969/1 zastavana plocha a nddvorie 144,00; 1/1; 144,00
KN C9974/1 zastavana plocha a nadvorie 58,00 1/1 58,00
KN € 9972 zastavana plocha a nadvorie 148,00 8/27 43,85
KN C 9969/2 zastavana plocha a nédvorie ] 9,00 8/27; 2,67
Spolu vy-
mera i ‘ 248,52
Obec: RuZomberok
Vychodiskova hodnota: VHum = 9,96 Eur/m?
’ Oznadenie a nazov koe- | o o dnoténie | Hodnota
ficientu U koeficientu |
ks
koeficient vieobecnej situa- 3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 1,00
cie
ky ‘5. i)rodin'né domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
koeficient intenzi ...._ vybavenim, 1,05
~ m enzity vyuzitia rekrea¢né stavby na individualnu rekreéciu,
ko
koeficient dopravnych vzta- 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
hov
ke
3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemf{ (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
koeficient te chnickej infra- 3 dobrd vybavenost’ (mo%nost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietf, 130
_ $truktiry pozemku ‘napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) ’
koeficient povy3ujiicich fak- 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v 280
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Znalec: Ing. Alena Vinéurovd Cislo posudku: 12 / 2024
——
| = 11 inéwfaktory (Rapriiiad tvar pomenice T mosnel o r—
koeficient redukujtcich fak- ‘stavhy, nezabezpeteny pristup z verejnej komunikécie, chranené Uzemia, ob- 0,90
torov -medzujlce r Eglllfﬁ‘LVLésm_VbEPO_d}_ S

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

| _ Vypotet ol
;ka =1,00*1,05* 1,00*1,30* 1,30*2,80 * 0,90 4,4717

—_ =

Nézov— o

— | Hodnom

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  VSHy = Vit * kro = 9,96 Eur/m? * 4,4717

_ 4454 Eur/m?
VYHODNOTENIE
D ) Vieobecna hodnota
Nazov Vypodet ‘ [Eur]
parcela EKNC9969/1 MOmIIMSMB Yy 641376
parceac KNC997¢/1  5800m2*eaSiBur/mer1j1 - 258332
parcela ¢. KN C 9972 ‘148.'90,”’2 * 44,54 Eur/m?2 * 8/27 1 953,16|
’ parcela & KN € 9969/2 9,00 m2* 44,54 Eur/mz*8/27 118,77
Spol _____T______—___j——__Ho_—wm
potu - — __ . == A
[1I. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1. Otazky zadavatel'a:

Zadavatel'om nebolj poloZené %iadne otazky na ktoré by bolo potrebné odpovedat’.

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti rodinného domu sti-
pisné ¢&islo 8254 na pozemku parc. & KN C 9969/1 s prislu$enstvom, humna bez stipisného ¢isla parc.¢.
KN € 9974/1, pozemkov parc. €. KN C 9969/1, 9974/1 a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch parc.¢.

KN C 9972 3 9969/2 katastralne tizemie RuZomberok, obec RuZomberok, okres Rufomberok pre Géel
dobrovolnej drazby.

’ V8eobecn4 hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlagky
¢.492/2004 7.z o Stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

2. Odpovede na otazky:
Neboli polozené Ziadne otazky.

REKAPITULACIA V§EOBECNE] HODNOTY

N ——
Nizov V3eobecna hodnota ’Spoluvl. | Vieobecna hodnota

| celej ¢asti [Eur] podiel f spoluvlastnickeho po-

—-_._______________________ =i | dielu[Eur o

Stavby J5ur] |

Rodinny dom 'sﬁ'pisné Cislo 8254 KN ' ' » [l |
parc.é. KN C :

0269/1vk Ruzomberok ikl A 523,27

Humno p.¢. KNC 9974/1 k.. Ruiom’b’ev!‘qlq(a e 1221,73 41/41 1022 1,73|

Vonkajsie ipra ‘
kr"‘.-RuiQI_I_}b_gggiu_‘J pozemku parc.é. KN € 9969/1 928,51; 1 928,51
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Znalec: Ing. Alena Vincurovd Cislo posudku: 12 / 2024

Einﬁgggfrx‘lse;:;ﬁ)mka na pozenaku parc.& KN C 9969/1 | . 393,64 11 393,64
Vo’dovs)dné $achta na pozemku parc.¢. KN C9969/1 127715 11 127715
kdRufomberok | __
l}i;:;;ﬁ;gi?;;zckhta na pozemku parc.¢. KN C9969/1 755,22 1 =5
i;:legﬁ;g?n Igleorc;ll? na pozemku parc.¢. KN C 9969/1 5389 1/1 -
SpoluzaVonkajsle pravy 340840 ; 340840
Spolu stavby | 4315340
Pozeniky ) ‘ -
| ;a(}chzll((yNné cl)x;geg\;llals(tlrxztvrizg.l6402, 21410 a 21411 641376 1/1 | -
porc £ COMB/ G M T s 258332
pore ERNCOT2 (4305 1) 659152 _8/27 19536
RN s sy e
Spolu pozemky (248,52 m?) ; 11 069,01
’ Vseobecna hodnota celkom ‘ 54 222,41
V$eobecni hodnota zaokrithlene | 54 200,00
VSeobecnda hodnota slovom: PitdesiatStyritisicdvesto Eur B - |

(e )
reliupey J

V Lubeli, dna 22.03.2024 Ing. Alena Vincurova

! 1V. PRILOHY

- Objednavka ¢. 021/2024 na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 23.2.2024;

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti zaslana - Marianovi Zelinkovi, Andreja Hlinkovi 8254/51, 034
06 RuZomberok - Cernova;

F Prf)tokol o vykonanf{ sidnoznaleckej obhliadky;

= V}’Ipis z listu vlastnictva €& 16402 vytvoreny cez Katastralny portal zo diia 15.2.2024;

i V},'pﬁs z listu vlastnictva & 21411 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 15.2.2024;

= Vypis z listu vlastnictva & 21410 vytvoreny cez katastralny portal zo diia 15.2.2024;

- Informativna képia z mapy vytvoren4 cez katastralny portal zo dila 22.2.2024;

= P(jtvrdenie mesta Ruzomberok o veku stavby;

- Pddorys rodinného domu a humna ( prevzaté zo Znaleckého posudku ¢. 156/2010 vypracovany znal-
com Ing. Marian Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, ev.¢. 912740);

- FotodokumentAcia, ktor4 tvorila si¢ast Znaleckého posudku ¢ 156/2010 vypracovany znalcom Ing.

Mar,ién .Pilka, SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin, ev.¢. 912740, ( ¢iernobiela képia, tak ako bola poskyt-
huta objednavatel'om );
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i A

Okres

vlastnika

schranky

Obec

Katastrdlne Gzemie

508

510998
853801

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 16402

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Ruzomberok
RuZomberok

Ruzomberok

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na privne tikony

'CAS’I‘ A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

15.2.2024
9:07:36
14.2.2024 18:00:00

Pocet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
[ m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho |
pozemku vzt'ahu
9969/1 | 144 | Zastavana plocha 15 1 1
| a nadvorie | |
_ Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 8254 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 9969/1
Iné udaje:
Bez zapisu
9974/1 58 | Zastavana plocha 17 ‘ 1 1
a nadvorie |
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavené bytova budova oznadend stipisnym &islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznagenia supisnym ¢&islom

Spoloéna nehnutelnost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

|
——
‘ Stpisné
Cislo

o
|

L

Stavby
Pocet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
9969/1 10| Rodinny dom 1]
1z3



r‘f

=
iné adaje:
‘Bez zap! Su_

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
.E)ra_dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov- - ' Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
' Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
1 Zelinka Marién 1. Zelinka a Zuzana Zelinkova r. Poradova, Andreja Hlinku 8254/51, 11

| RuZomberok - Cernova, PSC 034 06, SR, Détum narodenia: 22.07.1978, D4tum narodenia:
22.05.1979, BSM

| Titul nadobudnutia
Kipna zmluva; V 1898/10;

| Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Poznamenéva sa Ozndmenie zn. 1370/H083377 o zacati vykonu zalozného prava pod &. V -
3029/14 v stlade s ust. § 151 | a nasl. Obgianskeho zakonnika zaloznym veritel'om - Prima
banka Slovensko, a.s., so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575 951, predajom
zalohu na drazbe, a to nehnutelnosti: pozemok registra C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 144 m2, pozemok registra C KN parcelné &islo 9974/1 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a stavbu Rodinny dom so supisnym &islom 8254 na
pozemku C KN parcelné &islo 9969/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 144 m2; zalozca
nesmie bez sthlasu zadlozného veritel’a zaloh previest’; P-17/2024; ¢&. z. 189/2024;

Spravca
| PO{gdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikagny udaj
Neevidovani
Néjomca
— - N : =
‘ Poradove Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
i

Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo 3 K vlastnikovi
E Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj {

Neevidovani

Ina opravnend osoba

Edovéfitul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti ‘

2z3




|

E

gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény udaj
- a L
Neevidovani
s

¢AST C: TARCHY

= .
K nehnutel’nqstl
K vlastnikovi

l Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné pravo v prospech:Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, ICO:
31575951, na nehnutelnosti: pozemky C KN parc. €.9969/1, 9974/1 a stavbu rodinného domu
s. €. 8254 na pozemku C KN parc. &. 9969/1;-V 3029/14; vklad povoleny diia 19.01.2015; ¢.z. -
181/15;

[ Vlastnik poradové &islo 1

Zalozné prévo v prospech:Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, ICO:
31575951, na nehnutelnosti: pozemky C KN parc. €.9969/1, zastavand plocha a nidvorie o
vymere 144 m2, pozemok registra C KN 9974/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 58 m2 a
stavbu Rodinny dom so stpisnym &islom 8254 na pozemku C KN parc. & 9969/1, zastavand
plocha a nadvorie o vymere 144 m2; -V 139/2020; vklad povoleny diia 05.02.2020; &.z.:
356/2020;

Vypis je nepouZitelny na préavne tikony
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Qkres
QObec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

508 Ruzomberok Datum vyhotovenia
510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia
853801 Ruzomberok Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

' CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

15.2.2024
9:08:54
14.2.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 21410

Pocet parciel: 2

Druh chranenej

Umiestnenie

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Spolo¢na Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
[ pozemku vztahu
9972 148 | Zastavana plocha 18 1 1 |
‘ a nadvorie | 1 .
Iné udaje:
Bez zapisu
9973 104 | Zastavana plocha 18 1 1
_ a nidvorie | o |
Iné udaje:
Bez zapisu =
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 4

Spoluvlastnicky —‘
1z3

— -
| Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov




rgsfo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

1 Fl_kGOVA Stefania, Dondova 5, 03401 RuZomberok, Datum narodenia: 29.10.1919 7/27
Titul nadobudnutia

D838/75-13,v2.11/76
ROEP Z 2734/2012;

Iné udaje

Bez zapisu.
. Poznamky
Bez zépisu.
2 | LAJEIAKOVA Emilia r. Subenikové, Détum narodenia: - ' 327
_Titul nadobudnutia o B

€d.2096/31
ROEP Z 2724/2012;

Iné udaje

Bez zépisu.
’ Poznamky
Bez zapisu.

3 Zelinka Marién r. Zelinka a Zﬁzana Zelinkové_r. Poradové, SNP 282/181, Suilava-Vy$na 8/27
| Suitava, PSC 059 39, SR, Datum narodenia: 22.07.1978, Datum narodenia: 22.05.1979, BSM

' Titul nadobudnutia

Kupna zmluva, V 1898/10,
ROEP Z 2724/2012;

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

| K nehnutelnosti

Poznamenava sa Oznamenie zn. 1370/H083377 o za¢ati vykonu zalozného préva pod & V -
3029/14 v sulade s ust. § 151 1 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika zéloZznym veritelom - Prima

banka Slovensko, a.s., so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951, predajom

zalohu na drazbe, a to na spoluvlastnicky podiel 8/27 nehnutelnosti: pozemok registra C KN
parcelné &islo 9972, zastavana plocha a nadvorie o vymere 148 m2; zalozca nesmie bez

suhlasu zalozného veritel'a zaloh previest’; P-17/2024; &. z. 189/2024;

Buzalka Peter r. Buzalka, Andreja Hlinku 8253/49, Ruzomberok-Cernova, PSC 034 06, SR, 13
Détum narodenia: 28.11.1985

| Titul nadobudnutia
Uznesenie RK-5D/126/2022; Z 2974/2023; &.z. 306/2024;

’ Iné udaje

Bez zépisu.

‘ Poznamky

| Bez zapisu.

Spravca

Pocet spravcov: 1

r—

P 0{2}dové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
| Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikacny udaj [ 3
5 Slovensky pozemkovy fond, Badkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, ICO: 17335345
Titul nadobudnutia

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

... Bez zapisu.
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Iné udaje

K vlastnikovi por. ¢. 2 je pod por. &. 5 sprava na vietky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamky
Bez zapisu.
Najomca
FIT(;;i;vé Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny daj
( Neevidovani
In4 opravnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov : K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény daj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah :
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 3 Z4lozné pravo v prospech:Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, ICO:
31575951, na nehnutelnosti: pozemok C KN parc. ¢. 9972 v spoluvlastnickom podiele 8/27;-V
3029/14; vkiad povoleny dita 19.01.2015; &.z. -181/15;

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

3z3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : 508 Ruzomberok Détum vyhotovenia : 15.2.2024
Obec : 510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia T 9:09:32
Katastralne tzemie  : 853801 Ruzomberok Udaje platné k : 14.2.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 21411

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrénene;j Spoloéna | Umiestnenie ] Druh
m? vyuZivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
| i . | |
9969/2 9 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagens supisnym ¢islom
Spolo&na nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 3
P oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov | Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo _ podiel
Déatum naroden_ia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 LAJCIAKOVA Emiliar. Subenikov4, Datum narodenia: - 10/27
B Titul nadobudnutia
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¢d.2096/31
ROEP Z 2724/2012;

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

| 3 Zelinka Marjén r. Zelinka a Zuzana Zelinkova r. Poradova, SNP 282/181, §uﬂava—Vy§né
Sutiava, PSC 059 39, SR, Détum narodenia; 22.07.1978, Datum narodenia: 22.05.1979, BSM J

' 8/27

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva, V 1898/10,
' ROEP Z 2724/2012;

Iné udaje

Bez zapisu.

| Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenava sa Oznamenie zn. 1370/H083377 o zacati vykonu zaloZného prava pod &. V -

3029/14 v sulade s ust. § 151 | a nasl. Obcianskeho zakonnika zdloZnym veritefom - Prima

banka Slovensko, a.s., so sidlom HodZova 11,010 11 Zilina, ICO: 31 575 951, predajom
zéalohu na draZbe, a to na spoluvlastnicky podiel 8/27 nehnutelnosti: pozemok registra C KN
parcelné Cislo 9969/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 9 m2; zéloZca nesmie bez sahlasu

zaloZného veritel'a zaloh previest’; P-17/2024; &, z. 189/2024;
5 Buzalka Peter r. Buzalka, Andreja Hlinku 8253/49, RuZomberok-Cernové, PSC 034 06, éR, 1/3 B
Détum narodenia: 28.11.1985
Titul nadobudnutia
Uznesenie RK-5D/126/2022; Z 2974/2023; ¢.2. 306/2024;
| Iné tdaje ]
_Bez zapisu.
_Poznémky
Bez zépisu.

Sprévca

T

Pocet spravcov: 1

Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
, Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj

| K nehnutelnosti
K vlastnikovi

4 Slovensky pozemkovy fond, Badkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, ICO: 17335345

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné udaje

_K vlastnikovi por. €. 1 je pod por. ¢. 4 sprdva na vietky parcely tohoto listu vlastnictva

| Poznamky

| Bezzapisu.

Néjomca

Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

E Neevidovani

4

]

2z3




In4 opradvnena osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov | K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika&ny udaj
Neevidovani

CAST C: TARCHY
I K nehnutelnosti ., Obsah N

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 3

| Zalozné pravo v prospech:Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 01001 Zilina, ICO:

| 31575951, na nehnutelnosti: pozemok C KN parc. €. 9969/2 v spoluvlastnickom podiele 8/27;-
V 3029/14; vklad povoleny dia 19.01.2015; &.z. -181/15;

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

3z3
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Urad geodézie, kartografic a

N0 i W sl o, B s W 3

Okres Obec Katastrilne dzemie
RuZomberok RuZomberok RuZomberok

Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka 11000

katastra Slovenskej republiky

—

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcele 9964/

Kapia je nepouZitelnd na pravne tkony

Datum a gas vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovangm spasobom z ISKN

Spdsob autorizicie
22.2.2024 13:38:03
21.2.2024 18:00:00

Bez antorizdeie

i

Informacny systém katastra nehnutePnosti < Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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MESTO RUZOMBEROK
MESTSKY URAD

Til,

Rastislav Mataj
ul. Cremosnd & 9

034 06 RuZomberok

Odd. stavebného priva (o - 0sP 339334430010 - TS2 - VL ’ Diia: 14.072010

Yec : Potvrdenie,

Mesto RuZomberok t¥mto potvrdznje, %e v evidencii o stavbach z roku 1924 sa nachddza
pod poradovym &islom 18 podacim &islom 4178/924 udaj o tom 2e na stavbu w»Prizemny obytny dom
v Cernovej“, bolo vydané,

Kolaudaéné rozhodnutic pod €. 9204/924, diia 19.05.1924.

V sidasnosti sa jedna o objekt rodinného domu, na pozemku, parc. & KN —9969/1, k. 4. Ruzomberok

.5

. em s raaqa T 3V
MENTD RUZORMGRERIN

MESTERT LRAD 3
Onldeicaie ‘ts:‘.:chm'-hu pm! L_C,Li‘b/”
" Ing. Zuzana B e n &; g
vediica oddelen
{//
{
NAMESTIE A. HLINKU 1 www.RuZomberok.sk Telefon : 044 1431 44 22

034 16 RUZOMBEROK www.murk.sk Fax: 044 /43144 29
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Rodinny dom stip.£.8254 ulica Andreja Hlinku Ruzomberok
pohlad od ulice pohfad z dvora

kapelfia
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pohfad na izbu

pohlad na chodbu
3 [

&

nlfad na ulicu Andreja Hlinku humno na par.£.9974/1




Znalec: Ing. Alena Vinéurovd cislo posudku: 12 / 2024

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyta zapisana v zozname znalcov, timo¢nikov a preklada-
tel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,

odvetvi Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &slom 915152.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod éislom : 12/2024.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

L O i

) -
Ing. Alena Vin(“:ut:'ové
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