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ZNALECKY POSUDOK
¢.13/2024

Vo veci

Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v areali hospodarskeho dvora v katastralnom tzemi
Plechotice, obec Plechotice, okres Trebisov, a to stavieb evidovanych na LV €.967

Ohodnotenie sa vykondva s ciefom vykonania drazby.

v

Pocet stran (z toho priloh): 35 (15)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UOVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecnu hodnotu nehnutefnosti v areali hospodarskeho dvora v katastrdlnom dzemi Plechotice, obec
Plechotice, okres TrebiSov, a to stavby s prisluSenstvom evidované na LV €.967:

- Rodinny dom s(ip.¢.304 na parc.£.416/13

- Mastal bez sup.€. na parc.¢.416/34

- Sklad bez sup.¢. na parc.€.416/37

- Plastika AB bez sup.¢. na parc.€.416/53

- Kravin bez sup.¢. na parc.¢.416/17

- Vrétnica bez sip.¢. na parc.€.416/11

- Kravin bez stp.¢. na parc.¢.416/14

- Kravin bez stip.¢. na parc.£.416/16

- Zumpa bez sup.£. na parc.£.416/36

2. Ugel znaleckého posudku: podkiad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 22.01.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 27.01.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka 077/2023 zo dfa 14.12.2023, zadal DRAZOBNIK. S.r.o.

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV £.967, k.u.Plechotice, vytvoreny ISKN zo dfia 14.12.2023

- Képia katastralnej mapy, k.u.Plechotice, vytvorend ISKN zo dfa 14.12.2023

- Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti pri obhliadke dria 22.01.2024

- Fotodokumentdcia vyhotovena pri miestnom Setreni diia 22.01.2024

- Informécie o porovnatefnych ponukach dostupné v €ase ohodnotenia na internetovych realitnych portaloch

6.Poutité pravne predpisy a literattira :

Vyhlddka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhldsky MS SR €.626/2007,
¢€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.2.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskarsich predpisov

Vyhladka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujt podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢iansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 — Vypocet obstavaného priestoru

Vyhlagka Statistického dradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym turadom SR pre 3.Q.2023

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 — so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO



7. Definicie doleZitych pojmov:

e Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréené na nebytové
ucely.

» Zastavand plocha je plocha pédorysného rezu vymedzend vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii, v 1.nadzemnom
podlaZi sa meria nad podmurovkou, pri¢om izolaéné primurovky sa nezapoéitavaju. U objektov nezakrytych alebo
poloodkrytych je zastavand plocha vymedzend obalovymi &¢iarami vedenymi vonkaj$imi stranami zvislych kongtrukcii
v rovine upraveného terénu.

e Kon3trukénd vySka podlazia je vzdialenost medzi hornymi okrajmi stropnych konstrukcii. U jednopodlaznych
objektov bez povalového priestoru a pri najvy$som podlaZi stavieb s plochou strechou sa vy$kou podlatia rozumie
svetla vySka zvd€Sena o 20 cm. V pripade roznych vySok podlaZia sa za vy3ku podlaia povazuje prevajujtica vyika —
ta, ktord ma najvéacSiu zastavani plochu. Ak nie je k dispozicii vykresové dokumentacia a sicasne nie je moiné
meranie vysky podlaZia, je mozné za vysku povazovat svetl vyiku zviédend o 30 cm. Vyskou podkrovného podiaia
bezstropu sa uvaZuje vzdialenost medzi hornym okrajom stropu a hornym okrajom hrebefia pri sedlovych strechéch
alebo najvy33im vonkajsim okrajom zoSikmenia/ zaoblenia &asti zastredenia pri ostatnych strechach.

* Obstavany priestor sa pocita podfa STN 43 4055 a je priestorovym vymedzenim stavebného objektu ohrani¢eného
vonkaj$imi vymedzujicimi plochami. Zahrfiuje objem zakladov, spodnej, vrchnej ¢asti objektu a zastregenia.

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania.

e VSeobecnd hodnota (V3H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnuf na trhu v podmienkach
volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Vysledkom stanovenia je
vieobecnd hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoinenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou siéastou procesu ohodnotenia, pri ktorej su
zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokon&enia a pod.

Technickd hodnota je nasledne vstupnou veli¢éinou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb sa stanovuje na béaze rozpoétovych ukazovatelov podfa vztahu:
VH=M .(RU .kcu.kv.kz.kvr.kk.km) [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek, najcastejSie m* obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné
stavby, ktoré tvoria prisluSenstvo hlavnych stavieb), m dizky (inZinierske siete), kus (3peciélne konstrukcie).

RU - rozpoltovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpo&tovych nékladov na mernd jednotku

porovnatefného objektu uréena:

a) pre budovy, haly aich prisluSenstvo (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty apod.), z
katalégov rozpoctovych ukazovatefov uréenych ministerstvom — Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb vydanej Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len
»metodika USI),

b) pre drobné stavby, ktoré tvoria prislusenstvo hlavnych stavieb, stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernt jednotku hodnoteného objektu podfa metodiky USI,

kecu —  koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatefného objektu. Koeficienty si uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych préac a materidlov v stavebnictve vydavanych
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Statistickym tradom Slovenskej republiky po jednotlivych 3tvrfrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.
K terminu ohodnotenia su pouzité koeficienty zndme v &ase ohodnotenia

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Pouzity je najmi u stavieb, pre ktoré bol rozpoctovy
ukazovatel urfeny podfa pismena a). Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni porovnatelného a
hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenowvych podielov jednotlivych kon3trukcii a vybaveni stavieb. U
ostatnych stavieb je tento vplyv zohfadfiovany osobitne, priamo pri vytvérani rozpo¢tového ukazovatela podfa
pismena b), pripadne je rovny 1,0 pri technickej infrastruktire.

kzz - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnateinej stavby.
V zésade nie je poutity pri inZinierskych stavbéch.

kve — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukeii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konétrukénou vySkou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. V zésade nie je poutity pri inZinierskych stavbéch.

ke —  koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materialu
nosnej konstrukcie stavby. PouZity je vyluéne pri rozpoctovych ukazovatelfoch podfa pismena a), v ostatnych
pripadoch je rovny 1,00.

kw —  koeficient vyjadrujtici izemny vplyv. Vyjadruje zvyiené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste z
dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypoéitana podla vztahu:

TS
TH=—VH [€],
100
kde TH - technickd hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskové hodnota stavby [€],

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

* Metdda porovnévania. Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspon troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

* Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou
budicich odcerpatefnych zdrojov podas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odcerpatefnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

* Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZita je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychddza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizicii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v Case a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov www.nehnutelnosti.sk a dalgie
Vzhladom na technicky stav nehnutefnosti nebolo mozné ndjst na internete porovnatefné ponuky nehnutefnosti
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Ponuky na predaj: Podobné nehnutelnosti v ponuke v okrese TrebiSov, KoSickom a PreSovskom kraji neboli zistené,
Doklady k skutoéne realizovanym cendm predaja ani podobné ponuky neboli k dispozicii. Vzhfadom na nedostatok
relevantnych podkladov a podobnych nehnutelnosti je porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty vyluc¢end
z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje :

Ny’pis z listu vlastnictva ¢.967 [, vypis z katastra nehnutelnosti zo dria 14.12.2023
Okres : 811 TrebiSov

Obec : 528641 Plechotice

Kat.u. : 846881 Plechotice

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Rodinny dom sip.¢.304 na parc.€.416/13
Mastal bez sip.€. na parc.¢.416/34

Sklad bez stip.¢€. na parc.¢.416/37
Plastika AB bez stip.¢. na parc.€.416/53
Kravin bez stp.¢. na parc.£.416/17
Vrétnica bez stp.¢. na parc.€.416/11
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 416/11 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢. 766.
Kravin bez siip.¢. na parc.£.416/14
Kravin bez stip.¢. na parc.¢.416/16
Zumpa bez stp.¢. na parc.¢.416/36

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Viastnik

1 Vrba Jan r. Vrba, JUDr., Starinskd 75, Humenné, PSC 066 01, SR,

Datum narodenia: 24.07.1956 Spoluvlastnicky podie! 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 1123/11 - 107/11

Poznamky:

P-411/2023-Poznamenava sa : Oznamenie o zaati vykonu zélozného préva €. 222188/2013 zo dria 29.09.2023 od
Slovenskej konsolida¢nej, a.s., Cintorinska 21, 814 99 Bratislava, ICO: 35776005, na zabezpeéenie dariovych nedoplatkov
Dariového uradu PreSov, pobocka Humenné, na nehnutelnosti : stavba-rodinny dom so supisnym cislom 304 na
pozemku registra C KN s parc.€.416/13, stavba-vratnica bez supisného cisla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/11,
stavba-kravin bez supisného ¢&isla na pozemku registra C KN s parc.£.416/14, stavba kravin bez supisného Eisla na
pozemku registra C KN s parc.¢.416/16, stavba-kravin bez stipisného €isla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/17,
stavba-mastal bez supisného &isla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/34, stavba-Zumpa bez supisného Cisla na
pozemku registra C KN s parc.£.416/36, stavba-sklad bez stpisného Cisla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/37,
stavba-plastika AB bez supisného Cisla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/53, pod B-1 v podiele 1/1, ¢.2.108/23

C. Tarchy: Bez tiarch

Vlastnik poradové &islo 1 Z-3209/2016 - Dariovy Urad Preov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Predov. Rozhodnutie o zriadeni
zélozného prava ¢. 104098523/2016 zo dria 13.10.2016 na nehnutelnosti: stavby na pozemkoch registra C-KN - rodinny
dom stpisné ¢islo 304 na parc.€.416/13, rampa na parc.£.416/8, vratnica na parc.¢.416/11, kravin na parc.£.416/14,
kravin na parc.¢.416/16, kravin na parc.¢.416/17, mastal na parc.£.416/34, Zumpa na parc..416/36, sklad na parc.¢.
416/37, plastika AB na parc.£.416/53 pod B-1 v podiele 1/1. Podas trvania zéloZného prava sa zakazuje datiovému
diznikovi nakladat s predmetom zaloZného prava bez sthlasu spravcu dane - ¢.2.194/16

Vlastnik poradové ¢islo 1 Z-806/2018 - Dariovy lrad PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov. Rozhodnutie o zriadeni
zalozného préava ¢. 100471285/2018 zo dria 01.03.2018 na nehnutelnosti: stavby na pozemkoch registra CKN rodinny
dom s.£.304 na CKN parc.¢.416/13, rampa na CKN parc.¢.416/8, vratnica na CKN parc.€.416/11, kravin na CKN parc.¢.
416/14, kravin na CKN parc.€.416/16, kravin na CKN parc.¢.416/17, mastal na CKN parc.¢.416/34, Zumpa na CKN parc.C.
416/36, sklad na CKN parc.€.416/37, plastika AB na CKN parc.¢.416/53 pod B1 v podiele 1/1.Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost 12.03.2018 - 45/18

Vlastnik poradové &islo 1 Z-1144/2018-Dariovy Urad Pre$ov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov. Rozhodnutie o zriadeni
zilozného prava ¢. 100471285/2018 zo dria 01.03.2018 na nehnutelnosti: stavby na pozemkoch registra CKN rodinny
dom s.¢.304 na CKN parc.¢.416/13, rampa na CKN parc.¢.416/8, vratnica na CKN parc.€.416/11, kravin na CKN parc.c.
416/14, kravin na CKN parc.¢.416/16, kravin na CKN parc.¢.416/17, mastal na CKN parc.¢.416/34, Zumpa na CKN parc.¢.



416/36, sklad na CKN parc.¢.416/37, plastika AB na CKN parc.£.416/53 pod B1 v podiele 1/1.Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost 27.03.2018 - 83/18

Vlastnik poradové &islo 1 Z-1272/2019. Dafiovy urad Predov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Preov. Rozhodnutie o zriadeni
zalo#ného prava €. 101096455/2019 zo diia 10.05.2019 na nehnutelnosti: stavby na pozemkoch registra CKN rodinny
dom s.£.304 na CKN parc.€.416/13, rampa na CKN parc.£.416/8, vratnica na CKN parc.€.416/11, kravin na CKN parc.C.
416/14, kravin na CKN parc.£.416/16, kravin na CKN parc.£.416/17, mastal na CKN parc.¢.416/34, 2umpa na CKN parc.¢.
416/36, sklad na CKN parc.£.416/37, plastika AB na CKN parc.£.416/53 pod B1 v podiele 1/1. Zakaz dariovému diznikovi
nakladat s predmetom zaloiného prava bez sihlasu spravcu dane. - 56/19

Vlastnik poradové &islo 1 Z-1339/2019. Dariovy urad Preov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov. Rozhodnutie 0 zriadeni
zalozného préava €. 101096455/2019 zo diia 10.05.2019 na nehnutelnosti: stavby na pozemkoch registra CKN rodinny
dom s.£.304 na CKN parc.£.416/13, rampa na CKN parc.¢.416/8, vréatnica na CKN parc.£.416/11, kravin na CKN parc.c.
416/14, kravin na CKN parc.¢.416/16, kravin na CKN parc.€.416/17, mastal na CKN parc.£.416/34, Zumpa na CKN parc.¢.
416/36, sklad na CKN parc.£.416/37, plastika AB na CKN parc.£.416/53 pod Bl v podiele 1/1. Rozhodnutie ¢&.
101096455/2019 nadobudlo pravoplatnost diia 31.05.2019 - 70/19 3 z 4 Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
Vlastnik poradové &islo 1 Z-2258/2019-Exekucny prikaz EX 432/19 zriadenim exekucného zéloZného prava na
nehnutetmosti a ich sucasti vratane prisludenstva zo diia 23.09.2019 od Exekutorsky trad Vranov nad Topfpou, Okulka
24/11, 093 01 Vranov nad Toplou, ICO: 42341795, sudny exekdtor JUDr. Jaroslav $picka vo veci opravneného: EOS K5l
Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava 5, 1¢O: 35724803, k nehnutefnostiam: stavba rodinny dom s¢. 304 na
parcele registra CKN parc.¢.416/13, stavba rampa na parcele registra CKN ¢. 416/8, stavba vratnica na parcele registra
CKN &. 416/11, stavba kravin na parcele registra CKN €. 416/14, stavba kravin na parcele registra CKN ¢. 416/16, stavba
kravin na parcele registra CKN &. 416/17, stavba maétal na parcele registra CKN ¢&. 416/34, stavba 7umpa na parcele
registra CKN €. 416/36, stavba sklad na parcele registra CKN €. 416/37, stavba plastika AB na parcele registra CKN ¢.
416/53 pod B-1 v podiele 1/1 - 819/19

Vlastnik poradové &islo 1 Z-2562/2019-Exekucny prikaz 399EX 379/19 zriadenim exekucného zaloZného prava na
nehnutelnosti a ich suéasti vratane prislu$enstva zo dia 24.10.2019. Exekutorsky urad Vranov nad Topfou, Okulka 24/11,
093 01 Vranov nad Topfou, ICO: 42341795, sudny exekutor JUDr. Jaroslav Spi¢ka vo veci opravneného: EOS KSI
Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava 5, 1CO: 35724803, k nehnutefnostiam: stavba-rodinny dom s.€. 304 na
parcele registra CKN parc.¢.416/13, stavba-rampa na parcele registra CKN ¢. 416/8, stavba-vratnica na parcele registra
CKN & 416/11, stavba-kravin na parcele registra CKN ¢. 416/14, stavba-kravin na parcele registra CKN ¢. 416/16, stavba-
kravin na parcele registra CKN ¢. 416/17, stavba maétal na parcele registra CKN ¢&. 416/34, stavba-zumpa na parcele
registra CKN &. 416/36, stavba-sklad na parcele registra CKN &. 416/37, stavba-plastika AB na parcele registra CKN ¢.
416/53 pod B-1 v podiele 1/1 - 831/19

Vlastnik poradové &islo 1 Z-2627/2019-Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zéloZného préava na nehnutefnosti a ich
sticasti vratane prisludenstva ¢.399EX 427/19 , od Exekutorsky trad Vranov nad Toplou, sidny exekutor JUDr. Jaroslav
Spicka v prospech opravneného: Véeobecna zdravotna poistoviia a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, 1CO:
35937874 na stavbu - rodinny dom s.¢.304 na parc.¢.416/13, stavba - rampa na parc.£.416/8, stavba - vratnica na
parc.£.416/11, stavba - kravin na parc.£.416/14, stavba - kravin na parc.£.416/16, stavba - kravin na parc.£.416/17,
stavba - maétal na parc.£.416/34, stavba - Zumpa na parc.¢.416/36, stavba - sklad na parc.€.416/37, stavba - plastika AB
na parc.£.416/53 v celosti, zo difa 31.10.2019 - 855/19

Vlastnik poradové &islo 1 Z-2628/2019-Exeku¢ny prikaz zriadenim exekuéného zaloZzného préva na nehnutefnosti a ich
sucasti vratane prisluSenstva ¢.399EX 45/19 , od Exekutorsky trad Vranov nad Topfou, stdny exekudtor JUDr. Jaroslav
Spitka v prospech opradvneného: Vieobecna zdravotnd poistoviia a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, 1CO:
35937874 na stavbu - rodinny dom s.&.304 na parc.€.416/13, stavba - rampa na parc.¢.416/8, stavba - vratnica na
parc.t.416/11, stavba - kravin na parc.£.416/14, stavba - kravin na parc.£.416/16, stavba - kravin na parc..416/17,
stavba - mastal na parc.£.416/34, stavba - Zumpa na parc.€.416/36, stavba - sklad na parc.£.416/37, stavba - plastika AB
na parc.€.416/53 v celosti, zo diia 31.10.2019 - 856/19

Vlastnik poradové Cislo 1 2-2630/2019-Exekuény prikaz zriadenim exekucného zaloZného prava na nehnutelnosti a ich
stdasti vratane prisluenstva €.399EX 33/18 , od Exekutorsky urad Vranov nad Toplou, sidny exekutor JUDr. Jaroslav
Spitka v prospech opravneného: véeobecna zdravotna poistoviia a.s., Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava, 1CO:
35937874 na stavbu - rodinny dom s.€.304 na parc.£.416/13, stavba - rampa na parc.¢.416/8, stavba - vrétnica na
parc.£.416/11, stavba - kravin na parc.€.416/14, stavba - kravin na parc.£.416/16, stavba - kravin na parc..416/17,
stavba - mastal na parc.£.416/34, stavba - Zumpa na parc.€.416/36, stavba - sklad na parc.€.416/37, stavba - plastika AB
na parc.£.416/53 v celosti, zo dita 31.10.2019 - 857/19

Vlastnik poradové &islo 1 Z-1704/2023-Dariovy urad Predov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov. Rozhodnutie ¢.
101778001/2023 zo diia 13.07.2023 o zriadeni zdloZného prava k nehnutefnostiam: stavba rodinny dom so stpisnym
gislom 304 na pozemku registra C KN s parc.£.416/13, stavba vratnica bez stpisného &isla na pozemku registra C KN s
parc.£.416/11, stavba-kravin bez stipisného Cisla na pozemku registra C KN s parc.£.416/14, stavba-kravin bez supisného
&isla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/16, stavba-kravin bez supisného &isla na pozemku registra C KN s parc.¢.
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416/17, stavba-mastal bez stipisného &isla na pozemku registra C KN s parc.£.416/34, stavba-zumpa bez stpisného &isla
na pozemku registra C KN s parc.¢.416/36, stavba-sklad bez stipisného ¢&isla na pozemku registra C KN s parc.¢.416/37,
stavba-plastika AB bez stpisného ¢isla na pozemku registra CKN s parc.£.416/53, pod B-1v podiele 1/1. Zakaz dafiovému
dlZnikovi nakladat s predmetom ziloiného prava bez sdhlasu spravcu daneé.z.79/23 Z-1958/2023-Oznamenie o
nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zdlozného prava & 101778001/2023, od Dafiového tradu Prefov
¢islo: 101105201/2023 zo dria 17.08.2023, ¢.2.92/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dria 22.01.2024 za Gé&asti znalca Ing. Martina Hromjaka.
Fotodokumentdcia su¢asného stavu vyhotovend znalcom dria 22.01.2024.

d) Technickd dokumentécia, najm3 porovnanie suladu projektovej dokumenticie astavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

Pévodna projektova dokumentécia nebola k dispozicii. K veku stavieb boli dostupné potvrdenia Obce Plechotice.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najméa porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skuto€nym stavom:

Udaje z katastra nehnutefmosti boli porovnané so skutonym stavom. Vietky stavby uvedené na LV boli v horiom
technickom stave, neschopné uZivania, niektoré stavby boli zbtrané, zborené. Podorysny tvar parcely pod kravinom na
parc.€.416/14 nezodpoveda skutoénému stavu - pristavok je na vychodnej i na zépadnej strane.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na ktorom sii postavené:

Stavby a prislusenstvo: k.i.Plechotice

- Plastika AB na parc.¢.416/53

- Vratnica na parc.€.416/11

- Kravin na parc.¢.416/14

- Zumpa na parc.£.416/36

g} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
Zbdrané, zritené a schatrané dofité stavby neschopné rekonétrukcie

- Rodinny dom stip.€.304 na parc.£.416/13

- Mastal na parc.€.416/34

- Sklad na parc.€.416/37

- Kravin na parc.€.416/16

- Kravin na parc.£.416/17

- Kravin na parc.¢.416/16

h) Informéacie zGzemného pldnu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuiivania
pozemkov, nazov Gizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny:
Predmetné Gzemie v k.u.Plechotice je zaradené medzi plochy pozemkov priemyselnej vyroby, skladov a vyrobnych
sluieb. V lokalite oznacenej v ZaD ¢&.2 ako lokalite &.2 — Ko3arisk4, kde sa predpokladd vytvorenie priemyselného parku
ma byt vo vychodnej ¢asti za izolaénou zeleflou moznost postavenia 7.rodinnych domov, na zapadnej strane miesto COV
precerpdvacia stanica skupinovej kanalizacie (COV v Zemplinskej Novej Vsi)

Zdroj: Uzemny plan obce Plechotice z roku 2013, Zmeny a doplnky 2 vypracované 02/2021 - lokalita Ko3ariska
Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyugitia zastavaného tzemia obce a navrhovanych
rozvojovych pléch, Sprievodna sprava — www.uzemneplany.sk

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stip.¢.304 na parc.€.416/13 - nehodnoti sa

Tato schatrana stavba z rokov 1956 — 1960 sa zachovala len na asti pbdorysu zakresleného v katastri nehnutefnosti,
2vySna €ast ma zborenu strechu vratane krovu, prevalené a odhnité stropy, poSkodené nosné $kvarobeténové murivo
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a zvyiky tehlovych prie¢ok a dva tehlové kominy s trhlinami a s prevazne opadanymi omietkami, bez otvorovych vyplni
a vybavenia. Vzhfadom na zavainé statické poruchy hodnotim stavbu ako doZitu, apreto nie je predmetom
ohodnotenia.

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Mastal na parc.€.416/34 - nehodnoti sa, zbarané

Z tejto stavby zostali len zvysky Zelezobeténového montovaného skleletu - &ast stfpov, niekde so zvy$nymi prie¢fami
a zvy$kom tehlovej vyplne. Zvysky stavby st vychylené z osi, bez moZnosti vyuZitia na novy nosny systém. Vzhlfadom na
uvedené hodnotim stavbu ako doZitu, a preto nie je predmetom chodnotenia.

2.2.2 Sklad na parc.€.416/37 - nehodnoti sa, zburané

Tato schitrana stavba postavend podia dokladu v rokoch 1978 - 1980 méd diastoéne zachovanu spodnu stavbu,
poskodené nosné skvarobeténové murivo a zvalené nad cca polovicou podorysu vratane stropu, bez otvorovych vyplini
a vybavenia. Vzhfadom na zévaZné statické poruchy hodnotim stavbu ako doZitu, nie je predmetom ohodnotenia.

2.2.3 Plastika AB na parc.¢.416/53

T4to budova postavena podla podkladu v rokoch 1962 — 1966 s dvoma nadzemnymi podlaZiami a plochou strechou
v si¢asnom stave nie je schopna uzivania. Zachovala sa len hrub stavba s nefunkénou hydroizoléciou a so znatnymi
poskodeniami muriv nosnych i zvy$nych nenosnych, beténové dvojramenné schodiste, &ast priecok, s¢asti su poSkodené
aj skladané stropy prevaine od zatekania strechy, zhrdzavené ocefové nosniky s vypadanou a zavlhnutou tepelnou
izol4ciou a prehnitym doskovym hornym zaklopom, zvyskami rémov po drevenych oknéch. Omietky su zdegradované,
poskodené zvysky obkladov a zariadovacich predmetov. Rozvody nefunkéné.

Zéklady pasové beténové, nosné murivo je $kvarobeténové, tehlové priecky, stropy skladané v ¢asti z beténovych
panelov, v éasti z ocefovych nosnikov so zaklopom.

Budova bola dispozi¢ne postavend ako murovany trojtrakt s priebeZnou pozdi#nou chodbou v strede pddorysu so
vstupmi na oboch stranéch kratsich priegeli, Schodiste je situované v rohu pédorysu vedfa jedného zo vstupov. Z hlavnej
chodby st na oboch stranach vstupy do miestnosti presvetlenych otvormi na dih3ie priecelia.

Virakte so schodiéfom boli umiestnené hygienické zariadenia aumyvarne, vostatnych miestnostiach boli
pravdepodobne $atne, sklady, kanceldrie zamestnancov.

Z4kladnd Fivotnost je stanovena na 70 rokov, opotrebenie je stanovené linedrnou metddou, poSkodenie podfa stavu
zisteného pri obhliadke.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 69 budovy administrativne (ostatné )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
10z=20,05*12,3*0,3+1,23*2,54*0,3 74,92
Vrchna stavba
Ov=20,05%*12,3*(3,2+2,95) 1516,68
ZastreSenie
0t=20,05*12,3*0,15 36,99
Ostatné
0d=1,23*2,54*%2,8+2,6%1,2*3,35 19,20
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Pbstavany’l priestor stavby celkom

1647,79
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatet: RU =22802/30,1260 = 93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovana z tehal, tvérnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypoéet ZP ZP [m?]  |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 120,05*12,3 246,62 Repr.3,3 3,3
Nadzemné 220,05*12,3 246,62 Repr.)2,95 2,95
Priemernd zastavan4 plocha: (246,62 + 246,62) / 2 = 246,62 m?

Priemerna vyska podlaii: (246,62 * 3,3 + 246,62 * 2,95) / (246,62 + 246,62) = 3,13 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 246,62) = 1,0173
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,13) = 0,9709
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
W . . . | Cenovy
Cenovy Koef Uprava CZ’L‘:;’:I c::i‘gled::l‘ll(u podiel
€islo Ndzov podiel RU |, ' | podielu P . | Poskod. [%] P .,p hodnotenej
stand. ks; N hodnotenej na poskod. . !
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] %] poskodenej
y1% > stavby [%]
KonsStrukcie podia RU
1 [(aKlady vrat. zemnych 8,00 1,00 | 8,00 8,08 0 0,00 18,82
prac
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,18 0 0,00 40,01
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,09 20 1,82 16,94
] ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,07 80 5,66 3,29
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,02 80 1,62 0,94
g [fampiarske 1,00 1,00 | 1,00 1,01 80 0,81 0,47
konstrukcie
7 [Jpravy vnitomnych 7,00 1,00 | 7,00 7,07 80 5,66 3,29
povrchov
g  |JPravy vonkajSich 3,00 1,00 | 3,00 3,03 80 2,42 1,41
povrchov
o  |Vndtorné keramické 2,00 1,00 | 2,00 2,02 80 1,62 0,94
obklady
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,03 0 0,00 7,06
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,03 100 3,03 0,00
12 \Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,05 80 4,04 2,35
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,03 50 1,52 3,53
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,04 100 4,04 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,06 100 6,06 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01 100 1,01 0,00
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,03 100 3,03 0,00




19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,03 100 3,03 0,00

20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,01 90 0,91 0,24

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,02 100 2,02 0,00

22 Vybavenie kuchy# 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

b3 [ygienickézariadenia | 44, 1,00 | 3,00 3,03 90 2,73 0,71
a WC

24 \Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,06 100 6,06 0,00
Spolu 100,00 99,00 100,00 57,09 100,00

Poskodenost stavby: 57,09 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =99,00 / 100 = 0,9900

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,613

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *keu * kv * kzp * kve * ke ¥ km  [€/m?]

VH = 93,01 €/m?® * 3,613 * 0,9900 * 1,0173 * 0,9709 * 0,939 * 0,95
VH =293,1201 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] !
Plastika AB na parc.¢.416/53 1966 58 12 70 82,86 17,14 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota neposkodenej stavby 293,1201 €/m* * 1647,79 m® 483 000,37
Poskodenost -57,09 % z 483 000,37 -275 744,91
Vychodiskova hodnota poskodenej stavby 207 255,46
Technicka hodnota 17,14 % z 207 255,46 € 35 523,59

2.2.4 Kravin na parc.€.416/17 - nehodnoti sa, zburané

Z tejto stavby vidno v teréne len poskodené zvysky beténov spodnej stavby. Preto nie je predmetom ohodnotenia.

2.2.5 Vratnica na parc.€.416/11

Tato neuzivana malé stavba pri zvyskoch oplotenia postavena podfa podkladu v rokoch 1975 - 1977 md najzachovalejsie
Konétrukcie a dvojplatovu strechu s doskami obitym Stitom nad vstupom do budovy. Otvorové vyplne chybaju, Cast
prietok poskodena po vybirani zarubne a prekladu. Rozvody nefunkéné.

Zéklady pasové beténové, murivd z palenych tehdl, podlahy beténové, podhiad sololitovy. Vyburané konstrukcie
nevstupuju do ohodnotenia.

Zakladna Zivotnost je stanovena na 60 rokov, opotrebenie je stanovené linedrnou metédou, poskodenie podfa stavu
zisteného pri obhliadke.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 801 65 budovy vratnic, straznic ( véitane zévor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=6,57%5,04*0,3 9,93
Vrchna stavba
Ov=6,57%5,04*2,5 82,78
ZastreSenie
Ot=6,57*5,04*0,65/2 10,76
Obstavany priestor stavby celkom 103,47
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 £/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypodet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 16,57*5,04 33,11| Repr.2,5 2,5
Priemernd zastavana plocha: (33,11) /1 =33,11 m?

Priemerna vyska podlaii: (33,11 *2,5)/(33,11)=2,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 33,11) = 1,6449
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podiaZi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 2,5) = 1,1400
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvy vybavenia poskodeného objektu:
. . . Cenovy
Cenovy Koef Uprava cind(:g ;::Iyiiled:v‘ll(u podiel
Cislo Nazov podiel RU |, ' | podielu P . | Pozkod. [%] |P p hodnotenej
Stand. ksi * hodnotenej na poskod. < .
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] [%] poskodenej
y e ’ stavby [%]
Konstrukcie podia RU
74 ‘. p
1 p?;f'cady vrat. zemnych | g 1,00 | 8,00 10,39 0 0,00 13,79
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 22,07 0 0,00 29,30
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 11,69 0 0,00 15,52
1 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,09 0 0,00 12,07
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,60 0 0,00 3,45
gh . fllamplarske 1,00 1,00 | 1,00 1,30 0 0,00 1,73
konstrukcie
U . ,
7 pravy vn(tornych 7,00 1,00 | 7,00 9,09 30 2,73 8,45
povrchov
U s
8 pravy vonkajsich 3,00 1,00 | 3,00 3,90 0 0,00 5,18
povrchov
NVnd X _—
9 nutorne keramicke 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
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10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,90 100 3,90 0,00
12 \Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 IOkna 5,00 1,00 5,00 6,49 80 5,19 1,72
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 3,90 30 1,17 3,62
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,79 50 3,90 5,17
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
18 \Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 \Vntitorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 \Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 iOhrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyf 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 :‘\’Aglice"ic'(é zariadenia | 3 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,79 100 7,79 0,00
Spolu 100,00 77,00 100,00 24,68 100,00
Poskodenost stavby: 24,68 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =77,00/ 100 = 0,7700
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,613
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

VH=RU * keu * kv * kze * kve * ke * km  [€/m®]

VH =93,01€/m®* 3,613 * 0,7700 * 1,6449 * 1,1400 * 0,939 * 0,95

VH = 432,8345 €/m?

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

\Vratnica na parc.€.416/11 1977

47 13 60

78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota neposkodenej stavby 432,8345 €/m* * 103,47 m3 44 785,3
Poskodenost -24,68 % z 44 785,39 -11053,0
\Vychodiskova hodnota poskodenej stavby 337323
Technicka hodnota 21,67 %z33732,35€ 7 309,8

2.2.6 Kravin na parc.¢.416/14

Druhd najzachovalejia zo stavieb v aredli je stredny kravin. Podfa potvrdenia postavend vrokoch 1956 — 1960.
V nezistenom roku poéas uzivania bola vymenenad krytina na jednej strane za plechovu pozinkovanu falcovanu, zvy$na
povodna krytina sedlovej strechy je z vinitych azc dosak. Murivo je zmie$ané, tehlové a Skvarobetdnové, krov je lezatd
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stolica, 3ikmé drevené stipy pri beténovych #faboch st v spodnej ¢asti obetédnované. Na séasti poskodenom drevenom
doskovom zéklope krovu sa zachovali staré izolaéné dosky, pravdepodobne azbestové. Otvorové vyplne chybaju.
Vzhfadom na technicky stav a vek stavby uvaZujem so Zivotnostou 85 rokov, poskodenost je stanovens podla stavu pri

obhliadke, opotrebenie je stanovené linedrnou metédou.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 81241 budovy pre dobytok a kone
KS: 1271 Nebytové pofnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

785,39

353,04
732,35

309,80

360.
/Sna
zata

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=(68,7*11,3+7,4*5,5+2,5*2,4)*0,3 246,90
Vrchna stavba
Ov=(68,7*11,3*2,3+68,75*11,3*3,3/2)+(7,4*5,5*2,5+7,4*5,5*3,3/2)+2,4*2,5*(1,7+2,5)/2 3 248,86
IObstavany priestor stavby celkom 3 495,76
STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=1697 /30,1260 = 56,33 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 168,7%11,3+5,5*7,4+2,4%2,5 823,01 Repr.3248,86/823,01 3,9475
Priemerna zastavand plocha: (823,01)/1=823,01 m?

Priemerna vyska podlaii: (823,01 * 3,9475) / (823,01) =3,95 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 823,01) = 0,9492
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,95) = 0,8316
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poékodeného objektu:
. . . Cenovy
Cenovy Koef Uprava Ceondcib::{ ;;yi.zlle d:\lliu podiel
Cislo Nézov podiel RU |, " | podielu P .| Poskod. [%] |P p hodnotenej
Stand. ks N hodnotenej na podkod. = .
[%] cpi cpi * ksi stavby [%] %] poskodenej
yis ? stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
73 . .
1 p";';f'cady vrat. zemnych |11 69 1,00 | 11,00 14,67 0 0,00 20,85
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 34,67 0 0,00 49,26
3 Stropy 12,00 0,20 2,40 3,20 80 2,56 0,91
g ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,33 0 0,00 13,26
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,00 0 0,00 5,68
| -
G (lamplarske 1,00 1,00 | 1,00 1,33 100 1,33 0,00
konstrukcie
l'J ’ ,
7 ponvntternych 4,00 1,00 | 4,00 5,33 50 2,67 3,79
povrchov
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8 Sg\:f:g’o‘(f"kajgkh 3,00 | 1,00 | 3,00 4,00 50 2,00 2,84
o Zg:gg;‘e keramické 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,27 100 0,27 0,00
12 Vrata 2,00 0,20 0,40 0,53 100 0,53 0,00
13 Okna 4,00 0,50 2,00 2,67 90 2,40 0,38
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,00 80 3,20 1,14
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 9,33 100 9,33 0,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,33 0 0,00 1,89
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,67 100 2,67 0,00
19 \Vnttorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,67 100 2,67 0,00
20 \Vnatorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0] 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyri 0,00 0,00 0,00 0,00 0] 0,00 0,00
23 aH‘\’Ag/E’"iCké zariadenia | o, 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 IOstatné 5,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 75,00 100,00 29,63 100,00

Poskodenost stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:
Vychodiskové hodnota na Mi:

TECHNICKY STAV

29,63 %

kv =75,00/ 100 = 0,7500
keu = 3,613
km = 0,95

VH =RU * kcu * kv * kze * kve * kg * km

[€/m?]

VH = 56,33 €/m® * 3,613 * 0,7500 * 0,9492 * 0,8316 * 0,939 * 0,95

VH =107,4807 €/m?3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok]) Z [rok] O [%] TS [%]
Kravin na parc.£.416/14 1960 64 21 85 75,29 24,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota neposkodenej stavby  [107,4807 €/m? * 3495,76 m3 375726,7
Poskodenost -29,63 % 2375 726,73 -111 327,8
Vychodiskova hodnota poskodenej stavby 264 398,9
Technicka hodnota 24,71 % z 264 398,90 € 65332,9
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2.2.7 Kravin na parc.€.416/16 - nehodnoti sa, zbirané

Podfa potvrdenia postavend v rokoch 1956 — 1960. V case obhliadky sa na mieste nachadzali len zvy3ky zvislych stien

a zborenych Zelezobeténovych prvkov. Vzhfadom na uvedené nie je predmetom ohodnotenia.

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Zumpa na parc.£.416/36

Ohodnotend je Zumpa z roku 1980 s objemom 50m?. Predpokladana Zivotnost 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticks aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 50 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,613

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineidrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%)] TS [%]
2umpa na parc.¢.416/36 1980 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 50 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 3,613 * 0,95 18 514,10
Technicka hodnota 12,00 % 218 514,10 € 2 221,69I
2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Rodinny dom sip.€.304 na parc.¢.416/13 - nehodnoti sa 0,00 0,00

Mastal na parc.€.416/34 - nehodnoti sa, zblirané 0,00 0,00

Sklad na parc.€.416/37 - nehodnoti sa, zburané 0,00 0,00

Plastika AB na parc.¢.416/53 207 255,46 35523,59

Kravin na parc.€.416/17 - nehodnoti sa, zblrané 0,00 0,00

Vrétnica na parc.¢.416/11 33 732,35 7 309,80

Kravin na parc.¢.416/14 264 398,90 65 332,97,

Kravin na parc.€.416/16 - nehodnoti sa, zblrané 0,00 0,00
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Zumpa na parc.€.416/36 18 514,10 2221,69
iCelkom: 523 900,81, 110 388,05

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

“T.‘
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e SPlechotice” gua 414 g ¢!
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Y 14

e
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: A,
g

StavoSsenvisisino, .

Plechotice, okres Trebisov

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany aredl byvalého druzstva sa nachadza na juznom okraji obce Plechotice z pristupom z DruZstevnej ulice.
Obec je vzdialena cca 8km od okresného mesta TrebiSov. Ma cca 750 obyvatefov. Obec ma len obecny urad, kostol,
postu, matersku $kolu, zdkladnu skolu s materskou, obchod, lekdr ordinuje dva dni v tyZdni, ostatné obéianske vybavenie
v blizkom Trebisove.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Objekty patria do aredlu byvalého hospodarskeho dvora obce Plechotice. Stavby su neschopné uZivania v si¢asnom
technickom stave, prevaine zburané i zritené, dozité. Pozemky okolo a pod stavbami st prevazne neusporiadané.
V tizemnom plane obce sa tu predpoklada priemyselny dvor/park, pozemky st vSak neusporiadané.
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zadvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

K stavbdm na LV vk.i. Plechotice sa viazu tarchy zdloiného aexekuéného zadloiného préva, ato aj na doZité
a odstranené stavby.. Stav evidovany v katastralnej mape nie je v stlade so skutoénostou, vacsina stavieb z LV bola u2
neexistuje.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Areal byvalého hospoddrskeho dvora sa nachddza na juznom okraji obce, v lokalite nevhodnej na byvanie. Dopyt v
porovnani s ponukou je niz$i. Nehnutefnosti vyZaduju rozsiahlu rekonstrukciu aby boli uZivania schopné. Parkovanie nie
je moiné na vlastnom pozemku. Prislusenstvo bez dopadu na cenu nehnutelfnosti. Doprava do obce autobusova. Bezny
hluk a prasnost od prevadzky. Orientécia na svetové strany bez vplyvu na hodnotu. Nezamestnanost obyvatelstva je do
10%. Nehnutefnost vzhfadom na technicky stav a neusporiadané pozemky pod stavbami charakterizujem ako
problematicku. Vzhfadom na velkost sidelného dtvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych
materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,15.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,15
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I trieda Il. trieda + 200 % = (0,150 + 0,300) 0,450
Il. trieda IAritmeticky priemer 1. a lIl. triedy 0,300
II. trieda Priemerny koeficient 0,150
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,083
V. trieda ll. trieda - 90 % = (0,150 - 0,135) 0,015

Vypocet koeficientu polohovej diferenciécie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda kepi vi Keor*vi

Trh s nehnutelfnostami
1 Iv. 0,083 13 1,08
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 ) V. 0,083 30 2,49
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 Iv. 0,083 8 0,66
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajtica zastavba v okoli nehnutelnosti

fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez . 0,150 7 1,05
zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 1. 0,150 6 0,90
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
6 1. 0,150 10 1,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

7 |Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti 1l 0,300 9 2,70
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dostatoCna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1. 0,300 6 1,¢
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 | orientécia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodnd a Ciastocne . 0,150 5 0,
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 . 0,450 6 2,
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . 0,150 7 1
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,083 7 0,!
Zeleznica, alebo autobus
IObé&ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdra)
13 — — — —— - IV. 0,083 10 0,¢
obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,083 8 0,¢
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 - , . 0,300 9 2,
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 1. 0,150 8 1,
bez zmeny
Moinosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,015 7 0,
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,015 4 0,
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 V. 0,083 20 1,4
problematicka nehnutelfnost
Spolu 180 24,
V3EOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 24,48/ 180 0,1
\Veobecna hodnota \VSHs = TH * kep = 110 388,05 € * 0,136 15 012,77

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

K nehnutefnostiam na LV vk.U. Plechotice sa viaZu viaceré tarchy zdloiného a exekuéného zaloiného prava. Stav
evidovany v katastralnej mape nie je v sulade so skuto¢nostou, niektoré stavby uvedené na LV boli uz odstranené, resp.

dozité.
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. ZAVER

Predmetom ohodnotenia su stavby v areali byvalého hospodarskeho dvora v obci Plechotice evidované na LV €967

1,80 v katastralnom uzemi Plechotice, okres Trebisov.
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
0,75
— Nazov Vieobecnd hodnota [€]
2,70 Stavby
Rodinny dom stip.¢.304 na parc.€.416/13 - nehodnoti sa 0,00
1.05 Mastal na parc.€.416/34 - nehodnoti sa, zblrané 0,00
Sklad na parc.€.416/37 - nehodnoti sa, zblrané 0,00
] Plastika AB na parc.£.416/53 4831,21
0,58 . , , .
Kravin na parc.€.416/17 - nehodnoti sa, zbtrané 0,00
Vrétnica na parc.¢.416/11 994,13
0,83 Kravin na parc.¢.416/14 8 885,28
Kravin na parc.€.416/16 - nehodnoti sa, zburané 0,00
Zumpa na parc.£.416/36 302,15
0,66 VSeobecna hodnota celkom 15 012,77
VSeobecna hodnota zaokruhlene 15 000,00
2,70 R e 4 e s
VSeobecna hodnota slovom: Patnésttisic Eur
1,20
V Kosiciach, dria 27.01.2024 Ing. Martin Hromjak
0,11 AN
\
\ / ;
0,06 : /fl \j// /{_,
1,66
24,48
- Objednavka 077/2023
0,136 - Vypis z LV €.967, k.U. Plechotice
12776 - Kopie katastralnej mapy, k.. Plechotice
, - Potvrdenia obce o veku stavieb
- Zamerany stav
- Fotodokumentécia
Stav
resp.

-19-




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 811 Trebisov Diatum vyhotovenia @ 14.12.2023

Obec : 528641 Plechotice Cas vyhotovenia © 14:07:06

Katastrilne uzemie - 846881  Plechotice Udaje platné k © 13.12.2023 18:00:00
V{pis je nepouZitelny na prévne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 967

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
Podcet stavieb: 9
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné dislo stavby nehnutelnosti stavby
304 41613 10 | rodinny dom
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 416/13 pod stavbou 5.2, 304 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Iné udaje:
Bez zipisu
| 41634 2| mattal | [ 1
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 416/34 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva,
Iné tidaje: ’
Bez zapisu
| 41637 | 1| skiad | |
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 416/37 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva.
Iné tdaje.
Bez zapisu
| 41653 | 1| plastika AB | [
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 416/53 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva,
Iné Gdaje:
Bez zapisu
| 41617 | 2| kravin ] |
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 416/17 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva,
Iné vidaje:
Bez zépisu
| 41601 | 2| Vrétnica | |
Pravny vztah k pozemku parcelné islo 416/11 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva ¢, 766.
Iné udaje:
Bez zapisu
| 41614 2 | Kravin | |

-22-

1z4




[=]

[ Raall|

Bl

=1

[=]

Ji=.!

=1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 416/14 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva.
Ine idaje:
Bez zipisu
| 41616 | 2| Kravin | ] 1
Pravny vztah k pozemku parcelné tislo 416/16 pod stavbou nie je evidovany na liste viastnictva,
Iné tidaje:
Bez zapisu
[ 41636 | 2| Zumpa | | 1
Pravny vzt'ah k pozemkn parcelné tislo 416736 pod stavbou nie je evidovany na liste vlastnictva.
Iné irdaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

1 Priemiyselna budova
2 Pol'nohospodarska budova
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrehn

CAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Potet viastnikov: 1

IPeradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢isle | Miesto trvaléo pobytu / Sidle podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 mlli;;s\’rb& JUDr., Starinské 75, Humenné, PSC 066 01, SR, Détum narodenia: i

Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V 1123/11 - 107/11

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky K nehnutelnosti

P-411/2023-Pomameniva sa ; Oznamenie o zatati vykonu zalozného prava ¢. 222188/2013 z0 | -
diia 29.09.2023 od Slovenskej konsolidatnej, a.s.. Cintorinska 21, 814 99 Bratislava. ICO;
35776005, na zabezpetenie danovych nedoplatkov Danového tradu Presov, pobotka
Humenné. na nehmitelnosti : stavba-rodinny doan so sipisnym eistom 304 na pozemku registra
CKN s parc.¢. 416/13, stavba-vritnica bez siipisneho ¢isla na pozemku registra C KN s parc.£.
416/11, stavba-kravin bez stipisného ¢isla na pozemku registra C KN s parc.2. 416/14, stavba-
kravin bez stipisného ¢isla na pozemku registra C KN s parc.&. 416716, stavba-kravin bez
stipisného tislana pozetnku registra C KN s parc.¢. 416/17, stavba-madtal’ bez spisnéhio &isla
na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/34, stavba-znnpa bez sipisného ¢isla na pozemku
registra C KN s parc.£. 416/36, stavba-sklad bez stipisného ¢isla na pozemku registra C KN s
parc.¢. 416/37, stavba-plastika AB bez suipisného ¢isla na pozemku registra C KN s pare.2.
416/53, pod B-1 vpodiele 1/1, & 2. 108/23

. Sprévea

| Poradové | Titul. priezvisko, meno. rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
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éislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné tislo / ICO / Iny identifikatny nidaj

Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nézov K nehnutefnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo , K viastnikovi
Détum narodenia, rodné éislo 7 1C0 / Iny identifikatny Gdaj
Neevidovani ‘
Iné opriiviens osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Néazov K nehnutefnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné tislo / ICO / Ity identifikatny udaj

Neevidovani

CAST ¢ TARCHY

K nehmtelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Viestnik porsdové Eslo 1

Z-3209/2016 - Datovy trad Prekov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Preiov. Rozhodnutie o zriadeni
zilozného prava &. 104098523/2016 zo dia 13.10.2016 na nehnutePnosti: stavby na pozemkoch
registra C-KN - rodinny dom stpisné islo 304 na parc.£. 416/13. rampa na parc.&. 416/8,
vratnica na parc.&. 416/11, kravin na parc.i. 416/14, kravin na parc.¢. 416/16, kravin na parc.t.
416/17, mastal na parc.¢. 416/34, 2umpa na parc.§. 416/36, sklad na parc.c. 416/37. plastika AB
na parc.& 416/53 pod B-1 v podiele 1/1. Potas trvania zdloiného prava sa zakazuje dafiovému
di2nikovi nakladat’ s predmetom zaloiného prava bez sthlasu spraven dane - £.2.194/16

Vlaginik poradové Eislo 1

7-806/201 8 - Danovy urad Predov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Predov. Rozhodnutie o zriadeni
zalozného prava ¢. 100471285/2018 zo dita 01.03.2018 na nehnutefnosti: stavby na pozemkoch
registra CKN rodinmy dom s, 304 na CKN parc.t. 416/13, rampana CKN parc.8. 416/8,
-yratnica na CKN pare.¢, 416711, kravin na CKN parc.&. 416/14, kravin na CKN parc.¢. 416/16,
kravin na CKN parc.¢. 416/17, mastal na CKN parc.¢. 416/34, 2umpa na CKN pare.<. 416/36,
skiad na CKN parc.¢. 416/37, plastika AB na CKN parc.¢. 416/53 pod Bl v podiele
1/1.Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 12.03.2018 - 45/18

Visstndk poradové Eislo 1

Z-1144/2018-Danovy tirad PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Presov. Rozhodmutie o zriadeni
zalozného prava ¢. 100471285/2018 zo dha 01.03.2018 na nehnutefnosti: stavby na pozemkoch
registra CKN rodiony dom st. 304 na CKN parc.i. 416/13, rampa na CKN parc.t, 416/8,
vratnica na CKN pare.2. 416/11, kravin na CKN parc.2. 416/14, kravin na CKN parc.¢. 416/16,
kravin na CKN parc.¢. 416/17, mastal na CKN parc.¢. 416/34, zumpa na CKN parc.¢. 416/36.
sklad na CKIN parc.¢. 416/37, plastika AB na CKN parc.t. 416/53 pod B v podieie
1/1.Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 27.03.2018 - 83/18

Viastnfk poradové Efslo 1

Z-1272/2019. Danovy wwrad Presov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Presov. Rozhodnutie o zriadeni

zélozného prava ¢. 101096455/2019 zo dna 10.05.2019 na nehnutePnosti: stavby na pozemkoch |

registra CKN rodinny dom st. 304 na CKN parc.¢. 416/13, rampa na CKN parc.&. 416/8,
vratnica na CKN parc.2. 416/11, kravin na CKN parc.&. 416/14, kravin na CKN parc.2. 416/16,
kravin na CKN parc.¢. 416/17, mastal na CKN parc.¢. 416/34, zumpa na CKN parc.¢. 416/36.
sklad na CKN parc.&. 416/37, plastika AB na CKN parc.¢. 416/53 pod B v podicle 1/1. Zakaz
danovému diznikovi nakladat s predmetom zalozného prava bez suhlasu spracu dane. - 56/19

\

Viastndk poradové &fslo 1

7-1339/2019. Danovy urad Presov, Hviezdoslavova 7, U80 01 Presov. Rozhodmutie o zriadeni
zalozného prava &. 101096455/2019 zo dia 10.05.2019 na nehmuteFnosti: stavby na pozemkoch
registra CKN rodinny dom s¢, 304 na CKN parc.&. 416713, rampa na CKN parc.t. 416/8,
vratnica na CKN parc.¢. 416/11, kravin na CKN parc.¢. 416/14, kravin na CKN parc.2. 416/16,
kravin na CKN parc.¢. 416/17. mastal na CKN parc.¢. 416/34, Z7umpa na CKN parc.{. 416/36,
sklad na CKN parc.¢. 416/37, plastika AB na CKN parc.<. 416/53 pod Bl v podiele 1/1.
Rozhodnutie & 101096455/2019 nadobudlo pravoplatnost’ dia 31.05.2019 - 70/19
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Viastndk poradowé Sislo 1

Z-2258/2019-Exekulny prikaz EX 432/19 zriadenim exekuného ziloimého prava na
nehnutelnosti a ich si¢asti vrétane prislusenstva zo diia 23.09.2019 od Exekitorsky tirad
Vranov nad Topfpou, Okulka 24/11, 093 01 Vranov nad Topfou, ICO: 42341795, sudny
exekittor JUDr. Jaroslav Spitka vo veci opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajstinska 3,
851 02 Bratislava 5, ICO: 35724803, k nchnutelnostiam: stavba rodinny dom s2. 304 na parcele
registra CKN parc.¢. 416/1 3, stavba rampa na parcele registra CKN ¢. 416/8, stavba vratnica na
parcele registra CKN ¢. 416/11, stavba kravin na parcele registra CKN ¢, 416/14, stavba kravin
na parcele regisira CKN 2. 416/16, stavba kravin na parcele registra CKN ¢. 416/17, stavba
mastal’ na parcele registra CKN &. 416734, stavba 2umpa na parcele registra CKN &. 416/36,
stavba sklad na parcele registra CKN ¢. 416/37. stavba plastika AB na parcele registra CKN ¢.
416/53 pod B-1 vpodiele 1/1 - 819/19

Viastnik poradové islo 1

Z-2562/2019-Exekuiny prikaz 399EX 379/19 zriadenim exekuéného zalozného pravana
nehnutelnosti a ich sii¢asti vratane pristudenstva zo dia 24.10.2019. Exekutorsky firad Vranov
nad Topfou, Okulka 24/11. 093 01 Vranov nad Topl'ou. ICO: 42341795, sudny exekitor JUDr.
Jaroslav Spitka vo veci opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajitinska 5, 851 02
Bratislava 5, ICO: 35724803. k nehnutefnostiam: stavba-rodinny dom s.&. 304 na parcele
registra CKN parc.¢. 416/13, stavbarampa na parcele registra CKN ¢. 416/8, stavba-vratnica na
parceleregistra CKN ¢. 416/11, stavba-kravin na parcele registra CKN ¢, 416/14, stavba-kravin
na parcele rezistra CKN ¢. 416/16, stavba-kravin na parcele registra CKN ¢, 416/17. stavba-
mastal’ na parcele registra CKN ¢. 416/34, stavba-2umpa na parcele registra CKN ¢. 416/36,
stavba-skiad na parcele registra CKN ¢ 416/37, stavba-plastika AB na parcele registra CKN ¢,
416/53 pod B-1 v podiele 1/1 - 831/19

Viastnik poradové &ialo 1

Z-2627/2019-Exekutny prikaz zriadenim exekuéného zalozmého prava na nehnutelnosti a ich
sutasti vratane prislusenstva ¢.399EX 427/19 , od Exckitorsky firad Vranov nad Toplou, sidny
exekutor JUDr. Jaroslav Spitkav prospech opravneného: Vieobecna zdravotna poist'oviia as.,
Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874 na stavbu - rodinny dom s.¢. 304 na
parc.t.416/13. stavba - rampa na parc.&.416/8, stavba - vratnica na parc.£.416/11, stavba -
kravin na parc.¢.416/14, stavba - kravin na parc.¢.416/16, stavba - kravin na parc.¢.416/17,
stavba - madtal na parc.¢,416/34, stavba - 2umpa na parc.2.416/36, stavba - sklad na
parc.€.416/37. stavba - plastika AB na parc.¢.416/53 v celosti, zo diva 31.10.2019 - 855/19

Vlastnik poradové &islo 1

Z-2628/2019-Exekuiny prikaz zriadenim exekutného zaloimého prava na nehnutemosti a ich
sutasti vritane prisluenstva ¢.399EX 45/19 , od Exekitorsky tirad Vranov nad TopFou, siidny
exekitor JUDr. Jaroslav Spitka v prospech opravneného: Vseobecna zdravotna poistoviia a.s..
Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava. ICO: 35937874 na stavbu - rodinny dom 5.&. 304 na
parc.¢.416/13. stavba - rampa na parc.¢.416/8, stavba - vratnica na parc.¢.416/11, stavba -
kravin na parc.¢.416/14, stavba - kravin na parc.2. 416716, stavba - kravin na parc.8.416/17,
stavba - mastal na parc.¢.416/34, stavba - Zumpa na parc.¢.416/36, stavba - sklad na
parc.¢.416/37, stavba - plastika AB na parc.¢.416/53 v celosti. zo diia 31.10.2019 - 856/19

Viastnik poradové ¢slo 1

Z-2630/2019-Exckutny prikaz zriadenim exekutného zalo2ného priva na nehnutefnosti a ich
sutasti vratane prislugenstva ¢.399EX 33/18 . od Exekutorsky urad Vranov nad Topfou, sudny
exekator JUDx. Jaroslav Spicka v prospech opravneného: Vieobecna zdravotna poistoviia a.s.,
Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava, ICO: 35937874 na stavbu - rodinny dom 5.¢. 304 na
parc.¢.416/13. stavba - ramnpa na parc.¢.416/8, stavba - vratnica na parc.¢.416/11, stavba -
kravin na parc.¢.416/14, stavba - kravin na parc.8.416/16, stavba - kravin na parc.2.416/17,
stavba - mastal na parc.t.416/34, stavba - Zumpa na parc.£.416/36, stavba - sklad na
parc.£.416/37, stavba - plastika AB na parc.£.416/53 v celosti, zo diia 31.10.2019 - 857/19

Viestnik poradové &fslo 1

Z-1704/2023-Danovy irad Presov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Pretov. Rozhodnutie ¢
101778001/2023 zo dha 13.07.2023 o zriadeni zalozného prava k nehnutelmostiam: stavba-
rodinny dom so sipisnym tisloin 304 na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/13, stavba-
vratnica bez stipisného ¢isla na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/11, stavba-kravin bez
supisného Lisla na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/14, stavba-kravin bez sipisného tisla
na pozemku regisira C KN s parc.¢. 416/16, stavba-kravin bez supisného ¢isla na pozemku
registra C KN s parc.¢. 416/17, stavba-mastal bez sapisného ¢isla na pozemku registra C KN s
parc.¢. 416/34, stavba-Zaunpa bez stipisného ¢isla na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/36,
stavba-sklad bez siipisného €isla na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/37, stavba-plastika
AB bez stipisného Zisla na pozemku registra C KN s parc.¢. 416/53, pod B-1 v podiele 1/1.
Zakaz danovému diznikovi nakladat s predinetom zalozného prava bez sihlasu spraveu dane-
t.2.79/23

Z-1958/2023-Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zaloiného prava
¢ }01 77800172023, od Dafiového riradu Predov Lisle: 101105201/2023 zo dha 17.08.2023, ¢.2.
92/23

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony

4z4
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Okres Ober Katastraine izemie
Trebigov Plechatice Plechatice
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Viektorovi mapa Misks 11000
Kalasisa Slovenskej republiky | KOPLA KATASTRALNEJMAPY
ns parcelr 4161
Kdpia je nepouzitelnd na prasne okony
Whatovené antomatizovasym spasoboan 2 ISKN Spdech miterizicie
Dahun a ¢as vyhetovenia 14.12.2023 14:13:33 Ber autorizacie
Udaje platné k 13.12,2023 18:00:00
Tnformatny systém b hnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastya Slovenske; republiky Syanslzl
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Udaje platné k

13.12.2023 18:00:00
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416130 l—_>
Okres Obec Katastralne lizemie
Trebitov Plechotice Plechotice
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  416/65
Kopia je nepouzitena na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob antorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 14.12.2023 14:14:50 Bez autorizicie

Informatny sy stém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Obec Plechotice
Obecny vrad, Hlavna ¢&. 39/70, 075 01 Plechotice

DRAZOBNIK s.r.0.
Hviezdoslavova 6
040 01 Kosice

SLOVENSKO
® ®
VAE list Eislofzo disa Nale fisly Vyhavejeidinks Plechotice
C20012.2023 2724 Dr. Andrdd‘ 0903 772145 05.01.2n24

Vec:

Potvrdenie

Obecny Urad v Plechoticiach potvrdzuje, Ze stavby na LV & 967 kat.
tzemie Plechotice boli postavené:

el e B i ol e

rodinny dom siip. €.304 KN-C ¢. 416/13 v rokoch 1956 - 1960
mastal’ KN-C ¢&. 416/34 v rokoch 1978 - 1980

sklad KN-C &. 416/37 v rokoch 1978 - 1980

plastika AB KN-C & 416/53 v rokoch 1962 - 1966

kravin KN-C &.416/17 v rokoch 1936 - 1960

vratnica KN-C é. 416/11 v rokoch 1975 - 1977

kravin KN-C ¢&. 416/14 v rokoch 1956 - 1960

kravin KN-C ¢, 416/16 v rokoch 1956 - 1960

zumpa KN-C ¢. 416/36 v rokoch 1978 - 1980

PaedDr. Marek Andras
starosia ohce

Telefon ) Fax F-mail o T 00
NS6HHBH260 056:6686263 octgd plechotive sh Wwhw.pieghotics v 00331821
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PLASTIKA AB NA PARCELE 416/53

PODORYS 1.N.P. PODORYS 2.N.P.
2,800 T.@,r

% T 1 1T N
[Tl & g
+3,35% |
Se——— N
g
04, 12300 .,l' 12300 __’!,
REZ
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KRAVIN NA PARCELE 416/14

OKRES: TREBISOV

OBEC: PLECHOTICE
KATASTRALNE UZEME. PLECHOTICE

PODORYS

] 11300 [

2400

TR TR e T e T T

o o — — o o~

REZ




VRATNICA NA PARCELE 416/11

PODORYS
=F
'\ ,
N
i 1
REZ
,__:_-_F__’/_///’.:j- —

N\
\




Aredl hospodarskeho dvora Plechotice, okres Trebitov
- Rodinny dom stip.¢.304 na parc.€.416/13 - neohodnotené

.416/17 - neodnotné
» 'r-‘.. ,t--. S L
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- Plastika AB na parc.¢.416/53




- Kravin na parc.€.416/14

- Zumpa

s
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islom znalca 911209,

Znalecky posudok jevdenniku zapisany pod &islom 13/2024

Zérover vyhlasujem, %e som s; vedomy nésledkoy vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Ukonu.

Podpis znalca ) ‘A /
i LKV
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