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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objedndvky =zo dia 20.11.2025, je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnui
hodnotu nehnutelnosti, bytu &islo 5 na 3. poschodi, v podielu 1/6, ktory sa
nachaddza v bytovom dome s¢.1340, na ul. Nad tratou ¢&.18, =zapisany na liste
vliastnictva ¢islo 3305, katastrdlne tUzemie KeZmarok, okres KeZmarok

2. Uéel znaleckého posudku:
DrazZba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 29.12.2025
rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

4.1. Podklady dodané zadavatefom:

- Potvrdenie Mestského uradu KeZmarok zo dila 19.9.1996

- Zmluva o prevode vlastnictva druZstevného bytu V 1348/2000 - pol.955/2000
- Objednéavka ¢islo 014/2024 zo dna 20.11.2025

4.2 Ziskané navrhovatefom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vliastnictva &.3305, katastralne uzemie
KeZmarok, zo diia 20.11.2025 vytvoreny <cez Informadny systém katastra
nehnutelnosti Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

-~ Informativna képia =z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN ¢&.2350,
katastralne UGzemie KeZmarok, zo dna 20.11.2025, vytvorend cez Informalny systém
katastra nehnutelnosti Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu domu

- Fotodokumentéacia

5. Pouzité predpisy a literatura:

1/ Zakon ¢&.382/2004 Z.z. =zo dha 26.5.2004 o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych =zdkonov, v zneni neskorsich
predpisov

2/ Zakon 65/2018 Z.z., z 6.februdra 2018, ktorym sa meni a doplfta zakon &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov

3/ Vyhlaika MS SR &. 228/2018 Z.z. zo dha 20.7.2018, ktorou sa vykonadva zdkon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o =zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov

4/ Vyhla3ka MS SR &.491/2004 Z.z. zo dha 23.8.2004 o odmenadch, nahradéach
vydavkov a ndhradéch za stratu casu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov v
zneni neskors$ich predpisov

5/ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
vSeobecnej hodnoty majetku (v zneni ¢&. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z., 47/2009
Z. z., 254/2010 2. z., 213/2017 Z. =z.)

6/ Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &.162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zédpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrdlny zakon) zo dfia 27.6.1995, v zneni neskor$ich predpisov

7/ Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z. zo dia 28.10.2009, ktorou sa vykonava =zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelInosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny . zdkon), v zneni
neskorsich predpisov

8/ Z&kon Narodnej rady Slovenskej republiky &.133/2013 Z.z. o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych =zakonov zo dha 15.5.2013, v zneni
neskorsich predpisov

9/ Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&.555//2005 Z.z. o energeticke]
hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov zo diia 8.11.2005, v
zneni neskorsich predpisov
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10/ Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny zo dita 25.6.2002, v zneni neskors$ich predpisov

11/ Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z. zo dha
22.6.2010, ktorou sa vydava Statistickd klasifikécia stavieb s G&innostou od
1.7.2010

12/ VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 532/2002
Z.z. zo dnha 8.7.2002, ktorou sa ustanovujl podrobnosti o v3eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych v zneni neskors§ich

13/ Z&kon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.200/2022 Z.z o Gzemnom planovani
14/ Stavebny zdkon ¢&.25/2025 Z.z. o zmene a doplneni niektorych z&konov
(Stavebny zédkon)

6. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie  vychodiskovej hodnoty su pouzZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Koeficient  cenovej urovne Jje podla poslednych  znamych
Statistickych tdajov vydanych 3U SR platnych pre 3. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedarnou /
analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

‘Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor asponl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat
na mernu Jjednotku (obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnadvanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

‘Kombinovand metdédda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenidjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitalizdciou budtcich od&erpatelnych
zdrojov pocCas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaéciou budtcich
od¢erpatelnych zdrojov polas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
‘Metdéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciédcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

‘Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie
je potrebny subor aspofl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku),

‘Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypolita kapitalizédciou budiicich od&erpatelnych zdrojov podas d&asovo
neobmedzeného obdobia),

‘Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty
koeficientu polohove] diferenciadcie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu
pozemkov) .

7. Definicie délezitych pojmov:

V3eobecni hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednid objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sufaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajici budid konat s patridnou informovanostou 1
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na urovni s datou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno
hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na turovni bez
dane z pridanej hodnoty.
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Technickd hodnota stavieb (TH)
Technick&d hodnota 3je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajucu vysSke opotrebovania.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

ber pouzitej metody:

* PouZitd Je metdda polohovej diferencidcie vzhladom na to, Ze sa Jjednd o
nehnutelnost Dbez moZnosti vynosu. Metdda porovnavacia nebola pouZita z ddvodov,
Ze nebolo mozZné ziskat overené uUdaje o predaji podobnych objektov v uvedenej
lokalite.

Metdda polohovej diferenciéacie
Metdda wvychéadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD €1,
kde: TH - technickéd hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kPD — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhl4dsky. Rozpoctové ukazovatele jednotlivych stavieb vychadzajd z priemernych
rozpodtovych ukazovatelov USI Zilina, prepo&itanych na cenovi Uroveh 4 Q/1996.
Pri vypocte vychodiskovej hodnoty si pouzité koeficienty nédrastu cien stavebnych
prac v 30/2025, podla poslednych zndmych 3Ztatistickych tdajov vydanych 50 SR.
Koeficienty vybavenia, kond3trukéno-materidlovej charakteristiky st =zohladnené
pri tvorbe jednotlivych rozpocltovych ukazovatelov.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

* PouzZitd Je metdda polohove] diferencidcie vzhladom na to, Ze sa Jjednd o
nehnutelnost ' bez moZnosti vynosu. Metdéda porovndvacia nebola pouzitd z dbévodov,
Ze nebolo -moZné ziskat overené udaje o predaji podobnych objektov v uvedenej
lokalite.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHMJ * kPD) (el,

kde M - poclet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciédcie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

1. Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &.
3305 v k. G. KeZmarok. V popisnych udajoch katastra sd nehnutelnosti evidované
nasledovne

CAST A - MAJETKOVA PODSTATA:
) Stavby
supisné ¢&islo na parcele ¢islo popis stavby
1430 2350 6-bytovy dom
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1430 nie je evidovany na liste
vlastnictva.
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CAST B - VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEL'NOSTI:

Byty
Vchod: 18 3. poschodie byt &islo 5
Podiel priestoru na spolo&nych
Zastiach a spolodénych zariadeniach domu, na prisluSenstve: 6605/39772
Supisné &islo
1340

Usastnik préavneho vztahu: Vlastnik
3 Siskova Anna r. Konopeusova, Nad Tratou 18, KeZmarok, PSC 060 01, SR
Datum narodenia : 13.10.1943
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia
Zmluva o prevode vlastnictva druZstevného bytu V 1348/2000 - pol.955/2000
Osvedlenie o dediéstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
7 Siska Miloslav r. Siska, Trhovidte 1335/03, KeZmarok, PSC 060 01, SR
Datum narodenia : 30.06.1965
Spoluvlastnicky podiel: 1/6
Titul nadobudnutia
Osvedcenie o dedidstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
8 Siska Radoslav r. Siska, Nad Tratou 1340/18, KezZmarok, PSC 060 01, SR
Datum narodenia : 03.07.1973
Spoluvlastnicky podiel: 1/6
Titul nadobudnutia
Osveddenie o dedi&stve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

Poznamky

B 8 - Siska Radoslav - byt &. 5 - podiel 1/6

Ing. Jarmila Lisivkova, sprévca S1857, Radnicéné namestie 33, Bardejov -
Vyhlésenie

konkurzu - konkurzné konanie vedené na Okresnom sude PreSov pod sp.zn.

50dK/435/2021 na byt ¢&. 5, 3.p., vchod 18, stavba sup.&. 1340 na parc.&. C-KN
2350 a podiel 6605/39772 na spoloénych Castiach a zariadeniach domu - P 261/2023
- 1904/2023

B 8 - Siska Radoslav - byt &. 5 - podiel 1/6

Oznamenie o draZbe &. 015/2024 - 1l.kolo draZobnika: DRAZOBNIX, s.r.o.,
Hviezdoslavova 6, Ko3ice, ICO 36 764 281 a navrhovatela draZby: Ing. Jarmila
Lisivkova, spravca, Radniéné némestie 33, Bardejov, ktord sa uskutodni dfa
08.04.2024 o 10.30 hod. v budove Notadrskeho uUradu JUDr. Tomd3 Petro, Namestie
sv. Egidia 7/15, Poprad, na byt &. 5, 3.p., vchod 18, stavba sup.&. 1340 na
parc.¢. C-KN 2350 a podiel 6605/39772 na spolodnych Castiach a zariadeniach domu
- P 39/2024 - 191/2024; Drazba zmarend - P 71/2024 - 411/2024

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
9 Siska Rudolf r. Siska, Ko3icka 2224/12, KeZmarok, PSC 060 01, SR
Datum narodenia : 16.11.1974
Spoluvlastnicky podiel: 1/6
Titul nadobudnutia
Osved&enie o dediéstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

C. Tarchy:
Zakonné z&loZné pravo v prospech vlastnikov bytov podla §15 z.&.151/1995 Zb.z.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand diia 16.12.2025 za udasti
Anny Siskove]

Zameranie vykonané dna 16.12.2025

Fotodokumentacia vyhotovena diia 16.12.2025
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d) Technicka dokumentacia:

Pravna dokumentdcie je v stlade s fyzickym stavom.

Nebola poskytnutd technickd dokumenticia, zameranie bolo vykonané podla spdsobu
vyuZivania Jjednotlivych priestorov a skuto&ny stav Jje =zakresleny v prilohe
znaleckého posudku. Na zdklade predloZeného potvrdenia bol bytovy dom odovzdany
do uZivania v roku 1970. Podla zmluvy o prevode bola predmetom prevodu podlahova
plocha bytu 66,05m?, podla vykonaného merania Jje podlahovd plocha bytu 67, 94m?.
Pre vypocet hodnoty bytu budem poditat s podlahovou plochou bytu nameranou pri
obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Znalcom ziskané -tdaje =z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutolnym
stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
1. Byt ¢&islo 5 na 3. poschodi

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

nebolil zistené

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt cislo 5 na 3.poschodi

POPIS

Objekt je situovany v zastavanom Uzemi okresného mesta, v ramci zastavby
bytovych domov a obc¢ianskej vybavenosti. Je pristupny po mestskej asfaltovej
komunikdcii cez prilTahlé komunikacie pre peSich, napojeny na verejny vodovod,
kanalizaciu, elektrinu a zemny plyn.

Obytny dom s&.1340 m& charakter bytového domu s 1 samostatnym vstupom. Je
murovany objekt s Jjednym podzemnym podlaZim a tromi nadzemnymi podlaZiami,
zaloZeny na beténovych zakladovych pédsoch s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie st murované =z tehdl hr.45 cm, fasdda s brizolitovymi omietkami,
obklad sokla =z marmolituy, krov sedlovy  pokryty pozinkovanym plechom s
klampiarskymi prvkami z pozinkovaného plechu. Nosny systém je stenovy priecny,
vodorovné nosné konsStrukcie st Zelezobetdnové monolitické stropy, schodisko Je
Zelezobetdénové doskové,  dvojramenné s naslapnou vrstvou z terazza, vnuatorné
omietky vapenné hladké s olejovymi natermi, vstupné dvere, oknad na schodisku, v
pivniénych a spolo&nych priestoroch plastové.

Na TI.PP obytného domu st spolo¢né priestory a pivnice patriace k
jednotlivym bytom. Na I. - III.NP sa nach&dzaju dva trojizbové byty na kaZdom
poschodi.

Byt ¢islo 5 sa nachddza na 3. poschodi bytového domu, v rohovej sekcii,
ktory Jje 3-izbovy s kuchyiiou, kupelfiou, WC, chodbou a dvomi pivnicami, ktoré sa
nachadzajd na I.PP bytového domu. V Dbyte bola v roku 2002 prevedena
l.rekonstrukcia a v roku 2015 2. rekonStrukcia. Boli vymenené okna za plastové,
osadend nova kuchynskd linka so =zariadovacimi predmetmi - nerezovy drez,
digestor, plynovy sporak s el. rurou, prevedené nové podlahy v 2 izbach, kuchyni
a chodbe pléavajuce laminatové, dlaZby v kupelni keramické, bytové Jadro
murované, omietky vadpenné hladké, v kupelni, WC keramické obklady po celej vyske
stien, vane a v kuchyni =za kuchynskou linkou, v kipelni s4 osadené typové
zariadovacie predmety - ocelovad vaha, keramické umyvadlo, samostatné a WC so
splachevacou nadrZkou a umyvatkom, vytokové batérie pakové, vo WC obycajna
oto¢nd. V kupelni je osadeny plynovy turbokotol Protherm na vykurovanie a
pripravu teplej vody, radidtory ocelové. Byt Je napojeny na studend vodu,
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odkanalizovany, prevedeny rozvod =zemného plynu, elektrickd indtaldcia 220V,
orientédcia svetovych strdn prevazne na Jjuh.

Suc¢astou Dbytu je Jeho vnuatorné vybavenie a to vodovodné, teplovodné,
kanalizacné, elektrické a plynové pripojky po miesto napojenia na centrdlny
zvod, okrem tych, ktoré st urcené na spoloéné uzivanie.

S wvlastnictvom Dbytu Jje spojené spoluvlastnictvo spolo&nych <casti a
zariadeni a prisluSenstva domu. '

Spolodnymi castami domu su: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové muary,
priecelia, vchody, schodiste, povalovy priestor, strecha, vodorovné nosné a
izolacné konStrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami domu sl: sklady, bleskozvod, vodovodné,
kanalizac¢né, teplonosné, elektrické telefdénne a plynové domové rozvody a to aj v
tom pripade, ak sU umiestnené mimo domu a sliZia vyluéne domu, v ktorom je byt
umiestneny.

Podla zmluvy o prevode bola predmetom prevodu podlahova plocha bytu 66, 05m?,
podla vykonaného merania je podlahovd plocha bytu 65,95m?.Pre vypocet hodnoty
bytu budem po&itat so skutoéne nameranou podlahovou plochou bytu.

Vlastnictvo bytu ziskala vlastnicka na zdklade zmluvy o prevode vlastnictva
bytu z roku 2000 a ostatné vlastnici a vlastnicka v ramci dedicéského konania v
roku 2004.

Kategdria bytu

Podla Opatrenia MF SR zo dfia 21.12.1999 &.R II/1999, ktorym sa meni a doplha
Vymer MF SR z 12.3.1996 ¢. R-1/1996 a Prilohy ¢&.23 k vymeru R-1/1996 zaradujem
byt do I. kategédrie.

Byt I. kategdrie je podla Prilohy &.23 k Vymeru &. R-1/1996 byt

1) s duUstrednym kurenim ( dialkovym vykurovanim a uplnym alebo <&iastolnym
zédkladnym prisluSenstvom,

2) v ktorom su vSetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym
etdzZovym kurenim obsluhovanym z jedného miesta v byte, v ktorom je uplné alebo
Ciasto¢né zakladné prisluSenstvo.

Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1970 na z&klade predlozZeného
potvrdenia. Byt bol v rokoch 2002-3 modernizovany. Boli vymenené oknéd =za
plastové, polozZené nové podlahové krytiny v dvoch izb&ch, kuchyni a chodbe,
keramické obklady v kuchyni, osadené nové zariadovacie predmety v kUpeIni. Byt
je v dobrom stave, 3Standardne vybaveny. Na bytovom dome boli v roku 2000
vymenené vstupné dvere a vymenené oknd na chodbe, spolodnych priestoroch a v
pivniciach za plastové. Dom je v stave primeranom veku, primerane udrziavany,
opotrebovany vekom s technickym stavom Umernym pouZitej technoldgii vystavby,
konstrukcidm a materidlom.

Pre vypodlet opotrebenia, vzhladom na vykonané vymeny konStruk&nych prvkov a
zariadeni, odbornym odhadom predlZujem Zivotnost objektu na 105 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celo3tdtne neunifikovanymi kon3trukd.
sustavami (mimo sustav to )
KS: 112 2 Troijbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypoéet Podlahova plocha [m?]
izba
348252 - S 8,77
|zba B .
AT — v =
e e _
411°314 ” | 1291
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lgyalec: Ing. Irena Gallovad Sislo posudku: 175/2025
prlslug_gnstvo
kuchynia
320224 T
Spajza e
0,892, 52 224
kupelia e
2,002, 22 1 40*0 45 0 65*1 00+1 00*1 05 - 4,21
1100085 094
chodba
1,24*4,09 5,07
‘Vymera bytu bez plvnlce 60 74
pivnica
2 18*1 20 2,62
pivnica R
1,50*3,05 - 4,58
Vypotitana podiahova plocha | 67,94
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovateF: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keg = 4,014
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00
Pocet izieb: 3
Spoluvlastnicky podiel: 1/6
Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy ! Uprava Cenovy

Cislo Néazov podiel R‘lfly[%] Koefi(:‘tand. podi':.klu cpi* h ogzgz'n o]

cp ki stavby [%]

Spolotné priestory

1 Zaklady vrat zemnych prac 50 100 . 500 488
2 zvislé konstrukcie 1800 100 1800 | 17.54
3 Swopy 8,00 100 800 | 780
4___ Schody 300 100 300 | 283 |
N _M§Zastresen|e bez krytlny 5,00 100 500 4,88 '
6  Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 195
7 éKIampnarske konétrukme 100 ~ 1,00 100 098,,,,,,
8 5 1Upravy vonkajsmh povrchov ' 3,00 1,00 3 00 \ 293
9 Upravy vnatornych povichov 2,00 100 200 | 195
10 ,,,QVUquFhé_kér?miCKé obklady L 0,50 600 . 000 i _,,,,000 ==
11 Dvere 0,50 110 055 | 054
22 Ooka 5,00 1,70 850 829
13 [Powrchy podiah 0,50 1,00 050 049
14 Vykurovanie 2,50 0,00 000 000
15 jEIektromstaIaC|a ’/ 2,00 ‘ K 00» 200 195
16 Bleskozvod 100 1,00 100 088
17 Vnatorny vodovod i 2,00 1,00 2,00 1,95
18 \Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,95




Znalec: Ing. Irena Gallovi Gislo posudku: 175/2025

19 Vnatomjpynoved 100 100 100 09

20 Vytay " 200 ' 000 000 | 000
21 |Ostatné 2,00 1,00 200 | 195
Zariadenie bytu

22 Upravy vndtornych povrchov 400 1,00 .40 390
23 Vnitomé keramické obklady 1,00 100 100 098
24 Dvere . 200 100 200 19
25 Povrchypodish 25 130 325 | 317
26 Vykurovamie | 250 160 = 400 3% |
27 Elektroinstaldcia 300 100 | 300 | 293
28 \Vnatomyvodovod | 100 100 - 100 098
29 Vnutorndkanalizaca | 1,00 100 100 | 098
30 Vnaonyplynovod | 050 100 05 049
31 [Ohrevteplejvody 200 120 240 234
32 Vybavenie kuchyn 2,00 140 280 | 273
33 ?I/g:;?]rgc\a,\?gglemcke zariadenie 4,00 1.00 : 400 3,90
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 400 3,90
35 Ostatné 250 120 300 = 2093

Spolu | 100,00 102,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 102,50 / 100 = 1,025
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m? ]

VH = 325,30 €/m2 * 4,014 * 0,939 * 1,0250 * 1,00
VH = 1 256,76 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Néazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Byt €islo 5 na ;
3.poschodi 1970 55 | 50 105 52,38 47 62

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov \ Vypotet Hodnota [€] }
Vychodlskova hodnota 1 256 76 €/m2 * 67 94m2 - - - 85 384,27‘
Technicka hodnota 47 62% z 85 384 27 € 40 659,99

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Strana 9



Znalec: Ing. Irena Gallovad cislo posudku: 175/2025

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachddza v obytnej zbéne, v okresnom meste KeZmarok s podctom
obyvatelov 15379, v podhori turisticky atraktivnej oblasti Vysokych Tatier. Je
pristupnd po mestskej asfaltovej komunikdcii, cez prilahlé chodniky a parkoviska
za bytovym domom, s velmi dobre vybudovanou technickou infrastrukturou, napojena
na verejny vodovod, kanalizdciu, elektrinu, zemny plyn a telefdn. Okolitu
zadstavbu tvoria =zo severnej strany bytové domy a Tatranskd mliekaren, z
vychodnej a JjuZnej strany rodinné, bytové domy a verejnd =zelefi, zo zapadne]
strany, cez mestskl komunikéciu, objekty sluZieb a skladovania.

Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru obce, komunikaé¢nych a dopravnych véazieb
hodnotim ako okrajova.

b) Analyza vyuzZitia nehnutefnosti:

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizikd spojené s vyuzivanim bytu. Bytovy
dom je v podielovom vlastnictve jednotlivych vlastnikov a je vyuZivany vyhradne
na bytové ucely. Okolitd zastavba je urcend na byvanie a ob&iansku vybavenost.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Dom a byt nie je rizikovy z hladiska uzZivania ani z hladiska prevodu budacich
vlastnickych prav. Objekt ani byt nevykazuju Ziadne poruchy ani vady konStrukcii
pouZitych materidlov a zariadeni. Vybavenie bytu a objektu bytového domu je
Standardné.

Pozemok pod bytovym domom nie je evidovany na LV.

V ¢asti tarchy je na liste vlastnictva zapisané:

Zakonné zaloZné pravo v prospech vlastnikov bytov podla §15 z.&.151/1995 Zb.z.

Umiestnenie bytového domu a jeho funkdné vyuZitie je v stilade s UGzemnym
plénom mesta.
Zdévodnenie vypodtu koeficientu polohovej diferenciacie

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie Jje stanoveny v sutulade s "
Metodikou vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v
Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu a typ nehnutelnosti,
kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, "je vo vypocte uvazZované s ©priemernym koeficientom polohove]
diferencidcie vo vyske 1,8.

V danej lokalite trh s bytmi v rovnovahe s ponukou, bytovy dom je situovany
v ramci okresného mesta, byt Je po malej modernizacii, prevladajtca zastavba
objekty na byvanie a obciansku vybavenost, kvalita Zivotného prostredia bez
pos3kodenia ovzdudia. Vybavenost a prisluSenstvo k bytu - m& Standardné
vybavenie, pracovné prileZitosti, nezamestnanost do 15%, priemernd hustota
obyvatelov, poclet bytov vo vchode 6, prevdzZna orientdcia bytu na juh, vstup do
objektu z pedej komunikdcie a mestskej asfaltovej komunikécie, byt sa nachadza
na 3. poschodi, rohové& sekcia, doprava v okoli bytového domu je vo vzdialenosti
250 m zastavka SAD, ZSR vo vzdialenosti 900m, komplexnd obc¢ianska vybavenost,
kulturne zariadenie, M3, 28, stredné $koly, nemocnica s poliklinikou, kompletné&
siet obchodov a sluZieb, banky, sud, policia, vo vzdialenosti 800m su
Sportoviskd a miestna zelen.
Nazor znalca: jedna sa o dobry byt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,8

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodéet Hodnota
l.tieda ~ |IIl. trieda + 200 % = (1,800 + 3,600) - 5400
~ Aritmeticky prlemerl a Ill trledy D /3600,%
~ Priemerny koeficient ‘ - |
IV trleda o v§Ar|tmet|cky prlemerV a III trledy """"""""
V. trieda ~lIl. trieda - 90 % = (1,800 - 1,620)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Znalec: Ing. Irena Gallovd l__ - ¢islo posudku: 175/2025
Cislo Popis Trieda | kepi Va\n’?a Vﬁng’?k

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sldhskq ///// S o
dopytv porovnani s ponukou jev rovnovahe L 1”,(_800,«/_ 10 N 18,00
2 WﬁPoIoha byt. domu v danej obci - vzt’ah k centru obce ’ ’

" tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica I N o]

vybranych sidlisk 3600 1 30/ - 1/98,0‘0_

3 Sucasny technicky stav bytu a bytovéhodomu
" nehnutelnost nevyzaduie opravy, len bezni tdrzbu I 3600 7 2520
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.domu |
| objekly pre byvanie, &port, rekreaciu, parkyapod. I 5400 5 | 27,00
5 |Prislusenstvo bytového domu |

pratovia a susiaref alebo kocikaref a miestnost pre V. 0,990 6 5094
o bieykle o

6 ﬁVybavenost’ a prlslusenstvo bytu - - / ]
vykonana rekongtrukcia bytoveho jadra a kuchyne . - 1,800 10 ; 18,00

~ Pracovné moznosti obyvatelstva - miera N - -

_ nezamestnanosti PSS ST IRENee SR G
obmedzené racovne ‘mozZnosti v mieste, |

8 iSkIadba obyvatel’stva \' obytnom dome - Sldllsku '

"~ priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné "

| domydo 20bytov '

9 /,:Orlentacla obytnych mlestnostl k svetovym stranam

orientécia obytnych miestnostinad 65 % Jz-JV L 3600 5 1800
mlestnenle bytuv bytovom dome : E

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP M 3e0 9 3240

3,600 6 2160

11 " '§Pocet bytov vo vchode -V bloku

potetbytovvovehode: do 10bytov L. 3600 7 | 2520

Zeleznica, autobus a miestna doprava .vdosahudo i
i 10 minut '
13 ‘$Obc|anska vybavenost’ v okoli bytoveho domu
posta, kola, poliklinika, kulturne zariadenia,
| kompletna siet obchodov a zakladné sluzby
14 ;Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

3,600 7 25,20

.. 3600 6 21,60

domu- , s
 les, vodna nadrz park, vo vzg’lalenostl nad 1000 m - . 0990 “ 4 - 3,96
15 _;ﬁKvahta zwot prostr vbezprostred Ok0|l byt domu"- I - o o !
‘ bezny thka _prasnost od dopravy , B o 3,600 5 18,00
s _»;Nazor znalca ‘ H i L S Al SR |
_ dobry byt - - . 3,600 20 72,00
Spolu | | 145 454,50

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov ] Vypocet ‘Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 454,5/ 145 o 3,134
V8eobecna hodnota ~ VSHs = TH * kep = 40 659,99 € * 3,134 127 428,41 €
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Znalec: Ing. Irena Gallovi

dislo posudku: 175/2025

IIl. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

Nehnutefnost’ Byt ¢islo 5 na 3. poschodi

Adresa: Bytovy dom s¢.1340 wul. Nad tratou ¢.18, 061 01 KeZmarok
Vlastnik: Siskova Anna,Siska Miloslav,Siska Radoslav,Siska Rudolf
List vlastnictva: 3305

Katastralne uzemie: KeZmarok

Obec: KeZmarok

Okres: KezZmarok

Hlavné stavby:

Nazov

JKSO

| oP(m3)

|

ZP (m2)

Pocet podlazi

Byt &islo 5 na 3.poschodi

0,00

65,95 1

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | spoluvl. podiel |V&eobecna hodnota [€]

Stavby , / , \
Byt ¢islo 5 na 3.poschodi 1/6 21 238,07
Vseobecna hodnota celkom 21 238,07
VSeobecna hodnota zaokrihlene 21 200,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvadsatjedentisicdvesto Eur
MIMORIADNE RIZIKA
Neboli zistené.

—

| )

Znalec: ‘.J

V Starej Lesnej, dia 29.12.2025
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Priloha ¢. |
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres : 703 Kezmarok ) Détum vyhotovenia  : 29.12.2025
Obec : 523585 Kemarok ’ Cas vyhotovenia ¢ 13:16:43
Katastralne Gizemie  : 823813 KeZmarok Udaje platné k 1 26.12.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3305 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby : nehnutelnosti stavby
1340 2350 9 | 6-bytovy dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2350 pod stavbou s.€. 1340 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (€islo) Poschodic Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
18 3 5 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
L isluSenstv
Stipisné &islo Miestna Cast’ 223;;;;5;51“56“ ©
1340
Iné idaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, menb, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo [ Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény idaj
3 Siskova Anna r. Konopeusové, Nad Tratou 18, KeZmarok, PSC 060 01, SR, Détum narodenia: 172
13.10.1943
Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu V 1348/2000 - pol.955/2000
Osvedéenie o dedicstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

7 gz)ska Miloslav r. Siska, Trhoviste 1335/03, Ke¥marok, PSC 060 01, SR, D4tum narodenia: 1/6
.06.1965

Titul nadobudnutia:
Osved@enie o dediéstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu

1z2



03.07.1973

8 Siska Radoslav r. Siska, Nad Tratou 1340/18, Kemarok, PSC 060 01, SR, D4tum narodenia: 1/6

Titul nadobudnutia:

Iné Gdaje: Bez zapisu

Osvedéenie o dediéstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

Poznamky

K nehnutel'nosti

B 8 - Siska Radoslav - byt €. 5 - podiel 1/6 -
Ing. Jarmila LiSivkova, spravca S1857, Radnigné namestie 33, Bardejov - Vyhlasenie
konkurzu - konkurzné konanic vedené na Okresnom stide PreSov pod sp.zn. 50dK/435/2021 na
byt €. 5, 3.p., vchod 18, stavba stip.&. 1340 na parc.¢. C-KN 2350 a podiel 6605/39772 na

spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu - P 261/2023 - 1904/2023

B 8 - Siska Radoslav - byt ¢. 5 - podiel 1/6 3 . -
Oznamenie o drazbe €. 015/2024 - 1.kolo draZzobnika: DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6,
Kosice, ICO 36 764 281 a navrhovatela drazby: Ing. Jarmila Lisivkova, spravca, Radniéné
namestie 33, Bardejov, ktora sa uskutocni diia 08.04.2024 o 10.30 hod. v budove Notéarskeho
uradu JUDr. Tomas Petro, Namestie sv. Egidia 7/15, Poprad, na byt ¢. 5, 3.p., vchod 18, stavba
sup.¢. 1340 na parc.¢. C-KN 2350 a podiel 6605/39772 na spolo¢nych Eastiach a zariadeniach
domu - P 39/2024 - 191/2024; Drazba zmarena - P 71/2024 - 411/2024

16.11.1974

9 Siska Rudolf . Siska, Ko¥icka 2224/12, Ke¥marok, PSC 060 01, SR, Datum narodenia: 1/6

Titul nadobudnutia:

Osvedcéenie o dedicstve 4D 276/03 - Z 1538/03 - 25/04

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti
K viastnikovi

Obsah

Zzkonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov podl'a §15 z.6.151/1995 Zb.z.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony

2z2
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1/6

1tel'nosti

1/6

33/2

T

Képia je nepouzitel'né na pravne ukony:
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty¢€enie hranic pozemkov a
~_osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavi

uuuuuuu -

d >
2330/26

d
2330/7

2330/24 -

2280/65

eb na pozemky méze vyko

S [

A/

S

d
2336/22

o}
2336/37

~/

nat’ k:n odborne sposobild 0soﬁb{a_.y o

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Kezmarok KeZmarok KeZmarok
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu 2350

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitelna na pravne Gkony

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN
Datum a &as vyhotovenia ~ ~ 29. 12. 2025 13:18:45

26. 12. 2025 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

2z12 Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Bytovy dom sé. 1340
stojaci na p. KNC ¢. 2350 - zastavana plocha a nadvorie
katastralne Uzemie Kezmarok

Péddorys bytu ¢islo 5 na 3. poschodi

s I Y100
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Mestskey Grad KeZmar-<oalk

- oddelenie vyastavby a’Zivotného prostredia—

E.3.: Vyst. W4LZ /96-K1
Ke¥marok, 16. 9.1996

Okresny urad
odbor katastralny
06001 KeZmarck

Vec: Potvrdenie o realizacii vvystavby.

Mestsky drad, oddelenie vystavby a ¥Yivotného prostredia
v KeZmarku tymto potvrdzuje, ¥2e Okresné vystavbové dru¥stvo
pri VPS v Poprade postavilo 6.b.j. na parcele &islo 4194/11
a 4194/12 kat . dzemia KeZmarck na zadklade stavebného
povolenia ¢&islo Vyst,1641/1967 vydaného dia 28.12.1967
Odborom vystavby a dopravy MsNV v KeXmarku pre pracovnikov
STS v Ke¥marku.Stavba bola ukon&ensd 27.11.1970 o &om sveddi
zapisnica o odovzdani a prevzati stavby,

Stavbe bvlo pridelené popisneé islo 1340.

Toto potvrdenie sa vyddva na zéklade 2iadosti Okresné

stavebné a bytové dru¥stvo Poprad.

MESTSKY URAY
— KEZMAROK —
5

s Ing.gtefan Zima

povereny vedenim oddelenia

N
KMo



ZMLUVA

o prevode vlastnictva druzstevného bytu

uzavreta podla zakona ¢. 42/92 Zb. o Gprave majetkovych vztahov a vysporiadani
narokov v druzstvach v zneni neskor§ich predpisov a zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
zak. € 195/1995 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Bytové druzstvo Kezmarok. Hradné namestie 29, Kezmarok,
zastupené : Ing. Stefanom KisSom, predsedcm predstavenstva

Mgr. Bozenou' Jakubikovou, podpredsednickou predstavenstva o

1ICO - 36 168 807

ako prevadzajuci
A7 o>

a

Siska Rudolf, rod. ¢z a manzelka Siskova Anna, rod. Konopeusova,
rod.c. SWENPER bytom KeZmarok, Nad tratou 18

ako nadobudatelia .
/

. My
uzavreh tato 4

zmluvu o prevode druZzstevného bytu do vlastnictva

I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom prevodu vlastnictva podla tejto zmluvy je prevod :
a/ vlastnictva bytu &.5 na 3. podlazi bytového domu sip.¢.1340 na ul.Nad tratou 18
v Kezmarku,
b/ spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 6605/39772 t. 51,85m’ na spolo¢nych
Sastiach a zariadeniach domu uvedenych v bode III. zmluvy.
¢/ byty sa prevadzaji bez pozemku

2. Nehnutelnosti uvedené v ods. 1 st zapisané na LV ¢. 998 pre k.pt. KeZmarok.

11.
Popis a rozsah vlastnictva bytu

1.~By-t pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyfia,
predsient, WC, kupelfia, loggia a pivnica ¢.5 nachadzajuca sa v suteréne obytného
domu.

2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu /bez loggie/ véitane pivnice je
66.05 m’.

" Priloha ¢.4
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3. Vybavenim bytu je vietka jeho vnitorna in3talacia /potrubné rozvody plynu,
vody, ustredného kurenia, elektroinstalacie, kanalizacia/ okrem stapacich vedenti,
ktoré su urCené na spolo¢né uzivanie, postova schranka, zvonéek, domaci telefon.

1L
Urcenie a popis spoloénych ¢asti a zariadeni domu

1. S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu. o

2. Spolo¢nymi Castami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
prie¢elia, vchod, schodiste, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

3. Spolotnymi zariadeniami domu su: sklady, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizaCné, elektrické, telefonne a plynové pripojky a to aj v pripade, ak
st umicestnené mimo domu a shizia vyluéne tomuto domu.

—

IV.
Technicky stav domu a bytu

1. Prevadzajici vyhlasuje, Ze nie s mu zname také zavady a poSkodenie bytu a
Jeho vybavenia, spolo¢nych €asti a zariadeni domu, na ktoré by mal nadobudatelov
osobitne upozornit’.

2. Nadobudatelia vyhlasuji, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamili so
stavom bytu a jeho vybavenia a so stavom spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu a v
tomto stave ho preberaju.

V.
Uprava prav k pozemku \

1. Pozemok parc. €. 2350 - zast. plocha o vymere 173 mz, nie je predmetom prevodu
podl’a tejto zmluvy.

2. Kuvedenému pozemku je zriadené podla § 23 Zakona 182/1993 Z.z. pravo
zodpovedajiice vecnému bremenu v prospech vlastnikov bytov vdome. Prava
zodpovedajiice vecnému bremenu podla ods.] vznikaji nadobudatelovi
nadobudnutim vlastnictva bytu.

VL
Cena

1. Cena Bytu uvedeného v bode I. zmluvy vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu uvedenych v bode III. zmluvy sa
rovna nesplatenému investiénému dveru s prisluSenstvom pripadajicemu na
prevadzany byt. Ku diu prevodu je tito suma vo vySke 11.508,-Sk, ktoru
nadobudatelia zaplatili prevadzajiicemu dia 18.5.2000.

Prevadzajuci tuto skutocnost’ potvrdzuje.
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VIL
Finan¢né vysporiadanie

Nadobudatelia sa oboznamili so stavom na fonde uréenom na financovanie udrzby a
oprav bytového domu pripadajuci na prevadzany byt a v takomto stave ho preberaji.

VIII.
Poistenie

1. Nadobudatelia splnomociiuji prevadzajuceho, aby v jeho mene uzavrel poistnu
zmluvu, ktorou poisti prevadzany dom a spoluvlastnicky podiel na spoloé¢nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach tak, aby v stihrne so vietkymi vlastnikmi bytov
v dome bol zachovany doterajsi rozsah poisteni domu.

2. Nadobudatelia sa zavdzuji podielat’ sa na plateni poistného, dohodnutého
v poistnej zmluve v rozsahu pripadajicom na prevedeny byt a spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych zariadeniach domu.

IX.
Sprava domu

I. Prevadzajuci oboznamil nadobudatel'ov, Ze na zéklade zmluvy o vykone spravy
spravu domu zabezpeCuje prevadzajici. Zarovenl oboznamil nadobudatelov so
zmluvou o vykone spravy.

2. Nadobudatelia vyhlasuju, Ze pristupuju k zmluve o vykone spravy uvedenej v ods.1

X.
Osobitné ustanovenia

1. Uzavretim tejto zmluvy ¢lenstvo nadobudatel'ov v druZstve nezanika, ak jeden z
nadobudatel'ov zaplatil prevadzajucemu zékladny ¢lensky vklad vo vyske 500,-Sk ku
dnu vkladu vlastnickeho prava bytu do katastra nehnutelnosti.

2. Ak nadobudatelia nezaplatili zakladny Elensky vklad vo vyske a v lehote
uvedenej v ods. 1, zanika ¢lenstvo nadobudatelov v druZstve dohodou diiom vkladu
vlastnickeho prava bytu do katastra nehnutelnosti.

»

XL
Nadobudnutie vlastnictva

Nadobudatelia nadobudnti vlastnictvo bytu a spoluvlastnictvo spoloénych &asti a
zariadeni domu na zaklade rozhodnutia katastralneho odboru Okresného uradu v
Kezmarku o povoleni vkladu.

la
0o
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XIL
Zaverecné ustanovenia

Utastnici zmluvu pred podpisanim pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak
slobodnej a vaZnej vdle vlastnoru¢ne podpisali.

- i

V KeZmarku 9.8.2000

BYTOVE DRUZSTVO }
HRADNE NAMESTIE 29
060 01 KEZMAROK

Prevadzajaci: Nadobuadatelia:

.......................................

Podta kniny osvedCenia pravosti dpisov %/j?zj "Z//g

osvedéyjem pravos. dplsu W A

&x Sz ik /éqw Lovuriide /f7V°//?’ Ksorého /ej/

totoznos! som zistil /a/ zakonnym spdsobom & kiory éﬁrshnu—predo—fmeﬂ
viastrorubre-podpisalral, uznal H-podpis na listine 2a svoj viastny.

V Kezmarky, dha - 8.-09-..2000.

Podia knihy osvedéenia pravos /gplsov &0 “ }‘ ’! 4‘ ’Z.//[) - -
osvedcé)em pravost po pnsu b
7 - 1L 2L 2 /7/;‘ bytom
/&%/n/fztwﬂ 47( 244' 727 L. Korého fej

totoznost som zistil /a/ z&konnym sposobom a ktory /&/ listina-prede-rmed
viastnesuéne-podpisat+a/, uznal /a/ podpis na listine za svoj viastny.

&

V Keimarku, dia -8 -09- ZUUU




Bytovy diom s&. 1340
stojaci na p. KNC ¢.2350 - zastavana plocha a nadvorie
katastralne uzemie Kezmarok

Priloha &. 7
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Znalec: Ing. Irena Gallovd ¢islo posud@u:/175/202§

IV. PRILOHY

1. Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva ¢&.3305, katastralne
Gzemie KeZmarok, =zo dia 20.11.2025 vytvoreny cez Informadny systém katastra
nehnutelnosti Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

2. Informativna képia =z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &.2350,
katastridlne tizemie KeZmarok, zo diia 20.11.2025, vytvorend cez Informadny systém
katastra nehnutelnosti Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky

3. Situdcia bytového domu s¢.1340 v meste KeZmarok

Pddorys bytu &islo 5 na 3. poschodi

Potvrdenie Mestského Uradu KeZmarok zo dia 19.9.1996

Zmluva o prevode vlastnictva druZstevného bytu V 1348/2000 - pol.955/2000
Fotodokumentéacia

Objedndvka &islo 014/2024 zo dha 20.11.2025

O oy U i

V. ZNAECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec =zapisany v zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre zakladny odbor 370000 Stavebnictvo, odvetvie 370900 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencéné &islo znalca 910850.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 175/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomd nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku. . ,

\
Ing. Irena Gallové /
V Starej Lesnej 29.12.2025
/
f
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