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Znalec: Ine. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 cislo posudku: 12 /2024

1. UVOD

uréenie vieobecnej hodnoty

nehnutel'nosti v k.a. Mala Trna, obec Mala Ttia, okres Trebi$ov, evidovanej na
liste viastnictva & 981, a fo:

stavby:

- rodinny dom ¢.s. 12 na parc. 355 s prislusenstvom

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 355 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m’

- 356 - zahrada o vymere 1184 m’

ku ditu spracovania posudku pre G¢el vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

06.02.2024

06.02.2024

- objednavka 005/2024 z 31.01.2024

- fotodokumentacia z 26.10.2023
- list viastnictva ¢ 981 = 06.02.2024 vydany katastrdalnvm portdlom
- informativna kopia z katastralnej mapy z 06.02.2024 vvdanda katastralnym porialom

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
u¢innd od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zdkona
€. 262/1992 Zb a zakona ¢. 237/2000 Zb..

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné \idaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujici postup - Keu z 4/1996 na 4/2023
podla zverejnenych tdajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢. Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

¢asopisy Znalectvo

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)
Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 12 /2024

podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajiici budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na irovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernui jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemkuy),

*  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poc¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody miniméalne troch porovnatel'nych
nehnutel'nosti, metodiku porovnédvania nie je mozné pouzit'. Zaroven nebolo mozné pouzit kombinovanii metodu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatelnych nehnutelnosti. Pouzita je metoda
polohovej diferenciécie.

List viastnictva ¢ 981 vydanyi Katastrdlnym portdlom dita 06.02.2024

- rodinny dom ¢.s. 12 na parc. 355

- 355 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m’
- 356 - zahrada o vymere 1184 m’

B. Vlastnici:
20 BARAVIN, s.r.0., Vel'kd Bara, & 5, SR, ICO: 36 200 417 v celosti
¢ Pozniamka: Poznamenava sa: Exekiitorsky trad TrebiSov, sidny exekttor JUDr. Maria Popikova,
Srobérova 3842/9, 075 01 Trebisov. Upovedomenie EX 809/2012-12 o spdsobe vykonania exekiicie
predajom nehnutel'nosti a zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutelnosti: stavba rodinny dom
stp.¢. 12na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356, pod B-20 v 1/1. P 547/12 - 59/12

C. Tarchy:

® 20 C-1 Exekutorsky urad TrebiSov, sudny exekator JUDr.Maria Popikova - Exeku¢ny prikaz na zriadenie
exeku¢ného zélozného prava Ex 532/07-11na nehnutelnosti rod.dom s.¢.12 na p.¢.355 a pozemky p.¢. 355,
356, 7 193/08 - 11/08

e 20 Danovy trad Kral'ovsky Chimec, Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢. 738/320/10612/10/Tott, zo
dna 15. 04. 2010, na nehnutel'nosti rod. dom s.¢. 12 na parc.¢. 355, pozemky s parc.¢é. 355, 356, Z 1341/10 -
64/10

¢ 20 Danovy urad Kosice, poboc¢ka Trebisov, Jana Husa 1925/15, 075 36 Trebisov. Rozhodnutie o zriadeni
zalozného prava ¢.9800501/5/3013774/2012/Tott, zo dha 18. 10. 2012, na nehnutel'nosti: stavba rodinny
dom sup.¢. 12 na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356, Z 3338/12 - 79/12

e 20 Danovy trad Ko3ice, pobocka TrebiSov, Jana Husa 1925/15, 075 36 Trebisov. Rozhodnutie o zriadeni
zélozného prava ¢.9800501/5/3013156/2012/Tott, zo dia 18. 10. 2012, na nehnutel'nosti: stavba rodinny
dom sup.¢. 12 na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356, Z 3339/12 - 80/12
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e 20 Danovy urad Kosice, pobocka Trebisov, Jana Husa 1925/15, 075 36 Trebifov. Rozhodnutie o za¢ati
danovej exekucie €.9800501/5/34646605/2012/Tott, zo dita 22.11.2012, na nehnutel'nosti: stavba rodinny
dom sip.¢. 12 na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356, pod B20 v 1/1. Z 3561/12 - 86/12

e 20 Cl11: Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti Rozhodnutia DU - Kogice
¢j.9800501/5/3013774/2012/Tott zo dita 18.10.2012. Rozhodnutie nadobudlo vykonatel'nost’ dita
25.10.2012 a pravoplatnost’ dita 9.11.2012, Z 3687/12 - 12/13

e 20 Danovy firad KoSice, pobocka Trebidov - Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti
¢.9800501/5/3013156/2012/Tott zo dita 18.10.2012. Rozhodnutie nadobudlo vykonatel'nost diia 25.10.2012
a pravoplatnost diia 9.11.2012, Z 3686/12 - 20/13

¢ 20 Datnovy urad Kosice, pobocka Trebisov, Jana Husa 1925/15, 075 36 TrebiSov. Rozhodnutie o zriadeni
zalozného prava ¢.9800503/5/867909/2013/Tott, zo diia 06.03.2013, na nehnutel'nosti: stavba rodinny dom
sup.¢. 12 na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356, pod B-20 v 1/1, Z 837/13 - 31/13

e 20 Dariovy tirad KoSice, pobocka Trebi$ov, Jana Husa 1925/15, 075 36 TrebiSov. Danovy exekuc¢ny prikaz
¢.9800503/5/3653423/2013/Tott, zo diia 01.08.2013, nariad'uje danovu exekiciu predajom nehnutelnosti:
stavby rodinny dom sup.¢. 12 na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356. pod B-20 v 1/1, Z 2277/13 - 61/13

e 20 Datiovy urad 075 36 TrebiSov. Jana Husa 1925/15. Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
¢. 9800503/5/867909/2013/Tott. Rozhodnutie nadobudlo vykonatel'nost’ diia 13.05.2013 a pravoplatnost’
dia 14.06.2013. Z2131/13 - 65/13

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dna 06.02.2024 o 12.00 hod. iba za ucasti znalca.
Ohodnocovany pozemok je volne pristupny z ulice, bez oplotenia a prekazok.

Stavebnopravne doklady mi neboli predloZené ziadne, ani Obecny urad nedisponuje ziadnymi dokladmi od
predmetu znaleckého posudku.

Popisné a geodetické udaje katastra nezodpovedaji skutkovému stavu, rodinny dom ¢.s. 12 na parc. 355
evidovany na liste vlastnictva bol zblrany, v teréne sa nenachédza.

nie su ziadne

- 355 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m’
- 356 - zahrada o vymere 1184 m’

]
- rodinny dom ¢.s. 12 na parc. 355, ktory bol asi pred pitnastimi rokmi zblrany vratane prisluSenstva
- stara nefunkéna studia na pozemku, zasypana odpadom

povodny uzemny plan obce nie je zverejneny na stranke obce, iba zmeny a doplnky ¢.2 z 1.
2021:

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze. pri poctivom predaji. ked kupujuci aj predavajaci budi konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom. ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou. Je na urovni s DPH.

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v obci Mala
Trha v okrese Trebisov v lokalite IBV na Tokajskej ulici €. 40 v irSom centre obce. Pozemok nie je oploteny od
ulice ani od susedov. Pristup k pozemku je z verejnej miestnej komunikacie pred domom, ktora je $tatnou cestou I11.
triedy ¢. 3680. Pozemok v ¢ase obhliadky nemal Ziadne funké&né inZinierske siete, ma moZnost’ napojenia na rozvod
elektro. vodovod z verejného vodovodu, na zemny plyn, kanalizécia do verejnej kanalizacie. V ¢ase obhliadky
pozemok nebol ziadnym spdsobom uZivany.
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Obec Mald Trha sa nachadza v severnej ¢asti okresu Trebiov, v juznej ¢asti Vychodoslovenskej niziny, na
juhozapadnom upéti Zemplinskych vrchov, obklopena vinicami a pahorkatinou. Je su¢ast'ou unikatnej Tokajskej
oblasti.Tokajska oblast patri medzi nase najmensie vinohradnicke oblasti, ale svojou jedine¢nostou je jednou z
najznamejsich. Kvalita a vynimo¢nost tokajskych vin je dand viacerymi vzajomne stvisiacimi ¢inite'mi. Obec sa
nachadza 27 km od okresného mesta TrebiSov. Najblizie letisko je v Kogiciach ktoré st vzdialené 60km. Dalsie
letiska st v Bratislave 450km a v Budapesti 250km. Obec ma okolo 385 obyvatelov, je dobre pristupna iba
autobusovou dopravou. M zakladné obcianske vybavenie na tirovni malej obce.

Ohodnocovany pozemok v ¢ase obhliadky nebol uzivany, predna ¢ast’ pozemku, parc. 355, na ktorej sa v
minulosti nachadzal rodinny dom €.s. 12, ktory bol zbirany, bola ¢iasto¢ne pokosena, zadna ¢ast” pozemku, parc. 356
bola husto zarastena naletovymi drevinami a krovinami, z ¢asti aj odpadom. Prednd ¢ast’ pozemku je vhodna na
vystavbu rodinného domu alebo rekrea¢ného objektu, zadna ¢ast’ je po vy€isteni vyuzitel'na ako zahrada, resp. ako

vinica vzhl'adom na vinarsku tradiciu obce.

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré mézu vplyvat na vyuzivanie nehnutel'nosti.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731
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Cislo posudku: 12 /2024

Mapa obce s vyznacenim polohy ohodnocovanej nehnutelnosti

g oz SR L1t £ BERE o
Mapa €asti obce s vyzna¢enim polohy ohodnocovanej nehnutelnosti

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikdcia pozemku: Predna ¢ast’ pozemku v k.4. Mala Tiia
POPIS

Pozemok, parcela regisira "C" ¢.:
- 355 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m’
tvori pozemok, ktory bol z Casti zastavany asi pred pétnastimi rokmi zbaranym rodinnym domom ¢&.s. 12's
prislusenstvom. z ¢asti tvoril dvor okolo domu podla prilozenej képie z katastralnej mapy, v zastavanej asti v
intravilane obce Mala Tra v okrese TrebiSov, v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z
verejnej komunikacie - Tokajskej ulice pred domom. s priamou moznost'ou napojenia na elektro, verejny vodovod.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 c¢islo posudku: 12 /2024

zemny plyn a kanalizaciu. Lokalita patri medzi vel'mi dobré v ramci realitného trhu obce s vy3$§im zaujmom v
porovnani s ponukou porovnatelnych pozemkov. Pozemok v ¢ase obhliadky nebol ziadnym spbsobom uzivany,
giasto¢ne udrziavany, vhodny na vystavbu rodinného domu. resp. rekreacného objektu. Jeho nevyhodou je jeho $irka
v prednej ¢asti od ulice cca. 12-13 m.

S,polu Spoluvlastnicky | Vymera ‘
Druh pozemku vymera . 2 |
2 podiel [m’]
g I
zastavana plocha a nadvorie 496,00 11 496,00
Obec: Mala Tria
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota |
koeficientu |koeficientu |
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné
oblasti pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
kg obytné zény na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti
koeficient véeobecnej  miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu 1,00
situacie miest do 50 000 obyvatel'ov
obyind z6éna obce Mald Tina s poctom obyvatelov okolo 383, vyznamnd
Tokajskd oblast’
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
) k\'_ . - rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu,
koeﬁmentv menzity _ pehyiové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port 1,05
vyuzitia so §tandardnym vybavenim '
v okoli rodinné domy s beznvm Standardom vvbaveniu
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
. g , do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez
| koeficient dopravnych moznosti vyuziti ke h dnei d 0.90
vztahov sti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
lokalita s moZznostou vyuZitia iba autobusovej dopravy. vzdialenost do
okresného mesta Trebisov cca. 26 km
kg 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
koeficient funk&ného o L . 1,30
vyuZitia izemia lokalita zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
k : 4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ verejnych sieti) 1.50
infraStruktury pozemku  komplemnd infrastruktiva
k, 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povysujicich zastavby, sadové upravy pozemku a pod.) 3,00
faktorov zvvseny zaujem o podobné pozemky v obci
kg 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujicich o ; 1,00
faktorov neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet i __ Hodnota ‘
Koeficient polohovej diferenciacie 1:);) 801 00*1,05*0.90 * 1,30 #1,50 * 3,00 5.5283
_Jedn_otk(m/éeobecné hodnota pozemku VSH,y; = VHyy * kpp = 3,32 €/m” * 5,5283 18,35 €/mz‘
VYHODNOTENIE
- F Nazov | Vypocet | Vieobecna hodnota |€] |
parcela ¢. 355 496,00 m” * 18,35 €/m’ * 1/1 9 101,60
Spolu [ L 9 101,60
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 12 /2024
2.1.1.2 Identifikacia pozemku: Zahrada v k.a. Mala Trna
POPIS

Pozemok. parcela registra "C" ¢..
- 356 - zahrada o vymere 1184 m’
tvori pozemok - zéhradu za zburanym rodinnym domom podla priloZenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej
¢asti v intravilane obce Mala Tria v okrese TrebiSov, v lokalite IBV samostatne stojacich star$ich rodinnych domov,
s pristupom z verejnej miestnej komunikacie po parc. CKN 355, ktord mé priame napojenie na verejni komunikaciu,
s obmedzenou moznost'ou napojenia na elektro, verejny vodovod, zemny plyn a kanalizaciu. Lokalita patri medzi
dobré v ramei realitného trhu obce s beznym zaujmom ako je ponuka porovnatel'nych pozemkov - zahrad za
domami. Pozemok v ¢ase obhliadky nebol ziadnym spdsobom uzivany, bol zarasteny naletovymi drevinami a
krovinami, tazko dostupny. Jeho d’alie uzivanie na akykol'vek ucel si bude vyzadovat’ odstranenie drevin a jeho
vycistenie.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky Vymze -
[mzl podiel [m?]

356 zahrada - 1184,00 /1 1184,00
Obec: Mala Tria
Vychodiskova hodnota: VH,y; = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov o Hodnotenie | Hodnota

koeficientu _|koeficientu

3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né
oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov,

kg obytné zony na predmestiach a priemyslové a po'nohospodarske oblasti
koeficient vieobecnej  miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu 1.00
situacie miest do 50 000 obyvatel'ov

obvtnd zéna sirsicho centra obce Mald Tina s poctom obyvatelov okolo
385, zdhrada
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
Standardom vybavenia,

ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port
koeficient intenzity s niz§im §tandardom vybavenia, 1,00
vyuzitia - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

v okoli rodinné domy s beznym Standardom vvbavenia, zdhrada za
zbiranym domom
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom

Koo ﬁcientkc;)o Bravngch do ?entrz? mes:[g .do 15 min.. pri beznej .premévke, pozemky v mestach bez 0.90
. mozZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
vztahov . s S : . .
lokalita s moznostou vyuZitia iba autobusovej dopravy, vzdialenost do
okresného mesta Trebisov cca. 26 km
kg 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gizemi (obytna alebo rekreatna poloha)
koeﬁcie.n.t funk¢ného lokalita zastavby samostatne stojacich rodinnvch domov, zdhrada za 1,30
VyuZitia izemia zbiiranym domom
K 4. vel'mi dobra vybavenost (moznost' napojenia na viac ako tri druhy
I . . ’ « ,
koeficient technickej verejych sieti) ) ) , . a 1,30
Lo , kompletnd infrastruktiira s obmedzenym napojenim z dévodu
infrastruktiry pozemku 3 . o
vzdialenosti bodov napojenia
ky 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich o, 1,00
faktorov neboli zistené
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
kg zastavby. nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené
koeficient redukujucich Gzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,90
faktorov zanedbuand udrzba pozembku, ndletové dreviny a kroviny na pozemku,
_ uzky tvar pozemku -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU - - _
~_ Nazov ‘ Vypocet Hodnota
) o o Ko = * * * *130% 1,
Koeficient polohovej diferenciacie *Pg 901 00%1,00%0,90 * 1,30 * 1,30 * 1,00 1,3689
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 3,32 €/m’* * 1,3689 _ 4,54 €/m’
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 ~ cislo posudku: 12 /2024
VYHODNOTENIE

i Nazov | Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 356 - 1 184,00 m* * 4,54 €/m” * 1/1 537536
Spolu . _! _\ 537536

I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.i. Mala Tria, obec Mala Ttha, okres
Trebisov, evidovanej na

liste viastnictva ¢. 981, a to:

pozemok, parcely registra ""C" ¢.:

- 355 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m

- 356 - zdhrada o vymere 1184 m’

ku driu spracovania posudku pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel'nosti v v k.4. Mala Triia, obec Mala Trna, okres TrebiSov,
evidovanej na

liste vlastnictva é. 981, a to:

pozemok, parcely registra ""C" ¢.:

- 355 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 496 m”

- 356 - zdhrada o vymere 1184 m’

ku driu spracovania posudku pre u¢el vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

je 14.500.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€] :
Pozemky
Predné ¢ast’ pozemku v k.u. Mala Trna - parc. & 355 (496 m?) 9 101,60
Zahrada v k.u. Mala Tfha - parc. €. 356 (1 184 m?) 5375,36
Spolu pozemky (1 680,00 m?) 14 476,96
Vseobecna hodnota celkom 14 476,96
Vseobecna hodnota zaokruhlene 14 500,00
|VSeobecna hodnota slovom: Strnést’tisicpﬁt’sto Eur
V Trebisove, dia 06.02.2024 /,' PN "“'\\ Ing. Miroslav Vagko

IV. PRILOHY =/

- objedndvka 005/2024 = 31.01.2024

- fotodokumentdacia = 26.10.2023

- list viastnictva ¢ 981 z 06.02.2024 vedany katastralnym portalom

- informativna kopia z katastrdalnej mapy z 06.02.2024 vvdand katastrdInym portdlom
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 12 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 06.02.2024
Pozemok, parc. CKN ¢. 355 a 356 v k.u. Mala Tria, okres Trebisov

.\

Pohlad na pozemok z ulice

T — o

Pohl'ad na pozemok z ulice

e ———

e I._ " #': a 3
udia na pozemku

PohTad na pozemok z ulice
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l Znalec: Ing. Miroslav Vasko cisto posudku: 12 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 06.02.2024

Pozemok, parc. CKN ¢ 355 a 356 v k.ai. Mald TFia, okres Trebisov

{

Pohlad na vegetaciu na

parc. 356 Zapadna hranica parc. 356 v smere na sever
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres Kil Trebison
Obec

Datum vyhotovenia

[

13792 Mala Traa

Katastralne Gzemie T B64765 Mald Traa

Cas vyholovenia

Cdaje plané k
Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 981

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

cislo posudku: 12 /2024

T 6.2.2024

184915
5.2.2024 18:00:00

Pocet parciel: 2

{
§

'- Parcelne ¢islo | Vimeray | Druh pozemku Sposob Druh chranene) g Spolo¢nd Umicstnenie ‘ Druh
| m* vyuzivania nehnurelnosti | nehnutelnost’ pozemku pravneho
{ pozeniku | vztahu
355 496 | Zastavans plocha 15 ‘ | 1 1
| a nadvorie l ‘ ‘
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 12 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 355
Iné udayje:
i Bez zapisu
356, 1184 Zéhrada | 4] | 1 1]

In¢ udaje:

LBe? Zapisu

Spdsob vyuzivama pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obee ale
okrasnd nizka a vysok4 zelef a iné polnohospodarske plodiny

I5 Posemok. na ktorom je postavena bytové budova aonacena supisnvm Cislom
Spoioéna nehnutelnost’
Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umicstneny v zastavanom azemi obee

bu v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

Stavby
Pocet stavieb: 1
| Supisné Na pozemku ‘ Druh Papis stavby ! Druh chrinenej Umiestnenie
[ uslo parcelné Cislo stavby nehnutel'nost: | stavby
e —————————— == = i |
L 12 335 | 10 | rodinny dom 1
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 12 /2024

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
{Imiesmnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCNOSTI

Viastnik
Pocet viastnikov: |
_, Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazoy Spoluvlasinicky |
¢islo Miesto trvalého pobytu  Sidlo podiel
_ Détum narodenia. todné ¢islo / 1CO - Iny identitikacny tdaj
| 20 BARAVIN s.r.0., Velké Bars, &, 5, SR, ICO: 36200417 11
’ Titul nadobudnutia
Darovacia zmluva V 1035:05 - 62:05
| Iné udaje )
I Bez zapisu.
| | — :
; Pozndmky [ K nehnutelnosti
5 on . e . 1
Poznamendva sa. Exekutorsky urad Trebi3ov, sudny exexutor JUDr. Maria Popikova, -
Srobdrova 38429, 075 01 Trebidov. Upovedomenie EX 809/2012-12 o sposobe vvkonania |
! exekicie predajom nehnutelnosti a zriadenim exckucného zalozného prava na nehnutelnosti:
1 stavba rodinny dom sup.¢. 12na parc.¢. 355 a pozemky parc.¢. 355, 356. pod B-20+ /1. P ‘
34712 - 549712
L 347}1 39_1_‘ o
Sprévca
Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno ¢/ Nézos | K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobvia - Sidio K viastnikovi
Datum narodenia. rodné ¢isto  [CO - Iny idenufikacny Gdaj l
Necvidovani
P Néjomca
Poradové | Titul. priezviske. meno. rodné meno ' Nizov K nehnutelnost
¢isle | Miesto trvalého pobyta - Sidlo K vlastnikovi
Datum naredenia, rodné ¢islo - ICO - Iny identifikacny tdaj
Neevidovani
Iné opravnend osoba
Porgdové Titul. priezvisko. meno, rodné meno  Nazo K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pabytu  Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia. rodné éisto - ICO - Iny identifikacny udaj

Necvidovani J
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 12 /2024

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viasinikovi

Vlastnfk poradové &islo 20 C-1 Exekurorsky arad Trebisov sidny exekiitor JUDr.Maria Popikové - Exekuény prikaz na
zriadenie exekucného zilozného priva Ex 532/07-1 |na nehnutelnosti rod.dom s.&.12 na
1.2.355 a pozemky p.€. 355. 356, Z 19308 - 1108

Vlastnik poradové &slo 20 Danovy trad Kralovsky Chimec, Rozhodnutic o zriadeni zaloZného priva .

738/320/10612/10 Tou, zo ¢iaa 15. 04. 2010. na nehnutefnosti rod. dom s.¢. 12 na parc.t. 355,
pozemky s parc.c. 355, 356. 7 134110 - 6410

Viastnik poradové &islo 20 Danovy iirad Kosice. pobocha Trebisoy, Jana Husa 1925 15, 075 36 Trebisov. Rozhodnutie o
zriadeni zdlozného prava 8.9800501:5/3013774,2012/Towm, zo daa 18. 10. 2012, na
nehnutelnosti: stavha rodinnd dom sip.¢. 12 na parc.é. 353 2 pozemky parc.c. 355.356. 7
3338/12-79/12

Vlastmik poradové &islo 20 Danovy drad Kogice. pobacka TrebiSov, Jana Husa 1925 15. 075 36 Trebisev. Rozhodnutic o
zriadeni zaloZného prava ¢.9800301:53013156:2012/Tott, 7o dia 18. 10, 2012, na
nebnutenosti: stavba rodinn{ dom sap.¢. 12 na parc.¢. 355 a pozemky parc.c. 355, 356, Z
3339/12-80:12

Viastnik poradové &islo 20 Danovy drad Kosice. pobocka Trebigov. Jana Husa 1925:15. 075 36 Trebisoy. Rozhodnutie o
zatati danovej exekicie ¢.9R00501/5-34646605 2012 Tott, 7o dha 22.11.2012. na
nehnutelnosti; stavba rodinny dom sap.¢. 12 na parc.e. 355 a pozemky parc.¢ 355, 356, pod B-
20 v 111.Z 3561712 -86'12

Vlastnik poradové &islo 20 C11: Oznamenie o nadobudnuti pravoplamosti Rozhodnutia DU - Kogice
€3.98005015:3013774/2012 Tott 7o dna 18.10.2012 Rozhodnutic nadobudlo vykonatefnost’
dna 25.10.2012 a pravoplatnost dfia 9.1 1.2012. Z 3687 12 - 1213

Viastnik poradové &islo 20 Danovy irad Kosice. pobocka Trebisor - Ozndmenie o nadobudnuti préavoplatnosti
€.9800501/5 301215672012 Tott zo dha 18.10.2012 Rozhodnurie nadobudlo vvkonatel'nost
dha 25.10.2012 a pravoplatrost dia 9.11.2012. Z 3686 12 - 20-13

=
Vlastnik poradové &islo 20 | Dafovy drad Kosice. pobockas Trebisov, Jana Husa 1925715, 075 36 Trebisov. Rozhodnutie o
zriadeni zalozného prava ¢.9300503/5 867909/2013/Tott. zo dha 06.03.2013, na nehnutelnosti:
| stavba rodinny dom stp.¢. 12 na parc.¢. 353 a pozemky parc.¢. 353, 356. pod B-20 v 11, Z
837/13- 3113

Viastnik poradové &islo 20 Dafovy arad Kosice, pobocka Trebidoy. Jana Husa 192515, 075 36 Trebisov. Danovy
exekucny prikaz ¢.9800503 5 3653423:2013 Tott, zo dita 01.08.2013, nariad'uje dahovt
exekuciu predajom nehnutelnosti: stavby rodinny dom sup.¢. 12 na parc.€. 355 a pozemky
parc.¢. 335, 356. pod B-20+ 1 1,72 2277:13 -61/13

Vlastnik poradové &isle 20 Dahovy trad 075 36 TrebiSos Jana Husa 192515 Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia ¢. 9800503/5 §47909,2013 Tot. Rozhodnutie nadobudlo vykonatelnust dfia
13.03.2013 a pravoplatnost’ dha 14.06.2013. Z 2131 13 - 65/13

V¥npis je nepouZitelny na prévne tikony

Tos
N
s
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 12 /2024

Okres Obec Katastralne izemic
Trebisov Mali Ttna Mald Tria
Urad geodszie, kartogratic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katasira Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ VIAPY
na parcelu 336

Képia je nepouzitend na pravne ukony

Vvhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizécie

Datum a cas vyhotovenia 6.2.2024 18:49:33 Bez autorizacie

Udape plamné k 5.2.2024 18:00:00

informagng svstém katastra nehnutelnosti ¢ Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana l z 1
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Znalee: Ine. Miroslav Vasko cislo posudku: 127 2024

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. timoenikov a prekladatelov.
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo. odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti. pod evidenc¢nym ¢islom 913 731

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 12/2024.

Zaroven vyhlasujem ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

./’

Podpis znalca /G
g &
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