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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 35 / 2024

I. OVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky zo diia 29.02.2024 je znaleckou tlohou stanovit vieobecnd hodnotu stavby - bytu

¢.112 v bytovom dome ¢.5.2900 s prisludenstvom a pozemkami - parc. CKN &.7202 /11 v k.. Ludenec,
obec Lucenec, okres Ludenec.

2. U¢el znaleckého posudku:
Dobrovol'na drazba nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 26.03.2024
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 26.03.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢.022/2024, zo dia 29.02.2024
e Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti
* Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky
e Potvrdenie o veku stavby

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 7559-¢iastoény k.G. Lulenec zo diha
25.03.2024, vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN & 7202/11 k.. Ludenec zo diia
25.03.2024 vytvorena cez katastralny portal
e Zameranie a nakres skutkového stavu
e  Fotodokumenticia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.
e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

¥

* Zakon & 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutel'nostiam (katastralny zikon)

Vyhlaska €. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zdkon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zdkon)

* Vyhlaska Federalneho Statistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouZitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 35 /2024

* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej rovne
je podl'a poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budiicich oderpatelnych zdrojov poas ¢asovo obmedzeného obdobia s
néaslednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metédy:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

¢ Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

® Metoéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos cislo pasudku: 35 / 2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej met6édy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metdda polohovej diferencidcie
Metéda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tGrovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na \irovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &astkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencicie na vysledny, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizaicii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vihu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHeoz = M * (VHum * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciicie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutelnost{ evidované na liste vlastnictva €.7559-¢lastoény v k.. Lucenec. V
popisnych tdajoch katastra sii nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:
Stavby

- Bytovy dom ¢.s. 2900 na parc. & 7202/11

B. Vlastnici:
112. Berky Michal r.Berky (14.08.1987); spoluvlastnicky podiel 1/1 a podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a
spolofnych zariadeniach domu, na prislugenstve v podiele 68/9599

Titul nadobudnutia:
- Zmluva o prevode vlastnictva bytu ¢.1540/13 z 26.6.2013-1707/13

Poznamky:

- Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava €. 45EX 549/19 z 17.09.2019 od
exeku¢ného uradu Rimavska Sobota, JUDT. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech Vieobecn4 zdravotna poistoviia, a.s.,
ICO: 35937874, Panénska cesta 2,851 04 BratislavaPetrZalka, na B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v
bytovom dome s¢. 2900 na pozemku CKN parc.C. 7202/1 a podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, zapisané 18.09.2019, P- 702/2019 - vz. 2332/19
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- Upovedomenie o zafati exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava &. 45EX 719/19 z 26.11.2019 od
exeku¢ného tiradu Rimavskéa Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech KRUK Cesk4 a Slovenska republika
s.r.0., Ceskoslovenské armady 954/7, Hradec Kralové, na B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom
dome s¢. 2900 na pozemku CKN parc.&. 7202/1 a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, zapisané 27.11.2019, P-864/2019 - vz. 2332/19 ’

- Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava & 45EX 420/20 z 16.09.2020 od
exeku¢ného uradu Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech : Ferdinad Fridrich, nar. 17.1 1.1990,
Ul.Daxnerova 301/2, 984 01 Ludenec, na B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s¢. 2900
na pozemku CKN parc.¢. 7202/11 a podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
zapisané 18.09.2020, P-575/2020 - vz.2086/20

- Upovedomenie o zalati exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech VSeobecna zdravotna
poistoviia, a.s., IC0: 35937874, Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petr¥alka & 45EX 467/21 1z 02.07.2021 (Ex.
turad R. Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.), na podiel B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom
dome s¢. 2900 na pozemku CKN p.¢. 7202/1 a podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, P-679/2021, zapisané 06.07.2021 - 1920/21

- Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech VSeobecna zdravotna
poistoviia, a.s., 1CO: 35937874, Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - Petrzalka ¢ 45EX 1014/21 z 01.10.2021
(Ex. trad R. Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.), na podiel B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom
dome s¢. 2900 na pozemku CKN p.¢. 7202/1 a podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, P-990/2021, zapisané 04.10.2021 - 2827/21

- Upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava & 45EX 85 /22 zo diia 16.03.2022 (Ex.
tirad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) v prospech Vieobecn4 zdravotna poistoviia, a.s., Pandnska
cesta 2, 851 04 Bratislava-PetrZalka, ICO: 35937874, na podiel B112, na byt €. 112, &islo vchodu 15, 7.poschodie v
bytovom dome stip.¢. 2900 na pozemku reg. C KN parc.é. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislu$enstve o velkosti 68/9599, P-204/2022, zapisané dha
17.03.2022 - v.z. 725/22

- Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava & 45EX 405/22 z 13.06.2022 od
exeku¢ného tradu Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech Prima banka Slovensko, a.s., ICO:
31575951, Hod%ova 11, 010 11 Zilina, na B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s&. 2900
na pozemku CKN parc.. 7202/1 a podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu
68/9599, zapisané 14.06.2022., P-421/2022 - vz.1660/22

- Upovedomenie o0 zalati exekiicie zriadenim exeku¢ného ziloZného prava & 45EX 335/22 z 27.07.2022
(Exekutorsky urad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD.) v prospech: Prima banka Slovensko, as, ICO: 31
575 951, HodZzova 11, 010 11 Zilina, na Byt & 112, 7. poschodie, &{slo vchodu 15, v bytovom dome s.¢. 2900 na
pozemku registra C KN parc. ¢. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel B-112 o velkosti 68/9599 na spolo¢nych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, zapfsané dia 28.07.2022, P-505/2022 - v.z.2126/22.

- Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava ¢ 1370/H041814 z 16.01.2024 pod ¢ V1494/2013 predajom
zalohu na draZbe podla Zakona & 527/2002 Z.z. v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hod¥ova 11, 010 11
Zilina, 1C0: 31575951, na podiel B-112, byt €. 112 na 7. posch., vchod & 15, v bytovom dome so stp.& 2900 na
pozemku registra C KN parc.g. 7202/11 a na spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych c¢astiach, zariadeniach vo
velkosti 68/9599, zapisané diia 18.01.2024, P-39/2024 - v.z.130/24

C. Tarchy:

112. Z&konné zéloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla §15 ods.1
zak.£.182/1993 Z.z,, na byt & 112, posch. VIL, vchod 15 v bytovom dome s.¢. 2900 na p.¢. 7202/11, na podiel B
112,74777/11 - v.z. 2834/11,3011/12,1707/13

112. Zalozné pravo v prospech Prima banky Slovensko a.s. HodZova 11, 010 11 Zilina, 1¢0:31575951 &V
1494/13 z 21.6.2013 na podiel B112, byt ¢.112 na VIL.poschodi vchod 15 v bytovom dome 5.¢.2900 na pozemku
registra C KN parc.¢.7202/11-1658/13,1707/13

112. Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava & EX 4713/16-16 z 10.1.2017 od exeku¢ného
tradu Zvolen, JUDr. Jozef Durica, v prospech SPOOL, a.s., ICO: 31586392, Dr. Herza 23, 984 01 Ludenec, na B112,
na byt ¢. 112, 7. poschodie, vchod 15 v bytovom dome s& 2900 na pozemku CKN parc.¢. 7202/11 a podiel
priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 68 /9599, zapfsané 12.1.2017 - Z 149/17 - vz.
199/17

112. Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech opravneného:
VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., 1CO: 35937874, Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - PetrZalka ¢ 45EX
549/19 2 09.01.2020 (Ex. tirad R. Sobota, JUDr. Ing. J4n Gasper, PhD.), na podiel B112, na byt & 112, 7. poschodie,
vchod 15, v bytovom dome s¢. 2900 na pozemku CKN p.C. 7202/1 a podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, Z-82/2020, zapisané 10.01.2020 - 89/20
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112. Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 45EX 719/19 z 28.01.2020 od exeku¢ného
tiradu Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech KRUK Ceska a Slovenska republika s.r.o.,
Ceskoslovenské armady 954 /7, Hradec Kralové, na B112, na byt & 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome
s¢. 2900 na pozemku CKN parc.¢. 7202/11 a podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, zapisané 30.01.2020, Z-298/2020 - 290/20

112. Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava ¢. 45EX 420/20 z 18.06.2021 (Exekutorsky tirad
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD.) v prospech: Ferdinand Fridrich, nar.17.11.1990, Ul. Daxnerova
301/2, 984 01 Lucenec, na Byt ¢. 112, 7.poschodie, vchod 15, v bytovom dome s.¢. 2900 na pozemku registra C
KN parc. ¢ 7202/11 a na podiel B112 o vel'kosti 68/9599 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, zapisané dina 21.06.2021, Z2-2978/2021 - v.z.1776 /21

112. Exekucné zaloZzné pravo v prospech VSeobecna zdravotnd poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04
Bratislava-PetrZalka, ¢. 45EX 467/21 zo diia 22.02.2022 (Ex. Grad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.),
na podiel B112, na byt ¢. 112, ¢islo vchodu 15, 7. poschodie v bytovom dome sip.¢. 2900 na parc.¢. 7202/11, a
spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 68/9599 na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, Z-841/2022,
zapisané dna 23.02.2022 - v.z. 478/22.

112. Exekucné zalozné pravo v prospech: VSeobecna zdravotnd poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04
Bratislava-Petrzalka, ¢. 45EX 1014/21 zo dna 22.02.2022 (Ex. uirad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper,
PhD.), na podiel B112, na byt ¢. 112, ¢islo vchodu 15, 7. poschodie v bytovom dome sip.¢. 2900 na parc.é.
7202/11, a spoluvlastnicky podiel o velkosti 68/9599 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
Z-843/2022, zapisané dna 23.02.2022 - 480/22

112. Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekucného zdlozného prava ¢. 45EX 85/22 zo dina 22.08.2023 (Ex. urad
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) v prospech VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s., Panénska cesta 2,
851 04 Bratislava-PetrZalka, ICO: 35937874, na podiel B112, na byt & 112, &slo vchodu 15, 7.poschodie v
bytovom dome stip.¢. 2900 na pozemku reg. C KN parc.¢. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach a spoloCnych zariadeniach domu a na prislusenstve o velkosti 68/9599, zapisané 23.08.2023, Z-
2538/2023 -vz.1673/23

112. Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 45EX 335/22 z 18.10.2023 (Exekutorsky trad
Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD.) v prospech: Prima banka Slovensko, a.s., IC0: 31 575 951, Hod%ova
11, 010 11 Zilina, na podiel B 112, byt ¢. 112, 7. poschodie, Cislo vchodu 15, v bytovom dome s.¢. 2900 na
pozemku registra C KN parc. ¢. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 68/9599 na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, zapisané 19.10.2023, Z-3198/2023 - 2096/23

112. Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava ¢. 45EX 405/22 z 13.02.2024 (Exekutorsky urad
Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) v prospech Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951, Hod%ova 11, 010 11
Zilina, na podiel B-112, na byt & 112, vo vchode 15 na 7. posch., v bytovom dome so stp.¢. 2900 na pozemku
registra C KN parc.C. 7202/11 a na podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o
vel'kosti 68/9599, zapisané dina 14.02.2024, Z-458/2024 - v.z. 289/24

Iné Gdaje:
- LIST VL.C.5414-2149/99
- PRAVO UZIVANIA POZEMKU PARC.7202/11 V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV V DOME (S.2900- 2149/99

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dnia 26.03.2024 za G¢asti p.Henricha Berkyho (otca
povinného), vlastnik nepritomny.
Zameranie vykonané dna 26.03.2024 a fotodokumentacia vyhotovena diia 26.03.2024.

d) Technicka dokumentacia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Neboli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- Byt ¢.112 v bytovom dome ¢.5.2900 na parc. €. 7202/11
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Znalec: Ing. DionVz Dobos Cislo posudku: 35 / 2024

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom
ohodnotenia:

Pozemok:

- Pozemok p.¢.7202/11 nie je vo vlastnictve vlastnikov bytov.

h) Informdcia z izemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova strianka): Nie je.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.112 v bytovom dome ¢.5.2900 na p.¢.KN 7202/11

POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢.7202/11, k.i. Lu€enec, obec Luéenec. Situovany je
v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v
porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moZnost’ napojenia na v3etky inZinierske siete.

Bytovy dom je v uzivani od roku 1988.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je rieSeny ako nepodpivniteny s deviatimi nadzemnymi podlaZiami. Polohu objektu
vzhladom ku komunikanym a dopravnym vidzbam posudzujem ako vhodn(, s pravidelnym spojenim na
autobus. InfraStruktira pozemku je kompletna, pozemok nie je vo vlastnictve uZivatel'ov, vlastnikov bytov. Jedna
sa o radovy panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej
vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po rekons$trukcii - zateplenie bytového domu
vymenili sa len vchodové dvere za plastové a okna za plastové, tiprava vchodu.

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 7.poschodi - VIII. NP. Pozostiava z troch obytnych miestnosti,
kuchyne, predsiene, kupel'ne, WC a pivnice.

Zamerana podlahova plocha bytu je m2. Byt je ¢iasto¢ne rekonstruovany - vymena kuchynskej linky, vymena
okien, vymena podlah za plavajuce.

Bytovy dom je panelovy, preto zakladni Zivotnost stanovujem na 80 rokov. Vzhladom na prevedenu
rekonstrukciu upravujem Zivotnost na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi kon§trukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cislo posudku: 35 / 2024

PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

izba 3,47*5,28 18,32
izba 3,47*4,04 14,02
izba 3,44*3,64 12,52
kuchytia 3,44*2,40 + 0,84*1,98 9,92
predsien 2,54*3,44 8,74
kipelia 1,65%1,98 3,27
WC 0,88*1,30 1,14
Vymera bytu bez pivnice 67,93
pivnica 2,28 2,28
Vypocitana podlahova plocha 70,21
loggia 3,02*1,17 3,53

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . - . novy podiel
Cislo Nazov celilg \Eg;()];(;;l:el Koef. Stand. ks: Uprac;?*pl(::lelu cflo‘:l‘rll}(’)?eneje
' ! stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,36
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,72
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,98
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,62
5 Zastre3enie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 6,54
6 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,62
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,50 1,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,00 6,00 5,23
9 Upravy vnitorngch povrchov 2,00 1,00 2,00 1,74
10 Vnttorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,44
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,65
12 Okna 5,00 2,00 10,00 8,72
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,44
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,18
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,74
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,87
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,74
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,74
19 Vnttorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,87
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,74
21 Ostatné 2,00 1,50 3,00 2,62
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,49
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,87
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,74
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25 Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,62
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,18
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,62
28 Vntitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,87
29 Vniitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,87
30 Vniitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,44
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,74
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,09
33 X\;]éltorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3.49
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,49
35 Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,62
Spolu 100,00 : 114,65 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=114,65/100=1,1465

Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU *kcy *kx *kv*km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,661 * 1,037 * 1,1465 * 1,00
VH=141591 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZzivania V [rokK] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%0]

Byt ¢.112 v bytovom dome
¢.5.2900 na p.¢.KN 7202/11

1988 36 64 100 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 415,91 €/m? *70,21m? 99 411,04
Technicka hodnota 64,00% 299 411,04 € 63 623,07

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Byt sa nachadza v bytovom dome na ulici Ribanisko III v Luéenci. Bytovy dom je radovy bodového typu, ma 1
podzemné podlaZia a 8 nadzemnych podlaZi a plochti strechu. Dopravné spojenie je primestskou autobusovou
dopravou MHD, ZSR a SAD.

V okolf domu je kompletna ob¢ianska vybavenost, v blizkosti st $koly, 5kolky, nemocnica s poliklinikou, dom
kultdry, obchody, obchodné domy, hotely, banky, ob¢ianska vybavenost (trady) okresného mesta. Lokalita sa
zarad'uje do stredového sidliska mesta.
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Byt sa vyuZiva na projektovany ti¢el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokiadat’.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy si zdkonné. Lokalita sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebnd uzavera nie je vyhlasend. Bez vyskytu rudivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. BeZny hluk a prach od lokélnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o ohrozen{ stavbami vo vSeobecnom zaujme. Bez nevyhodnych najomnych zmliv. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skuto¢nosti, ktoré by obmedzovali riadne uZivanie nehnutelnosti.

V3etky zname rizika v ¢ase obhliadky sii zohl'adnené v doporutene;j vSeobecnej hodnote.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I trieda 111 trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
11 trieda Aritmeticky priemer I. a I1. triedy 1,300
I11. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 111 triedy 0,358
V. trieda IIL. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis Trieda Kkep1 Vz‘i,l:a V{i};ﬂzk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IIL 0,650 10 6,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I1. 0,650 30 19,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beZni ddrzbu IL 1,300 7 9,10
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, bez

zazemia (ihriska, parkoviska a pod.) 1L 1,300 > 6:50
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracoviia, sudiaren, kotikaren, miestnost’ pre bicykle, vytah 1. 0,650 6 3,90
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekontrukeif s typovym vybavenim Iv. 0,358 10 3,58
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

:z;gﬁc;ésrtlja;:ltzzﬁlzaoplrgizvn)'rch moZznosti v dosahu dopravy, 1L 1,300 8 10,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

;};g‘ll(a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 0,650 6 3,90
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnostf nad 65 % JZ - JV IL. 1,300 5 6,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemf, alebona 7 a vySSom podlazi 11 0,650 9 5,85
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,358 7 2,51
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mintt IL. 1,300 7 9,10
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13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banka, $kola, §kolka, jasle, nemocnica, divadlo,

kompletnd siet’ obchodov a sluzieb I 1,950 6 11,70
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

;};ﬁnacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a I 1,300 4 5,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy 1L 1,300 5 6,50
16 Nazor znalca

dobry byt IL. 1,300 20 26,00

Spolu 145 136,74
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciicie kep = 136,74/ 145 0,943
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 63 623,07 € * 0,943 59 996,56 €

Strana 11



Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 35 / 2024

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Byt ¢.112 v bytovom dome ¢&.5.2900
Vlastnik: Berky Michal
Vypis z KN: LV 7559-¢iastotny

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Byt ¢.112 v bytovom dome ¢.5.2900 na
p.CKN 7202/11

0,00 70,21 1

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt ¢.112 v bytovom dome ¢.5.2900 na p.&.KN 7202/11 59 996,56
VSeobecna hodnota celkom 59 996,56
VSeobecna hodnota zaokrihlene 60 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Sestdesiattisic Eur

/)

o

olonyz 5 -
V Rudnej, dita 28.03.2024 @AL 3 Ing. Dioxyz D

&
o

V. PRILOHY

Kopia objednavky
Aktudlna képia vypisu zo siboru popisnych informacif katastra nehnutelnosti

Kopia aktudlneho vypisu zo stiboru geodetickych informécii katastra nehnutelnosti,
Nékres bytu

Potvrdenie o veku stavby
Protokol o vykonani obhliadky

Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti
Fotodokumentacia

© Nk wN P
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ;606 Lucenec Déatum vyhotovenia : 25.3.2024
Obec ;511218 Ludéenec Cas vyhotovenia : 9:55:46
Katastralne izemie  : 833673 Lucenec ['Jdaje platné k : 22.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7559 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chréanenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
2900 7202/11 9 | Bytovy dom 1

Pravny vztah k pozemku parceiné ¢islo 7202/11 pod stavbou s.¢. 2900 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5414.

Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEPNOSTI

Byty Potet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
15 7 112 astiach a spolo¢nych zariadeniach
isluSenst
Stipisné islo Miestna Gast 2‘;;‘51;‘9‘3 prishuSenstve
2900

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj

112 Berky Michal . Berky, Ulica tkatska 90/7, Lugenec-Opatova, PSC 984 01, SR, Datum n
narodenia: 14.08.1987

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode vlastnictva bytu ¢.1540/13 z 26.6.2013-1707/13
Iné Ndaje: _

LIST VL.C,5414-2149/99

PRAVO UZIVANIA POZEMKU PARC.7202/11 V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV V DOME CS.2900-
2149/99.

Poznamky K nehnutel’nosti

Upovedomenie o zadati exekucie zriadenim exekudného zalozného prava &. 45EX 549/19 z -
17.09.2019 od exekuéného tradu Rimayska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech
V3eobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35937874, Panénska cesta 2, 851 04 Bratislava-
PetrZalka, na B112, na byt &. 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s¢. 2900 na
pozemku CKN parc.&. 7202/1 a podiel priestoru na spolonych ¢astiach a spolo&nych
zariadeniach domu, zapisané 18.09.2019, P- 702/2019 - vz. 2332/19
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Upovedomenie o zaCati exekiicie zriadenim exekuéného zalozného prava &. 45EX 719/19 z -
26.11.2019 od exeku¢ného uradu Rimavskéa Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech
KRUK Ceska a Slovenska republika s.r.o., Ceskoslovenské armady 954/7, Hradec Kralové, na
B112, na byt &. 112, 7. poschodie, vchod 15 v bytovom dome s¢. 2900 na pozemku CKN
parc.é. 7202/1 a podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
zapisané 27.11.2019, P-864/2019 - vz. 2332/19

Upovedomenie o za€ati exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava ¢. 45EX 420/20 z -
16.09.2020 od exekuc¢ného dradu Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech :
Ferdinad Fridrich, nar. 17.11.1990, Ul.Daxnerova 301/2, 984 01 Ludenec, na B112, na byt &.
112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s¢. 2900 na pozemku CKN parc.¢. 7202/11 a
podiel priestoru na spolonych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, zapisané 18.09.2020,
P-575/2020 - vz.2086/20

Upovedomenie o zaCati exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava v prospech -
V3eobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35937874, Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava -
Petrzalka & 45EX 467/21 z 02.07.2021 (Ex. urad R. Sobota JUDr. Ing. Tan Gasper, PhD.), na
podiel B112, na byt €. 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s¢€. 2900 na pozemku
CKN p.¢. 7202/1 a podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
P-679/2021, zapisané 06.07.2021 - 1920/21

Upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava v prospech -
Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., ICO: 35937874, Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava -
Petrzalka &. 45EX 1014/21 z 01.10.2021 (Ex. urad R. Sobota JUDr. Ing Jan Gasper, PhD.), na
podiel B112, na byt 6. 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s€. 2900 na pozemku
CKN p.¢. 7202/1 a podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
P-990/2021, zapisané 04.10.2021 - 2827/21

Upovedomenie o zagati exekuicie zriadenim exekuéného zaloZného prava ¢. 45EX 85/22 zo -
diia 16.03.2022 (Ex. urad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) v prospech _
Vseobecnd zdravotnd poistoviia, a.s., Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava-Petrzalka, ICO:
35937874, na podiel B112, na byt ¢. 112 ¢islo vehodu 15 7.poschodie v bytovom dome sup.c.
2900 na pozemku reg. C KN parc.C. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel na spoloénych €astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve o velkosti 68/9599, P-204/2022, zapisané
diia 17.03.2022 - v.z. 725/22.

Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava &. 45EX 405/22 z -
13.06.2022 od exeku¢ného tiradu Rimavské Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech
Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951, Hodzova 11, 010 11 Zilina, na Bl 12 na byt &.
112, 7. poschodie, vchod 15 v bytovom dome s¢& 2900 na pozemku CKN parc.¢. 7202/1 a
podiel priestoru na spoloén)'/ch Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu 68/9599, zapisané
14.06.2022., P-421/2022 - vz.1660/22

Upovedomenie o zadati exekicie zriadenim exekuéného zalo7ného prava ¢. 45EX 335/22 z -
27.07.2022 (Exekutorsky tirad Rimavské Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD.) v prospech
Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31 575 951, Hodzova 11,010 11 Zilina, na Byt &. 112, 7.
poschodie, ¢islo vehodu 15, v bytovom dome s.&. 2900 na pozemku registra C KN parc. &.
7202/11 a spoluvlastnicky podlel B-112 o velkosti 68/9599 na spoloénych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu , zapisané diia 28.07.2022, P-505/2022 - v.z.2126/22.

Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava & 1370/H041814 z 16.01.2024 pod &. V- -
1494/2013 predajom zélohu na draZbe podla Zakona ¢. 527/2002 Z.z. v prospech Prima banka
Slovensko, a.s., Hod%ova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951, na podiel B-112, byt €. 112 na 7.
posch., vehod €. 15,v bytovom dome so sup.€. 2900 na pozemku registra C KN parc.¢.
7202/11 ana spoluvlastmcky podiel na spoloénych &astiach, zariadeniach vo velkosti 68/9599,
zapisané diia 18.01.2024, P-39/2024 - v.z.130/24

Spréavca - Neevidovani

Iné oprévnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST c: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 112 | Zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a
§15 ods.1 zak.€.182/1993 Z.z., na byt €. 112, posch. VIL,, vchod 15 v bytovom dome s.&. 2900
I na p.€. 7202/11, na podiel B 112, Z 4777/11 - v.z. 2834/11, 3011/12,1707/13
Vlastnik poradové &islo 112 Zalozné pravo v prospech Prima banky Slovensko a.s. Hodzova 11, 010 11 Zilina,

ICO:31575951 &.V 1494/13 2 21.6.2013 na podiel B112, byt ¢.112 na VII. poschod1 vchod 15 v
bytovom dome s.¢.2900 na pozemku registra C KN parc.¢.7202/11-1658/13,1707/13
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Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava . EX 4713/16-16 2 10.1.2017 od
exekuéného Gradu Zvolen, JUDr. Jozef Durica, v prospech SPOOL, a.s., ICO: 31586392, Dr.
Herza 23, 984 01 Lucenec, na B112, na byt €. 112, 7. poschodie, vchod 15 v bytovom dome s¢.
2900 na pozemku CKN parc.¢. 7202/11 a podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spoloénych
zariadeniach domu: 68/9599, zapisané 12.1.2017 - Z 149/17 - vz. 199/17

Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech
opravneného: Vieobecna zdravotna poistovia, a.s., ICO: 35937874, Panénska cesta 2, 851 04
Bratislava - Petrzalka &. 45EX 549/19 7 09.01.2020 (Ex. urad R. Sobota JUDr. Ing. Jan Gasper,

PhD.), na podiel B112, na byt &. 112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s¢. 2900 na
pozemku CKN p.&. 7202/1 a podiel priestoru na spoloénych Sastiach a spoloénych zariadeniach
domu, Z-82/2020, zapisané 10.01.2020 - 89/20

Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného prava &. 45EX 719/19 z 28.01.2020 od
exekuéného tradu Rimavské Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., v prospech KRUK Ceska a
Slovenska republika s.r.o. Ceskoslovenske armady 954/7, Hradec Kralové, na B112, na byt €.
112, 7. poschodie, vchod 15, v bytovom dome s¢. 2900 na pozemku CKN parc.é. 7202/11 a
podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, zapisané 30.01.2020,
Z-298/2020 - 290/20

Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. 45EX 420/20 z 18.06.2021
(Exekutorsky tirad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD.) v prospech: Ferdinand
Fridrich, nar.17.11.1990, Ul. Daxnerova 301/2, 984 01 Lugenec, na Byt ¢. 112, 7.poschodie,
vchod 15, v bytovom dome s.€. 2900 na pozemku registra C KN parc. ¢. 7202/11 a na podiel B-
112 o velkosti 68/9599 na spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, zapisané diia
21.06.2021, Z-2978/2021 - v.z.1776/21.

Vlastnik poradové &fslo 112

Exekutné zalozné pravo v prospech VSeobecna zdravotnd poistoviia, a.s., Panonska cesta 2,
851 04 Bratislava-Petrzalka, ¢. 45EX 467/21 zo diia 22.02.2022 (Ex. urad Rimavska Sobota,
JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.), na podiel B112, na byt &. 112, €islo vchodu 15, 7. poschodie v
bytovom dome sip.€. 2900 na parc.¢. 7202/11, a spoluvlastnicky podiel o velkosti 68/9599 na
spolo¢nych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu, Z-841/2022, zapisané diia 23.02.2022 -
v.z. 478/22.

Vlastnik poradové &islo 112

Exekucné zalozné pravo v prospech: Vieobecna zdravotna poist'oviia, a.s., Panonska cesta 2,
851 04 Bratislava-Petrzalka, €. 45EX 1014/21 zo diia 22.02.2022 (Ex. irad Rimavska Sobota,
JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.), na podiel B112, na byt &. 112, &islo vchodu 15, 7. poschodie v
bytovom dome siip.¢. 2900 na parc.¢. 7202/11, a spoluvlastnicky podiel o velkosti 68/9599 na
spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, Z-843/2022, zapisané diia 23.02.2022 -
480/22

Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 45EX 85/22 zo diia 22.08.2023
(Ex. urad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) v prospech Vieobecna zdravotnd
poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava-Petrzalka, ICO: 35937874, na podiel B112,
na byt ¢. 112 Eislo vehodu 15, 7. poschodle v bytovom dome sup.¢. 2900 na pozemku reg. C
KN parc.¢. 7202/11 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a na prislugenstve o velkosti 68/9599, zapisané 23.08.2023, Z-2538/2023 - vz.1673/23

Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava ¢. 45EX 335/22 7z 18.10.2023
(Exekutorsky urad Rimavska Sobota, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD.) v prospech: Prima banka
Slovensko, a.s., ICO: 31 575 951, Hodzova 11,010 11 Zilina, na podiel B 112, byt &. 112, 7.
poschodie, &islo vehodu 15, v bytovom dome s.¢. 2900 na pozemku registra C KN parc. ¢.
7202/11 a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 68/9599 na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu , zapisané 19.10.2023, Z-3198/2023 - 2096/23

Vlastnik poradové &islo 112

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava ¢. 45EX 405/22 z 13.02.2024
(Exekutorsky trad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.) v prospech Prima banka Slovensko,
a.s., ICO: 31575951, Hodzova 11, 010 11 Zilina, na podiel B-112, na byt &. 112, vo vchode 15
na 7. posch., v bytovom dome so sup.¢. 2900 na pozemku registra C KN parc.¢. 7202/11 a na
podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti 68/9599,
zapisané dila 14.02.2024, Z-458/2024 - v.z. 289/24

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
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Képia je nepouzitelnd na pravne ukony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZiteI'né na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne uzemie
Lucenec Ludenec Lucenec
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  7202/11

Képia je nepouZitelnd na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 25.3.2024 9:58:01 Bez autorizacie
Udaje platné k 22.3.2024 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1l z1
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i, 3.2024 10:02 Rubanisko 1lf 2900 — Mapy Google

Google  Rdbanisko 11l 2900

Snimky © 2024 Airbus, CNES / Airbus, Eurosense/Geodis Slovakia, Maxar Technolagies, Udaje méap © 2024 200m
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Znalec: Ing, Dionyz Dobas cislo posudku: 35 / 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom 910563 pd

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 35/2024. P

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. /
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