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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

. UVOD

1. Uloha znal ca podl'a uznesenia &étneho organu alebo objednévky, ¢islo uznesenia: uréenie vdeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.U. Domaniky, obec Domaniky, okres Krupina, evidovang na

liste viastnictva ¢. 517, a to:

stavby:

- Rodinny dom ¢.s. 38 naparc. CKN 216/7

pozemok, parcelaregistra™ C" &.:

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?

ku diu spracovania posudku pre U¢el vykonu zaloZzného prava formou dobrovorlng drazby.

2. U¢el znaleckého posudku: vykon zéozného prava formou dobrovolngj drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujUci pre zistenie stavebno - technického stavu):
02.10.2025

4. D&um, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatel'om:
- objednavka 031/2024 z 29.09.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- zapisnica z obhliadky z 02.10.2025

- fotodokumentacia z 02.10.2025

- list vlastnictva ¢. 517 z 03.10.2025 vydany katastralnym portéom k ohodnocovanej nehnute/nosti

- list vlastnictva ¢. 185 z 03.10.2024 vydany katastralnym portdlom k parc. CKN 216/1, na ktorgj sa nachadza
prisugenstvo k stavbe

- informativna kopia z katastralnej mapy z 03.10.2025 vydand katastralnym portalom

- informativna kopia z katastrélnej mapy na podklade ortofotomapy z 03.10.2025 vydana katastralnym portalom
- kolaudacné rozhodnutie k domu z 23.08.2013

- pédorys prizemia domu z projektovej dokumentacie k vystavbe domu

- pédorys prizemia rodinného domu vyhotoveny znalcom pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy aliteratlra:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske) republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecne)

hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti Slovenskel republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
Gcinna od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zékon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a

prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorsich predpisov.

Z&kon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoenikoch a prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Z&kon ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni z&kona ¢. 103/1990 Zb., zakona

¢. 262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..

Vyhl&ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
z&kon NR SR o katastri nehnutel’nosti a o zépise vlastnickych a inych préav k nehnutel'nostiam (katastrany

z&kon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikéacia

stavieb.

Marian Vyparinaa kol. - Metodika vypo&tu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Sitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné tdaje - Obyvatel'stvo; Statisticky drad SR.

Pre stanovenie Kcl v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Kcl z 4/1996 na 2/2025

podra zverenenych tdajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Milodav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Mgdich - Ohodnocovanie nehnutel’nosti, Milodlav llavsky — Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
¢asopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V eobecna hodnota (V SH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSg ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vorng sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci g predavajdci budu konat® s patri¢nou
informovanost’'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s daiou z pridangj hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick& hodnota stavieb (TH)
Technick& hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy3ke opotrebovania

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovel a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
v3eobecngl hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
posednych znamych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. &vrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou
metédoul.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecngj hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

- Metoda porovnéavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspori troch nehnutel’'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat” na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnévanych
objektov a chodnocovaného objektu),

Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prengimu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovel a technickej hodnoty stavieb. Vynosovéa hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budlcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

Metdda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecngj hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaj i metédy:

- Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatel’nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
812 ods. 3 z&kona 527/2002 Z.z. z dostupnych Udajov.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouziteg) metddy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsSich predpisov.

Ked'Ze v dangj lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch porovnatel’nych
nehnutel’nosti, metodiku porovnévania nie je mozné pouZzit’. Zérovei nebolo moZné pouZit’ kombinovani metddu,
nakol’ko som v blizkom okoli nezistil preng om minimalne troch porovnatel'nych nehnutel’nosti. Pouzita je metéda
polohovej diferenciécie.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovang metodiky. Koeficient cenovej Urovne je podl'a poslednych zndmych &tatistickych
dajov vydanych SU SR platnych pre 2. &vrtrok 2025 - 3,975.

b) Vlastnicke a evidencné Gdaje :

List viastnictva & 517 vydany Katastralnym portalom diia 03.10.2025
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- Rodinny dom ¢.s. 38 naparc. CKN 216/7

Pozemok, parcelaregistra”C" ¢.:

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?

B. Vlastnici:

1 Didi Peter r. Didi (02.09.1986), Domaniky, ¢. 43, SR, v celosti

Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zdlozného prava predajom zalohu na draZbe v prospech zal oZzného
veritePa Prima banka Slovensko a. s. Zilina, 1CO 31575951 na nehnutel'nosti: KNC parc. &. 216/7, rodinny
dom sUp. ¢. 38 naparc. ¢. 216/7 - P 8/2024 z 5.2.2024 do KN zapisané 6.2.2024 - 5/243

C. Tarchy:
-1 Zmluvao zriadeni zalozného prava na nehnutel’ny majetok ¢. 0000000000075324 v prospech Prima banka

Slovensko a. s. Zilina, 1CO 31575951 na nehnutel'nosti: KNC parc. &. 216/7, rodinny dom sip. &. 38 na

parc. ¢. 216/7 - V 1161/2013 zo 4.11.2013 - 63/13

1 JUDr. Dugan Cirbes - EU Rimavské Sobota vydava exekuény prikaz na zriadenie ex. zal. pravav

prospech Prima banka Slovensko, a.s. Zilina, na nehnutelnost’: rod. dom sip.¢. 38 na par.¢. 216/7, KNC

par.¢. 216/7, 19EX 46/24 z 02.12.2024 zapisand do KN 04.12.2024 - Z 1453/24 - 53/24

1 JUDr. Jan Sokol, EU Ko3ice vydava Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného za ozného pravav

prospech opravneného Prima banka Slovensko, a.s. Zilina, 1CO 31575951 na nehnutelnosti: KNC parc. ¢.

216/7, rodinny dom slp. ¢. 38 naparc. ¢. 216/7 - 267EX 39/24 z0 6.12.2024 do KN zapisané 9.12.2024 - Z

1484/2024 - 54/24

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim vykonana diia 02.10.2025 o 13.00 hod. na z&klade Vyzvy
na spristupnenie nehnutel’'nosti za U¢asti matky vlastnika Drahus Didiovej aznalca. Vlastnik nehnutel’nosti sa
obhliadky nez(g¢astnil, ani sa neospravedinil. Pritomna matka vlastnika mi nehnutel’nost’ riadne spristupnila, umoznil
mi jg obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentéacie. Zaroveti mi poskytla doklady k nehnutel’nosti, ktoré
malak dispozicii a ktoré sanach&dzaju v prilohéch k znaleckému posudku.

d) Technicka dokumentécia, ngjméa porovnanie stladu projektovej dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentécia od stavby mi bola poskytnuté ¢iastocna z doby vystavby rodinného
domu. Jednoduchy pédorys rodinného domu vyhotoveny znalcom pri obhliadke sa nachédza v prilohach k
znaleckému posudku a zodpoveda skutkovému stavu. Doklad o veku rodinného domu mi bol predlozeny, na zéklade
predlozeného kolaudacného rozhodnutia rodinny dom bol postaveny a uzivat’ sa zagal v r. 2013.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:
Popisné a geodetické Udaj e katastra nezodpovedaj U skutkovému stavu.
pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v kopii z katastralnej mapy, neboli mi od nej
predloZené Ziadne doklady
pristavba pristresku k rodinnému domu nie je zakreslend v képii z katastralngj mapy, neboli mi od neho
predloZené Ziadne doklady
pristavba verandy a pristavba pristreSku k domu sa z vaSgj ¢asti nachadzaj (i na cudzej parcele ¢. CKN
216/1, bez zriadeného prava stavby na pozemku
prijazd autom z ulice a peS z ulice na zapadnej strane domu sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez
zriadeného prava prechodu a prejazdu
prisluSenstvo k stavbe, ktoré podmietiuje je funkenost’ (studha, pripojka vody, Zumpa, pripojka kanalizécie,
pripojka plynu z plynovej nadrze, spevnené plochy) sa nachadzaju na cudzej parcele CKN 216/1.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom ¢.s. 38 naparc. CKN 216/7

- pristreSok vedla domu naparc. CKN 216/7 a 216/1

- ploty domu naparc. CKN 216/1

- studna pre dom na parc. CKN 216/1

- vonkajSie Upravy k rodinnému domu na parc. CKN 216/1, z malg ¢asti naparc. 216/7
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

Pozemok, parcelaregistra"C" ¢.:
- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie s.

h) Informéacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): Uzemny plan obec nema spracovany.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. 216/7

POPIS STAVBY

Rodinny dom sUp. ¢. 38 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 216/7 v k.0. obce Domaniky,
okres Krupina. Situovany je na severnom okraji obce na konci uli¢ng zéstavby samostatne stojacich rodinnych
domov, , pristupny z vereingj miestnegj komunikécie najeho zapadnej strane. V dang ¢asti obce je moznost’
napojeniaiba na vergny rozvod elektro, ostatné siete vlastné. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany, ma
z&kladnu Udrzbu.

Z&klady rodinného domu sii beténové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti, podmurovka murovana
z betonovych tvarnic bez tepelngj izoléacie a bez povrchove) Upravy, zvisé kondtrukcie si murované z tehd hr. 30-40
cm so zateplenim, strop s rovnym podhl'adom dreveny, streSna konstrukcia je jednoduchy hambélkovy krov, krytina
na streche je z poplastovaného plechu, klampiarske konstrukcie s z poplastovaného plechu, vstupné dvere do
rodinného domu st plastové do verandy & do kotolne, v interiéri si dyhované v obloZkovych zarubniach, okné st
plastové sizolacnym dvojsklom, na oknéch st z vonkaj e strany plastové rolety, podlahy v obytnych miestnostiach
su ver'koplodné laminatové plavaj tee podlahy, na chodbéch, WC, v kipel'ni, 3pajze av kotolni je keramicka dlazba,
rodinny dom ma Ustredné vykurovanie s panelovymi ocel’ovymi radiatormi, kotol Ustredného kdreniaje natuhé
palivad umiestneny v kotolni, kotol na PB bol demontovany, elektroindtalacia je svetelnd a motoricka, v rozvadzadi s
isti¢e, rodinny dom ma bleskozvod, rozvody studenej ateplej vody, potrubie PPR, zdroj teplej vody je zasobnikovy
ohrievat v kotolni, instalacia plynu PB je do kotolne z vonkaj Sieho nadzemného zasobnika, kanalizécia z rodinného
domu je zalstend do vlastngl Zumpy pred rodinnym domom, zasobovanie pitnou vodou je vodovodnou pripojkou z
vlastng studne pri dome, v kiipel'ni je jednoducha plastova rohova vana, 2x vstavané umyvadlo, samostatna sprcha,
samostatné WC typu kombi, batérie pakové, v kuchyni je kuchynska linka na béze dreva cca. 5,00 m, nerezovy
dvojdrez s pakovou batériou, indukéna varnd doska, elektricka vstavana rdra, odsavad pér, vstavand umyvacka riadu.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom mé jedno nadzemné podlaZie, dispozi¢né rieSenie podlaZi je v stlade s pbdorysom podlaZia,
ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlaZzie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izoléciou

- Zvidé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl’'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - hamba kové a véznicové sistavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované;
klampiarske kon&trukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na béze umelych |atok

- Upravy vnltornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné &tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaZnej ¢asti kUpel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - samostatngj sprchy; - WC min. do vy3ky 1 m; - kuchyne
min. pri sporéku adreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice
avonkaSerolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplo$né parkety (drevené, laminédtové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
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- Vybavenie kuchyti - sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - umyvagka riadu (zabudovana);
- odsava¢ pér; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidl ov na béze dreva (za bezny
meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipel'ni - vana plastovajednoduchg; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezove so sprchou; - pakové nerezové; zéchod - splachovaci s umyvadiom

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. srozvod. bez ohl'adu na mat. aradiatormi - ocel’. avykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania natuhé paliva

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studengj ateplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zésobnikovy ohrievag elektricky, plynovy aebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementove potrubie

- Vn(torné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelng, motorickd; elektricky
rozvadzag - s automatickym istenim

- Vn(torné rozvody plynu - rozvod svietiplynu aebo zemného plynu.

POPISPODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrggméa z priloZzeného pddorysu podiazia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?,é iat(_)k Vypocet zastavang plochy ZP[m?] Kzp
uZivania
1. NP 2013 10,00*10,95+6,10* 2,45 124,45 120/124,45=0,964

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v pouZitom
katal 6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoléciou 960
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena, beténu, tvarnic 255
4 Murivo

4.7 sendvi¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace kons&trukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konéstrukcia, drevené) 160
6 Vnator né omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé plst'ou hladené 400
7 Stropy

7.1.b srovnym podhradom drevené trdmové 760
8 Krovy

8.4 hambél kové a véznicové sstavy bez stipikov 445
10  Krytiny strechy nakrove

10.1.c plechové pozinkované 570
12  Klampiarske kon&rukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len ZI'aby a zvody, zaveterné listy 55
13  Klampiarske kondtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasddneomietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bédze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
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18 Okna

18.6 plastové s dvoj. strojvrstvovym zasklenim 530
20 OkeniceavonkajSierolety

20.2 plastové 105
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné parkety (drevené, laminédtové) 355
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. srozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroin&talacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motorické 280
29 Bleskozvod

- vyskytujUca sa polozka 155
30 Rozvod vody

30.2.az plastového potrubia studengj ateple vody z centrdneho zdroja 35
31 In&talaciaplynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

|Spolu 7470

Znaky upravované koeficientom zastavang plochy:

33 Kanalizaciado verging siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34  Zdroj teple) vody
34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy aebo kombinovany s Gstrednym

vykurovanim (1 ks) 65
35  Zdroj vykurovania

35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybaveniekuchynealebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rdrou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.5 umyvackariadu (zabudovand) (1 ks) 150

36.7 odsavas pér (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové a ebo plastoveé (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (5 bm) 275
37 Vnatornévybavenie

37.3 vaia plastova jednoduchd (1 ks) 65

37.5 umyvadio (2 k) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakoveé nerezoveé so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakoveé nerezoveé (4 ks) 80
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35
40  Vnatorné obklady

40.2 prevazngj ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadza¢

45.1 sautomatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1595

Strana 8




Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: Key = 3,975
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kwm = 0,95

Podlazie | Vypog&et RU nam? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7470 + 1595 * 0,964)/30,1260 299,00

TECHNICKY STAV

Rodinny dom na zéklade predloZenych dokladov postaveny v r. 2012-2013, v uZivani od r. 2013, v ¢ase
obhliadky v dobrom technickom stave, s riadnou Udrzbou, jeho predpokladant Zivotnost’ s ohr’'adom na vek,
technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie ZEAEE V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1. NP 2013 12 88 100 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovahodnota = 299,00 €/m?* 124,45 m? 3,975*0,95 140 516,34
Technicka hodnota 88,00% z 140 516,34 123 654,38

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: PristreSok za domom na parc. 614/1 a 614/7

POPIS STAVBY

PristreSok za domom, jednoducha jednopodiaZzné drevena stavba pristavana k domu na jeho severng strane,
drevena kostra bez opladtenia, sedlovy krov napojeny na strehu domu, krytina plechovd, podlaha strkovd, zvida
nosnil kondtrukcia tvoriaiba drevené stipy, na druhej strane je kon&trukcia votknuta do stavby rodinného domu, bez
d’alSieho vybavenia. V ¢ase obhliadky stavba bola uzivana ako sklad.
Technické rieSenie v ¢ase obhliadky v zmysle metodiky:
- Z&klady - bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi
- Zvislé nosné kondtrukcie - iba stipiky (drevené, kovové)
- Strecha - krov - hambakové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovang; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zl'aby, zvody, prieniky)
- Podlahy - drvené kamenivo.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvl&stne

KSL: 127 1 Nebytové pornohospodéarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok o . 2
Podlazie uFivania Vypodet zastavang plochy ZP[m9] Kzp
1. NP 2014 10,50*4,50 47,25 18/47,25=0,381

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v pouZitom
katal 6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Z&klady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garéze 115
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3 Zvidé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) aebo murované piliere 205
5 Krov

5.2 hambéakové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske kon&rukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
14  Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145

|Spolu 1795

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie | Vypotet RU nam? ZP | Hodnota RU [€/m7]
1. NP (1795 + 0 * 0,381)/30,1260 59,58

TECHNICKY STAV

Stavba postavenav r. 1985, v zlom technickom stave so zanedbanou Udrzbou, jg predpokladant zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov, opotrebenie som ur¢il lineérnou metddou. Vypocet
opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie ZELEHe S V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1. NP 2014 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovahodnota 59,58 €/m* 47,25 m*3,975*0,95 10 630,73
Technick& hodnota 78,00% z 10 630,73 8291,97

2.2.2 Plot: plot od ulice a od suseda na parc. 216/1

Plot od ulice na z&padnej strane domu a od suseda najuznej strane domu, beténovy z&klad, podmurovka
murovana z beténovych plochych tvérnic vratane murovanych stipikov, vypli plotu drevené profily v ramoch na
ocelovych nosnikoch, celkova diZka plota 25,60 bm, vy3ka vyplne 1,00 m, v plote st 1x plotové vrétka, zriadeny v .
2014, technicky stav primerany veku, jeho predpokladani Zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpodtovy ukazovatel
1 Zaklady vréatane zemnych prac:
z kameiia a betonu 25,60m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
z lomového kametia 25,60m 1045 34,69 €/m
Spolu: 57,93 €/m

3. Vypli plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ove tydoviny v

: 25,60m? 435 14,44 €/m
rame
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5. Plotové vréatka:
b) kovové s drétenou vypliiou aebo z kovovych

) 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 10,40+3,70+11,50 = 25,60 m
Pohradova plocha vyplne: 25,60*1,00 = 25,60 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
plot od ulice aod
suseda na parc. 216/1 2014 11 29 40 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

(25,60m * 57,93 €/m + 25,60m" * 14,44 €/m’ + 1ks * 2 48374
129,12 €/ks) * 3,975 * 0,95 :
Technicka hodnota 72,50% z 7 483,74 € 5425,71

Vychodiskova hodnota

2.2.3 Studna: studia na parc. 216/1

Vitané studiia vo dvore na cudze parc. 216/1 na SZ strane domu, zriadena v r. 2013, predpokladaného
priemeru 200 mm, predpokladana hibka 10,00 m, slGZi svojmu Géelu pre potrebu rodinného domu, s elektrickym
ponornym ¢erpadiom atlakovou nadobou s automatom v kotolni rodinného domu, jg predpokladant Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a z&chyty vody
KS. 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 10 m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 3,975
K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel’: 70,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETEID V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
studiia na parc. 216/1 2013 12 88 100 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 €/m* 10m) * 3,975 * 0,95 2651,31
Technicka hodnota 88,00%z2651,31€ 2 333,15

2.2.4VonkajSia Uprava: pripojka vody zo studne do domu na parc. 216/1 a
216/7
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Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkové predpokladana dizka 15,00 bm,
PE DN 25, predpoklad zriadeniav r. 2013, v ¢ase obhliadky dUZila svojmu Uéelu, jg predpokladant Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JK SO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky arédy PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrétane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm

K oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETEID V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

pripojkavody zo
studne do domu na 2013 12 38 50 24,00 76,00
parc. 216/1 a216/7

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm* 41,49 €/bm* 3,975 * 0,95 2 350,15
Technicka hodnota 76,00% z 2 350,15 € 1786,11

2.2.5VonkajSia Uprava: domaca vodar e v dome na parc. 216/7

Doméca vodéren, el ektrické ponorné cerpadio v studni, tlakova nddoba s automatom v kotolni rodinného
domu, predpoklad zriadeniav r. 2013, v ¢ase obhliadky slUzila svojmu U¢elu, jg predpokladani Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JK SO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Doméce vodérne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.b) Nautila - podra vykonu

Rozpodtovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 5750/30,1260 = 190,87 €/Ks
Poc¢et mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZELEHe S V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
doméca voddres v 2013 12 18 30 40,00 60,00

dome naparc. 216/7

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks* 190,87 €/Ks* 3,975 * 0,95 720,77
Technicka hodnota 60,00 % z 720,77 € 432,46

2.2.6 VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 216/1 a 216/7

Pripojka kanalizécie z domu do Zumpy pred domom, predpoklad zriadeniav r. 2013, predpoklad PVC DN
110trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana dizka 9,00 m, v ¢ase obhliadky slUzila svojmu Ggelu, jg
predpokladant zZivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JK SO: 827 2 Kandizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaiza¢né pripojky arozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.3) Pripojka kanalizécie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineédrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojkakanalizécie na
parc. 216/1 a 216/7 2013 12 33 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9bm* 17,59 €/bm* 3,975 * 0,95 597,82
Technické& hodnota 76,00 % z 597,82 € 454,34

2.2.7VonkajSia Uprava: zumpa pred domom na parc. 216/1

Zumpa pred domom na cudzej parc. 216/1, predpoklad zriadeniav r. 2013 spolu s domom, rozmery
neidentifikované v teréne, predpokladany objem na zaklade udania 10,00 m*® obstavaného priestoru, v ase obhliadky
duzilasvojmu Gcelu, jg predpokladani Zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JK SO: 827 2 Kandlizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JK SO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10,00 m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ZELEHe S V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

Zumpa pred domom na

parc. 216/1 2013 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m®* OP * 107,88 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 4 073,82
Technicka hodnota 76,00% z 4 073,82 € 3096,10

2.2.8 VonkajSia tUprava: pripojka plynu PB z nadzemnegj nadrze do domu na
parc. 216/1 a 216/7

Pripojka plynu PB z nadzemnej nadrze za domom do domu, trasaidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 3,40 bm, ocel'ova DN 25, predpoklad zriadeniav r. 2013, v ¢ase obhliadky nesl Gizila svojmu
U¢elu, nédrz je demontovand, je predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Diarkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,40 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

ey o | VIO | Trrokl | zlrod | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojka plynu PB z
nadzemnej néadrze do
domu na parc. 216/1 a 2013 12 38 50 24,00 76,00
216/7

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 34bm* 14,11 €/bm* 3,975* 0,95 181,16
Technické& hodnota 76,00% z 181,16 € 137,68

2.2.9 VonkajSia Uprava: pripojka elektro na parc. 216/1 a 216/7

Pripojka z verejného rozvodu pred domom do domu, predpoklad zriadeniav r. 2013, predpoklad AYKY 4x
10 mm?, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana dizka 15,00 m, v ¢ase obhliadky sl(Zila svojmu Geelu, je
predpokladant zZivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kad JK SO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne el ektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.i) kéblova pripojka zemna Al 4* 10 mm* mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 8,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm

K oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETED V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojka elektro na
parc. 216/1 a216/7 2013 12 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm* (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 3,975 * 0,95 789,61
Technicka hodnota 76,00 % z 789,61 € 600,10

2.2.10 VonkajSia uprava: spevnena plocha okolo domu na parc. 216/1

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby - pristupovy chodnik z ulice do domu, zo zamkovej dliazby, celkom
cca. 11,04 m?, predpoklad zriadeniav r. 2014, v &ase obhliadky v technickom stave zodpovedajlicom veku, j€

predpokladant zZivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.g) Zdmkova betén. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,60*6,90 = 11,04 m* ZP

K oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETEID V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
spevniena plocha okolo 2014 11 29 40 2750 72,50

domu na parc. 216/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,04 m* ZP * 18,92 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 788,77
Technické& hodnota 72,50% z 788,77 € 571,86

2.2.11 VonkajSia uprava: vonkajSie schody na parc. 216/1

VonkajSie schody vstupu do domu, beténoveé na teréne s povrchom keramicka dlazba, celkom cca. 11,36
bm, predpoklad zriadeniav r. 2014, v ¢ase obhliadky z ¢asti poskodené, ich predpokladant zivotnost’ stanovujem
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JK SO: 822 2 VonkajSe a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové naterén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia

Podet mernych jednotiek: 2,00+0,90+2,25+0,95+1,35+2,53+1,38 = 11,36 bm stupna
K oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

Poskodenost’: 15%

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
vonkajSie schody na
parc. 216/1 2014 11 19 30 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet \ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,36 bm stupnia* 12,78 €/bm stupna * 3,975 * 0,95 548,24
Vyvchodisk_ové hodnota 11,36 bm stupna* 12,78 €/bm stupna* 3,975* 0,95 * (1 - 466.00
poskodeneg stavby 15/ 100) '
Technickd hodnota 63,33 % z 466,00 € 295,12

Poskodenost’ stavby: (548,24 - 466,00) / 548,24 * 100% = 15,00%

2.2.12 VonkajSia Uprava: oporny mur na parc. 216/1

Oporny mur vedla vstupu do dvora z ulice pod pristreSok a pod pristreSkom, z lomového kamena, celkom
cca. 10,14 m® obstavaného priestoru, predpoklad zriadeniav r. 2014, predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 815 4 Oporné mry

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)

Bod: 9.2. Z lomového kametia

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek: (10,35+10,50+4,50)*0,40* 1,00 = 10,14 m*> OP
K oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETED V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
oporny mir naparc.
216/1 2014 11 29 40 27,50 72,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,14 m® OP * 44,65 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 1 709,70
Technicka hodnota 72,50%z1 709,70 € 1 239,53

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOd'S‘}%‘]’a hodnota | 1o nické hodnota [€]
rodinny dom ¢.s. 38 na parc. 216/7 140 516,34 123 654,38
PristreSok za domom na parc. 614/1 a 614/7 10 630,73 8291,97
plot od ulice a od suseda na parc. 216/1 7 483,74 542571
studia na parc. 216/1 2651,31 2 333,15
VonkajSie Gpravy
pripojkavody zo studne do domu na parc. 216/1 a 216/7 2 350,15 1786,11
domaéca vodéren v dome na parc. 216/7 720,77 432,46
pripojka kanalizécie naparc. 216/1 a216/7 597,82 454,34
Zumpa pred domom na parc. 216/1 4073,82 3096,10
22 g/olj I;aquéllr;u PB z nadzemnej nadrze do domu na parc. 181,16 137,68
pripojka elektro na parc. 216/1 a 216/7 789,61 600,10
spevnena plocha okolo domu na parc. 216/1 788,77 571,86
vonkgjSie schody na parc. 216/1 466,00 295,12
oporny mUr na parc. 216/1 1709,70 1 239,53
Celkom za VonkajSe Upravy 11 677,80 8 613,30
Celkom: | 172 959,92| 148 318,51

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSgj ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vorng sdtaze, pri poctivom predai, ked kupujlici g predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na drovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v obci Zemplinsky Bran¢ v okrese TrebiSov v lokalite samostatne
stojacich starSich rodinnych domov na zapadnom okraji obce. Lokalita je vybavena kompletnou infrastruktdrou
okrem verejngj kanalizécie, poloha je vhodna na byvanie. Pristup k domu je z verejng) miestnej komunikécie pred
domom - Kvetng ulice. Dom v ¢ase obhliadky bol napojeny na verginy rozvod elektro a zemny plyn, kanalizécia do
vlastng) Zumpy, voda z vlastng studne pred domom. Jeho polohu s ohl'adom na centrum obce hodnotim ako dobr,
vhodnu na kl'udne byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na miestnom trhu.

Obec Domaniky leZi v doline Stiavni¢ky v Krupinskej vydine. Nadmorska vyska v strede obce je 195 m n.
m. av chotéri 130-314 m n. m. NajbliZ&ie obce a mesta sul na severe obec Hontianske Nemce a Devicie,
mesto Krupina, na juhu obec Hontianske Tesare a mesto Dudince, na vychode obec Medovarce a zapade
obec Sebechleby. V blizkosti obce sa nachadza letisko Hontianske Nemce. Vzdialenost’ do okresného mesta Krupina
je 13 km, obec mé zakladné obcianske vybavenie na rovni malegj obce, pocet jg obyvatel'ov sa pohybuje okolo 200.
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b.) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti: Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky bol uzivany ako rodinny dom, so
stavom v ¢ase obhliadky spiia beZné poZiadavky na vidiecke byvanie, ma zékladn( GdrZbu, technicky stav
primerany veku.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: S uZivanim nehnutel’nosti st spojené

rizika
pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v képii z katastrdnej mapy, neboli mi od nej
predloZené Ziadne doklady
pristavba pristresku k rodinnému domu nie je zakresena v képii z katastrélngj mapy, neboli mi od neho
predlozené Ziadne doklady
pristavba verandy a pristavba pristreSku k domu sa z vé&¢Se ¢asti nachadzajl na cudzej parcele ¢. CKN
216/1, bez zriadeného prava stavby na pozemku
prijazd autom z ulice a peSi z ulice na z&padnej strane domu sa nach&dza na cudzej parc. CKN 216/1 bez
zriadeného prava prechodu a prejazdu
prisusSenstvo k stavbe, ktoré podmieiiuje je funkénost’ (studia, pripojka vody, Zumpa, pripojka kanalizécie,
pripojka plynu z plynovej nadrZe, spevnené plochy) sa nachédzajl na cudzej parcele CKN 216/1.
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Mapa ¢asti obce s vyznacenim polohy ohodnocovanej nehnutel’noai

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypodétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej US| v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odporicané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktora tvori oblast’ so zvySenym zaujmom o
kipu nehnutel'nosti na byvanie, je mozné priemerny koeficient polohovej diferenciécie zvysit max. o hodnotu 0,15.
Uvedené zvySenie koeficientu polohovej diferenciécie zohl'adiiuje situéciu na trhu nehnutel’nosti pre uvedeny typ
nehnutelnosti. Vzhr'adom na uvedené skuto¢nosti, ako g velkost” sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutel’nosti, dopyt
po nehnutel’nostiach podobného typu v dangj lokalite, vek nehnutel’nosti a kUpnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
je vo vypoéte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,25. Pri vol'be priemerného
koeficientu triedy polohy zohl'adiujem aktualny stav natrhu s nehnutel’nostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po porovnatel'nych nehnutel'nostiach v lokalite je nizsi ako ponukl, nehnutel'nost’ je situovana na
konci uli¢ngj zastavby samostatne stojacich rodinnych domov na severnom okraji obce, nehnutel’'nost’ ma zakladnu
Udrzbu, v ¢ase obhliadky bola uzivang, v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov, v blizkosti sa
nachadza aredl pol'nohospodarskeho druzstva, prislusenstvo k nehnutel’'nosti bez vplyvu najg hodnotu, typ domu je
primerany dobe vystavby, nehnutel'nost’ so stavom v &ase obhliadky spiiia bezné néroky na sti¢asné trendy
vidieckeho byvania, nezamestnanost’ v obci je okolo 10 %, v mieste stavby je mala hustota obyvatel'stva, v okoli sa
nevyskytuju konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientécia hlavnych miestnosti domu je na vychod a z&pad,
konfiguracia terénu je rovina, nehnutel'nost’ ma moznost’ napojenia iba na verejny rozvod elektro, vlastna studna,
vlastna Zumpa, plyn PB v prengjate) nadzemnej nadrZi, v obci je moznost’ dopravy autobusom g viakom, obec ma
okolo 200 obyvatel'ov, méa zakladni ob¢iansku vybavenost’ na irovni malej obce, v okoli st prirodné lokality - lesy,
v okoli nehnutel’nosti je minimana hlu¢nost’ od dopravy, nie je moznost’ zmeny Uizemného rozvoja, nie je moznost’
rozSirenia stavby, nehnutel’nost’ ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako problematick
nehnutel’nost” s ohl'adom na vSetky faktory, ktoré maju vplyv naje hodnotu.

Priemerny koeficient polohove diferenciécie: 0,25

Ur &enie koeficientov polohovej diferenciacie prejednotlivétriedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
. trieda [11. trieda+ 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
[l. trieda Aritmeticky priemer |. alll. triedy 0,500
[I. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV.trieda Aritmeticky priemer V. alll. triedy 0,138
V. trieda [11. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cido

Popis’Zdbvodnenie

Trieda

Kepi

Véaha
Vi

Vysledok
Kppi * Vi

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh snehnutel’nost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi
Poloha nehnutePnosti v dangj obci - vztah k
centru obce
Sasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
SG¢asny technicky stav nehnutePnosti
nehnutel’nost’ nevyzaduje opravu, len bezna Udrzbu
Prevladajlca zastavba v okoli nehnutel’nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prisluenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutel’nosti
Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zéstavbe, ariovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym
dispozi¢nym rieSenim.
Rodinny dom s dobrym dispoz ¢nym rieSenim bez
vlastného dvora, prislusenstvo na cudzom pozemku.
Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 10 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
malé hustota obyvatel'stva

Orientéacia nehnutel’nosti k svetovym strandm
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - IV

Konfigurécia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do
zZumpy

Doprava v okoli nehnutePnosti
Zeleznica a autobus

Ob¢ianska vybavenost’ (arady, skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultara)
obecny Urad, poSta, zakladna skolal. stupen, lekar,
zubar, reStaurécia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodnalokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nédrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby

bez akéhokor'vek poSkodenia ovzduSia, vodnych tokov,
bez nadmerne] hlu¢nosti

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
vplyv na nehnut.
bez zmeny
MoZnosti d’alSieho rozSirenia
Ziadna moznost’ rozSirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
problematick& nehnutel'nost’

V.

V.

0,138

0,250

0,500

0,750

0,250

0,250

0,500

0,750

0,500

0,750

0,138

0,250

0,138

0,250

0,750

0,250

0,025

0,025

0,138

13

30

10

10

20

1,79

7,50

4,00

525

1,50

2,50

4,50

4,50

2,50

4,50

0,97

1,75

1,38

2,00

6,75

2,00

0,18

0,10

2,76

|Spo|u

180

56,43
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov \ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 56,43/ 180 0,314
V Seobecnd hodnota VSHs=TH * kpp = 148 318,51 €* 0,314 46 572,01 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok v k.u. Domaniky

POPIS

Pozemok, parcelaregistra”C" ¢.:
- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?
tvori pozemok takmer v celg) ploche zastavany rodinnym domom podl’a prilozengj kopie z katastrdingi mapy, v
zastavang ¢asti v intravildne obce Domaniky v okrese Krupina, v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych
domov na severnom okraji obce, s pristupom z verejngi miestngj komunikacie na severnej strane pozemku, ktory sa
nepouZiva, pozemok mé zriadeny pristup peSi g autom z komunikécie na zapadnej strane po cudzom pozemku, parc.
216/1 bez zriadeného préava prechodu, s moZnostou napojeniaiba na el ektro, verejny vodovod nie je, zemny plyn nie
j&, kanalizéciav obci nieje. Lokalita patri medzi priemerné v rdmci realitného trhu obce s beZznym zéujmom v
porovnani s ponukou porovnatel'nych nehnutel’nosti, resp. pozemkov.

Spolu . .
Parcda Druh pozemku vymera see uvla_stnlcky Vymzera
(m?] podid [m?]
216/7 zastavana plocha a nédvorie 204,00 U1 204,00
Obec: Domaniky
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient \féeobecnej pornohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 090
Studcie obytna zona severného okraja obce Domaniky s poc¢tom obyvate/ov '
okolo 200
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
. kV, , - rekreagné stavby naindividuanu rekredciu,
koeficient intenzity e tové stavby pre priemysel, dopravu, &olstvo, zdravotnictvo, port 1,05
vyuzitia so &andardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s beznym Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
Ko prostriedkom hromadnej dopravy aebo osobnym motorovym vozidiom
- . do centramesta do 15 min. pri beznegj premévke, pozemky v mestéch bez
koefici en'i’glcq)pravnych moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztanov lokalita s moZnosrou vyuZitia viakovej aj autobusovej dopravy,
vzdialenost’ do okresného mesta Krupina 13 km
Kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzemi (obytné alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného L . - . 1,30
vyugitia (zemia |okalita zastavby samostatne stojacich rodinnych domov na okraji obce
K 2. stredn? vybavenost|; Iggoinost’ napoj er(1j| a nq;jvi agl 2;3 dva ;jruhy
- .. verginych sieti, napri miestne rozvody vody, triny
m';?:;%i?&:fgg;ﬁiu diastocnd infradtruktdra - iba elektro, viastny zdroj vody, viastna 1,20
2umpa, vliastnd nadrz na plyn
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich . , 1,00
faktorov neboli zistené
Kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich . . 1,00
faktorov neboli zistené

Strana 21



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov \ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I:PE 800’90 1,050,907 130" 1,20* 1,00 1,3268
Jednotkové vieobecné hodnota pozemku VSHuy; = VHus * Kep = 3,32 €/m?* 1,3268 4,40 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov \ Vypocet \ V&eobecna hodnota [€]
parcela . 216/7 204,00 m** 4,40 €/m? * 1/1 897,60
Spolu | | 897,60

11l.ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otézka: Stanovenie vSeobecng) hodnoty nehnutel’nosti v k.U. Domaniky, obec Domaniky, okres
Krupina, evidovang na

liste viastnictva ¢. 517, a to:

stavby:

- Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7

pozemok, parcelaregistra” C" ¢&.:

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?

ku diu spracovania posudku pre ucel vykonu zal ozného préavaformou dobrovol’ng drazby.

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutelnosti v K.(. Domaniky, obec Domaniky, okres Krupina,
evidovang na

liste viastnictva ¢. 517, a to:

stavby:

- Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7

pozemok, parcelaregistra” C" ¢&.:

- 216/7 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 204 m?

ku diu spracovania posudku pre Ucel vykonu zalozného pravaformou dobrovol'ng drazby

je 47.500.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731

¢islo posudku: 80/ 2025

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov \ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
rodinny dom €.s. 38 na parc. 216/7 38 827,47
PristreSok za domom na parc. 614/1 a 614/7 2 603,68
plot od ulice a od suseda na parc. 216/1 1703,67
studia na parc. 216/1 732,61
VonkajSie Upravy
pripojkavody zo studne do domu na parc. 216/1 a 216/7 560,84
domaéca vodéren v dome na parc. 216/7 135,79
pripojka kanalizécie naparc. 216/1 a216/7 142,66
Zumpa pred domom na parc. 216/1 972,18
pripojka plynu PB z nadzemnej nadrze do domu na parc. 216/1 a 216/7 43,23
pripojka elektro na parc. 216/1 a 216/7 188,43
spevnena plocha okolo domu na parc. 216/1 179,56
vonkajSie schody na parc. 216/1 92,67
oporny mur na parc. 216/1 389,21
Spolu za VonkajSe Upravy 2704,58
Spolu stavby 46 572,01
Pozemky
Pozemok v k.(. Domaniky - parc. ¢. 216/7 (204 m?) 897,60
VSeobecnd hodnota celkom 47 469,61
V&eobecna hodnota zaokr Ghlene 47 500,00

V&eobecna hodnota slovom: Styridsat’sedemtisicpat’sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Suzivanim nehnutel’nosti s spojenérizika:

pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v kopii z katastralngj mapy, neboli mi od nej
predlozené Ziadne doklady, z ¢asti sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez prava stavby

pristavba pristreSku k rodinnému domu nie je zakreslend v kopii z katastrdnej mapy, neboli mi od neho
predlozené Ziadne doklady, z vasSej asti sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez prava stavby
prijazd autom z ulice a peSi z ulice na zapadnej strane domu sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez

zriadeného prava prechodu a prejazdu

prisusenstvo k stavbe, ktoré podmieiiuje je funkénost’ (studia, pripojkavody, Zumpa, pripojka kanalizécie,
pripojka plynu z plynovej nadrze, spevnené plochy, plot a pod.) sa nach&dzaj i na cudzej parcele CKN

216/1.

V TrebiSove, dita 03.10.2025

V. PRILOHY

- objednavka 031/2024 z 29.09.2025
- zapisnica z obhliadky z 02.10.2025
- fotodokumentacia z 02.10.2025

Ing. Miroslav Vasko

- list vlastnictva ¢. 517 z 03.10.2025 vydany katastralnym portélom k ohodnocovanej nehnute/nosti
- list vlastnictva ¢. 185 z 03.10.2024 vydany katastralnym portdlom k parc. CKN 216/1, na ktorgj sa nachadza

prisluSenstvo k stavbe

- informativna kopia z katastralngj mapy z 03.10.2025 vydana katastr alnym portalom
- informativna kopia z katastrélnej mapy na podklade ortofotomapy z 03.10.2025 vydana katastralnym portdlom

- kolaudacné rozhodnutie k domu z 23.08.2013
- pédorys prizemia domu z projektovej dokumentacie k vystavbe domu
- pédorys prizemia rodinného domu vyhotoveny znalcom pri obhliadke
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

LR e

I

Ii
d :
Uiy

Pohr'ad na dom z ulice

Z w7

Slpisné ¢islo na fasade domu

ajsiscody do dmu dvora
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

Pohfad na dom z0 SV strany

":"" '.g"-t."*-' e
b

th' m H i

Vchod do thnicej ieﬂnosti domu

PristreSok na severngj strane domu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

Vchod do dvoraz ulice napar. 216/1

I.

Vstupna veranda domu V chod do domu z verandy do chodby 1.11
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

Detail dveri v dome

KUpelna 1.09

Sprchovy kat v kapel’ni Chodbadoizieb 1.11

Detail podiahy izby 1.08

Izba 1.08
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

Lepeny podhlad izieb

Detail podiahy izby 1.07

Kuchynska linka

B &

Sporék avarnadoska v li nke s odsavacom
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

Chodba 1.04 Izba 1.06

Detail podlahy kotolne 1.05

Kotoltia 1.05
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 80/ 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 02.10.2025

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.4. Domaniky, okr. Krupina

Ohrievat TUV ademotovany plynovy kotol UK

Tlakova nadoba doméacej vodarne v kotol ni
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 80 / 2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Ckres : 605 Kruping Tt vyhatoweria 3.10.2025
Oheg o S1K1EG Darnaniky Cas vwhotovenia L e 1"
Katastihlie deemie 812587 Darmaniky Udaje platné k p L0205 |&00-00

Vipis je nepouZitelny na privoe Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 517

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely regisira ,,C" evidovan® na katastrilnej mape Padet parciel: |
| Parcelné éisle | Vymerav | Diuh pozembu Sposob Dirub chrinzne| Spoleénd Umiestnenie | Druk
| 1y vyudivania rehnuel nosu nchmuteFnost pozembi prévoeho
| pozemku | vztahu
' 21647 204 | Zastavani plocha 15 1 1
a nidvoric
| Iné 0daje: Bez #dipisu

Legends
Spisob vyuiivana pozemkn
13 Pozemok, na kiorom je postavend bytovd budeva cenagena supisnym &islam

Spoloénd nehnutelnost
I Pozemaok mie je spolocnou nehnutel most'on

Umiestnente pomembkn
| Pozemok je wmiestneny v zastavanom (eemi vhee

Stavby Podet staviab: |
Supisne Mapozemku | Druh Popia staviny Druh chrinenej Limiestnenie
Cislo | parcelne Gislo stivhy nehnutelnosti stavhy
3% 2167 10 | Rodinny dom 1
Ind (efuje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavhy
1 Rudinny dom

Linestngnie stavby
| Stavba pestavend na zemskem pavechu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Poter viastnikov: 1
Poradové | Titul. prezvisko, meno. rodné menn £ Nazoy o Spoluvlastmicky
gisla | Miesto trvalého pobyiu / Sidio podiel ’
Drtum narodenia, rodné cisla 7 1C0 ¢ I identifikaény Gdaj
1 Dridi Peter r. Didi, 962 65, Domaniky, & 43, SR, Ditum narodenia: 02.09_1986 11

Titul nadobudnutia:
| Kipne zmuva V 108172013 z 26.9.2013 - 5013
Kolaudalné rozhodnutie £.5K 9932/2013/08 »o dia 22.08.2013, Sanovisko OPU vo Zvalens & 1,200 200338 7o dfia
20032002 - R 2917201 3pvr 5472013 '
Cznamenie o prideleni sip.é.- Z 1286/2013 zo dia 30.9,2013
= pve 55013

Iné nidaje: Bez zipizu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

¢islo posudku: 80 / 2025

Poznarmky

K nehnulel nost

- 5124

Oenamenie o zatar vikono ziloného prive predajom zélohu na drazbe v prospech zalofného | -
vieritela Prima banka Slovensko a, s, Filing, 100 31575951 na nehnutelnost; KNC pare, &,
21677, rodinny dom: sdip. &, 38 na pare. & 216/7 - P 82024 z 5.2.2024 do KN zapisané £.2.2024

CAST C: TARCHY

| K nehnutelnosti
| K wlastnikowvi

Sprivea - Neevidovani
Majomica - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Meevidovani

(Jhsuh

Vlastnik poradové éislo |

Zmluva o zrindeni zdlodného prive na nehnurel' ny majerok ¢, QOOOOOOMMNITS324 v prospech
Prima hanks Slovensko a. 5. Zilina, IC0O 31575981 na nehmmelnosti, KNC pare. & 26T,
rodinny dom sip. & 38 na pare. & 216/7 -V 11602003 20 4.1 02013 - 63/13

Viestnik poradové dislo 1

IUDr. Dugan Cirbes - EU Rimavski Sobota vydiva exekuény prikaz na zriadenie ex. zil. priva

v prospech Prima banks Slovenske, a.s. Zilina, na nehnuteTnost: vod. dom sip.t. 38 na par.t,

g}{g} KNC par.t. 216/7, 19EX 46/24 7 02,12.2024 zapisand do KN 04.12.2024 - 7 145324 -
I

Vlastn{k poradové gislo 1

JUDr. Jan Sokol, ELI Kodice viydiva Exekuéng prikoz na zriadenie exckudného ziloinéhy
priva v prospech oprivneného Prima hanka Slovensko, a.s. Ziling, 100 31575951 na
nehnutel'nosti: KNC pare. & 2107, rodinny dom sip. & 38 na pare, &, 21607 - 267EX 39724 o0
b 12,2424 do KN zapisané 9122024 - £ 1484/2024 - 54424

Vypis je nepouZitel'ny na pravne iikony

22
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 80 / 2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(

Cum vyhotovenia 102025

Okres © 605 Kaugina
Dbee © 518336 Domaniky Cas vyhotovenia 22418
Katostrdlne nzemic ¢ 812587 Droimsanily Tidaje plamé k 2102025 18:00:00

Vipis je nepouZiteIny na prdvne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 185

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,.C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel; 2
Parcelné cisto | Vimera v | Db pozemku Spdaoh : Druh ehrinene Spolodrd Umisstnenie Druh
m* ViZivania nehnuteMnost nehnutel'nost pozemku privoeho
puaemky vrtahu
21671 1447 | Trvaly tréwvny 7 1 1
prorast
[né adaje; Bez zapisu
2162 131 Zastavana plocha 15 1 1
a nédvorie
Iné tidaje: Hez zipisu

Legenda

Spdsob vyudivania pozembka
7 Pozemak liky a pasienku tvalo porasteny travami alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre trvaly triviy porast

15 Pozemok, na ktorom j& postavena bytova hudova oznadend sipisnim &islom

Spalaéna nehnutelnost
I Poremnak nic je spoloénou nehnutenast'on

Umiestenie poremku
I PFozemok je umigsineny v zastavanom dzemi obce

Stavby Pocet stavieh, |
Sipisne Na pozemkn Drukt Popis stavby Db cluanene) Umiestnenie |
Cislo parcelné cislo stavhy nehnutel st stavhy
43 216/2 10 | ROD.DOM 1}
Iné duje: Bez zipisu
Legends
Dl stavhy
111 Raodinny dom
Umnigsmenie stavhy
I Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
WViasmik Pacet viastnikow: 2
Paradové | Till, priczvisko, mene, rodné meno [ Nizoy | Speluylasinicky
tislo Miesto trvalého poby lu ! Sidlo padicl
Diétun narodenia, rodné éislo / ICO ! Iny identifikacny tdaj
1 Didiova Elena r. Didiovd, Domeniky, & 43, SR, Ditum narodenda: 0211, 1960 1/2
1 z2
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 80 / 2025

Titul nadobudmuria:
I¥arovacia zmluva V27908 2o dha 7.4 2008 - 1108
Crendinenie o srugeni s0p.¢.- £ 12852013 zo dfia 30.9.2013- pvz 36/13

I Odaje: Bez zipisu

Poznamby: Her rapisn

Fi %ﬂrﬁ#“ r. Didi, Domaniky 43, Domaniky, FSC 962 65, SR, Détum narodenia: 12

Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva W TER2016 zo dia 138 2006-pvr33/16

Iné ndaje: Bez zapisu

Poznamky, Bez zapisu

Spravea - Neevidavani
Majomea - Meavidovani
Ind oprivnend osoba - Meevidovani

CAST C: TARCHY

K nchnuielnosii Osah
K vlasinikovi

Vlasmik poradové ¢islo 1,2 | Zmluvou o sriadeni zdloiného priva k nehnutelnostiam sa v prospech cpravnencho Slovenska
sporitelfia. os., Bratislava 100 00151655 sriadue zalozns prave na CKN par.t. 21601, 216/2,
stavba rodinny dom siap €, 43 na CKN par. 21602- Zdlodna cmluva V 763 /2006 zo dia
13.8.2016-pv2.32/10

Vypis je nepouZitelny na pravne likony

222
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Zislo posudku: 80 / 2025

T

I |

Kopia je nepouitel'na na pravne dkony.
Meranie a grafické zndzomenic j¢ len informativne a je nepouzite'né na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Yytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieh na pozemky mi

F

T ]

Fe vykonat' len odbome spasobili osoba.
. ¥

=

Urad geodézie, kartografic a
kalusira Slovenskej republiky

Kipia je nepouitelnd na privne Okony

Okres | Obec Katastrilne iizemie
Krupmna | Domaniky Domaniky

Cislo zikazky | Veektorovi mapa Mierka _1:1000

KOPIA KATASTRALNE] MAPY

na parceln 2147

IXium a Cas vyholovenia
Udaje plamé k

Yihotovend automatizovanym spozobom z [SKN

Sposob autorizdcie
310 2025 21:25:33
2. 10, 2025 1800

Bez aumorizicie

Informaény systém katastra nehoutelnosti © Urad geodéze, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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BT, = o o o - F t of [ i - -
Urad gecdezie, kartografie a katastia Slovenske) republiky latum: 3, 10, 2028
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Zislo posudku: 80 / 2025

Okres
Db

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

S5 Krupina
SIR33A Domamniky
BIZ587 Dosramiky

Fatustralne deemmie

Drtum vyhotovenia
Cas vyholovenia
Udaje plame &

Vipis je nepoutitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 517

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

225, 2024
b:29:12

21.5.2024 1&:00:00

Poncet parcicl: 1

Parcelné Gisle | Vimera v | Druh pozemku Spdscb Druh chriinens Spoloind Umiesmenie Crrulhy
o’ vyLEivaniy nehnutel'nust nehnute ! 'nost poaemku pravocho
pozemk vEfah
216/7 204 | Zastavani 15 1 1
e
It Odatje: Bes wipisu
Legenda
Spdsob syuFivama porermku
15 Przcmnk. ne ktorom je postavend bytova budava nznafend sipisnim Eislom
Spolocna nehnutelnost’
I Pozemaok nie j spoloénou nebnutelnoston
Limiestnenie pozembu
1 Pozemok je umiestneny v Zastavanom Ezenti obce
Stavby Podat stavieb: |
Siprsne Ma pozemku [ruh Popis staviby Druh chranene) Umigstnenie
Cislo parcelng fisle stavhy nehnutelnosts stavby
33 2167 10 Rodinnf dom 1
Imé adape: Ber wipisy
Legenda
Diruh stavhy

10 Roditng dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECMOSTI

Viastndk

Pocet viasmikowv: 1

Poeadove
&iglo

Titul, prisevisko, meno, rodiné mena / Nazoy
higsto trvalého pobrvtu / Sidlo
Cratum narodenia, rodné &iglo / IE0 7 Tn identifikacny odaj

Spoluylastnicky
podial

1 Didi Peter 1. Didi, %62 &5, Domaniky, . 43, S, Datum narodenia: 02.09.1985

11

Titul nadobudnutia:
Kipns zmuova V' 10812013 z 2692013 - 50013 -
Kolaudaénd rarhodnntic £ SK 2482/201 308 za dha 23 .08 2013, Stanoviska OPL vo Zvalena ¢ 201200318 zo dia
21.03.2012 - R 2912001 3-pve 5472013

Cznamenie ¢ prdeleni sup.d.- £ 1250:2013 2o dia 30.9.2013
-pvz 55/13

Iné idaje: Dez zipisu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 80 / 2025

. Poznamky K nehnutelnosti

Ozndmenie o zadati vikonu zdlo@ného priva predajom zilohu na drazhe v prospech zalofnsho | -
veritel'a Prima banka Slovensko a s, Zilina, 100 313573957 na nehnutelnosti: KNG parc. &,
2167, redinny dom sip. &, 38 na pare. & 2168/7 - T 82024  5.2.2024 do KN zapisané 6.2.2024

= 5124
Sprivea - Neevidovani
Majomen - Meevidovani
Ina opravoend osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnute'nosh Obsah

K wvlasmikowi

Viastmik poradové Eislo 1 Zmluva o eriadeni zélazného priva na nehautelny mejetok & MIODIOBIITSIZS v prospech
Prima banka Slovensko u, s, Zilina, [CO 31575951 na nehnutelnosti: KNC parc. & 2167,
rodinny dom sip. & 38 na parc. & 2167 =V 11612013 20 4.11,2013 - 63/1

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tikony

[
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres i 1 Kmupina Datwrn vyhotovenia - 22.5.24024
Obae : 51R336 Domaniky Cas wyholovenia ¢ 8:31:05
Katastedlne dzemic 1 R11387 Domaniky Cdaje plamé k o205, 2024 1R:00:00

V¥pis je nepouzitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 185

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Paicct parcicl: 2
Parcelné éiglo | Vimeray | Druh pozemku Apdsoh DCruh chranengj Spaloéni Umiestnenie Diruh
o vyvudivams nehnutelnost: nehmtel'nost’ pozemiy | pravincho
Ptk veErahu
21&1 1447 Trvaly trévny 7 1 1
porast
Ing ddaje: Ter cdpisu
11672 131 | Zastavand plochs | 15 ' 1 1
& nbdvorie .
Ime ddaje: Bez zipisn

Spdsob viudivania pozemkn
7 Poremok hiky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok doéasne nevyuiivany pre irvald (rivoy porast
15 Parcmok, na ktornm je postavend bvtovd budova ornséend sapisném ¢islom
Spolotnd nehnutelnos?
1 TPozemok nie je spoloénou nehnutelnost'on

L'miestnenie pozemku
| Pozremaok je urniestneny v zaslavanom Uzemi d5ce

S,mqby Podat stavieh: |
Sipisné Mu pozemkn Diruh Prpis sravhy Diruh chrinene; Umiestnenic
tislo parcelné Gislo stavhy nehnulelmest stavhy
43 2162 10 | ROD.DOM I 1
Iné idaje: Bez zipisu

Legenda

Chuh stavhy
10 Rodinny dom

Utniastnanie stavby
1 Stavha postavend na remskom povrcha

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDINOSTI

Viastnik Poéet viastnikow: 2
Porpdove | Titul, priesvisko, mena, rodné meno S Nazov Spoluviasmicky
dislo hiesto trvalého poby / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné Sislo /100 7 Iny identifikaZny udaj
1 Didiovd Elena r. Didiovd, Domaniky, €. 43, SB, Didtum narodenia: 02.11.1960 172
=2
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Titul nadahudnutiz:
Darovacia zmiuvea V27908 zo dia 7.4 2008 - 3108
Oznamenie ¢ zrudeni sip.&.- Z 12852013 2o dha 30,9 2013- pvz 56/13

[ne ddaje: Bee wpisu

Poznamky: Bez zipisu

2 %iﬁﬂlﬁ,%avnDﬁDmﬁrﬂ,Dnmmﬁy,Psﬂﬂﬁd,mmm 12

Titul sadabudautia:
Kipna zmbava ¥ 7892016 zo die 138200 6-pvr 33716

Iné Odaje: Bex zapisn

Pozndmky: Bez zépisu

Sprivea - Nesvidovani
Méjomes - Neevidovand
Iné opravnen: osoba - Neevidevani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nasti Dbsah
K vlastnikou

Viastnik poradové 8sle 1,2 | Zmluven o zriadeni zdlozncho priva k nehnutelnostiam sa v prospech oprdvnendho Slovenskd
sporiteliia, a.s., Bratislava 100z 00151633 zriad'uje zilofné privo ne CKN par.é, 21601, 21612,
stavba rodinny dom sip.@ 43 na CKN parg. 216/2- Zilodna zmluva V 7635 72016 zo dia
13.8.2016-pve.32/16

Viastnik poradove Sislo 1,2 | Zilodnd zmluva v prozpech Slovenskej sparitefne, & 5. Bratislava, 100 00151653 na
nehnutelnosl’:
- ol dom sip.& 43 na pai.i'iﬁ-?. KMNC parg, 21641, 2162, V75318 2 11,7.2015 - 24/18

Vypis je nepouZitelny na prévne fikony

)
~
fb
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|

_

Kopia je nepouzitelnd na pravne dkony.
Meranie a grafické znazomenie je len informativae a je nepouzitel'né na vytydenie hranic pozemkova -« o

asadenic stavieh na pozemky. nini
Vytitenie hranic pozemkov a osadenie stavich na pozemky méze vykonat len adbarne spdsobila osoba.

m——

(hkres
K rupima

Ober
Domaniky

Katastréine (zemie
Domaniky

Cislo zdkazky

| Wektorova mapa

Mierka 1210040

Uead geodésie, karlografie a

na parcelu 2167

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kipia je nepouritelna na privae tkony

WVihotoveneé automatizovanym spozobom z [SKM

Sposob autorizicie

Diitum a Cas vyhotovenia 2352024 6:2%:44 Bez autorizdciz
Udaje plamé k 21.5.2024 18:040:00
Informaény systém katastra nehnuteMnosti © Urad geodénie, kartografie a kalasin Slovenskej republiky Stranz 1 2 |
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& Urad geodézie, kartogi afie a katastra Slovenske) republiky Datum: 22 5. 2024

Parcela reqgistra C, 216/7

Wytlacene z aplikacie NepouZitelne na pravne tkony (1/2)
Maranie a gra fické znazome 2 |& fen inrarmativne g je nepouiizelng na vytybenie hranic sozemkoy 8 osadenie staviek: na pozermky

ytycenie hranie pozemkoy . osadenies stavieb na pozemky mioze vykonaf len edborne spdsobila osoba
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OBEC DOMANIKY

stavebny trad obce

Svitotrojiéné nimestie &5/5, 963 0T Krupina
'ﬂﬁﬂlﬂﬂ fax : (45/5519347, mobil 0905755890, 0911966090, e-mail : n

T

¥ if.rupme dria : 23.8.2013

Xoghoduurie nadobudlo ast’
pudpis
KOLAUDACNE
ROZHODNUTIE

Peter Didi bytom Domaniky 43, 962 65 Honfianske Nemce podal dita 14.8.2013 navrh na vydanie
ného mhuhnﬁammvhu.ludjrmfdnmmcuna 11, ktora je umiestnend na pozemku

- 216/1 v k.. Domaniky, pre ktord bolo vydané stavebné povolenie Obec Domaniky -

tapadom cbce difa 3.4.2012 pod . SK 374/2012/08.

pﬁuhtmﬁ:ugtmi&hqapﬂvym obce a podla § 117 zékona ESDII‘??EII) o
novani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov posadil

povoluje uiivanie stavby

,RODINNY DOM LAGUNA 11~

pstavbu samosta e stojaceho rodinného domu - novej bytovej jednotky v intravilane

ieiadrmpmﬁnk\f plytkou sedlovou strechou. Stasfou stavby je realizdcia
ov inStaldcii, ako ich pripojenie na verejné rozvodné siete. Splaskové odpadové

inou pripojkou odvadzané do novej nepriepustnej Sumpy o objeme 10 m?
:: riedenie noyostavby rodinného domu :

. kuchyfia, abyvacia izba, §pajza, chodba, kotolfia, 3 izby, kitpeliia, WC, chodba
Wmm
miestrosti : 4~ 1 bytovd jednotka
4p28m2
ﬂ«mﬂ
5950 m2

nend vki. Domaniky podla geometrického plinu & 44476329-139/2013
lng,. Jankou Sedmdkovou, autorizovanou geodetkou akartografkou na
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Roshodnuse & 5K 9462/2013/08 strana 2/3
| Vimysle energetickej certifikicie budovy vypracovanej vzmysle zdkona &555/2005 Z.z.
oenergeticke] hospodémosti budov aozmens adoplneni niektorych zikonov Ing. Stefanom
Lendvayom (ev.¢. SKSI 089#1*2008) je predmemy rodinny dom zaradeni do kategérie C.

Pre ufivanie stavby stavebny érad podla § 82 ods. 2 stavebného zikona uréuje tieto
podmienky :

dbaf na tidrzbu stavby,

vykondvaf predpisané revizie elektrickych zariadend,

dodrfiavaf platné prévne predpisy v odpadovom hospodarstve,

pri miestnom zisfovani zistené neukonéené terénne tipravy okolia rodinného domu a neukondené
~ povrchové (pravy vonkajsej fasddy je stavebnik povinny odstrénit v termine do 30 dnf odo dfia

nadobudnutia privoplatnosti tohto rozhodnutia,
* stavebnik je povinny poZiadaf Obec Domaniky o pridelenie sipisného Gisla a nisledne po jeho

prideleni pofiadat Katastrdlny tirad, Sprivu katastra Krupina o zapisanie novestavby rodinného
 domu do evidencie katastra nehnutelnosti,
# stavebnik je povinny bezodkladne, avSak najneskér do 30 dni odo dfia dorufenia tohto
rozhodnutia zabezpeéit na viastné ndklady preloZenie a nové napojenie nepriepustnej fumpy na
pozemok ktory je v jeho vlastnictve alebo na pozemok na ktory mé iné pravo ktomu ho
| opriviutice
|+ preloZenie nepriepustnej 2umpy je stavebnik povinny pisomne ozndmif stavebnému Gradu obee.
Pri miestnom zisfovani v kolaudaénom konani boli na stavbe zistené drobné nedostatky, na
orjch odstranenie stavebny tirad mesta uréil lehotu vo vy&iie uvedenych podmienkach pre uivanie
. Na stavbe boli zistené drobné zmeny skutofného realizovania stavby oproti dokumentadii
enej v slavebnom konani, tieto zmeny su zakreslene v projektovej dokumentdcii stavby a boli
lené v tomito komani.

Stavebny (xad preskimal ndvrh pri dstnom konani spojenom s miestnym zisfovanim, ktoré sa
lo diia 2382013 kde bolo zistend, ¥e kwvydaniu kolaudafného rozhodnutia boli doloZenéd
¢ doklady. V konani sa zistilo, Ze stavba bola uskutofnena podla projektovej dokumentdcie
| vstavebnom konani (drobné zmeny holi schvdlené vtomto konani) a %e boli dodrzané
nky uréene v stavebnom povoleni. UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb ani
prostredie. Na stavbe neboli zistené nedostatky, ktoré by branili riadnemu a nerufenému
u stavby.
a ziklade predlofenych dokladov a zistenych skutofnosti stavebny trad obce Domaniky
0l tak, ako je uvedené vo vyrokovej £asti tohto rozhodnutia.

’f,'hmhnl spoplatneny podla sadzobnika sprivnych poplatkov £.145/1995 Z.z. v zneni neskorgich
; , bol zaplateny do pokladne stavebneého aradu obce sumou 35,-Eur.

Podra § 54 zikona £71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov proti tomuto
I'Matm moino podaf odvolanie viehote 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia na Obec
Jomaniky so sidlom Domaniky 78, 962 65 Hontdanske Nemee. Po vyderpani riadnych u;:mvnyd-l

edkov je toto rozhodnutie v zmysle stidneho poriadku preskiimatelné sidom.

.'lr :1.:- _.‘_._:_ -r\-i_

Eva VLéIAND?u&\

_\,_,-.-

_,.-
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko
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strana 3/3

. dnut "M:
Didi; Domandky 43

. arch. Zoltén Hajdu, Studentskd 16, Zvolen
ROmiprojekt s.r.0., Ing. Milan Voré4k, Palisady 19, Bratislava
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znaecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné
stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom 913 731.

Znaecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 80/2025.

Zérovei vyhlasujem Ze som s vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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