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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 56 / 2024

1. UVOD

urcenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.it. Domaniky, obec Domaniky, okres Krupina, evidovanej na
liste viastnictva é. 517, a to:
stavby:
- Rodinny dom ¢&.s. 38 na parc. CKN 216/7
pozemok, parcela registra "C" ¢.:
- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m’
ku dnu spracovania posudku pre u¢el vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

22.05.2024

27.05.2024

- objednavka 031/2024 = 25.04.2024
- Wova na spristupnenie nehnutelnosti = 25.04.2024

- zapisnica z obhliadky z 22.05.2024

- fotodokumentacia z 22.05.2024

- list viastnictva & 317 z 22.05.2024 vvdany katastrdlnym portalom k ohodnocovanej nehnutelnosti

- list vigstnictva ¢ 185 z 22.05.2024 vyduny katastrdlmym portdlom k parc. CKN 216/1, na ktorej su nachddza
prislusenstvo k stuvbe

- informativna kopia z katastralnej mapy z 22.05.2024 vvdand katastrdalnym portdlom ‘

- informativna kopia z katastralnej mapy na podklade ortofotomapy z 22.05.2024 vvdand katastralnym portalom
- kolaudacné rozhodnutie k domu z 23.08.2013

- pédorvs prizemia domu z projektovej dokumentacie k vvstavbe domu

- podorys prizemia rodinného domu yvvhotoveny znalcom pri obhliadke

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
ac¢innd od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a

prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

e  Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch. timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

s Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Zéakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona ¢. 103/1990 Zb., zakona

¢.262/1992 Zb a zékona ¢. 237/2000 Zb..

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny

zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia

stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Scitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

podla zverejnenych tdajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

e Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dugan Majduch - Ohodnocovanie nehnutefnosti, Miloslav llavsky ~ Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
e  cCasopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 56 /2024

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na rovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpo¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znamych itatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou, resp. analytickou
metddou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odcerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s-nasiednym
predajom),

e  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur¢eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?’ pozemku) s prihliadnutim
na odli§nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e  Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat” vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budticich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych tdajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.
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Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatel'nych
nehnutel'nosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit'. Zaroven nebolo mozné pouzit kombinovanii metodu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatel'nych nehnutel'nosti. PouZzita je metéda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoé¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoc¢tovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych zndmych $tatistickych
Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. stvrtrok 2024 - 3,757.

List viastnictva ¢ 517 vydany Katastrdalnym portdlom diia 22.05.2024

- Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m’

e 1 Didi Peter r. Didi (02.09.1986), Domaniky, ¢. 43, SR, v celosti
Poznamka: Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava predajom zalohu na drazbe v prospech zalozného
veritel'a Prima banka Slovensko a. s. Zilina, ICO 31575951 na nehnutel'nosti: KNC parc. ¢. 216/7. rodinny
dom sup. ¢. 38 na parc. €. 216/7 - P 8/2024 2 5.2.2024 do KN zapisané 6.2.2024 - 5/243

* 1Zmluva o zriadeni zalozn¢ho prava na nehnutelny majetok ¢. 0000000000075324 v prospech Prima banka
Slovensko a. s. Zilina, ICO 31575951 na nehnutelnosti: KNC parc. €. 216/7, rodinny dom stip. ¢. 38 na
parc. ¢.216/7-V 1161/2013 zo 4.11.2013 - 63/13

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand diia 22.05.2024 o 18.00-19.00 hod. na zaklade
Vyzvy na spristupnenie nehnutel'nosti za i¢asti druzky vlastnika Lucie Greskovej a znalca. Vlastnik nehnutel'nosti sa
obhliadky nezi¢astnil, ani sa neospravedinil. Pritomné druzka vlastnika mi nehnutelnost’ riadne spristupnila,
umoznil mi jej obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie. Zaroveil mi poskytla doklady k
nehnutel'nosti, ktoré mala k dispozicii a ktoré sa nachadzaju v prilohach k znaleckému posudku.

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi bola poskytnuté ¢iastoéna z doby vystavby rodinného
domu. Jednoduchy pddorys rodinného domu vyhotoveny znalcom pri obhliadke sa nachadza v prilohach k
znaleckému posudku a zodpoveda skutkovému stavu. Doklad o veku rodinného domu mi bol predlozeny, na zaklade
predlozeného kolaudaéného rozhodnutia rodinny dom bol postaveny a uzivat sa zacal vr. 2013.

Popisné a geodetické udaje katastra nezodpovedaju skutkovému stavu.

e pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v kopii z katastralnej mapy, neboli mi od nej
predloZené ziadne doklady

e  pristavba pristre$ku k rodinnému domu nie je zakreslena v képii z katastralnej mapy, neboli mi od neho
predlozené ziadne doklady

e pristavba verandy a pristavba pristresku k domu sa z vic¢sej ¢asti nachadzaji na cudzej parcele ¢. CKN
216/1, bez zriadeného prava stavby na pozemku

e prijazd autom z ulice a pesi z ulice na zapadnej strane domu sa nachédza na cudzej parc. CKN 216/1 bez
zriadeného prava prechodu a prejazdu

e prislusenstvo k stavbe, ktoré podmienuje je funkénost’ (studna, pripojka vody, zumpa, pripojka kanalizécie,
pripojka plynu z plynovej nadrze, spevnené plochy) sa nachadzajii na cudzej parcele CKN 216/1.

- rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7

- pristresok vedl'a domu na parc. CKN 216/7 a 216/1

- ploty domu na parc. CKN 216/1

- studnia pre dom na parc. CKN 216/1

- vonkajsie dpravy k rodinnému domu na parc. CKN 216/1, z malej ¢asti na parc. 216/7

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m’
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nie st.

uzemny plan obec nema spracovany.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. 216/7

POPIS STAVBY

Rodinny dom sip. ¢. 38 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 216/7 v k.4. obce Domaniky,
okres Krupina. Situovany je na severnom okraji obce na konci uli¢nej zastavby samostatne stojacich rodinnych
domov, , pristupny z verejnej miestnej komunikacie na jeho zapadnej strane. V danej ¢asti obce je moZnost’
napojenia iba na verejny rozvod elektro, ostatné siete vlastné. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol riadne obyvany, ma
zakladni udrzbu.

Zaklady rodinného domu su betdénové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti, podmurovka murovana
z beténovych tvarnic bez tepelnej izolacie a bez povrchovej upravy, zvislé konstrukcie si murované z tehal hr. 30-40
cm so zateplenim, strop s rovnym podhl'adom dreveny, stre3né konstrukcia je jednoduchy hambalkovy krov, krytina
na streche je z poplastovaného plechu, klampiarske konstrukcie su z poplastovaného plechu, vstupné dvere do
rodinného domu st plastové do verandy aj do kotolne, v interiéri sii dyhované v oblozkovych zarubniach, okna su
plastové s izolacnym dvojsklom, na oknach st z vonkajsej strany plastové rolety, podlahy v obytnych miestnostiach
su vel'koplo3né laminatové plavajiice podlahy, na chodbach, WC, v kipel'ni, $pajze a v kotolni je keramicka dlazba,
rodinny dom ma ustredné vykurovanie s panelovymi ocelovymi radidtormi, kotol Gstredného kurenia je na plyn PB
aj na tuhé paliva umiestneny v kotolni, elektroinitalacia je svetelna a motoricka, v rozvadzaci su isti¢e, rodinny dom
ma bleskozvod, rozvody studenej a teplej vody, potrubie PPR, zdroj teplej vody je zasobnikovy ohrieva¢ v kotolni,
instalacia plynu PB je do kotolne z vonkajsicho nadzemného zasobnika, kanalizacia z rodinného domu je zatstené do
vlastnej zumpy pred rodinnym domom, zasobovanie pitnou vodou je vodovodnou pripojkou z vlastnej studne pri
dome, v kupelni je jednoducha plastova rohova vana, 2x vstavané umyvadlo, samostatna sprcha, samostatné WC
typu kombi, batérie pakové, v kuchyni je kuchynska linka na baze dreva cca. 5,00 m, nerezovy dvojdrez s pakovou
batériou, induk&na varna doska, elektricka vstavana rara, odsavac par, vstavana umyvacka riadu.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie, dispozi¢né rieSenie podlazi je v sulade s pédorysom podlazia,
ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlaie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukceie - sendvitova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0);
deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovinym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - hambalkové a viiznicové sustavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnttornych povrchov - vilitorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou hladené; vnatorné obklady -
prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - samostatnej sprchy: - WC min. do v¥sky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice
a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyi - sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou plathou: - umyvacka riadu (zabudovand);
- odsava¢ par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny
meter rozvinute) Sirky)

- Vybavenie kipeI'ni - vana plastova jednoducha; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadlom
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. cislo znalca 913 731  dislo posudku: 36/ 2024

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie
panely: zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn. naftu. vykurovaci olej. elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla: - kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja: zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ elektricky. plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vautorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody clektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka: elektricky
rozvadzat - s automatickym istenim

- Vnatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zenného plynu.

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie
Dispozicia je zrejma z prilozeného podorysu podlazZia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

|' | Zagiatok

PodlaZie vr . Vypocet zastavanej plochy ZP |m’| Kzp
| | uZivania ; | [
1. NP 2013 10,00%10.9546.10%2 .45 124.45 120/124.45=0.964 |

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m’ ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODI.AZIE

Bod PoloZzka ] Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betonové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izoldciou 960
3 Podmurovka

3.1.¢ nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena. betonu. tvarnic 255
4 Murivo

4.7 sendvicova konstrukeia (murivo-izolant-murivo. celkovy tepelny odpor min. 2.0) 1270
5 Deliace konstrukcie
| 5.1 tehlové (prieckovky. CDM. panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vndatorné omietky

6.1 vapenné stukové. stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
| 7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a viiznicové siistavy bez stipikov 445

10 Krytiny strechy na krove
10.1.¢ plechové pozinkované 570

12 Klampiarske konstrukcie strechy |

| 12.2.b 7 pozinkovaného plechu len zI'aby a zvody. zaveterné listy 55

13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) |
13.2 z pozinkovaného plechu 20 |

14 Fasadne omietky
14.1.a krabany brizolit. omietky na baze umelych latok nad 2 3 260

17 Dvere
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190

18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

20 Okenice a vonkajsie rolety
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20.2 plastové 105

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyvi)

22.1 parkety. vlvsy (okrem bukovych). korok. velkoplosné parkety (drevené. laminatové) 355
23 Dlaiby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vvkurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohT'adu na mat. a radidtormi - ocel a vykurovacie panely 480

25 Elcktroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna. motoricka 280
29  Bleskozvod

- vyskytujica sa polozka 155
30  Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35

31  InStaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 7470

Znaky upravované kocficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34  Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky. plynovy alebo kombinovany s ustrednym

vykurovanim (1 ks) 63
35  Zdroj vykurovania

35.1.a kotol L'ISII’Cd.néhO vykurovania na plyn. naftu. vykurovaci olej. elektrinu alebo 155

vvmennikova stanica tepla (1 ks) o

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
306 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou platnou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (5 bm) 275
37  Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastové jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38  Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprehou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (4 ks) 80
39  Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40  Vnatorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kapelne min. nad 1.35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprehy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vyiky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadzac

. 43.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 1750

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
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Znalec: g, Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731 Cislo posudku: 36 /2024

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koo = 3.757
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.95
Podlazic Vypotet RU na m> ZP ' Hodnota RU [€/m’]
| - 1
|1. NP (7470 + 1750 * 0,964)/30.1260 303.96

TECHNICKY STAV

Rodinny dom na zaklade predlozenych dokladov postaveny v r. 2012-2013. v uzivani od r. 20[3. v case
obhliadky v dobrom technickom stave. s riadnou udrzbou. jeho predpokladani Zivotnost s ohladom na vek.
technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem odbormym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

.. aciatok i ' .

Podlazie iy Virok] = T[rok] Z[rok] = O%] | TS[%]
uZivania _ _

1. NP 2013 11 &9 100 11.00 89.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 303.96 €/m7*124.45 m**3.757%0.95 135013.17
Technicka hodnota 89.00% z 135 013.17 120 161.72]

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: PristreSok za domom na parc. 614/1 a 614/7

POPIS STAVBY

Pristresok za domom, jednoduché jednopodlazna drevena stavba pristavana k domu na jeho severnej strane.
drevena kostra bez oplastenia, sedlovy krov napojeny na strehu domu. krytina plechova. podlaha Strkova. zvislu
nosnit konstrukcia tvoria iba drevené stipy, na druhej strane je kondtrukcia votknuta do stavby rodinného domu. bez
dalsieho vybavenia. V case obhliadky stavba bola uzivand ako sklad.
Technické rieSenie v Case obhliadky v zmysle metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi
- Zvislé nosné konitrukcie - iba stipiky (drevené. kovove)
- Strecha - krov -~ hambalkové; krvtina strechy na krove - plechovd pozinkovana: klampiarske konstrukeie - z
pozinkovaného plechu (min. zlaby. zvody. prieniky)
- Padlahy - drvené kamenivo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy. inde neklasitikované

MERNE JEDNOTKY

| Zatiatok

Podlazie v . Vypocet zastavanej plochy 7P [m’] K,p
= | uZivania | i i . |
I. NP . 2014 10.50%4.50 47.25 18747.25=0.381

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m™ ZP podla zasad uvedenyeh v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

' Bod | __ Poloika ' Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

24 bez podmurovky. iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref. gardze 115
3 Zvislé konstrukeie (okrem spoloénych)
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Znalec: Ing. Miroslav 1 usko. ev. cislo znalca 913 731 dislo posudku: 56 /2024

3.6 iba stipiky (drevené, kovoveé) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.1.¢ plechové pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zl'aby. zvody. prieniky) 100
14  Podlahy

14.6 hrubé beténové. tehlova dlazba 145

Spolu 1795

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvej cien: ke 3757
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 0.95

Podlazie ' Vypocet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’|
1. NP (1795 + 0 * 0.381)30.1260 | 5958 |

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

' Podlazie Zatiatok Virok] = Tilrok] = Z[rok] | O{%] | TS |%]
! - o uzivania _ |
[1. NP 2014 10 4() 50 20.00 80.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vvchodiskova hodnota 59.58 €/m™*47.25 m™*3.757%0.95 10 047.71
Technicka hodnota 80.00% z 10 047.71 8 038,17

2.2.2 Plot: plot od ulice a od suseda na parc. 216/1

Plot od ulice na zapadnej strane domu a od suseda na juznej strane domu, beténovy zaklad. podmurovka
murovana z betonovych plochych tvarnic vratane murovanych stipikov. vypli plotu drevené profily v ramoch na
ocelovych nosnikoch. celkova dizka plota 25.60 bm. vyika vyplne 1.00 m. v plote st 1x plotové vratka. zriadeny v r.
2014, technicky stav primerany veku. jeho predpokladand zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. | : == P
. Popis Poéet MJ Body / MJ Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 25.60m 700 2324 €m
2. Podmurovka:
7 lomového kamena 25.60m 1045 34.69 €m
Spolu: 57,93 €/m
3. Vypli plotu:
7rramoveho pletiva. alebo z ocelovej tycoviny v 55 60m’ 435 14.44 €m
rame
S: Plotové vratka:
by l\fwove s drotenou vypliou alebo z hovovych 1 ks 3890 129 17 €k
profilov N
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Dizka plotu: 10.40+3.70411.50  25.60 m
Pohl’adova plocha vyplne: 25.60%1.00 = 25.60 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koo = 3.757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0.95

TECIINICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov il Virok] | Tirok| @ Z [rok|
B uzivania |
plot od ulice a od 2014 10 30 40

suseda na parc. 216/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov Vypocet

|Vychodiskova hodnota 120,12 €/ks) * 3.757 * 0.95

!'l'cchnické hodnota 75.00% 2707331 €

2.2.3 Studna na parc. 216/1

(25.60m * 57.93 €/m 4 25.60m" * 1444 €/m" + lks *

O [%] TS [%]

25.00 75.00

Hodnota |€] |
7 073.31
5 304.98

Vrtana studia vo dvore na cudzej parc. 216/1 na SZ strane domu, zriadena v r. 2013. predpokladaného
priemeru 200 mm. predpokladana hlbka 10.00 m. sluzi svojmu G¢elu pre potrebu rodinného domu. s elektrickym
ponornym ¢erpadiom a tlakovou nadobou s automatom v kotolni rodinného domu, jej predpokladana zivotnost

stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitand
Hibka: 10 m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kv = 3757
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: Ky = 0.95
Rozpodtovy ukazovatel”: 70.21 €m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metodou so stanovenim zivotnosti odborny'm odhadom

, Zaciatok . :
| Nazov . Virok] | Trok] | Z [rok|
uzivamnia |

studina na parc. 216/1 2013 11 . 89 . 100

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nézov _ Vypocet
|\’§'/chodiskm'zi hodnota (70.21 €'m * 10m) * 3.757 * 0.95
|ch]mickz’1 hodnota 89.00 % 2z 2 505.90 ¢

0 %] TS [%] ‘
11.00 89.00 |

Hodnota |€] |
2 505.90
2230.25

2.2.4 VonkajSia uprava: pripojka vody zo studne do domu na parc. 216/1 a

216/7

Pripojka vody zo studne do domu. trasa neidentifikovand v teréne. celkova predpokladana dizka 15,00 bm.
PE DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2013, v ¢ase obhliadky slazila svojmu 0¢elu. jej predpokladant zivotnost

stanovujem odbornym odhadom v zimysle metodiky na 50 rokoy
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Zialec: Ine. Miroslav 1'asko, ev. cislo znalca 913 731 _Cislo posudku: 56 /2024
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. YVodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: I.1.a) Pripojka vody DN 25 mm. vratane navitavacicho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30.1260  41.49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15.00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3.757

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok |\ Tirekl | Zirekl | O (%] | TS (%]

; | uzivania | | | i :

pripojka vody zo

studne do domu na 2013 11 39 50 22.00 78,00 ‘
parc. 2161 a 21677

VYCHODISKOVA A TECHNICKA IODNOTA

Nazov Vypodet - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 41.49 €/bm * 3.757 * 0.95 2221.26
Technicka hodnota 78.00%2222126¢€ 1 732.58

2.2.5 Vonkajsia uprava: domaca vodaren v dome na parec. 216/7

Domaca vodaren. elektrické ponorné ¢erpadlo v studni. tlakova nadoba s automatom v kotolni rodinného
domu. predpoklad zriadenia v r. 2013, v ¢ase obhliadky slazila svojmu acelu. jej predpokladani Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.b) Nautila - podl'a vykonu

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 575030.1260  190.87 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vivoj cien: ke = 3.757

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0.93

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

) ; Zaciatok - . . .
Nazov o - V |rok] I |rok] Z |rok| O [%] I'S [%]
_ uzivania : _ .
domaca vodaren v
> 9 (
dome na parc. 216/7 2013 11 1 30 36.67 63.33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

g Nazov Vypocet Hodnota [€] .
Vychodiskova hodnota 1 Ks # 190.87 €'Ks * 3,757 * (.95 681.24|
Technicka hodnota 63.33 % 2z 681.24 € 43143
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Znulec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 913 731 cislo posudku: 56 / 2024

2.2.6 VonkajSia Gprava: pripojka kanalizacie na parc. 216/1 a 216/7

Pripojka kanalizacie z domu do zumpy pred domom. predpoklad zriadenia v r. 2013, predpoklad PVC DN
1 10trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana dlzka 9.00 m. v ¢ase obhliadky sluzila svojmu ucelu. jej
predpokladanii zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 530/30.1260  17.59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 9.00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ko= 3,757

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAYV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

) Zatiatok | o [ . i '

Nézov aciato Virok] | Trok] | Zlrok] | O[%l | TS|%]
o e | uzivania | | _ _—

‘prlpmka kanalizacie na 2013 1 39 50 22.00 78.00

parc. 216/1 a2l6/7

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov i Vypocet | Hodnota [€] b
Vychodiskova hodnota 9 bm * 17.59 €/bm * 3.757 * 0.95 565.03
Technicka hodnota 78,00 % z 565.03 € 440.72

2.2.7 Vonkajsia Gprava: Zumpa pred domom na parc. 216/1

Zumpa pred domom na cudzej parc. 216/1. predpoklad zriadenia v r. 2013 spolu s domom, rozmery
. o . . . . . . 3 ’ . N .
neidentifikované v teréne. predpokladany objem na zaklade udania 10.00 m™ obstavaného priestoru. v ¢ase obhliadky
slizila svojmu acelu. jej predpokladanu zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3250/30.1260 = 107.88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10.00 m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,757

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: ky =095

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Z?,cmt(fk V [rok] T [rok] Z [rok| O1%} | TS[%]
o uzivania | . I
Zumpa pred domom na

parc. 2161 2013 1 39 S0 22.00 78.00
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 913 731 3 ~Cislo posudku: 56 /2024
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _ Vypocet . Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 m* OP * 107.88 €/m3 OP * 3.757 * 0.95 3 850.40
Technicka hodnota 78.00 % z 3 850,40 € 3 003.31

2.2.8 Vonkajsia uprava: pripojka plynu PB z nadzemnej nadrZe do domu na
parc. 216/1 a 216/7

Pripojka plynu PB z nadzemnej nddrze za domom do domu. trasa identifikovana v teréne. celkovd
predpokladana dizka 3.40 bm. ocel'ova DN 25. predpoklad zriadenia v r. 2013, v case obhliadky nesluzila svojmu
celu. nadrz prazdna, jej predpokladant zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Piynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 min

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425301260 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,40 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koo = 3.757

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. [ Zaciatok ' \ . . o
Nazov vr . Y [rok] T |rok| Z |rok] O [%] TS [%]
_ | uZivania _ . i |
pripojka plynu PB z
e MadizE (o 2013 1 39 50 22,00 78.00

domu na parc. 216/1 a
216.7

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nizov | Vypoiet | Hodnota [€] |
|Vychodiskové hodnota 34bm* 14,11 €bm * 3757 * 0.95 171.23
Technicka hodnota 78.00% 2 171.23 € 133.56

2.2.9 VonkajSia Gprava: pripojka elektro na parc. 216/1 a 216/7

Pripojka z verejného rozvodu pred domom do domu. predpoklad zriadenia v r. 2013, predpoklad AYKY 4x
10 mm°. trasa neidentifikovana v teréne. predpokladana dizka 15.00 m. v ¢ase obhliadky slazila svojmu ucelu. jej
predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Llektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Flektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.1) kablova pripojka zemna Al 4¥10 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 420 30,1260 - 13.94 € bm
Pocet kiblov: 1

Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navySe: 8.36 € bm
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Znalec: ng. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku.: 56 /2024
Poéet mernych jednotiek: 15.00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: ko= 3.757

Koeficient vyjadrujici dazemny vplyv: ky =0.95

TECHNICKY STAV
Vipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

| i Xiatok ' . :
. Nazov ||« Zatiaio Virok] = T[rok] = Z[rok] | O[%] | TS[%]
1 A - uzivania | | | !

pripojka elektro na 5 5 59

!pirc. 2161 216/7 2013 11 39 50 22.00 78.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nazov ~ Vypoet § | Hodnota €] |
Vychodiskova hodnota 15 bm * (13.94 €/bm + 0 * 8.36 €/bm) * 3.757 * 0.95 746.3 I;
Technicka hodnota 78.00 % z 746.31 € 582.12|

2.2.10 Vonkajsia Gprava: spevnena plocha okolo domu na pare. 216/1

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby - pristupovy chodnik z ulice do domu. zo zamkovej dlazby. celkom
) . . « . . .. ..
cea. 11.04 m°, predpoklad zriadenia v r. 2014. v ¢ase obhliadky v technickom stave zodpovedajicom veku. jej
predpokladani zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betéonovym

Polozka: 8.3.¢) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. beton
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 570/30.1260 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1.60%6,90 = 11.04 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koo = 3.757

Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAYV
Vypocel opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

) Siat : . | ,
Nazov oSl - Virokl | Tirok] | Zirok] | O[%] TS [%l
_ | uZivania _ _ L
spevnena plocha okolo N 25
o 2014 10 30 40 25.00 75.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|. Nazov ‘ Vypocet Hodnota |€]
\ {chodiskova hodnota 11.04m> 7P * 18.92 €/m2 ZP # 3.757 * 0.95 745.51
| Fechnicka hodnota 75.00% z 74551 € 559.13

2.2.11 VonkajSia uprava: vonkajsie schody na parc. 216/1

Vonkajiie schody vstupu do domu, beténové na teréne s povrchom keramicka dlazba. celkom cca. 11.36
bm. predpoklad zriadenia v r. 2014. v ¢ase obhliadky z casti poskodené. ich predpokladant zivotnost' stanovujem
adbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ine. Miroslay 'asko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 36 / 2024

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betdénové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 385:30.1260 = 12.78 €'bm stupnia

Pocet mernych jednotiek: 2.00+0.90+2.2540.9541.3542.5341.38 ~ 11.36 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koo = 3,757

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0.95

PoSkodenost’: 15 %

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok . , .
Nizov . acato Vrok] = Ti[rok] = Z[rok] | O %] IS [%]
| uZivania | | [
pemiAjRie sChatly e 2014 10 20 30 33.33 66,67

parc. 216°1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

! Niazov ) Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11.36 bm stupna * 12.78 €/bm stupna * 3,757 * 0.95 518.17
[Vychodiskova hodnota 11.36 bm stupna * 12,78 €/bm stupiia * 3.757 * 0.95 * (] - ‘

: : ; 44045
poskodenej stavby 15 7100}
Technicka hodnota 66.67 % 244045 € 293,65

PoSkodenost’ stavhy: (518.17 - 440.45) . 51817 * 100%  15.00%

2.2.12 Vonkajsia uprava: oporny mur na parc. 216/1

Oporny mur vedfa vstupu do dvora z ulice pod pristresok a pod pristreskom. z lomového kamena. celkom
3 . . . . N . . ,
cca. 10,14 m” obstavaného priestoru. predpoklad zriadenia v r. 2014. predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: Zex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.2. 7 lomového kamena

Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 1345/30.1260  44.65 €/m3 OP

Poéet mernych jednotick: (10.35+10.50 +4.50)%0.40%1.00 10,14 m" OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,757

Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

i ' Zadiatok - - .
Nazov _ aclato |V [rok] I |rok| 7. [rok] O [%l] IS [%]
; | uzivania | _ _ | _
BRFRY LT pare. 2014 10 30 40 25.00 75.00

12161

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov | Vypocet Hodnota [€] .
Vychodiskova hodnota 10.14 m" OP * 44.65 €/m3 OP * 3.757 * 0.95 1 615.94
Technickd hodnota 75.00% z 1 61594 € - 1211.96
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 _ cislo posudku: 56 / 2024
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V)"chodlsli(g]/é Louicia Technicka hodnota [€]
r_odinny dom ¢&.s. 38 na parc. 216/7 135 013,17 120 161,72
PristreSok za domom na parc. 614/1 a 614/7 10 047,71 8 038,17
plot od ulice a od suseda na parc. 216/1 7073,31 5304,98
studiia na pare. 216/1 2 505,90 2230,25
VonkajS$ie Gpravy
pripojka vody zo studne do domu na parc. 216/1 a 216/7 2221.,26 173258
domaca vodarei v dome na parc. 216/7 681,24 431,43
pripojka kanalizacie na parc. 216/1 a 216/7 565,03 440,72
7umpa pred domom na parc. 216/1 3 850,40 3 003,31
pz)rllg/(;ﬂ;azﬁlg/l;u PB z nadzemnej nadrze do domu na parc. 171.23 133.56
pripojka elektro na parc. 216/1 a 216/7 746,31 582,12
spevnena plocha okolo domu na parc. 216/1 745,51 559,13
vonkajsie schody na pare. 216/1 440,45 293,65
oporny mur na parc. 216/1 161594 1211,96
Celkom za VonkajSie apravy _ 11 037,37 838846
Celkom: | 165 677,46| 144 123,58

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach
volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na Grovni s DPH.

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v obci Zemplinsky Bran¢ v okrese TrebiSov v lokalite samostatne
stojacich stardich rodinnych domov na zapadnom okraji obce. Lokalita je vybavena kompletnou infradtruktirou
okrem verejnej kanalizacie, poloha je vhodna na byvanie. Pristup k domu je z verejnej miestnej komunikacie pred
domom - Kvetnej ulice. Dom v ¢ase obhliadky bol napojeny na verejny rozvod elektro a zemny plyn, kanalizacia do
vlastnej zumpy, voda z vlastnej studne pred domom. Jeho polohu s ohl'adom na centrum obce hodnotim ako dobru,
vhodnu na kl'udne byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na miestnom trhu.

Obec Domaniky lezi v doline Stiavni¢ky v Krupinskej vysine. Nadmorska vyska v strede obce je 195 m n.
m. a v chotari 130-314 m n. m. NajblizSie obce a mesta sii na severe obec Hontianske Nemce a Devicie,
mesto Krupina, na juhu obec Hontianske Tesare a mesto Dudince, na vychode obec Medovarce a zapade
obec Sebechleby. V blizkosti obce sa nachadza letisko Hontianske Nemce. Vzdialenost” do okresného mesta Krupina
je 13 km, obec ma zakladné ob¢ianske vybavenie na trovni malej obce, pocet jej obyvatel'ov sa pohybuje okolo 200.

\ ¢ Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky bol uzivany ako rodinny dom, so
stavom v ¢ase obhliadky splia bezné poziadavky na vidiecke byvanie, ma zakladni tdrzbu, technicky stav
primerany veku.

S uzivanim nehnutelnosti st spojené
rizika:

e pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v kopii z katastralnej mapy. neboli mi od nej
predlozené ziadne doklady

e pristavba pristregku k rodinnému domu nie je zakreslena v kopii z katastralnej mapy, neboli mi od neho
predlozené ziadne doklady

e pristavba verandy a pristavba pristresku k domu sa z vécSe] ¢asti nachadzaji na cudzej parcele ¢. CKN
216/1, bez zriadeného prava stavby na pozemku

*  prijazd autom z ulice a pesi z ulice na zdpadnej strane domu sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez
zriadeného préava prechodu a prejazdu

¢ prislusenstvo k stavbe. ktoré podmietiuje je funk&nost (studha, pripojka vody, zumpa, pripojka kanalizacie.
pripojka plynu z plynovej nadrze, spevnené plochy) sa nachadzaju na cudzej parcele CKN 216/1
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Znulec: Ing. Miroslay 1usko, ev. islo znalca 913 731

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

cislo posudku: 56 7 2024

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vseobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obeiach
hodnotou 0.20-0.30 {odporicané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktord tvori oblast’ so zvysenym zaujmom o
kiipu nehnutelnosti na byvanie. je mozné priemerny’ koeficient polohovej diferencidcie zvysit' max. o hodnotu 0.15.
Uvedené zvysenie koeficientu polohovej diferenciacie zohl'adnuje situaciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ
nehnutelnosti. VzhIadom na uvedené skutocnosti. ako aj vel'kost sidelného utvaru. polohu. typ nehnutelnosti. dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite. vek nehnutefnosti a kiipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite.
je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0.30. Pri volbe priemerného
koeticientu triedy polohy zohl'adnujem aktudlny stav na trhu s nehnutelnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po porovnatelnych nehnutelnostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou. nehnutel'nost je situovana
na konci ulicnej zastavby samostatne stojacich rodinnych domov na severnom okraji obce, nehnutel'nost’ ma
zakladni Gdrzbu. v ¢ase obhliadky bola uzivand. v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov. v blizkosti
sa nachadza areal pol'nohospodarskeho druzstva. prislusenstvo k nehnutelnosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ domu
je primerany dobe vystavby. nehnutelnost’ so stavom v ¢ase obhliadky spiia bezné naroky na sucasné trendy
vidieckeho byvania. nezamestnanost v obci je okolo 10 %6, v mieste stavby je mald hustota obyvatel'stva. v okoli sa

nevyskytuju konfliktné skupiny obyvatel'stva. orientacia hlavnych miestnosti domu je na vychod a zapad.

konfigurdcia terénu je rovina, nehnutelmost’ ma moznost” napojenia iba na verejny rozvod elektro. vlastna studia.
vlastna zumpa. plyn PB v prenajatej nadzemnej nadrzi. v obcei je moznost’ dopravy autobusom aj viakom, obec ma
okolo 200 obyvatel'ov. ma zakladnu obé¢iansku vybavenost’ na trovni malej obee. v okoli st prirodné lokality - lesy.
v okoli nehnutelnosti je minimalna hluc¢nost od dopravy. nie je moznost’ zmeny izemného rozvoja. nie je moznost
rozsirenia stavby, nehnutelnost ako rodinny dom je bez vynosu. celkovo ju hodnotim ako priemernt nehnutelnost’ s

ohl'adom na vetky faktory. ktoré maju vplyv na jej hodnotu.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet
L rieda L. trieda + 200 % = (0.300 + 0,600) o
I trieda Aritmeticky priemer L. a I11. triedy
I11. trieda Priemerny koeficient
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy
|\ . rieda 111 trieda - 90 % = (0.300 - 0.270)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: ~

1 Trh s nehnutel’'nost’ami -

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k

2 centru obce 111
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
E 3 Sucasny technicky stav nehnutel’nosti L
i nehnutelnost” nevyzaduje opravu. len beznt Gdrzbu
' 4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti l
objekty pre byvanie. $port. rekredciu. parky a pod.
5 Prislugenstvo nehnutel’nosti I

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel’nosti
priemerny - dom v radovej zastavbe. atriovy dom - 8
6 predzahradkou. dvorom a zéhradou. s dobrym 11
dispozienym riesenim.
Rodinny dom s dobrvim dispozicnvm riesenim hez
viasiného dvora, pristusenstvo na cud=zon pozemku.
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Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda |

kl’l)l

0.300

0.300

0.600

0.900

0.300

0.300

Tlocinota_

0.900

0.600

0.300

0.165

0.030 I

Viha ‘ Vysledok

¥ Kpni*v)
13 3.90
30 9.00
8 4.80
7 6.30
6 1.80
10 3.00



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 cislo posudku: 56 / 2024

Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera
" nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

mala hustota obyvatel'stva

1L 0,600 9 5,40

I 0,900 6 5,40

Orl‘entacila nehn,utel 1‘10st1 k’svetovym stranam " 0.600 5 3.00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 0,900 6 5,40
5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Iv. 0,165 7 1,16
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel’nosti
zeleznica a autobus

12 111 0,300 7 2,10

Ob¢ianska vybavenost’ (urady, $koly, zdrav.,
obchedy, sluzby, kultira)
13 obecny urad, posta. zakladna 3kola I. stupef, lekar, V. 0,165 10 1,65
zubdar, reStauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 1. 0,300 8 2,40

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby
bez akéhokol'vek poSkodenia ovzdusia. vodnych tokov,
bez nadmernej hiu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. 1. 0,300 8 2,40
bez zmeny

L 0,900 9 8,10

Moiznosti d’alSieho rozsirenia
17 a1 ATty ol V. 0,030 7 0.21
ZIadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
nehnutelnosti bez vynosu

18 V. 0,030 4 0,12

Na |
19 azPr Zna' £2 ——— 1. 0,300 20 6,00
priemerna nehnutel'nost

[Spolu ] | 180 72,14

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

_ Nazov Vypocet il l Hodnota ‘
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 72,14/ 180 0,401‘
Véeobecné_hodnota _ VSHS =TH * kpp, = 144 123,58 €_* 0,401 57 793,56 €|

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok v k.u. Domaniky
POPIS

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 n’

tvori pozemok takmer v celej ploche zastavany rodinnym domom podla prilozenej kopie z katastralnej mapy, v
zastavanej Casti v intravilane obce Domaniky v okrese Krupina, v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych
domov na severnom okraji obce, s pristupom z verejnej miestnej komunikécie na severnej strane pozemku, ktory sa
nepouziva, pozemok ma zriadeny pristup pesi aj autom z komunikéacie na zapadnej strane po cudzom pozemku, parc.
216/1 bez zriadeného prava prechodu, s moznostou napojenia iba na elektro, verejny vodovod nie je. zemny plyn nie
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 56 / 2024

| je, kanalizéacia v obci nie je. Lokalita patri medzi priemerné v ramci realitného trhu obce s beznym zdujmom v

porovnani s ponukou porovnateInych nehnutel'nosti, resp. pozemkov.
10
o SpOhI Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera » 2
10 2 podiel [m7]
VTR N [m7] | L
216/7 zastavana plocha a rE'\dvori__e_ 204,00 B 1/1 204,00‘
)0
Obec: Domaniky
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3.32 €/m’
10
~ Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
| koeficientu | koeficientu
16 K 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
.S . polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
koeficient vieobecnej — ; . , . , 0,90
o obytnd zona severného okraja obce Domuniky s poctom obyvatelov
0 situacie 4 : .
okolo 200
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
5 ) k"‘ . - rekrea¢né stavby na individualnu rekreéaciu,
) koeﬁmentv?n.tenzny - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, §port 1,05
) vyuzitia so §tandardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s beznym standardom vybavenia
10 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
ey , do centra mesta do 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez
koeticient dopravnych . v s h dnei d 0,90
0 vztahov moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
lokalita s moznostou vyuZitia viakovej aj autobusovej dopravy.
vzdialenost' do okresného mesta Krupina 13 kin
I kg 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
10 koeficient funkéného o, L, o . 1,30
vyuzitia izemia lokalita zdastavby samostatne stojacich rodinmych domov na okraji obce
K 2. strednd vybavenost’ (moznost napojenia najviac na dva druhy
1 ., . , ” . .
'] koeficient technickej V?rejnyfzh’s?et\l, rvlaprlk¥ad m.lestne rozvody v0fiy, e]ejktrmy) , 120
infrastruktiry pozemku Ciastocnd infrastruktiira - iba elektro, viastny zdroj vody, viastna
) zumpa, viastna nadrz na plyn
12 ky 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujucich . . 1,00
J faktorov neboli zistené
)
kg 0. nevyskytuje sa
4 koeficient redukujicich o ) 1,00
=l ) faktorov neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
i L _ Nazov T j ~ Vypoet | Hodnota .
= * * * * %
€ Koeficient polohovej diferenciacie 1,:";’ 000’90 105%0.50*1,30 %1,20 * 1,60 1,3268
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHyay * kep = 3.32 €/m” * 1,3268 4,40 €/m>
= p i |
VYHODNOTENIE
- Naizov ‘ ~ Vypolet | Vieobecna hodnota [€] ‘
parcela &. 216/7 204,00 m® * 4,40 €/m” * 1/1 897,60|
Spolu BRI 897,60
sa
irc.
nie
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Znalec: Ine. Miroslay 1asko, ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 56 /2024

1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.i. Domaniky, obec Domaniky. okres
Krupina, evidovanej na

liste viastnictva ¢. 517, a to:

stavby:

- Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7

pozemok, parcela registra ""C" ¢.:

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m”

ku diiu spracovania posudku pre Gcéel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vseobecna hodnota nehnutelnosti v kK.0. Domaniky, obec Domaniky, okres Krupina.
evidovanej na

liste vlastnictva ¢. 517, a to:

stavby:

- Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7

pozemok, parcela registra "C" ¢.:

- 216/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m’

ku diwu spracovania posudku pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

je 58.700.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. c¢islo znalca 913 731

_ cislo posudku: 56 / 2024

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

V3eobecna hodnota [€]

_Sta_vby
rodinny dom ¢&.s. 38 na parc. 216/7
PristreSok za domom na parc. 614/1 a 614/7
plot od ulice a od suseda na parc. 216/1
studiia na parc. 216/1
Vonkajsie apravy
pripojka vody zo studne do domu na parc. 216/1 a 216/7
domaca vodareti v dome na parc. 216/7
pripojka kanalizacie na parc. 216/1 a 216/7
zumpa pred domom na parc. 216/1
pripojka plynu PB z nadzemnej nadrze do domu na parc. 216/1 a 216/7
pripojka elektro na parc. 216/1 a 216/7
spevnena plocha okolo domu na parc. 216/1
vonkajsie schody na parc. 216/1
oporny mur na parc. 216/1
Spolu za Vonkajsie upravy
Spolu stavby
Pozemky
Pozemok v k.u. Domaniky - parc. ¢. 216/7 (204 mz)_

48 184,85
322331
2127,30

894,33

694,76
173,00
176,73
1204,33
53,56
233,43
22421
117.75
486,00
3363,77

57 793,56

897,60|

Vieobecna hodnota celkom

Vseobecna hodnota zaokruhlene

58 691,16

_V§eobecné hodnota slovom: Piitdesiatos_emtisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

S uzivanim nehnutel’nosti st spojené rizika:

58 700,00__‘

e  pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v képii z katastralnej mapy, neboli mi od nej
predlozené ziadne doklady, z Casti sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez prava stavby

e  pristavba pristresku k rodinnému domu nie je zakreslena v kopii z katastralnej mapy, neboli mi od neho
predlozené ziadne doklady, z vicsej ¢asti sa nachddza na cudzej parc. CKN 216/1 bez prava stavby

e prijazd autom z ulice a pe$i z ulice na zapadnej strane domu sa nachadza na cudzej parc. CKN 216/1 bez

zriadeného prava prechodu a prejazdu

e prislusenstvo k stavbe. ktoré podmienuje je funk&nost (studha, pripojka vody, zumpa, pripojka kanalizicie,
pripojka plynu z plynovej nadrze, spevnené plochy, plot a pod.) sa nachadzaju na cudzej parcele CKN

216/1.

V Trebisove, dia 27.05.2024

IV. PRILOHY

- objednavka 031/2024 2 25.04.2024

- YYSVa na spristupnenie nehnutelnosti = 25.04.2024
zdpisnica = obhliadky = 22.05.2024
fotodokumentacia = 22.05.2024

list viasmicrva ¢. 517 z 22.05.2024 vydany katasirdhiym portdlom k ohodnocovanej nehnutelnosti
list viastnicrva ¢. 185 = 22.05.2024 vydam® katastralmm portdlom k pare. CKN 216 1. na ktorej sa nachdd=u prislusenstvo k stuvbe

informativna kopiu = katasirdlnej mapy = 22.05.2024 vvdand katastralnym portalom

informuativng kopia = katastralnej mapy na podklade ortofotomapy z 22.05.2024 vydana katastralinvm poridlom

- kolaudacné rozhodnutie k dom = 23.08.2013
podorys prizemia domu = projektovej dokumenidcie k v¥stavbe domu
padorys prizemia rodinného domu vvhotoveny znalcom pri obhliadke

Strana 23



024 S$ko cislo posudku: 56 /2024

Znalec: Ing. Miroslav Va

FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.i. Domaniky, okr. Krupina

e T

Plot od ulice pred domom a parc.12 16/1

C

Pohlad na dom z dvora zo zapadnej strany Vonkajsie schody do domu z dvora
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko cislo posudku: 56 /2024 F

FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024
Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.i. Domaniky, okr. Krupina

Pristre3ok na severnej strane domu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku.: 56 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.ai. Domaniky, okr. Krupina

PEL

Nefunkéna studha pri dome na parc. 216/1 Pohl'ad do nefunkénej studne na parc. 216/1

I3/05/ 034 23/05/ 2004

Vstupna veranda domu Vchod do domu z verax;dy do chodby 1.11
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko cislo posudku: 56 /2024 r

FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024
Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.u. Domaniky, okr. Krupina

Detail dveri v dome Wt‘ 1.10

Kapelia 1.09

i

Izba 1.08 ' Detail podiahy izby 1.08
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024 l Znulec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 56 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024

Rodinny dom ¢&.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.ii. Domaniky, okr. Krupina

Lepeny podhlad izieb Izba 1.07

0 \\:‘ \

Detail okna izby 1.07 Detail podiahy izby 1.07

1 U e —
Kuchyfa 1.01 spojena s obyvatkou 1.02
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko cislo posudku: 56 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024
Rodinny dom ¢&s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.u. Domaniky, okr. Krupina

Detail podlahy kuchyne 1.01 Obyvacka 1.02

Chodba 1.04

Kotolna 1.05 = Detail podlahy kotolne 1.05
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Znalee: Ine. Miroslay Vasko cislo posudku: 56 / 2024

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. CKN 216/7 v k.. Domaniky, okr. Krupina

| L FOTODOKUMENTACIA Z 22.05.2024

Plynovy kotol UK a ohrieva¢ TUV

Tlakova nadoba domécej vodarne v kotolni
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 56 /2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

Okres 605 Krupina Datum vyhotovemia  : 22.5.2024
Obec : 518336 Domaniky Cas vyholovenia To6:29:12
Karasiralne uzemie @ 812587 Domaniky Udaie plamé k s 21582024 1R:00:00

V¥pis je nepouZitePny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 517

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: |
.: Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Sposob . Druh chrinene) Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
‘ _ pozemku | vztahu
‘ 216/7 ‘ 204 | Zastavans plocha 15 1 1
. & nadvorie | , !

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
I5 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova n7nacena supisnym ¢islom

Spolo¢na nehnurelnost’
I Pozemok nie je spolodnou nehnutelnost'ou

Umiestnente pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet siavieb: |
Stpisné Na pozemku Druh -Pupis stavby I Druh chranenej Umiesmenie
k ¢islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
| 38 216/7 10 | Rodinny dom 1

[ Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnente stavby
1 Swaavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Pocet viastnikov: |
. Poradové | Titul. priezvisko. meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu » Sidlo podiel
Datum narodenia. rodné gislo / ICO - Iny: IdLn{ll’ldel‘l) uda;
1 |_D1c_h Peter r. Didi, 962 65, Domaniky, &. 43, SR, Datum narodenia: 02 09 1986 - 1/1

Titul nadobudnutia:

Kupna zmuva V 1081/2013 2 26.9.2013 - 50 13

Kolaudagné rozhodnutie ¢ SK 9482/2013/08 zo dna 23.08.2013. Stanovisko OPU vo Zvolene ¢,).2012:00338 zo dna
21.03.2012 - R 291/2013-pvz 54/2013

Oznamenie o prideleni sap.¢.- Z 1286/2013 zo dha 30.9.2013

-pvz 5513

Iné (daje: Bez zapisu
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2024 Znalec: Ing. Miroslay Vasko B Sislo posudku: 56 / 2024
Pozr-\‘émky S K nehnutel'nosti

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava predajom zalohu na draZbe v prospech zdloZného | -
veritel'a Prima banka Slovensko a. s. Zilina, IC0 31575951 na nehnutelnosti: KNC parc. &.
216/7, rodinny doim stip. &. 38 na parc. ¢. 216/7 - P R.2024 2 5.2.2024 do KN zapisané 6.2.2024

-5124
Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina oprdvnena vsoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah S ]
K vlastnikovi |
& Vlastnik poradové &islo 1 Zmluva o zriadeni zalozneho prava na nehnutelny majetok ¢, 0000000000075324 v prospech
Prima banka Slovensko a. s. Zilina, ICO 31575951 na nehnutelnosti: KNC parc. &, 216/7,
rodinny dom sup. &. 38 na parc. ¢. 216/7 -V 1161/2013 zo 4.11.2013 - 63/13

10
1 V¥pis je nepouZitel'ny na prdvne tikony
i
—
1
| |
i

|

|
12
. 2z2

Strana 35



Znalec: Ing. Miroslav Vasko - cislo posudku: 56 / 2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres T 605 Krupina Déaum vyhotovenia @ 22.32024
Obec . 518336 Domaniky Cas vvhotovenia © 63108
Katastralne azemie 812587 Domaniky Udaje platné k ¢ 21.52024 15:00:00

Vypis je nepouZitefny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 185

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 2
‘ Parcelné ¢islo ‘ Vymerav | Druh pozemku ‘ Sposob Druh chranengj _i Spolotna Umiesinenie Druh
m# vyuzivania nehnutelnosti nchnutel'nost’ | pozemku pravacho
| pozemku vzt'ahu
216/1 ‘ 1447  Trvalf tebvmy 7 ‘ 1 1 | |
| poraSt - 1 - ‘_
Iné (daje: Bez zéapisu |
21612 131 | Zastavans plocha | 15| 1 ‘ 1
| a nédvorie | |
Iné tdaje: Bez zdpisu ‘

Spodsob vyuzivania pozemku
7 Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny wavami aleho pozemok dofasne nevyuzivany pre wvaly trdvny porast
{5 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznatena stipisnym ¢islom

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Potet stavieb: |
T y =~ T = A o ] . =0 1 .
Shpisné Na pozemku Drub Popis stavby Druh chranenej Urniesinenic
gislo parceiné Cislo | stavby nchnutelnosti stavby ‘
| 43 21612 10 | ROD.DOM _ N 1
Iné {idaje: Bez zapisu |
Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Polet viastmikov: 2
Poradové | Titut priezvisko. meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel |
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO 7 Iny identifihacny udaj
‘_ 1 | Didiové Blena r. Didiové, Domaniky, &. 43, SR, Détum narodenia: 02.11.1960 172
lz2
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 56 / 2024

Titul nadobudnuria:
Darovacia zmluva V279/08 zo dha 7.4. 2008 - 31708
Oznédmenie o 7ruleni siip.&.- Z 12852013 zo dha 30.9.2013- pvz 5613

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

2 ll)idi L?%hv r. Didi, Domanfky 43, Domaniky, PSC 962 65, SR, Détum narodenia: 12
7.08.

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 789/2016 zo dha 13.8.2016-pvz 33.16

Iné ddaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zdipisu

Spraves - Neevidovani
Néjomua - Neevidovani
Ind oprévnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutefnosti Obsah
K vlasmikovi

Viastnik poradové &islo 1,2 | Zmluvou o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam sa v prospech opravneného Slovenska
sporitel'fia, a.s., Bratislava ICO: 00151653 zriaduje zélozné pravo na CKN par.¢. 216/1, 21672,
stavba rodinny dom stp.¢ 43 na CKN par.¢. 216/2- Zalorna zmluva V 765 /2016 zo dha
13.8.2016-pvz.32/16

Viastaik poradové #fslo 1,2 | Zaloynd zmluva v prospech Slovenskej sporitelne. a.s. Bratislava. [CO: 00151653 na
nehnutel'nost’:

-rod. dom sip.¢. 43 na par & 2162, KNC par.c. 216/1. 216:2, V 753/18 2 11.7.2018 - 2418

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony

2z2
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko

| _

_ Cislo posudku: 56 /2024
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Kopia je nepouzitel'na na pravne Ukony.
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Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a j¢ nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

|

Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spdsobila osoba

A

) L] [

\
R
\ e - \
Okres Obec Katastralne uzemie Bl
Krupina Domaniky Domaniky
) . ; ] AT . )
Urad geodézic, kartografiec a Cislo zakazky : Vekiorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2167
Kopia je nepouzitelna na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 22.5.2024 6:29:44 Bez autorizacie
Udaje platné k 21.5.2024 18:00:00
Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. karogratie a katasira Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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OBEC DOMANIKY

stavebny turad obce

Svétotrojitné ndmestie £.5/5, 963 01 Krupina
tel : 045/5519349, fax : 045/5519347, mobil 0905755890, 0911966090, e-mail : norbert kemp@krupina.sk
- Cislo : SK 9482/2013/08 v Krupine dita : 23.8.2013

-

Wnﬁt uadcbmilo rivo;hmosf

Sigr R 2.0

T T

KOLAUDACNE
ROZHODNUTIE

Peter Didi bytom Domaniky 43, 962 65 Hontianske Nemce podal dfia 14.8.2013 navrh na vydame
kolaudatného rozhodnutia na stavbu ,Rodinny dom LAGUNA 11, ktora je umiestnena na pozemku
~ parcé KN-C 216/1 v k.G. Domaniky, pre ktori bolo vydané stavebné povolenie Obec Domaniky -
smbnym Giyadom obce dfa 3.4.2012 pod &j. SK 374/2012/08.

Obec Dommiky ako pristusny stavebny urad podla § 2 zakona £.416/2001 Z.z. o prechode
"1: iektoryd pﬁsobnﬂstf z organov Statmej spravy na obce apodla § 117 zdkona &50/1976 Zb. o
: nnon pltncvam a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov posadil
1 a podla § 8 ods. 1 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov a podfa § 20 Vyhlasky
terstva Zivomného prostredia SR £.453/2000 Z.z.

U

povoluje uZivanie stavby

= ,RODINNY DOM LAGUNA 11“
:  umiestnenej na pozemku parc.é. KN-C 216/1, v katastrélnom uzemi Domaniky,
e s : Petra Didiho bytom Domaniky 43, 962 65 Hontianske Nemce.

riesenie noyostavby rodinného domu :
kuchyiia, obyvacia izba, Spajza, chodba, kotolfia, 3 izby, kirpelia, WC, chodba

niknuté kapacity rodinného domu :
ytnjch miestosti: 4 -1 bytové jednotka

_ 14828 m2
plocha: 5850 m2

3 j¢ umiestnend vk, Domaniky podla geometrického plinu ¢, 44476329-139/2013
€ overeného Ing. Jankou Sedmdkovou, autorizovanou geodetkou akartografkou na
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Vzmysle energetickej certifikicie budovy vypracovanej vzmysle zdkona &555/2005 Z.z.
0 energetickej hospodarnosti budov a o zmene adoplneni niektorych zakonov Ing. Stefanom
Lendvayom (ev.¢. SKSI 089*1*2008) je predmetny rodinny dom zaradeni do kategérie C.

Pre uZivanie stavby stavebny drad podfa § 82 ods. 2 stavebného zikona urcuje tieto

podmienky :

» dbaf na udrZbu stavby,

* vykondvat predpisané revizie elektrickych zariadeni,

* dodriiavaf platné prévne predpisy v odpadovom hospodarstve,

* pri miestnom zisfovani zistené neukondené terénne Gpravy okolia rodinného domu a neukondend
povrchové Gpravy vonkajSej fasidy je stavebnik povinny odstranif v termine do 30 dni odo diia
radobudnutia prévoplatnosti tohto rozhodnutia,

\* stavebnik je povinny poZiadaf Obec Domaniky o pridelenie stpisného Cisla a ndsledne po jeho
prideleni poZiadaf Katastrlny trad, Sprdvu katastra Krupina o zapisanie novostavby rodinného
domu do evidencie katastra nehnutelnosti,

~* stavebnik je povinny bezodkladne, aviak najneskér do 30 dni odo dfa doruenia tohto
rozhodnutia zabezpeif na vlastné niklady preloZenie a nové napojenie nepriepustnej Zumpy na
pozemok ktory je v jeho vlastnictve alebo na pozemok na ktory mé4 iné préavo ktomu ho
opraviujuce,

.* preloZenie nepriepustnej Zumpy je stavebnik povinny pisomne ozndmit stavebnému Gradu obce.

- Pri miestnom zisfovani v kolaudaénom konani boli na stavbe zistené drobné nedostatky, na
 kiorych odstranenie stavebny tirad mesta uréil lehotu vo vy¥ie uvedenych podmienkach pre ufivanie
l stavby. Na stavbe boli zistené drobné zmeny skutofného realizovania stavby oproti dokumentacii
© overenej v stavebnom konani, tieto zmeny si zakreslené v projektovej dokumenticii stavby a boli

_&' achvilend v tomto konani.

+ Odévodnenie :

- Stavebny txad preskdmal ndvrh pri Gstnom konani spojenom s miestnym zisfovanim, ktoré sa
ij konalo dfia 23.8.2013. kde bolo zistend, %e k vydaniu kolaudafného rozhodnutia boli doloZené
| potrebné doklady. V konanf sa zistilo, Ze stavba bola uskutoénena podla projektovej dokumentécie
Overenej v stavebnom konani (drobné zmeny boli schvalené vtomto konani) a %e boli dodr¥ané
- podmienky uréené v stavebnom povoleni. U¥ivanim stavby nebude ohrozeny %ivot a zdravie os8b ami
\Zivotné prostredie. Na stavbe neboli zistené nedostatky, ktoré by branili riadnemu a nerufenému
| uZivaniu stavby.
. Na ziklade predlozenjch dokladov a zistenych skutodnosti stavebny tirad obce Domaniky
- mozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej asti tohto rozhodnutia.

Ukon bol spoplatneny podfa sadzobnika spravnych poplatkov &.145/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, bol zaplateny do pokladne stavebného tiradu obce sumou 35,-Eur.

- Poudenie :

. Podla § 54 zdkona £71/1967 Zb. o sprivnom konani v zneni neskorgich predpisov proti tomuto

- rozhodnutiu mozno podaf odvolanie vlehote 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia na Cbec
Domaniky so sidlom Domaniky 78, 962 65 Hontianske Nemce. Po vyZerpani riadnych opravnych

prostriedkov je toto rozhodnutie v zmysle siidneho poriadku preskimatelné stidom. .

- Vypracoval : / ;
 Ing. Norbert Kemp Pl

}’.’{; | {1

Eva VICTANOVA

starostka obce
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hodnutie sa dorudi :

er Didi, Domandky 43

a Didjové, Domaniky 43
3. Ladislav Didi, Domaniky 43

4. Obec Domandiky, starostka obce

Na vedomie :
5. Ing. arch. Zoltan Hajdu, Studentskd 16, Zvolen
PROmiprojekt s.r.0., Ing. Milan Vorédk, Palisidy 19, Bratislava
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cislo posudku: 56 /2024

10.60

chodba 1.11

kuchyra 1.01
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. timo¢nikov a prekladatelov.
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 56/2024,

Zaroven vvhlasujem ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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