Znalec: Ing. Miroslav VASKO, Cdl. armédy 2355/28, 07501 TrebiZov, tel. +421 905 901 846,
znalec pre odbor - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady

7 w7

hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 913 731

Zadavatel: DRAZOBNI K, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 KOSICE

Cislo spisu (objednavky): objednavka 041/2024 zo 07.06.2024

ZNALECKY POSUDOK
7512024

Vo veci: zistenia vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti v k.U. Novosad, obec Novosad, okres
TrebiSov, evidovang na

liste viastnictva ¢. 945, a to:

pozemok, parcelaregistra™ C" ¢&.:

- 621 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 938 m?

pozemok, parcely registra™ E" ¢.:

- 2235/1 - orné& pdda o vymere 107 m?

- 2235/2 - orna pdda o vymere 109 m?

- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m*

- 2401/1 - orné pdda o vymere 77 m?

ku diu spracovania posudku pre Ucel spenazenia majetku v ramci dodatocnej likvidacie formou
dobrovolng drazby.

Pocet strén (z toho priloh) : 21 (10)

Pocet vyhotoveni : 2



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 cislo posudku: 75/ 2024

. UVOD

1. Uloha znal ca podl'a uznesenia &étneho organu alebo objednévky, ¢islo uznesenia: uréenie vdeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.U. Novosad, obec Novosad, okres TrebiSov, evidovang na

liste viastnictva ¢. 945, a to:

pozemok, parcelaregistra™ C" ¢&.:

- 621 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 938 m?

pozemok, parcely registra™ E" ¢&.:

- 2235/1 - orné pdda o vymere 107 m?

- 2235/2 - orné pdda o vymere 109 m?

- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m?

- 2401/1 - orné& pdda o vymere 77 m?

ku diu spracovania posudku pre U¢el spenazenia majetku v rdmci dodatocng likvidacie formou dobrovolngj drazby.

2. Ugel znaleckého posudku: spenazenia majetku v ramci dodatoéngj likvidacie formou dobrovolngj drazby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujUci pre zistenie stavebno - technického stavu):
03.07.2024

4. D&um, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 07.07.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatel'om:
- objednéavka 041/2024 zo 07.06.2024

b) podklady ziskané znalcom:

- list viastnictva ¢. 945 z 02.07.2024 vydany katastralnym portalom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra"C" k parc. 621 z 02.07.2024 vydana katastralnym portalom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra"C" a"E" na podkiade ortofotomapy k parc. 621 z 02.07.2024
vydand katastralnym portédlom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2235/1 z 02.07.2024
vydand katastralnym portédlom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2235/2 z 02.07.2024
vydand katastralnym portadlom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2256/1 z 02.07.2024
vydand katastralnym portédlom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2401/1 z 02.07.2024
vydand katastralnym portadlom

6. PouZité pravne predpisy aliteratira:
Vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecne)
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske) republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
Gcinna od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zékon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zé&konov v zneni neskorsich predpisov.
Z&kon ¢. 382/2004 Z.z. o znacoch, timoenikoch a prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych z&konov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..
Z&kon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona
¢. 262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..
Vyhl&ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
z&kon NR SR o katastri nehnutel’nosti a o zépise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastrany
z&kon) v zneni neskorsich predpisov.
Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia
stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecng] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
Sitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné tdaje - Obyvatel'stvo; Statisticky drad SR.
Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujlci postup - Kcl z 4/1996 na 1/2024
podla zverejnenych Gdajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 cislo posudku: 75/ 2024

Milodav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Mgjdich - Ohodnocovanie nehnutel’nosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratisava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
¢asopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
V 8eobecna hodnota (V SH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSg ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vorng sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci g predavajdci budu konat® s patri¢nou
informovanost’'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s daiiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

- Metoda porovnéavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizéciou budtcich od¢erpatel’nych zdrojov pocéas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osohitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutel’nosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
812 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych Udajov.

[l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouziteg) metody:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked’Zze v dangj lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody miniméalne troch porovnatel’nych
nehnutel'nosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit’. Zarovei nebolo mozné pouzit” kombinovani metédu,
nakol’ko som v blizkom okoli nezistil preng om minimalne troch porovnatel'nych nehnutel’nosti. Pouzita je metéda
polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List viastnictva ¢&. 945 vydany Katastralnym portalom diia 02.07.2024

A. Mgjetkova podstata:

Stavby : nie st

Pozemok, parcelaregistra”C", ktora je predmetom znaleckého posudku ¢.:
- 621 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 938 m?

Pozemok, parcely registra”C", ktoré st predmetom znaleckého posudku ¢.:
- 2235/1 - orn& pdda o vymere 107 m?

- 2235/2 - orné& pdda o vymere 109 m?

- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m?

- 2401/1 - orn& pdda o vymere 77 m?

B. Vlastnici:

1 CASSOVIATRADE COOP, sr.0., Rehol’na 1, KoSice, PSC 040 01, SR, | CO: 31681 441 v
celosti
- Poznamka: P-125/2020-Poznamendva sa: Rozhodnutie Danového Uradu KoSice, Zelezniéna 1, 041 90

KoSice, ¢. 100686902/2020 zo diia 16.03.2020 vydané v zmysle § 81 ods. 1 zakona ¢. 563/2009 Z.z. o
zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam: pozemok registra CKN parcela ¢islo 621 a pozemky registra
EKN parcely ¢islo 2235/1, 2235/2, 2235/3, 2256/1, 2256/2, 240/1, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910,
4063, 4064 naliste vlastnictva pod B1 v podiele 1/1. V zmysle § 81 od. 1 Danového poriadku zalozné préavo
vznikéa vykonatel'nost'ou rozhodnutia o zriadeni zaloZzného prava. Pogas trvania zlozného préva sapodra §
81 ods. 2 Danového poriadku zakazuje daovému diznikovi nakladat’ s predmetom zal ozného préava bez
sthlasu sprévcu dane - 50/20

Strana 3



Znalec: Ing. Mirodlav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢idlo posudku: 75/ 2024
C. Tarchy:

. 1Z-598/2020-Podra rozhodnutia Daiiového Gradu KoSice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kodice, ¢.
100686902/2020 zo dita 16.03.2020 v spojeni s ozndmenim o nadobudnuti prévoplatnosti ¢.
100806778/2020 zo dia 24.04.2020, horecitované rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatel'nost
diia 03.04.2020, zapisuje sa zriadenie zaloZného prava k nehnutel’nostiam: pozemok registra CKN parcela
¢ido 621 apozemky registra EKN parcely ¢islo 2235/1, 2235/2, 2235/3, 2256/1, 2256/2, 2401/1, 2401/2,
2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4063, 4064, na podiel pod B1 - 1/1 - 67/20

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim vykonana diia 03.07.2024 iba za U¢asti znalca.
Ohodnocované pozemky su vorne dostupné z ulice a z okolitych pozemkov.

d) Technicka dokumentécia, ngjméa porovnanie stladu projektovej] dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebnopravne doklady mi neboli predioZené Ziadne, ani Obecny Urad nedisponuje Ziadnymi dokladmi od
predmetu znaleckého posudku.

€) Udaje katastra nehnutel’nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Popisné a geodetické (idaj e katastra nezodpovedaj (i skutkovému stavu, stavba na parc. CKN 621 vyznacena
v katastralngl mape grafickou zna¢kou v skutoénosti v teréne neexistuje, naliste vlastnictvanie je evidovana

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby : nie st Ziadne

Pozemok, parcelaregistra”C", ktora je predmetom znal eckého posudku ¢.:
- 621 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 938 m?

Pozemok, parcely registra"C", ktoré st predmetom znaleckého posudku ¢.:
- 2235/1 - orné& pdda o vymere 107 m?

- 2235/2 - orné& pdda o vymere 109 m?

- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m?

- 2401/1 - orné& pdda o vymere 77 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: drobné stavby a ploty na
parc. 2235/1 a 2235/2, ostatné pozemky bez stavieb, plotov a vonkajSich Gprav.

h) Informécia z Uzemného planu o zavéaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému détumu aidentifikécia, kde je Gzemny plan verene pristupny
(internetova stranka): Uzemny plan obce je zverejneny na strénke obce:
https://www.obecnovosad.sk/-uzemny-plan-obce

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSgj ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
vorng sdtaze, pri poctivom predai, ked kupujlici g predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na drovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti:
Ohodnocované pozemky sa hachadzaju v intravildne obce Novosad v okrese TrebiSov podl’a priloZzenych
dokladov. BIliZsi popis pozemkov je uvedeny pri popise jednotlivych pozemkov.

Obec Novosad sa nachadza v severngj ¢asti okresu TrebiSov, v juhozdpadnegj ¢asti Vychodos ovenskej
niziny. Nadmorska vyska obce je 136 m. Obec ma okolo 1000 obyvatel'ov, ktori tu nachadzaj i vSetky potrebné
sluzby a zariadenia. Obec mé dva kostoly, dom smutku, nédkupné stredisko, 12-triednu Zakladnu skolu, Matersk
Skolu, postu, domov socianych sluzieb, dobre vybaveny Obecny Urad a niekor’ko menSich prevadzkarni. Obec je
dobre pristupna iba autobusovou dopravou.

b) Analyza vyuZzitia nehnutel’nosti:

Pozemok, parcelaregistra”C", ktora je predmetom znaleckého posudku ¢.:

- 621 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 938 m? - v &ase obhliadky neuzivany, vyuZitelny ako stavebny
pozemok

Pozemok, parcely registra”C", ktoré st predmetom znaleckého posudku ¢.:

- 2235/1 - orn& pdda o vymere 107 m?- v &ase obhliadky tvoril si¢ast’ zéhrady za rodinnym domom ¢&.s. 332
- 2235/2 - orn& pdda o vymere 109 m? - v &ase obhliadky tvoril st¢ast’ zéhrady za rodinnym domom ¢&.s. 307
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 75/ 2024
- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m?- v &ase obhliadky neuZivany, zarasteny néletovymi drevinami

- 2401/1 - orné& pdda o vymere 77 m*- v &ase obhliadky neuZivany, zarasteny ndletovymi drevinami, sicast
lokdlneho potoka

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
V dangj lokalite neboli zistené rizika, ktoré mdzu vplyvat’ na vyuzivanie pozemkov.
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Mapa obce s vyznacenim polohy ohodnocovanych pozemkov

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Parc. CKN 621 v k.u. Novosad
POPIS

Pozemok, parcelaregistra"C" ¢.:

- 621 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 938 m?

tvori pozemok, ktory bol v minulosti z ¢asti zastavany zblranym rodinnym domom, z ¢asti tvoril dvor okolo domu

podr’a prilozengj képie z katastralnej mapy, v zastavang ¢asti v intravilane obce Novosad v okrese TrebiSov, v
Strana 5



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 75/ 2024

lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov, oproti pozemku cez ulicu je bytovy dom, s pristupom z
vergingj komunikécie - PaZitngj ulice pred domom, s priamou moZnostou napojenia na elektro - stip vergjného
rozvodu priamo na pozemku, verejny vodovod - rozvod na ulici pred pozemkov, nazemny plyn - verejny rozvod
pred pozemkom na ulici, verejnd kanalizécia v obci nie je. Na ohodnocovanom pozemku sa nachédza studiia, ktora
dlUzi ako zdroj vody pre rodinny dom naparc. CKN 622, ktory nie je evidovany v katastri nehnutel’nosti. Elektromer
pre pripojku plynu je rovnako umiestneny na beténovom stipe verejného rozvodu, ktory stoji na chodnocovanom
pozemku. Lokalita patri medzi priemerné v ramci realitného trhu obce s nizS§im zaujmom v porovnani s ponukou
porovnatelnych pozemkov. Pozemok v ¢ase obhliadky nebol Ziadnym sposobom uzivany, neudrZiavany, vhodny na
vystavbu rodinného domu. Negativnym G¢inkom je vyskyt marginalizovanych skupin obyvatel'stvav okoli a verejny
rozvod elektro na pozemku.

Pohrad na pozemok z ulice

Studna pre é\Jny dom na pozemku

Elektromer pre dom na pozemku

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla;tmcky Vymzera
[m?] podiel [m7]
621 zastavana plocha a nadvorie 938,00 U1 938,00
Obec: Novosad
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731

¢&islo posudku: 75/ 2024

Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Ks 2. stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient véeobecngy  pornohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
situacie obytna zéna obce Novosad s poctom obyvate/'ov okolo 1000
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
. kV, , - rekreagné stavby naindividuanu rekredciu,
koeficient intenzity e 1ové stavby pre priemysel, dopravu, &olstvo, zdravotnictvo, port 1,05
vyuzitia so &andardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s beznym Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy aebo osobnym motorovym vozidiom
- D . do centramesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestéch bez
koefici 3rz1'i,grc])§\;avnych moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
lokalita s moZnosrou vyuZitia iba autobusove] dopravy, vzdialenost’ do
okresného mesta TrebiSov cca. 15 km
Kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytné alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného L . S, 1,30
vyugitia (zemia |okalita zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
K, 3. dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia ngjviac natri druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infrastruktiry pozemku = kompletna infrastruktra okrem verejnegj kanalizacie
Kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujlcich . i 1,00
faktorov neboli zistené
K 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
R . 7z 7z
koeficient redukujicich  P22dw, ochramnépasmoapod) 0,95
marginalizované obyvatel'stvo v okoli, verejny rozvod elektro na
faktorov
pozemku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I,f POD ;50’90 1,05%090* 1,30* 1,30* 1,00 1,3655
Jednotkové vieobecné hodnota pozemku VSHuy; = VHus * Kep = 3,32 €/m?* 1,3655 453 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov \ Vypocet \ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 621 938,00 m* * 4,53 €/m** 1/1 424914
Spolu | | 4 249,14

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: Parc. EKN 2235/1 a 2235/2 v k.0. Novosad

POPIS

Pozemok, parcely registra"E" ¢.:
- 2235/1 - orné& pdda o vymere 107 m?
- 2235/2 - orné pdda o vymere 109 m?
tvoria pozemok - ¢ast’ z&hrad za rodinnymi domami podl’a priloZenej kopie z katastrélngj mapy, v zastavanej ¢asti v
intravilane obce Novosad v okrese TrebiSov, v lokalite IBV samostatne stojacich starSich rodinnych domov, s
pristupom z verejngl miestnej komunikécie po cudzich parceléch okolo domov z Jarngj ulice, s obmedzenou
moZnost’ou napoj enia na elektro, vergjny vodovod, zemny plyn, kanalizéciav obci nie je. Lokalita patri medzi dobré
v ramci realitného trhu obce s beZnym zaujmom ako je ponuka porovnatel’nych pozemkov - zédhrad za domami.
Pozemok v ¢ase obhliadky boli uzivané ako sii¢ast’ dvora, resp. zéhrad za domami. Negativnym G¢inkom je
nezabezpeceny pristup z vereingj komunikacie a nemoznost’ iného vyuZzitia so stavom v ¢ase obhliadky.
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cislo posudku: 75/ 2024

Pohl'ad a ar. 2235/1 v e a épad -

Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

Pohl'ad na parc. 2235/2 v sme navychod

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla;tmcky Vymzera
podiel [m?]
[m?]
2235/1 orna poda 107,00 11 107,00
2235/2 orna poda 109,00 11 109,00
Sl 216,00
vymera
Obec: Novosad
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu etz koeficientu
K 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
Koeficient \fﬁobecn . pornohospodéarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 080
Situdcie “ obytna zona obce Novosad s poctom obyvate/ov okolo 1000, zahrady za '
domami
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient intenzity rekreac¢né stavby naindividudlnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia v okoli rodinné domy s beznym Standardom vybavenia, zdhrada za
domami
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’
K prostriedkom hromadne] dopravy aebo osobnym motorovym vozidiom
.. D . do centramesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestéch bez
koefici ent’dopravnych moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov : - v ; . ,
lokalita s moZnosrou vyuZitia iba autobusovej dopravy, vzdialenoss’ do
okresného mesta TrebiSov cca. 15 km
ke 3. plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytné alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného  |okalita zastavby samostatne stojacich rodinnych domov, zahrady za 1,00
vyuZitia Gzemia domom
K 1. bez technickegj infrastruktary (vlastné zdroje alebo moznost’ napojenia
..V ibanajeden druh vergingj siete)
koeficient technickej - < g S . . 0,95
infragtruktary pozemku komp_l etrja infrastruktdra okrem vergingl kanalizacie s obmedzenym
napojenim
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povy3uijtcich L 1,00
faktorov neboli zistené
K 9. z&vady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koeficient redukujdcich  prejazdu, ochranné pasmo a pod.) 0,90
faktorov nezabezpeceny priamy pristup z vereingj komunikacie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciécie ,If PS 500'80 1,00*090* 1,00%0,95* 1,00 0,6156
Jednotkovéa vdeobecna hodnota pozemku  VSHy3 = VHu * kep = 3,32 €/m? * 0,6156 2,04 €/m?
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 75/ 2024
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet | V&eobecna hodnota [€]
parcela¢. 2235/1 107,00 m** 2,04 €/m? * 1/1 218,28
parcela . 2235/2 109,00 m** 2,04 €/m? * 1/1 222,36
Spolu | | 440,64

2.1.1.3 Identifikacia pozemku: Parc. EKN 2256/1 a 2401/1 v k.4. Novosad

POPIS

Pozemok, parcely registra"E" ¢.:
- 2256/1 - orné& pdda o vymere 70 m?
- 2401/1 - orné& pdda o vymere 77 m?
tvoria pozemok na konci zéhrad za rodinnymi domami podr'a priloZenej kdpie z katastrédinegj mapy, v zastavanej dasti
v intravilane obce Novosad v okrese TrebiSov, v lokalite IBV samostatne stojacich starSich rodinnych domov, s
pristupom z verejnej miestngj komunikacie po cudzich parcelach, bez moznosti napojeniainzinierske siete, s
minimalnym zaujmom o porovnatel'né pozemky narealitnom trhu, Pozemky v ¢ase obhliadky neboli Ziadnym
spdsobom uzZivané, zarastené ndletovymi drevinami, taZzko dostupné, bez perspektivy vyuZitia. Negativnym G¢inkom
je nezabezpeceny pristup z verejngl komunikacie a nemoZnost’ iného vyuZitia so stavom v ¢ase obhliadky.

AR R T

Pohrad na parc. 2256/1 V smere na vychod ' Pohl ad na parc. 2401/1 v smer naSZ

olu . .
Parcela Druh pozemku vsyrr)nera Spoluvlqstmcky Vymzera
podiel [m?]
[m’]
2256/1 ornapbda 70,00 11 70,00
2401/1 ornapoda 77,00 11 77,00
Sl 147,00
vymera
Obec: Novosad
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient véeobecngj  pornohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,80
Situécie okraj obytnegj zony obce Novosad s poctom obyvatel'ov okolo 1000
ky 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZzsim
koeficient intenzity ~ Standardom vybavenia, 0,95
vyuZitia v okoli zahrady za rodinnymi domami, bez mozZnosti vyuZitia

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy aebo osobnym motorovym vozidiom

Ko IRV I - 3
. . do centramesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestéch bez
koefici ent’dopravnych moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov : - v ; . ,
lokalita s moZnosrou vyuZitia iba autobusovej dopravy, vzdialenoss’ do
okresného mesta TrebiSov cca. 15 km
Kr 3. plochy obytnych arekrea¢nych Gzemi (obytné alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného 1,00

vyuZitia tizemia pozemky v ¢ase obhliadky neuZivané, zahrady za domami
K, 1. bez technickej infrastruktUry (vlastné zdroje alebo moZnost’ napojenia 0,80
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 cislo posudku: 75/ 2024

koeficient technickg  ibanajeden druh vergng siete)
infrastruktiry pozemku

bez infrastruktdry

kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujacich . i 1,00
faktorov neboli zistené
11. inéfaktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
kg z&stavby, nezabezpeceny pristup z verejngj komunikacie, chranené
koeficient redukujicich  Uzemia, obmedzujUce regulativy zastavby apod.) 0,55
faktorov nezabezpeceny priamy pristup z verejngj komunikécie, naletové dreviny,

nemozZnost’ iného vyu’zitia

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie I,f POD ;50'80 *095%0.90* 1,00% 080 1,00 0,3010
Jednotkova v&eobecna hodnota pozemku VSHyy = VHuy * kep = 3,32 €m? * 0,3010 1,00 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov \ Vypocet \ VSeobecna hodnota [€]
parcela . 2256/1 70,00 m? * 1,00 €/m? * 1/1 70,00
parcela . 2401/1 77,00 m? * 1,00 €/m? * 1/1 77,00
Spolu | | 147,00

I1l.ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecng hodnoty nehnutel’nosti v k.0. Novosad, obec Novosad, okres
TrebiSov, evidovang na

liste viastnictva ¢&. 945, a to:

pozemok, parcelaregistra” C" ¢&.:
- 621 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 938 m?
pozemok, parcely registra" E" ¢.:

- 2235/1 - ornd pdda o vymere 107 m?

- 2235/2 - ornd pdda o vymere 109 m?

- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m?

- 2401/1 - orné pdda o vymere 77 m?

ku diu spracovania posudku pre U¢el spenaZenia majetku v ramci dodatoéneg likvidacie formou
dobrovolng drazby.

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutelnosti V K.0. Novosad, obec Novosad, okres TrebiSov, evidovane)
na

liste viastnictva ¢. 945, a to:

pozemok, parcelaregistra” C" ¢&.:
- 621 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 938 m?
pozemok, parcely registra™ E" ¢.:

- 2235/1 - ornd pdda o vymere 107 m?

- 2235/2 - ornd pdda o vymere 109 m?

- 2256/1 - orné pdda o vymere 70 m?

- 2401/1 - orné pdda o vymere 77 m?

ku diu spracovania posudku pre U¢el spenaZenia majetku v ramci dodatoéneg likvidacie formou
dobrovolng drazby

je4.840.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731

¢&islo posudku: 75/ 2024

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov \ VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

Parc. CKN 621 v k.(. Novosad - parc. ¢. 621 (938 m?) 424914

Parc. EKN 2235/1 a2235/2 v k.0. Novosad - parc. &. 2235/1 (107 m?) 218,28

Parc. EKN 2235/1 a2235/2 v k.0. Novosad - parc. &. 2235/2 (109 m?) 222,36

Parc. EKN 2256/1 a2401/1 v k.0. Novosad - parc. ¢. 2256/1 (70 m?) 70,00

Parc. EKN 2256/1 a2401/1 v k.0. Novosad - parc. ¢. 2401/1 (77 mP) 77,00
Spolu pozemky (1 301,00 m?) 4 836,78
VSeobecna hodnota celkom 4 836,78
VSeobecna hodnota zaokr Uhlene 4 840,00
V&eobecna hodnota slovom: Styritisicosemstodtyridsat’ Eur

V TrebiSove, dia 07.07.2024

V. PRILOHY

- objednéavka 041/2024 zo 07.06.2024

- list vlastnictva ¢. 945 z 02.07.2024 vydany katastralnym portalom
- informativna kopia z katastralnej mapy registra "
- informativna kopia z katastralnej mapy registra "

vydana katastralnym portalom

- informativna kopia z katastrélnej mapy registra "

vydand katastralnym portédlom

- informativna kopia z katastrélnej mapy registra "

vydand katastralnym portédlom

- informativna kopia z katastrélnej mapy registra "

vydand katastralnym portédlom

- informativna kopia z katastralnej mapy registra "

vydand katastralnym portadlom

a a qa g qq
Q

QO
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Ing. Mirodav Vasko

"k parc 621 z02.07.2024 vydana katastralnym portalom
' a"E" na podkiade ortofotomapy k parc. 621 z 02.07.2024

a"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2235/1 z 02.07.2024
a"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2235/2 z 02.07.2024
"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2256/1 z 02.07.2024

"E" na podklade ortofotomapy k parc. E2401/1 z 02.07.2024



Znalec: Ing. Miroslav Vasko c&islo posudku: 75 / 2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okergs v Bl Trebizov Datem vyhotnvenia 27,2024
Ohec TOS2EG1T Mionsad s vyhotovenia T 2155003
Katastrilne zemie . B4Z851 Wovesad Udaje plané k o 172024 1500600

V¥pis je nepouZitel'ny na privne {ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 945

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" cvidované na katastrélne] mape Pocet parciel: |
Parcelné Cislo | Vimem v | Druh pozemicu Sposol Drubi chrdnens Spoloénd Umniestnenic Druh
YyLU2ivania nehnutenost nehnnte'nost’ pozemki pravneha
pozemky et
621 038 | Zastavani 17 1 1
pp
[né ndaje: Bez zhipisu

Sposob vyuiivania pozermkn
IT Poremak, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym Sislom
Spolocnd nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoleénou nebnutelnostou

L'migstnenie pozemku
I Pozemak je umigstnany v zastavanom Gzemi obce

Parcely registra E" evidované na mape uréeného operdtu Pocet parciel; 14
Parezlng Sislo | Vimer v m? Druh pozemiku " Pavodné Spoloind | Umiestnenie
kﬂgi:lr:l:ii]tne nehnutel nost pozemku
223511 107 Omdé plda 1 1
[né ideje: Bee mpisp
223572 | 109 | Omé poda | | 1] 1
[n¢ ndaje; Bez mhpisu
223573 | 176 | Orn pbda | | 1| 2
Iné idaje: Bez zdpisu
2256/1 | 7| Ornd pbda | | 1] 1
Ime ndaje: Bee wapisu
225672 | 1000 Ormd pods | | 1] 2
[né ndaje: Bez xapisu
240111 | 77| O poda | | 1 | S
[n¢ ndaje: Bez zépisu
240172 | 2147 Omé poda | | 1 2]
[né ndaje: Bez zipisy
2519 | 4370 | Omé poda | | 1| 3
[né ndaje: Bez zdpisu
2932 | 3454 | Orné péda | [ 1] 2
Iné udaje: Bez zépisu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko c&islo posudku: 75 / 2024

3082 | 3094 | Trvaly trévny porast | 1 2

Iné ndaje: Bez zipisu
3626 | 2730 | Trvaly trévny porast | 1 2

Iné ddaje: Bez Zipisu
i 3910 | 2435 | Trvalf trévmy porast | ] 1 2

Iné ndaje: Bez zipisn
4063 2359 | Omnd péda | | 1] 2

[né daje: Bez zipisn
1064 1540 Trvalf trévmy porast | ] 1 2

[né Gidaje: Bez zipisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je wniestneny v zostavanom tremi obee
2 Porcmok je umiestneny mimo zastavaného dremia oboe

Spoloénd nehnutelnost
I Pozemok nie o spolotnou nehnutel nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastnik Polet viastnikov: |
Paradowé | Timl, priezvisko, meno. rodné meno £ Nazov Spoluvlasmicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podie|
Dviturn narodenia, rodné Sislo / 1CO /oy identilikaéng Gdaj
1 CASSOVIATRADE COOP, 5. 1. 0., Reholnd 1, Kofice, PSC 040 01, SR, IC0: 31681441 11

Titul nadobuednutiaz

Kipna zmluva ¥V [558/07 a Uznesenic KS - KE & 1K [24¥6=152 - 90407
Iné tidaje:

YV I708/14, Kipna smluva M 226/14 zo dha 17.07 2004, LV 1511 - 100014

Poenamky | K nchnutelnosti

P-123/2020-Poznamendva sa: Rozhodnutie Danového arady Kodics, Feleznitng 1, 041 90 =
Kofice, . 100686202/2020 zo dia 16.03 2020 vydané v smysle § 81 ods | zikona &

632005 Z.z. o zriadeni ziloinéha priva k nebnotelnostam: pozemok repistra CEN parcela

Cislo 621 8 pozemky regstra EKN parcely felo 223571, 223572, 223573, 2256/1, 23562,

2=071, 240142, 2519, 2082, MR2, 3626, 3910, 4003, 4064 na liste viasinictva pod B | v podicle

111, W amvsle § 81 od. | Datového poriadka zélofné privo veniks vwkonateTnosfou

rozhodnutia o rriadeni zalozného prava, Polas tevania sAloZného prave sa podfa § 21 ods. 2
Datiového poriadku zakazuje dafovému dliznikovi nakladar s predmetom zilozného préva bez
stihlasu spraveu dane - 50020

Sprives - Meevidovani
Mijomon - Neevidonvani

[na ppravnena osoba - Meevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnnat (Obzah

k. vlastnikovi

Vlastnik poradove éslo 1 Z-598:2020-Padla rozhadnutia Dafovieho Gradu Kodice, #=lezniéna I, O 90 KoSice, ¢ :

TMCEGROZI020 20 diia 16.03.2020 v spojeni s oznamenim o nadabudnati privoplamosti &,
IMOECATTEIN20 o dita 24.04 2020, herecitované rozhodnutie nadebudlo privoplatnos? a
wvkonatenost’ dia 03,04 2020, zapisuje sa zriadenie zdlo?néha prava k rehnotelnostiam:
Ecm:mnlr registra CKN parcela Zislo 621 a pozemky registra EKN parcely Cislo 223571, 223572,
2233/3, 2238/1, 225672, 240171, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4003, 2064, na podiel
pod B1 - 171 - 67/20

V§pis je nepouZiteln na prévne fikony

()
~
=]
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko c&islo posudku: 75 / 2024

\ \ \ -

Kaopin je nepouditelni na prévne ukony.

Meranie a grafické znizomenie je len informativre a je nepouzitelné na vyrienie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky. P
s VyTdenie hran[l:: pozemkov u\usad:eni-a stavieb na pozemky mbZe vykonar len odborne spdsobild Psnba.

g [ ST Bl

Okres Obec Katastralne izemie
Trehigov Movosad Movosad
Urad geodézie, kartografic & Cislo zdkazky Wektorova mapa Mierka 11000

katasira Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNE] MAPY
na parcelu  {7]

Kdpia je nepoukitelnd na privoe dkony

Wyhotovené awomatizovanim spésobom 2 TSKN Sphsob aurorizicie

Dvitam a éas vyhotovenia 2.7.2024 21:30:39 B aulorizdcie

Uldaje platné k 1.7.2024 18:00:00
Informaény sysiém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartogratic a katnstra Slovenske) republiky Strana | z |

Strana 15



Znalec: Ing. Mirosav Vasko

¢ido posudku: 75/ 2024

L Urad geodézie, kartog: afie a katastra Slovenske; republiky Datum: 2.7.2024

Vytlateng z aplikacie Mepouzitelng na pravne ukony.

Meranic a grafické znazc nenie je len informativne a je nepouiitelne na vytytenia hranic pozembkoy

g 0Eanenie

stavieb na pozemky Vyty enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mézc vwhonat len odborne
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

¢ido posudku: 75/ 2024

& Urad geodézie, kartog afie a katastra Slovenske] republiky Ddtum: 2. 7. 2024

Parcela registra E, 2235/

Wytlatené z aplikdcie

. MepouZitelng na pravne Gkony (1/2)
enie |2 len informativne a je nepouiitelngd na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
enie hranic pozemkcy 2 osacenia stavieb na pozemky méze vwkonaf len odborne

Meranie a graficke znazc

staviel: na pozemxy. Wy
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 75/ 2024

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republ ky Datum: 2 72024

Parcela reqgistra E, 2235/

Vytlacené 2 apli<acie A. NepouZitelné na pravne ukony (1/2)

Meranie a grafické znazc nenie je len informativie a j& nepousitelng na wiydenie hranic pozemkov a asadenie
stavieb na pozemky. Vyty “2nie hranic pozemkov 2 osadenie stavieb na pozemky maze vykonat len odborne
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 75/ 2024

B Urad geodezie, kartog afie a katastra Slovenske) repulbdiky Catum: 2

s

:.:"F‘.J--'-'H' P "I"‘;.'" i \Tr-r'-\.. i'__- /-j" : u-.
Fdlfcela regisira c, 2256/

Vytlacens z aplikace MNepouzitelne na pravne ukony (1/2)
Meranie a graficke zndzc nenie je len informativie a je nepouzitelné na vwiytenie hranic pozemkoy 3 osacenie

stavieb na pozemky Vytyoonie hranic pozemkov a8 osadenia stavieh na poremky moie vykonat len odborme
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¢ido posudku: 75/ 2024

Znalec: Ing. Miroslav Vasko
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Vytiacene z aplikacie
Meranie a graficke znaz:
slavieb na poczemey. Vi

© Urad geodézie, kartocg afie a katastra Slovenske] republivy

Nepouzitelne na pravne ukony

enie je len informativne a j& nepousitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie

nic franic pozemkay a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len cdborme
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 75/ 2024

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym ¢islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 75/2024.

Zérovei vyhlasujem Ze som s vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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Znalec : Ing. Dlho$ Rébert, Jasuschova 10 , 040 23 Kosice
: tel : 0903 705 097, e-mail: rdlhos1@gmail.com

Zadavatel’: DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 04001 Kosice, ICO: 36764281

Cislo spisu (objednivky) : Objednavka zo diia 7.6.2024

ZNALI@CKY POSUDOK
Cislo 7/2024

Vo veci : Stanovepia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych
na LV ¢.945, KU Novosad, obec Novosad, okres Trebiéov,vvo vlastnictve
CASSOVIATRADE COOP, s. 1. 0., Rehol'na 1, Kosice, ICO: 31681441

Pocet listov posudku ( z toho priloh ) : 39 (z toho 22 priloh )
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 2

Datum vypracovania : 17.6.2024




L.UVODNA CAST

1. Uloha znalca :

1.1 Stanovit’ vieobecnu hodnotu nehnutel'nosti zapisanych na :
LV €.945 parcela €.2235/3, 2256/2, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4063,
4064 v KU Novosad, obec Novosad, okres Trebiov, vo vlastnictve
CASSOVIATRADE COOP, s. r. 0., Rehol'na 1, Kogice, ICO: 31681441

2. Utel posudku :
Pre ucely konania drazby spolo¢nostou DraZobnik, s.r.0., na zaklade navrhu na

vykonanie drazby od navrhovatel'a drazby JUDr. Andrea Havlatova-Rajczyova,
likvidator spolo¢nosti: CASSOVIATRADE COOP, s. r. 0., v dodato¢nej likvidacii.

3. Datum vyziadania posudku : 7.6.2024

4. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany : 15.6.2024
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané zadivatePom :
Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 7.6.2024

5.2. Ziskané znalcom:
Vypis z listu vlastnictva, LV ¢.945, KU Novosad, zo diia 15.6.2024
Mapy prislusnych parciel )
Situovanie pozemkov
Nakres vyuzitia parcely ¢.4064
UPN obce Novosad — zmeny a doplnky &.2 zo dita 30.9.2021
Miestne Setrenie
Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis :
Vyhlagka MS SR ¢.254/2010 Z.z. a €.492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov

Vyhlaska ¢&. 490/2004 Z.z. , ktorou sa vykonava zékon o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav

k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Zkon &.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku.

Zakon &.465/2008 Z.z., ktorym sa menia a dopliiaju zakony v pdsobnosti Ministerstva
financii SR v suvislosti so zavedenim meny euro v SR
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8. Vlastnicke a evidentné iidaje hodnotenych pozemkov :

8.1. Vypis z listu vlastnictva ¢.945, KU Novosad, obec Novosad, okres TrebiSov,
zo dnia 15.6.2024

A. Majetkova podstata :
Pozemok registra ,,E“:
parc.&. 2235/3 Orna poda 176 m?
parc.g. 2256/2 Orna pdda 1000 m?
parc.c. 2401/2 Orné pdda ' 2147 m?
parc.g. 2519 Orné pdda 4370 m?
- parc.&. 2932 Orna poda v 3454 m?
parc.c. 3082 Trvaly trdvny porast 3094 m?
parc.C. 3626 Trvaly trdvny porast 2730 m?
parc.¢. 3910 Trvaly travny porast 2435 m?
parc.&. 4063 Orna poda 2359 m?
parc.&. 4064 Trvaly travny porast 1540 m?

B. Vlastnik :

1. CASSOVIATRADE COOQP,s. r. 0., Rehol'na 1, KoSice, PSC 040 01, SR,
ICO: 31681441
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy :

7-598/2020-Podla rozhodnutia Dafiového tradu Kosice, Zelezniénd 1, 041 90 Kosice, &. :
100686902/2020 zo dita 16.03.2020 v spojeni s oznamenim o nadobudnuti pravoplatnosti
& 100806778/2020 zo dita 24.04.2020, horecitované rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost a vykonatelnost dfia 03.04.2020, zapisuje sa zriadenie zalozného prava

k nehnutePnostiam: pozemok registra CKN parcela ¢islo 621 a pozemky registra EKN
parcely &islo 2235/1, 2235/2, 2235/3, 2256/1, 2256/2, 2401/1, 2401/2, 2519, 2932, 3082,
3626, 3910, 4063, 4064, na podiel pod B1 - 1/1 - 67/2

9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia :
" 'Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana diia 15.6.2024
Fotodokumentacia bola vykonana diia 15.6.2024 -

10. Ostatné poziadavky objedndvatel’a :
Neboli vznesené



II. POSUDOK

1. VSeobecné udaje :

ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE :

Vieobecna hodnota ( VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutePnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sut'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuici aj predavajuci
budii konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

a) Vyber pouzitej metédy :
Vseobecna hodnota nehnutelnosti — pozemkov ( na merni jednotku = 1 m?) je moZné
stanovit’ v zmysle ustanoveni vyhlasky MS SR &.254/2010 Z.z. a &. 492/ 2004 Zz.,
prilohy &.3 ods. E o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku metddami

- porovnavacou metddou

- vynosovou metdédou

- metdédou polohovej diferenciacie
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku je pouzita metoda polohovej diferenciacie.
Porovnévacia a vynosova metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty s vyligené z dovodu
nedostatku relevantnych a hodnovernych podkladov pre danu lokalitu a typ pozemkov.
VSeobecna hodnota pozemkov je definovana ako suéin vychodiskovej hodnoty pre dané
katastralne izemie a koeficientu polohovej diferenciacie, ktory zohladiiuje $pecifika polohy,
vyuZiteInost’, dosahovania vynosu pozemku pre pol'nohospodérske ucely, ako aj predajnost’
pozemku. ‘

VSeobecnd hodnota polnohospodarskej pddy mimo zastavaného tizemia obce uvedene;j
v prilohe €islo 1 k vyhlaske &islo 79/1996 &asti A.1 prvom bode (ornd pdda, trvalé travne
porasty),sa vypo¢ita podl'a zakladného vzt'ahu :

VSHpoz =M x VSHw  (Eur)
kde
M — vymera pozemku v m
VSHwm; - Jjednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m? , ktor4 sa vypoéita :

2)

VSHw = VHw x Kep (Eur/m?)
kde .
VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota, ktora sa stanovy podla zikona &islo 582/2004 Z.z.
Vv zavislosti od katastralneho tizemia a okresu.

Kpp - koeficient polohovej diferencidcie , ktory zohl'adtuje $pecifika polohy, Vyuiitel’nosti,'
dosahovania vynosu pozemku pre pol'nohospodérske ucely, ako aj predajnost’ pozemku,
podla vzt'ahu :

kep =ks.ko.kn.kv.kp.kz. kr



kde

ks — koeficient vyjadrujici bonitovant pddno-ekologicku jednotku,
kp — koeficient vyjadrujuci pddny druh (zrnitostné frakcie),

kn — koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’,

kv —koeficient vyjadrujuci vyuZitelnost pody

kp — koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pddy,

kz — koeficient Vyjadrujici zvySujuce faktory.

kr — koeficient vyjadrujuci redukujtice faktory.

b) Porovnanie privnej a technickej dokumentscie so skutkovym stavom:

Pravna dokumentacia nie je v sulade so skutkovym stavom, boli zistené tieto rozdiely:
- pozemok p.¢. 3626 povodne evidovany na LV ¢.945 ako trvaly travny porast

Je v skuto¢nosti dlhodobo zrekultivovany na ornti pddu.

Ostatné pozemky st v sulade so skutkovym stavom. Vsetky pozemky sd zakreslené .
v katastralnej mape v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou diia 15.6.2024

¢) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie si vlastnicky podlozené:
Neboli zistené

2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty

2.1 Met6da polohovej diferenciacie

2.1.1 Pozemky polohovou diferenciaciou

2.1.1.1
a)Analyza polohy nehnutel’nosti v KU Novosad:
Hodnotené pozemky sa nachadzaju v extravilane obce Novosad.

Novosad lezi v juhozapadnej Casti Vychodoslovenskej niZiny na odlesnenej pahorkatine
pokrytej sprafovymi uloZeninami a na nive Trnavky. Nadmorsk4 vyska v strede obce je 120
m n. m., v chotari 100- 160 m n. m.

Realitny trh s pol'nohospodérskou podou v ocetiovanej lokalite zaznamenava zvyseny dopyt.
Dopyt prevySuje ponuku. Miesta hodnotenych parciel nie st zatazené negativnymi vplyvmi.

V regidne je pomerne tepla, suchd, nizinna, kotlinova klima, kde suma tepl6t nad 10°C
Je 2800 - 3160 a dlzka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 229 dni.

Podl'a UPN obce Novosad — zmeny a doplnky ¢&. 2 zo dfia 30.9.2021 (vid’ priloha),

na parcelach ¢. 2235/3, 2256/2, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4063 a 4064

nie je planovana Ziadna vystavba. Vzhladom na tito skuto&nost’, hodnotim uvedené parcely
ako pozemky na pol'nohospodarske vyuZitie.



2.1.1.1.1

LV ¢.945 (k.i. Novosad) pozemok reg “E“

parc.é. 2235/3 Orn4 poda 176 m?
parc.¢. 2256/2 Orné p6da 1000 m*
parc.¢. 2401/2 Orn4 poda 2147 m?
parc.&. 2519 Orn4 pdda 4370 m?
parc.é. 2932 Orn4 pdda 3454 m?
parc.¢. 3082 Trvaly trdvny porast 3094 m?
parc.C. 3626 Trvaly travny porast 2730 m?
parc.¢. 3910 Trvaly travny porast 2435 m?
parc.é. 4063 Orn4 poda 2359 m?
parc.¢. 4064 Trvaly travny porast 1540 m?

a)Analyza polohy nehnutel’nosti :

a.1 Pozemok p.¢. 2235/3 je umiesteny zapadne od okrajovej €asti obce, v tesnej blizkosti
intravilanu, s pristupom po ceste III. triedy Novosad - Kysta a nespevnenej pol'nej ceste.

a.2 Pozemok p.¢. 2256/2 je umiesteny zapadne od okrajovej Casti obce, v tesnej blizkosti
intravilanu, s pristupom po obecnej ceste a nespevnenej pol'nej ceste.

a.3 Pozemok p.¢. 2401/2 je umiesteny 100 m zapadne od okrajovej Casti obce, s pristupom
po ceste 1. triedy ¢.552 Novosad — Zemplinsky Bran¢ a nespevnenej polnej ceste.

a.4 Pozemok p.&. 2519 je umiesteny 400 m zapadne od okrajovej &asti obce, 250 m juZne
od poI'nohospodarskeho letiska, s pristupom po ceste II. triedy ¢.552 Novosad — Zemplinsky
Bran€ a nespevnenej pol'nej ceste.

a.5 Pozemok p.¢. 2932 je umiesteny 1,5 km zapadne od okrajovej €asti obce, s pristupom
po ceste II. triedy ¢.552 Novosad — Zemplinsky Bran¢ a nespevnenej pol'nej ceste.

a.6 Pozemok p.¢. 3082 je umiesteny 1,4 km severozapadne od okrajovej Casti obce,

s pristupom po ceste II. triedy ¢.552 Novosad — Zemplinsky Bran¢ a nespevnenej pol'nej
ceste.

a.7 Pozemky p.¢. 3626, 3910, 4063, 4064 su umiestené 1,7 — 2,1 km severne od okrajovej
Casti obce, s pristupom po nespevnenej pol'nej ceste.

b)Analyza vyuZitia nehnutePnosti:

b.1 Pozemok p.¢.2235/3 (orn4 pdda) sa nachadza v nadmorskej vyske 120 m.n.m. Parcela je
stcast’'ou spoloéného obhospodarovaného honu, na ktorom je v stéasnosti zasiata s6ja. Poda
na parcele ma charakter pseudogléjovej hnedozeme na sprasovych a polygennych hlinach,
je stredne t'azk4, hlinita, bez skeletu. Parcela lezi na rovine bez prejavu plo3nej vodnej erozie.
Ko6d BPEJ 0350002, t.j. 5.skupina - stredne produkéna poda. Produkény pddny potencial
hodnotenej parcely je 73.

b.2 Pozemok p.£.2256/2 (orna poda) sa nachadza v nadmorskej vyske 118 m.n.m. Parcela
prechddza cez zahumnie v blizkosti intravildnu, na pozemku je v su€asnosti zasiaty hrach.
Poda na parcele ma charakter pseudogléjovej ernozeme na sprasovych a polygennych
hlinach, je stredne t'azka, hlinita, bez skeletu. Parcela leZi na rovine bez prejavu plosnej
vodnej erdzie. Kod BPEJ 03410002, t.j. 5.skupina - stredne produk&na péda. Produkény
pddny potencial hodnotenej parcely je 76.

b.3 Pozemky p.¢. 2401/2, 2519, 2932, (ornd pdda) sa nachadzaji v nadmorskej vyske

115 -118 m.n.m. Parcely st su¢astou spolo¢nych obhospodarovanych honov, na ktorych

je v suasnosti zasiata soja, repka ozimna a pSenica ozimn4. Pdda na parceldch ma charakter
pseudogléjovej hnedozeme na spraSovych a polygennych hlinach, je stredne t'azka, hlinit4,



bez skeletu. Parcely leZia na rovine bez prejavu plosnej vodnej erézie. K6d BPEJ 0350002, t.j.
5.skupina - stredne produkéna pdda. Produkény pddny potencial hodnotenych parciel je 73.
b.4 Pozemok p.¢.3082 (trvaly travny porast) sa nachadza v nadmorskej vyske 105 m.n.m.
Parcela je st¢ast’'ou spoloéného obhospodarovaného honu, na ktorom je v sii¢asnosti kosena
laka. Pdda na parcele ma charakter tazkych glejov, je {lovita, tazka, bez skeletu. Parcela lezi -
na rovine bez prejavu plodnej vodnej erdzie. Kéd BPEJ 0398004, t.j. 9.skupina - malo
produkéna pdda. Produkény podny potencial hodnotenej parcely je 53.

b.5 Pozemok p.¢€. 3626 evidovany na LV ¢.945 ako trvaly travny porast je v skuto¢nosti
zrekultivovany na orni pddu. Nachadza v nadmorskej vyske 100 m.n.m. Parcela je suCastou
spolo¢ného obhospodarovaneho honu, na ktorom je v su€asnosti zasiata slne¢nica. P6da na
parcele ma charakter glej ovej &iernice, aZ ernice pelickej, je velmi tazk4, ilovité, bez
skeletu. Parcela leZi na rovine bez prejavu plosnej vodnej erézie. Kéd BPEJ 0328004, t.j.
6.skupina - stredne produkénd pdda. Produkény podny potencidl hodnotenej parcely je 74.
b.6 Pozemok p.¢. 3910 (trvaly trivny porast) sa nachadza v nadmorskej vyske 100 m.n.m.
Parcela je suéastou spoloéného obhospodarovaného honu, na ktorom je v sii¢asnosti kosena
luka. Parcela je pravidelne podmacana. Rastu na nej vlhkomilné druhy rastlin. Nie je vhodna
pre intenzivnu pol'nohospodarsku produkciu. Péda na parcele ma charakter glejovej Ciernice,
az &iernice pelickej, je vel'mi tazka, ilovitd, bez skeletu. Parcela leZi na rovine. Kod BPEJ
0328004, t.j. 6.skupina - stredne produké&né pdda. Produkény pddny potencial hodnotene;
parcely je 74. '

b.7 Pozemok p.¢&. 4063, (orna pdda) sa nachadza v nadmorskej vyske 105 m.n.m. Parcela

je suéastou spoloéného obhospodarovaného honu, na ktorom je v si¢asnosti zasiata repka
ozimna. Pdda na parcele ma charakter pseudogléjovej hnedozeme na spraSovych

a polygennych hlinach, je stredne t'azk4, hlinita, bez skeletu. Parcela lezi na rovine bez
prejavu plosnej vodnej erézie. K6d BPEJ 0350002, t.j. 5.skupina - stredne produkéna poda.
Produkény podny potenciél hodnotenej parcely je 73.

b.8 Pozemok p.¢. 4064 evidovany na LV &.945 ako trvaly trivny porast je v skutocnost1

na vymere 682 m? zrekultivovany na ornu podu Ostatnu &ast’ o vymere 858 m? tvori trvaly
travny porast. Z celkoveJ vymery 1540 m? je v skuto€nosti obhospodarovanych len 682 m?,

t.j. na vymere 682 m? je v sudasnosti zasiata repka ozimn4. Ostatna (druhd) Cast’ pozemku

o vymere 858 m? je dlhodobo neuZivana, podmacana tvori ju mokrad’.

Rozdelenie hodnotenej parcely &.4064 podl’a jej vyuZitelnosti je znazornené v prilohe
posudku.

Pdda m4 charakter pseudogléjovej hnedozeme na sprasovych a polygennych hlinach, je
stredne t'azk4, hlinit4, bez skeletu. Kéd BPEJ 0348002 t.j. 4.skupina ,,produkénd ornd poda‘
s produkénym podnym potencidlom 78.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s uzivanim nehnutel’nosti :
Parcela ¢.3910 a &ast’ parcely 4064(2) su dlhodobo podmécané, nie su vhodné
pre intenzivnu pol'nohospodarsku produkciu. (vid’. fotodokumentacia v prilohe)



. LV Parcela Druh Druh Spolu Podiel Vymera
pozemku pozemku vymera | v podiely
na LV skuto¢nost’

LV 945“E*“ | 2235/3 Orna pdda Orna pdda 176 1/1 176 m?

LV 945“E* | 2256/2 Orna pdda Orna pdda 1000 1/1 1000 m?

LV 945“E* | 2401/2 Orna poda Orna poda 2147 1/1 2147 m?

LV 945“E* 2519 Orma pdda Orna pdda 4370 /1 4370 m?

LV 945“E* 2932 Orna pdda Orna pdda 3454 1/1 3454 m?

LV 945“E* 3082 TTP TTP 3094 1/1 3094 m?

LV 945“E* 3626 TTP Orna poda 2730 1/1 2730 m?

LV 945“E* 3910 TTP “TTP 2435 1/1 2435 m?

LV 945“E* 4063 Orna poda Orma poda 2359 1/1 2359 m?

LV 945“E* | 4064 (1) TTP Orna poda 682 1/1 682 m?

LV 945“E*“ | 4064 (2) TTP TTP 858 11 858 m?
Spolu OP 16918 m?
Spolu TTP 6387 m?

Obec (KU) : Novosad

Vychodiskov4 hodnota m?OP : 0,4872 Eur

parcela ¢. 2235/3

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujiici BPEJ 0350002, 5. skupina urodnosti pody 1,85
Kp - koeficient vyjadru_]um pddny druh - zmitostné frakcie (hlinita) 1,00
Kx - koeficient vyjadrujci trh s pddou, predajnost’ ( zvySeny zaujem ) 1,10
Ky - koeficient vyjadrujuci vyuzitelnost pody (séja) 1,00
Kp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pody (rovina) 1,00
Kz - koeficient vyjadrujiici zvySujtce faktory (v blizkosti intravilanu ) 1,20
Kg - koeficient vyjadrujuci redukujuce faktory (pristup len cez susedné parcely) | 0,60
Vysledny koeficient 1,465

Koeficient polohovej diferenciacie :
Jednotkova hodnota pozemku OP :
Vieobecni hodnota pozemku OP :  176,0 m* x 0,7138 Eur/m

Vieobecna hodnota pozemku

1,465 x 0,4872 Eur/m? = 0,7138 Eur/m?
= 125,64 Eur

S W OO SRR B . ov.....125,64 Eur

1,85x1,0x 1,1 x 1,0x1,0 x 1,2 x 0,60 = 1,465




Obec (KU) : Novosad

Vychodiskova hodnota m? OP : 0,4872 Eur

parcela ¢. 2256/3

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujuci BPEJ 0341002, 5. skupina urodnosti pody 1,90
Kb - koeficient vyjadrujici podny druh - zrnitostné frakcie (hlinit4) 1,00
Ky - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’ ( zvySeny zdujem ) 1,10
Ky - koeficient vyjadrujtici vyuzitel'nost pody ( hrach siaty) 1,00
Kp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pddy (rovina) 1,00
K7 - koeficient vyjadrujuci zvySujuce faktory ( v blizkosti intrav.- zdhumnie ) 1,20
KRr - koeficient vyjadrujici redukujice faktory (pristup len cez susedné parcely) | 0,60
Vysledny koeficient 1,5048

Koeficient polohovgj diferencidcie: 1,90x1,0x1,10x 1,0 x1,0x 1,20 x 0,60 = 1,5048
Jednotkova hodnota pozemku OP :  1,5048 x 0,4872 Eur/m?= 0,7331 Eur/m?

Vieobecna hodnota pozemku OP :  1000,0 m? x 0,7331 Eur/m? = 733,14 Eur

Vseobecna hodnota pozemku S L S DA T N e | 733,14 Eur

Obec (KU) : Novosad

Vychodiskova hodnota m? OP : 0,4872 Eur

parcela & 2401/2, 2519, 2932

Koeficienty Hodnota

Ks - koeficient vyjadrujuci BPEJ 0350002, 5. skupina urodnosti pody 1,85

Kb - koeficient vyjadrujici pddny druh - zrnitostné frakcie (hlinité) 1,00

K - koeficient vyjadrujici trh s pddou, predajnost’ ( zvySeny zdujem ) 1,10

Kv - koeficient vyjadrujici vyuZitel'nost’ pddy ( oziminy, séja) 1,00

Kbp - koeficient vyjadrujuci polohu a umiestnenie pody (rovina) 1,00

Kz - koeficient vyjadrujici zvySujtce faktory 1,00

KR - koeficient vyjadrujtci redukujuce faktory (pristup len cez susedné parcely) | 0,60
| Vysledny koeficient 1,221

Koeficient polohovej diferencidcie : 1,85 x 1,0 x 1,10 x 1,0 x1,0 x 1,00 x 0,60 = 1,221
Jednotkovs hodnota pozemku OP : 1,221 x 0,4872 Eur/m? = 0,595 Eur/m’
VSeobecna hodnota pozemku OP :  9971,0 m* x 0,595 Eur/m? =5931,48 Eur

VSeobecna hodnota pozemku i e R e 5931,48 Eur
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Obec (KU): Novosad

Vychodiskova hodnota m? TTP : - 0,0634 Eur

parcela ¢. 3082

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujiici BPEJ 0398004, 9. skupina urodnosti pody 1,00
Kbp - koeficient vyjadrujuci podny druh - zrnitostné frakcie (ilovitd) 0,90
Ky - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’ (zvySeny zdujem o TTP) 2,50
Ky - koeficient vyjadrujuci vyuZitelnost pody (kosen4 luka) 1,00
Kp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pody (rovina) 1,00
Kz - koeficient vyjadrujici zvySujuce faktory 1,00
Kr - koeficient vyjadrujuci redukujice faktory 1,00
Vysledny koeficient 2,25

Koeficient polohovej diferencidcie : 1,0x0,90x2,50x 1,0x1,0x 1,0x 1,0 = 2,25

Jednotkova hodnota pozemku TTP : 2,25 x0,0634 Eur/m? = 0,14265 Eur/m?

Vieobecna hodnota pozemku TTP :  3094,0 m? x 0,14265 Eur/m?* = 441,36 Eur

Vseobecna hodnota pqzemku SO NSUOOOPPOO SOt ). 5 3. 441,36 Eur
Obec (KU) : Novosad

Vychodiskova hodnota m?OP : : 0,4872 Eur

parcela €. 3626 ( TTP zmena na OP)

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujtiici BPEJ 0328004, 6. skupina urodnosti pody 1,90
Kb - koeficient vyjadrujuci pédny druh - zrnitostné frakcie (ilovitd) 0,90
K - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’ ( zvySeny zaujem ) 1,10
Kv - koeficient vyjadrujici vyuZitelnost’ pody ( slnecnica) 1,00
Kp - koeficient vyjadrujiici polohu a umiestnenie pody (rovina) 1,00
Kz - koeficient vyjadrujuici zvySujuce faktory 1,00
KR - koeficient vyjadrujaci redukujice faktor\ (pristup len cez susedne parcely) | 0,60
Vysledny koeficient 1,0692

Koeficient polohovej diferencidcie: 1,90x0,90x 1,10x 1,0x1,0x 1,0 x 0,6 = 1,0692

Jednotkovi hodnota pozemku OP :  1,0692 x 0,4872 Eur/m? = 0,5209 Eur/m’

Vieobecnd hodnota pozemku OP :  2730,0 m? x 0,5209 Eur/m® = 1422,10 Eur

Vseobecni hodnota pozemku s g e E SenSe 1422,10 Eur
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Obec ( KI'J) g Novosad.

Vychodiskova hodnota m> TTP : 0,0634 Eur

parcela ¢. 3910

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujici BPEJ 0328004, 6. skupina urodnosti pody 1,75

Kp - koeficient vyjadrujici pddny druh - zrnitostné frakcie (ilovitd) 0,90

K - koeficient vyjadrujtci trh s pédou, predajnost’ (zvySeny zaujem o TTP) 2,50

Kv - koeficient vyjadrujtici vyuziteI'nost’ pddy (kosend luka) 1,00 i
Kp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pddy (rovina) 1,00

Kz - koeficient vyjadrujici zvySujuce faktory 1,00

Kr - koeficient vyjadrujuci redukujice faktory (podmécand) 0,70
Vysledny koeficient 2,756

Koeficient polohovej diferencidcie: 1,75x0,90x2,50x 1,0x1,0x 1,0 x 0,7 = 2,756

Jednotkovi hodnota pozemku TTP.: 2,756 x 0,0634 Eur/m? = 0,1747 Eur/m*

Vieobecna hodnota pozemku TTP :  2435,0 m? x 0,1747 Eur/m* = 425,51 Eur

Vseobecna hodnota pozemku O O el WOl o o3 I 425,51 Eur
Obec (KU) : Novosad

Vychodiskova hodnota m? OP : 0,4872 Eur

parcela ¢. 4063

Koeficienty , Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujaci BPEJ 0350002, 5. skupina trodnosti pody 1,85
Kb - koeficient vyjadrujtici pddny druh - zrnitostné frakcie (hlinitd) 1,00
K - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’ ( zvy$eny zaujem ) 1,10
Ky - koeficient vyjadrujici vyuZitelnost’ pddy ( repka ozimn4 ) 1,00
Kp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pddy (rovina) 1,00
K7 - koeficient vyjadrujici zvyS$ujiice faktory 1,00
KRr - koeficient vyjadrujuci redukujiice faktory (pristup len cez susedné parcely) | 0,60
Vysledny koeficient : 1,221

Koeficient polohovej diferenciscie : 1,85x1,0x 1,10 x 1,0 x1,0 x 1,00 x 0,60 = 1,221

Jednotkova hodnota pozemku OP : 1,221 x 0,4872 Eur/m* = 0,595 Eur/m?
Vieobecnd hodnota pozemku OP :  2359,0 m? x 0,595 Eur/m* = 1403,30 Eur

VSeobecna hodnota pozemku o Wl WW WY wo... 1403,30 Eur
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Obec (KU): Novosad

Vychodiskova hodnota m?OP : 0,4872 Eur

parcela & 4064 o vymere 682 m*

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujuci BPEJ 03480002, 4. skupina trodnosti pody 2,00
Kp - koeficient vyjadrujaci pddny druh - zrnitostné frakcie (hlinitd) 1,00
Ky - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost’ ( zvySeny zéujem ) 1,10
Kv - koeficient vyjadrujuci vyuzitelnost’ pddy ( repka ozimna) 1,00
Kp - koeficient vyjadrujici polohu a umiestnenie pody (rovina, mala vymera) 0,90
K7 - koeficient vyjadrujuci zvySujuce faktory 1,00
Kr - koeficient vyjadrujuci redukujuce faktory (pristup len cez susedné parcely) | 0,60
Vysledny koeficient 1,188
Koeficient polohovej diferencidcie : 2,0x1,0x1,10x 1,0 x 0,90 x 1,00 x 0,60 = 1,188
Jednotkova hodnota pozemku OP : 1,188 x 0,4872 Eur/m? = 0,5787 Eur/m?
Vieobecna hodnota pozemku OP :  682,0 m? x 0,5787 Eur/m? = 394,74 Eur
Vseobecna hodnota pozemku L0 T . IO oworll . 394,74 Eur

Obec (KU) : Novosad

Vychodiskova hodnota m?> TTP : 0,0634 Eur

parcela & 4064(2) o vymere 858 m?

Koeficienty Hodnota
Ks - koeficient vyjadrujici BPEJ 0327003, 6. skupina irodnosti pody 1,75
Kp - koeficient vyjadrujuci pddny druh - zrnitostné frakcie (ilovita) 0,90
K - koeficient vyjadrujuci trh s pddou, predajnost (zvySeny zdujem o TTP) 2,50
Kv - koeficient vyjadrujuci vyuZite'nost pddy (neuzivana) 0,50
Kbp - koeficient vyjadrujuci polohu a umiestnenie pody (rovma} 1,00
Kz - koeficient vyjadrujici zvySujice faktory 1,00
KR - koeficient vyjadrujtci redukujice faktory (mokrad’) 0,50
Vysledny koeficient 0,9843

Koeficient polohovej diferencidcie :  1,75x 0,90 x 2,5 x 0,50 x1,0 x 1,0 x 0,5=0,9843

Jednotkovi hodnota pozemku TTP :  0,9843 x 0,0634 Eur/m? = 0,0624 Eur/m?

Vseobecna hodnota pozemku TTP :  858,0 m? x 0,0624 Eur/m? = 53,55 Eur

Vseobecna hodnota pozemku < TINESRN T  —— 53,55 Eur
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Vyhodnotenie
Nazov Hodnota | VySka podielu | Hodnota v podiely
celkom v Eur
v Eur
LV 945 “E* 2235/3 125,64 1/1 125,64
LV 945 “E* 2256/2 733,14 1/1 733,14
LV 945 “E“ 2401/2 1277,19 1/1 1277,19
LV 945 “E* 2519 2599,59 1/1 2599.,59
LV 945 “E* 2932 2054,69 1/1 2054,69
LV 945 “E“ 3082 441,36 1/1 441,36
LV 945 “E* 3626 1422,10 1/1 1422,10
LV 945 “E* 3910 425,51 1/1 425,51
LV 945 “E* 4063 1403,30 1/1 1403,30
LV 945 “E* 4064 (1) 394,74 1/1 394,74
LV 945 “E* 4064 (2) 53,55 1/1 53,55
Spolu hodnota 10930,8 10930,8




I11. Rrekapitulacia veobecnej hodnoty

/v

Vlastnik Katastralne List |Register] Cislo Vymera Druh pozemku Skutocny stav _ Spoluvlast. Vymera JVH Vysledny | Vseob.hodnota
Uzemie vlastnict. parcely (m2) podla LV podiel | v podiely (m2)|] Eur/m2 | koef. PD | v podiely ( Eur)
CASSOVIATRADE COOP |  Novosad 945 E 2235/3 176 Orné poda Orné poda 1 1 176,00 0,4872 1,465 125,64
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 2256/2 1000 Orna poda Orné pdda 1 1 1000,00 0,4872 1,505 733,14
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 240172 2147 Orna poda Orna pdda 1 1 2147,00 0,4872 1,221 1277,19
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 2519 4370 Orna pdda Ornd pdda 1 1 4370,00 0,4872 1,221 2599,59
CASSOVIATRADE COOP |  Novosad 945 E 2932 3454 Orna pdda Orna poda 1 1 3454,00 0,4872 1,221 2054,69
CASSOVIATRADE COOP |  Novosad 945 E 3082 3094 TTP TTP i 1 3094,00 0,0634 2,250 441,36
CASSOVIATRADE COOP Novosad 945 E 3626 2730 TTP TTP zmena na OP 1 1 2730,00 0,4872 1,069 1422,10
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 3910 2435 TTP TTP 1 1 2435,00 0,0634 2,756 425,51
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 4063 2359 Ornd pdda Orna pdda 1 1 2359,00 0,4872 1,221 1403,30
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 4064 (1) | 1540 (682) TTP TTP zmena na OP 1 1 682,00 0,4872 1,188 394,74
CASSOVIATRADE COOP|  Novosad 945 E 4064 (2) | 1540 (858) TTP TTP 1 1 858,00 0,0634 0,984 53,55
23305,0 23305,0 10930,8
Vymera v podiely v m2 23305,0
V3eobecna hodnota pozemkov v podiely v EUR 10930,8
Vieobecnd hodnota pozemkov v podiely zaokrihlene v EUR 10.930,-
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IV. ZAVER

4.1 Uloha znalca :

4.1.1 Stanovit vieobecni hodnotu nehnutel'nosti zapisanych na :
LV &.945 parcela &.2235/3, 2256/2, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4063,

4064 v KU Novosad, obec Novosad, okres TrebiSov, vo Vlvastnictve
CASSOVIATRADE COOP, s. r. 0., Rehol'na 1, Kosice, ICO: 31681441
4.2. Odpoved’ :

42.1 Po preskimani a analyze skutkového stavu a v stilade s postupom uvedenym
v predchadzajucich &astiach tohto znaleckého posudku stanovujem vSeobecnu
hodnotu pozemkov podla vysky spoluvlastnickeho podielu, podla celistvosti
parciel, miesta, druhu, kvality a vyuZitelnosti takto :

10.930,- Eur

Slovom : Desat'tisicdevit'stotridsat’” Eur

Kosiciach 17.6.2024
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V. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 7.6.2024
Vypis z listu vlastnictva, LV ¢.945, KU Novosad, zo diia 15.6.2024
Mapy prislusnych parciel

Situovanie pozemkov

Nakres vyuzitia parcely ¢.4064

UPN obce Novosad — zmeny a doplnky ¢.2 zo diia 30.9.2021
Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 811 Trebidov Datum vyhotovenia  : 15.6.2024
Obec : 528617  Novosad Cas vyhotovenia : 10:29:48
Katastralne uzemie  : 842851 Novosad Udaje platné k : 14.6.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 945

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranencj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti | nchnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
621 938 | Zastavan4 plocha 17| 1 1
a nadvorie
Iné uidaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaCenia siipisnym gislom

Spolo¢nd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost’ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Parcely registra ,,B" evidované na mape ureného operétu Poget parciel: 14
Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spoloéné Umiestnenie
: katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
2235/1 107 | Omé poda ' ! 1
Iné udaje: Bez zapisu
223502 | 109 Orné poda | | 1] :
Iné udaje: Bez zapisu
2235/3 | 176 | Omé poda | | 1] z
[n¢ Gidaje: Bez zapisu
2256/1 | 70| Omé pbda | | 1] !
Iné idaje: Bez zapisu _
225612 | 1000 | Omé poda | | 1] .
Iné udaje: Bez zapisu
2401/1 7] Omné poda | | 1] -
[né adaje: Bez zapisu
240172 | 2147 | Omé poda | 1] e
Iné idaje: Bez zépisu
2519 | 4370 | Omné poda | | 1] 2
Iné tidaje: Bez zépisu '
2932 | 3454 | Omé poda | | 1] 2
_‘Dél'ldaj_______e_:?_ezépisu

122




3082 | 3094 | Trvaly trévny porast | | 1] 5

Iné udaje: Bez zapisu
3626 | 2730 | Trvaly trévny porast | | 1] 5

Iné udaje: Bez zapisu
3910 l 2435 [ Trvaly trivny porast ‘ l 1 ‘ 2

Iné udaje: Bez zapisu
4063 | 2359 | Orné poda | | 1] 5

[né udaje: Bez zdpisu
e 4064 | 1540 | Trvaly trévny porast | | 1] ;s

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

‘ Spolo¢na nehnutelnost’

!

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI

Vlastnik

Pocdet vlastnikov: 1

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny {idaj

Spoluvlastnicky
podiel

CASSOVIATRADE COOP, s. 1. 0., Rehol'n4 1, Kogice, PSC 040 01, SR, ICO: 31681441

1n

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 1558/07 a Uznesenie KS - KE &. 1K 124/96-152 - 90/07

Iné udaje:
V 1708/14, Kiapna zmluva N 226/14 zo diia 17.07.2014, LV 1511 - 100/14

Poznamky

K nehnutelnosti

P-125/2020-Poznamenava sa: Rozhodnutie Dafiového Gradu KoSice, Zeleznitna 1, 041 90
Kosice, ¢. 100686902/2020 zo diia 16.03.2020 vydané v zmysle § 81 ods. 1 zdkona ¢. -
563/2009 Z.z. o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam: pozemok registra CKN parcela
gislo 621 a pozemKy registra EKN parcely &islo 2235/1, 2235/2, 2235/3, 2256/1, 2256/2,
240/1, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4063, 4064 na liste vlastnictva pod B1 v.podiele
1/1. V zmysle § 81 od. 1 Datiového poriadku zalozné pravo vznika vykonatelnostou
rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava. Pogas trvania zaloZného prava sa podla § 81 ods. 2
Danového poriadku zakazuje datiovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zaloZného prava bez

stthlasu spraveu dane - 50/20

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

pod B1 - 1/1 - 67/20

CAST c: TARCHY
K aehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 7-598/2020-Podl'a rozhodnutia Daiiového tradu Kosice, Zelezniéna 1, 041 90 Kosice, &. :

100686902/2020 zo dita 16.03.2020 v spojeni s oznamenim o nadobudnuti pravoplatnosti €.
100806778/2020 zo dila 24.04.2020, horecitované rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ a
vykonatelnost’ dita 03.04.2020, zapisuje sa zriadenie zaloZného prava k nehnutelnostiam:
pozemok registra CKN parcela &islo 621 a pozemky registra EKN parcely Cislo 2235/1, 2235/2,
2235/3,2256/1, 2256/2, 2401/1, 2401/2, 2519, 2932, 3082, 3626, 3910, 4063, 4064, na podiel

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony

2z2




©® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15. 6. 2024

Parcela registra E, 2235/3

Kosicky = Trebisov > Novosad > k . Novesad

(1/2)

anie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15. 6. 2024

Parcela registra E, 2256/2

Kosicky > TrebiSov > Novosad > k.. Novosad

tacene 7 aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne dkony. (1/2)

Meranie 2 Grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyGenie hranic pozemkov a osadenie
Stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15. 6. 2024

Parcela registra E, 2401/2

Kosicky > TrebiSov > Novosad > k.u. Novosad

Vyliacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Gkony (1/2)

Meranie a graficke znazornenie je len informativne & je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
Stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozermkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Déatum: 15. 6. 2024

Parcela registra E, 2519

Kosicky > Trebisov > Novosad > k.i. Novosad

Vytlacené z aplikcie MAPKA. Nepouzitené na pravne tkony. (1/2).

Meranie a grafické zndzornenie Je len informativie a je nepouziteiné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
Stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbze vykonat len odborne




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

D&tum: 15. 6. 2024
s ———— T e

Parcela registra E, 2932

Kosicky > TrebiSov > Novosad > k.. Novosad

- e e e

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravhe ukony.

e —

(1/2)

Meranie a grafické znazornenié jé len informativne a JE nepouziieing

NS vytyCenie hranic pozernkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytycenie hranie pozemkoy a osadenie stavieb ng Pozemky méze vykonat len odborne




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 16. 6. 2024

Parcela registra E, 3082

Kosicky > TrebiSov > Novosad > k.ii. Novosad

e e e

Vytlacené z aplikdcie MAPKA Nepouzitelné na pravne Ukony.

Meranie a grafické znazornenie j& len informativne a je nepouzitelne na vytyéenie hranic pozernkov a osadenie

stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkoy a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne




ﬁ_ﬁ

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15. 6. 2024
___-—______—————____—_—__'____

Parcela registra E, 3626

Kosicky > Trebigov > Novosad > k.ii. Novosad

b

e e —— e

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len

inforrmativine a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie
Stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozernkov a osadenie stavieb na

pozemky méze vykonat len odborne




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 15. 6. 2024

Parcela registra E, 3910

Kosicky > TrebiSov > Novosad > k.ii Novosad

(1/2)

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné ng pravne tkony.
vytycenie hranic pozernkov a osadenie
pozemky méze vykonat len odborne

Meranie a grafické znazornenie Je len nformativhe 4 e nepouzitelné na
Stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Détum: 15. 6. 2024

Parcela registra E, 4063

Kosicky > Trebigoy > Novosad > k_¢. Novosad

—

Vy

e ——————

e s it s o,

tlacené z aplikacie MAPKA Ne

e

pouzitelné na pravne Ukony. (1/2)
& 0sadenie
odborne

Meranie a grafické znazornenie je ler nfoimativie 4 ie nepouzitefné na
Slay

ieb na pozemky. Vyiycenie hranic pozemkov a osadenie staviel;

vytyCenie hranic pozemkov
Na pozemhky méze vykonaf len




T —

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
_____—-~______ﬂ____________.___________________

Datum: 15. 6. 2024
=00 IS

Parcela registra E, 4064

Kosicky > TrebiSov > Novosad > k ;. Novosad

Vytladené z aplikdcie MAPKA Ne
Meranie a agrafické znazornenie jelen

Stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkoy
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p-¢. 4064 (1) — obhospodarovani - vymera 682 m?

p.€. 4064 (2) — neuzivand, mokrad’ - vymera 858 m>
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VI. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov

a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
Pol’nohospodarstve, odvetvie Odhad hodnoty pol’'nohospodirskej pody, Rastlinni
produkcia (vieobecn4 aj $pecidlna), Zivo&isna produkcia (vSeobecna aj $pecidlna ),
eviden¢né Cislo znalca 914545,

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 7/2024 do znaleckého dennika.

Za znalecky tkon a vzniknuté ndklady G&¢tujem podla vyuétovania na zdklade priloZeného
dokladu ¢islo 2406171.

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Kosice, diia 17.6.2024 Podpis znalca






