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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencéné cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): 104/2017 zo diia 12.06.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢.72/2024

Vo veci

stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom uzemi Saca, obec Kosice — Saca,
okres Kosice ll, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.2481:

- byt €.14/2.posch. vo vchode 15 obytného domu Namestie Oceliarov 15 stip.¢.470 na pozemku

- parc.€.980 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 380m?

s podielom priestoru na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 617/10000

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 31 (16)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutefnosti v katastralnom Gzemi Saca, obec KoSice — Saca, okres Kosice |l, a to bytu
€.14/2.poschodie vo vchode 15 obytného domu Namestie Oceliarov 15 stip.€.470 na pozemku parc.£.980 — zastavand
plocha anadvorie svymerou 380m? s podielom na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnickym podielom k pozemku 617/10000. Nehnutefnosti su evidované na LV ¢.2481.

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie draiby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 03.07.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 08.07.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka 104/2017 zadal DRAZOBNIK, s.r.o. diia 12.06.2024

- Znalecky posudok €.17/2015 vypracoval Ing. Matus Sukovsky, ktorého stéastou boli nasledovné podklady:
- Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 5787/2004, pravoplatnost nadobudnutd 14.01.2005 s prilohami — pédorys
bytu s legendou miestnosti, poédorysy bytového domu, vypoétovy list ceny bytu a pozemku s udajom o veku domu,
zameranie, technicky popis nehnutelnosti, a fotodokumentacia

b) podklady ziskané znalcom :

- Protokol o vykonani obhliadky dria 03.07.2024

- Vypis z LV ¢.2481 — &iastoény vypis z katastra nehnutefnosti, k.U. Saca, vytvoreny ISKN diia 12.06.2024

- K6pia katastralnej mapy, k.d. Saca, vytvorena ISKN diia 12.06.2024

- Zakreslenie skutoc¢ného stavu nehnutelnosti po obhliadke dria 03.07.2024

- Fotodokumentdcia z ulice vyhotovena pri miestnom Setreni dila 03.07.2024 — byt nespristupneny

- Informéacie o porovnatefnych ponukach nehnutelnosti dostupnych v lokalite a&ase ohodnotenia na realitnych

portaloch

6.Pouiité pravne predpisy a literattra :

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhldsky MS SR &.626/2007,
£.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zéakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhladka MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zikona

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zékon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR 1.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zmenami a zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO
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. Definicie doleZitych pojmov :

Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréend na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie {vzmysle novej STN 734301
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréena pre byty...)

Bytovy dom je budova urfend na byvanie pozostédvajlica zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle novej STN 734301 z troch a viac bytov..).

Byt je obytnd miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funk&ného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného tradu na trvalé byvanie.

Podlahova plocha bytu je siéet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prisluSenstva bytu bez plochy lodzii,
balkdnov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem ploch, nad ktorymi je
svetld vyika mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoditava plocha arkierov a vyklenkov, ak su suéasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podiahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoditava sa viak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabrata zabudovanym nabytkom podfa STN 73
4305.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predédvajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na trovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouiitej metaddy:
Pouzivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb. Koeficient cenovej Urovne je podlfa znamych Statistickych udajov
vydanych 3U SR platnych pre 1.Q.2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metédy:

Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor asponi troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ochodnocovaného
objektu

Kombinovana metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZzeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoctita kapitaliziciou
budicich odéerpatefnych zdrojov poéas €asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou buducich
odcerpatelnych zdrojov poéas éasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

Metéda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.



Poufitd je metdda polohovej diferenciacie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platno pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych stranok s realitami.
V mestskej asti KoSice — Saca boli ndjdené nasledovné ponuky 1i — 2i bytov v murovanych domoch s uvadzanou
vymerou 33 —56m?:
Na Namesti Oceliarov:
- 1i byt bez balkéna 33m?2. Standardne zrekon$truovany pred cca 15r., bojler na ohrev vody v kipelni nad vafiou, na
vyvysenom prizemi/3.p.murovaného zatepleného domu bez vytahu za 77 000 Eur (1864 Eur/m?)
- 2i byt 46m?bez balkéna, po cca 15r. rekon3trukcii, ohrev vody elektrickym zésobnikom z r.2023 v kiipelni nad vafiou,
na 2/2posch., plastové okna z r.2015, za 69 990 Eur (1522 Eur/m?)
Na Zeleziarenskej ulici:
- 2i byt 56m? bez balkéna, $tandardnd rekonstrukcia, samostatné WC, kdpelfia s vafiou, na 3/3p zatepleného domu, za
79 900 Eur (1427 Eur/m?)
- 2i byt 62m? bez balkéna, $tandardna rekon3trukcia, samostatné WC, kipelfia s vafiou, na 4.poschodi zatepleného
domu, vlastny ohrev vody, za 85 000 Eur (1371 Eur/m?)
- 2i byt 56m? bez balkéna, v pdvodnom stave na 3/3p zatepleného domu, za 84 950 Eur (1507 Eur/m?)
Relevantné doklady o realizovanych cendch neboli k dispozicii. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je
menej vhodna z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivheho porovnania.
Z popisu nie je vzdy jasné, &i pontkané byty maju odkupeny podiel na pozemku, a taktiez nie je jednoznaény celkovy
technicky stav prvkov a vybavenie obytnych domov. Podklady k uskutoénenym obchodom som nemal k dispozicii. Dom
sa nachadza v Specifickej lokalite, ktora nie je zohfadnena v ponukach. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej
hodnoty je teda vyliéena z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.
PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moiné vykonat kombinaciu.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :

hly’pis z listu vlastnictva ¢.2481 L Ciastocny vypis z katastra nehnutefnosti zo diia 12.06.2024
Okres : 803 Kosice I

Obec : 599841 Kosice — Saca

Kat.d. : 827509 Saca

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ”"C” evidované na katastrdlnej mape
parc.£.980 — zastavand plocha a nddvorie s vymerou 380m?
1 - Pozemok v zastavanom tizemi obce

STAVBA
obytny dom Ndmestie Oceliarov 15 stip.€.470 na parc.¢.980

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnhosti:
Vchod: 15, 2.poschodie, byt ¢.14
Podiel priestoru na spoloénych €astiach, spolocnych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k

pozemku: 617/10000
vlastnik
15 Stasové Etela r. Klotfiovd, Namestie oceliarov 15, Kosice, PSC 040 15, SR
Datum narodenia : 15.10.1959 Spoluvlastnicky podiel : 1/1
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Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode vl. bytu V-5787/2004 zo diia 14.01.2005 v.z.8/05

Poznamky:

Informativna: Oznamenie o zadati vykonu zaloiného prava predajom na dobrovolnej drazbe v prospech Slovenska
sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653 vyplyvajiceho zo zmluvy podfa V-1447/2015 zo dria
04.03.2015. P-780/2017 zo dfia 26.06.2017 v.z.502/17

Obmedzujlica: Uznesenie OS Kosice Il sp. zn. 20C/26/2021, ktorym odporca Slovenska sporiteffia, a.s., Tomasikova 48,
Bratislava, ICO: 00151653 je povinny zdrzat sa vykonu zaloZného prava dobrovolnou drazbou k nehnutefnostiam do
préavoplatného skonéenia konania vo veci samej, P-1115/2021 ¢.z. 636/21

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 15 Zakonné zaloZné prévo k bytu v prospech vlastnikov bytov v dome podta zakona €. 182/93
Z.z. §15.

Viastnik poradové &islo 15 Zmluva o zriadeni zéloZného prava k Zmluve o splatkovom tivere €. 5067614579 zo diia
11.02.2015 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, I€0: 00151653. Rozhodnutie o
povolenf vkladu V-1447/2015 zo diia 04.03.2015 v.z.129/15

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonand na zdklade vyzvy na spristupnenie nehnutefnosti dfia
03.07.2024, za Gdasti znalca Ing. Martina Hromjaka. Vyzvany vlastnik v uréeny ¢as nehnutefnost nespristupnil, a preto
je znalecky posudok vyhotoveny z dostupnych ddajov vzmysle §12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.
Fotodokumentacia sti¢asného stavu exteriérov domu vyhotovend znalcom dria 03.07.2024.

d) Technickd dokumentécia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentdcie astavebnej dokumenticie so
zistenym skutoénym stavom :

Podkladom pre spracovanie tohto posudku je Znalecky posudok €.17/2015 vypracovany Ing. MatdSom Sukovskym,
ktorého stitastou bola aj Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 5787/2004 s prilohami — pddorys bytu s legendou
miestnosti, pddorysy bytového domu, zameranie, daj o veku domu ifotodokumentdcia z obhliadky z roku 2015
a technické popisy nehnutefnosti. Vietky tieto podklady su aj v prilohach tohto posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:
Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Z dostupnych Gdajov rozdiely nezistené

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

- Byt &.14/2.poschodie vo vchode 15 obytného domu siip.€.470, obytny dom zaradeny do uZivania v roku 1953
Podiel na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 617/10000.
Pozemok v spoluvlastnickom podiele: - parc.£.980 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 380m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informdcie zlzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov tizemného plénu k rozhodnému ditumu a identifikacia, kde je izemny plén verejne pristupny:
Predmetné Uzemie je zaradené medzi existujuce obytné plochy viacpodlainej zastavby

Zdroj: Aktualizovany Uzemny plan hospodarsko — sidelnej aglomerdcie KoSice — Komplexny urbanisticky navrh - stav
zmien a dopinkov — janudr 2023 pristupny na webovej stranke mesta KoSice :
https:/static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_hsa/up_2013_V-3.htm

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 2-izbovy byt &.14/2.poschodie, Namestie Oceliarov 15, KoSice-Saca
Byt &.14 sa nachadza na 2/2.poschodi v strednom module nizkopodlazného murovaného obytného domu

sup.&.470 vo vchode na Namesti Oceliarov 15 v mestskej &asti KoSice — Saca v severnej &asti v susedstve viacerych
podobnych nizkopodlaznych bytovych domov. V susedstve si domy so socidlnymi bytmi, uzivané aj neprispdsobivymi
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obcanmi i neplatiémi. Dom mal vrokoch 2014 opravené a natreté fasidne omietky, toho ¢asu uZ st opitovne
poskodené, opadané, vymenené boli vtedy vchodové dvere do domu i zvon&eky, okna v spoloénych priestoroch chodieb
nadzemnych podlazi, opravena bola strecha svymenenou $kridlovou krytinou. Vymalované vtom obdobi boli aj
vnutorné priestory. Fasadne omietky vSak na viacerych miestach vykazuju poruchy — st opadané, uvolnené, hlavne na
Stitovych fasadach, vyspravky vidno na rohoch budovy pri zadsteniach daidovych zvodov, a poskodené su aj zvy3né
nadokenné rimsy.

Bytovy dom bol zaradeny do uZivania roku 1953 ako ubytoviia pre slobodnych zamestnancov hutnickeho
kombinatu pozostévajuce z kuchyne, jednej izby a hygienického zariadenia, priéom na podlaZi sa nachddzalo osem
buniek. Z buniek bolo vytvorenych 18 bytov, po 6 bytov na kazdom nadzemnom podlaZi. Bytovy dom s polozapustenym
suterénom a troma nadzemnymi podlaZiami je murovany z plnych tehal a zastre$eny sedlovou strechou v kon$trukénom
systéme T20. Vchodové dvere do domu aoknd spoloénych priestorov boli vymenené. V suteréne sa nachadza
prisluSenstvo k bytom (spolocné priestory — byvala kocikaren, Zehliaren, susiaren...), skladovacie priestory - pivnice
k bytom. Vertikalna komunikacia je zabezpecend jednym Zelezobeténovym schodiskom. Nosny systém je pozdizny
trojtrakt so Sirkou v bytovej ¢asti 4,2m a stredovym chodbovym traktom. Obvodové a nosné murivo hribky 450mm
z pinych tehdl. Stropy st montované z prefabrikovanych nosnikov a $kvarobeténovych vioziek. Klampiarske konétrukcie
su z pozinkovaného plechu. Keramické obklady nie sti. Na podlahe terazzo dlazba. Vykurovanie je z centraineho zdroja,
priprava ohriatej vody je vo vi&ine bytovych domov v Saci realizovana lokélne v kazdom byte, v poskytnutom podklade
je uvaZovany aj ohrev vody z centralneho zdroja. V dome je tiez indtalovany rozvod plynu, elektriny, vody a kanalizicie.
Oknd v bytoch st prevaine plastové. Stavba je vtechnickom stave zodpovedajicom veku, bez hlbkovej obnovy,
nezateplena.

Popis bytu prevzaty z dostupného podkladu:

POPIS BYTU C. 14

Byt &. 14 sa nachadza na 2. poschodi bytového domu a jeho orientacia obytnych miestnosti je na zapad.
Pristupny je so spolo¢ného komunika&ného priestoru - chodby. Byt je &iastodne rekonstruovany z roku 2006,
kedy bolo rekonstruované bytové jadro. V roku 2012 bola osadena nové kuchynska linka. Celkova podiahova
plocha bytu spolu s pivni¢nym boxom je po jeho zamerani - 45,67 m2,

Uprava vnltornych povrchov - steny miestnosti st opatrené vapennou omietkou.

Vniltorne keramické obklady - v kuchyni za linkou & v ktipelni s WC.

Dvere - sU hladké piné osadené do ocelovych zérubni {1 ks).

Okna -~ s pbvodng drevené s dvojitym zaskienim

Povrchy podiah - v abyvacej miestnosti PVC podlahova krytina s kobercom. v spaini plavajica lamindtova
podiaha, v kupelni s WC beZné keramické diaZby, v kuchyni a na chodbe keramicka dlazba.

Vykurovanie - vykurovanie bytu je Ustredné teplovodné z centralnej vymennikovej stanice. vykurovacie telesa
80 panelové radidtory,

Elektroinstalacia - svetelnd s automatickym istenim v byte {poistky).

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody v ocefovom potrubl, meranie spotreby TUV a studenej vody v
inStaladnej Sachte v bytovom jadre.

Vnitorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskove] vody 2 plastovych ror.

Vnatorny plynovod - rozvod ocelovéno potrubia z indtalaéného priestoru do kuchyne.

Ohrev teplej vody - z centraineho zdroja tepla, z vymennikove] stanice.

Bytové jadro baz rozvodov - bytové jadro je muravané z presnych tvarnic.

Vybavenie kuchyne - v kuchyni je osadena kuchynska linka na baze drevotriesky.

Vybavenle kuchyne - kuchynsky plynovy sporsk s plynovou rarou, nerezovy drez s pakovou baténou.

Vnutorné hygienické zariadenia - v kupelni je osadeny sprchovaci kit s pakovou batériou a ruzicou,
keramické umyvadlo a in3talovany je combi zachod

Ostatné - byt ma doméaci telefén s vratnikom. postovd schranku,

Viastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusensiva je ohranitené vstupnymi dwerami do bytu a do
prislusenstva umiestneného mimo bytu vratane zérubni. hlavnymi uzavieracimi ventiimi privodu teplej a
studenej vody, plynu a elekirickymi poistkami pre byt. S viastnictvom bytu je spojeny spoluviastnicky podiel
617/10000 na spoloénych zanadeniach a spolodnych ¢astiach domu a spoluvlastnicky podiel 617/10000 &
pozemku. Spolonymi Eastami domu si najmé: zaklady domu, strecha, chodby, cbvodové mary, priedelia,
vchody, schodigtia, vodorovné nosné a izolatng kondtrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré s nevyhnutng
pre jeho podstatu a bezpetnost a si urdené na spoloéné utivanie

Spolofnymi zarizdeniami domu sO najma: spoloéné priestory, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizatng, eleklrické. telefonne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, kioré si urené na spoloéné
utivanie, sliZia vylutne domu 2 to aj v pripade ak s0 umiestnené mimo domu, v ktorom je acefiovany byt

umiestneny. Celkova Zivotnost, na zdklade miestneho $efrenis atyp stavebnej sustavy bytového domu
stanovujem odbornym odhadom na 150 rokov

Byt | kategérle je podfa vyhlasky byt s Gstrednym {diafkovym) vykurovanim a s uplnym slebo diastodnym
Zakladnym prisiudenstvom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celoitatne unifikovanymi konstruk¢. sistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predsiefi
1,64*1,55 2,54
Kipelia s WC
1,64*1,55 2,54
Kuchyna
2,38%3,54 8,43
Izba
4,14*3,35 13,87
Izba
4,15%3,36 13,94
Vymera bytu bez pivnice 41,32
Pivnica
4,35 4,35
Vypocitana podlahova plocha 45,67

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,02
Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kk = 0,939 (murovani z tehdl, tvarnic, blokov)

Cislo Nazov Cel;\s\;;?t::iiel Koef. stand. ksi Upri\:*p::ielu c:::‘::)fe:deljel
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 7aklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,67
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,18
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,47
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,80
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,30 6,50 6,07
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,24
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,03
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 0,90 2,70 2,52
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,20 2,40 2,24
10  |VnGtorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00




11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,56
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,60
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,33
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,87
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 \Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,87
18 Vnltorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,87
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,93
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,05 2,10 1,96
Zariadenie bytu
22 |Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,74
23 \Vnutorné ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,03
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,87
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,57
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,33
27 Elektroinstaldcia 3,00 1,10 3,30 3,08
28 \Vnutorny vodovod 1,00 1,10 1,10 1,03
29 \Vnutorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 1,03
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,05 0,53 0,49
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,87
32 Vybavenie kuchyrn 2,00 1,30 2,60 2,43
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,10 4,40 4,11
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,48
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,33
Spolu 100,00 107,08 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 107,08 / 100 = 1,0708
Vychodiskové hodnota na MJ: VH=RU *keu *ke * kv * km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 3,757 * 0,939 * 1,0708 * 1,02
i VH =1 253,43 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%]) TS [%]
iiét:;/.toi::i‘zfrzc;?/o;;,h;::ée—§aca i = = e 71,00 29,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 1 253,43 £/m? * 45,67m? 57 244,15
Technicka hodnota 29,00% z 57 244,15 € 16 600,80
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3. STANOVENlE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocovany byt sa nachadza na 2/2.poschodi v obytnom murovanom dome v Ko3iciach — Saci na Namesti Oceliarov

ulici 15 v okrajovej Easti tejto mestskej &asti, v susedstve viacerych podobnych nizkopodlainych bytovych domov,
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niektoré vyuZivané ako socidlne byty uZivané aj neprisposobivymi ob&anmi i neplatiémi. V susedstve bol zbdrany byvaly
objekt jedalne. Domy su pri zdravotnom a rehabilitanom oddeleni, sidle mestskej ¢asti, zakladnej $kole, obchodoch.
Saca je situovana juhozapadne od mesta pri hutnickom kombinate U.S.Steel Kogice s.r.o. a funguje tu aj mestska
hromadnd doprava. Vybavenie lokality je kompletne zdkladnymi i strednymi $kolami, 3klkami, nemocnicou, hotelmi a
penzidnmi, sidlami firiem, obchodmi. Byt je orientovany na zapad. Poloha je vyuZivana na byvanie. Objekt je napojeny
na centralny zdroj tepla, elektricki energiu, vodovod, kanalizaciu i plyn a je pristupny z verejnej komunikicie vo
vlastnictve mesta.

b/ Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Dom je v primeranom technickom stave zodpovedajucom jeho veku, ma opraveni strechu a prevaine vymenené
otvorové vyplne, je nezatepleny, fasdda ma poskodené omietky. Iné vyuZitie bytu ako na byvanie sa nepredpoklada.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je vedena tarcha zaloZného prava v prospech periazného lstavu s pozndmkou o zacati vykonu zaloZného préava
predajom na dobrovolfnej drazbe. Nehnutefnost na vyzvu nebola vlastni¢kou spristupnend, a preto je ohodnotena
z dostupnych podkladov.

3.1 STAVBY
3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metddou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachddza v nezateplenom nizkopodlainom murovanom dome na Namesti Oceliarov 15 v mestskej ¢asti KoSice -
Saca v okrajovej &asti v susedstve domu so socidlnymi bytmi, kde dopyt je v porovnani s ponukou znifeny. Miesto je
vhodné na byvanie. Mestska Cast je Gzemne vybavena miestnymi komunikaciami, ob&ianskym vybavenim, parkoviskami.
Nehnutefnost vzhfadom na vek je primerane udrziavang, nevyZaduje opravu. Prasnost okolia a hluk od dopravy beiny.
V susedstve st obytné domy murované, vyssia hustota obyvatelstva, vratane konfliktnych skupin. V tomto dome je 16
bytov. V dosahu je MHD alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a Zeleznica, leteckd doprava. Sidlisko je vybavené
komplexne Skolami zakladnou i strednymi, $kélkami, poliklinikou, nemocnicou, postou, bankami, sluzbami - nachadzaju
sa tu sidla a prevadzky viacerych firiem. Nezamestnanost obyvatelstva v okrese je do 5%. Prislu§enstvo obytného domu
tvoria spolo¢né priestory. Samotny byt je v zachovalom stave po fiastoénej rekonstrukcii. Orientdcia miestnosti na
zdpad. Byt je na 2/2.poschodi a hodnotim ho ako priemerny. Vzhfadom na velkost sidelného utvaru, polohu a typ
nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte
uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 2,3.

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metddou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferencidacie: 2,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
]. trieda iIl. trieda + 200 % = (2,300 + 4,600) 6,900
II. trieda IAritmeticky priemer 1. a lll. triedy 4,600
Il. trieda Priemerny koeficient 2,300
IV. trieda IAritmeticky priemer V. a lll. triedy 1,265
V. trieda Il. trieda - 90 % = (2,300 - 2,070) 0,230
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
Cislo Popis Trieda keoi v?:a vy,;:':fv?k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe 1. 2,300 10 23,00
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23,00

2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska ll. 2,300 30 69,00
3 SGcasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu I 4,600 7 32,20
4 Previadajtica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 6,900 5 34,50
5 Prislu$enstvo bytového domu

pracovia a susiarefi alebo kodikarei a miestnost pre bicykle Iv. 1,265 6 7,59
6 Vybavenost a prisluenstvo bytu

vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne . 2,300 10 23,00
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
B :Z;:i:ii::;%:?ﬁi psria/:ovnych moznosti v mieste, L 6,900 8 55,20

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
’B konfliktné skupiny v sidlisku Iv. 1,265 6 7,59
Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

z(r::;i:g obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a &iastogne . 2300 5 11,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

EZLT:; a vy$Som podlazi bez vytahu alebo byt na najvy33om " 1,265 9 11,39
11 Potet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov Il 2,300 7 16,10
12 Doprava v okoli bytového domu

ier:fiznnl;ia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 6,900 7 48,30
13 Ob&ianska vybavenost v okoli bytového domu

e br e Sk e oo it | | g | 6| o
14 Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 1,265 4 5,06
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

beZny hluk a prasnost od dopravy il 4,600 5 23,00
16 Nazor znalca

priemerny byt . 2,300 20 46,00
|_ Spolu 145 454,83
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 454,83/ 145 3,137
Vieobecna hodnota VSHe = TH * keo = 16 600,80 € * 3,137 52076,71 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.G.8aca

Pozemok v intravilane krajského mesta Kogice - mestska ¢ast Koice - Saca, nachadzajlcej sa juhozapadne od Kosic pri
hutnickom kombinate U.S.Steel KoSice, vedeny na liste vlastnictva ako zastavand plocha a nadvorie s moZnostou
napojenia na vietky inZinierske siete. Pozemok je rovinaty, zastavany obytnym domom.

. Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku , Shalu 2 Spoluvla'stmcky podiel bytu/nebytu V‘.’"‘e’a 2
vymera [m*] podiel podielu [m?)
k pozemku
980 zastavana plocha a nadvorie 380,00 1/1 617/10000 23,45
Obec: KoSice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, 1,25
situdcie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz3im
kv Standardom vybavenia, - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, 1.00
koeficient intenzity vyuZitiajzdravotnictvo, Sport s niz8im Standardom vybavenia, !
- nebytové budovy pre polhohospodarsku vyrobu
ko
koeficient dopravnych  @. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného  [3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,15
vyuzitia Uzemia
ki . , v _ . . .,
4. i
koeficient technickej : v,el’ml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. pog . sieti)
infrastruktury pozemku
kz ,
N . . e ak .
koeficient povy&ujlicich 3 ch;zneemk\l/csh\(/)y;riz;r:/:.\lzzzr;\g:ezau;mom o kudpu, ak to nebolo zohlfadnené v 1,10
faktorov vy vy )
kr
koeficient redukujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOV[\ HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,25*1,00* 1,00 * 1,15 * 1,50 * 1,10 * 1,00 2,3719
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 26,56 €/m? * 2,3719 63,00 €/m?
= jel * =1/1*617/10000 * 23
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHoz = 1/ / 1477,10€

940,00 €
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177,10 €

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 980 380,00 m? * 63,00 €/m? * 1/1*617/10000 1477,10
1 477,10

polu

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je vedend farcha zélozného préva v prospech pefiaZného Ustavu s poznamkou o zaéati vykonu zalozného préva
predajom na dobrovoinej draibe. Nehnutefnost nebola spristupnend, nie je znamy jej stcasny technicky stav ani
vybavenie, a preto je ohodnotend z dostupnych udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.
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Ill. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia bol byt ¢.14/2.poschodie v obytnom dome suip.¢.470 na parc.¢.980, Namestie
Oceliarov 15, k.u.Saca, Kodice — Saca. Merny ukazovatel VSH je 1173 Eur/m? podlahovej plochy bytu vratane pivnice

a podielu na pozemku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]
Stavby
2i byt &.14/2.poschodie, Ném.oceliarov 15, Kodice-Saca 1/1 52 076,71
Pozemky
k.G.5aca - parc. €. 980 (23,45 m?) 1/1z617/10000 1477,10
\VSeobecnd hodnota celkom 53 553,81,
V§eobecna hodnota zaokrihlene 53 600,00

\VSeobecnd hodnota slovom: PitdesiattritisicSest'sto Eur

V Kosiciach, dila 08.07.2024

IV. PRILOHY

- Objednévka 104/2017

- Protokol o vykonani obhliadky z 03.07.2024

- Vypis z LV €.2481, k.4. Saca

- K6pia z katastralnej mapy, k.u. Saca

- Poklady z poskytnutého znaleckého posudku ¢.17/2015

N O
%o, Vlaveont® &
26 atavy (oS
20y nghnut®

- Zmluva o prevode vlastnictva druzstevného bytu s okétovanym podorysom bytu

- Fotodokumentacia z roku 2015

- Fotodokumentacia bytového domu a okolia z 03.07.2024
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres ;8O3 Kotice 11 Datwn vyhotovenia . 1262024
Obec 1 599841 Kobice-Saca Cas vyhotovenia : 15:00:42
Katastralne iizemie  © 827509 Zaca Utdaje plame k . 11.6.2024 18:00-00

Vypis je nepouZiteny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 2481 CIASTOCNY

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C* evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Parcelné &islo | Vimerav | Druh pozemku Sp ;“)sob Druh chrianenej Spolo¢na Umiestnenie Druh .
i vywZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
980 380 | Zastavans plocha 15 1 1 3|
a nidvorie |

Iné tidaje: Bez zépisu |

Legenda
Spésob vyuzivania pozetnku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena supisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravieho vztahu

3 Spoluviasmictvo k pozemku pod stavbou

Stavby Potet stavieb: 1
Supisné I }gp-oz;trﬂ;u Dna Popis stavby ] ;{;lh chranenej ] —Umiesn\é;ﬁ_e_
¢islo parcelué tislo stavby nelmutelnosti stavby
470 980 9 | obytny dom - Némestie oceliarov 15 1
Iné udaje; Bez zapisu i
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Potet bytov. 1
Vehod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotnych
15 2 14 tastiach a spolo¢ny ch zariadeniach
. 1
Stupisné tislo Miestna tast (L] pr'isluéms Vve :
470 spoluvlastmicky podiel k pozemku

617/10000

122

-17-



Iné idaje:

e ————— L= — -~ S

Bez zapisu

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datun narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

15

mg%dan Klotiiovd, Némestic ocelisrov 13, Kobice, PSC (40 15, SR, Détum narodenia:

| U}

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vl bytu V-5787/2004 zo dina 14.01.2005 v.z.8/05

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Informativna: Omamenie o zatati vykonu zaloiného prava predajom na dobrovolnej drazbe v
prospech Slovenska sporitel'fia, a.s., Tanastkova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653
vyplyvajiiceho zo zmluvy podla V-1447/2015 zo dia 04.03.2015. P-780/2017 zo dha
26.06.2017 v.z.502/17

Obmedayjaca: Umesenie OS Kosice 11 sp. zn, 20C/26/2021. ktorym odporca Slovenskd
sporitelna. a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00151653 je povinny zdrzat sa vykonu
zaloimého prava dobrovelnou drazbou k nehnutelnostiam do pravoplatného skontenia konania
vo veci samej, P-1115/2021 ¢.z. 636721

Sprivea - Neevidovani

Ina opravnena oscba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Cast c: TARCHY

K nehmutelnosti Obsahy : ) _____

K vlastnikovi

Vinstnik poradové slo 15 Zakonné zalozné pravo k bytu v prospech viastnikov bytov v dome podfa zakona ¢. 182/93 Z.z.
§15

Viastnik poradové &islo 15 Zimhva o zriadeni zalomého prava k Zmiuve o splatkovom tivere &, 5067614579 zo dia
11,02.2015 v prospech Slovenska sporitelia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653. Rozhodnutie o povoleni vkladu V-1447/2015 zo dia 04.03.2015 v.z.129/15

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tkony

18-
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z2

13]

K opia je ncpouzitelna na pravne dkony.

osadenie stavieb na pozemky.

R TEET

e
2

98714 L

T2

Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stivggb na pozemKy méze vykonag len odborne spdsobila osoba.

8871

d
987415

d
9B7117

AR

d
98746

M,
98118

M
881 .
W v, | 476
v
M
Okres Obec Katastralne uzemie
Kosice i Kosice-Saca Saca
islo z Vektorova i :
Urad geodézie, kartografic a Cislo zikazky - s Mieks _1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 980
Kopia je nepouzitefnd na pravne ukony
Vyhotavené automatizovanym sposobom z ISKN Spésob antorizacie
Datuns a tas vyhotovenia 12.6.2024 15:01:25 Bez autorizacie
Udaje platné k 11.6.2024 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Obytny dom siip.€.470 na parc.£.980, Namestie Oceliarov 15, K
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Znalet
Minis!
0900

Znale:

Zarov



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod eviden&nym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 72/2024

Zarover vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca _//L\////
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