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Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
Evidencné ¢islo: 914986
Zadavatel’ DRAZOBNIK, s.r.0.
Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Ko3ice, oddiel: Sro, vlozka €. 19669/V

Cislo objednavky: Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 05.06.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 44/2024

Vo veci: Stanovenie odhadu vseobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rodinny dom supisné ¢islo 564, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 2135/3, zapisany na liste vlastnictva ¢islo
2701, obec Vydrany, katastralne izemie Vydrany,

pozemky parcelné ¢éislo 2135/1, 2135/2, 2135/3, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 2701, obec Vydrany,
katastralne tzemie Vydrany,

pre tcel vykonania dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z coho priloh) : 36 (z toho 13 stran prfloh)

Potet odovzdanych vyhotoveni : 5x v tladenej forme, 1x v elektronickej forme na CD
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UvoD

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Stanovit odhad vseobecnej hodnoty nehnutelnosti:

@

2.

rodinny dom supisné ¢islo 564, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 2135/3, zapisany na liste vlastnictva Cislo 2701,
obec Vydrany, katastralne tizemie Vydrany,

2ozen Ky parcelné Cislo 2135/1, 2135/2, 2135/3, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 2701, obec Vydrany, katastralne
uzemie Vydrany.

el znalteckého posudku:

Vieohecn? hedrota nehnutelnosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za celom vykonu zalozného prava
formou dobrovnlnej drazby podl'a zdkena NR SR ¢islo 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov.

3.

Darum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):

28.06.2024 - osobna obhliadka.

4.

Darum, ku ktorému sa nehinutei'nost ohodnocuje:

14.07.2024

5.

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklaay dodane zadavatelom:

U

Ubjeanavka 1-a vypracovanie znaleckého posudky, zo diia 05.06.2024 (vo formate PDF);
Znalecky posudok ¢islo 2/2022, vypracovala Ing. Monika Téthova (fotokdpia vo forméate PDF);
Kdbna zmluva zo dna 28.02.2022 (original na obhliadke).

b) podklady ziskané znalcom:

%)

Vs z kataera aehnutelnosti, vypis z listu viastnictva ¢. 2701, zo dila 14.07.2024, kat. izemie Vydrany, (vyhotoveny cez

sopla <atastrdlie) mapy ze dha 14.07.2024, kat. izemie Vydrany (vyhotovend z IKSN);
Jsobna sonliadka a fotodokumentdcia vyhotovena v defi obhliadky, dria 28.06.2024.

PouZité >ravne predpisy : literatira:
Zékon ¢ 382,200 Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov;
vvalaske rhmsterstva spravodlivost Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni vieobecnej hodnoty
rajetky v eaen” neskordict predpisov;
obldSika Ministerstva spravadlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, dmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov;
o adasla ME SR G 90,2034 L.z, kiorou sa vykondva zdkon €. 382/2004 Z. z. o0 znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a
comeene - Popineni niektorvel zikonov;
Las0 MIE SR o 534/2008 7. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon ¢.
25072004 7 ¢ - znalcoch, fimoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni vyhlasky ¢.
3090/200F 7. 2.

Tvhiagka MS SR €. 491/2004 Z. z. 0 odmendch, ndhradéch vydavkov a ndhradéch za stratu ¢a3u pre znalcov, timocnikov a

1 254/2770, ktorou sa meni vyhlaska €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v znen{
{.213/2017, «torou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
- stenoven’ vieobecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Marian Vyparina 1 kol - Mecodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,

LAen B EDT.7092 o dobievoltych drazbdch a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o notaroch a
*vske; fivnosti (Notdrsky noriadok) v zneni neskorgich predpisov.

Yo~ A
P

Dafinicie o' Alezitch pojmov:
Tseabecna hodnora ‘VSH? ie véslednd objektivizovana hodnota nehnutelnost{ a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
“Timered e Iabreise] ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
cotivers mreadail. ked” Wupujlicd aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s
= ednokia“rmi #2 cena nie {e ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Cena je obvykle vratene DPH. Odhad hodnoty

2re¢metu drazby je teda cenou obvyklou v mieste a ¢ase konania drazby, resp. podla 812, odst.1 Zak. & 527/2002 Z.z. o
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dobroveln “ch drazbach - "Drazobnik zaist{ ohodnotenie predmetu draZby podl'a ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania
drazby" a hodnota nehnutelnosti v lom vy ¢islena maze slazit ako vyvoldvacia cena k drazbe nehnutel'nosti:

e Vychodiskova hocnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorit by bolo mo#né hodnotend stavbu nadobudnu
for mou vystavby v fase ohodnotenia na irovni bez dane z pridanej hodnoty;

e Technicki hodnota (TH) ie znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovama

e T chaickr stav st vby (TS) e rercencudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

8. Osobiine poziadavky zaddvatela:
Zadirate! va svojej objednavie neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.

II. "OSUDOK
1. VSEOBECKE JDAJk

a) Vyber pouzitej metody:

Podls nrilohv ¢ 3 b vyhldike Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zékonov o stanoveni
viecoech.e; 1040ty majetku sa vseobecnd hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia inetoda;

2. ko ou yvana . 2coda (pouzije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat vynos);

3. vyr.os0va metdca (pouzije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metoda noiohovei diferenciacie.

Véeobecna nodaora mbze byt stanovend roznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podla ielu znaleckého
posti.<i % zno pouzit aj viac metdd stcasne.

Véeonecns hodnota stavieb - sorovnavacia metéda:

Na porovname je porrebny sibor aspoh troch stavieb. Porovnanie sa vykonava na mernt jednotku {obostavany priestor,
zastavana plocha. podlahova plocia, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavi -, Podkiody na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskiimatelné. Pri porovnani{ sa musia vyluéit vsetky
vply = mimoradnyvch okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
pors mavace netoca nebude pouZita pri vypotte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

Véeobecna neaioda ssavieb —~ gombingvana metéda;
Pouzije sa ibs pri stavbach. ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenijmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého

pos..dk: e vouzivaia viastnikom resp. pri obhliadke nevyuZivana, preto kombinovana metéda nebude pouZita pri vypocte
vEeoberneal huanoly scavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

Vieobecna hodnota stavieb - metdda j1olohovei diferencidcie:

7akl- 'am vemotte podla tejte merédy je dprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv
pole v . wstatnvcr faktoray wpiyvajucich na véeobecnt hodnotu v mieste a ¢ase podla metodiky urcenej ministerstvom.
Stanavenie vieobecne] aodnoty stavby metédou polohovej diferenciacie vychadza z vypoétu vychodiskovej a technickej
nodr rrv prear cinej stavhy

Vypicer vveheodiskove] nodnoty je vykonany pemocou rozpottovych ukazovatel'ov podla verejne publikovanych katalégov
uréenvel iaisterstvom, ktorvim je aj pouzita Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
v7una v roxu 001 lednotkovd hodnota sa preskimatelnym spbésobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodromener . y'ektu (viska podlazia. plocha podlaZia, vybavenost objektu, konétrukéno- materialova charakteristika a pod.)
a prenotita sa do cenavel trovie K terminu, ku ktorému sa vykondva ohodnotenie.

; potrebn¥ sibor aspoh troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernu jednotku (1 m? pozemku)
s prinacnutir 12 oalidnosti perovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
pine ‘densifi sovarerné, Pri vorovnani sa musia vylicit' vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
ho¢ overnwch = preskimatetnycn podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouZita pri vypotlte
vseobernel hodnocy pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

Vieobecns 104n0ia poZemKos - Vynosova metdda;

Pous - 53 ore rozemkoch, krore s schopné dosahovat’ vynos. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku st toho ¢asu
bez . nosu - uzvani svojhe v:astnika- zastavané plochy anadvoria a zahrada, preto vynosovéa metéda nebude pouzitd pri
vy s vieanecne] nednoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

Véeabecna aoanota nozemkov - metéda 1olohove] diferenciacie:
Vseq aozemkoyv o zastavenoir uzemi obce, nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov a vseobecna
hoda? DOZEMKOV zastavaneno uzemia obce uréenych na stavbu je stanovend vynédsobenim vymery pozemku
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jednotkovon vieobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vieobecna hodnota pozemku je stanovena pravou jednotkovej
vychodiskovei nodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferencidcie, vyjadrujici vplyv polohy aostatnych faktorov
vplyvapicict: ns vieobeent hudnotu v mieste a Case.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouzijem v zaujme
dosiahnutia 35 najvyssej objektivity metédu polohovej diferenciacie. Pri vypoéte budu pouZité indexy cien stavebnych
pracra precenenie rozpoctov do cenovej tirovne . $tvrtrok 2024 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.

b) Viastnicke a evidentné udaje:
VYPIL 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &.2701
CAST A MATTTKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,C” evidované na katastralnej mape

Parcané cislo Vymera v m?2 Druh pozemku Spdsobvyuz p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n
21352 10 Ostatna plocha 36 2 501
2130 2 Orna pada 1 2 501
21352 Zast. plochy a nadv. 15 2 501
Legendaa:

Sposoo vyu7ivama pozemku:
I Pozemok vvizivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestujui obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu
5 - Pozewox na krorors je postavend bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
36 - Pozemok, ktory nie je vyuZivany zZiadnym z uvedenych spdsobov
Umiesmenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Stavby
Stupisn2 Zsia ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest.
S5a- 2:35/3 10 rodinny dom 1

Legenca:

Drub stavby:

10 - < odinn?

Kéd » niestnenia stavby:

1 - st 7oz nostavanad 1.a zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A {NE OPRAVNENE OSOBY
Por. &:ste Priezvisko, neno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (1C0) a Spoluvlastnicky podiel
miesrs trvaidhg nobyta (sidlo) viastnika

Ucasik pravneho vztahu: Vlastnik
1 “udexa fan o iéke a Farricia Midékova r. Fehérova, Ulica Mihalya Marczella 6160/47, Dunajska Streda, PSC 929 01
1/1
Datum narodenia: 17.04.1983 Datum narodenia: 28.08.1997
nacobudnutiz V-2758/2022 Kiipna zmluva vklad povoleny diia 06.05.2022 - £z, 177/22
Pozn:: ku Gzndmenie o zacat! vykonu zaloZného prava zdloZznym veritel'om: Slovenskd sporitelfia, a.s., Tomasikova

48 Bratislavz, 1€0: 00151653 formou dobrovol'nej drazby, P-199/2024-¢.2.202/24

CAST 2. TaniiY
1 Zalozne pravo na ovozemky reg. C KN p.é. 2135/1, 2135/2, 2135/3 a na stavbu so sdpisngm &islom 564 na
p.c.2135/3 v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. 1€0:00151653, so sidlom Tomégikova 48, 832 37 Bratislava podla

7-1859/2022, vklad novoleny dila 04.04.2022 - €.z. 132/22

In¢ v daje: Bez zdnisu.
Pozrzmka. 3e7 zapisu

¢} Udaje o ooniiadxe predmetu posiidenia:

Obh' iiw. spoiena s miestnym Setrenim som vykonal dfia 28.06.2024 za tfasti vlastnikov BSM, pri ktorej bol téastnikmi
podnfsans ararokol 1 vykenani stianoznaleckej obhliadky. Pri obhliadke bolo vykonana fotodokumentacia skutkového stavu
chor ncovanych aehnutelnosti, ktorej cast je spracovand v prilohe.

d) Porovn:aie stlacu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Bo'a n-evzs:a wykresové dokumentdcia z predlozeného znaleckého posudku Eislo 2/2022. Dispoziéné rieenie zobrazené
v pbun-vse a<o a vonkajéie rozmerv st v stilade so skutkovym stavom. Rovnako daje o stavebnych tipravach boli prevzaté
zo znaleckén. vyosudia ¢islo 2/2022, nakal'ko vlastnici na obhliadke potvrdili silad so skutkovym stavom.
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Skutkovy stav stavby z interiéru a exteriéru vratane pozemkov v ¢ase miestnej obhliadky vystihuje fotodokumentécia. Vek
stavby uréujem na zaklade prevzatého kolaudaéného rozhodnutia ktoré sa nachddza v prilohe.

e) ldaje karastra nehnutelnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym siKurocnym stavom:

Poskvenuté udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie su zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickvch ddaioch katastra (podl'a vypisu z listu vlastnictva, képie katastralne mapy). Vlastnictvo k stavbe a pozemkom
je usporiadané- v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov.

f) Vvmencvanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozermky:

¢ arcelné 2135/1, 2135/2, 2135/3, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 2701, obec Vydrany, katastralne uzemie
Vydranv.

Stavoy:

» st isné cislo 564, postaveny na pozemku parcelné &islo 2135/3, zapfsany na liste vlastnictva &islo 2701,

wec Vvdrany, katastralne uzemie Vydrany,
Tatv e 2 T125/2- pletuliény, panelovy plot, plot z pletiva,

®  stuananap. £ 2135/2

e sonkajie upravv na p. & 2315/2- vodomernd $achta, armatirna Sachta, kanaliza¢na pripojka, Zumpa, NN pripojka,
peténové sp. plochy, zamkova dlaZba, terasa, pergola, zdhradny doméek.

g) jec.notlivych pozemKkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

h) informacia + Gzemného plinu o zavaznych regulativoch priestorového usperiadania a funkéného vyuZzivania
poze:akov:

Pred~atoir pasti lenia je existujuc» stavba rodinného domu s prislu§enstvom a zastavané pril'ahlé pozemky v zastavanom
Uzer ape= precs sa aepnsudzovels funkeéné vyuzivanie pozemkov.

Uzerr:n? plan obce sa nachadza na internetovej stranke: https://www.vydrany.sk/m/obec/vyvoj-obce/upn/

“NTYENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINYE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s. €. 564 na p. ¢. 2135/3, k. 4. Vydrany

Rodinny com je zaloZeny na Zelezobeténovych zdkladovych pdsoch. Murivo je murované z tehal pdlenych v skladobnej
hrubyes 257 mm v zmysle vyhlasenia viastnika. Rodinny dom je zatepleny polystyrénom hribky 200 mm v zmysle vyhlasenia
vlast ks Zeliuce konstrukcie st tehlové., Vnitorné omietky st vapenné hladké. Strop je s rovnym podhladom dreveny
tedn o ¥ . Foaveny vaznicovy stanovy. Krytina strechy na krove je beténova Skridlova typu AZZURO v zmysle
vyhlaseniz . astnika. Klampiarske konstrukeie strechy si z pozinkovaného plechu tplnej strechy. VonkajSie parapety okien
st z poplastovaného rozirkovarého nlechu. Fasadna omietka je z omietok na baze umelych latok. Schody na povalu si
skladacie. Dvere si zasklené na obytnych miestnostiach a hladké pIné na ostatnych miestnostiach. Okna st plastové zasklené
izol2 :voin rojskiom Na ekndcen su vmitorné zalizie. Podlahy obytnych miestnosti su laminatové, podlahy ostatnych
mieshost{ st 7 keramickych dlazdic. Ustredné vykurovanie je podlahové teplovodné. Elektroinitalacia je svetelnd aj
motr-eké B amierkou st vedené rozvody televizne, rozvody zabezpelovacieho zariadenia. Na streche je vyhotoveny
bles: nzvn Ro7vod vedy (e 2z olastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja. Rodinny dom je
piynaikovany- p=ipojka privedend na hranicu pozemku. Odkanalizovanie rodinného domu je vyrieSené do Zumpy
plastovim potrubim. Zdrojom teplej vody je zasobnikovy ohrieva¢ elektricky (1 ks). Zdrojom vykurovania je kotol
ustre: néhu vykurovania na plvn typu Protherm (1 ks). Vybavenie kuchyne: spordk elektricky s elektrickou rirou a varnou
piatiun 1 ks), arezové umvvadio merezové (1 ks) a kuchynska linka. Vndtorné vybavenie kipelne a WC: vana plastova
rohova 71 s, amyvadlo (2 ks, samostatna sprcha (1 ks), zdchod splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks).
Vodl oun: baérie s7 pakove nerezové so sprchou (2 ks) a pakové nerezové (3 ks). Vnitorné obklady keramické su v kiipel'ni
L1 ks nbioze saie stena vane {1 ks), Keramicky obklad je vo WC (1 ks) a v kuchyni (1 ks). Vstavana skriiia je v predsieni (1
KS;

Rod'ing dosws bot v fase obnliadky v dobrom technickom a hygienickom stave, v pé6vodnom prevedeni, nezariadeny,
negsyvany

ZAT ENIE 3T 1VBY

JKST 6 Domy rodinné jednohytové
KS: 211  lednobvtevé hadovy



MERNE JEDNOTKY

I . Zatiatok | Ly - . 2 L
! Podlazie uivania | Vypodet %astavane] plochy_ ZP [m?] | kzp |
|1. NP 2016 11,10%11,11+1,16*3,07 126,88 120/126,88=0,946
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvorenv po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom katal6gu.

1. NAJZEW:NE PODLAZIE

Bal . Polo¥ka ' 1

Z.1.a betonové - objekr bez podzemného podlazia s vodorovnou izeldciou
3 da.rarovka

5.1 2 nepedpivnicené - priem. vy§ka do 50 cm - z lamového kamena, beténu, tvarnic
4 Muriv.:

4 s sendvitova kongtrukeia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0)
5 Deiriace xonstrukcie

5.1 tentove {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

6 Vnucorné omietky

6.1 vapenné stukove, stierkové plstou hladené
7 Strop,
7 1o s rovnvm podhladom drevené tramové
3 Krovy
£.2 vdaznicové valbové, stanové
10 Krytiny strechy na krove
i.2.a palené a betdnove gkridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.)

12 Slarnp arske konStrukeie strechy

. 2.2.a z nozinkovaného plechu uplné strechy {Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)
13 Klamprarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

pozinkovaneého plechu

14
I A orizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3
17 Dvere

17 2 plne alebo zasklené dyhované
18 Oknz

plastove s dvoy. ¢ trojvrstvovym zasklenim

19 Okenné zaltzie

1.3 kovové
22 miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22,1 parket , vlysy {okrem bukovych), korok, vel'koplo3né parkety (drevené, laminatové)
;23 Diazy: a poatahy ost. miestmost{
] keramicke dlazby
Z4 Ustracne vykurovanie

_4.z.0 pudlahové tepiovodné
!25 Siekrr instalacia ( bez rozvadzacdov)

sveceina, motoricka

Hodnota
960
255
1270
160
400
760
625
800
65
20
260 [
190

530

300

355

150

770

280 |
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27 Rozvod radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80
28 Zabezpedovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujaca sa polozka 135

29 Bleszozvod

- vyskytujuca sa polozka 155
30 Rozvnd vody

30.2.a z plastového potrunia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 35
L Spolt - - 8555

Znaky uors ané koeficientorm zastavanej plochy:

[33 Kanalizaciz de verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
| 33 7 plustové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
134 Zdr: jeepier vody
. zasobmikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 ks) 65
B35
35 v Koto! stredneno vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155
30 7yl avenis cuchyne alebo pracovne
aor0h dlectricky s ¢lektrickou riron a keramickou platiiou (1 ks) 200
3.0 arzzuve wmyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
’ 1 luckinské hinke z materidlov na baze dreva {2a bezny meter rozvinutej $irky) (4 bm) 220
!37 Ynusorne vybavenie
. 5.+ vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115
3.2 umyvadlo (2 ks) 20
~ - = samostatna sprcha || ks) 75
38 Vodovadne patérie
'| 38.% ndkové nerezové so sprchou (2 ks) 70
i 28.5 pakove nervezoveé (3 Ks) 60
|40 Ynucorné ubkiady
20,7 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80
A4l 15
i 4ot wws mr do vysky 1 om (1 ks) 30
j nin. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
;44 VSU-T L L 3Rrine
i fer.o 1L KS 35
!45 slextrics s rozvadzal
I wnosaatomatickym istenim (1 ks) - B - 240 |
! Spol. N 1440 |
Hodnota R 12 - zestavane] piochy podlaZia:
Koeficient w77 mytie vvoj cien: ken=3,757
Koeficient « sasrujt. Gzemny vplyv: km = 0,95
Vypotet RUnam?ZP . . Hodnota RU [€/m?]
LNe (8555 + 1+40 ~ 0,946)/30,1260 - 329,19
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TECHNICKY STAV

Pri miestnej obhliadke bolo kongtatované, Ze rodinny dom je v dobromtechnickom stave. Konstrukéné zavady, ktoré by
mohii ovplyvitovat alebo obmedzovat uZivanie domu neboli zistené. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujui Ziadne vonkajsie
znaky statickych ani inych pordch a poskodeni. Udriba prvkov kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti je dobre
zabezpedovana, ich stav zodpoveda veku pri dostatoénej idrzbe. Vypoéet opotrebovania je vykonany linedrnou metédou pri
Zivornosti 8G rolkov.

Posllazie I Zagiatok uzivania V [rok] LT [rok]- | =z [rok] 0 [%] ‘ TS [%]
1. NV 2016 8 72 80 10,00 90,00

VYCHODIS:O% 4 A TECHNICKA HODNOTA

AZ0Y Vypotet Hodnota [€ [ ]
Vichndicwrva hodnota 329,19 t/1114*126 88 ml*? 757*0,95 149 074,93
‘ Technicza hadnota 90,009% z 149 074,93 134 167,44

2.2 PRISLIZENSTVO
2.2.1 Plot: 2ot wiicny na p. ¢.2135/2
ZATRIEDEX: I 3TAYBY

LGS .52 Dplotenie
KS Zex Inzinierske stavby

ROZMOET T 7 L ¥AZOVATEL

‘_LA_* Popis Podet M] Body / Mj I. Rozpofttovy ukazovatel |
1. ‘atany ratane zemnych prac .
2 e a betdnu 15,80m 700 23,24 €/m
i, T raye
molitickd alebo prefabrikovana 15,80m 926 30,74 €/ml
| Sponl: 53,98 €/m
3 Vypln
z “a.noveho pletiva alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rame 23,70m? 435 14,44 €/m
|4r. Plotove rata: :
‘ D f(fi)\(/f:/e s drotenou vyplnou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
5. Pictovs uratka
s dratenouw wpliou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
DIz protu 15,80 m
Pohladora o vyplne: 15,8%1,50 = 23,70 m?
Koeficien:  -aciujic vyvoj ke = 3,757
Koeficien: v ~driitici dzemnv olvy: kv = 0,95

TECHNICKY 50 ay

Vynider ~oyteet ania linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i" Virok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] | TS [%]
8 42 50 16,00 84,00

VYCHUIJX&K VI—« A TECHNICKA HODNOTA



[Vychodiskova hodnota

Technicka

2.2.% Ploi Fanelovy plotnap. ¢ 2135/2
ZATRIEZDE!..E STAVBY

JKS0: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Poi. .. Popis

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu

7 watonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet.

Dlzka pintu

Pohlacova piocna vypine:

Koet.~i=ai j..u1 u,tict vyvoj cien:
Koeticient viiadrujic fizemny vplvv:

TECHNICK" 5TAV

Vypocet
(15,80m * 53,98 €/m + 23,70m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,757 0,95
84,00 %z 5 615,53 €

- J_ Pocet Mj

4472024

Hodnota [€]

5615,53

4717,05

Uyne fer anprrenenis linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NAZOV Zaciatok uzivania

Panelovy plot na p. &
. 201
2135,/2 016

YYCHODISKD 4 A TECHNICKA HODNOTA

“az -

\/yr e Szoun hiaanoty

Tech icka i ndrom

2.2.2 Plet. ' atzpletiva na p. & 2135/2
ZA k i 2 STAVRBY

1KST i

KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOYV Y YUKAZOVATEL

qu Popis
L. 7akis A vrdtane zemnych prac:

Vol

Body /M] | Rozpottovy ukazovatel |
52,30m 700 23,24 €/m
23,24 €/m
104,60m? 545 18,09 €/m|
52,30 m
52,3*2,00 = 104,60 m?
keu = 3,757
ku = 0,95
T [rok] Z[rokf | 0O[%] w TS [%] |
|
42 50 16,00 84,00 J

Vypoctet | Hodnota [€]
(52,30m * 23,24 €/m + 104,60m2 * 18,09 €/m2) * 3,757 * 0,95

84,00 %z 11 091,73 €

|

11 091,73
9 317,05

Pocet M] | Body / M} 1 Rozpodtovy ukazovatel
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betonovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 31,60m 225 7,47 €/m|
| Spolu: 7,47 €/m
3. Vypli plotu:
l 70 strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 44,24m?2 380 12,61 €/m
Dizk: olote 31,60 m
Pohladova nlocha vyplne: 31,6%1,40 = 44,24 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: ke = 3,757
Koeticient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocer spocrenenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov | Zatiatok uzivania V [rok]} T [rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
LPlot z pletiva na p. ¢. 2135/2 2016 8 32 40 20,00 80,00

VYCH 3018 104 4 A TECHNICKA HODNOTA

Nazoy Vypocet - Hodnota [€]

Vuch oielravd bednota (31,60m *7,47 €/m + 44,24m2* 12,61 €/m?) * 3,757 * 0,95 2833,61
lechincxka hodnora 80,00 Yz 2 833,61 € 2 266,89
2248 Siudiie na p. €. 2135/2
ZATR
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPUCT: v
Typ. nardzana

Hibka. 12m

Prien:er. 32mm

Pocet elekur:cicych cerpadiel: 1

Koef cintrypadrajuce, vovoj cien: keu= 3,757

Koet ciert syjauruiuct dzemny vplyv: km = 0,95

0z} : 47.63€/m
TECRNICK " 57 4y

TPOLET 01T edeaie metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zadiatok uzivania ! V {rok] | T [rok] I Z [rok] ‘ 0 [96] lr TS {%]

StEﬂEB £.2135/2 2016 8 42 50 16,00 84,00
YYLHODIE2 )Y A A TECHNICKA HODNOTA

'8 NdZOV Vypocet ) Hodnota [€]
forsndisieny? hodnota (47,63 €/m *12m + 422,23 €/ks * 1ks) * 3,757 * 0,95 3546,99
Technicka hod 84,00 %z 3 546,99 € 2979,47

10



2.2.5 VonKkaijsiz uprava: Vodovedna pripojka na p. €. 2135/2

ZAT STAVBY
Kod jKS0: 827 1 Vodovod
Kéa KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Katecomia 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bog: 1.1 Vodovodné pripojky a rady PVC

Poln7irs: 1 1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Roznnsoavs © xazovarel za merny jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pote: mernych jednotiek: 4,50 bm

Koei. ziency njaarujici vyvej cien: keu = 3,757

Koeticient vyjanrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECH

Vopeo ot nioatrehenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

44/2024

_ . - . I
| i Zatiatok uzivania Vrok] | T[rok] | Z{rok] | 0 [%] | TS [%]
’-.;’o:: ~odnd pripojka nap. ¢ 2016 8 42 50 16,00 84,00
VY( NN 2 TECHNICK2 HODNOTA

Nizae Vypocet . Hodnota [€]
UVerociskn va 4,5 bm * 41,49 €/bm * 3,757 * 0,95 666,38
Tech i k4 luota 84,00 %z 666,38 € 559,76

2.2 ¢ Vookajic uprava: Vodoinerna Sachta na p. €. 2135/2

LA 0 T AVBY
Kéu 1S 827 1 Vodovod
LGRS 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZVOTTOVY JKAZOVATEL

Kaie 0n.a. .. Vodovod (JKSO 827 1)
501 1.5 Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Poluika 1.5.h) murovand, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
7 “vrazovatel za merni jednotku: 6730/30,1260 = 223,40 €/m3 OP
Paocel imery renjednosiek: 0,25*2,25*1,0 = 0,56 m3 OP
K 20U viauruac vevoj cien: keu= 3,757
Koel entyvyadrupic Gzemny vply: kn = 0,95

TED CK
anearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
) Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] | T [rok] -Z [rok]} _I 0 [%] TS [%]
Yodiiemd Sacatanap. &

2016 8 42 50

16,00 84,00

11



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]

4472024

446,51
375,07

Vypodet

ychodiskova hednota 0,56 m3 OP *223,4€/m3 OP * 3,757 * 0,95

ech..ické hadnota 84,00 Wz 446,51 €
2.2° aprava: Armatirna $achtana p. ¢. 2135/2
ZALH 3TAVBY
Kaod 1KST- 827 1 Vodovod
Kod “S. 22272 Miestne potrubné rozvody vody
RGZ¥CCTOY . U KAZOVATEL
Katessa: t. Vodovod (JKSO 827 1)
Boi! L.6. Armatirna Sachta (JKSO 825 5)
Bolozia 1.6.a) hetanova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Roznnerawe voarayarel’ za mernt jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
Pote" mernved jednotiek: 1,30*%1,3*1,6 = 2,7 m3 OP
Moer 1 vyvoj cien: keu = 3,757
Koer :ent vyaarujici Gzemny vplvv: km = 0,95

TECUNICKY TTAY

=r or o enienia tinedrnoun metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

 ndzov 'Zaémtokuil’vania] V [rok] | T[rok] Z [rok]

rmacurna fachta na p. ¢ 2016 8 42 50

0 [%] TS (%] |

16,00 84,00 .

Hodnota [€] B
25110

2109,27

l_j_ e Vypocet
r Coslioys oot 27 m*OP* 260,57 €/m3 0P * 3,757 * 0,95
{“j"' “katodrooe Y% z2511,04€
2.2.8 Vs j5ia “prava: Kanalizaéné pripojka na p. ¢. 2135/2
ZATHILDE YBY
Kod | ] 827 2 Kanalizacia
il 2223 Miestne kanalizacie
ROZ IAZOV
Rategoria: Kanalizacia (JKSO 827 2)
sl >. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polni 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
2P . za me-nu iednodku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

’.o'cer. neri cajecnotiek: 12,50 bm

! 'ff vyvoj cien: keu=13,757

Loeficien wviadraiici izemny vplvy: knm = 0,95

12



TECHNICKY STAV

Vypocet opatrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

44/2024

‘_ Nazuw Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] J Z [rok] ‘ 0 [%] \ TS [%]
S ?T”aéna hap-¢ 2016 8 42 50 16,00 84,00
A )
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
g Vypocet Hodnota [€]

“\/yclv(i‘vsl-’nw; noanoca 12,5 bm * 28,38 €/bm * 3,757 * 0,95 1266,16
}l‘ech* ‘exa honrota 84,00% 71 266,16 € 1063,57
2.2..9 . Zwnpana p. &. 2135/2
CZATHIZDFA E ZTAVBY
Kad J77S0. 827 2 Kanalizacia
Kod K§: 2223 Miestne kanalizacie
ROZ: {AZOVATEL
Rarcegi.ia. 2. Ranalizacia (JKSO 827 2)
Bod: Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozp~ towe . azovatel za mernu iednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
‘oLet hernie=anohek: 10 m3 OP
Koefivient vyjasdrujucs vyvoj cien: keu = 3,757
Poefi e wovaar e uzemmy volvv: km =0,95
TECHNICKY STAV
JB0 2 o goent: linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania ! V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
Zumyi nap.f. 2135/2 2016 8 42 50 16,00 84,00
VYCHUBISHO VA A TECHNICKA HODNOTA
L  Mdam Vypodet Hodnota [€]
Wachoisi vt branota ms QP * 107,88 €/m3 OP * 3,757 * 0,95 3850,40
kf_’l_]: cka fioota 84,00 %z 3 850,40 € 3 234,34

2.2.1 735i= Gprava: NN pripojka na p. ¢. 2135/2

- S1AVBY

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia

13



ROZPOCTOV JVATEL
Kategora:
Bod:
Polozxa

Rozpnérant razovace! za merni jednotku:

Pocer t.abin

Rozp:étovy akazovatel za jednotke navySe:

Dgcet nern’scn tednotiek:
Koef ~tent wvjadrujidci vyvoj cien.

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.k) kdblovd pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

480/30,1260 = 15,93 €/bm
1

9,56 €/bm

4,50 bm

keu=3,757

44/2024

Koefi et viadrujici izemny vplyv:

kv = 0,95

TECHNICKY
vpe ot oputrenenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nanov Zatiatok uzivania |V [rok] Tlrok] | 7irok] o | TS[%
NN p: mnilte na g €.2135/2 2016 8 32 40 20,00 80,00
MR ORISKEY A A TECHNICKA HODNOTA

I Vypolet Hodnota [€]

e o dinota 4.5 bm = (15,93 €/bm + 0* 9,56 €/bm) * 3,757 * 0,95 255,85
=oheK3 0anota 80,00 %,z 255,85 € 204,68
2.1 sp- plochy na p. €. 2135/2

La 51

Kod 11050 822 2.5 Spevnené plochy

Kad r5: 2112 Miestne komunikacie

o KS2: 2711 Cestné komunikacie

ROZ ATEL

are 5. Spevnene plochy (JKSO 822 2,5)
S0 3.2 Plochy s povrchom z monolitického beténu
Poio? 2.2.b) Do hribky 150 mm
(43 <oavacel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
e Loodek: 2,64%3,44+3,14*%2,15%2,15 = 23,6 m2 ZP
f rujlci vyvoj cien: kev=3,757
af U onadeuiuct uzemny km =0,95
iCl X AV
‘cootopatre sema tinearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
e DNMazge Zatiatokuzivania |  V[rok] J T [rok] Z [rok] 0 [%)] ‘ TS [%]
S0} BHUATER N

g Avrnap. ¢ 2021 3 37 40 7,50 92,50 ‘

=== . _— . |
YCl ' YECHNICKS HODNOTA

e— & Vypoéet Hodnota [€] _J

14



44/2024
\'ychodiskova hodnota 23,6 m*ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,757 * 0,95 922,34
echnicka hodnota 92,50 % z922,34 € 853,16
2.2.1” Von wjSia (prava: Zamkova dlazba nap. ¢. 2135/2
ZATRICDEN(E STAVBY
Kod |50 822 2,5 Spevnené plochy
Kad 1o 2112 Miestne komunikacie
Koéd R52¢ Cestné komunikéacie
ROZ=0OT V7 JKAZOVATEE
Katecnris 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod. 8.3 Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Poin”in 8.3.g) Zamkova betdn. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Porr frov v iazovarel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
race v I 1,20*3,60 = 4,32 m2 ZP
Wneof ient vyadrutcd vyvoj cien: ke = 3,757
Keof entvyjadrujici Gzemny vplv, kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vol 20 opetrepenia inedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
o Nazov Zaciatok uzfvania | V [rok] | T [rok] Z [rok] : 0 %] TS [%]
Lamiova diazoa na p. . 32 40 20.00 80.00

: 2016 8

[__ Nazo Vypocet

80,009% 2z 291,72 €

“nota A32m2ZP *1892€/m2ZP * 3,757 * 0,95

Hodnota [€]

291,72

233,38

22170 Vonlkajiia dprava: Terasa na p. & 2135/2

Kod |K50: 822 2,5 Spevnené plochy
Kot : Miestne komunikacie
11 Cestn4 konunikacie

ROZPO! AZOVATEY

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

“.5 Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné

yika: R.5.f) 7 keramickej dlazby - kladené do beténu

raznvarel za mernu jednotku:

e ek 5,00%2,00 =10 m2 ZP
{ Wrujuci vyvoj cien: kev = 3,757
f CorE o dzemny kum = 0,95

550/30,1260 = 18,26 €/m2 7P

15



TECHNILEY

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uffvania | V {rok] | T [rok] Z [rok]
Terasanap & 2135/2 2016 8 42 50

4472024

0{%] | TS[%]

16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Vypotet Hodnota [€] !
i‘./:’rr‘p Argeyrt hodnota 10m2ZP *18,26 €/m2 7P * 3,757 *0,95 651,73‘
[Techiickd hudnota 84,00 % 7 651,73 € 547,45
2.234 Ve tiprava: Pergola na p. ¢. 2135/2
ZATI E AVBY

Kad [KSO: Pergola

Kad Fs. 2ex inzinierske stavby

ROZPGCTOY Y LILAZOVATEL

Katesta: 22.Pergola )
Rari: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikovda konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu

Rozpoctove ckazovatel za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Patet meris o ialppiek: 5.40%6,90 = 37,26 m2 ZP
fLo=rent vysadraiicd vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficle tzemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY

opo ebema inearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

— S - o

. Nazov Zafiatokuzivania | V{rok] | T {rok] [ Z [rok] 0 [%] ‘ TS {%]
_\ golanan. i 2135/2 2021 3 27 30 10,00 90,00

4 TECHNICK~ HODNOTA

[_ » Margn Vypocet Hodnota [€]

vihociskorf hodnota m27P* 62,07 €/m27ZP *3,757 *0,95 8254,47
"‘ hnicka oot 90,00 % z 8 254,47 € 7 429,02
2235 Vouko iz aprava: Zanradny doméek na p. & 2135/2
ZATRIEDE AVBY

) Altanok

el inzinierske stavby

(AZOVATEY

21. Altanok

271.1. Drev. konétr., strecha, ¢iast. vypli stien, alebo bez vypine, podlaha a strecha

16
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Rozpastnv « xazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Poéet nernvch ‘ednotiek: 2,50%2,00 = 5 m2 ZP
Koef.cient 7yjacrujict vyvoj cien: keu = 3,757
Koefivient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 0,95
TECHICKY STAY
oo of opotrenenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
77777777 Nazov Zaciatok uzivania | V([rok] | T[rok] Zirok] | 0[%] TS [%]
Zam: inv domeek na p. & 2022 5 28 30 6,67 9333
VVCHODISK YA 1 TECHNICKA HODNOTA
E Néazov Vypocet Hodnota [€] ]
Vyehiociskot s oo nota 5m27P* 103,57 €/m2 ZP * 3,757 * 0,95 1 848,28

Ao 93,33% 2z 184828 € 1725,00

LACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

N Vychodiskova hodnota [€] | Technicks hodnota [€]

Rodinny doi s. . 564 na p. ¢&. 2135/3, k. . Vydrany 149 074,93 134 167,44
Dot e a6 213572 5 615,53 4717,05
; BLkE b, 22135, 2 11 091,73 9317,05
' Vel p, 2, 2135,/ 283361 2266,89
W 7o Pl 19 540,87 16 300,99
{Studiia nap ¢ 2135/2 3546,99 2979,47
| voit prpojkanap. 2135/2 666,38 559,76
' Socnte nap. & 2135/2 446,51 375,07
| t arnana p. ¢ 2135,2 2511,04 2109,27
VoL cojkanap. 6o 135/2 1266,16 1063,57
2125 /2 3 850,40 3234,34
6. 21357 255,85 204,68
e ne p. o 2435/2 922,34 853,16
tazba na p. ¢ 2135/2 291,72 233,38
2135,% 651,73 547,45
¢ 21352 8 254,47 7 429,02
senap. e 213572 1 848,28 1 725,00
e ; 20 964,38 18334,70
: . 19312767 17178260

3 -OBECxE] HODNOTY

“e’insti sa »ach4ddzaju v Trnavskom samospravnom kraji, v okrese Dunajskd Streda, v obci Vydrany (asi
v vychodner novovybudovanej lokalite so stavbami na individualne byvanie. Ob¢ianska vybavenost obce
S ot peo- obecny drad, posta, futbalové ihrisko, autobusova zastavka, kostol, zakladna Skola, cbchod

17
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Ok~esn< mesro Dunajska Streda | vzdialené asi 4 km juhovychodne (5 mindt autom), historické centrum Bratislavy do 50
km severnzasacne, asi 35 minut autom po novovybudovanom tseku rychlostnej cesty R7.

ralize vvuzidia nehnuiefnosti:

hliiadxy bola stavba rodinného domu s prisludenstvom nevyuzivand , ale v neddvnej minulosti vyuzivand na byvanie.
Funling v.uzitie stavby je vymedzené tcelom na ktory bola vyuZivand v minulosti tj. individudlne byvanie. Iné vyuZzitie
vzhladom na 3ntohu ie mozne vyiidit.

£} Anaivza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

e voien ¢ mtasera nehnutelnost! z listu viastnictva ¢islo 2701, katastrdlne tizemie Vydrany, k datumu, ku ktorému sa
nelinyres ahocrocuit. viaznu na nehnutelnostiach tarchy- zdloZné pravo vprospech Slovenska sporitelna, a. s,
oz 5 ente  acatf vwkonu zalozného prava- pozri list vlastnictva v prilohe znaleckého posudku.

3 ks

IET0 04 POLOYOVE] IMFERENCIACIE

srne’ odnot, stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku je vykonany metédou polohovej diferencidcie

sti 0 vwmottu koeficientu polohovej diferencidcie podia Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti
: iom oz polony, typ, s prihliadnutim aj na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite ale zaroven
i .= <po art 2 viasivaninl nehnutelnosti uvazujem pri vypolte s priemernym koeficientom polohovej
dirererciicre 16 rudke 0,70 xtorého hodnota moZe zodpovedat priemernému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty
ste < labin v ktorému je posudok vypracovany. Zddvodnenie jednotlivych faktorov aich hodnotenie je uvedené
fiinee fastiznaleckého nosudku.
Prigr iciar - notohove) qiterenciacie: 0,7
) ¢ ootic entov nnlonevej diferencidcie pre jednotlivé triedy: —
- rieds Vypocet L Hodnota
1. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
Avitmeticty oriemer L a Il triedy 1,400
Priemern: koeficient 0,700
Acitmet cky priemer V. a [l triedy 0,385
! 11 trieda - 97 % = (0,700 - 0,630) 0,070 ;
! B ! ) . . I - . /h 1 , k
L “apic/Zdovodnenie Trieda kepi Vaha Vyslefo
L _ Vi | kepr*vi
e
| ~ovnani s ponukou je v rovnovahe 111. 0,700 13 9,10
tnuceinosi 7 aanej obcei - vztah k centru obce
£ l;s: ml}ﬂ(? obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 1,400 30 42,00
s ot sdlisk
10 nevyzadiie opravu, len beznt udrzbu I1. 1,400 8 11,20
- 2asie pa v r o' nehnutelmosti
weanie spore ~ekredciu, parky a pod. L. 2,100 7 14,70
v ennutelmosti
cenu nennutelnost HI. 0,700 6 4,20
clnest
- dVoILo L j z4 -
dvoicon, wom vradovej zastavbe -5 1. 1,400 10 14,00
cazerminr  vihornym dispozitnym rieSenim.

18
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Drace e moznosti obvvarel'stva - miera nezamestnanosti
tosiatotna DOHLI{KB‘ pr(a@vnych moznost{ v mieste, L 2100 9 18,90
nezamesmanost do 5 %
Sinacdha obvvatel'stva v mieste stavby
maiu austoia obyvatel'stva I. 2,100 6 12,60
- Acia nehnutelnost’ < svetovym strandm
-aticia hlavnich miestmosti ¢iastoéne vhodna a ¢iastoéne L 0,700 5 3,50
“odna
vir oo atcbo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 2,100 6 12,60
- ost inziniersk, ch sied v blizkosti stavby
ol Do
1' viokE o pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,700 7 490
I
2o wavabu: v. 0,385 7 2,70
§koiy, zdrav,, obchody, sluzby,
u ’
sad, posta, zdkladna 8kola, zdravotné stredisko,
- = 7ariadenie zakladnd obchodnad siet a zakladné sluzby i 0,700 10 7,00
tokolits v hezorostrednom okoli stavby
v i oaadr? narl wa vzdialenosti nad 1000 m V. 0,385 8 3,08
/tr she nrostredia v bezprostrednom okoli stavby
L.+ . prasnost od dopravy I 1,400 9 12,60
~e. v . zastavoe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
1. 0,700 8 5,60
cny pre daldiu vystavbu az trojnasobok sicasnej . 0,385 7 2,70
21} mos. «2anutelnosti
V. 0,070 4 0,28
o Lennte I11. 0,700 20 14,00
¥ | 180 | 19565
NOTASTAYIER
Nazov - Vypocet Hodnota
Vfereprifcee ke = 195,65/ 180 1,087
1 VSHs=TH *ken = 171 782,60 € * 1,087 186 727,69 €

DIFERENCIACIE

IO MFERENCIACIOU

sk 2 gelahavo urfend, zobrazené v katastralnej] mape a oznacené parcelnym ¢islom (parcela), vedené
. zestarane plochy anadvoria, ostatnd plocha, orna pdda. St rovinné, tvoria spolu jeden celok
ristubnes zmiestnej komunikdcie z monolitického beténu (zo severovychodnej strany), kde sa

~.od e. energia a telekomunikacie, plyn).

= le celopiosne zastavany stavbou rodinného domu. Pozemok p. ¢ 2135/4 je celoplo$ne zastavany

Sracs B0 713577 'e 7 asti zastavana prislusenstvom domu- spevnené plochy, ploty, zdhradny domcek,
y

uSti zatras neny
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Jednowkovs 7

44/2024

pozemkov je stanovena ako 40% z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Bratislavy.

Koet iens Lo ysujucich fakrorov 2,20- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na merni jednotku pozemku.
Farcels Druh pozemku Vzorec Spohfr;qzr]mera Podiel Vymera [m?] ll
b135/1 ostatnd plocha 10 10,00 1/1 10,00
21352 ornd poda 526 526,00 1/1 526,00i
‘;] 1573 zastavane plochy a naddvoria 127 127,00 1/1 127,00
o — = - i :
Spoll vvmers B ) | | es3,00
) Vydrany
vt sl uanota: VHu; = 40,00% z 66,39 €/m?2 = 26,56 €/m?
‘ 123 m"mf‘v? 1 nAZoV Hodnotenie Hogh"nota
e cientu | koeficientu
l Eoobarnei 2. stavebné tzemie obcei do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a polnohospodarske 090
’ e s obiasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov ’
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vyvavenim,
il ruditia rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00 !
o e : “ - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
standardnym vybavenim
. 2. obce so zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou, !
i leoravaych 3 . . 0,85
aonrava do mesta eSte vyhovujuca
wkeneho obvtnych a rekreaénych izemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
emia
tethnitke] i vel'mi dobra vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
siett)
v sozemku
) 3. »a7emky s vyrazne zvv§enym zaujmom o Kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
saticich - Y . . 2,20
zvirsenej vvchodiskovej hodnote r
IKGjucich neyyskytuje sa 1,00
V5l VU TA POZEMKU
" B Vypotet l Hodnota -
i 2 direrencidcie kep=0,90*1,00*0,85*1,30*1,40 * 2,20 * 1,00 3,0631
J & yzemKku VSHwm = VHuy * ken = 26,56 €/m2 * 3,0631 81,36 €/m?
L Loz kL VSHpoz = M * VSHu = 663,00 m2 * 81,36 €/m? 53 941,68 €
VYH "ARCELACH
4 - - L _ [V§eobecna hodnota pozemiﬁ
o
) - Vypotet v celosti [€]
[ 10.00m2*81,36€/m2*1/1 813,60
P 526,00 m2 * 81,36 €/m2*1 /1 4279536
fi 127,00 m?*81,36 €/m2*1 /1 10332,72
Spol j - 53941,68
20
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Stang worae sSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:
v slmiste Ysio 564, postaveny na pozemku parcelné &islo 2135/3, zapisany na liste viastnictva ¢islo 2701,
« Yvoeary. Katastraine dzemie Vydrany,
amiy parcelné ¢islo 213571, 2135/2, 2135/3, zapisané na liste vlastnictva &islo 2701, obec Vydrany, katastralne
em:e Cudrany,
pre L=t vvkendaia dobrovolnej drazby.

oD FD.

Kus va 7 724 stanovujem odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnostf vo vyske:

241 000,00 Eur

7TULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

B Nizov | Vieobecns hodnota [€]

5] . nap. ¢ 213573, k 0. Vydrany 145 840,01
£ o ow £2135/7 5127,43
L Panelowy pin 10127,63
| Plorzpletvenap. 2213572 2 464,11
: 17 719,18
| 213572 3238,68
‘ etz pripotkanap. - 213572 608,46

sacatanap. € 2135/2 407,7

secntanap. € 2135/2 2 292,74
“pripajkanap ¢ 2135/2 1 156,1(J
3515,73
Mitanno.n 213572 222,49
¥ ptachynap. ¢ 2135/2 927,35
Jzizanap.c 253,68
413542 595,04
SLr2 8 075,3-‘1I
wonap < 2.35:2 1 875,08
wpo 2isle inravy 19929,82
' 186 727,69
. vrdrany - parce. o 2135/1 (10 m2) 813,60
rany 2135/2 (526 m?) 42 795,36
irany - parc. €. 2135/3 (127 m2) 10 332,72
Kival ) Lhinmy) 53941,68
: 2 eolkom o L 24066937
[VSeah @ zaokrimene 241 000,00

S0

" 'safjedencistic Eur
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|£ RIZIKA

vize o2 ns nehnucel'nostiach:
dace miesineho Setrema a na zaklade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na posudzovanych
e nrsuach nzexistuit Ziadne zavady viaznuce na nehnutelnostiach.

i e "nuacelostou:
tle setrenia 2 na zdklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach neboli
1 spotené s nehnutelnostami.

Ao
westaeh Setremta  na zdklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutel'nostiach neviaznu
S prava.

su:: vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:
Srea a ne zaxklade dodangch podkladov je mozné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutel'nostiach nie st
- iii aa zaklade osobitného pravineho predpisu.

s aehutel’nostou su nasledovné:

aon iazae tarcha- zalozne pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.
aininého prava.

nosudok) bol vypracovany v §iestich exemplaroch, z ktorych pat' odovzdanych Zadavatel'ovi a jeden

a
.\I
7
(,/ Valr "‘I"
2024 Ing. luraj Talian, PhD.
o ¥
acovzniz znaleckého posudku zo diia 05.06.2024 (1xA4) Strana €. 23
ta 2802 2022 (5xA4) Strana €. 24 - 28
2hmuelninsa. vypis z listu vlastnictva € 2701 (1xA4) Strana ¢. 29
ans ixA4) Strana ¢. 30
nutie zo «na 28.12.2016- prevzaté zo ZP £ 2/20222 (1xA4) Strana ¢. 31
dinmehc domu -prevzaté zo ZP & 2/20222 (2xA4) Strana ¢. 32 - 33
IXAH Strana ¢. 34 - 35
A4 STRANA ¢.23-35
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 201 Dunajska Streda Ditum vyhotovenia o 14.7.2024
Obec 302014 Vadrany Cas vvhotovenia o 15:37:08
Katastralne izemic 70790 Vadrany Udaje ptamé k 1 12.7.2024 18:00:00

Vypis je nepouzitel'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2701
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 3

A =
Sposob o] o o Dmh |

Parcelné ¢islo - Vymera v m? vyup'zivania i Db chranene.:J ' Spolocud .o Umiesinerie pravieho |
i nehmutelnosti + nehnutelnost ;|  pozemku . {

pozemku J | vztahu

ey el i o T

2135/1

g Iné adaje: Bez zapisu

213502 526 Ornd pida ; i
- R fm - oo +mn i ——n o = . i v s e tn st amthon. | @ o cm oo St b R bt b B
; Tné udaje: Bez zapisu
T T g N B
213573 127 ; Lastavand placha a 15 501 1]
! ) L nadvorie ; | i

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné

polnohospodarske plodiny alebo pozemok dogasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu
15 Pozemok, na ktoram je postavena bytova budova oznatena supisnym Cislom
36 Pozemok, ktory nie je vyuzivany Ziadnym z uvedenych sposobov
Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranena vodohospodarska oblast’

Spoloéna nehnutelnost’

| Pozemok nie je spotognou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Stavby

i

Na pozemku Druh stavby ‘ Popis stavby
i E

parcelné &islo

: Stpisné & lo; Druh chranenej
i s dnene
i nehnutelnosti

564 213573 10| rodinny dom

i Il?e_udrajf.‘ Béz znplfu«‘

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI
Vlastnik

" Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
{ Miesto trvalého pobytu / Sidlo
' Datum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identitikagny idaj

Poradové
cislo
f . Miéka Jin r. Miaéka a Patricia Mackova r. Fehérovi, Ulica Mihalya Marczella 6160/47, Dunajsk:i Streda,
i + PSC 929 91, SR, Ddtum narodenia: 17.04.1983, Datum narodenia: 28.08.1997, BSM

* Tirl nadobudnutia:
* V-2758/2022 Kuipna zmluva vklad povoleny dita 06.05.2022 - ¢.z. 177/22

Limrestnenie

Potet stavieb: |

Pocet vlastnikov: 1

!
| Spoluvlastnicky i

1 e udaje Ber wipisu

- Poznamky

i Oznamenie o zalati vykonu zaloZného prava zaloznym veritefom: Slovenska sporitebiia, a.s., Tomasikova 48,
! Bratislava, TCO: 00151653 formou dobrovolnej drazby, P-199/2024-¢.2.202/24

Spravca - Neevidovani
Ngjomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

K

nehnutelnusti

sah
vlastnikovi Obsa

Zalozné pravo na pozemky reg. C KN p.&. 21

H
i

N S—

135/2, 2135/3 a na stavbu so sipisnym Eislom 564 na p.¢&. i

' Vlastnik poradové &islo 1 2135/3 v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. TC0:00151653, so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava i

podl'a V-1859/2022, vklad povoleny dia 04.04,2022 - &.z. 132/22

Vypis je nepouziteI'ny na pravne dkony

i

S
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Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony 129/
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a ~/
osadenie stavieb na pozemky. /
Vytyceme hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat’ len odborne sposoblla osoba

& 2y

pd " 557/311

T/

/ j{..
//

Okres Obec Katastralne tzemie
Dunajska Streda Vydrany Vydrany
Urad geodézie, kartogratie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2135/3

Kopia je nepouZitel'nd na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 14.7.2024 15:58:09 Bez autorizicie
Udaje platné k 12.7.2024 18:00:00

Informacny systém Kkatastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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FOTODOKUMENTACIA
Rodinny dom stp. & 56

4, na pozemky parc. ¢

. 2135/3, kat. Uzemie Vydrany

Chodba

£ :







V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka dolozka fyzickej osoby

Znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel’ov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nost, pod
evidentnym &fslom 914986,

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod &fslom 44/2024.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu,

T

Ing. Juraj Talian, PhD.
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