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Znalec. Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 67 / 2024

1. UVOD

I. Uloha znalca podl'a uznesenia $tatneho organu alebo objednavky. ¢islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v k.4. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad Tisou, okres Trebi$ov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 91, a

to:
stavby:

- rodinny dom &.s. 163 na parc. CKN 17/5
pozemok. parcely registra "C" ¢.:
- 17/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 m’

-17/42
- 17/43

. , . , 2
- zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m
- zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m’

ku diiu spracovania posudku pre uc¢el vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby.

2 Ucel znaleckého posudku: uréenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti pre uéel vykonu zalozného prava formou
dobrovolnej drazby.

3. Datum. ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
11.06.2024

4. Datum. ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 19.06.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objednavka 034/2024 z 09.05.2024

- vizva na spristupnenie nehnutelnosti = 09.05.2024

- situdcia rodinného domu na pozemku zo znaleckého posudku 16/2013
- podorys suterénu rodinného domu zo znaleckého posudku 16/2013

- pédorys prizemia rodinného domu zo znaleckého posudku 16/2013

- podorys poschodia rodinného domu zo znaleckého posudku 16/2013

- znalecky posudok 16/2013 z 12.03.201 3, ktory vypracoval Ing. Juraj Katocs, Krdalovsky Chlmec
b) podklady ziskané znalcom:

- zapisnica z obhliadky z 11.06.2024

- fotodokumentacia z 11.06.2024 z ulice

- list vilastnictva & 91 z 10.06.2024 k domu s pozemkom

- informativna kopia z katastralnej mapy z 10.06.2024

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhla§ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
ucinna od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a dophneni niektorych zakonov
Vyhléska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona
¢.262/1992 Zb a zakona ¢. 237/2000 Zb..

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Keu z 4/1996 na 1/2024
podra zverejnenych udajov Statistického uradu SR publikovanych na webove;j stranke SU SR.

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dugan Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

¢asopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 67 /2024

7. Definicie posudzovanych velitin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci buda konat” s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na virovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sabor
aspori troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merna jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

* Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanevenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m” pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

®  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buducich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

*  Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitne poziadavky zaddvatela: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zdkona 527/2002 Z.z. z dostupnych tdajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni

neskorsich predpisov.

Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych

nehnutelnosti, metodiku porovnévania nie je mozné pouzit. Zaroven nebolo mozné pouzit kombinovani metodu,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 67 /2024

nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendgjom minimalne troch porovnatelnych nehnutelnosti. Pouzita je metoda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej firovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2024 - 3,757.

b) Vlastnicke a eviden¢né adaje

List viastnictva & 91 vydany Katastrdlnym portdlom dita 10.06.2024
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- dom ¢.s. 163 na parc. 17/5

Pozemok. parcely registra "C" ¢.:

- 17/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 m’

- 17/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m’

- 17/43 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m’

B. Vlasmici: 2 Tothovd Anna r. Tothova (11.08.1992),Skolskd 163/19, Cierna nad Tisou, PSC
076 43, SR, v celosti

e Pozniamka:P-41/2023 - Exekutorsky urad Spisska Nova Ves, JUDr. Barbora Hovanova - sidny exekdtor,
Gorkého 8, 052 01 Spisska Nova Ves - Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutel'nost ¢. 289EX 130/23-10 v prospech BENCONT COLLECTION, a.s., Vajnorska 100/A,
Bratislava, ICO: 47967692, pozemky reg. C na parc.&. 17/5, 17/42, 17/43 a stavba ako rodinny dom &.s. 163
na 17/5, pod B-2 v podiele 1/1 zo diia 02.03.2023, ¢.z.49/23.

e Poznimka: P - 92/2024 Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava v prospech: Prima banka
Slovensko,a.s. ICO:31575951 so sidiom Hodzova 11, 010 11 Zilina & 0000000000535214 k V-885/2018 k
nehnutel'nostiam stavba s.€.163 na parc.€. 17/5 a poz.registra CKN parc.€.17/5,17/42,17/43 na spolo¢ny
podiel v celosti 1/1, pod B2 zo diia 8.4.2024, ¢.z. 67/2024.

C. Tarchy:

e 2 V-885/2018-Zalozné pravo Prima banka Slovensko,a.s. ICO:31575951 so sidlom Hodzova 11, 010 11
Zilina k nehnutel'nostiam stavba s.&.163 na parc.&. 17/5 a poz.registra CKN parc.&.17/5,17/42,17/43 na spol.
podiel v celosti na zdklade zmluvy ¢. 0000000000535214 zo dna 14.08.2018 povolené dia 10.09.2018-
£.2.266/2018

e 2 7-163/2020 -Exckutorsky urad Spisska Nova Ves, JUDr. Barbora Hovanova - siidny exekiitor, Gorkého 8,
052 01 Spisska Nova Ves - Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava
na nehnutel'nost” ¢. 289EX 615/19-22 - v prospech JUSTRINON MANAGEMENT a.s., U vle¢ky 1749/4,
Praha 4, 1ICO: 29216842 na parcely registra "C" parc.&. 17/5, 17/42, 17/43 a stavba s.¢. 163 ako rodinny
dom pod B-2 v podiele 1/1 zo dia 28.01.2020 ¢.z. 32/20.

e 2 7-444/2023 -Exekatorsky urad Spisska Nova Ves, JUDr. Barbora Hovanova - sadny exekutor, Gorkého 8,
052 01 Spisska Nova Ves - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava
na nehnutel'nost’ ¢. 289EX 130/23-16 - v prospech Bencont collection, a.s., Vajnorska 100/A, Bratislava,
1CO: 47967692 na parcely registra "C" parc.&. 17/5, 17/42, 17/43 a stavba s.¢. 163 ako rodinny dom pod B2
v podiele 1/1 zo dita 24.3.2023, ¢.z. 68/2023.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dna 11.06.2024 o 13.00 hod. na zaklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutel'nosti iba za icasti znalca. Vlastnitka sa obhliadky neza¢astnila ani sa neospravedinila.
Obhliadku nehnutel’nosti som previedol iba z ulice.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze mi nebola umoznené obhliadka a zameranie nehnutelnosti, znalecky posudok
som vypracoval z dostupnych udajov v zmysle § 12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z.. Objednavatel’ znaleckého posudku
mi poskytol znalecky posudok 16/2013 z 12.03.2013, ktory vypracoval znalec Ing. Juraj Katocs, Kral'ovsky Chlmec.
Udaje z tohto znaleckého posudku som pouzil pri stanoveni VSH predmetnej nehnutelnosti ku diiu vypracovania
tohto znaleckého posudku. Zarovefi som pouzil zistenia dostupné z vonkaj$ej obhliadky a z verejne dostupnych
zdrojov.

d) Technicka dokumentacia. najmé porovnanie saladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi nebola poskytnutd Ziadna, v pévodnom znaleckom
posudku sa nachadzal pédorys rodinného domu, ktory sa nachadza aj v prilohach k tomuto posudku. Doklad o veku
rodinného domu nebol predlozeny, v pévodnom posudku je uvedené, Ze rodinny dom je v uzivani od r. 1979.
Predpokladam, ze dom v ¢ase obhliadky bol riadne uzivany.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so

zistenym skuto¢nym stavom:
Popisné a geodetické daje katastra zrejme zodpovedaju skutkovému stavu.
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f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov. ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 163 na parc. 17/5

- drobna stavba 1 - Sklad na parc. 17/42

- drobna stavba 2 - Dieliia a sklady na parc. 17/43

- ploty okolo ohodnocovaného pozemku na parc. 17/43

- vonkaj$ie upravy na parc. 17/43

Pozemok. parcely registra "C" ¢&:

- 17/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 m’
- 17/42 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 6 m”

- 17/43 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m’

¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov. ktoré nie su predmetom ohodnotenia: nie su
h) Informécia z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov. nazov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia. kde je izemny plén verejne pristupny

(internetova stranka): izemny plan je zverejneny na webovej stranke mesta:
https://www.ciemanadtisou.sk/index.php/uzemny-plan-mesta

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 163 na parc. 17/5

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.s. 163 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. &. 17/5 v k.t. mesta Cierna nad

Tisou v okrese TrebiSov. Situovany je v zastavanom tzemi mesta na konci uli¢nej zastavby rodinnych domov na
Skolskej ulici €. 19, pristupny je z verejnej miestnej komunikécie na severnej strane dvora. V danej ¢asti mesta je
moznost napojenia na vietky inZinierske siete. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol zrejme riadne obyvany,

predpokladam riadnu udrzbu. Dom je spojeny s d'aldim rovnakym rodinnym domom v zrkadlovom obraze na parc.

17/4 a spolu tvoria dvojdom.

Obhliadka domu mi nebola umoznena, jeho ohodnotenie som previedol z dostupnych tdajov - prediozeného
znaleckého posudku 16/2013 a z obhliadky z ulice. Rodinny dom bol dany do uzivania v r. 1979, m4 tri nadzemné

podlazia. .

POPIS PREVZATY Z POVODNEHO POSUDKU:

2.1.1 Rodinny dom sup. & 163 na parc. & 17/5 v k.. Cierna nad Tisou, obec

Cierna nad Tisou, okr. Trebisov

Jednd sa orodinny dom ako suéast’ dvojdomu sup & 163 na parc. & 17/5, k. Cierna nad Tisou, obec
Cier_nalnad Tisou, okr. TrebiSov v zastavbe rodinngch domov postaveny v roku 1979 na ul. Skolskej v obytnej
Lasti obce. Rodinny dom ma tri nadzemné podlaZia - podia predioZene] projektove; dokumenticle : suterén,
prizemie, poschodie (1., 2. 3 3. NP). Pristup zulice - komunikacia so spevnenym povrchom z asfaltobeténu.

Dispuzitné usporiadanie je zrejmé z priloenych padorysov

Kaonstrukény popis objekin
Zaklady - betdnové pasy 2 prostého betonu s vodorovnou izoldciou
Lvislé nosné kondtrukeie - obvodové steny su murované z paienych tehdl hr 375 mm - vietky tri podlazia

Vodoravné nosné konstrukcie - stropy st 7 zelezobeténove, monolitické omiemuté vapennou omiethkou -

vietky tri podiatia
Schody - monolitické 2elezobetonové s povechovou krytinou z PVC

Strecha - strecha je jednoplastova, plocha, krytina Zivitaa, klampiarske konstrukcie - zl'aby, zvody, oplechovanie

atiky a parapety ¢ pozinkovanéha plechy,
Vnatorné deliace kondtrukeie - murované z palenych tehal hr. 100 mm

Upravy vonkajsich povrchov - vonkaj$ic omietky zdrsnené brizolitové z dvoch strin, fasada od ulice oblodend

keramickym obkdadom
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Vnatorné dpravy povrchov - vnutorné omietky Stukové, hladké, vnitorné obklady keramické v socialnych
zariadeniach, stropy omietnuté vdpennou maltoy,

Vyplne otvorov - okné prevaZne plastové, vchodové dvere drevené latkovang, dvere interiérové drevené hiadké
a gardzové vrata drevené tatkovane,

Podlahy - podlahy beténové a vo vietiych miestnostiarh s podlahovou krytinou 2 PVC,

Obklady - v socidlnych priestoroch a v pratovmi keramické

vnutorné rozvody:
- Vodovod - rozvod 2 pozinkovanych rur studenej a teplej vody, ohrev vody v el bojlery, ktory je
osadeny v pratovni na LNP, voda privedena z verejného vodovoduy
Kanalizacia - do mestskej kanalizicie. pripojka z kameninovych rar DN 150 mm. leZaté rozvody
kameninové a zvislé plastové
Vykurovanie - je plynovynt kotdom Protherm Medved o vykonel? kW, umiestneny je v praCovni
v suteréne (1.NP}), rozvody ustredného ktrenia z ocelovych rar, vykurovacie telesd liatinové
! tlankové Plynovd pripoika ocelovych rir napojend na ulitny rozvod, plynomer osadeny
¥ v miestnosti pod vonkaj${mi schodmi
- ElektroinStalacia - rozvody 240 a 400 V, kible hlinfkové pod omietkou, rozvadzal s poistkami
osadeng na 1.NP v miestnosti pod vonkajiimi schodmi, elektroinstalacia je svetelné a motoricka
iba v suteréne 1.NP, na ostatnych podiaZiach iba svetelnd Elektrickd pripojka NN z hlinfkovych
voditov vedend v zemi zo sekundarne) rozvodne] siete, elektromer umiestneny v miestnosti pod
vonkajsimi schodmi

Vybavenie objektu:
- Kapelne - umyvadio, keramicky obkiad a podiaha PVC, 3x batéria obycajna, elekiricky ohrieval
vody
WC - WC misa, umyvadlo, keramicky obkiad a podlaha PVC, 1x batéria
Kuchynska linka na baze dreva so smaltovanym drezom, 1x batériz obytajna

Suterén (1.NP} rodinnéhe domu je dispozitne Cleneny na 3 miestnosti pivnice, chodby, keteiiu
s pratoviiou, dieldu agaraZ Na tomto podiali je inStalovany a) kotal Gstredného vykurovania (Protherm -
Medved 17 kW) a zdsobnik na pripravu teplej vody. V podkrovi nie s@ vytvorené fiadne obytné miestnosti.

- nad Prizemie (2.NP) sa dispozine &leni na dve obyiné miestnosti {obyvacia hala, jedalen), predsief, chodbu,
na kuchyhu, $pajzu, WC a terasu. Na toto podlafie sa d& dostat’ cez vonkajdie schody alebo vnatornym schodiskom zo
Lje suterénu {1.NP).

Poschodie (3.NP) sa dispozitne ¢leni na tri obymé miestnosti (2x obyvacia izba, spélfia), kipelfia, WC
yarc. achodba. Na tomto poschodf si: dva balkony a to zo severnef a ju2nej strany rodinného domu. Na toto podiakie sa

da dostat vnGtornym schodiskom z prizemia (2 NP)

zeného
nné Dom v ¢ase obhliadky bol obyvany. Technicky stav prvkov kratkedobej adlhodobej Zivotnosti s na

dobrej drovni, idrEba sa vykonava pravidelne. Dokiady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby stanovujem na
zéklade prehldsenia viastmika nehnutelnosti, podlia ktorého rodinny dom bol postaveny vroku 1979, vek 34
rokov (2013-1979). Predpokladana zakiadna zivomost (ZZ) murovanej stavby pre byvanie s hr. Muriva nad 300
450 mm je BO-100 rokov. Zivotnost predmetne] stavby vzhladom na technicky stav, materidlové prevedenie

bec aspdsob 0driby stanovujem odbornym dohadom na 100 rokov. Opotrebente stavby stanovujem linedrnou
metodou a je 34 %, technicky stav 66 %. Pretoze v rodinnom dome sip. & 163 e viac ako polovica podiahovej
plochy vieticych miestnost uréena na byvanie, jedné sa o rodinny dom. K5 1110 Jednobytové budovy.

obec ;

/tnej TECHNICKY POPIS YYHOTOVENIA V ZMYSLE METODIKY:

wén, 1. Nadzemné podlazie

onu. - Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - PVC, guma
- Strecha - ploché strechy - jednoplast'ové s tepelnou izolaciou; krytiny na plochych strechach - z asfaltovych

m - natavovanych pasov; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zI'aby a zvody, zaveterné listy
- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasad -
obklady keramické, obklady drevom

anie - Upravy vmitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane
- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

tend - Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy#) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - liate terazzo, lepené povlakové podlahy
- Vybavenie kuipelni - vaia ocel'ova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné
- Ostatné vybavenie - vrata gara7ové - z tvrdého dreva
- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové, liatinové;
zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova
stanica tepla
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- Vnuatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ elektricky. plynovy alebo kombinovany s ustrednyin vykurovanim
- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia { bez rozvadzacov) - svetelnd. motoricka: elektricky I. NP
rozvadzac - s poistkami

- Vniltorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 2. NP
2. Nadzemné podlaZie 3.NP
- Zvisié nosné€ konstrukeie - murované z tehal (plnd.metricka.tvarice typu CD.porotherm) v skladobnej hr. nad 30 S
do 40 cm: deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky. CDM. panelové konstrukcia, drevené) ROZ
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom betonové monolitické, prefabrikované a keramické Rozpc
- Schodisko - PVC. guma Katalé
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - &krabany brizolit. omietky na baze umelych latok: obklady fasad -

obklady keramické. obklady drevom l—}(—)a

- Upravy vnutommych povrchov - vnitorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou hladené: vnitorné obklady - Pt
WC min. do vy8ky | m: - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) 2
- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené: okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy) - podlahoviny gumové. z PVC, lino: dlazby a
podlahy ost. miestnosti - liate terazzo. lepené povlakové podlahy

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna Jednotka (Stvorhorakova): -
drezové umyvadlo ocelové smaltované: - kuchynska linka z materialov na béaze dreva (za bezny meter rozvinutej
§irky) S
- Vybavenie kupelni - vodovodné batérie - pakové nerezové: zachod - splachovaci s umyvadlom
- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové. liatinové |6
- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinitalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna 7
- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

3. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné konstrukeie - murované z tehal (plnd.metricka.tvamice typu CD.porotherm) v skladobnej hr. nad 30 9
do 40 cm: deliace konstrukeie - tehlové (prie¢kovky. CDM, panelova konstrukcia. drevené)
- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 11

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit. omietky na baze umelych latok: obklady fasad -
obklady keramické. obklady drevom

- Upravy vautornych povrchov - vndtomé omietky - vapenné stukové. stierkové plstou hladené; vnatorné obklady - 12
prevaznej ¢asti kiipelne min.nad 1.35 m vys$ky: - vane; - WC min. do vysky I m
- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené: okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 13

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové. z PVC, lino: dlazby a
podlahy ost. miestnosti - liate terazzo. lepené poviakové podlahy

- Vybavenie kupelni - vana ocelové smaltovana: - umyvadlo: vodovodné batérie - ostatné: zachod - splachovaci bez i4
umyvadla !

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové. liatinové

- Vnatorne rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 15

- Vnuitorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie |
- Vnutorné rozvody elekiroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd.

POPIS PODLAZI .
1. Nadzemné podlazie
Dispozicia podlazia je zrejma z prilozeného pddorysu podlazia. 7
2. Nadzemné podlazie !
Dispozicia podlazia je zrejma 2z prilozeného podorysu podlazia. I8
3. Nadzemné podlazie ;
Dispozicia podlazia je zrejma z prilozeného podorysu podlazia. ?7 5
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové 23
KS: 111 0 Jednobytové budovy
24

MERNE JEDNOTKY
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vody - \ Podlazie Z?’c I‘dt(?k Vypocet zastavanej plochy | ZP |m’| k,»
uzivania | R | |
I 12.55%5.75+8.70*3.6875+2.80%3.50+
> N N ° ° " 2] 270/12 = 2
1. NI 1979 301%1.76 120,93 120/120.93=0.992
2.55%5.75+7.60% 512.40%
2.NP 1979 l"' IT3.7547.6073.6875+2.40%3.687 109.04 120/109.04=1.101
o] * * S+ *
3.NP 1979 ;;'155161'372;;%79 36975433687 114 15 120/110.15=1.089
ad 30 R
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
MIGKS Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m” ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
- kataldgu.
s fasad -
dady -  Bod | Polo7ka '1.NP|2.NP|3.NP
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemmného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 - -
v (4 Murivo
a): - 4.1.d murované z tehal (pIna.metricka.tvarnice typu CD.porotherm) v skladobnej hr. 1000 10 10
;utéi nad 30 do 40 cm 00 00
“ 5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky. CDM. panelova konstrukcia. drevene) 160 106 106
|
noveé 6 Vnitorné omietky
, . o o . 40 40
6.1 vapenné stukové, stierkové plst'ou hladené 400 0 0
v Stropy
7.1.a s rovanym podhladom betdnové monolitické. pretabrikované a keramické 1040 4118 4118
' |
d30 9 Ploché strechy I
9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335 - -
nicke 11 Krytiny na plochych strechach
feisgd = 11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180 - -
dady - (12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy 55 - -
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
v 13.2 2 pozinkovaného plechu 20 20 20
raci bez 14 Fasidne omietky
, 14 1.a skrabany brizolit. omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 b3 3
nové 0 0
15  Obklady fasad |
I5.1.¢ obklady keramické. obklady drevom nad 2/3 115 Isl 151
16  Schody bez ohl’adu na nosna konstrukeiu s povrchom ndstupnice
16.4 PVC. guma 180 108 -
17 Dvere
Lo . . 13 13
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 5 5
18  Okna
. . . , , 53 53
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
2] D
22.5 podlahoviny gumové. z PVC. lino 120 10_ 10_
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.4 liate terazzo. lepené povlakové podlahy 95 95 95
24 Ustredné vykurovanie
. . . f g , b 56
24 Lateplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - hlinikové. liatinove 560 506 0 !
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25

30

31

Elektroinstakicia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

25.2 svetelna
Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
Instalacia plvnu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

~ Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32

W
w

38

40

41

42

45

Vrata garazové
32.1 z tvrdého dreva (1 ks)
Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks)
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks)
Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky. plynovy alebo kombinovany s dstrednym
vykurovanim (1 ks)
Zdroj vykurovania
35.1.a kotol stredného vykurovania na plyn. naftu. vykurovaci olej. elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla (1 ks)
Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (1 ks)
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks)

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej irky)
(2.8 bm)

Vnitorné vybavenie
37.2 vaiia ocel'ova smaltovana (2 ks)
37.5 umyvadlo (2 ks)
Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks)
38.4 ostatné (4 ks)
Zichod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks)
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks)
Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1.35 m vysky (2 ks)
40.4 vane (2 ks)
40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks)
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)
Balkoén
41.1 vymery nad 5 m’ (1 ks)

41.2 vymery do 5 m’ (2 ks)
Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks)
Elektricky rozvadzac
_ 45.2 s poistkami (1 ks)
|Spolu
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Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: ke = 3,757
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: ky = 0,95

~ Podlazie - Vypocet RU na m’ ZP
1. NP (6385 + 640 * 0.992)/30.1260
2. NP (4730 + 739 * 1.101)/30.1260
3.NP (4515 + 440 * 1,089)/30,1260
TECHNICKY STAV

¢islo posudku: 67/ 2024

Hodnota RU [€/m’]
233.02
184.02
165.78

Obhliadka technického stavu domu mi nebola umoznena. jeho opotrebenie som stanovil linedrnou metodou
z dostupnych tdajov v zmysle metodiky. Jeho predpokiadanu zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 100

rokov.
_Podlaiie | Z?’Ei:\t(fk |
uzivania
| 1 ﬁ 1979 45 - 5—5
2.NP 1979 45 55
D 1979 45 s

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ ~ Nazov _ Vypocet

1. NP z roku 1979
Vychodiskova hodnota  233.02 €/m**120.93 m’*3,757*0.95
Technicka hodnota 55.00% z 100 575.47

2. NP z roku 1979
Vychodiskova hodnota 184.02 €/m**109.04 m**3.757%0.95
Technicka hodnota 55.00% z71 61692

3. NP z roku 1979

i Vychodiskova hodnota 165,78 €/m**110.15 m’*3.757*%0.95

| Technickd hodnota 55.00% 2 65 175.06

100
100
100

Virok|] | T [rok] | Z [roK] O [%] TS [%]
| : |

4500  55.00
45.00 55.00
45.00 55.00

Hodnota [€]

100 575.47
5531651

7161692
39 389.31

65 175,06
35 846.28

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie
€]

nadzemné podlazie

nadzemné podlazie

LVS I &5 IR |

. nadzemné podlazie

Sl)glu

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: Sklad na parc. 17/42
POPIS STAVBY

Popis prevzawy zo snaleckého posudky 16/2013:
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Vychodiskova hodnota '

100 575.47

71 616.92
65 175.06

237 367,45/

Technicka hodnota [€]

5531651
39 389.31
35 846,28
130 552,10
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 67 /2024 Znale

2.2.1 Drobna stavba 1 - Sklady na parc. ¢.17/5 T

Jedna sa o prizemny objekt skladov pristavany k dielni so skladom, umiestneny na dvore za rodinnym
domom na parc. & 17/5, ktord pini dopinkovd funkciu k hlavne; stavbe. Zaklady st betonové s kamefiom
avodorovnou izoldciou Nosné murivo je z palenych tehal hr. 150 mm. Vnatorné deliace kondtrukcte z palengch
tehdl hr. 100 mm. Krov z drevenych klincovanych vaznikov bez podhiadu s krytinou z vinitého plechu, Vonkajsia 18
povrchovd dprava - vapenna hrubd omietka, vnitorna - vapenns, hrubd omietka. Podlahy sd beténové. Okno je
drevené s jednoduchym zasklenim, dvere drevené zvlakovs. ELI svetelnd Ostatné instalacie nema. Doldady
oveku stavby sa nezachovali Podla prehlasenia viasinika nehnutelnosti postavend bola v roku 1983, Vek 30 h———
rokov (2013-1983) zodpoveds kon$trukinému aj materidlovému prevedeniu a je vekom stavhy pre dfel

ohodnotenia. Zivotnost' predmetne; stavby vzhladom na technicky stav, materidlové prevedenie a spdsob udriby Hodn
predpokladam na 50 rokov. KS 1252 Nadre, sils a sklady E"eg
oefi
Predpokladané technické rieSenie v zmysle metodiky:
- Zéklady - bez podmurovky, iba zédkladové pasy Tl
- Zvislé nosné konStrukcie - murované z palenej tehly, tehioblokov hriibky do 15 cm LS
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tram&ekové bez podhladu 1. NP
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana
- Upravy vonkajSich povrchov - vapenna hladka omietka, $karované murivo TECI
- Upravy vmitornych povrchov - vapenna hladké omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okné - jednoduché drevené alebo ocel'ové predpc
- Podlahy - cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betdn s naterom; - vodorovna izolacia odhad
- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelnd - poistky.
ZATRIEDENIE STAVBY 1. NP
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine ;
e . VYC
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY b
Tec
o Zadiatok __ . 2
PodlaZie uFivania Vypocet zastavanej pl(ichy ZP [m?] Kzp
1. NP 1983 640%1,69 10,82 18/10,82=1,664 _ 2.2
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL POPI
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m* ZP podra zésad uvedenych v pouZitom
katalogu. Popis
1. NADZEMNE PODLAZIE 2.2
Bod Polozka Hodnota rodl
2 Ziklady a podmurovka ska
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 zpa
3 Zyvislé konStrukcie (okrem spoloénych) ;ﬁ
3.1.c murované z pélene;j tehly, tehloblokov hribky do 15 cm 930 inéy
4 Stropy pret
4.3 trémé¢ekové bez podhladu 205 :;r;}
5 Krov Nad
5.3 pultové 545 Predy
6 Krytina strechy na krove - Zaki
6.1.c plechové pozinkovana 760 - Zvis
9 VonkajSia aprava povrchov i ;’:;g
9.3 vapenna hladka omietka, $karované murivo 240 - Upr:
10  Vmitorna dprava povrchov - Upr:
10.2 vapenna hladka omietka 185 - Vp
12 D - Pad
vere - Vnu
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna
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2024 Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 67 / 2024
13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14  Podlahy
dinnym 14.4 cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny betén s naterom 350
umenom 14.7 vodorovna izolacia 50
dlengch e B e
nkaidia 18 Elektromstalaclla .
Okno je 18.4 len svetelna - poistky 190
Jokiady Spolu 4285
Vek 30 N
re tcel 2 . g
G Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlazia:
d Koeficient vyjadrujici vyvej cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95
PodlaZie ‘ Vypoéet RU na m’ ZP Hodnota RU [€¢/m?]
1. NP (4285 + 0 * 1,664)/30,1260 - - 14224
TECHNICKY STAV
Stavba na zaklade predloZenych dokladov postavena v r. 1983, predpokladdm zékladni 4drzbu, jej
predpokladand Zivotnost’ s ohfadom na vek, technicky stav a pouZité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
Podlazie Zatiatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania .
1. NP 1?83 | 4_1 N 9_ 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet |  Hodnotale] |
Vychodiskova hodnota 142,24 €/m’*10,82 m’*3,757*0,95 5 493,05
Technicka hodnota 18,00% z 5 493,05 988,75
2.2.2 Drobna stavba: Dieliia a sklady na parc. 17/5
POPIS STAVBY
pouzitom
Popis prevzaty zo znaleckého posudku 16/2013:
2.2.2 Drobna stavba 2 - Dielna a sklady na parc. ¢. 17/5
Inota Jedna sa o prizemny objekt pristavany dieine so skladom pristavany ku skladom, umiestneny na dvore za

rodinnym domom na parc. & 17/5, ktord pini  dopinkovd funkciv k hlavnej stavbe. Zéklady st betdnové
s kamefom a vedorovnou izolaciou. Nosné murivo je 7 palenych tehal hr. 150 mm. Vnitorné deliace konétrukcie
15 z palengch tehdl hr. 100 mm. Krov z drevenych klincovanych vaznikov bez podhl'adu s krytinou 2 vinitého plechu,
Vonkajsia povrchova tprava - vapenns hrubé omietka, vnitornd - vapenna, hrubé omietka. Podlahy su betdnové
Okna su drevené sjednoduchym zasklenim, dvere drevené zvlakové ELI svetelnd a motoricka V dielni s¢
inStalované mensie kovoobrabacie stroje. Ostatné instalacie nema Doklady o veku stavby sa nezachovali. Podla
prehlasenia viastnika nehnutefnosti postavens bola vroku 1983 ¥ek 30 rokov {2013-1983) zodpoveda
05 kondtrukinému aj materidlovému prevedeniu a je vekom stavby pre acel ohodnotenia Zivotnost predmemej
stavby vzhl'adom ha technicky stav. materidiové prevedenie a spdsob adriby predpokiadim na 50 rokov. KS 1252
Nadrie, sil4 a sklady.

45
Predpokladané technické rieSenie v zmysle metodiky:
- Zéklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy

60 - Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky do 15 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - traméekové bez podhl'adu

40 - Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, $karované murivo

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

85 - Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocelové
- Podlahy - cementové dlazdice, liaty xylolit, hladeny beton s naterom; - vodorovna izolacia

- Vnitorné rozvody elektroinitalacie - elektroin$talacia - svetelna a motoricka - poistky.
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Znalec: Ine. Miroslav 'asko, ev. islo znalca 913 731

cislo posudku: 67 /2024

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasitikované

MERNE JEDNOTKY

| Zatiatok | . .
PodlazZie | o Vypocet zastavanej plochy
| | uZivania | -
1. NP 1983 8.56%2.4942.08*4.13

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

« . . . - , . 2 . . . .-
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m= ZP podla zasad uvedenych v pouzitom

kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

| Bod | - Polozka
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky. iba zakladové pasy
|3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
| 3.1.c murované z palenej tehly. tehloblokov hrubky do 15 ¢cm
4 Stropy
| 4.3 tramcekové bez podhladu
5 Krov
5.3 pultové
‘6 Krytina strechy na krove
| 6.1.¢ plechova pozinkovana
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka. skarované murivo
10 Vnutorna dprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka

12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené
13 Okna

| 13.6 jednoduché drevené alebo ocelové

(14 Podlahy

' 14.4 cementové dlazdice. liaty xylolit, hladeny beton s naterom
14.7 vodorovna izolacia

18  Elektroinstaldcia
18.3 svetelna a motoricka - poistky

'Spolu
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 3.757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: Ky =0.95
_ Podlazie _ Vypocet RU na m’ ZP
1. NP (4340 + 0 * 0.602)/30.1260

TECHNICKY STAV

ZP [m?] kzp

29.9 18/29.9=0,602

615

930

3%
=
N

545
760

240

65

350
50

245
4340

Hodnota RU [€/m’]
144.06

Stavba na zaklade predlozenych dokladov postavend v r. 1983, predpokladam zakladnd udrzbu. jej
predpokladani zivotnost' s ohl'adom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym

odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov

- |
PodlaZie ZaSatol | Virokl | T lrok|
| uZivania . B [
I. NP 1983 41 9
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Zirok] | O[%] | TS[%]
50 8200  18.00

I Hodnota '

r—
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pouzitom
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715 [
330

205 |

60
40
85

50 ‘

45
340
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.00

—

" Pol. |

Znualec: Ing. Miroslay Vasko. ev. cislo znalea 913 731 cislo posudku: 67 /2024
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - - Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 144,06 €/m™*29.90 m’*3.757%0.95 15 373,74
Technicka hodnota 18.00% z 15 373,74 276727

2.2.3 Plot: plot od ulice na parc. 17/43

Plot dvora od ulice na parc. 17/43, ocelové profily v ramoch s beténovym zakladom. celkova dizka 14.00
m. predpoklad zriadenia v r. 1979. jeho predpokladani zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky
na 60 rokov. V plote st od ulice 1x plotové vratka a 1x vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| i
& Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpodtovy ukazovatel’
o ! | i .
1. Ziklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 14.00m 700 23.24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3 Vypli plotu:
z’ramoveho pletiva. alebo z ocel'ovej ty¢oviny v 21 42m 435 14.44 €/m
rame
4. Plotové vrata:
b) kf)vove s drotenou vypliou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
protilov
S: Plotové vratka:
b) kfwove s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 12912 €/ks
profilov
Dizka plotu: 14.00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 14.00%1.53 21,42 o’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.757
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ka = 0.95

FECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

- o Zadiatok , ) o

l Nazov aciato Virok| | T|rok] | Z|[rok]| O [%] I'S [%]
i _ uzivania | | 1 |- | :
iplnx od ulice na parc.

{17 43 1979 45 15 60 75.00 25.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet N | Hodnota [€]
(14.00m * 2324 €/m + 21.42m~ * 1444 €/m- + lks *
24912 €/ks + Tks * 12912 €/ks) * 3.757 * 0.95

I'echnicka hodnota 2500%z361521€ 903.80

Vychodiskovd hodnota 3615.21

2.2.4 Plot: plot zo zapadnej strany na parc. 17/43

Plot zo zépadne) strany pozemku na parc. 17/43, vinity plech na ocelovej konstrukeii v ramoch s
betonovym zakladom bez podmurovky. celkova dizka 38.00 m. predpoklad zriadenia v r. 1986, hrdzavy bez riadnej
udrzby. jeho predpokladani zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 67 /2024 Znule
ZATRIEDENIE STAVBY VY (I
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby L
. , Vvcho
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Technj
| Pol. . g . . . .|
& Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpoétovy ukazovatel’|
1. Zaklad\ vratane zemnych prac: 2.2
z kamena a betdnu 38.00m 700 23.24 €/m
Spolu: 23,24 €/m dizka |
3. Vypla plotu: zmysle
_z vhnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych 76.00m" 611 2098 €/m s
zvlakoch ZATE
Kéd J
Dizka plotu: 38,00 m Kéd I
PohPl’'adova plocha vyplne: 38.00%2.00 76,00 m’
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3,757 ROZI
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =095 Kateg
Bod:
TECHNICKY STAV Poloz
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom Rozpi
_ ] Pocet
. Zaciatok i . . G Koefi
i Nazoy | Wivania V [rokK] _ I [rok] _ Z [rok] | O [%] | TS [%] Koefi
|plot zo zapadnej strany - 5
na parc. 17/43 1986 38 12 50 76.00 24.00 TECI
, , , Vspoc
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA !
| Nézov | Vypoket | Hodnota |€] :
i * 739 %008 €/m10) * 3757 % .
'Vychodiskova hodnota ggéOOm 23.24 €/m + 76.00m" * 20.28 €/m") * 3.757 8 653.05 @;};01]
Technicka hodnota 24.00% z8 653.05 € 2076.73 )
V(O
sWwe Id r L3 I
2.2.5 VonkajSia Gprava: pripojka vody na parc. 17/43 .
‘vehe
Pripojka vody z verejného vodovodu pred domom do domu. ocel'ova DN 25, predpokladana dizka 12.50 echu
bm, predpoklad zriadenia v r. 1979. jej predpokladant zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 60 rokov.
.08
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody PN 2!
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL 7ZA1
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1) ivod .
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie ko
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm. vratane navitavacieho pasu Kod
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1780:30.1260 = 59.09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12.50 bm ROZ
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koo = 3.757 e
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0.95 Bod:
) Rozp
TECHNICKY STAV Pocel
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom Koef
B _ — SN — _ i Koel
Nazov dpcistok Virokl | Tlrokl | Zlrok| 0l TS (% :
| uzivania | S e || F'E(
pripojka vody 1979 45 15 60 75.00 25,00
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2024 Znulec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 67 /2024
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

) Nazov . Vypocet Hodnota |€]_
Vychodiskové hodnota 12.5 bm * 59.09 €/bm * 3.757 * 0.95 2636,26
|Technicka lmdnota 25.00%z2636.26¢€ 659.07
zovatel’
2.2.6 Vonkajsia uprava: pripojka kanalizicie na parc. 17/43
.24 €/m

Pripojka kanalizacie z domu do verejnej kanalizacie pred domom. kameninova DN 150, predpokladana
,24 €/m| dizka 10.00 bm. predpoklad zriadenia v r. 1979, jej predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym odhadom v
| zmysle metodiky na 60 rokov.

g &/ ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Poloika: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1060/30.1260 = 35.19 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 10,00 bm
S %] Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kv = 3.757
' Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0.95
14.00 - = S
FECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
N Zacdiatok ' - . | .
Nazov o | V [rok] I [rok] Z |rok] 0O %] IS (%] |
€] | _ . uzivania _ | . | !
8 653.05 prlpqlka.kanahzame na 1979 45 5 60 75.00 25.00
[parc. 17/43
2076.73) : , ,
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€] |
iVyvchodiskova hodnota 10 bm * 35.19 €/bm * 3.757 * 0.95 ] 255.98
12.50 I lechnicka hodnota 25.00% z 125598 ¢ 314.00
2.2.7 Vonkajsia Giprava: pripojka zemného plynu na parc. 17/43
Pripojka zemného plynu z verejného rozvodu pred domom do domu. predpokladana dizka 7.00 bm. ocel'ova
DN 25, predpoklad zriadenia v r. 1979. jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 425:30.1260 = 14.11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7.00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koo = 3.757
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: Ky = 0.95
S [%] . g
FTECHNICKY STAV
'5.00
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Znalec: Ing. Mirosluv Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ~ {islo posudku: 67 /2024 Znuled
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom ROZP
: = Kateg:

, Zacdiatok . |, ) :

Nizov 251850 Virok] | Tirokl | Zlrokl = O|%]| | TS [% Bod:
: uZivania | | | [ _ Polozl
pripojka zemného 1979 45 15 60 75.00 25.00 Rozpo

plynu na parc. 17/43 Pocel

Y A { m’ ZP
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA Koefic
: = Koefic

Nazov | Vypocet Hodnota [€] _

Vychodiskova hodnota 7bm * 14,11 €/bm * 3.757 * 0.95 352.52 TECH
Technicka hodnota 25.00 % z 35252 € 88.13 Vypoc

2.2.8 VonkajSia uprava: pripojka elektro na parc. 17/43

\spevne
, domu 1
Pripojka elektro z verejného rozvodu pred domom do domu. predpokladana dizka 7.00 bm. zemna AYKY il
4x25 mm?. predpoklad zriadenia v r. 1979, jej predpokladant zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom na 60 VYCl
rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY al
Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody e m.‘
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia | T'echni
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7) 2.2.1
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzdusna Al 4*25 mm*mm
Rozpodtovy ukazovatel’ za merna jednotku: 320/30.1260  10.62 €/bm Zivoting
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 6.37 €/bm ZATE
Potet mernych jednotiek: 7.00 bm Koéd J
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koo = 3,757 Kod }
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky o 095
ROZI
TECHNICKY STAV Kateg
Bod:
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom Rozp!
) ) i ) i ) Pocet
. Zaciatok 2 ' . Koefi
Nazov ey V [rok] I' frok] Z. |rok] O %] ‘ TS | %] Iyoet:
: uZivania : . : , koeh
pripojka elektro na 5 n ‘
parc. 17/43 1979 45 18 60 75.00 25.00 TEC]
i i i NV pold
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. i
Nazov | Vypocet Hodnota |€] _
r —— = |
Vychodiskova hodnota 7bm * (10.62 €/bm -+ 0 * 6.37 €/bm) * 3.757 * 0.95 265.33| vonka
Technicka hodnota 25,00 % 7 265.33 € 66.33 (e
VY (
2.2.9 Vonkaj$ia aprava: spevnené plochy okolo domu na parc. 17/43
. . Vel
Spevnend plocha beténova vo dvore. celkom 57.23 m”. zriadena v r. 1979. jej predpokladant Zivotnost’ [ Fechn
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov -
ZATRIEDENIE STAVBY 5 91
Kéd JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy L h
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestne homunikacie Stanoy
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2024 Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 67 /2024

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)
'S %] Bod: 8.2. Plochy s’povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
25.00 Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 330/30.1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 8.71%3.95+(3.48+0.50)%0,30+12,55%0.50+(3,50+5,75+0.50)%1,05+6.40*0,80 - 57.23
m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =3.757
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

352.52 TECHNICKY STAV

88.13 Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatok V [rok] ‘ T |rok] ‘ Zirok] | O[%] | TS[%]
| o VT | uZivania | _ | _ _
spevnené plochy okolo

2 5 5. 25.
‘c_iumu na parc. 17/43 I_ = 45 _1 60 75.00 00

a AYKY
a 60 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vchodiskova hodnota §7.23 m’ ZP * 10.95 €/m2 ZP * 3.757 * 0.95 2236.67
I echnicka hodunota 25.00% 2223667 € 559,17

2.2.10 VonkajSia iprava: vonkajsie schody do domu na parc. 17/43

Vonkajsie schody z dvora od ulice na IL.NP domu. celkom 33.44 m’, zriadené v r. 1979. ich predpokladanu
zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.9. Na zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza
Rozpociovy ukazovatel’ za merna jednotku: 830/30.1260 = 27.55 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 19*1.76 = 33.44 bm stupna
S [%] Koei‘icienl vyjadrujuci vyvoj cien: ko = 3.757
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0.95
25.00 : 3
FECHNICKY STAV
Vypacet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NAzov Zatiatok | ' .
d NAZOY
€ :

v . V [rok] T [rok] Z |rok] O %] TS [ %]
| ] o uzivania | | | [ " B
265.33 pvonkajsie schody do

5633 [&J“‘,‘ZE na parc. 17/43 1979 45 15 60 75,00 25.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | V)”poﬁ?_ Hodnota IE_I“ .

Vichodiskova hodnota 33,44 bm stupa * 27.55 €/bm stupha * 3.757 * 0.95 ' 328816
l echnicka hodnota 25.00 % z 3 288.16 € 822.04

itnost’

2.2.11 Vonkajsia Gprava: vonkajsi zachod na parc. 17/43

Dreveny vonkajsi zachod na parc. 17/43. predpoklad zriadenia v r. 1983, jej predpokladani zivotnost
stanovyiem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 ~ cislo posudku: 67/ 2024
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)

Bod: 11.1. Dreveny bez zumpy

Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku: 1200/30.1260  39.83 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koo = 3,757

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ka=0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim zivoinosti odbornym odhadom

Nazov (A0 Virok| | Tirok] | Z |rok] O 1% | TS[%]
B llZl_Val'_l_la | | | | N
vonkajsi zichod na 1983 41 9 50 82.00 18.00

parc. 17/43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov _ Vypoéet Hodnota [€] |
{V)’/chodiskové hodnota 1 Ks*39.83 €/Ks *3.757 *0.95 142.16|
ITeclmické hodnota 18.00 % z 142,16 € 25.59

2.2.12 Vonkajsia aprava: altanok na parc. 17/43

Altdnok za rodinnym domom. na beténovom zaklade, nosna konstrukcia z ocel'ovych profilov, steny
Ciastoené z ocelovych plechov. s ¢iastoénym zasklenim, krytina z poplastovaného plechu. zriadeny v r. 1983. jeho
predpokladani zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Altanok
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. Kondtr., strecha. Ciast. vypli stien. alebo bez vyplne. podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 3120/30.1260 = 103.57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: (1.2042%0.849)*(1.20+2%0.849)-0.849%0.849%2 = 696 m’
ZP

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: ke = 3.757

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0.95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nszov VAR S Virok] | Tlrok] | Zrok] = O[%] | TS |%] |
| uZivania _ .
altanok na parc. 17/43 1983 41 9 _ 50 §2:00 18.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypocet Hodnota |€] .
Vychodiskova hodnota 6.96 m> ZP * 103.57 €/m2 ZP * 3.757 * 0.95 257281
Technicka hodnota 18.00 % z2 57281 € 463.11
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12024 Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 913 731 cislo posudku: 67 / 2024
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov WV)"chodisl([(g]'é LGS Technicka hodnota [€]
rodinny dom &.s. 163 na parc. 17/5 237 367,45 130 552,10

Drobné stavby
Sklad na parc. 17/42 5493,05 988,75
Dielfia a sklady na parc. 17/5 15 373,74 276727
Celkom za Drobné stavby 20 866,79 3 756,02

Ploty
plot od ulice na parc. 17/43 361521 903,80
plot zo zapadnej strany na parc. 17/43 8 653,05 2076,73
Celkom za Ploty 12 268,26 2 980,53
| Vonkajsie ipravy

S[%] | pripojka vody na parc. 17/43 2 636,26 659,07
pripojka kanalizacie na parc. 17/43 125598 314,00
G0 pripojka zemného plynu na parc. 17/43 352,52 88,13
pripojka elektro na parc. 17/43 265,33 66,33
spevnené plochy okolo domu na parc. 17/43 2 236,67 559.17
| €|_ —| vonkajie schody do domu na parc. 17/43 3 288,16 822,04
EEVER | vonkajsi zachod na parc. 17/43 142,16 25,59
25.59 altanok na parc. 17/43 257281 463,11
Celkom za Vonkajsie ipravy ) 12 749,89 2 997,44
Celkom: il [ 283 252,39 140 286,09

eny 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
83.jeho
Vieobecna hodnota (VSH)
V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze. pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici buda konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na trovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v zastavanom tizemi mesta Cierna nad Tisou v okrese Trebisov na
Jjuznom okraji mesta v zmie$anej lokalite rodinnych domov a bytovych domov na Skolskej ulici ¢. 19. Lokalita je
vybavena kompletnou infrastruktirou, poloha je vhodné na byvanie. Pristup k domu je priamo z verejnej miestnej
komunikacie na severnej strane domu - Skolskej ulice. Predpokladam, Ze rodinny dom je napojeny na vietky
inZinierske siete. Domy v tejto lokalite patria medzi problematické na miestnom trhu z dovodu vyskytu
marginalizovanych skupin obyvatel'stva v bezprostrednom okoli.

:cha

= 6.96 m’

Mesto Cierna Nad Tisou bolo zalozené v roku 1946 na zaklade viadneho uznesenia na zabezpecenie
vymeny tovarov medzi ZSSR a CSR vybudovanim Zelezni¢ného prekladiska. Mesto lezi v juhovychodnom cipe SR
na trojhrani¢i Ukrajina - Mad'arsko - Slovensko na rozhrani spadovych tizemi obci Cierna, Malé Trakany, Velké
Trakany, Biel, Botany. V okoli mesta, v katastralnom tizemi obce Malé Trakany, leZi rekreacné stredisko Zlaté
piesky Tisa. V tychto miestach rieka Tisa tvori §tatnu hranicu medzi Slovenskom a Mad'arskom. Slovenska strana je
lemovana pieso¢nymi plazami, vytvorenymi naplavenym jemnym rie¢nym pieskom. Pocet obyvatelov mesta je

-, okolo 3.650 obyvatelov. V sticasnosti je rozvoj mesta v ttlme z dovodu znizovania zamestnanosti u najvicsieho
[Yo] zamestnavatel'a - ZSR a Cargo.

18.00 ; . . - .
] b.) Analvza vyuzitia nehnutelnosti: Ohodnocovany rodinny dom v &ase obhliadky zrejme slizil svojmu
acelu ako rodinny dom, bol obyvany. Iné vyuzitie so stavom v ¢ase obhliadky sa neda predpokladat’.
€.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: S uzivanim nehnutelnosti nie st spojené Ziadne
€l | rizika.
2572.81|
46311
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3.1 STAVBY

{ " 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Vylank

o 3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
n&_;;rop_b'_‘;‘
o ] Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu vseobecnej
“ hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej US! v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
Vo e mestach hodnotou 0.30-0.40 (odporacané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktord tvori oblast so zvyienym

zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie. je mozné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvysit' max. o
hodnotu 0.15. Uvedené zvyienie koeficientu polohovej diferenciacie zohladiuje situaciu na trhu nehnutel'nosti pre
uvedeny tvp nehnutelnosti. Vzhladom na uvedené skuto¢nosti. ako aj velkost™ sidelného utvaru. polohu, typ
feadrenex nehnutelnosti. dopyt po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite. vek nehnutelnmosti a kupnu silu
o obyvaielstva v dal.mej lokalite. je \:olvypoét.e uvazované s prl€n1q'n)"|n koeficientom po]ohpve_j dltere.nmé?le vo vyske
L wossst () 30, Pri vol'be priemerného koeficientu triedy polohy zohl'adnujem aktudlny stav na trhu's nehnutelnostami v ¢ase a
: mieste ohodnotenia.
=, " Dopyt po nehnutelnostiach v okalite je vyrazne nizsi ako ponuka, nehnutel'nost je situovana na konci
£ -,5‘:‘;\.‘ uli¢nej zastavby rodinnych domov v zmiesanej lokalite rodinnych a bytovych domov na juznom okraji mesta, dom je
W_Ca‘“ spoieny s rovnakych domom na parc. 17/4 a tvoria spolu dvojdom, predpokladam, ze dom v ¢ase obhliadky bol
- " riadne uzivany. predpokladam riadnu tdrzbu. v okoli prevlada zéastavba rodinnych domov s prislusenstvom a
mensich bytovych domov. prislufenstvo k nehnutelnosti bez vplyvu na jej hodnotu. typ domu je primerany dobe
vyvstavby. predpokladam. ze spliia bezné naroky na sic¢asné trendy byvania. nezamestnanost v meste je okolo 10-15
%. v mieste stavby je priemernd hustota obyvatel'stva. v okoli sa vyskytujuo konfliktné skupiny obyvatel'stva.
orientacia hlavnych miestnosti domu je na juh a sever, konfiguracia terénu je rovina, nehnutelnost’ ma moznost
napojenia na vietky inzinierske siete. v meste je moznost” dopravy vlakom a autobusom. mesto ma okolo 3.650
obvvatel'ov. ma kompletna ob¢iansku vybavenost na urovni malého mesta, v okoli nie st prirodné lokality, v okoli
nehnutel'nosti je bezna hluénost’ od dopravy. nie je moznost’ zmeny uzemného rozvoja. nie je moznost rozdirenia
stavby. nehnutelnost” ako rodinny dom je bez vynosu. celkovo ju hodnotim ako problematicka nehnutelnost s
ohl'adom na vsetky faktory. ktoré maja vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0.3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

| Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0300 + 0.600) 0900
il[ trieda Aritmeticky priemer [. a [11. triedy 0,600
HIL. trieda Priemerny koeficient 0.300
?i\ - liieda Aritmeticky priemer V. a 111. triedy 0.165
I irieda I1. trieda - 90 % = (0.300 - 0.270) 0.030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie: —_ ==
Viha ‘vysledokl

v | - -
Cislo. Popis/Zddévodnenie Trieda | kpp; *
_ N Vi Kppi*vy

Trh ;hehn;ltel’nost’ami |
' , . . V. 0.030 13 0.39
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k
2  centru obce 111. 0.300 30 9.00

¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
i Sucasny technicky stav nehnutel’nosti

3 —— ) e 1L 0.600 8 4.80
nehnutelnost nevyzaduje opravu. len bezni udrzbu
Prevlddajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 ge o LAy N L 0.900 7 6.30
objekty pre byvanie. sport. rekreaciu. parky a pod.
= PrisluSenstvo nehnutel’nosti
¥ , - . 0.300 6 1.80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
| Ty p nehnutelPnosti
| 6 priaznivy typ - dvojdom. dom v radovej zastavbe - s I 0.600 10 6.00
hompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym ' ’
i r1esentm.
L Pracovné moznosti obyvatel’stva - mi
el sti obyvatel’stva - miera > 7))
| nezamestnanosti i 0-300 ? -
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obmedzené pracovné moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

II. 0,600 6 3,60

Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a 1L 0,300 5 1,50
¢iasto¢ne nevhodna

Konfiguricia terénu

| 10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 0,900 6 5,40
5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, IL 0,600 7 4,20

kanalizacia, telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel’nosti

12 1. 0,300 7 2,10

Zeleznica a autobus

Obcianska vybavenost’ (iirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira) .
13 obecny urad, poita, zakladna skola, zdravotné stredisko, 1. 0,300 10 3,00
kultarne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. 0,030 8 0,24

ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby 1L 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MozZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. L 0,300 8 2,40
bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozSirenia
17 . . . . V. 0,030 7 0,21
zmdna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutePnosti
nehnutelnosti bez vynosu

18 V. 0,030 4 0,12

Nézor znalca
19 AZOr zmalea o IV. 0,165 20 3,30
problematick4 nehnutelnost

[Spolu [ ] | 180 | 62,46

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

[ ~ Nazov Vypocet - l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 62,46/ 180 0,347
Vseobecna hodnota - VSHg = TH * kpp = 140 286,09 € * 0,347 N 48 679,27 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 ldentifikAcia pozemku: Zastavané plochy, niddvoria a zihrady v k.i. Cierna nad
Tisou

POPIS

Pozemok. parcely registra "C" ¢.:
- 17/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 m’
- 17/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m”
- 17/43 - zastavan plocha a nadvorie o vymere 442 m’
tvoria pozemok zastavany rodinnym domom, vedl'aj$imi stavbami, tvoria dvor okolo domu a zahradu za domom
podfa priloZenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej Casti na okraji mesta Cierna nad Tisou v okrese Trebiov, v
zmie$anej lokalite zastavby rodinnych a bytovych domov, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie - Skolskej
ulice na severnej strane pozemku, s moznostou napojenia na vietky inzinierske siete. Negativnym a¢inkom, ktory
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalca 913 731

Cislo posudku: 67 /2024

ma vplyv na hodnotu pozemku je skutognost’, Ze bezprostredne susediaci bytovym dom ¢&.s. 164 na parc. CKN 18/1 a

18/2 je obyvany marginalizovanou skupinou obyvatel'stva.

S,polu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m~}
= _ [m’]
17/5 zastavana plocha a nadvorie 105,00 111 105,00
17/42 zastavana plocha a nadvorie 6,00 171 6,00
17/43 zastavana plocha a nadvorie 442,00 1/1 442 .00
Spolu 553,00
vymera
Obec: Cierna nad Tisou
Vychodiskova hodnota: VHyy; = 3,32 €/m’
Oznadenie a nizov . Hodnota
noten .
koeficientu il T - koeficientu
ks 2. stavebné iizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient vieobecnej ~ polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
situacie okraj mesta Cierna nad Tisou s poctom obyvatelov okolo 3.650
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
$tandardnym vybavenim,
ky - rekrea¢né stavby na individuélnu rekreéciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port 1,05
vyuzitia so Standardnym vybavenim
zmiesana lokalita rodinnvch domov a bvtovych domov so standardnym
vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
) . N , g
B ticient dopraviych do i:entra} ITICS}E.I .do 15 mll(n: i): bez:;le] P(li"emavke, pozemky v mestach bez 0.90
vztahov moznostt vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
pozemok v meste s moznostou vyuZitia autobusovej aj viakovej dopravy,
vzdialenost do okresného mesta Trebisov 70 km
Ke 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného L, L, . ) 1,30
vyuzitia Gzemia obvind zona mesta, zmiesand lokalita IBV a byvtovych domov
k 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1.30
infrastruktiry pozemku  kompletnd infrastruktira okrem verejnej kanalizdcie
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povysujtcich o , 1,00
Ftorov neboli zistené
K 11. in€ faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
T 5 . zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené
koehme;;t}(:edukupcmh uzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,90
oro
i  wiskyt marginalizovanych skupin obyvatelstva v bezprostrednom okoli
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Ndzov _ ‘ Vypocet | Hodnota
. = * * * * *
Koeficient polohovej diferencidcie ~ s0 o 70" 1091000 T 10T LI0TL00 1,2936
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy= VHy; * kpp = 3,32 €/m” * 1,2936 4,29 €/m’

VYHODNOTENIE

L Niazov [ Vypocet ] Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 17/5 105,00 m* * 4,29 €/m” * 1/1 450,45
parcela ¢. 17/42 6,00 m” * 4,29 €/m* * 1/ 25,74
parcefac. 17/43 442,00 m’ * 4,29 €/m” * 1/1 1896,18
Spolu =l = 237237
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 67 /2024

II1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.\i. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad
Tisou, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 91, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢.s. 163 na parc. CKN 17/5

pozemok. parcely registra "C" ¢.:

- 17/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 m?

- 17/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m>

- 17/43 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m*

ku driu spracovania posudku pre tc¢el vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.u. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad Tisou,
okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva &. 91, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢.s. 163 na parc. CKN 17/5

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 17/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 105 m*

- 17/42 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m’

- 17/43 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 442 m’

ku dnu spracovania posudku pre Gcel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

je 51.100.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Znulec

Pozem
Zasta

3 Nazov i | V3eobecna hodnota [€]

Stavby
rodinny dom &.s. 163 na parc. 17/5 45 301,58
Drobné stavby

Sklad na parc. 17/42 343,10

Dielna a sklady na parc. 17/5 960,24
Spolu za Drobné stavby 1 303,34
Ploty

plot od ulice na parc. 17/43 313,62

plot zo zapadnej strany na parc. 17/43 720,63
Spolu za Ploty 1 034,24
Vonkajsie Gapravy

pripojka vody na parc. 17/43 228,70

pripojka kanalizacie na parc. 17/43 108,96

pripojka zemného plynu na parc. 17/43 30,58

pripojka elektro na parc. 17/43 23,02
I spevnené plochy okolo domu na parc. 17/43 194,03
| vonkajsie schody do domu na parc. 17/43 285,25

vonkaj$i zachod na parc. 17/43 8,88

altanok na parc. 17/43 160,70
Spolu za Vonkajsie upravy 1 040,11
Spolu stavby 48 679,27
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/2024 Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. éislo znalca 913 731 cislo posudku: 67 / 2024
PozemKky ) |
Zastavané plochy, nadvoria a zahrady v k.u. Cierna nad Tisou - parc. &. 17/5
(105 m?) 450,45
Zastavané plochy, nadvoria a zéhrady v k.a. Cierna nad Tisou - parc. &. 17/42 25.74
(6 m’) ) >
Zastavané plochy, nadvoria a zahrady v k.u. Cierna nad Tisou - parc. &. 17/43
2 1 896,18
3 d (442 m")
ferhanad = \gpolu pozemky (553,00 m’) 2372,37
Vieobecna hodnota celkom . 51 051,64
Vseobecna hodnota zaokruhlene 51 100,00
Vieobecna hodnota slovom: Pitdesiatjedentisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutelnosti mi nebola umoznena, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3
Tisou, zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.
Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a adajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého
posudku, moze byt’ vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky €. 490/2004
Z.z.. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

Ang. Miroslav Vasko

V Trebisove. dnha 19.06.2024

.

ta [€]

s3oss | 1V. PRILOHY

- objednavka (34/2024 z 09.05.2024

343,10 - Y¥zva nu spristupnenie nehnutelnosti = 09.05.2024
960.24 - zapisnica z obhliadky z 11.06.2024
> - fotodokumentdcia z 11.06.2024 = ulice
1303,34 = list vlastnictva ¢ 91 z 10.06.2024 k domu s pozemkom
- informativaa kopia = katastralnej mapy z 10.06.2024
313,62 = situdacia rodinného domu na pozemku zo znaleckého posudku 16/2013

720.63 - [)():(]Ulf\’s suterénu rodinného domu zo znaleckého posudku 16/2013
E - po.clorjvs prizemia rodinného domu zo znaleckého posudku 16/2013
1034,24 - pédorys poschodia rodinného domu zo znaleckého posudku 16/2013

228,70
108,96
30,58
23,02
194,03
285,25
8,88
160,70

1 040,11
18 679,27
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u: 67/2024 ' Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 67 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 11.06.2024

Rodinny dom ¢&.s. 163 na parc. 17/5 vﬁﬁz._cv:ierna nad Tisou, okr. Trebisov

o

34/2024

105 m?
6m?
442 m?

L1775

Tisou Pohl'ad na dom z ulice

icovania
tymto
2dvazky

icovania
tkona &

1106/ 2024

o ERRNIN (Vi
by za domom v zadnej ¢asti dvora

dastnika
chranky

109001

Pohl'ad do dvora vedra domu Pohl'ad na dom od ulice - severna fasada
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 67 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z 11.06.2024

Rodinny dom é&.s. 163 na parc. 17/5 v k.u. Cierna nad Tisou, okr. Trebisov

=

Okres
Ol
Katas

CAS

Pare

S e
Stpisné ¢islo na fasade domu

7
E

Susedny bytovy dom na parc. CKN 18/1 a 18/2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

‘ebigov VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres ;811 Trebidov Déawm vyhotovenia @ 10.6.2024
Obev 528293 Ciemna nad Tisou Cas vyhotovenia © 20:07:50
Katasralne uzemie @ 809594 Cierna nad Tisou Udaje platné k ¢ 7.6.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 91

v
»

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 3
| parcelne cislo Vymera v | Druh pozemku Sposobh . Druh chrineney l Spolotnd Umiestnenie i Druh
| m? vyuzivam: nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravnche
g pozemkt vztahu
? 17/5 105 | Zastavans plocha | 15 1 1 4
a nidvorie
Iné udaje: Bez zépisu ) )
17/42 6 | Zastavans plocha | 17 1 1]
a nidvorie | |
Ine wdaje: Ber zapisu _ - -
17/43 442 | Zastavani plocha 8 1 1|
a nadvorie |
Iné udaje Beez zapisu

Legenda
Sposob vvuzivama pozemku
13 Pozemok, na ktorom je postavena bytovd budova uznatena stipisnym ¢islom
17 Pozemok. na ktorom je postavend budova bez oznadenia supisnym &islom
L& Pozemok. na ktorom je dvor
Spoioéna nehnuielnost’
I Pozemok nic je spolotnou nehnutelnost'ou
Umicsinenie pozemku
! Pozemok je umiestneny v zasiavanom {izemi obcc
Drub pravneho vzi'abu
4 Viastnik pozemku je vlastnikom stavby postavene 1 tomito pozemku

R e P Oy T

vaby Pocet stavieb: |
— _— ; = —
Supisne Na pozemku Druh Fopis stavby l Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné ¢islo | stavby | | nehnutelnosti stavby

= - ]

163 17/5 | 10 | rodirm§ dom | 1|

t[_m" tdaie Bez zapisu !

Legends
= Diruh siavby

1 Rodinny dom

Unitesmente stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viasmik Pocet vlasmikov |

Iz2
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

éislo posudku: 67 /2024

Poradové | Titul. priezvisko. meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
éislo Miesto trvalého pobytu « Sidlo podiel
Datum narodenia. rodné &islo / ICO - Iny 1dentifikatny tidaj
2 | Téthové Annar. Téthové, SkolskA 163/19, Cierna nad Tisou, PSC 076 43, SR, Détum 11
narodenia; 11.08.1992
Titul nadobudnutia:
V - 1072/2018 - Kiapna zmluva ¢. 100/2018-Z autorizovanej
dna 08.10.2018, povolené dita 29.10.2018, ¢.z. 307/18
Iné udaje:
Zladc)st 0 zapis a zdkres Geometricky plan ¢.zak 35476451-022/2014 vedené v registri R-100/2014-118/2014
Poznamky K nehnutelnosti i
P-4172023 - Exekinorsky trad Spisska Nova Ves JUDr Barbora Hovanova - sidny exekdtor, | - i
Gorkeho 8. 052 01 Spisska Nova Ves - Upovedumenie o zacati exekiicie zriadenim
exckudného zdlozného prava na nehnutelnost ¢ 289EX 130/23-10 v prospech BENCONT
COLLECTION, a.s.. Vajnorska 100/A, Bratislava, 1CO 47967692, pozemky reg. C na parc.¢.
1775, 17742, 17/43 a stavba ako rodinny dom ¢.s. 163 na 17/5, pod B-2 v podiele 1/1 zo dha
02.03.2023, ¢.z.49/23.
P - 92/2024 Ozndmenie o zacati vykonu zlozného préva v prospech: Prima banka -
Slovensko.a.s. KCO:31575951 so sidlom Hodzova 11, 010 11 Zilina & 0000000000535214 k
V-885/2018 k nchnuteInostiam stavba s.¢.163 na parc.t. 17/5 a poz.registra CKN
parc.¢.17/5,17/42.17/43 na spolocny podiel v celosti 141, pod B2 zo dita 8.4.2024, ¢.z. 67/2024.
Spraves - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ind oprédvnena osoba - Neevidovani
CAST ¢: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah :

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2 | V-885/2018-Z4lozné pravo Prima banka Slovensko.a.s. IC0:31575951 so sidlom HodZova 11,

010 11 Zilina k nehnutefnostiam stavba s.¢.163 na parc.é, 17/5 a poz. registra CKN
parc.€. 17/5,17/42,17/43 na spol. podiel v celosti na zaklade zmluvy ¢ 0000000000535214 20
dita 14.08.2018 povolené dha 10.09.2018-¢.2.266/2018

Vlastik poradové &islo 2 Z-163:2020 -Exekitorsky urad Spisskd Nova Ves. JUDr. Barbora Hovanové - siidny exekiltor,

Gorkeého 8, 052 01 Spisska Nova Ves - Exekueny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim
exckuéného zdlozncho prava na nehnuielnost ¢ 289EX 615/19-22 - v prospech JUSTRINON
MANAGEMENT a.s., U viecky 1749/4, Praha 4, 1CO: 29216842 na parcely registra "C”
parc.C. 17:5,17/42, 17:43 4 stavba s.¢ 163 ako rodinny dom pod B-2 v podiele 1/t zo dfia
28.01.2020 ¢.z. 32/20.

Vlastnik poradové &slo 2 Z-444:2023 -Exekutorsky arad Spisska Nova Ves. JUDr. Barbora Hovanové - sGdny exekator,

Gorkého 8. 032 01 Spisska Nova Ves - Exckuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim
exekucného zalozného pra\,a na nehnutelnost’ & 289EX 130/23-16 - v prospech Bencont
collection, a.s., Vajnorska 100/A, Bratislava, ICO: 47967692 na parcely registra "C" parc.é.
1745, 17:42, 17743 a stavba s.¢. 163 ako rodinny dom pod B2 v podiele 1/] zo dha 24.3.2023,
¢.z. 6872023,

VYpis je nepouZitelny na pravne Gkony

222
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 67 /2024

1 23
Kopia je nepouZitel'nd na pravne tkony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepou¥itelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.

Cierna nad Tisou

r

520/6

520023 520/36

/ ’/—
Okres Obec Katastralne azemie
Trebisov Cierna nad Tisou Cierna nad Tisou
Urad geodézie, kartografiea | Ci510 Z8kazky ’ Vektorov mapa Mierka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  17/43

Koépia je nepouZitel'nd na pradvne dkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizicie
Détum a ¢as vyhotovenia 10.6.2024 20:08:39 Bez autorizacie
Udaje platé k 7.6.2024 18:00:00
Informagny systém katastra nehnuteTnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. timo¢nikov a prekladatelov.
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo. odvetvi 37 01 00
Pozemné¢ stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti. pod evidenénym ¢islom 913 731

Znalec: Ing. Miroslay Tusko cislo posudku: 67 7 202,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 67/2024.

Zaroven vyhlasujem ze som si veglomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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