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Znalec: Ing. Daitko Pavol, Ostepova 10, 040 01 Kosice, tel. 0905 359 196
Zadavatel: Drazobnik, s.r.0. Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO : 36764281

Cislo objednavky: 040/2024 zo dha 12.6.2024

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 49/2024

Vo veci: Stanovenia v8eobecnej hodnoty podzemnej stavby CO krytu na par.¢. 305/233 v k.0.: Jazero v obci
Kosice - Nad Jazerom, okr. KoSice IV, evidovana na LV ¢.14079, pre Gcely drazby.

Pocet stran (z toho priloh). 24 (12)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2 + CD
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Znalec: Ing. Dariko Pavol éislo posudku: 49/2024

]. UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie véeobecnej hodnoty podzemnej stavby CO krytu na par.&. 305/233 v k.0..
Jazero v obci KoSice - Nad Jazerom, okr. KoSice IV evidovanej na LV £.14079

2.Ugel znaleckého posudku: Drazba nehnuternosti

3.Datum vyZiadania znaleckého posudku: 12.6.2024

4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok (rozhodujici pre zistenie stavebnotechnického
stavu): 25.6.2024

5.Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje: 25.6.2024

6. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

6.1 Dodané objednavatelom :

- List viastnictva ¢.14079 vyhotoveny cez katastrainy portal dia 26.6.2024

- List viastnictva €.11570 vyhotoveny cez katastralny portal dita 26.6.2024

- Objednavka &. 040/2024 ZP zo dia 12.06.2024 od Drazobnik s.r.o. Kosice

- OU Kosice - OKR Kosice, Informécia o veku stavby zo dha 15.12.2023

- Kipna zmluva ¢.13-12/2008-3K 7/04

- Vypoved zastupcu objednavatefa Mgr. Lenky Voronkovovej

6.2 Obstarané znalcom :

- Képia z katastrélnej mapy vytvorena cez katastralny portal dfia 26.6.2024

- Sirsie vztahy stavby CO krytu

- Obhliadka nehnutelnosti dita 25.6.2024

7. Pouzity pravny predpis:

-Vyhlaska MS SR €. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

8.Dal$ie pouzité pravne predpisy:

-Vyhlaska MS SR &. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhladky &.626/2007 Z.z., vyhl.£€.605/2008 Z.z. vyhl. ,vyhl.&. 254/2010 Z.z.
-VyhtaSka MS SR €.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., kiorou sa vykonava
zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni vyhiasky ¢€.500/2005 Z.z.

-Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlagka MS SR £.491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradéach za stratu asu pre znaicov, timo¢nikov a prekladatefov v zneni vyhlasky ¢.400/2006
Zz.

-Vyhld8ka MS SR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhladka MS SR £.480/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

-Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
-Obéiansky zakonnik ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskors§ich predpisov

9. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

- V&eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volfnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupuijtici aj predavajtci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou;
obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

- Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

- Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby/bytu znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vySke opotrebovania.

- Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

- Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Opotrebenie stavby (O) - je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby.

- Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uzivania k terminu postdenia / ohodnotenia.

- Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

- Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost' stavby

v rokoch.

- Koeficient polohovej diferenciacie (kpa) - vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na
vSeobecnl hodnotu v mieste a ¢ase.
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Znalec: Ing. Dariko Pavol ¢islo posudku: 49/2024

- Metéda polohovej diferenciécie stanovuje vypotet VSHs (pri stavbach mimo bytov a nebyt. priestorov)
su€inom TH s kpa

- Metéda polohovej diferenciacie stanovuje vypotet VSHs (pri bytoch a nebyt. priestoroch) stiginom TH s ked
- Met6da polohovej diferenciacie stanovuje vypoéet VSHroz (pri pozemkoch) suginom vymery pozemku s
vychodiskovou hodnotou pozemku na 1m? s kpd

10.0sobitné poZiadavky objednavatela: Ocenit' len podzemnu stavbu CO krytu, bez pozemku par.&.305/233.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sutade s prilohou €. 3 vyhlagky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véecbecnej
hodnoty majetku. Vo vypotte st pouzité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia
vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej
USI ZU v Ziline. V&eobecna hodnota je vypoditand metodou polohovej diferenciacie. Vypodet véeobecnej
hodnoty porovnanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii
podkiady pre porovnanie. Vynosova hodnota nie je po&itana, nakofko predmetom ohodnotenia je
nehnutefnost, ku ktorej znalcovi neboli predlozené vieryhodné podklady. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoétovy ukazovatel je stanoveny na m3
obstavaného priestoru podla prilohy €.3 uvedenej metodiky. Pri vypoéte vychodiskovej hodnoty st pouzité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 2.Q/2024 vo vyske 3,757 ako celku pre stavebnictvo.
Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstruk&no-materialovej charakteristiky jednotlivych konstrukcii
prvkov, si zohfadnené pri tvorbe jednotlivych rozpoétovych ukazovatefov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vypis z listu vlastnictva €. 14079, k.u. Jazero
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sup.€. na pozemku par.gislo druh stavby popis stavby druh chranenej nehn. umiestn.
stavby
305/233 20 Stavba CO krytu-podz. stavba 801 1

Pravny vztah k pozemku par.&. 305/233 pod stavbou je evidovany na LV &.11570
Legenda

Druh stavby

20 Ina budova

Druh chranenej nehnutelnosti - 801 Ina ochrana

Umiestnenie stavby 1- Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutefnosti
1 CASSOVIATRADE COOP s.r.0., Reholna 1, Kosice PSC 040 01, ICO: 31681441 Spoiuvl. podiel : 1/1
Kapna zmluva V-6906/2011 zo dfia 14.9.2011

CAST C: TARCHY
Vid LV v prilohe ZP.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Obhliadka vykonana diia 25.6.2024.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie stavieb a nehnutefnosti so skutotnym stavom:
Porovnanie popisnych a geodetickych tidajov v pravnej dokumentacii :

- podzemna stavba CO krytu bez stpisného ¢&isla na par.§. 305/233 - je zapisana na liste viastnictva 14079
a je zakreslena v kopii z katastrainej mapy.

- viastnikom pozemku par.&.305/233 pod stavbou CO krytu je firma LABAS s.r.o., Textiina 1, Kosice, 1CO:
36183181.

- Projektova dokumentacia stavby CO krytu nebola poskytnuta

- Vek objektu bol stanoveny na zaklade informécie OU Kosice - OKR Kosice
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Pristup k nehnutelnosti je po spevnenej komunikacii zo Slaneckej a Textilnej ulice.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov v stilade s dokladmi o vlastnictve:
1) Stavba CO krytu - podzemna stavba na par.¢. 305/233

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie st viastnicky podioZené: Nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba CO krytu-podzemna stavba na par.c. 305/233
POPIS STAVBY

Ide o podzemnu stavbu CO - odolného tkrytu triedy odolnosti 3, evidenéné &islo ochrannej stavby 0804-030,
ktory bol postaveny v arealy byvalého masokombinatu a mal slizit pre izolaciu zamestnancov
méasokombinatu, ktory uz neexistuje. Dnes je viastnikom stavby CASSOVIATRADE COOP s.r.o. Kosice,
ktory je v konkurznom konani. Objekt sa dlhodobo neudrziaval, chatral, bol verejne pristupny a vyuzivany
roznymi bezdomovcami. V sugasnosti je Ukryt zanedbany bez akejkolvek technickej udrzby, interiér, socialne
zariadenia do zna&nej miery zni¢ené a v &ase obhliadky nebol schopny riadneho uzivania. Boli demontované
filtratné zariadenia, Sasti elektroinétalécie, kalové preterpavacie ¢erpadla kanalizacie, poskodené &asti
vodného hospodarstva, zasobniky vody, batérie, iastotne dvere a priestory ukrytu st dihodobo
znedistované roznym komunainym odpadom.

Pre potreby dosiahnutia stavu uzivania schopnej stavby CO - odolného ukrytu, je nutné zrealizovat rozsiahle
technické prace, opravy vodného hospodarstva, elektroinitalécie, fittraéno-vzduchovych zariadeni a vykonat
hibkové revizie véetkych zariadeni stavby v&itane vstupnych tlakovo-plynotesnych dveri.

Konstrukéné vyhotovenie:

Konstrukéne sa jedna do zeme zapusteny Zelezobetdénovy monolit s ochrannym stginitefom Ko nad 200.
Obvodové mury, nosné steny, strop st vyhotovené zo Zelezobetonu, prieéky su beténové, obvodové steny,
strop maju hrabku 50,0 cm. Ukryt ma dva vstupy do suterénu vonkajsimi beténovymi schodiskami s
opornymi murmi.

Cely Ukryt je obsypany zeminou a je zarasteny naletovymi drevinami.

V objekte sa nachadza nefunkéna elektroinstalacia s poskodenym rozvadzatom, nefunkéné vodné
hospodarstvo, poskodené pregerpavanie kanalizatného odpadu do verejnej siete, zasobniky vody,
chybajuce Cerpadla, poskodené sociélne zariadenia, Siastotne poskodené vnltorne dvere, kompletne chyba
filtrane zariadenie vzduchu. Podlaha tkrytu je betonova, ¢iastoéne pokryta PVC.

Statické poruchy stavby tkrytu pri vizuainej obhliadke neboli zistené, okrem vstupnych vonkajsich schodisk,
ktoré nie su prekryté. Vzhfadom na uvedené uvaZujem s predpokladanou zivotnostou objektu 100 rokov, pri
vypotte opotrebenia zohfadnenim poskodenost jednotlivych Sasti stavby objektu ukrytu CO.

Vek objektu bol stanoveny v zmysle vyjadrenia Okresného Gradu Kosice - odboru krizového riadenia zo dha
15.12.2023, kde sa zadiatok uzivania uvazoval rok 1970.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=24,76*12,57*0,40 124,49
Spodna stavba
Oss=24,76*12,57*(2,38+0,50)+1,80*1,80*2,0= 902,83
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\Obstavany priestor stavby celkom \ 1027,32
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodétovy ukazovater: RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo| Vypocet ZP | zP[m? [Repr|  Vypoet vysky (h) 'h[m]
Podzemné 124,76*12,57 311,23 Repr.'2,57 2,57

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(311,23) /1= 311,23 m?
(311,23 *2,57)/(311,23) = 2,57 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 / 311,23) = 0,9971

kve = 0,30 + (2,10/2,57) = 1,1171

Vypocet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
; , . Cenovy
Cenovy | Koef. | Uprava C%’é?;?’ Vyzlgici?y podiel
Cislo Nazov podiel RU | $tand. | podielu P . |Poskod. [%)] P hodnotenej
| [%] cp ksi cpi * ksi g?:c; te[(r)}e]j gg}'('élé n[il/] poskodenej
I yinl| P - 171} stavby [%]
Konétrukcie
podfa RU
Zaklady vrat.
1 zemnych prac 13,00 1,00 13,00 16,27 0 0,00 17,95
2vislé
2 ‘konstrukcie 30,00 1,00 30,00 37,56 0 0,00 41,43
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 17,52 0 0,00 19,33
Zastre$enie bez
4 Krytiny | 7,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
5 Krytina strechy 13,00 1,00 3,00 3,75 0 0,00 4,14
Klampiarske
6 konstrukcie. 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Upravy
7 vnutornych 4,00 1,00 4,00 5,01 0 0,00 5,53
povrchov
‘Upravy
8 vonkajsich 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
. povrchov }
Vnuatorné
9 keramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 10,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,50 30 0,75 1,93
12 Vrata 300 000 0,00 0,00 0 ..0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00 0 000 000
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,75 20 0,75 3,31
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 [Elektroinstalacia 6,00 0,90 5,40 6,76 50 3,38 3,73
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnutorny
18 vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnitorna
19 kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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Znalec: Ing. Dariko Pavol

¢islo posudku: 49/2024

Vnutorny —

20 plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

21 Ohrevteplejvody 000 ~ 000 000 0,00 o _ 0,00 000
Vybavenie ‘

2 kuohyn 000 000 000 000 0 0% | oM
‘Hygienicke

23 zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00 ,, 0 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 -0 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00 |
‘Dalsie
_konstrukcie i)
‘Vnatorny

26 ‘vodovod - - 2,00 2,50 50 ] 1,25 1,38
Vnutorna

27 kanalizacia - - 3,00 3,75 70 2,63 1,24
‘Hygienické o

.28 zariadenia a WG - ¢ 0,60 0,63 95 0,60 0,03

| Ispow | 100,00 | | 79,90 | 100,00 | | 936 | 100,00

Poskodenost’ stavby: 9,36 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =79,90/ 100 = 0,7990

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,07

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kzp * kve * kk * km [Eur/m?3]

VH = 68,21 Eur/m3 * 3,757 * 0,7990 * 0,9971 * 1,1171 * 1,132 *

1,07
i VH = 276,2466 Eur/m?®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [Zatiatok uzivania| V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Stavba CO krytu-
podzemna stavba na 1970 54 46 100 54,00 46,00
par.€. 305/233 ]
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3% 3
neposkodenej stavby 276,2466 Eur/m® * 1027,32 m 283 793,66
Poskodenost o -9,36 % z 283 793,66 -26 563,09
Vychodiskova hodnota
poskodens) stavby 257 230,57
Technicka hodnota 46,00 % z 257 230,57 Eur 118 326,06

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 VonkajSie schody

Vonkajsie predioZzené beténové schody na terén veduce k vstupu do CO krytu.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Dariko Pavol Cislo posudku: 49/2024
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a prediozené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnoveé na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupha

Poéet mernych jednotiek: 21*1,80+14*1,23 = 55,02 bm stupha

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,07

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania| Vi[rok] | Tlok] | Zrokl [ O[%] | TS[%| |
Vonkajsie schody 1970 54 26 80 67,50 32,50 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 55,02 bm stupfia * 7,14 Eur/bm stuptia * 3,757 * 1,07 1579,22
|Technicka hodnota 32,50 % z 1 579,22 Eur 513,25
2.2.2 Oporné mury

Betonove oporné mury okolo schodov vedtcich k vstupu do CO krytu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mary (JKSO 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobetonové - monolitické

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 Eur/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 2%(3,08*1,0*0,50)+ 2*(8,40*2,10*0,50) = 20,72 m® OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,757

Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: kw = 1,07

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania| Vi[rok] | Tok] | Zrok] | O[%] | TS[%]
Oporné mury 1984 40 30 70 57,14 42,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 20,72 m® OP * 51,62 Eur/m3 OP * 3,757 * 1,07 4 299,65
Technicka hodnota 42,86 % z 4 299,65 Eur ! 1842,83

Strana 7



Znalec: Ing. Dariko Pavol Cislo posudku: 49/2024

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodisrga/ré] hodnota Technicka hodnota [Eur]

Stavba CO krytu-podzemna stavba na par.¢. 305/233 257 230,57 118 326,06
Vonkajsie schody ” o 7 1579,22. 513,25
Oporné mury 4 299,65 184283
Celkom: \ 263 109,44/ 120 682,14

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutefnost sa nachédza juZzne od centra mesta v ¢asti mesta Kosice-Nad jazerom v kat. Gzemi Jazero v
tasti obianskej a priemyselnej vybavenosti oproti sidliska Nad jazerom. Pristupny je zo Slaneckej ulice s
mozZnostou napojenia na verejné inzinierske siete - elektricky prud, plyn, vodovod, kanalizacia. Nachadza sa
v spolo¢nom areali byvalého masopriemyslu. Podfa tizemného planu mesta KosSice je lokalita definovana
ako plocha zariadeni vyroby, skladov a stavebnej vyroby. V meste sa nachadza vy$sia obg¢ianska
vybavenost, moznost zmeny v zastavbe tzemného rozvoja, ktord by mala vplyv na uZivanie nehnutefnosti
nie je znama. Nehnutelnost vzhfadom k svojmu charakteru (ukryt CO) nie je vhodna na prenédjom.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Nehnutelnost je definovana ako tkryt CO s inym vyuZitim sa neuvazujem.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pri obhliadke neboli zistené skutodnosti, ktoré vplyvaju na vyuzivanie nehnutefnosti na svoj ucel.
V LV nie st uvedené Ziadne tarchy ani vecné bremena, ani zavady ktoré nezanikni, tykaijtice sa
ohodnocovanej nehnutefnosti.

Stavba CO krytu je postavena na cudzom pozemku, bez pravneho vztahu k pozemku.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

V&eobecna hodnota nehnutefnosti je vypotitand metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypo&tu véeobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb" vydanej USI Zilina. Vzhtadom na velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ
nehnutefnostl, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo
vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohove] diferenciacie vo vyske 0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ] Vypotet Hodnota

. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200

Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy ) 0,800

lIl. trieda Priemerny koeficient 7 0,400
IV.tieda ~ Aritmeticky priemer V. a lil. triedy i 0,220

V. trieda IH. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda ke LD WSIeS e

V| Keor*vi
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Znalec: Ing. Dariko Pavol

Cislo posudku: 49/2024

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh s nehnutelnostami
~ dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

‘Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu sxtuované na okrajl obce

'Sucasny techmcky stav nehnute!’nost» -

nehnutefnost vyzadu;e opravu

Prevlédajuca zastavba v okoli nehnutefnosti
fahka vyroba a sluzby, bez negatlvnych vplyvov na
okolie a bez zvlastnych pozZiadaviek na dopravu a
skladovanie

Prislugenstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Typ nehnutefnost:

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatefstva miera

‘nezamestnanosti

dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatefstva v mieste stavby
mala hustota obyvatel’stva

Orientacia nehnutemosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti &iasto&ne vhodna a
ciastone nevhodna

‘Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, dialkové vykurovanie, kablova
televizia

‘Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica, autobus, miestna doprava taxisluzba,
letisko, lodna doprava a pod.
Obgianska vybavenost (Grady, $koly, zdrav. , obchody,

sluzby, kultura)

krajsky Urad, sud, banka, dafiovy trad, vysoka &kola,
nemochica, duvadlo kompletna siet obchodov a
sluzieb

Prirodna Iokahta v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nédrz park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostred:a v bezprostrednom okoli
stavby

bezny thk a prasnost od dopravy .

Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvo;, vplyv na

nehnut.
bez zmeny
Moznosti dalsieho roz$irenia
Ziadna mozZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnuteflnosti bez YY”P,Sﬂ o

Né&zor znalca

problematicka nehnutefnost’
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0,040

0,400

0,400

0,400

0,400

0,400

1,200

1,200

0,400

1,200

1,200

1,200

1,200

0,220

0,800

0,400

0,040

0,040

0,220

13

30

10

10

20

0,52

12,00

3,20

2,80

2,40

4,00

10.80

7,20

2,00

7,20

8,40

8,40

12,00

1,76

7,20

3,20

0,28

0,16

4,40




Znalec: Ing. Dariko Pavol ¢islo posudku: 49/2024

[ [spolu { | | 180 97,92|
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypodet | Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 97,92/ 180 0,544i
V&eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 120 682,14 Eur * 0,544 65 651,08 Eur|
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Znalec: Inq. Dariko Pavol ¢islo posudku: 49/2024

Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Stanovena vieobecnd hodnota nehnutefnosti Stavba CO krytu na par.£.305/233 pre drazbu - nema
existujice zavady na nehnutefnosti, nema na liste vlastnictva ¢.14079 zapisané tarchy, vecné bremena,
predkupné prava, ani prava zabezpedujuce pohfadavky.

3.1.REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vaeobecna hodnota [Eur]
Stavby | S
Stavba CO krytu-podzemna stavba na par.¢. 305/233 ) 64 369,37
Vonkajsie schody 279,21
Oporné mury ; 1 002,50
V&eobecna hodnota celkom 'j 65 651,08
V$eobecna hodnota zaokrihlene ' 65 700,00
Veobecn4 hodnota slovom: Sestdesiatpattisicsedemsto Eur

By

V Kosiciach, diia 26.06.2024 Ing. Dartko Pavol

IV. PRILOHY

- Vypis z listu viastnictva ¢.14079

- Viypis z listu viastnictva €.11570

- Képia z katastrainej mapy

- Sirsie vztahy stavby CO - krytu

- Kipna zmiuva ¢.13-12/2008

- Informacia OU Kosice - OKR

- Pddorys, rez, stavby CO krytu

- Foto-dokumentacia stavby CO krytu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres . 805
Obec . 599816
Katastralne Gzemie : 877999

Kosice IV
Kosice-Nad jazerom
Jazero

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 14079

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

1 26.6.2024

15:00:39

1 25.6.2024 18:00:00

Stavby Poget stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
305/233 20 | Stavba CO krytu - podzemn4 stavba 801 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 305/233 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 11570.

hIné udaje: Bez zapisu

¥

Legenda

Druh stavby

20 Inabudova

Druh chranenej nehnutel'nosti

801 Ina ochrana

Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj
@ 1 CASSOVIATRADE COOP s.r.0., Rehol'n4 1, Kofice, PSC 040 01, SR, ICO: 31681441 1

Titul nadobudnutia;

Kupna zmluva V-6906/2011 zo diia 14.9.2011 - 1709/11

Iné idaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne (kony

1z1
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N 37 J05/431 “
V. / ' j z\ / ) / / 5/ X / \\ \- L \\\\ ™, sa7iss
305K épia je nepouzitelnd na pravne tikony.
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyCenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
[ Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
Fe rA VR e VO .
B i é’) e “"'S-\:_:\ -
qd
. 305/194
305/42
q
305/129
d
\\\\\\\\\\\\\ 305/430
Py
,,,,,,,, T 305/358
| d
305/173
v,
305/27 4k
305/359
305/361
305/171 / .
’ 305/356
Okres Obec Katastralne (izemie
Kosice IV Ko3ice-Nad jazerom Jazero
U] geodézie, kartografic a Cls'lo zékazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  305/233
Koépia je nepouziteln4 na pravne iikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spbsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 26.6.2024 11:48:52 Bez autorizacie
Udaje platné k 25.6.2024 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

%
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 26. 6. 2024

Parcela registra C, 305/233

Kosicky > Kosice IV > KoSice-Nad jazerom > k.0. Jazero

Vytlatené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony.
Meranie a graficke zndzornenie je len informativne a Je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykanaf len odborne

%

(172)



® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Déatum: 26. 6, 2024

Cislo listu vlastnictva
11570

Vymera parcely v m?
739

Katastrélne Gzemie

Jazero

Obec
Kosice-Nad jazerom

Druh pozemku
Zastavana plocha a nadvorie

Spbsob vyuzivania pozemku

Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym Cislom

Umiestnenie pozemku
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Spolotna nehnutefnost
Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahu

Neevidovany

Udaje platné k datumu
25.06. 2024

Druh chranenej nehnutelnosti (0)

Neexistuje zaznam
Stavby (1)
Supisné &islo: 0 (LV 14079)

Viastnik (1)

1. LABAS s.ro, Textilnd 1, Kosice, PSC 040 01, SR (Podiel: 1/1)

Vytladené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne ukony.

(2/2)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne
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OKRESNY URAD KOSICE
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BOR KRIZOVERO RIADENIA
Komenského §2, 041 26 Kogice

El @
VASIE & Partners
Advokatska kancelaria
Zizkové 4D
040 01 Kosice
® ®
V4§ list Sislo/zo dita Nase tslo Vybavuje/linka Kogice

bez &isla/13.12.2023 OU-KE-OKR1-2023/057366/2  Ing. Judita Forraiova/443  15.12, 2023

Vec
Ziadost o spristupnenie informécif podl'a zikona o slobodnom pristupe k informaciém -
spristupnenie informacii

Na zéklade Valej ,Ziadosti o spristupnenie informécii podlPa zdkona o slobodnom pristupe
k informécidm™ zo diia 13. decembra 2023, zaevidovanej ako Ziadost' o poskytnutie informéci
podla zék. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm, Vam v silade $' § 16 ods. |
zikona &. 211/2000. Z. z. o slobodnom pristupe k informéciém a 0 zmene a doplneni niektorych
zikonoy (d'alcj len “zékon o slobode informicii”) spristupfujeme nasledovné informécie:

i. Orazka: V akom roku nma preamema nehnuietnost' vedend v &utasu'aumm Uzeind Jaz.qr(), O'uéc
Kosice - Nad Jazerom, okres Kosice IV, zapisané na liste vlastnictva &. 14079 vedenych
Okresnym Uradom Kogice, katastrilnym odborom ako Stavba CO krytu - podzemnd stavba,
na pozemku parcelnd &fslo 305/233, druh stavby 20, druh chranenej nehnutePnosti 801,
umiestnenie-stavby 1, postavend? . '

Odpoved”: Ak sa v danom pripade jednd o nehnutelnost’ CO kryt evidendné &slo 0804-030

postaveného na parcele &. 305/28 k.. Kofice Jazero zapisanej nd LV &.11672, vo vlastnictve

ipaden ABOVin, spols r.o. KoSice vlastnicke priva presli po povodnom vlastnikovi
na Mésopriemysel 3.p. Nehnutelnost’ je vedeni na zaklade zmluvy o zriaden{ ., Vecného
bremena™ medzi MésoVychod a.s. a Okresnym tradom, referat civilnej ochrany Kogice

diia 23.12.1994.

2. Otdzka: Ak nie je moZné urdit presny rok. postavenia predmetnej nehnutelnosti
vedenej katastralnom Gzemi Jazero, obec KoSice - Nad Jazerom, okres Kogice IV, zapisané
na liste vlastnictva & 14079 ved(,nych Okresnym Uradom KoSice, katastrdlnym odborom
ako Stavba CO krytu - podzemné stavba, na pozemku parcelné ¢islo 305/233, druh stavby 20,
druh chranenej nehnutePnosti 801, umiesinenie stavby 1, bolo by mo#né uviest, v ktorom
desatro¢i minulého storoéia bola postavené’7

8&:%5”7 Teletén Fax temail futernet Ico /
KOSICE  +421/35/600144] +421/55/6336165 okr.kediminy.sk hitp:/Awsewanitnv.sk/fokresny-urad- 00151866

kosice %
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Odpoved”: Nehnutelnost CO k

Jazero zapisanej na LV &.]
»bod. 31- realiz4cia stavby v

ryt evidenéné ¢&islo 0804-030, parc. & 305/28 k.u. Kosice

1672, bola postavens podla evidenéného listy ochrannej st

avby
roku 1964-1970«,

Uaiesny orad Kosice 0 ritr
Hsor krizového riadenﬁ%‘?»’f’f““
Komensiého 52
(i41 26 Kogime  Mgr. Anna Kmecovs
- vedica odboru

o
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Znalec: Ing. Dariko Pavol — Cislo posudku: 49/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som podal ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a rekl

. . . . . ! ad

Ministerstvom spravodiivosti Slovenskej republiky pod ¢.910523 v odbore: StavebnictF\)/o - Od?/t:tl;z;.vedenom
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti. Znalecky kon je zapisany pod poradovym éislorri 49/2024
elektronického dennika. Zarovei som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku

[Furce
Ing. Dafko Pavol






