h“ T - - 1

Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenskd 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Narodna trieda 10, 040 01, KoSice

Cislo spisu (objednavky): 048/2024 zo diia 10.06.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.110/2026

Vo veci

stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici NabreZna v katastralnom tizemi Vazec, obec
Vaiec, okres Liptovsky Mikulas, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.3552:

- rodinny dom sup.€.889 na parc.€.2011/2 s prisluSenstvom a pozemkom

- KN C parc.€.2011/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 489m?

- KN C parc.£.2011/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 140m?

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vytvorit podklad pre vykonanie drazby

Pocet stran (z toho priloh): 41 (15)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet skimania:
stanovif vieobecnti hodnotu nehnutefnosti v katastralnom Uzemi Vazec, obec VaZec, okres Liptovsky Mikulas, a to:
Nehnutelnosti evidované na LV €.3552:

- rodinny dom sup.¢.889 na parc.£.2011/2 s prislusenstvom a pozemkom

- parc.£.2011/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 489m?

- parc.£.2011/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 140m?

2. Ucel znaleckého posudku: podklad pre drazbu
3. D&tum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu): 02.07.2026
4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 06.07.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednévka 048/2026 zo dria 10.06.2026, zadal DraZobnik, s.r.o.
- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti dria 02.07.2026
- Znalecky posudok ¢.25/2024 spracoval Ing. Bohuslav Babka, z ktoré boli pouZité nasledovné podklady:
- Dodatoéné povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim, pravoplatnost nadobudlo 07.01.2002 s lehotou
dokonéenie do 31.12.2002
- geometricky pldn na zameranie novostavby parc.¢.2011/2 na vydanie kolaudaéného rozhodnutia, z 2006
- Kolauda&né rozhodnutie, pravoplatnost nadobudlo 10.07.2006
- Situdcia na stavbu Hospodarska budova z r.2003
- vytah z projektovej dokumentdcie — pddorysy
- Naé&rt zamerania hospodarskej budovy
b) podklady ziskané znalcom :
- Protokol z obhliadky dia 02.07.2026 — nehnutelnost bola spristupnena
- Vypisy z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.3552 k.. VaZec vytvoreny ISKN dia 01.07.2026
- Képia katastralnej mapy, k.U. Vazec vytvorend ISKN diia 01.07.2026
- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutefnosti dria 02.07.2026
- Fotodokumentdcia vyhotovena pri miestnom Setreni dfia 02.07.2026
- Informécie o porovnatelnych ponukach podobnych nehnutelnosti dostupnych v lokalite a v Ease ohodnotenia na
internetovych strankach s realitami

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR &492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhlasky MS SR €.626/2C
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zikon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zr
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon &.527/2002 Z.z. — o dobrovofnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 ZI
notéroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 :
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon) v zneni neskor:
predpisov
Vyhladka ¢€.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnick
poziadavkach na vystavbu
Vyhlaka €.59/2025 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o cleneni stavieb
Z4kon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastr:
zakon) v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon Ni
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy zakon) v zneni neskor
predpisov.
Obéiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov
Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 1.Q.2026
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Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dudan Majdich: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinskd univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizdciami v programe HYPO

7. Definicie doleZitych pojmov :

e Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu podkiadu.

e Rodinny dom je budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytovd budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkaj$ej komunikécie, mdZe mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo usttpené podlazie).
Pri zastavanej ploche do 300m? spliia poziadavku jednoduchej stavby.

e Drobnd stavba je stavba, ktord nemdie podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najma: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vysku 5m (kéIne, pracovne, letné kuchyne,
pristredky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, tUschovne bicyklov, kocikov,
Cakarne, stavby Sportovych zariadeni a gardze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha pédorysného rezu vymedzena vonkaj$im obvodom zvislych kon$trukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich &asti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izolaéné primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajSimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

¢ Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volfnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budid konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou. Je na trovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: nie st

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych
znadmych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.Q.2026
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedarnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dfzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny
ha vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich odé&erpatefnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

* Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu
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Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metdda porovndvania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnostj
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosova metoda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buddcich odéerpateinych zdrojov pocas €asovo neobmedzeného obdobia

¢ Metéda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie;
ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlagky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodng
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, £.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
Pouiita je metéda polohove] diferencidcie, ktora vychadza zo zékladného vztahu:
V8Hs = TH * kep [€]

kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,

keo — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou i
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip§
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnostj
ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohoi
diferenciécie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim !
kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni p
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium ur&eny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stran
realit v éase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portélov s realitami.

Vo Vaici a okolitych obciach boli ndjdené nasledovné ponuky rodinnych domov a pozemkov:
- Nabre#na — ohodnocovany podkrovny rodinny dom s uvedenou zastavanou plochou 140m?, zistené skutoénosti
obhliadke a zamerani popisané v tomto posudku bol v ponuke za znizenu cenu 77 000 Eur
- Stefana Rysulu - ¢iastogne podpivniceny 4i rodinny dom z roku 1960 so ZP 124m? s hospodarkou budovou na poz
1133m?, séasti (942m?) urbarsky s ndjomnou zmluvou, strecha valbova s vymenenou beténovou Skridlou vr. 0
plastové oknd, len lokdlne vykurovanie, napojeny na elektrinu, vodovod, moznost napojenia aj na kanalizaciu,
optiku, za 134 800 Eur
- neuvedend ulica - kompletne zrekonstruovany 4i RD r.2019-2023 s moznostou rozéirenia do podkrovia nad zad
pristavbou na pozemku 425m?, vykurovanie novym kondenzagnym kotlom za 189 000 Eur
Ponukané rodinné domy su rozneho vybavenia, veku, vefkosti, technického stavu, s réznym prisludenstvom a rom
velkosfou pozemku. Realizované ceny uskutonenych obchodov neboli k dispozicii, a preto porovnavacia méel
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylii¢end z dévodu nedostatku relevantnych podkiadov na vykonanie objektivi
porovnania.
Pouitie kombinovanej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schof
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

M}is Z listu viastnictva £.3552 ), k.u.Vazec, vypis z katastra nehnutefnosti zo diia 01.07.2026
Okres : 505 Liptovsky Mikulas

Obec : 511129 VaZec

Kat.d. : 867527 Vaiec

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C” evidované na katastrainej mape

- parc.£&.2011/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 21m?
- parc.£&.2011/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 96m?
STAVBY

Rodinny dom sip.¢.889 na parc.£.2011/2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutefnosti:
1 Zubaj Vojtech a Iveta Zubajova r. Zubajova, Nabreina 890, Vazec, SR
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Datum narodenia: 17.06.1975, Datum narodenia: 27.10.1976, BSM Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Rozsudok 7Co/10/2018-159,Rozsudok 20C/8/2017-90 - Z-3787/2018,
Poznamky

Upovedomenie o zadati exekucie zriadenim exekuéného zdloiného prava EX 152/2015 Exekdtorsky trad Bratislava,
suidny exekutor JUDr. Hugo Hybal)- P-405/2015 (pvz 1196/2015) - Z-1325/2022 Giradny ziznam (pvz 170/2022) v zmysle
zdkona €.233/2019 repodaj exekucie 383EX 439/2022,JUDr.Stanislava Hulmanova Janu$ova,Zilina,z-3011/2022

VI.1 Zubaj Vojtech - Ozndmenie o zadati vykonu zéloiného priva zaloinym veritefom Prima banka Slovensko
a.s./prév.predchodca Dexia banka Slovensko,a.s./formou predaja zalohu na drazbe,P-242/2020 (pvz 935/2020) - z-
1325/2022 Gradny zaznam (pvz 170/2022)

VI. Zubaj Vojtech - Oznamenie o dobrovolnej drazbe, ktora sa konda dfia 02.06.2022 o 15:00 hod., v Ziline. Drazobnik:
Zilinska drazobn4, s.r.0., Vysokogkoldkov 8421/1, Zilina, P126/2022,

Na majetok diZnika vyhldseny konkurz sp. zn. 4K/36/2011 zo diia 10.02.2012, spravca JUDr. Eva Plichtova, PhD.,
Radlinského 1718, Dolny Kubin, P-148/2022,

VI. Zubaj Vojtech - Oznamenie o opakovane; dobrovolnej drazbe - druhé kolo, ktord sa kona diia 13.07.2022 o 15:00
hod., v Ziline. Drazobnik: Zilinska drazobn4, s.r.o., Vysokoskoldkov 8421/1, Zilina, P-162/2022

V1.1 Zubaj Vojtech - Ozndmenie o dobrovolnej drazbe, ktora sa kond 22.08.2022 o 15:00hod.v Ziline ,Notdrsky trad JUDr.
Zuzany Kolembusovej, Moyzesova 31,/tretie kolo drazby/ Drazobnik Zilinskd drazobnd,s.r.o. Vysokoskolakov
8421/41,7ilina,P-200/2022,

VI. Zubaj Vojtech - Ozndmenie o opakovanej dobrovolnej drazbe - 6sme kolo, ktora sa kond dfia 10.07.2023 o 15:00
hod., v Ziline. Drazobnik: Zilinsk4 drazobna, s.r.o., Vysokoskolakov 8421/41, Zilina, P-162/2023,

V1.1 Zubaj Vojtech - Ozndmenie o opakovanej dobrovolnhej drazbe - deviate kolo drazby, ktoré sa kond diia 4.10.2023 o
15:00 hod. - Notarsky drad JUDr. Zuzany Kolembusovej, Moyzesova 31,7ilina, /Drazobnik :Zilinska drazobnj, s.r.o.
VysokoSkolakov 8421/21,Zilina/P-247/2023,

VI. Zubaj Vojtech - Ozndmenie o opakovanej dobrovolnej drazbe - desiate kolo, Datum konania drazby: 17.06.2024 o
15:00 hod., Miesto konania draZby: Notérsky trad JUDr. Zuzany Kolembusovej, Moyzesova 31, 010 01 Zilina, Drazobnik:
Zilinskd drazobnd, s.r.0., Vysokogkoldkov 8421/41, Zilina, P-97/2024

Por. €. 1 Zubaj Vojtech - Ozndmenie o drasbe &. 048/2024, Datum konania drazby: 19.09.2024 o 11.00 hod., Miesto
konania drazby: Notarsky trad JUDr. Tomag Petro, Namestie svatého Egidia 7/15, Poprad, Drazobnik: DRAZOBNIK, s.r.o.,
Hviezdoslavova 6, Ko$ice, P-189/2024

C. Tarchy:

Vlastnik poradové é&islo 1

vl.1-ZéloZné pravo v prospech : Stitneho rozvoja byvania, Lamaéska cesta ¢. 8 Bratislava, I1CO: 31749542, zriadené na
zaklade Zaloznej zmluvy zo dfia 15.12.2006, ktorej vklad bol povoleny pod ¢islom V 2086/2007 (pvz 397/2007) - z
1325/2022 dradny zaznam (pvz 170/2022)

ZALOZNE PRAVO NA NEHNUT. - KN PARCELU &{SLO 2011/1,2011/2 A RODINNY DOM 5.C.889 NA P.C.2011/2 PRE
ZALOZNEHO VERITELA: DEXIA BANKA SLOVENSKO A.S.HODZOVA 11,010 11 ZILINA (1€O 31575951) NA ZAKLADE
ZALOZNEJ ZMLUVY CiSLO:09/021/06, DRUH POHLADAVKY: UVER - V 2918/2008,- 340/2008,-2-148/2021 - Z-1325/2022
Uradny zéznam (pvz 170/2022)

Zélozné prévo pre Dafiovy Urad Zilina, zriadené Rozhodnutim &islo 9500502/5/700647/2014/Bali- Z 967/2014 (pvz
209/2014) - Z-1325/2022 Gradny zéznam (pvz 170/2022)

Exekucny prikaz ¢. EX 29205/2014na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zaloZného prava na nehnutefnosti
(Exekutorsky trad Bratislava, sidny exekdtor Rudolf Kruty, PhD.)- Z 4257/2014 (pvz 1588/2014) - Z-1325/2022 uradny
zéznam (pvz 170/2022)

Exekulny prikaz ¢. EX 152/2015 na vykonanie exeklcie zriadenim exekucného zélozného priava na nehnutefnosti
(Exekutorsky urad Bratislava, stidny exekdtor JUDT. Hugo Hybal)- 21212/2016 (pvz 333/2016) - 2-1325/2022 dradny
zaznam (pvz 170/2022) v zmysle zékona ¢.233/2019 repodaj exekucie 383EX 439/2022 JUDr.Stanislava Hulmanovs
Jano3ov4,Zilina,Z3011/2022,

VL. Zubaj Vojtech a mani. Iveta - Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zélozného prava na nehnutefnosti EX
62376/18, JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Bratislava, 2-2173/2020, (pvz 322/2020) - Z-1325/2022 Uradny zaznam (pvz
170/2022)

V1.1 Zubaj Vojtech - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zéloiného prava na nehnutelnosti
385EX 720/2022,JUDr.Martin Hucik, Nizn3, Z-1064/2023

VI. Zubajova Iveta - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zilo3ného prava na nehnutefnosti 383EX 466/23, JUDr.
Stanislava Hulmanova Janu3ova Zilina, Z-480/2024,

Por. ¢. 1 Zubaj Vojtech - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekutného zdloiného priva na
nehnutefnostiach 385EX 567/23, JUDr. Martin Hucik, Nizna, Z-1175/2024,
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym etrenim, zameranim a fotodokumentéciou vykonana diia 02.06.2026, za ucasti
vlastnikov manzelov Zubajovych a znalca ing. Martina Hromjaka. Nehnutefnost bola spristupnend.

d) Technicka dokumentécia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektové dokumentacia mi nebola poskytnuta. V dostupnom podklade — starsom znaleckom posudku bol poédorys
prizemia z ¢asti ASR a podkrovia zo zlozky Vykurovanie z katalégového projekty fy PRODOM na Rodinny dom ELEGANT
121 — zmena. TaktieZ bolo dostupné dodato&né povolenie zmeny stavby pred dokoncenim z roku 2001/2002, kde sa
uvadza, Je pdvodné stavebné povolenie bolo vydané v roku 1999. V iom sa uvadza, e stavba ma byt dokonéend do
31.12.2002. Dokumentacia na zmenu stavby vypracovana v roku 2001 nebola k dispozicii. Kolaudacné rozhodnutie bolo
vydané aZ v roku 2006. V podkiade bol aj geometricky plan na zameranie novostavby, aviak len na parc.£.2011/2, Cast
domu zasahujica do cudzej parcely £.2010 nebola vytislena. Z uvedeného vyplyva, Ze dom ma v skutocnosti vacsiu
zastavanu plochu, ako je uvedena v podkladoch a ako bola povolend dodatoCnym stavebnym povolenim.

sutasfou podkladu bola aj situacia na stavbu Hospoddarska budova Vazec vypracovana 05/2003, zakétovana od
jestvujiiceho domu. Hospodarska stavba rovnako zasahuje na susedny pozemok.

Vzhtadom na dostupné podklady preto upravujem zaciatok uzfvania domu na rok 2003 a hospodarskej stavby na rok
2005. Zamerany stav a situdcia pri obhliadke je zakreslena v prilohe tohto posudku, a to vratane orientatne zobrazeného
presahu, na presné zameranie a je potrebné dopracovat geometricky plan.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Na katastradlnej mape s podkladom
E : > ortofotomapy vidno, ¥e skutocny stav nie
- ) ; 2107 je vsilade so stavom evidovanym
v katastri nehnutefnosti.

Hospodarska stavba nie je evidovana v KN
popisne ani geodeticky. Rodinny dom
i hospodarska stavba za domom zasahuju
na susednt parcelu ¢&.2010 uzivanu
s domom sup.£.888.

Na juznej hranici je oplotend aj Cast
neusporiadanej parcely KN E 16747/5
(evidovana na LV £.7277 vo vlastnictve
Zubaja Eduarda)

To znamena, ie s ohodnocovanym
domom je oploteny auZiva sa VACSI
pozemok, ako je uvedené podla stavu
v KN.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:

Stavby:

- Rodinny dom sup.¢.889 na parc.£.2011/2 (zasahuje aj na parc.£.2010), zaCiatok uzivania okolo roku 2003
- Hospodarska stavba na parc.£.2011/1 (zasahuje aj do parc.£.2010), zaliatok uZivania okolo roku 2005
Prislusenstvo:

- Uliény plot z roku 2014

- Vodovodn4 pripojka z roku 2003

- Vodomerna $achta z roku 2003

- Kanalizaénd pripojka z roku 2003

- kanaliza&nd $achta z roku 2003

- Plynova pripojka z roku 2003

- Spevnend plocha zo zamkovej dlaiby z roku 2014
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Pozemok:
- parc.£.2011/1 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 489m?
- parc.£.2011/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 140m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su

‘ h) Informacie zdzemného plénu

o zavdznych regulativoch
priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov,
nazov uzemného plianu k rozhodnému
ddtumu a identifikécia, kde je tuzemny
plén verejne pristupny:

Predmetné dzemie je zaradené medzi
jestvujice plochy byvania v rodinnych
domoch (1BV).

Zdroj: Uzemny plan obce Vaec 2008 —
Priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZivanie Uzemia v zastavanej dasti
obce dostupny na webovej stranke
obce, ZaD €.1a 2.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stip.€.889 na parc.€.2011/2, k.i.Vazec, Nabrezna

Predmetom ohodnotenia je vd&3i murovany rodinny dom s jednym nadzemnym podla¢im a obytnym podkrovim,
zastreSeny $kridlovou strechou s polvalbami, osadeny na rovinaty pozemok na zépadnej hranici uzivaného pozemku.
Nachadza sa na zapadnom okraji obce Vasec na Nabreinej ulici. Za pozemkom blizko konca zdhrady vo vyregulovanom
koryte tecie Biely Vah. Dom zasahuje aj do parcely suseda (

Dom bol rozostavany podfa katalégového projektu PRODOM Elegant 121 na zaklade stavebného povolenia z roku 1999,
na prelome rokov 2001/2002 boio vydané dodatoéné povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim s podmienkou
dokonéenia do konca roku 2002, kolaudécia uskutoénend az v roku 2006. UvaZujem so zaiatkom uzivania od roku 2003.
Suéasna dispozicia: Dom je v st¢asnosti Sestizbovy s garaZou, uréeny na byvanie jednej vacsej rodiny.

Prizemie. Hlavny vstup je zo severu od ulice cez zadverie, z ktorého sa prechadza do chodby so vstupom do otvorenej
dennej Casti tvorenej obyvacou izbou a kuchyiiou, v ktorej je aj arkier s vychodom na nedokoné&ent terasu pri juznom
priegeli domu. Smerom do ulice sa vedra schodov do podkrovia nachddza komora (kedysi plynova kotolfia do odpojenia
domu od plynu), garaZ pre jedno vozidlo, izba a kupelfia s WC.

Kuchyna je vybavena rohovou linkou s frézovanymi dvierkami a hornou osvetlovacou rampou. Je v nej osadend
sklokeramicka varna doska (v &ase obhliadky nefunkénd), pod ktorou je osadend rira na pegenie, plynova varna doska
(plyn odpojeny) a digestor, nerezovy drez s odkvapkavacou plochou a za stenou vedfa niky pre chladnicku je vyuzivany
sklokeramicky Sporak. Na podlahe keramicka dlazba.

V kupelni je osadeny sprchovy box, umyvadlo s polstipom, kombi WC a priprava pre pracku. Steny oblozené keramickym
obkladom, na podlahe dlazba.

V priestore komory za garazou bola kedysi plynova kotol#a, je tu osadeny starsi neuZivany zavesny plynovy kotol.
Vstcasnosti sa na vykurovanie vyuZiva priestor pod schodiifom do podkrovia, kde je osadeny peletkovy kotol
a bivalentny zasobnik na ohrev vody.

Podkrovie. Je pristupné dvojramennym schodiétom s drevenymi stupnicami i podstupnicami. Nachadzaju sa tu $tyri
izby, komora/3atnik a kupeltia s WC. Izby orientované do zahrady maju vychod na malu terasu nad arkierom v dennej
€asti, izba nad garaZou ma vychod na lodziu.

Kupelfia je vybavend Stvrtoblukovym sprchovym boxom bez batérie, rohovou variou, dvoma umyvadlami s
polstipom, kombi WC a je tu aj priprava pre pracku. Pri variove] batérii chyba obklad zrejme po oprave poruchy. Obkiad
bol kedy realizovany aj na ¢asti Sikmého stropu, teraz chyba. Keramicky obklad stien i vane, na podlahe dlasba.
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Vykurovanie v dome je teplovodné radiatorové (radiatory panelové irebriky v kdpefniach), v sicasnosti peletkovym
kotlom, ohrev vody v zasobniku.

V &ase obhliadky bol dom odpojeny od plynu a vyuziva napojenie na elektrinu, vodovod, kanalizaciu. Udrzba spojena
s opravou poruch a poskodeni je zanedband, detaily nedokon&ené a preto stanovujem zékladnu Fivotnost stavby na 80
rokov.

Technické rieenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konétrukcie - murované z inych materialov (porfix) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
kon&trukcie — murované z tehal a pérobeténu

_Vodorovné nosné kongtrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko - makké drevo s podstupnicami

- Strecha - krovy - viznicové valbové; krytiny strechy na krove - palené a beténové Skridlové taiké korytkové (Bramac,
Tondach, Moravska $kridla a pod.); klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zlaby,
zvody, kominy, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky — §fachtené omietky na zateplovaci systém; - vapenné a vapenno-
cementové hladké (sokla)

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové; vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kiipefne min.do
1,35 m vy$ky (bodujem obklad v obyvacej izbe); - prevainej Easti kipefne min.nad 1,35 m vyiky; - prevainej Casti
pragovne min. do 1,35 m vy3ky (bodujem obklad pri schodisti); - kuchyne min. pri spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy) - vefkoplo3né parkety (laminatové); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyri - sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou; - sporak elektricky alebo plynovy s
elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova); - odsavat par; - drezové umyvadlo nerezove; - kuchynska linka

2 materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) l
- Vybavenie kdpelni - umyvadlo; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla |
- Ostatné vybavenie - vrta garazové - rdmoveé s vypliiou |
- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely;
zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnttorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag elektricky alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim

- Vnttorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektrointalacie - elektroinstalacia (bez rozvadzaov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac - s
automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- Kon&trukcie naviac - Kontaktny zatepfovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm;

2. Nadzemné podlaZie

- 7vislé nosné konitrukcie - murované z inych materialov (Porfix) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
kon&trukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky — $fachtené omietky na zateplovaci systém

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové; vnitorné obklady - prevaZnej &asti kupelne
min.nad 1,35 m vysky; -vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - vefkoplo3né parkety (laminatové); dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kdpefni - vana plastova rohové; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové s0
sprchou; - pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radi&tormi - ocef. a vykurovacie panely
- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- VnUtorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalécia ( bez rozvadzadov) - svetelna

- Kongtrukcie naviac - Kontaktny zatepfovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm;

ZATRIEDENIE STAVBY




JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zadiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2003 6,5*8,43+8,1%10,96+1,21*1,7+1,75*1,7 |148,6 120/148,6=0,808
2. NP 2003 6,5%8,43+8,1*10,96 143,57 120/143,57=0,836

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v pougitom

katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 735

40cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlove (prieckovky, CDM, panelové konétrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové kridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska ikridla a 300

pod.)
12 Klampiarske kon3trukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tpiné strechy (ifaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavacde)
13 Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasddne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2do 2/3 160

14.4.c vapenné a vdpenno-cementové hladké do 1/3 60
16 Schody bez ohfadu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.7 mikké drevo s podstupnicami 190
17 Dvere

17.4 rdmové s vypltiou 515




18 Okna
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, lamindtové) 355
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti
B 23.2 keramické dlazby 150
24  |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinitalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motorickd 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytuijlica sa polozka 80
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdineho zdroja 55
31 Indtalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
- Konstrukcie naviac
Kontaktny zatepfovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm 268
Spolu 7813 J
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
32.3 ramové s vyplfou (1 ks) 75
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo umpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim 65
(1 ks)
35 Zdroj vykurovania |
35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo praovne _
36.1 spordk elektricky s elektrickou rurou a keramickou platfiou (1 ks) 200
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) 120
(2 ks)
36.7 odsavaé par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na béize dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (6.5 bm) 358
37 Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie =
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38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.1 prevaznej ¢asti kipefne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55

40.2 prevainej Casti kiipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzag

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1638
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 735

40cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vdpenné Stukové, stierkové pistou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.2.a krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 40

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 60

14.4.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych ltok do 1/3 25
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety (drevené, laminatové) 355
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24  |Ustredné vykurovanie
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[ 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalécia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlica sa polozka 80
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 55
- Konstrukcie naviac
Kontaktny zatepfovaci systém stien z EPS hr. 30 - 100 mm 171
XSpolu 4161
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
37 Vnlitorné vybavenie
37.4 varia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadlo (2 ks) 20
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pékové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevainej ¢asti kiipefne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80
40.4 vane {1 ks) 15
Spolu 430
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7813 + 1638 * 0,808)/30,1260
2. NP (4161 + 430 * 0,836)/30,1260
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 2003 23 57 80 28,75 71,25
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2. NP

2003 23

57

80

28,75

71,25 —‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2003
Vychodiskova hodnota 303,28 £/m?*148,60 m?*4,142*0,95 177 335,74
Technicka hodnota 71,25% 2 177 335,74 126 351,71
2. NP z roku 2003
Vychodiskova hodnota 150,05 €/m?*143,57 m?*4,142*0,95 84 768,29
Technicka hodnota 71,25% z 84 768,29 60 397,41

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 177 335,74 126 351,71
2. nadzemné podlazie 84 768,29 60 397,41
Spolu 262 104,03 186 749,12
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na parc.€.2011/1

Hospodarska stavba sa nachadza za domom na parc.¢.2011/1 a zasahuje aj na pozemok zapadného suseda. Odhadujem
zaiatok uZivania na roku 2005. Stavba je prizemna bez podpivnifenia, zastavana plocha do 50m? (podia nového
stavebného zédkona ma charakter drobnej stavby), tvoria ju tri miestnosti — sklady, kazda s dverami na vychodnom
prieceli z exteriéru. Je murovana a je zastre$ena sedlovou strechou s otvorenym - nedomurovanym $titom. Stavba nie
je napojend na energie. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu (Porfix) hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové bez podhfadu
- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vdpenna $tukova omietka

- Upravy vntitornych povrchov - vapenna hruba omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - jednoduché drevené alebo ocefové
- Podlahy - hrubé betdénové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

MERNE JEDNOTKY

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové polfnohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

PodlaZie

Zadiatok uZivania

Vypocet zastavanej plochy

ZP [m?]

kzp

1. NP

2005

9,88%5,03

49,7

18/49,7=0,362
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
| Bod Polozka Hodnota—|
2 Z4klady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
4.3 traméekové bez podhlfadu 205
5 Krov
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovand 760
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vdpenna Stukovéd omietka 370
10 Vndtornd Gprava povrchov
B 10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere
12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Oknd
13.6 jednoduché drevené alebo ocefové 65
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehiova dlazba 145
Spolu 4180

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

kcu = 4,142
km = 0,95

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

PodlaZie \ Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP .(4180 +0*0,362)/30,1260 138,75
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlaiie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%])
1.NP 2005 21 29 50 42,00 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 138,75 €/m2*49,70 m?*4,142%0,95 27 134,58
Technicka hodnota 58,00% z 27 134,58 15 738,06
2.2.2 Uli¢ny plot

Predny plot ma beténové pasové zaklady, podmurovka a piliere z plotovych tvérnic, bez vypine. UvaZujem so zaciatkom
uzivania vroku 2014, predpokladana Zivotnost podfa veku, technického stavu a konstrukéného a materidlového
vyhotovenia 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body/ MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 9,75m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 9,75m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
Dika plotu: 1,6+5,15+3=9,75m
Pohl'adové plocha vypline: 9,75*%0,6 = 5,85 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] L Z [rok] O [%] TS [%]
Uli¢ny plot 2014 12 28 40 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota (9,75m * 65,40 €/m) * 4,142 * 0,95 2 509,09
Technicka hodnota 70,00 % z 2 509,09 € 1756,36

2.2.3 Vodovodna pripojka

Vodovodnd pripojka do domu napojend na verejny vodovod. UZivana od roku 2003, predpokladana Zivotnost podfa
kon$trukéného a materidlového vyhotovenia 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 17 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,142

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok} T [rok] ‘ Z [rok] 0 [%] I| TS [%]
Vodovodni pripojka 2003 23 27 | 50 2600 | 5400 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘ Hodnota [€] _‘
Vychodiskova hodnota 17 bm * 41,49 €/bm * 4,142 * 0,95 2 775,40
\lechnické hodnota 54,00%2277540€ 1 498£J

2.2.4 Vodomerna Sachta

Beténova vodomerna $achta na vychodnej hranici uzivana aj susedom na vychodnej strane realizovand okolo roku 2003
predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,6*1,4*1,5 = 3,36 m* OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok]) Z [rok] 0 [%] TS [%])
Vodomerna Sachta 2003 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,36 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,142 * 0,95 3361,77
Technicka hodnota 54,00 % 23 361,77 € 1815,36
2.2.5 Spevnené plochy

Spevnené plochy na parc.€.2011/1 realizované zo zamkovej betdnovej dlazby sliZia ako prijazdova plocha do garaze,
chodnik k hlavnému vstupu i odstavna plocha pre auto. UZivané od roku 2014, Zivotnost podfa technického stavu 40
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod Ks: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
5,6%3+6,5%1,75+5,6%4,3 = 52,26 m? ZP
keu = 4,142

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Spevnené plochy 2014 12 28 40 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,26 m?ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 3004,37
_Technické hodnota 70,00 % 23 004,37 € 2 103,06

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizatnd pripojka snapojenim na verejnd kanalizaciu, predpokladand Zivotnost podfa konstrukéného
a materidlového vyhotovenia 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,6 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaliatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Kanaliza¢nd pripojka 2003 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,6 bm * 28,38 €/bm * 4,142 * 0,95 625,37
Technickd hodnota 54,00 % 2 625,37 € 337,70

2.2.7 Kanalizacna sachta

Kanaliza¢nd $achta na parc.€.2011/1 situovana na pripojke kanalizacie medzi domom a uli¢nym plotom, uZiva sa od rokd
2003, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né 3achty

PoloZka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,142

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)]) TS [%]
Kanaliza¢na Sachta 2003 23 27 50 46,00 l 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1Ks * 303,72 €/Ks * 4,142 * 0,95

54,00%21195,11€

1195,11
645,36

Technicka hodnota

2.2.8 Plynova pripojka

Plynova pripojka z ocefového potrubia od HUP pri uliénom oploteni v SV rohu pozemku je realizovana okolo roku 2003,
predpokladana Zivotnost podla konStrukéného a materidlového vyhotovenia 50 rokov. V éase obhliadky bol plyn
odpojeny.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%])
|
Plynova pripojka 2003 23 27 50 46,00 54,00 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 14,11 €/bm * 4,142 * 0,95 832,82
Technicka hodnota 54,00 % 2 832,82 € 449,72

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
RD sUp.¢.889 na parc.€.2011/2, Nabreind ul., Vazec 262 104,03 186 749,12
Hospodarska budova na parc.¢.2011/1 27 134,58 15 738,06
Uli¢ny plot 2 509,09 1756,36
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Vodovodna pripojka 2 775,40 1498,72
Vodomerna Sachta 3361,77 1 815,36
Spevnené plochy 3 004,37 2 103,06
Kanalizaénd pripojka 625,37 337,70
Kanaliza¢na Sachta 1195,11 645,36
Plynova pripojka 832,82 449,72
Celkom: 303 542,54 211 093,46

a/ Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovany dom s hospodarskou stavbou, prislu$enstvom a pozemkom sa nachadza na zapadnom okraji obce Vaié
na Nabreinej ulici vlokalite zastavane] rodinnymi domami, blizko toku Bieleho Vé&hu pretekajiceho obc
v regulovanom koryte. Obec md cca 2370 obyvatelov, ma diafni¢ny privadzaé a nachadza sa medzi Nizkymi a Vysokyr
Tatrami v peknom prirodnom prostredi. Nedaleko Vazecka jaskyfa, cyklotrasy a daliie rekreaténé mozZnosti. D
Tatranskej Strby je 9 km, do Liptovského Mikulasa 30km.

Pristup k domu je po verejnej komunikécii na pozemku vo vlastnictve obce (LV ¢.6753)

Orientécia obytnych miestnosti je do ulice na sever — 3 izby, denna &ast a dve izby na juh do zahrady. Objekt ma pripO'
na elektrickud energiu, vodovod, kanalizaciu, plyn, ktory bol v éase obhliadky odpojeny a vykurovanie bolo na tuhé palivé
na varenie sa vyuzivala elektrina. Lokalita je vhodn4 na byvanie v dostupnej vzdialenosti od centra obce a jej obcianst
vybavenosti. V obci je materska i zakladna §kola, posta, obchody, zdravotné stredisko, kostol, eko farma, reétaurach
ubytovacie zariadenia pre turistov.
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b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V Case ohodnotenia bol dom obyvany, zadiatok uZivania stanovujem v zmysle dostupnych dokladov na rok 2003.
Predpoklada sa jeho vyuZivanie na rodinné byvanie jednej, aj vi¢Sej rodiny. Dom ma obmedzent udribu, potrebné su
malé opravy, dokoncenia a vymeny prvkov prevaZzne kratkodobej Zivotnosti.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zivady viaznuce na nehnutelnosti a préva
spojené s nehnutelnostou:

Na LV su vedené viaceré tarchy zaloZzného prava a exekuéné prikazy. Na katastralnej mape s podkladom ortofotomapy
vidno, Ze skutoCny stav nie je v silade so stavom evidovanym v katastri nehnutefnosti. Hospodarska stavba nie je
evidovana v KN popisne ani geodeticky. Rodinny dom i hospodérska stavba za domom zasahuji na susednu parcelu
€.2010 uZivanu s domom slip.c.888. Geometricky plan na skutoény stav nie je k dispozicii. Na juznej hranici je oplotena
aj Cast neusporiadanej parcely KN E 16747/5 (evidovana na LV €.7277 vo vlastnictve Zubaja Eduarda. To znamena, ¥e
s ohodnocovanym domom je oploteny a uZiva sa vacsi pozemok, ako je uvedené podla stavu v KN a obe stavby na
pozemku — rodinny dom ihospodarska budova zasahuju do pozemku suseda na zépadnej strane. S vyuZivanim
nehnutelnosti nie su spojené dalsie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciscie:

Predmetné nehnutefnosti sa nachadzaji v okrajovej lokalite, kde ku dfu ohodnotenia je dopyt po takychto
nehnutefnostiach v porovnani s ponukou nizsi. Lokalita je zastavana rodinnymi domami. Prisiu$enstvo hlavnej stavby
bez dopadu na hodnotu nehnutelnosti. Ohodnocovany dom je samostatne stojaci s vhodnym dispoziénym rie$enim,
avsak zasahuje na pozemok suseda. NevyZaduje opravu, len tdribu. Nezamestnanost do 5%. Hustota obyvatelstva
priemernd. Orientdcia obytnych miestnosti je na sever a juh — ¢iastoéne vhodnd. Pozemok je rovinaty, bez moZnosti
vyznamného rozdirovania stavieb. V blizkosti lesy do 1000m i rekreaéné lokality nedaleko. V dochddznej vzdialenosti je
moZna autobusovd a Zelezniéna. Dom je napojeny na elektricki energiu, vodovod, kanaliziciu a aj plyn, ktory je
v sti¢asnosti odpojeny. V okoli je beZny hluk a pradnost od dopravy. Z hfadiska ob&ianskej vybavenosti je tu obecny tdrad,
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£kola, siet obchodov a sluZieb, posta. Pozemok patriaci k stavbe nie je pre dalSie roziirovanie vhodny. Nehnutefnost je
bez vynosu a hodnotim ju ako problematickd.
Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt pc
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
l. trieda Il trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer . a lll. triedy 0,600
. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keoi vaha Vysle:i N
Vi keor*vi
Trh s nehnutelnostami
1 Iv. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,300 30 9,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Stéasny technicky stav nehnutelfnosti
3 - Il. 0,600 8 4,80
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnu udrzibu
Prevlddajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 = , 1. 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 1R 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelhosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s II. 0,600 10 6,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatefstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, I 0,900 9 8,108
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby ui
8 . 0,600 6 3,6
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutefnosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a . 0,300 5 1,504
¢iastotne nevhodna u
Konfiguracia terénu
10 I 0,900 6 5,404
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% B
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 0,600 7 4,204
telefén, spolo¢na anténa =
Doprava v okoli nehnutelfnosti
12 . 0,300 7 2,104
Zeleznica a autobus |
.
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|Obéianska vybavenost (lirady, $koly, zdrav., obchody, |
sluzby, kultura)
13 | obecny Urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, M. 0,300 10 3,00
kultirne zariadenie, zékladnd obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - 1. 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 - 1. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zadstavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
16 |nehnut. 1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 - V. 0,030 7 0,21
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - IV. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutelnost
Spolu 180 71,78
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 71,78/ 180 0,399
VSeobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 211 093,46 € * 0,399 84 226,29 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Vaiec

Rovinaty pozemok je vedeny v KN C ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemok je pristupny z verejnej komunikacie. Je
situovany v okrajovej lokalite obce. Je tu moznost napojenia na vodovod, kanalizaciu, plyn a elektrinu.

Spolu

Spoluvlastnicky

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
2011/1 zastavana plocha a nadvorie 489,00 1/1 489,00
2011/2 zastavana plocha a nadvorie 140,00 1/1 140,00
Spolu vymera 629,00

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Vazec

-23-

VHwmi = 80,00% z 16,60 €/m? = 13,28 €/m?




4———

Oznadenie a ndzov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
koeficient vieobecnej |oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, 1,20
situdcie priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Y . tandardnym vybavenim, - rekreatné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity , . " , v 1,00
vier - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, sport so
vyuzitia l , ;
$tandardnym vybavenim
k . . . ,
= ? . 2. obce so Felezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych v . 0,85
, dopravou, doprava do mesta edte vyhovujica
vztahov
ke
koeficient funkéného  |3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
ki

4. velmi dobré vybavenost (moZznost napojenia na viac ako tri druhy 1.40

koeficient technickej - - o
verejnych sieti)

infrastruktury pozemku

kz o . . T
koeficient povydujdcich 4.’ iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 1,70
zastavby)
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,20 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,40 * 1,70 * 1,00 3,1559

kova vs§ A "
L‘;‘ir;‘;:kz"a vseobecnd hodnota VEHw = VHw * kep = 13,28 €/m? * 3,1559 41,91 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela €. 2011/1 489,00 m? * 41,91 €/m* * 1/1 20 493,9
parcela €. 2011/2 140,00 m? * 41,91 €/m? * 1/1 5 867,4
Spolu 26 361,3

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV su vedené viaceré farchy zalozného préava a exekuéné prikazy. Na katastralnej mape s podkladom ortofotoma
vidno, Ze skutoény stav nie je v sllade so stavom evidovanym v katastri nehnutefnosti. Hospodarska stavba nie
evidovana v KN popisne ani geodeticky. Rodinny dom i hospodarska stavba za domom zasahuju na susednu par
¢.2010 uzivanu s domom sip.£.888. Geometricky plan na skutocny stav nie je k dispozicii. Na juZnej hranici je
oplotena aj ¢ast neusporiadanej parcely KN E 16747/5 (evidovana na LV &.7277 vo vlastnictve Zubaja Eduarda)-
znamend, %e s ohodnocovanym domom je oploteny a uZiva sa va&si pozemok, ako je uvedené podfa stavu v KN a
stavby na pozemku — rodinny dom i hospodarska budova zasahuji do pozemku suseda na zapadnej strane. Vzhlad
na zistené skuto¢nosti charakterizujem nehnutefnost ako problematicku.
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IIl. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je rodinny dom stip.€.889 na parc.€.2011/2 s hospodarskou stavbou v obci VaZec
s prisluSenstvom a pozemkom, Nabrezna ulica.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

- . Vieobecna hodnota
N&zov Vseobef:r;ba h.o dnota Spoh'jvl. spoluvlastnickeho podielu
celej casti [€] podiel €]
Stavby
RD s0p.£.889 na parc.€.2011/2, Nabreina ul., Vazec 74512,90| 1/1 74 512,90
Hospodarska budova na parc.€.2011/1 6279,49| 1/1 6 279,49
Uli¢ny plot 700,79 1/1 700,79
Vodovodna pripojka 597,99| 1/1 597,99
Vodomerna Sachta 724,33| 1/2 362,16
Spevnené plochy 839,12| 1/1 839,12
Kanaliza¢na pripojka 134,74 1/1 134,74
Kanalizaéna Sachta 257,50, 1/1 257,50
Plynova pripojka 179,44 1/1 179,44
Spolu stavby 83 864,13
Pozemky
k.G.VaZec - parc. & 2011/1 (489 m?) 20493,99| 1/1 20 493,99
k.0.VaZec - parc. €. 2011/2 (140 m?) 5867,40| 1/1 5 867,40
Spolu pozemky (629,00 m?) 26 361,39
Vieobecnd hodnota celkom 110 225,52
Vseobecna hodnota zaokruhlene 110 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedenstodesattisic Eur

V Kosiciach, dria 06.07.2026 Ing. Martin Hromjak

H

IV. PRILOHY

- Objednavka 048/2026

- Protokol z obhliadky zo dfa 02.06.2026

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €¢.3552, k.U. VaZec

- Képia katastralnej mapy, k.u. Vazec

- Dodatoéné stavebné povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim z roku 2001/2002
- Kolauda¢né rozhodnutie z roku 2006

- Pédorysy a situacia zamerana

- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okyes : 5058 Liptovsky Mikulas Détum vyhotovenia 1.7.2026
Obec 511129 VaZec Cas vyhotovenia 13:32:56
Katastralpe nzemie  : 867527 VaZec Udaje plamé k 30.6.2026 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3552
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C” svidované na katastrélngj mape Potet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Dmh pozemku Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Dl'lﬁl _
m® vyuzivania nehnutelnosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
201171 489 | Zastavand plocha 18 1 1
8 nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
201172 140 | Zastavand plocha 15 i 1 4
anadvaric
Iné didaje: Bez zapisu
Legends
Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatena supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spologna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou
Ulniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi cbce
Druh pravaeho vztahu
4 Viastik pozemku je viastnikom stavby postavengj na tomto pozemku
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Diub chranenej Umiestnenie
tislo parcelné tislo stavby nelmutelnosti stavby
889 201172 | 10 | RODINNY DOM 1
Iné ndaje; Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Uiniestnienie stavby

1 Stavba postavensd na zemskom povrchu

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pocet viastnikov: 1

Viastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno/ Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodiné ¢islo / ICO / Iny identifikatny udaj
1z3
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Zubaj Vojtech a Iveta Zubsjové r. Zubajovd, Nbreind 890, VaZec, SR, Détumn narodenia:
17.06.1975, Détum narodenia: 27.10.1976, BSM

Titul nadobudiutia:
Rozsudok 7Co/10/2018-159 Rozsudok 20C/8/2017-90
- 7-3787/2018,

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Upovedomenie o zatati exekicie zriadenim exekuiného zdloného prava EX 15272015
Exekntorsky trad Bratislava, sidny exekitor JUDr. Hugo Hybal)- P-405/2015 (pvz
1196/2015) - 2-1325/2022 vradny zaznam (pvz 170/2022) v zmysle zakona ¢.233/2019
repodaj exekicie 383EX 439/2022,JUDr. Stanislava Hulmanovéa Janudova,Zilina,Z-3011/2022,

V1.1 Zubaj Vojtech - Oznamenie o zatati vykonu zalomeho prava zaloznym veriteloim Prima
banka Slovensko a.s./prav.predchodea Dexia banka Slovensko,a.s. formou predaja zalohu na
drazbe,P-242/2020 (pvz 935/2020) - Z-1325/2022 Wwadny zdmam (pvz 17072022

V1. Zubaj Vojtech - Oznamenie o dobrovolnej drazbe, ktord sa koné diia 02.06.2022 0 15:00
fod.. v Ziline, Drazobnik: Zilinska dra¥obna, s r.0., Vysokoskolakov 8421/1, Zilina, P-
126/2022,

Na majetok dlznika vyhlaseny konkurz sp. zn. 4K/36/2011 zo dia 10.02.201 2, spravea JUDr.
Eva Plichtova, PiD., Radlinsk ého 1718, Dolny Kubin, P-148/2022,

V1. Zubaj Vojtech - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe - druhé kolo, ktora sa kona
dha 13.07.2022 0 15:00 hod.. v Ziline. DraZobnik: Zilinska draZobna, s.r.0., Vysokoskoldkov
842171, Zilina, P-162/2022,

V1.1 Zubaj Vojtech - Oznamenie o dobrovolnej drazbe ktord sa kond 22.08.2022 o 15:00hod.v
Ziline, Notarsky rirad JUDr. Zuzany Kolembusovej,Moyzesova 31 firetie kolo drazby/
Drazobnik Zilinska drazobna,s.r.o.Vysokoskolakov 8421/41,Zilina P-200/2022,

V1. Zubaj Vojtech - Oznénenie o opakovanej dobrovelnej drazbe - Osine kolo, ktora sa kona
dha 10.07.2023 o 15:00 hod,, v Ziline. Drazobnik: Zilinska drazobna, s.r.0., Vysckoskoldkov
8421/41. Zilina. P-162/2023,

V1.1 Zubaj Vojtech - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej draZbe - deviate kolo dra2by, ktora
sa kona dfia 4.10,2023 o 15:00 hod. - Notarsky {rad JUDr.Zuzany Kolembusovej Moyzesova
31 Zilina, /Drazobnik :Zilinska drazobna. s.r.0.Vysokoskolakov 8421/21 Zilina/P-247/2023,

V1, Zubaj Vojtech - Omamenie o opakovangj dobrovelnej drazbe - desiate kolo, Datun
konania drazby: 17.06.2024 o 15:00 hod., Miesto konania drazby : Notarsky urad JUDr.
Zuzany Kolembusovej, Mo%zesova 31, 010 01 Zilina, DraZobnik: Zilinska drazobna, s.r.o.,
Vysokoskolakov 8421741, Zilma, P-97/2024

Por. ¢. 1 Zubaj Vojtech - Oznamenie o drazbe €. 048/2024, Datum konania drazby: 19.09.2024
© 11.00 hod., Miesto konania drazby: Notarsky firad JUDr. Tomas Petro, Namestie svatého
Egidia 7/15, Poprad. Drazobnik: DRAZOBNIK, s.r.o.. Hviezdoslavova 6, Kosice. P—189f302i

Spravea - Neevidovani
Néjomcea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

¢AstT ¢: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Viastnik poradové &islo 1 vl.1-Zalomé pravo v prospech : Stétneho rozvoja by vania, Laméska cesta ¢ 8 Bratislava, ICO:

31749542, zriadené na zaklade Zalomej anluvy zo dia 15.12.2006, ktorej vklad bol povoleny
pod ¢islom V 2086/2007 (pvz 397/2007) - Z 1325/2022 wadny zaznaim (pvz 17072022

Viasinik poradové &islo 1

| 340/2008.-2-148/2021 - Z-1325/2022 tradny zaznam (pvz 1702022

ZALOZNE PRAVO NA NEHNUT. - KN PARCELU CISLO 2011/1,2011/2 A RODINNY
DOM 8.C.889 NA P.C.2011/2 PRE ZALOZNEHO VERITELA: DEXIA BANKA
SLOVENSKO A.S. HODZOVA 11,010 11 ZILINA (CO 31575951) NA ZAKLADE
ZALOZNEJ ZMLUVY CISL0:09/021/06, DRUH POHEADAVKY: UVER - V 2918/2008.-

Vlastnik poradové Kislo 1 Zalomeé pravo pre Danovy tirad Zilina, zriadené Rozhednutim ¢islo
9500502/5/700647/2014/Balz- 7 967/2014 (pvz 209/2014) - Z-1325/2022 uradny zaznam (pvz

170:2022)

4257/2014 (pvz 1588/2014) - Z-1325/2022 tdradny zamam (pvz 170/2022)

Viastnik poradové &slo 1 Exekuény prikaz &. EX 29205/2014na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozmeho
prava na nehnutelnosti (Exekutorsky tirad Bratislava, siidny exekutor Rudolf Kruty, PhD.)- Z
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Vizstnik poradové Eislo 1

Exekueny prikaz ¢. EX 152/2015 na vykonanie exekucie zriadenim exekutného zalozného
priva na nehnutelnosti (Exekitorsky urad Bratislava, stidny exekitor JUDr. Hugo Hybal)- Z-
121272016 (pvz 333/2016) - Z-1325/2022 uradny zaznam (pvz 170/2022) v zmysle zakona
£.233/2019 repodaj exekiicie 383EX 439/2022 JUDr Stanislava Hulmanova Janosova, Zilina, Z-
301172022,

Viastnik poradové islo 1

V1, Zubaj Vojtech a manz. Iveta - Exekutny prikazna zriadenie exekuengho zaloaeého prava
na nehnutelnosti EX 62376/18, JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Bratislava, Z-2173/2020. (pvz
322/2020) - Z-1325/2022 tradny zaznam (pvz 170/2022)

Vlastnlk poradové ¥slo 1

V1.1 Zubaj Vojtech - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekntného zdlozného
prava na nehnutefnosti 385EX 720/2022 JUDr.Martin Hucik Nizna, Z-1064/2023,

Viastntk pocadové Fislo 1

V1. Zubajova Iveta - Exekutny prikaz na zriadenie exckuéného zalomého prava na
nehnutelnosti 383EX 466/23, JUDy. Stanistava Hulmanova Januiova Zilina, Z-480/2024,

Vlastafk poradové Hslo 1

Por. ¢. 1 Zubaj Vojtech - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutelnostiach 385EX 567/23, JUDr. Martin Hucik, Nizna, Z-1175/2024,

VYpis je nepouZitelny na prévne tkony

3z3

-30-




/ / / [ [ws [ ]
Kopia je nepouzitelna na pravae Gkony. / I
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. o
Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odbome sposobila osoba. 193
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Okres Obec Katastralne izemie
Liptovsky Mikulas Vazec Vazec
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu 201172
Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob antorizdcie
Détum a ¢as vyhotovenia 1.7.2026 13:33:59 Bez autorizacie
Udaje platné k 30. 6. 2026 18:00:00
Informaény systém katastra nelinutelnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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: OKRESNY URAD ,
F¥ Odhor 2ivotného prostredia v . » 3

.’s‘:,-fr'.-;_’z,wg 1; [EENTRRTY -
e lenis n i o ladk ; S
godelenie stavebného poriadku eé?’.ﬁm.,_/?: /é[/g“‘zzi

Farsonrs

Vrhickda 1993, 031 01 Liptovshy Mikulag

T3¢

teloy 2001703483 D7 Liptoveky Mikulds, dfa 13122001

Vec: DodatoZné puvelenie 2mény stavby pred jej dokonfenim

ROZHODNUTIE

Stavebnik Vojtech Zubaj a man¥. Iveta, Nabreind 890, 032
61 Va¥ec, ep¥iadal difa 28.11.2001 o dodatofng povolenie ~Imenu
stavby rodinného domu’, pred jej dokanffenim, na  ktorda Okresny
Grad, Odbor 72F,oddelenie stavebného poriadku  Liptovsky Mikulads
vydal stavebné povalenie dfia 7.9, 1999 pod &.8F 99/02322 Zk.

Ok reany arad, Odbor Ir,oddelenie  stavebného pariacku
Lintovsky Mikula#, ake prislugny stavebny drad podia 8117 zak. &,
5071976 b, o uzeonom planovani  a stavebnom poriadku  (stavebny
zéuor) v oznent neskorsich predpisov a 85 zdkana &, S95/1990 Ih.
o &tatne: sprave pre  fivotné prostredie v snent neskordich
prodeisov, v stlade &48 ods.Z, ako aj § BE a B8a stavebného
zdbona prerokoval  filadest v rozsahd, v akom sa dodatolna zmena
dutykea Firdy, prévom chrarenyoh raimoy alebo povinnostd
utastnlkoy korania, ako i zduimov  chrénenyoh detbnutymi organmi
gtdene] spravy, a rozhodol taktol

. pavoluje

Dovatatne ‘Imenu stavby rodinného domu’ umisstneneho na
pozemknt parc, . 2011, k.4, Valec
v o tonto rozsahus
Imena stavhy sa tyka jej podiadnasti. Ronkedtne rocinny dom nema
zhotoveng  pogzemnd  podlatie  tak, gk uvalovale FI pverana
stavebnyn  dradom, Dalgia zmena bola vykomana v 1. NP kde
v priestore gardde bola zhotovenad delisca priefka. Jei zhotovenim
vinikla miestanst pre plynovi botol#fn & sklad domécich potrieb.
Uskutnénenymi  zmerami nedofleo k zmene vzh¥adu stavby, ale len
koamene  ohostavanéhe  priestorn stavby.,  Na  rdklade vykonanyoh
i
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y

fglmiﬁn technické Gdaje o stavbe sa menia takto.
H

Igatavanid plocha 154,55 m2
Dhytné plocha 65, 4T m2
U%itkova plocha 172,32 02
Ohpstavany priestor QU 00 m2

Na uskutoénenie stavby sa urduja tieto dalsie podmienky:

- 7mena stavby bude uskutofnend podla dokumentécie, Gvarenel v
Lamari o teito zmensy akékolvelk inéd zmeny riesmu byt uskutotnend
her pradehadzaioceho povalenia stavebného aradu.

- Lehota na dokondenie stavby vratane povolane] zmeny sa urduie
do 31,12, 2002

Daléie podmienky, tykajlce sa zmeny:

Napojenie stavby na vereind in¥iniershe sigte, miestny vodovod,
alektricka siet , 8TL plynovy  rozveod stavebnik uskutctnd epodla
podmienck stavabného povolenia, ktoré vydal tunajsi stavebny Grad
dia 7.9.1999 pod &. 99/02702% Tk,

Frojektovi  dokumnetdciu  na vybonant wmenu stavby  vypracoval
a odsthlasil dia  10.10.2001  aotor projekty Ing.arch. Fientih
a meny do PR zakreslil odborpe  apfsobily in¥inier vo vystavbe
Ing. Dufan Fetran.

Stuped stavebne] rozostavanostis

Pei konand o dodatofnel pmene  stavby, ktore sa uskutotnilo dfa
b.17.7001 belo zisteng, *e stavba sa nachddza V 11T, shupni
stavebnej roxostavanosti. Na stavbe st zhotovens zhklady, chodova
mirivo 1.N.F., teliace priefky v 1.0MFP., v podirovi  nosné mory
a deliace pristky, strecha pakrytd suridfou a naukonteng vrutorne
intalacie.

Vlastnictve k pozemku pl.&. 2011 k.4 Vaiec, na ktorom sa stavba
wskutadfuje, zostdva nezmenend,  Na pozemok ktory v o operate
katastra je vedeny ako zastavand plocha. stavebnik md zalodeny
list viastnictva &. 2592 zalofeny epre k.o, Vadeco.

Stavehny doror na stavie bude nataled vykondvat Fater Benko,
atburne spOsobily technik vo vystavbe,
Ukomtievarie prace na stavbe vykond stavebn(h svojpomacna. Fakial
ide o kompletdd remeselnaickych préc, tieto vykonaju bt
fyrické resp.  préovnické osoby  pre  prislugny  druh odboree
Einnosti,

2
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,/&gmietky GEastnikov honaniai
¢ konani neboli prednesens,
1
povolenie straca platnost. ak  zmena nehude zatatd polas
platnosti pévodného stavebného povalenia.

ndévodnenie:

Stavebnk Vojtech Zubali, Valec ., 890 dia 2B.11.2001 podal
siadost o dodatofng povalenie wmeny stavhy rodinngého domu  pred
jeho  dokantenim. gtavha RD bola ppvolend tunaisis stavebnym
aradom dpa 7.9.1999 pad €. OF §9/02322 FA

Na raklade podane] $iadosti dia 6.12.2001 stavehny Orad
pskptodnil konanie o dodatotne’ zmeng stavby pred jej dokontenim.
Lonanid sa stifastnily  dotknutl atastnici, ktori podall bladné
stanovisho ¥ Ardatoénému vydaniu cavnlenia zmeny stavby. V Lanani
Shtord aa aekutofnilo pod¥a & 88 A stavebného 2akona, stavebny
aragd preskimal, ¥i stavba nie Jje v rozpore S0 zaLimani
spolotnosti.

Taktie¥ v honall bola postdend vykonana Imena stavby z hladiska
amerov a cielou UF starostliveseti o fivotné prostredic
a jednotneg) rerhnicker politiky vy jadrenej v & 47 a 48 &1 pre
navrhovanie & uslkutoslovanie stavieb. pa posadeni stavebny wrad
dospel k  zaveru, e wykonand  wmend stavby nisz je v rowpore
¢ tymito raujmami. To potvrdila  aj kladne stanoviska organay
Etatne) aprdvy, ktore chrania rdugmy Podla gsahitnych predplseov.
vonkrétne kladné stanovishko b zmene stavhy podal aj starosta obce
dia 20.11.7001 pod & 745 /2001, O L. Mikuldd oagbor RO ako al
prajektant stavhy.

fni rozpor S0 Taujmaml nia achrany phdneho fonda nehnl zisteny,
preto¥e pozempk na  bktorom 58 stavha ushutodfule, Vv operate
katastra Je vedeny ako raetavand plocha.

Poufenie:

Ond¥a 6§54 zakona L. FL/A9&7 b, 0 SPravnom vonani  proti
tomuto  rozhodnutiu &6 MOENO ocdvnlay oo 1% dn{ 0do dna jeha
dorutenie na hrajsby drad adbor  Yivotného prostredia 711ina,
prostrednictvon Okresndho  aradu.  oedbary riyotogho prostredis
v Liptpvekom Mikula#i.

Imena stavby nesmie byt atata, pokial povolenie napadobuang
nriavoolatnost

~Adbana . 1AR/19%3 b, , v znend
00 Sk caplateny Lol havoe snémiods

L

Spravny poplatak v ravel
neskardich predpisoy v osumg L

i

PN

Vs : '»,\“ a5 “ -21;,35 q}‘“u
fi R AN .;2‘\.“"' "‘ i ”‘ \
/0 Y Ing.Miroslav Todak
[ 1 | veduci odboru




/' parutuie sa:
Yojtech Zubaj . Nabreind 890, s b1 Vatec
jveta Zubajovd, Ndbreina 890, Vafec
Vpitech Zubai st., Nabreina 890 , Vadec
Flena Zubajové, Vébreind 890, Vaiec
Dezider Zubaj, Nabrekna BEO, Vatec
pnna lubajové, Nébrefna 880, Valec
rater Benhko, Bellova 1947717 , L, Mikulés - wtavebny dozor
brodom  S.r.0. Listie nivy 9, B2l 08 Bratislava 2 - projektant

Na vedomie:

ol L, Mikuldd odbor 0
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" OBEC VAZEC
Spoloény obecny drad
isek izemného rozhodovanie a stavebného poriadku
bdd-d 2. Y gshodsd. 616

. j.: MN/04/117/2006

Vo Vychodnej 19.6.2006

ato envl dnvtie
< % P ?, 1
i praveplitnd 5 vykanpteTnd

diiom

.............................

IR e s e e T

§ v Wehodnej, die 70, %, 2008

P
b
ol
e
prd

e e Ty --v:.i—:omv_ékm ]n \: i ) ‘I; ! »‘ * ' -
Vec: Névrb na vydanie kolaudaénéfio rozhodnutia \} cstavebnik :,c’fchb Zubaj
a manZelka Iveta Zubajové, obaja bytom VaZec, Nibreina ﬁ"{ § ﬂ)}}% 6&&(_,'7

el

R
ot

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Stavebnik Vojtech Zubaj n manZelka Iveta Zubajovd, obaja bytom VaZec, Ndbreind
_. 890, 032 61 VaZec podal dita 1.3.2006 na Obecny Grad vo VaZci ndvih na vydanje
kolaudatného rozhodnutia na stavbu “Rodiny dom* na pozemku parc. & C KN 201172 v
k.G. Va¥ec. Rozhodnutim MN/04/117/P zo dia 24.3.2006 bolo konanie prerudené. Po
odstrdneni nedostatkov a dorudeni poZadovanych dokladov  stavebny drad pokradoval
v konani.

Na predmetni stavbu bolo Okresnym tiradom odbor Zivotného prostredia Liptovsky Mikulas
vydané stavebné povolenie &.j. SP 99/02322 Zk zo diia 7.9.1999 a nésledne bola tym istym
orghnom bola povolend zmena stavby pred jej dokongenim &. j. 2001/03483 Dz zo dia
13.12.2001.

Obec VaZec v zastipeni starostom obce, ako prisludny spravny orgén podla § 13 zik, ¢.
369/1990 Zb., oobecnom zriadeni vzneni neskordich predpisov s vecnou amiestnou
prisludnostou stavebného tradu podla § 117 zik. & 50/1976 Zb., o uzemnom planovani
asiavebnom poriadku / stavebny zdkon / v zneni neskorSich predpisov, posudil névrh
siavebnfka, ktorého Utastnikmi konania si Vojtech Zubaj , Néabreind 890, 032 61 Va¥ec,
iveta Zubajové, Nabrezna 890, 032 61 VaZec ' _

a podla § 82 odst. 1 stavebného zdkona v zneni neskor$ich predpisov

. povoluje

uZivanie stavby “Rodinny dom* na pozemku pare. & C KN 2011/2 v k.. VaZec v tomto
rozsahu:

§L3;Yb§_n§_mzemi riedi tieto miestnosti: Zadverie, vstupné hala, komora, kuchyfia, obyvacia
izba, schodisko, kotolita, praSovita, WC a sklad.

avba na poschod riesi ticto miestnosti: 3 izby, 2 kipelne, balkén, spaliia roditov,
schodisko, chodba, loggia.

Pre wivanie stavby stavebny trad podla §82 odst 2 stavebného zékona a §20 vyhl, ¢&.

45312000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zidkona urfuje tieto
ienky:
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Vlastnik kolaudovanej stavby je povinny uZivat stavbu podra projektovej dokumentacie
stavby overenej stavebnym dradom ana el urteny v kolaudadnom povoleni. Stavbu je
povinny  udrZiaval' vdobrom technickom stave tak, aby nevzniklo nebezpedenstvo
poziamych, bezpetnostnych ahygienickych zdvad. aby sa &o najviac predizila jej
uzivatelnost’.

Pri miestnom zisCovani v kolauda&nom konani neboli na stavbe zistené nedostatky. Zaroveit
sa zistilo, Ze skutotne realizovand stavba sa odchyl'uje od projektovej dokumentécie overenej
v stavebnom konani len vrozsahu dodatotne povolenych zmien vysSie citovanym
rozhodnutim .

Geometricky plén zamerania novostavby &. 31086195 — 45/2006, vypracovala spoloénost’
Geodetickd kanceldria - Ing. Sofia Résova, ul. {. m&ja 1958/54, Liptovsky Mikulas

Odévodnenic:

Stavebny tirad preskimal navrh pri istnom pojedndvani spdjenom s miestnym zistovanim,
ktoré sa konalo difa 22.3.2006. V kolaudatnom konani boli konStatované vyhovujice
vysledky skusok: sprava o prvej odbornej prehliadke- a skuske elektrického zariadenia,
odborna prehliadka a skii¥ka plynového zariadenia a tlakova skuska odberného zariadenia,
potvrdenie o potvrdenie o preskiani kominov a skaka vodotesnosti Zumpy.

V kolaudatnom konan{ sa ziroven zistilo, Ze stavba bola uskutolnens v stlade
s dokumentdciou overenou v stavebnom konani ajej povolenou zmenou. Podmienky
stavebného povolenia boli dodrzané. Uzivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie oséb,
ani Zivotné prostrédic.

Poutenies

Podla § 54 zdkona £.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu sa moZno
odvolat’ do 15 dni odo dia jeho doruéenia na Krajsky stavebny drad Zilina, prostrednictvom
Obecného uradu vo Vazei. ’
Toto rozhodnutie je po vyZerpani riadnych opravaych prostriedkov preskamatel'né prishu¥nym
sidom podl'a §244 a nasl. Obtianskeho sidneho poriadku.

f
A
\'\,_‘

Cubostav Klein
starosta obce

Obrdzia: '
Vojtech Zubaj , Nabrezna 890, 032 61 Vazec
Iveta Zubajova, Nabre#na 890, 032 61 VaZec

Na vedomie:

Obec VaZec - starosta obce, 032 61 Vazec a/a

Oksesné riaditel'stvo HaZZ , Osloboditelov 1, 031 01 Liptovsky Mikul4s
SSE, a.s., ul. kpt. Nalepku 16/A 031 01 Liptovsky Mikulas

SVS, as., ul. Stefanikova 1780, 031 80 Liptovsky Mikulas

SPP, a.s. Odbor prevadzky, Zavodska cesta 26/2949, 010 22 ilina

Vybavuje: Ing. Martin Nahalka
Pracovnik Spolo¢néhe obecného tradu Vychodna
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Rodinny dom sup.¢.889 na parc.¢.2011/2, k.u. Vazec, NabreZna 889, Vazec
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Prizemie —izby, schody do podkrovia
EA

Podkrovie - izby
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 110/2026

Zérovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca V7L é
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