Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): 050/2024 zo diia 21.08.2024
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ZNALECKY POSUDOK
¢.104/2024

Vo veci

- stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Okruzna 14 v katastralnom Gzemi Plesivec,
obec Plesivec, okres RoZnava, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.2143:

- rodinny dom stip.¢€.419 na parc.€.15 s prislusenstvom a pozemkom
Nehnutelnosti evidované na LV ¢.2779:

- parc. KN E €.212 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 164m?

- parc. KN E €.213 — zdhrada s vymerou 83m?

Nehnutelnhosti evidované na LV ¢.2780:

- parc. KN E €.214/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 187m?
Ohodnotenie sa vykondva s ciefom vykonania drazby
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Poet stran (z toho priloh): 35 (13)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutefnosti v katastralnom dzemi PleSivec, obec Plesivec, okres RoZiava, a to
Nehnutelhosti evidované na LV £.2143:

- rodinny dom s(p.€.419 na parc.¢.15 s prisiusenstvom a pozemkom

Nehnutelhosti evidované na LV £.2779:

- parc. KN E £.212 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 164m?

- parc. KN E £.213 — zdhrada s vymerou 83m?

Nehnutefhosti evidované na LV ¢.2780:

- parc. KN E £€.214/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 187m?

2. Ucel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie dobrovolnej drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu): 26.09.2024
4, Datum, ku ktorému sa nehnutelfnost ochodnocuje (datum podania posudku): 03.10.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podkiady dodané zadavatefom:

- Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zn.050/2024 zo diia 21.08.2024, zadal DRAZOBNIK, s.r.0., KoSice
- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti dria 26.09.2024

- Potvrdenie Obce PleSivec o zadiatku uZivania rodinného domu vydané 03.09.2024

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.2143, 2779, 2780 k.u. PleSivec vytvoreny ISKN dria 25.09.2024

- Képia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutelnosti v k.u. PleSivec vytvorend ISKN dria 25.09.2024

- Képia z mapy urfeného operatu v k.u. Plesivec vytvorend ISKN dria 25.09.2024

- Obhliadka nehnutelnosti diia 26.09.2024 — nehnutelnost bola spristupnena stiasnou uZivatefkou nehnutefnosti

- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni diia 26.09.2024

- Inform@cie o porovnatelnych ponukach v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.PoufZité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znaicoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zéakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelfnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Ob¢iansky zakonnik €. 40/1964 zb. v zneni neskorSich predpisov

Vyhlagka Statistického uradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR pre 2.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduich: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinskd univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPQ
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7. Definicie dolezitych pojmov:

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Rodinny dom je budova urc¢end predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktora mad najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Drobnymi stavbami su stavby, ktoré maju dopinkovii funkciu pre hlavnd stavbu (napr. pre stavbu na byvanie, pre
stavbu obdianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na individuadlnu rekreaciu) a ktoré
nemdiu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie (prizemné stavby, pokial ich zastavana plocha nepresahuje 25m?
a vyska 5,0m, napr. kélne, pra¢ovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia pre nadoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych koéikov, €akarne a stavby $portovych zariadeni).
Zastavana plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzend vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podiazZia alebo ich Casti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izolacné primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajSimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetla vyska mendia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su stéasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabraté vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatoéne
ucinné nepriame vetranie avykurovanie, dostato¢nu tepelnld azvukovu izolaciu obklopujucich konstrukcii,
najmensia svetla vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

Vieobecnad hodnota (VSH) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na trovni s danou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v plathom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
PouZivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
v§eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych
znamych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.Q.2024

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor asponi troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dfzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu
Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizéciou
buddcich odéerpatefnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buddcich
od&erpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu



Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspo#i troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku

e Vynosovd metdda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stilade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZitd je metdda polohoveij diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

V3Hs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajlce tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutelnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.
V okrese Roziava boli v ¢ase ohodnotenia pontkané nehnutefnosti:
V PlesSivci bol v ponuke: - kompletne Stylovo zrekonstruovany, Ciastocne podpivni¢eny 3i-rodinny dom z roku 1970,
rekonstrukcia r.2010, valbova 3kridlovd strecha, siete okrem vodovodu (studfia), na pozemku 523m? aj hospodarska
budova, altanok za 119 900 Eur.
V Bohtifiove — poschodovy 4i dom s plochou plechovou strechou, takmer pdvodny stav okrem ¢asti plastovych okien
a laminatovych podléh, z verejnych sieti iba elektrina na pozemku 1285m? za 38 000 Eur
V Silici — ¢iastotne podpivni¢eny 4i dom s nedokonéenou rekonstrukciou, (holodom s nedokonfenymi rozvodmi
a neuzavretymi Stitmi podkrovia) moZnostou zobytnenia podkrovia v novej sedlovej plechovej streche, napojenie na
vietky siete na pozemku vyse 1000m? za 34 900 Eur
Ponuka podobnych nehnutelnosti nie je dostato¢na, niektoré nehnutelnosti su v ponuke dlhsi ¢as, pricom nie st zname
realizované ceny uskuto&nenych obchodov, ani technicky stav a vybavenie pontikanych nehnutefnosti, rovnako $pecifika
lokality, kde sa nehnutefnosti nachadzaju. Vzhfadom k uvedenému povaZujem porovndvaciu metédu stanovenia
veobecnej hodnoty za menej vhodnu z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.
Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelfnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné tidaje :

|Vy'pis z listu vlastnictva (':.2143[, vypis z katastra nehnutefnosti zo dna 25.09.2024
Okres : 808 RoZiava

Obec :526096 Plesivec

Kat.(z.: 846929 Plesivec

A. Majetkova podstata:

STAVBY

rodinny dom sip.€.419 na parc.c.15

Pravny vztah k pozemku parc.€.15 pod stavbou sup.€.419 nie je evidovany na liste viastnictva

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelfnosti:

vlastnik
1 Kényova Amélia r. Horvathovd, Okruina 419, Pledivec, PSC 049 11, SR,
Datum narodenia: 06.03.1958 Spoluvlastnicky podiel 1/1
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Plomba vyznaéena na zaklade V-1714/2024 (Kipna zmluva)
Titul nadobudnutia:
Ziadost Z 195/00
Osvedéenie o ded. D 5/04-Z 1693/04-189/04
Protest prokuratora UP 2/2024 - 132/24
Poznamky:
Poznamenava sa: Oznamenie o vyhldseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlznika nakladat s majetkom
podliehajicim konkurzu na spravcu majetku, P 355/2024 - 154/24
Poznamendva sa: Oznamenie o vyhldseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlinika nakladat s majetkom
podliehajucim konkurzu na spravcu majetku JUDr. Lenku Jozef Hri¢indovu, P 443/2024 - 195/24

C. Tarchy: Bez tiarch

M’lpis z listu vlastnictva €.2779 |, vypis z katastra nehnutefnosti zo dfia 25.09.2024
Okres : 808 Roznava

Obec : 526096 Plesivec

Kat.uz.: 846929 PleSivec

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
parc.£.212 - zastavana plocha a nddvorie s vymerou 164m?
parc.€.213 - zdhrada s vymerou 83m?

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uizemfi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z priva k nehnutelnosti:

viastnik
1 Kényova Amadlia r. Horvathovd, Okruzna 419, Plesivec, PSC 049 11, SR,
Datum narodenia: 06.03.1958 Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:

RI 372/79-58/80,D 5/04-189/04

Rozhodnutie SK Rozriava ROEP-218/2003-2

Poznamky:

Poznamenava sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlznika nakladat s majetkom
podliehajucim konkurzu na spravcu majetku, P 355/2024 - 154/24

Poznamendva sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok diznika, prechod prava diznika nakladat s majetkom
podliehajucim konkurzu na spravcu majetku JUDr. Lenku Jozef Hri¢indovuy, P 443/2024 - 195/24

2 Kényova Amalia r. Horvathova, Okruina 419, Plesivec, PSC 049 11, SR,
Datum narodenia: 06.03.1958 Spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie C 116/2006-002
Rozhodnutie SK RoZfiava ROEP-218/2003-2
Poznamky:
Poznamendva sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlinika nakladat s majetkom
podliehajicim konkurzu na spravcu majetku, P 355/2024 - 154/24
Poznamendva sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika, prechod préva dlZnika nakladat s majetkom
podliehajicim konkurzu na spravcu majetku JUDr. Lenku Jozef Hri¢indovd, P 443/2024 - 195/24

C. Tarchy: Bez tiarch

ﬁf_y’pis z listu vlastnictva E.278—QL vypis z katastra nehnutefnosti zo dia 25.09.2024
Okres : 808 RoZnava

Obec :526096 Plesivec

Kat.lz.: 846929 Plesivec

A. Majetkova podstata:
PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
parc.€.214/2 - zéhrada s vymerou 187m?




B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

viastnik
1 Kénya FrantiSek a Kényova Amdlia (r.Horvathova), Okruing 419, 04911 Plesivec,
Datum narodenia: 03.07.1956, Ddtum narodenia: 06.03.1958, BSM Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia:

R1372/79-58/80,D 5/04-189/04 Rozhodnutie SK Rozriava ROEP-218/2003-2

Poznamky:

Poznamendva sa: Oznamenie o vyhldseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlznika nakladat s majetkom
podliehajlicim konkurzu na spravcu majetku, P 355/2024 - 154/24

Poznamenava sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok dlZnika, prechod prava diznika nakladat s majetkom
podliehajicim konkurzu na spravcu majetku JUDr. Lenku Jozef Hri¢indovd, P 443/2024 - 195/24

2 Kényova Amalia r. Horvathova, Okruznd 419, Pleivec, PSC 049 11, SR,
Datum narodenia: 06.03.1958 Spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie C 116/2006-002
Rozhodnutie SK RoZriava ROEP-218/2003-2
Poznamky:
Poznamenava sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlznika nakladat s majetkom
podliehajicim konkurzu na spravcu majetku, P 355/2024 - 154/24
Poznamendva sa: Oznamenie o vyhldseni konkurzu na majetok dlznika, prechod prava dlinika nakladat s majetkom
podliehajucim konkurzu na spravcu majetku JUDr. Lenku Jozef Hri¢indovd, P 443/2024 - 195/24

Spravca

3 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11,
ICO: 17335345

Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné Udaje: K viastnikovi por. €. 1 je pod por.¢.3 sprava na vietky parcely tohoto listu vlastnictva
C. Tarchy: Bez tiarch

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka bola vykonand na zaklade objednédvky dia 26.09.2024 za ucasti znalca Ing. Martina Hromjaka
a sucasnej uZivatelky nehnutefnosti, ktora viak odmietla poskytnut tGdaje do protokolu z obhliadky. Nehnutefnosti boli
spristupnené.

d) Technickd dokumentacia, najméd porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutocnym stavom :

Ziadna projektova dokumentacia, & pévodné doklady k nehnutefnosti neboli poskytnuté. Na portali zbgis.skgeodesy.sk
vidno, Ze dom pokracuje aj na parcelu €.16. Predna (juznd) ¢ast domu vychadza na parc.C.KN E 214/1 (LV2777)
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K veku nehnutefnosti vydala potvrdenie Obec PleSivec, podla ktorého bol rodinny dom postaveny v roku 1935.

Vzhladom na nedostatok podkladov k nehnutefnosti bola preskiimana aj historicka ortofotomapa predmetného Uzemia
vyhotovena z leteckych snimok po 2.sv.vajne do roku 1950. Z nej je zrejmé, ze domy na spolo¢nom dvore uz existovali
na suc¢asnom pddoryse, a to vratane domu na parc.¢.16, za ktorym je eSte drobna stavba. Z tejto snimky je zrejmé, Ze
aj ked'v katastri nehnutefnosti je dom zakresleny len na parcele ¢.15 a na parc.¢.16 je vyznaceny dvor, v skuto¢nosti uz
pred rokom 1950 bola parc.£.16 zastavana stavbou.
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Historickd ortofotmapa © GEODIS SLOVAKIA, s.r.0., Banskd Bys‘trica

Skutoény stav nehnutelnosti zisteny zameranim pri obhliadke je zakresleny v prilohe tohto posudku. Vzhfadom na vyssie
uvedené je ohodnotend aj v KN nezakreslena Cast domu na parcele ¢.16, ktord ma sice aj samostatny vchod a je
oddelena nizkou atikou nad strechou, ale je aj prevadzkovo prepojend a spolo¢ne uzivana a obyvana s ¢astou domu na
parc.€.15. Tituly nadobudnutia uvedené na LV neboli k dispozicii.

e) Udaje katastra nehnutelhosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutonym stavom:

Zisteny bol nestlad medzi skutoénym stavom a stavom evidovanym v katastri nehnutelnosti. Ohodnocovany dom
sup.€.419 zapisany len na parc.c.15 (KN E €.213) sa v skutoénosti nachadza aj na ¢asti pozemku parc.€.16 (KN E ¢.214/2),
kde je podra katastra vyzna&eny dvor. Cast domu na parc.£.16 tvori dve miestnosti ohodnocovaného domu, ktoré su
prevadzkovo prepojené s domom na parc.€.15. Za nim je eSte stard drobna stavba v horSom technickom stave.
Zastavana plocha domu je zakreslena aj priedomim — chodnikom popri dome zvy$enym cca 15cm oproti upravenému
terénu dvora. Pozemky pod stavbou i dvora su nevysporiadané. Predna (juzna) ¢ast domu je zobrazend aj na parc.¢.KN
E 214/1 (LV €.2777). Na LV £.2143 je evidovana plomba vyznadena na zaklade V-1714/2024 (kipna zmluva), ku ktorej
neboli poskytnuté Ziadne informacie.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuji parcelnym islom pozemku, na ktorom sii postavené:
Stavby a prislusenstvo:

- rodinny dom sip.¢.419 na parc.€.15 a parc.€.16 z roku 1935

- vodovodna pripojka z roku 2014

- vodomerna Sachta z roku 2014

- kanaliza¢na pripojka z roku 2014

- spevnend plocha priedomia opravend v roku 2014

Pozemky:

LV €.2779:

- parc. KN E €.212 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 164m?

- parc. KN E ¢.213 — zdhrada s vymerou 83m?



LV ¢.2780:
- parc. KN E ¢.214/2 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 187m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : drobna stavba za domom
na parc.¢.16 v horSom technickom stave, ale pravdepodobne uZivana s ohodnocovanym domom a dalsie drevené
pristresky na drevo na predmetnych parcelach

h) Informécie zdzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné uzemie je zaradené medzi jestvujlce plochy pozemkov rodinnych domov, a zarover sa dom nachadza

v historickej zéne.

Zdroj: Uzemny plan obce Plesivec, komplexny vykres, dostupny na webovej stranke obce

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom suip.€.419 na parc.¢.15, Plesivec, Okruzna ul.

Ohodnocovany prizemny vidiecky rodinny dom je osadeny na spolo¢nom dvore v rade podobnych domov ako treti —
zadny, na severnom konci zastavby spolocného dvora. Postaveny bol podla potvrdenia obce v roku 1935.

V KN je zapisand iba predna Cast na parc.C.15 (KN E ¢.213), ¢ast na parc.C.16 (KN E ¢.214/2) nezakreslena v KN je
prevadzkovo prepojena a uzivana s prednou ¢astou.

Dom bol v tase obhliadky obyvany, &iastolne zrekonstruovany prevazne zvnutra vratane Upravy dispozicie, tieZ boli
vymenené okna a vstupné dvere za plastové a dvorna zapadna fasada bola opravend s vyrovnanim tenkou vrstvou
polystyrénu a omietnuta fasadnou roztieranou omietkou s jemnou zrnitostou. Realizované boli aj opravy vnutornych
omietok, kupelfa, vymenené povrchy podlah, na vykurovanie osadené dve plechové kachfové piecky. Strecha a ostatné
fasady su v pévodnom stave, okrem davnejsSie vymeneného dazidového Zfabu na dvornom prieéeli. Stavebné Upravy
podla uzivatelky domu boli vykonané pred cca 10.rokmi.

Dom je murovany prevazne z nepalenych tehal - vidno ich v neomietnutej prieluke medzi domami, tiez aj z palenych —
viditefné na streSnom severnom 3tite. Zadna stena - vychodna — vykazuje v interiéri znamky zavlhnutia od vzlinajucej
zemnej vlhkosti, hlavne v ¢astiach zastavanych nabytkom.

Dispozicia. Dom ma dva samostatné vstupy z dvora. Ma priechodnu dispoziciu. Pred Upravou dispozicie bol jeden vstup
do predsiene a druhy do kuchyne, ktord sa nachadzala v najsevernejSej miestnosti. Teraz je v tejto miestnosti vytvorena
detska izba.

Po upravach dom pozostava z predsiene so vstupom do kupefne s WC, kuchyne a juznej izby vyuzivanej ako spalfia, tieto
miestnosti sa nachadzaju v ¢asti domu na parc.€.15. V severnej €asti nezakreslenej v KN sa nachadzaju dve priechodné
izby, vyuZivané ako obyvacia a detska izba (byvald kuchyria, o ¢om sved¢i pasovy keramicky obklad s vodovodnou
batériou, ktoré ostali po prelozenej kuchynskej linke).

V kuchyni sa nachadza sektorova linka s nerezovym drezom a propan—butdnovym Sporakom, plynova bomba je
nevhodne osadena priamo vedfa Sporaku. Pri linke keramicky obklad, na podlahe vofne poloiené PVC.

V kupelni je osadeny stvrtobiukovy sprchovy box so stredne hlbokou vanickou, umyvadlom s kdpelfiovou skrinkou,
kombi WC, pripravou pre pracku a je tu osadeny aj elektricky zasobnikovy ohrieva¢ na tepli vodu. Keramicka obklad
stien, nad dverami doplneny omietkou, na podlahe keramicka dlazba.

Okna a vchodové dvere plastové ,vnitorné dvere hladké féliované do kovovych zarubni, aj podkodené, na podlahach
prevazuje PVC volne poloZené, v severnej Casti poloZené aj laminatové parkety. Vykurovanie zabezpeéuju lokéine dve
plechové kachfové piecky, jedny kachle si osadené v juinej izbe a cez otvor v stene vykuruju aj kuchyriu. Druhé kachle
sU v severnej ¢asti domu vo vacsej izbe.

Dom je napojeny na vodovod z vodomernej $achty vo dvore, kanalizaciu a na elektrinu vzdugnou pripojkou. Stavba je
obyvana, priemerne udrZovand, vykazuje viak zavihnutie hlavne na zadnej stene, strecha s krovom a severnym Stitovym
murivom s na hranici Zivotnosti a v blizkej dobe bude potrebna ich obnova. V zmysle poskytnutého dokladu uvazujem
so zatiatkom uZivania v roku 1935 a vzhfadom na vykonané stavebné Upravy stanovujem mieru opotrebenia stavby
analytickou metddou.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie
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- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (plna nepdlena i palena) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace
konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Strecha - krovy - hambélkové ststavy bez stlpikov; krytiny strechy na krove - palené $kridlové ostatné fazké obycajné
dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zdveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky — roztierané omietky na baze umelych latok; - vapenné a vapenno-
cementové hladké i bez omietkok

- Upravy vnutornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné $tukové; vnitorné obklady - prevaznej €asti kipefne
min.nad 1,35 m vysky; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné Zaluzie -
plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) — povlakové, PVC; dlazby a podlahy ost. miestnosti
— PVC povlakové podlahy a keramicka dlazba v kipefni

- Vybavenie kuchyr - spordk na propdn-butén; - drezové umyvadlo nerezové; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kapelni - umyvadlo; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pdkové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokdlne - na tuhé paliva obycajné

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ elektricky

- Vnutorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalécie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzaé - s
automatickym istenim

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zacdiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1935 5,93*18,63 110,48 =120/110,48=1,086
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt-jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podiazia bez izolacie 865
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plnd, metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy




7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760
8 Krovy
8.4 hambalkové a viznicové ststavy bez stfpikov 445
10 Krytiny strechy na krove
10.2.b palené a betdnové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), oby¢ajné 670
dvojdrazkové
12 Klampiarske konsStrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) l
13.2 z pozinkovaného plechu 20 [
14 Fasddne omietky :
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 [
14.1.c védpenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135 |
17 Dvere |I
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 ',
18  |Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 lOkenné Zaluzie
19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy 95
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35
Spolu 6010
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65
ks)
35 Zdroj vykurovania
35.2.e lokélne - na tuhé paliva oby&ajné (2 ks) 40
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) 99
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37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo {1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40

38.4 ostatné (2 ks) 30
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
a0 \Vnutorné obklady

40.2 prevaznej €asti kipelfne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 859

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadruijici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6010 + 859 * 1,086)/30,1260 230,46

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pggine‘l)‘g{,] Opotrebenie [%] cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 12,18 89,00 10,84
2 Zvislé konstrukcie 20,41 89,00 18,16
3 Stropy 10,70 89,00 9,52
4 ZastreSenie bez krytiny 6,26 89,00 5,57
5 Krytina strechy 9,43 89,00 8,39
6 Klampiarske konstrukcie 1,06 89,00 0,94
7 Upravy vnitornych povrchov 5,63 15,00 0,84
3 Upravy vonkajsich povrchov 2,82 45,00 1,27
£] Vnutorné keramické obklady 1,55 15,00 0,23
10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 1,90 15,00 0,29
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 7,46 15,00 1,12
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14 Povrchy podlah 6,33 15,00 0,95
15 \ykurovanie 0,56 15,00 0,08
16 Elektroinstalacia 5,56 15,00 0,83
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 \Vnutorny vodovod 1,97 15,00 0,30
19 Vnutorna kanalizacia 0,14 15,00 0,02
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,91 15,00 0,14
22 Vybavenie kuchyn 2,52 15,00 0,38
23 Hygienické zariadenia a WC 1,55 15,00 0,23
24 |Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 1,06 15,00 0,16
Opotrebenie 60,26%
Technicky stav 39,74%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 230,46 €/m?*110,48 m?*3,780*0,95 91 431,24
Technicka hodnota 39,74% 291 431,24 36 334,77

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka
Pripojka vody do domu z vodomernej $achty zrealizovana okolo roku 2014. Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2014 10 40 50 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 7 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 0,95 1042,93
Technicka hodnota 80,00%21042,93€ 834,34
2.2.2 Vodomerna Sachta
Vodomerna $achta situovana vo dvore vedfa domu bola zrealizovana okolo roku 2014. Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
PolozZka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 1,2%1,5*%1,4 = 2,52 m* OP
Koeficient vyjadruijtici vyvoj cien: kecu = 3,780
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 2014 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 2,52 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,780 * 0,95 2 300,97
'Technicka hodnota 80,00 % z 2 300,97 € 1 840,78

2.2.3 Kanaliza¢na pripojka

Pripojka kanalizicie z domu do verejnej siete zrealizovand okolo roku 2014. Zivotnost stanovujem 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategodria:

Poloika:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

530/30,1260 = 17,59 €/bm

40 bm

keu = 3,780

km =0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

! Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2014 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40 bm * 17,59 €/bm * 3,780 * 0,95 2 526,63
Technicka hodnota 80,00% 2z 2526,63€ 2 021,30

2.2.4 Spevnena plocha

Spevnena plocha pred domom - chodnik priedomia na zdpadnej strane domu je beténovy, opraveny pri rekonstrukcii
a povrch ma obklad z keramickej dlazby. Predpokladana Zivotnost 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie

8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu

550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
19*0,6 =11,4 m?* ZP

kcu = 3,780
km=0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zadiatok uZivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Spevnena plocha

2014

10

30

40

25,00

75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 11,4 m?ZP * 18,26 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 747,52
'Technicka hodnota 175,00 %2 747,52 € 560,64

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVES A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD stip.¢.419 na parc.€.15, Okruzna, PleSivec 91 431,24 _36 334,77
Vodovodna pripojka 1042,93 834,34
Vodomerna Sachta 2 300,97 1840,78
Kanaliza¢na pripojka 2 526,63 2 021,30
Spevnena plocha 747,52 560,64
Celkom: 98 049,29 41 591,83

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutefnosti:

Starsi vidiecky rodinny dom a pozemky sa nachadzaju v historickej ¢asti obce Plesivec, okres Roziava, v lokalite starsich
rodinnych domov nedaleko centralnej obce oproti kostolu na Okruznej ulici na spolo¢nom dvore, blizko pohrebného
ustavu, obchodov. Je tu aj materska azakladna skola, obecny drad, zdravotné stredisko, pobocka banky, posta,
Zelezniénd stanica pri miestnej priemyselnej zéne, psychiatricky Ustav. V lokalite je moznost napojenia na elektrinu, plyn,
vodovod, kanalizaciu. Obec situovana na Gemeri v kotline obklopenej hornatym prostredim, blizko zndma Gombasecka
jaskyna, Silica a iné zname turistické oblasti, ale aj kameriolomy a dalSie zdroje znecistenia.

Obec Pledivec ma cca 2180 obyvatelov, pocet obyvatelov mierne klesa. Poloha je vhodna na byvanie v obci v dojadznej
vzdialenosti od okresného mesta Rozfava, od ktorého je vzdialena cca 17km.

b/ Analyza vyuiitia nehnutelnosti:

Star3i dom z roku 1935 s priechodnou dispoziciou je uzivany na byvanie vidieckeho typu na malom spolo¢nom dvore
troch domov a bol ¢iastone zrekon3truovany prevazne zvnutra okolo roku 2014, opravena bola aj dvornd fasada
avymenené otvorové vyplne. Vykurovanie domu je len lokdlne dvoma krbovymi kachfami. Dom ma napojenie na
vodovod, kanalizaciu, novSimi pripojkami, elektrinu vzdudnou pripojkou. Predpoklada sa aj dalSie vyuZivanie
nehnutelnosti na byvanie v historickom centre PleSivca.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutefnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Severna &ast uzivaného domu na nevysporiadanej parc.KN C ¢.16 nie je evidovana v katastri nehnutefnosti. VKN E je to
parcela ¢.214/2 evidovana na LV ¢.2780. O tejto stavbe a jej vlastnikoch nebol n3jdeny Ziadny zaznam, uZiva sa aje
prevadzkovo prepojena s ¢astou domu na parc.¢.15, postavena je na parcele KN E ¢.214/2, preto bola predmetom
ohodnotenia. Predna (juzna) ¢ast domu je zobrazend aj na parc.¢.KN E 214/1 (LV &.2777).

K vlastnikovi B1 (Kénya FrantiSek r.1956 a Kényova Amalia r. 1958) je na LV £.2780 zapisana sprava SPF.

Na LV €.2143 je vyznatena plomba na zéklade V-1714/2014 (kipna zmluva). Pozemok pod stavbou a pozemok dvora je
nevysporiadany. Na véetkych listoch vlastnictva (€.2143, 2779 a 2780) st pozndmky o vyhlaseni konkurzu ma majetok
dlZnika a prechod prava dlZnika nakladat s majetkom podliehajtcim konkurzu na spravcu majetku.

Na LV.&.2780 je v tarchach zapisany exekucny prikaz na vykonanie exekicie na vlastnika B1 (Kénya FrantiSek r.1956
a Kényova Amalia r. 1958)

S vyuzivanim nehnutefnosti nie st spojené dalSie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov v historickej zéne obce Pledivec, kde ku dfu
ohodnotenia je dopyt po nehnutefnostiach v porovnani s ponukou je v su€asnosti v rovnovahe. V okoli sa nachadzajt
prevaZne starSie rodinné domy. PrisluSenstvo bez vplyvu na hodnotu. Rodinny dom je radovy na spoloénom dvore,
osadeny na vychodnej hranici, s menej vhodnym priechodnym dispoziénym rieSenim — typ nehnutefnosti priemerny.
Nehnutefnost nevyzaduje opravu, len udribu. Nezamestnanost uvaiujem do 15%. Hustota obyvatelstva je vyssia.
Orientacia miestnosti je na zadpad do dvora. Pozemok je rovinaty s miernym spadom na ulicu, bez moZnosti rozsirovania
stavieb. V dostupnej vzdialenosti je mozna preprava autobusova, zelezni¢na. Z hiadiska znedistenia Zivotného prostredia
a hluk a prasnost od dopravy beiny, lesy nad 1000m. Z hladiska obcianskej vybavenosti je tu zékladnad vybavenost
(obecny trad, obchod, pohostinstvo, materska 3kola). Nehnutefnost je bez vynosu a hodnotim ju ako priemern.
Vzhladom na charakter stavby, velkost obce, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materiélov,
dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
vo vySke 0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda 1. trieda + 200 % = {0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda IAritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
Ifl. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda IAritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kebi .
Vi keor*vi

Trh s nehnutefnostami
1 1. 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a . 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 — Il. 0,800 8 6,40
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu ddrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 = I 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 : 1. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutefnosti

6 priemerny - dom v radove;j zla'stavbe, étriovy’ll don:1 -3 . m 0,400 10 4,00
predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi€nym
rieSenim.

Pracovné moiZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do . 0,400 9 3,60
15%
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Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . 0,400 6 2,40
vysokd hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientécia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a iastoéne . 0,400 5 2,00
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 I 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do . 0,400 | 7 2,80
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 . 0,400 7 2,80
Zeleznica a autobus
Ob&ianska vybavenost (lirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 — —— — - , 1. 0,400 10 4,00
obecny Urad, posta, zakladnd 3kola, zdravotné stredisko,
kultdrne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,220 8 1,76
les, vodna nddrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 Il 0,800 9 7,20
beiny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - lzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moinosti d'alSieho rozSirenia
17 V. 0,040 7 0,28
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 = V. 0,040 4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - HI. 0,400 20 8,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 95,80
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 95,8/ 180 0,532
\VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 41 591,83 € * 0,532 22 126,85 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 KN E, LV &. 2779, 2780, k.u.PleSivec, okres RoZrava

Ohodnocované pozemky v k.. Plesivec st na LV v KN E evidované ako zastavana plocha a nadvorie a zahrada, pri¢om
Zasti parc. KNE &.212 a ¢.214/2 s zastavané rodinnym domom, na zvy3ku je dvor a staré pristresky. Na parc. KN E &.213

-18-
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8,00

95,80

0,532

6,85 €

com
213

a KNE €.212 je teraz zdhrada so stromami a drevené pristresky. Pozemok je s moznostou napojenia na elektrinu, plyn,

vodovod, kanalizaciu.

Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Gargeia Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m?]
212 - LV2779 zastavana plocha a nadvorie 164,00 1/2 82,00
212 - V2779 zastavand plocha a nadvorie 164,00 1/2 82,00
213 - LV2779 zdhrada 83,00 1/2 41,50
213 - LV2779 zadhrada 83,00 1/2 41,50
214/2 - LV2780 zastavana plocha a nadvorie 187,00 1/2 93,50
214/2 - LV2780 zastavana plocha a nadvorie 187,00 1/2 93,50
Spolu vymera 434,00
Obec: PleSivec
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov \ Hodnota
-, Hodnotenie L.
koeficientu koeficientu
koeficientlilséeobecne' 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
e ) pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov !
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 1.00
koeficient intenzity vyuZitia| nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so !
Standardnym vybavenim
. - . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych « . 0,85
: doprava do mesta eSte vyhovujlca
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreana poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki i ] Sy - - . e
osfiint i 2 S0E BT (ot pofna g e st |y
infrastruktury pozemku P ¥ vooy, v Pl
kz
koeficient povysujlcich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,2929
lednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 3,32 €/m? * 1,2929 4,29 €/m?

VYHODNOTENIE
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Nazov Vypodet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 212 - LV2779 164,00 m? * 4,29 €/m? * 1/2 351,78
parcela ¢. 212 - LV2779 164,00 m? * 4,29 €/m? * 1/2 _351,78
parcela ¢. 213 - LV2779 83,00 m? * 4,29 €/m? * 1/2 178,04
parcela ¢. 213 - LV2779 83,00 m? * 4,29 €/m? * 1/2 178,04
parcela ¢. 214/2 - LV2780 187,00 m? * 4,29 €/m? * 1/2 401,12
parcela €. 214/2 - LV2780 187,00 m? * 4,29 €/m?2 * 1/2 401,12
Spolu 1861,88

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Severna Cast uzivaného domu na nevysporiadanej parc.KN C €.16 nie je evidovana v katastri nehnutefnosti. V KN E je to
parcela €.214/2 evidovana na LV ¢.2780. O tejto stavbe a jej vlastnikoch nebol najdeny Ziadny zaznam, uZiva sa a je
prevadzkovo prepojena s ¢astou domu na parc.€.15, postavena je na parcele KN E ¢.214/2. K vlastnikovi B1 (Kdnya
aj na parc.¢.KN E 214/1 (LV £.2777).

Na LV €.2143 je vyznacena plomba na zdklade V-1714/2014 (kipna zmluva).

Pozemok pod stavbou a pozemok dvora je nevysporiadany.

Na vSetkych listoch viastnictva (¢.2143, 2779 a 2780) su poznamky o vyhlaseni konkurzu ma majetok dlznika a prechod
prava diznika nakladat s majetkom podliehajicim konkurzu na spravcu majetku.

Na LV.€.2780 je v tarchach zapisany exekuény prikaz na vykonanie exekucie na vlastnika B1 {Kénya FrantiSek r.1956
a Kényovd Amalia r. 1958)
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IIl. ZAVER

Predmetom chodnotenia je rodinny dom stip.€.419 na parc.¢.15 s prislusenstvom a pozemkom v obci Plesivec, okres

RoZfiava.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota

Nazov V§e:;:;:2:fslzio ;:?Ota S:::;:: * | spoluvlastnickeho podielu
[€]
Stavby
RD sup.€.419 na parc.€.15, Okruzna, Plesivec 19330,09 1/1 19 330,09
Vodovodna pripojka 443,87 1/1 443,87
Vodomerna Sachta 979,29 1/1 979,29
Kanalizacna pripojka 107533 1/1 1075,33
Spevnena plocha 298,260 1/1 298,26
Spolu stavby 22 126,85
Pozemky KN E
k.0.PleSivec - parc. €. 212 - LV2779 (82 m?) 703,56/ 1/2 351,78
k.U.PleSivec - parc. €. 212 - LV2779 (82 m?) 703,56 1/2 351,78
k.U.PleSivec - parc. €. 213 - LV2779 (41,5 m?) 356,07 1/2 178,04
k.U.Pleivec - parc. €. 213 - LV2779 (41,5 m?) 356,07 1/2 178,04
k.0.PleSivec - parc. €. 214/2 - LV2780 (93,5 m?) 802,23 1/2 401,12
k.U.PleSivec - parc. €. 214/2 - LV2780 (93,5 m?) 802,23 1/2 401,12_
Spolu pozemky (434,00 m?) 1861,88
VSeobhecna hodnota celkom 23 988,73
VSeobecna hodnota zaokruhlene 24 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Dvadsatstyritisic Eur

V KoSiciach, dia 03.10.2024

IV. PRILOHY

- Objednévka 050/2024 zo dfia 21.08.2024
- Protokol z obhliadky 26.09.2024
- Vypis z LV €.2143, 2779, 2780, k.0 Plesivec

- Képia katastrélnej mapy a mapy uréeného operatu, k.u PleSivec

- Potvrdenie obce o veku domov
- situdcia a pddorys domu zo zamerania
- Fotodokumentécia

. Martin Hromjak



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST

Okres 808 Ro&hava Datun vyhotovenia 25.9.2024
Obec . 526096 Plesivec Cas vyhotovenia T 12:03:30
Katastralne uizemie  : 846929  Plesivec Udaje platné k . 24.9.2024 18:00.00
Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2143
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieh: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné gislo stavby nelmutelnosti stavby
419 15 10 | dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 15 pod stavbou s.¢. 419 nie je evidovany na liste viastictva.

Iné udaje: Bez zapisu

Legends

Druh stavby
10 Rodinny dom

Uimiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrcha

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Potet viastnikov: 1

Poradové
¢islo

Titul. priezvisko, meno. rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datam narodenia, rodne ¢islo / ICO / Iny identifikaény nidaj

Spoluvlastnicky
podiel

m‘\nﬂhn Horvithovi, OkruZns 419, Plefivec, PSC 049 11, SR, Ditum narodenis:

i

Plomba vyznadend na ziklade V-1714/2024 (Kipna zmluva)

Titul nadobudnutia:

Ziadest Z 195/00

Osvedtenie o ded. D 5/04-Z 1693704-189/4
Protest prokuratora UP 2/2024 - 13224

Iné nidaje: Bez zipisu

Poznamky

K nehnutefnost

Poznamenava sa: Omamenie ¢ vyhlaseni konkurzu na majetok diznika, prechod prava dlznika
nakladat’ ¢ majetkom podliechaficim konkwzn na spraveu majetku, P 355/2024 - 154/24

-

o

Poznameniva sa: Oznémenie o vyhlaseni konkwzu na majetok diznika, prechod prava dlznika
nakladat s majetkom podlichagicim konkurzu na spraveus majetku JUDr. Lenku Jozef
Hrigindowvn, P 443/2024 - 195724

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind opravnena osoba - Neevidovani

Cast c: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST{

Okres . BO8 RoZhava Datum vyhotovenia  © 2592024
Obec ;826096 Pledivec Cas vyhotovenia 12:05-13
Katastralne izerme 846929 Plesivec Udaje plame k ; 24.9.2024 18.00:00
VY¥pis je nepouitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 2779
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,E* evidované na mape urfeného operétu Pocet parciel: 2
Parcelne ¢islo Vymera v i’ Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestmenic
katastrilne nelnmutelnost pozemku
uzemie
212 164 | Zastavand plocha a nédvorie 1 1
Iné ndaje: Bez zapisu
213 83| Zshrada 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Uiniestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnfk

Potet viastnikoy: 2

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datm narodenia, rodné ¢islo / ICO / Tny identifikaény 0day

Spoluviastnicky
podiel

%mmm r. Horvithov, Oknudnd 419, Ple¥ivec, PSC 049 11, SR, Détum narodenia:
.03.1

12

Titul nadobudnutia:
RI 372/79-58/80,D 5/04-189/04
Rozhodmutie SK Roznhava ROEP-218/2003-2

Iné ndaje: Bez zapisu

Poznainky

K nehnutelnosti

Poznamenava ga: Ozndmenie o vyhlaseni konkurzu na majetok dlinika, prechod prava dlznika
nakladat’ s majetkom podliehajiicim konkurzu na spraveu majetku, P 355/2024 - 154/24

Poznaimenava sa: Omamenie o vyhlaseni konkwrzu na majetok diinika, prechod prava dlznika
nakladat’ s majetkom podliehajicim konkurzu na spraveu majetku JUDr. Lenku Jozef
Hritindovu, P 443/2024 - 195/24

%% gmﬂia r. Horvéthové, Okruna 419, Plefivec, PSC 049 11, SR, Ditum narodenin:

172

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie C 116/2006-002
Rozhodnutie SK Roznava ROEP-218/2003-2

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti
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Poznamenava sa: Omamenie o vyhlaseni konkurzu na majetol:dlmﬂ(a, prechod prava diznika
nakladaf s majetkom podliehajicim konkurzu na spréveu majetku, P 355/2024 - 154/24

Poznamenava sa: Ozndmenie o vyhldseni konkurzu na majetok diznika, prechod prava diznika
nakladat’ s majetkom podliehajicim koakurzu na spravey majetku JUDr. Lenku Jozef
Hritindovu, P 44372024 - 19524

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
In4 opravnens osoba - Neevidovani

In¢ tdaje - nepriradené
PKY 1647 pre parcely reg. EKN 212 213

CAsT ¢ TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZiteny na pravne fikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 808 Roznava Datum vyhotovenia  : 25.9.2024
Obec ;526096 Plesivec Cas vyhotovenia © 1200701
Katastralne tizanmie  : 846929 Plesivec Udaje plamé k 1 24.9.2024 18:00:00
VY¥pis je nepouZitel'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 2780
Cast A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra , E" evidované na mape uréeného operitn Potet parciel: 1
Parcelné tislo Vymera v im? Druh pozemku Pévodné Spolotna Umiesmenie
katastralne nehnutelnost pozemku
Gzemie
21472 187 | Zsstavanh plocha a nddvorie 1 1

Iné ndaje; Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je wmiestneny v zastavanom (zemi obee

Spolotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnot nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Potet vlasmikov: 2

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nazov
Miesto tivalého pobytu / Sidlo
Diétum narodenia, rodné ¢isle / ICO / Iny identifikatny udaj

Spoluviastnicky
podiel

Kénya Frantilek a Kényova Amélis (r.Horvithovs), Okri¥nd 419, 04911 Plellivec, Ditum
narodenia; 03.07.1956, Détum narodenia; 06.03.1958, BSM

172

Titul nadobudnutia;
RI 372/79-58/80
Rozhodmitiec SK Roziava ROEP-218/2003-2

Iné fidaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenava sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok diintka, prechod prava diznika
nakladat’ s majetkom podliehajiiciin konkwrzu na spraveu majetku, P 355/2024 - 154/24

-

Poznamenava sa: Omamenie o vyhlaseni konkwrzu na majetok diznika. prechod prava d1znika
nakladat’ s majetkom podliehajucim konkurzu na spraveu majetku JUDr. Lenku Jozef
Hritindova, P 443/2024 - 195/24

I‘;{‘%yéoivgisgumhu Horvithova, Okruni 419, Pleliivec, PSC 049 11, SR, Détum narodenis:

12

Titul nadobudnutia;
Rozhodnutie C 116/2006-002
Rozhodmutie SK Romava ROEP-218:2003-2

Iné (idaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutefnosti

Poznamenava sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok diznika, prechod prava diznika
nakladat s majetkom podliehajicim konkurzu na spraveu majetku, P 355/2024 - 154/24

-28-
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Poznamenava sa: Oznamenie o vyhlaseni konkurzu na majetok diimika, prechod ﬁr@dlznika

nakladaf s majetkom podlichajiicim konkurzu na spraveu majetku JUDr. Lenku Jozef
Hrit¢indoviy, P 44372024 - 195/24

U

Sprivea

Potet spraveov: |

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Datwn narodenia, rodné tislo / 1CO / Iny identifikaény idaj
3 Slovensky pozemkovy fond, Bodkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, 1CO: 17335345

Titul nadobudrutia: Bez zapisu

Iné idaje:
K viastnikovi por. ¢. 1 jepod por. ¢. 3 sprava na vietky parcely tohoto listu viastnictva

Poznamky: Bez zapisu

Najomca - Neevidovani
Ina opravnend osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradené
PKV 1647 pre parcelu reg EKN 214/2

¢ast ¢ TarcHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Viastnik poradové dislo 1 | Exekutorsky urad Stropkov - sudny exekitor JUDr.Mirosiav Friga - Exeku¢ny prikaz na
vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného zalo2ného prava EX 1611/08-38, Z 247/19 - 37/19

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Kopia je nepouii-t‘éi'na' na pravne ukony.

R L7 RS N

dMeranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteIné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mb2e vykonat' len odbome sphsobild osoba.

"

Udaje platné k 24.9.2024 18.00:00

Okres Obec Katastrélne uzemnie
Ro2hava Plesivec Pledivec
Urad geodézie, kartografic a Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

naparcele 15

Kopia je neponitelna na pravne nkony
Vyholovené automatizovanym sposoboin z ISKN Sposob autorizacie
Diétnn a ¢as vyhotovenia 25.9.2024 12:04:07 Bez autorizacie

Informacy systém katastra nehmutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Képia je nepouziteIna na pravne ukony.

eranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mé2e vykonat' len odbome spdsobili osoba.

" 4

N

Urad geodézie. kartografie a
Katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne uzemie
Roz2hava Plesivec Plesivec
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU

naparcelu 212

Kopia je nepouzilelna na pravne ik ony

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyholovené automatizovanym spésobom z ISKN

25.9.2024 12:06:19
24.9.2024 18.00:00

Spoésob autorizacie

Bez autorizacic

Informaény systém katastra nchnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej fcpublﬂcy
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OBEC PLESIVEC
' ‘ Ulica Ceskoslovenskej armédy 1762, 049 11 PleSivec
! 1CO £ 00328642, Tel = 058 7921 135

B b 8 e - TR

Dratobnik s. r. 0.
Hviezdoslavova 6

040 01 Kolice

Vs list &/zo diia  Nade ¢islo Vybavuje Plesivee
N2024/2096 Mer. Derdova 03. 09. 2024

21.08.2024

VEC: Potvrdenie

Obecny drad v Plesivei potvrdzuje. ze stavba Rodinny dom, ktora sa nachddza na
pozemku par. & KN C 15. v k. i Pledivec. bola postavend v roku 1935,

Potvrdenic sa vyddva na Ziadost: Drazobnik s.r.0.. 1CO 36 764 281, Hviezdoslavova 0.
040 01 Kosice. ako uradny doklad pre snalea 7 odboru stavebnictva pre Glely konania

dobrovol'nej drazby na nehnuiclnost.

W
P ——
{ e »” Q -JY,
| - e i]
V7 1'
‘.‘ 4 " 4 !
\._ ‘\ .- e . ‘I II
N e /
S35 veta husénmf:‘x

starosta ohee
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parc.£18/1

I

419 na par¢.c.15

ap.L.

.

PRIPOJKA KANALIZA
e PRIPOJKA VODY
HRANICE KN

.

— i PRIPOJKA NN

#

RODINNY DOM s

DKRES: ROZNAVA
OBEC: PLESIVEC

e

KATASTRALNE UZEMIE: PLESIVEC
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Rodinny dom stip.€.419 na parc.15,16 (KN E ¢.213 a 214/2), obec Pledivec, Okruznd 14 — pohlad od ulice, priecelie

P .
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vy!aracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timonikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 104/2024

Zéroveni vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Gkonu.

Podpis znalca }/ :
+ -
Il S )

-35-






