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Znalec: Ing. Babka Bohuslav &fslo posudku: 25/2024

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

a/ Na zaklade objednavky zo dita 12.02.2024 je znaleckou tlohou stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti
"Rodinny dom stp.t.889 " ¢ prisluienstvom a pozemkami CKN parc. ¢.2011/1a2011/2 v katastrdlnom tizemi{
Vazec, obec Vazec, uLNabrezna , okres Liptovsky Mikulas.

b/ Ohodnotit zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prdva nezanikni s upravenim
prislusnym spésobom odhadom ceny.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre .dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 14.03.2024.
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu-datum obhliadky?

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: * 14.03.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel' om:

-Geometricky pldn vyhotoveny Ing.Ragova Sona €& planu 310861955-45/2006 ov'ereny Spravou katastra v
Liptovskom Mikulasi katastralnym odborom dna 29.5.2006 pod ¢ 374/2006 .
-Dodato¢né povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim " Rodinny dom *“ vydané Okresny trad, odbor ZP,
oddelenie stavebného poriadku, Vrbické 1993 zodita 13.12.2001 ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
7.1.2001.
-Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu " Rodinny dom “ vydané Obec Vazec, Spoloény obecny turad, dsek tzemného
rozhodovania a stavebného poriadku, 032 32 Vazec 616 pod ¢ MN/04/117/2006 ktoré nadobudlo
pravoplatnosy dna 10.07.2006.

- Kompletna projektova dokumentdcia . stavby rodinného domu spracovand 01/96 v stupni vykondvacieho
prOJektu projektantom Ing.Polui$ .

-Ziadost o poskytnutie si¢innosti s pristupnenim nehnutel'nosti pre vyhotovenie znal.posudku... z Zilinska
drazobnd s.r.o. Vysokoskolakov 8421/41, 010 08 Zilina.

b) Podklady ziskané znalcom:

-Vypis z katastra nehnutel nosti, z listu vlastnictva ¢.3552 katastrdlne izemie VaZec zo dfia 14.3.2024
vytvoreny cez katastralny portal. y

‘Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok C KN parc. ¢. 2011/1 a 2011/2 katastrdlne tizemie Vazec zo
dna 14.3.2024vytvoreni cez katastralny portal.

-Na Obecnom trade vo Vazei  preverenie lokality s schvalenim dizemnym pldnom obce.

-Zameranie a ndkres skutkového stavu.

-Fotodokumentdicia z obhliadky. .

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk, ) :

6. Pouzité pravne predpisy a literatira: )

-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213 zo dria 24.8.2017, ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov.

-Zakon ¢. 382 z 26.5.2004 o znalcoch, timo¢nikoch, prekladatel och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
-Vyhldgka ¢.228 MS SR z 20.jdla 2018 ktorou sa vykondva zakon ¢.3 82/2004 o znalcoch, timoénikoch,
orekladatél och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

-Zékon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni,

-Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona.

-Zakon ¢, 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zdkon).
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‘Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutel’nostiam (Katastralny
zakon).

-Vyhlagka & 323/2010 Z.z. Statlstlckeho uradu SR zo diia 22.V1.2010 ktorou sa vykonava Statistick4 klasifikécia
stavieb. ’

-Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predplsov

-STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledn4 objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
stifaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajuci budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpoklacom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohmitkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick4 hodnota stavieb (TH) J
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania. .

b) Definicie pouZitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypottu
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych zndmych tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2018.
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréeénd linedrnou metodou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb :
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy
‘Metéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnuteliosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného

. objektu),
‘Komhinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizéciou
budtcich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buducich
odéerpatelnych zdrojov poé¢as éasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
‘Met6da polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohoveJ
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy
‘Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény prlstup Na porovname je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

‘Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

‘Metéda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty keeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
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Ohodnotit zavady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného prdva nezaniknu, a upravi
prislusnym spésobom odhad ceny.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy: ’
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢.213 zo dna 24.augusta
2017 ktorou sa meni vyhldska ¢, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zdo6vodnenie vyberu peuZitej met6dy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pri vypotte vychodiskovej hodnoty sa pouzité publikované aktudlne koeficienty vyvoja cien stavebnych pric,

Na zdklade znalosti znalca zistenych pri obhliadke, predlozenych podkladov, polohy nehnutel'nosti,
miestnych pomerov a vyuzivania nehnutel nosti vieobecna hodnota je vypotitana metédou polohovej
diferenci4cie nakolko najlepsie vystihuje hodnotu predmetnych nehnutelnosti vzhladom na ich polohu v rdmei
sidla. . '

Porovnévacia metéda stanovenia v§eobecnej hodnoty je vylicend, nakolko nie su k dispozicii potrebné
rovnaké alebo porovnatelné nehnutel'nosti v danej lokalite stavieb uZ realizovanych prevodov a prechodov
vlastnictva.

Kombinovand metéda na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti nie je pouZitd z dévodu, Ze
nehnutelnosti slizia na obytné ucely, neprindsaji vynos.

Metéda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHS = TH * kPD (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na irovni bez DPH, :
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH) .

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uré¢ia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychddzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutel nost. Pri objektivizdcii ma kaZde
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vdhu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zadkladny vztah

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH —~ . technickd hodnota stavieb [€],

a - vaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovnd 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodriota stavieb priblizne rovna stétu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati a > b:

Metéda porovnévania
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Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stibor miniméalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu

VSHS =M . VSHM] [€]

kde - .

M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby, : .
VSHMJ - priemerna vieobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m>

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovndvania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (§tandard, nadstandard, pod$tandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovateIné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajtucim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a
pod).

Zdo6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

V8eobecnd hodnota pozemkov je stanovend polochovou diferenciaciou v zmysle vyhlasky ¢.213 zo diia
24.augusta 2017 ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov.

Porovnavacia hodnota stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov je vylu¢end z dovodu neziskania siboru
podkladov na porovnanie s uZ realizovanymi prevodmi vlastnictva pozemkov v danom mieste a lokahte

Vynosova metdda nie je pouzitd z dévodu, Ze pozemky sa polnohospodarsky neprenajimaju.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zdkladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHM] * kPD) €1,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - keeficient polohovej diferencidcie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej met6dy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v§eobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vztahu

VSHPOZ =M .VSHM] [€]

kde

M ' -vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHM] - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanim na mernd jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadiiutim na odli§nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:
1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platbhy a pod.),

2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3)yzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylaéit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajtcim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a
pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou buducich od¢erpatelnych zdrojov potas tasovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu
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kde
0z -~ - odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom
hospoddareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
od6vodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnchospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako
rozdiel hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],
k - trokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera
zohl'adiiuje aj zataZenie daiiou z prijmu.
b) Vlastnicke a evidenéné adaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva & 3552 v katastrdlnom tzemi .Vazec
V popisnych tdajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.t.2011/1 zastavand plocha a nadvorle o vymere 489 m?,
parc. ¢.2011/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 140 m?

Stavby
Rodinny dom ¢.s.889 naparc.¢.2011/2 .
B. Vlastnici:
Poradové ¢islo 1

1 Zubaj Vojtech a Iveta Zubajova r.Zubajova, Nabrezna 890, VaZec, SR, Ddtum narodenia 17.06.1975,
Datum narodenia 27.10.1976,BSM.
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Poina’lmky vid. vypiszLV:
C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢&islo 1

Vid. vypis z LV:

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Stavby a miestnosti boli spristupnené v celom rozsahu

Miestna obhliadka spojens s miestnym §etrenim vykonand dfia 14.03.2024 za ucasti Vojtech Zubaj a Ivets,
Nabrezna 889, VazZec. )
Na zdklade stavebno-technického prieskumu stavieb boli ziskané zdkladné tidaje o materidlnom vyhotoveni
konstrukcii a ich technickom stave, suhrnné ddaje o funkénom usporiadani a technickom vybavenf stavieb.
Zameranie vykonané diia 14.03.2024.
Fotodokumentdcia vykonané diia 14.03.2024

d) Technicka dokumentaeia:

Zad4vatel om bola predloZend projektova dokumentacia rodinného domu. Stavba je zrealizovand v stilade s
predlozenou proj. dekumentdciou vzhladovo, v dispozi¢nom rie§eni s nepatrnnymi rozdielmivo vymeroch
zastavanej plochy - upravené znalcom.

V materiilnom vyhotoveni stavby stavebné price sa zrealizované s kon§trukénymi prvkamiv danom
dobovom obdobi vystavby.

Z stavebnej.dokumentdcii predlozené stavebné povolenie, dodatotné povolenie zmeny stavby pred jej
dokongenim a kolaudaéné rozhodnutie-na stavbu" rodinny dom" .

K hospodarskej budove nebolo predloZené stavebné povolenie ani proj. dokumentécia :

K ostatnym ohodnocovanym nehnutelnostiam ‘roky vystavby boli dané na miestnom §etren{ a ich vek
odborne postudeny znalcom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pravnu dokumentdciu tvori vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z hstu vlastnictva, informativna képia z
mapy a geometricky plan.

Znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Boli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych idajoch katastra.
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V informativnej kopii z katastralnej mapy nie je zakres hospodarskej budovy ani nie je zapisand na
liste vlastnictva :. :

Stavba rodinného domu a pozemky sa evidované v popisnych udajoch katastra a v geodetickych tdajoch
katastra na LV €.3552 v k.. Vazec . Podorysny tvar a velkost stavby rodinného domu v képii z'katastralnej
mapy kore§ponduje s skutkovym stavom. '

Pozemky majt uvedeny druh pozemkov v siilade s skutoénym stavom a s evidované v sibore popisnych a
geodetickych ddajoch KN.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby: )

Rodinny dom sip.¢.889 -na parc.é.2011/2

Hospodérska‘budova-na pare. ¢.2011/1

Vonkajsie apravy:-na parc.¢.2011/1 -

-vodovodn4 pripojka

-vodomerna $achta

-kanalizaéna pripojka.

-elektricka pripojka

-spevnené plochy.

Pozemky:
C KN parc.¢.2011/1 a2011/2. "

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
-neboli

Pozemky:
-neboli.

h/ Informacia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk¢éného
vyuZivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému ddtumu a identifikacia, kde je izemny plan
verejne pristupny/internetova stranka/:
Rodinny dom a pozemKy sa situované v zastavanom dzemi sidla v lokalite individudlnej bytovej vystavhy.
Uzemny plan sidelného titvaru -schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Vazci pod €.62/2009 zo dila
5.6.2009v znéni jeho zmien a doplnkov, ktory je k nahliadnutiu na Obecnom trade vo VaZci a ich internetovej
stranke. '

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.&. 889-na parc.&. 2011/2

POPIS STAVBY

Zakladné idaje charakterizujice stavbu:

Rodinny dom je samostatne stojaci v novom stavebnom obvode obytnej zéne individualnej bytove;
vystavby. Osadeny je v rovinatom teréne z dopravného hladiska napojeny z prilahlej miestnej
komunikécie ‘ul. NAbrezn4 Je prizemny s obytnym podkrovim, stresnd konitrukcia je sedlové s polvalbami.
Podorys stavby je obd{znikovy, hlavny vstup je orientovany zvychodnej strany fasady. Z funkéného hladiska
je stavba delen4 na dve vyskové urovne, v urovni LNP je situovand denna ndvstevnd ¢ast s priestorom schodiska
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spajajiceho prizemie s podkrovim a technickd miestnost, ILNP tvor{ obytné podkrovie. Vnutorné vybavenie
hygienickych zariadeni a miestnosti kuchyne je na nad§tandardnej trovni doby vystavby.

Z hladiska stavebno-technického je kvalifikovana ako jednoducha stavba v zmysle S-u 139.b zdkona
¢.50/76 Zb. 0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku vybudovand z tradi¢nych materidlov a technolégii,
Architektonické rie§enie vychadza z tvaru architektiry obdobnych stavieb v danom uzem1 "Je s jednou bytovou
]ednotkou podlazia z hladiska dispozi¢ného rie§enia
Lnadzemné podlaZie
- zédverie, vstupnd hala s priestorom schodlska Jkuchytia s obyvacou izbou, komora, pracovila, WC, gardZz a
kotolila .

ILnadzemné podlazie/podkrovie/
Podlazie podkrovia pristupné z interierového schodlska s dispozi¢nym rieSenim
- chodba s priestorom schodiska, kipeliia s WC a tri izby
Z jednej izby je vstup na terasu z juZnej strany, z sevenej strany na légiu .
Z dévodu atypického podorysu zastavanej plochy rod. domu vymera plochy je prevzata z
geometrického planu po kontrole znalcom :.
Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete
-vodovod,
-kanalizaciu,
-plynovod;
-elektr.energiy,
-komunikaciu.
Stavba j je zrealizovana v sulade s schvalenou projektovou dokumentaciou v stavebnom konani v jej
podlaznosti, vzhladovo, dispozitnom rieeni s nepatrnnymi rozdielmi vo vymeroch zastavanej plochy.

Rok vystavby :

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie s nazvom“Rodinny dom " Okresnym tradom, odbor ZP,oddelenie
stavebného poriadku, Vrbickd 1993, 031 01 Liptovsky Mikulas, pod ¢,.SP.99/02322 Zk. zo dfia 7.9.1999.
Rozhodnutie dodatoéné povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim s ndzvom"Zmenu stavby rodinného
domu" vydané tym istym stavebnym tradom ale pod ¢. 2001/03483 DZ z0 dna 13,12.2001, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 7.1.2001.

Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu"Rodinny dom" vydané Obcou Vazec, Spolocny obecny urad, asek tuzemného
rozhodovania a stavebného poriadku, 032 23 Vychodna pod ¢.j. MN/04/117/2006 zo dfia 19.6. 2006, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diia 10.7.2006.

Vek stavby sa stanovuje na zaklade vydaného kolauda¢ného rozhodnutia.

Vzhladom na stavebno-kons$trukéné vyhotovenie stavby ,u¢el vyuzivania a technicky stav predpokladani
zékladna Zivotnost sa stanovuje 100 rokov. Opotrebovanie stavby sa stanovuje linearnou metédou. '

Stavebno-kon$trukéné vyhotovenie:

Stavba je realizovana tradi¢nou stavebnou technoldgiou za pouzitia dobovych stavebnych materidlov a
technickych zariadeni v danom obdobi.

Ak sa niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoven{ si ohodnotené hodnotou
podla najbliz§ieho porovnatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

L nadzemne podlaZie:

Zaklady beténové monolitické pasové z prostéhe beténu, nadmurovka z beténovych tvaroviek HLX s
armovanim zaliatych beténom, zdklady zaizolované s nopovou f6liou, objekt bez podzemného podlazia s
vodorovnou izoldciou proti zemnej vlhkosti, podkladny betén vystuzeny ocelovou sietovinou KARI, doska
zaizolovana podlahovym tvrdenym polystyrénom hr. 100 mm, podmurovka pri nepodpivnienej stavbe v
priemernej vyske nad 50 do 100 ¢cm omietans, zvislé kongtrukcie tvorené obvodovymi a strednymi nosnymi
mirmi murované z pérobeténovych tvarnic YTONG s uteplenim fasadnou izoldciou polystyrénom hr.50 mm
ukoncené Zelezobeténovym monolitickym vencom, deliace konstrukcie tvarnice YTONG, vntitorné omietky
vapenné §tukové hladké, v ¢asti obyvacej izby a chodby s kamienkovym obkladom, strop s rovnym podhladom
keramicky, zastreSenie tvori drevend tesdrska konstrukcia, krov véznicovy sedlovy s polvalbami, krytina
strechy beténovd BRAMAC, klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu dplné strechy, ostatné
z pozinkovaného plechu, fasadne omietky obvodovych stien nad 2/3 iny omietanej plochy tenkovrstvova
usl'achtila silikatova omietka BAUMIT, schodisko konstrukcia Zelezobetdnové monolitické s ndstupnicami tvrdé
drevo. interierové dvere atypické plné hladké a zasklenené iposuvné do drevenych zarubni, vrata garaze
atypické napliiové, okna EURO s izolaénym dvojsklom, podlahy v zdvislosti od funkéného vyuZitiav obytnych
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miestnosti lamindtové"plavajuce”, dlazby a podlahy v hygienickych zariaderiiach a ostatnych miestnostiach
keramické dlazby, v podlaZi vstavand skrina,

Vnutorné rozvody
Rozvody sanitnej instaldcie -rozvod vody z platového potrubia studenej a teplej z centralneho zdroja.
Zariad dvacie predmety sanitnej instalacie odkanalizované z plastovych rir do verejnej siete.
Zdroj teplej vody zdvesny zdsobnikovy elektricky ohrieva¢ o obsahu 1501
Vykurovanie tstredné teplovodné z vlastného zdroja vykurovacimi telesami doskovymi typu KORAD 90.
Zdrpj vykurovania kotol dstrednéhe vykurovania na pevné palivo typ VIADRUS o vykone 26 kW.

Vnuatorné vybavenie

Miestnost kuchyne s zabudovanymi spotrebi¢mi sporék elektricky s elektr.rirou a indukénou platriou,
nerezovy dres, odsavaé¢ par, umyvacka riadu, mikrovinka, elektr.rira, ladni¢ka a mrazmékavstene kuchynska
linka z materidlov na baze dreva; obklad steny pri linke.

Miestnost kupelne-zariad ovacie predmety typové, sprchovaci box, keramické umyvadlo, vodovodné
baterie pakové nerezové s ovladanim uzéaveru sifénu, WC splachovaci combi , voutorny keramicky obklad
stien po stropnd konstrukciu , podlaha keramicka dlazba, rirkové vykurovacie teleso typovej rady KORALUX

Il.nadzemné podlaZie/podkrovie/:
Murivo nadmurovky a §titovych pléch , deliace konstrukcie, dvere, povrchové podlahové konstrukcie,
vykurovanie, rozvody sanitnej in§taldcie a elektroin§talacie detto ako v LNP.
Stropné konstrukcie drevené tramové, vniitorné steny $ikmych pléch a stropnych kostrukeii s
sadrokatonovym vyhotoveni s tepelnou izidldciou stien , stre$né oknd WELUX a EURO okna.
Miestnost kdpelne- sprchovaci box, plastovd rohov4 varia, 2* keramické umyvadlo WC splachovacie
combi, keramicky obklad stien a vane po stropnu konstrukciu, podlaha keramicka dlazba.

Technicky stav rodinného domu je dokumentovany fotodokumentaciou, tvori prilohu posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok z g 2 F
Podlazie a¥ivania Vypolet zastavanej plochy ) ZP [m?] kzp
1.NP 2006 140,0 140 _120/140=0,857
2.NP 2006 ;140—2,50“8,12 119,7 120/119,7=1,003

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 |Ziklady
2.1a bet()no\.ré = objekt.bez podzemného podléiia s vodorovnou izol4aciou 960
3 . Podmurovka i ‘
I 3.2.b nepodpivni¢ené - priem. vy§ka 50-100 cm - omietand, §kdrované tghlové murivo 720
4 Murivo
: 4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30 do 40cm ~ ~ 735
5  Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieéimvky, CDhM, panélové konstrukcia, drevené) _ 160
6 Vniitorné omietky ' -
6.1 vapenné §tukové; stierkové plstou hladené 400
7 .Stropy
7.1as rovny'm podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
116 -Schody bez ohl'adu na nosnﬁ konstrukciu s povrchom nastupnice
' 16.3 tvrdé drevo, terveny smrek 200

17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okni o '

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim . 250
22 |Podlahy obytn&u:h miestnosti (okrem obytnych kuchyii) . o

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety (dre\./ené, laminétové). 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 ﬁstredué vykurovanie ]

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 |Elektroinstaladcia ( bez rozvadzadov) _ . i )

25.1 svetelni, motoricka 280

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
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- vyskytujdea sa polozka 80
30 ;Rozvod vody
30 2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja - 35
- |Konstrukc1e nav1ac
Kontaktny zateplovam systém stien z EPS hr 30- 100 mm 2
Spolu 6397

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garazové
I 32.3 ramové s vypliiou (1 ks) " : 75
33 :Kanalizz’lcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika '
33.2 plastové a azbe-stocementové potrubie (2 ks) ' . 20
34 Zdroj teplej vody
1?:3]1 zdsobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol Ustredného vykurovania znatkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335
Leblanc...) (1 ks)
36 .Vybaveme kuchyne alebo praéovne
36.1 spordk elektricky s elektrickou rirou a keramukou platiiou (1 ks) 200
36 5 umyvacka rladu (zabudovana) (1 ks) : 150
36 6 chladnit¢ka alebo mraznitka (zabudovana) (1 ks) R - 125
36.7 9dsavac par (1 ks) 30
, 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1ks) . 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej §irky) (6.5 bm) 358
37 |Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatna sércha (1ks) . i . . 75
38 | Vodovodné batérie .
: 38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) d 35
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (1 ks) * _ 30
39  Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40  Vnutorné obklady. '
40.2 prevaZnej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) : ‘ Al 80
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) ’ ill5
44  Vstavané skrine '
| 441 (1ks) | 35
45 \Elektricky rozvadzac
. 45.1s automatickym istenim (1 ks) 240
|spolu . | 1933

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod I Polozka ‘ Hodnota
4 ° Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hriibke nad 30 do 40cm 735
5 .Deliace konstrukcie
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5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 .Vm’:torné omietky '
6.2 sadrové, striekané (hrubozrﬁné) 625
7 Stropy
: - 7.1bs rovn.y.m podhl’adéfn drevené trz—imové" 760
i3 .Klampiarske Konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
17 Dvere
. 17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 |Okna '
18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. a.lebo s trojvrstv. zasklenim 250
22 .Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
I 22.1 i)arket.y., vlysy (okrém bukovych), korok, velkoplogné parkety (drevené, laminatové) 355
23 ;Dlaiby a podlahy ost. miestnosti -
23.2 keramické dlazby 150
24 EI‘Jstredné vykurovanie
‘ 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’ a vykurovacie panely 480
25 |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
| 25.2 svetelna . 155
30  Rozvod vody .
I 30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
- Kons$trukcie naviac '
| Kontakiny zatepl'ovaci systém stien z EPS hr:. 30 - 100 mm 3
Spolu 4258
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia dg verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
37 Vm'ifnrné vybavenie
. 37.4 vaia plastova rohové alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadlo (2 ks) 20
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie I
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.2 pakové nerezové s nvladanim uzdveru sifénu umyvadla (2 ks) 60
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) ’ 25
40 Vnitorné obklady - '
40.2.prevainéj ¢asti kipel'ne min. nad 1:35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1ks) o ’ : 15
44 IVstavané skrine
| 441 (1ks) ] 35
Spolu | 505

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tizemany vplyv: kv =095
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Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP '(6397+ 1933 *0,857)/30,1260 267,33
2. NP. (4258 + 505 * 1,003)/30,1260 158,15
TECHNICKY STAV

Rodinny dom je v dobrom technickom stave primerany veku a druhu pouzitych materidlov. Prvky
dlhodobej Zivotnosti nevykazuju znaky poridch u zdkladov, na obvodovom murive, u stropov, schodiska a
kons$trukceii krovu.  Ide o stavbu rodinného domu s odborne a kvalitne vyhotovenymi stavebnymi prdcami s
nad$tandardnym vybavenim. Tepelno-technické vlastnosti stavby spliiaji poziadavky stanovené STN 730540.

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiazie Zadiatokuzivania | V(rok] | Trok] | 2z[rok]l | o0[%] | TS[%]
1.NP _ 2006 18 82 100 18,00 82,00
2. NP o N 2006 18 1 82 100 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoéet F Hodnota [€]
1. NP zroku 2006 '
Vychodiskova hodnota 267,33 €/m?*140,00 m?*3,661*0,95 130 166,45
Technicka hodnota 82,00% z 130 166,45 . 106 736,49
2. NP z roku 2006 i | R
Vychodiskovd hodnota ' 158,15 €/m?*119,70 m?*3,661*0,95 ' 65 839,52
Technicka hodnota ' 82,00% z 65 839,52 — : 5398841

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ' | Vychodiskova hodnota [€]|  Technickd hodnota [€] |
1. nadzemné podlaZzie g ) : 130 166,45 106 736,49
2. nadzemné podlazie 65 839,52 . 53988,41
Spolu ] 196 005,97, " 160 724,90|

2.2 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

221 Hospodérska budova- na p.¢. 2011/1
. POPIS STAVBY

Stavebno konstrukéna charakteristika:

Budova situovana v dvornej ploche . SliZi v sdcasnosti na rozne skladovacie téely.

Je prizemna s sedlovou strechou. Dispozi¢ne sa sklada z uéelovych miestnosti samostatne prlstupnych yA
dvornej plochy.
Rok vystavby: 2008

Na stavbu nie sa dostupné ziadne pisomné doklady vystavbe. Udaj o veku stavhy dany na miestnom $etreni
a odborne posudeny znalcom.

Stavba nie je zakreslena v informativnej kopii z mapy ani zaplsana na liste vlastnictva:

Vypodet opotrebovania je stanoveny linedrnou metédou s uréenim Zivotnosti odbornym odhadom znalca.

Koeficienty $tandardu stavebnej konstrukme alebo vybavenia zohladiuju cenové podiely kongtrukénych
prvkov posudzovanej stavby.
Technicky popis :
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Zakladové pasy beténové monolitické s vodorovnou izoldciou proti zemnej vlhkosti, bez podmurovky,
zvislé konstrukeie murované z tvarnic YTONG, deliace konstrukcie tehelné a tvarnice YTONG, stropné
konstrukcie drevené tramové bez podhladu, strecha sedlova hambalkovej sﬁsta\'/y krytd pozninkovanym
plechom z 8ablén, dvere plné hladké a atypické drevené do ocelovych zdrubni, oknd drevené a Zelezné,
vonkajsia omietka vapennd hladkd, vnutorné vdpenné hladké a hrubé, podlahy hruby betén,v ¢astiach bez
uplnych vndtornych tprav stien a podlah, poskodenych okien a bez obitia §titovej plochy strechy.

ZATRIEDENIE STAVBY

]KSO:. 812 79 budovy pre skladovanie a dpravu produktov - ostatne
KS: 1252 N4drze, sila a sklady :

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypodet Obstavany priestor [m?}

Ziklady ’
5,00%9,90*0,15 . 7,43
Vrchn4 stavba . . . .
5,00*9,90%2,40 118,80
Zasti:eﬁenie
5,00"2,60%0,50%9,90 64,35
Obstavany priestor stavby celkom T ‘ 190,58|
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétoyy ukazovatel’; RU=2055/30,1260=68,21 £€/m°
Koeﬁcien? konstrukcie: k¢ = 0,939 (murovana z tehdl, tvdrnic, blokov)

- Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo Vypotet ZP ZP[m?]  |Repr.| Vypotet vysky (h) | b [m]
Nadzemné 1/5,00*9,90 49,5 Repr./2,40 2,4
Priemerna zastavana plocha: (49,5) / 1 =49,50 m?

Priemerna vyska podlaZi: (49,5*2,4) /(49,5)=2,40m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 392 + (24 / 49,5) = 1,4048
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 2,4) = 1,1750
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nézov c";g&‘;“ﬁ‘:"’ Koef. §tand. ks, ”""‘:;?P:;:“"‘“ C;t;ggf::;jel
. stavby [%]
Konstrukeie podl'a RU
1 :Zéklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 17,45
2 .'Zvislé konstrukcie : 30,00 1,00 30,00 40,26
3 |stropy _ 14,00 1,00 14,00 18,79
4 |Zastresenie bez krytiny 7,00 0,80 5,60 7,52
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,03
6  |Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
17 Upravy vautornych povrchov 4,00 0,60 2,40 3,22
8 TI'Ipravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,03
9 .an‘ltorné keramické obklady ' 0,00 0,00 0,00 0,00
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10 [Schody 2,00 __ 0,00 | 0,00 | 0,00
11 - Dvere : 2,00 0,70 . 1,40 1,88
12 \Vrita : 3,00 : 0,00 0,00 000
13 |Okn4 3,00 f 040 120 161
14 |Povrchy podlah . 300 | 030 0,90 121
15 i_Vykurovanie _ | 0,00 | 0,00 * L. 0,00 ‘ 0,00
16 Elektroinstaldcia 6,00 0,00 0,00 _ 0,00
17 . |Bleskozvod ' 1,00 0,00 0,00 0,00
18 |Vndtorny vodovod - - |7 000 ' 0,00 0,00 0,00
19 |Vnutorna kanalizacia 000 | 000 | 000 - 000
20  |Vnitorny plynovod l ' 0,00 000 000 | 0,00
21 Ohrev teplej vody _ 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybaveniekuchyii o000 | 1,00 0,00 0,00
23 |Hygienicke zariadenia a WC 5 0,00 ' 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy ; 0,00 1,00 ' 0,00 ' 0,00
25  |Ostatné ' 5,00 0,00 0,00 0,00
[spotu : 10000 | | 7450 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 74,50 / 100 = 0,7450
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =095 )
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *ky *kpp *ki» * ke *kn  [€/m?]

VH=68,21€/m®* 3,661 *0,7450 * 1,4048 * 1,1750 * 0,939 * 0,95
VH=273,9338 €/m°® :
TECHNICKY STAV

Stavba si vyzaduje beznu udrzbu prvkov kratkodobej Zivotnosti.

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania ] V [rok] l T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%l] ] TS [%]
Hospodarska budova- na ' : .
p..2011/1 , 2010 14 : 46 60 23,33 76,67

WCHODI“sKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypoéet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 273,9338 €/rr.13 *190,58 m? 52 206,30
Technick4 hodnota 76,67 % 252 206,30 € “ 40026,57
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Spevnené plochy- na p.¢.2011/1

Spevnené plochy tvori okapovy chodnik pri hospoddrskej budove,
Je z monolitického beténu.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: -822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: ' 2112 Miestne komunikdcie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateggria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.c) Do hribky 250 mm -

Rozf)oétovy ukazovatel za merni jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 1,0*9,90=9,9 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,661 N
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néizov | Zadiatokuzivania | Virok] | Tirold | zlrok] | O[%] | TS[%
Spevnené plochy- na ' . '
p.£.2011/1

2010 14 16 30 46,67 53,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypodet Hodnota [€]
VychodiskoVa hodnota 9,9 m? ZP *14,27 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 491,34
Technicka hodnota 53,33%2491,34 € 262,03

2.3.2 Spevnené plochy-na p.(':.2011/1

Spevnené plochy pri vstupnej a dvornej ¢asti rod. domu.
Plochy sa z zamkovej dlazby kladenej na zhutneny $trkopiesok, okrajové parkovacie obrubniky v beténe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: " 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: . 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnové dlazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek; - 2,078,0+5,076,0 =46 m?* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

N4zov | zatiatok uzivania | Virok] | Tirok] | zZfrokl | o[%] | TS[%]
Spevnené plochy-na i ;
p2011/1 2014 IR 20 30 33,33 66,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Rk Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota Hé m?ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,661 * 0,95 2 337,39
Technick4 hodnota :66,67 %7z2337,39 € _ 1558,34

2.3.3 Vodovodna pripojka-na p.¢. 2011/1

Stavba je z4sobovana pitnou vodou z verejnej vodovodnej siete vedenej pri komunikdcii,
Privodné potrubie vodovodnej pripojky je z plastovych rir DN 25mm.

ZATRIEDENIE STAVBY .
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel za mernti jednotku: 1250/30,1260=41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 21,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95
' TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokutivania [ Vrok] [ Tirokl | zrokl | O[%] | TS[%]
Vodovodna pripojka-na p.¢. | ' ‘
2011/1

2006 18 42 60 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov T . Vypodet Hodnots {€]
Vychodiskova hodnota E21 bm* 41,49 €/bm * 3,661 " 0,95 3 030,30

Technicka hodnota 170,00 %z 3 030,30 € 212121

2.3.4 Vodomerna Sachta- na p.¢. 20111

"
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Vodomerna $achta na privode vodovodnej pripojky.
Je z Zzelezobetdnovej monolitickej konstrukcie s ocel ovym poklopom

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1) )

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5) .
PoloZka: 1.5.a) beténov4, ocel ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: . ' 1,60%1,60%1,50 = 3,84 m® OP
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu=3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov :'.aﬁatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] I 0 [%)] | TS [%)]

gg‘ll‘i’rlnerna EEEEE 2006 18 42 60 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet , Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 3,84 m?OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 : 3 395,86

Technicka hodnota 70,00 % z 3 395,86 € : 2 377,10

2.3.5 Kanaliza¢na pripojka-na p.¢.2011/1
Splaskové vody sa odvadzané potrubim kanaliza¢nej pripojky do verejnej kanalizaénej siete vedenejv

komunikécii.
Kanalizaéné pripojka je z plastovych rur priemeru 200 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: : 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33:53 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9,50 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V [rok] | T [rak] | Z [rok] l 0 [%] ‘ TS [%]
Kanaliza¢nd pripojka-na
p.2011/1 . 2006 ‘ 18 42 60 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,5bm* 33,53 €/bm*3,661%095 1107,85
Technicka hodnota 70,00 % z1 107,85 € 775,50

2.3.6 Elektricka pripojka-na p.¢.2011/1

Napojenie stavby na elektricku energiu je z jestvujiceho verejného silnopridového rozvodného
vedenia NN pri miestnej komunikdcii. Napojenie je samostatnou kabelovou podzemnou pripojkou, z
rozvadzata je vedend v kabelovejryhe voditom AL 4*25 mm/mm do domového rozvadzaca rod.domu,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: ) /828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PolozZka: 7.1.k) kablova pripojka zemnd Al 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Poéet kablov: 3

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6,0 bm 4
Koeticient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv =0,95 '
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linéarnou metéddot so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V [rok] } T [rok] | Z [rok] l 0 [%] l TS [%]
Elektricka pripojka-na '
p.£.2011/1

2006 . 18 42 60 30,00 70,00

WCHODI_SKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota € bm* (1593 €/bm+2*9,56 €/bm) * 3,661 *0,95 731,41
|Technicka hodpota 70.00% z 731,41 € _ 511,99

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov / IV)"chodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 889-na parc.¢. 2011/2 : 196 005,97 i 160 724,90
Hospodarska budova- na p.¢. 2011/1 52206,30 40 026,57
Spevnené plochy- na p.¢.2011/1 $ 49 1,34. 262,03
Spevnené plochy-na p.¢.2011/1 : 2 337,39% 1558,34
Vodovodna pripojka-na p.¢. 2011/1 3030,30 . 2121,21
Vodomerna $achta- na p.¢. 20111 : . 3 395,86] 2 377,10
Kanaliza¢na pripdjka—na p.¢.2011/1 . : 1 107,85. .. 775,50
Elektricka pripojka-na p.¢.2011/1 e ' "731,41 511,99
Celkom: ' | 259 306,42 208 357,64

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analea polohy nehnutel'nosti:

Stavba"Rodinny dom sdp.& 889 "postavenyna C KN parc.&.2011/2 s prisluenstvom je v
zastavanom dizemi obce . Obec je s pottom 2 374 obyvatelov , nachddza 28 km vychodne od okresneho
mesta Lipt.Mikul4s.

Polohu stavby v danej obci vo vztahu k centru je mozné charakterizovat ako okrajcentra sidelného
utvaru. Pristup k stavbe je z prilahlej miestnej komunikdcie ulN4brezna.Suc¢asny technicky stav
nehnutelnosti -stavba s odborne a kvalitne vyhotovenymi stavebnymi pracami. Prevlddajica zdstayba v okoli
nehnutel'nosti je obytna-individudlna bytova vystavba. PrisluS§enstvo k stavbe je vhodné majuce vplyv na cenu
nehnutel'nosti do 20%.

Ide o priaznivy typ stavby, samostatne stojaci rodinny dom s dvorom, predzahradkou, zdhradou s vybornym
dispozitnym rieSenim. Pracovné moznosti obyvatelov st obmedzené v mieste do 15 %. Skladba obyvatel'stva v
mieste stavby je s malou hustotou obyvatel'stva. Orientacia k svetovym strandm je vhodnd na juZnu stranu.
Konfiguratia terénu, terén je rovinaty.

Z technickej infragtruktiry v danej lokalite je moZné napojenie na vodovod, kanalizdciu, plynovod,

_elektr.energiy a komunikéciu. Doprava v okolf je vhodna-doprava SAD a Zelezni¢na doprava, v okrajovej tasti
obce je dialni¢ny privadzaé dialnice D1. Ob&lanska vybavenost v okoli sidla- v sidle je obecny drad, posta,
zdkladna $kola, materska skola, kultirny dom, hasi¢skd zbrojnica, §portovy areal kostoly, lekdren, obchod s
potravinami a pohostinstvo , vy8$ia ob¢ianska vybavenost je v okresnom meste a meste Liptovsky Hradok . V
okoli sidla st prirodné rekreaéné lokality Narodnych parkov Vysokych a Nizkych Tatier, v sidle je VaZecka
jaskyna a muzeum ludovych tradicii. Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby je s beznou
hluénostou od dopravy.

Nepredpokladajii sa ziadne zmeny v zastavbe v danom uzemi, nie je moznost roz§irenia zastavby.
Nehnutelnost je bez dosahovania vynosu formou prendjmu.

Na zaklade schvéleného dzemného planu obce lokalita je uréend na bytovu vybdvenost

Podl'a ndzoru znalca ide o dobrd nehnutel'nost.
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t

Zdovodnenie jednotlivych polozZiek je v tabulkovej ¢asti polohovej diferencidcie.

b/.Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Funkéné vyuzitie stavby je'v stilade s platnou izemnoplanovacou dokumenticiou :

Stavba je samostatne stojica bez podpivni¢enia s dvoma nadzemnymi podlaziami, ILNP je obytné podkroyie.

Ohodnqcovansd nehnutelnost méa charakter rodinného domu v zmysle $-u 43 b, odst.3 zdkona ¢. 50/67 Zb. o
tizemnom planovani a stavebnom-poriadku v zneni neskorsich predpisov, stavebno-konstrukénym a
dispozitnym lsporiadanim je uréend na obytné ticely.
" Rodinny dom v si¢asnej dobe je vyuzivany na trvalé rodinné byvanie na zdklade vydaného kolauda¢ného
rozhodnutia. . )

Vzhladom na typ stavby iné vyuZitie i v rdmeci rozsiahlejsej prestavby bolo by neefektivne, neprichddza do
uvahy. .

Domové prislugenstvo je vhodné tvori doplnkovi funkciu k rodinnému domu.

c¢/Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: ,

Miestnym Setrenim neboli zistené Ziadne rizikd, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti resp.mali
negativny vplyv na danti nehnutelnost. Pristup k stavbe je z prilahlej miestnej komunikacie po vlastnom
pozemku. Na stavbu nepodsobia Ziadne negativne vplyvy v rdmci jestvujuceho zivotného prostredia. Sticasne
nie st zistené #iadne mozné vonkajsie vplyvy a okolnosti, ktoré by mohli v buduenosti ovplyvnit vyuZivanie
nehrtutelnosti- napr. predvidané zmeny v izemnopldnovacej dokumentdcii a pod.

Stavba nie je rizikova z hl'adiska uZivania ani po pripadnom prevode vlastnickych prav:

Na zaklade vypisu z katastra nehnutel'nosti, vypisuz LV €.3552 k.4. VaZec na nehnutelnostiach sa
zapisané zavady viazniice na nehnutelniostiach a prava spojené s nehnutelnostou, vid.vypis zLV:..

Stanovenie vieobecnej hodnoty:

Priemerny koeficient predajnosti je stanoveny s pouzitim Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb vypracovanej Zilinskou univerzitou v Ziline- USI ZA v roku 2001. Stanoveny je podla
vyvoja cien na trhu s nehnutelnostami.

Trh nehnutelnostamiv lanejlokalite v pomere dopyt s ponukou je nizsi.

Z dévodov umiestnenia stavby v danej lokalite hodnotim tito polohu ako vyhodnu. :

_ Obec je hospodarsko-sidelné centrum s kulttrno turistickym charakterom. Lokalita je s dobrou technickou
infragtruktirou a obéianskou vybavenostou k velkosti sidla. Prostredie je vhodné na byvanie bez konfliktnych
skupin. : .

Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, technicku a ob¢iansku vybavenost a dopyt
po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie s zvy$enou hodnotou 0,40 ¢o optimalne odraza trh s nehnutel nostami v dénom mieste a case.

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie: 04 .,

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda ; 4 Vypoiet Hodnota
L trieda 'TII. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) L 1,200
IL trieda . :Aritmeticky priemer I a IIL triedy _ 0,800
I trieda  * Priemeray koeficient . 0,400
IV. trieda ' Aritmeticky pri-emer V. alll triedy 0,220
V. trieda . [IIL trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) ’ 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

. Véha Vysledek
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kent s Kepi* Vi

1 |Trhs nehnutel'nostami ; V. 0,220 13 2,86
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dopyt v porovnani s ponukou je mzél .
Poloha nehnutel nosti v danej obc1 vzt ah k centru obce :
2 111. 0,400 30 12,00
Casti obce vhodne k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 A o G _ L 1,200 8 9,60
. vel'mi dobre udrziavana nehnutelnost
‘Prevlddajiica zastavba v-okoli nehnutel'nosti
4 ; . L 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod. .
Prislu$enstvo nehnutel'nosti
5 prisludenstvo nelnutelnosti vhodné, majdce vplyv na cenu IL. = 0800 6 4,80
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovq cene je mendi ako 20%
Typ nehnutel'nosti ¢
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - IL: 0,800 10 . 8,00
kompletriym zézemim, s vybornym dispoziénym riesenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti , -
7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do L 0,400 9 3,60
15 % _
.Skladba obyvatel'stva v mieste stavby . : .
8 i L 1,200 6 : 7,20
mald hustota obyvatel'stva ' '
Orientdcia nehnutel'nosti k svetovym stranam . ’ .
9 L 1,200 5 6,00
vorientdcia hlavnych miestnosti kJJZ - J - JJV .
‘Konfiguracia terénu ' 3 i
10 : L 1,200 6 7,20
« rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
?Pripravennst’ inZinierskych sietiv blizkosti stavby
11 - elektricka pripojka, vodoyod, pripojka plynu, kanalizicia, L 0,800 7 5,60
telefon; spoloéna anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti :
12 - ® - 1L 0,400 4 2,80
Zeleznica a autobus g A
Ob¢ianska vybavenost' (urady, $koly, zdrav., obchody, ’
sluzby, kultira)
13 obeeny urad, pnsta 24kladné 8kold, zdravotné stred1sko L’ .0,400 10 4,00
kultdrne zariadenie, zakladn4 obchodnd siet a zakladné
sluzby ‘
‘  iPrirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli.stavby A i .
14 : . = v 0,220 8 1,76
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m .
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli ' ’
15 :stavby IL . 0,800 9 7,20
bezny hluk a pragnost od dopravy
‘Moznosti zmeny v zastavbe tUzemny rozvoj, vplyv na '
16 nehnut. ° IIL 0,400 8 ' 3,20
bez zmeny ¥
. Moznosti dalgieho rozsirenia .
17 = = V. 0,040 7 : 0,28
ziagdna moznost roziirenia .
. :Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti *
V. 0,040 4 0,16
nehnutel'nosti bez vynosu
Ndzor znalca ,
19 ' 1L, 0,800 20 16,00
z dobra nehnutelnost ]
Spolu - ' ) : | 180 110,66|
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie %ep = 110,66/ 180 ' 0,615
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! T |V8Hs = TH * kep = 208-357,64 € * 0,615 123 139,-956

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 VypiszLV & 3552 -
POPIS

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky sa nachddzaju v kat.izemi VaZec, obec VaZec, ul. Ndbreznd v obytnej zone
individualnej bytovej vystavby na zdklade schvaleného tzemného planu obce. Obec je s pottom 2 374
obyvatel ov, nachadza sa 28 km vychodne. od okresného mesta.Pozemky sa v rovinatom teréne pristupné z
prilahlej miestnej komunikacie , ulNdbreznd. Umiestnenie pozemkov je v zastavanom tzemi obce. Evidované
sa vregistri "C" na katastrilnej mape, identifikované vypisom z LV & 3552 k.u. VazZec .

Predmetom ohodnotenia je pozemok C KN parc.¢.2011/2 v kultdre zastavané plochy a nddvoria, ktory
tvori plochu pod rodinnym domom a pozemok C KN parc.é. 2011/1 v kultire zastavana plocha a nadvorie
tvori vstupn, okolitd a zahradnu plochu stavebného pozemku . Cel'kove stavebny pozemok je obdiznikového
ivaru z oboch stran.s zdstavbou rodinnych domov s prislusenstvom. ’

Pozemky nie sa oplotené vytvaraju jeden utelovy funkény celok. Na pozemkoch nie sa trvalé porasty

- ovocnych a okrasnych stromov.

.

b/Analyza vyuZitia nehnutel' nosti:

Pozemky sa hodnotené podla kritérii jednotlivych koeficientov. Charakteristiky pre uréenie koeficientov
polohovej diferenciacie vyplyvajiz polohy pozemkov, su¢asného vyuzitia pozemkov so zohl'adnenim vsetkych
okolnosti, ktoré maju vplyv na vieobecnt hodnotu v ¢ase hodnotenia pre dané miesto.

Klasifikdcia obce - ostatné obce s vychodiskovou hodnotou pozemku 3,32 EUR/m? Koeficient
véeobecnej situdcie -ide o stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov i v déleZitych tizemiach,oblasti
rekreaénych stavieb cestowného ruchu. Poloha d4 sa charakterizovat ako, okrajcentra sidla. V danejlokalite
sa rodinné domy s standardnym a nad§tandardnym vybavenim .Pozemky sa v dosahu prostriedku hromadnej
dopravy s dobrou tpravou ciest, cesta autom do centra obce - do 5 min.. Poloha je obytna vhodnd pre obytné
ueely. V danejlokalite z technickej infrastruktiry je mozné napojenie na vodovod,kanalizciu, plynovod,
el.energiu a komunikaciu. '

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Z povysujuacich faktorov 1de o pozemky s vyrazne zvy$enym zdujmom o kipu pozemkov. Redukujice
faktory sa nevyskytuju.
Obec je V1d1eckym nastupnym sidlom do najzaujimavej$ich prirodnych a rekrea¢nych lokalit .
~ Ide o polohu sidla v tdoli pohoria Narodného parku Vysoké Tatry i Nizke Tatry s zvy$enym zaujmom o .
kiipu nehnutel'nosti-na byvnnie a rekreaéné tucely.
Z uvedenych dovodov jednotkova cena sa stanovuje vo vyske ceny od okresného mesta Liptovsky Mikulds v
'Ehodnote 80% tj. 16,60 Eur/m2 x 0,80_' = 13,28 Eur/m2 s zohladnenim v inych faktoroch.
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T

Jednotkové veobecnd hodnota pozemku

C Spolu Spoluvlastnicky |, s,
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?)
2011/1 zastavana plocha a nadvorie 489,00 1/1 489,00
2011/2 zastavana plocha a nadvorie 140,00 : 1/1 140,00
Spolu p :
\vjmera ! 629,00
Obec: Vazec ) .
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 €/m? = 13,28 £/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie | Hodnota
: koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytne z6ny miest nad 50 OOO .
i :ubyvatelov. obytné zény samostatnych obef v dosahu miest nad 50 000
Koeficient veobecne %ulquatel ov, prednostné ob_lasu \nlcvgfch alebf:r rcdm‘nyf:‘l'l Elomov veentrei ¢ 1,20
e Y mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dolézitych centrich ;
‘turistického ruchu, priemysloveé a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov ' '
R 5.; rodmne domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K ‘Vyba\renim .
Koeficient in te\;zi uritia - rekreané stavby na individualnu rekredciu, 1,05
. . A - nebytové stavby pre priemysel, dop ravu, Skolstvo zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
! K :3. pozeinky v samostatnych obciach, odk1a1 sa mozno dostat prostrledkom
) . D L4
koeficient dopravnych ,hrvom.adnej.] do?rayy alebo osobnym motorovyx'n v0z1dlomv do Ct'entravr.n'esta do 0,90
vztahov 15 min, pri beznej premavke, pozemky v mestdch bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr ' B ' N
koeficient funkéného . 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia izemia . - ' o
koeficientk'éechni'ckej 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napOJema na viac ako tri druhy verejnych. 150
' infrastruktdry pozemki ™ _
Koeficient k(z) suiticich -4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera Ppozemkuy, druh moZne; 140
faklt)ogv ! zéstavby, sadové tipravy pozemku a pod.) .
) = e = ;
koeficient redukujicich 0.nevyskytuje sa « 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU '
Nézov | Vypotet Hodnota
{Koeficient polohovej diferenciscie ke =1,2071,05 *0,9071,30" 1,50 1,40 * 1,00 - 3,0958|"
V&Hwy = VHig * kep = 13,28 £/m? * 3,0958 41,11.€/m?

V¥HODNOTENIE

Ndzov

Vypocdet Vieobecnd

hodnota [€] l

' .
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.

parcela ¢.2011/1 : 489,00m?*41,11 €/m?*1/1 ) 20102,79
|parcela ¢.2011,/2 " 140,00 m?* 41,11 €/m?* 1/1 " 575540
Spolu . - ] : 25 858,19
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L. ZAVER -

OTAZKY A ODPOVEDE - .

Znaleckou ulohou bolo stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelnosti " Rodinny dom sup.¢. 889 * s
prisluienstvom a pozemkami C KN pare.¢isla 2011/1 a2011/2 v k.. VaZec, obec Vazec.

«Vseobecna hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 Vyhlasky
¢.492/2004 7.2.0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Na zaklade znalosti znalca zistenych pri obhliadke, polohy nehnutel'nosti, miestnych pomeroy vieobecna
hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie nakol ko naJIepsle vystihuje hodnotu predmctnych
nehnutel'nosti vzhfadom na ich polohu v rdmci sidla.

Preé vypotet vieobecnej hodnoty nie je mozna porovnévacia metoda z dovodu absencie ziskania rovnakych
alebo porovnatel nych nehnutelnostl v danom sidle a okoh uz realizovanych prevodov.a prechodov vlastnictva-
atypick4 stavba. :

~ Rodinny dom je uréeny na rodinné bgvanie, z uvedenych doévodov nie je pou21ta ani kombinovana metoda

REKAPITULACIAVSEOBEC_NE] HODNOTY .

Nazov . |  Vseobecns hodnots [€]

Stavby . . ’ .
Rodinny dom s.&. 889-na‘parc.é. 2011/2 ' . 98 845,81
Hospodarska budova-na p.¢.2011/1 . - ) 24616,34
‘Spevnené plochy-nap.6.2011/1. ° . ) 161,15
Spevnené plocl.ly—na p:t.2011/1 ' . 958,38
Vodovodna pripojka-na p.¢. 2011/1 L o ' ‘ % 1304,54
Vodomerna $achta- na p.¢. 20111 _ ‘ 1461,92
Kanaliza¢né pripojka-na p.¢.2011/1 ) 476,93
Elektrickd pripojka-na p.£.2051/1 ' : _ ' : . 314,87
Spolu stavby o . 128 139,95
" |Pozemky ’
VypiszLV e 3552 - pare. & 2011/1 (489 mz) ' ’ 20102,79
\ypis z LV & 3552 - parc. €.2011/2 (140 m?) \ . 5755,40
Spolu pozemky (629,00 m?) , o 25 858,19
Vieobecnd hodnota celkom ; ‘ ' ) 153 998,14|
Vieobecna hodnota zaokrihlene ? 154 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Jedenstopatdesiat§tyritisic Eur ' ' N ¥

MIMORIADNE RIZIKA

Na zéklade vypisu z katastra nehnutelnostx Vyplsu z listu vlastnictva ¢islo. 3552 k.. VaZzec na
ohodnocovanych nehnutelnostiach ~ sa zavady viazntce na nehnutelnostlach a prava spOJene ]
nehnutelnostami. . . o .
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MIMORIADNE RIZIKA -

Na zdklade vypisu z katastra nehnutel'nosti, vypisu z listu vlastnictva ¢islo 3552 k.. Vazec na
ohodnocovanych nehnutelnostiach ~ sa zévady viaznice na nehnutelnostiach a prava spojené s
nehnutelnostami. ‘

Vo vypise zLV ¢& 3552 k.i. VaZec sazapisané "poznamky"” a "tarchy"s vlastnikom poradové ¢islo 1-
vid, vypis zLV : ' _

Nehnutel'nosti sa na majetkopravne vysporiadanych pozemkoch. V danej lokalite sa nenachadzaju ziadne
ochranné pasma,prirodné rezervacie a historické pamiatky. Negativne vplyvy na dané nehnutelnosti neboli
zistené. _ i

Uzivanie a prevddzka stavby nevyvoldva negativne i¢inky na miestne Zivotné prostredie.

V Liptovskom Trnovci, dfia 22.03.2024 Ing. Babka Bohuslav
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IV. PRILOHY

+ ziadost o poskytnutie si¢innosti a spristupnenie nehnutelnosti pre vyhotovenie znal.posudku vo veci
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre itel dobrovol'nejdrazby zo diia 12.02.2024..
+ Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.3552 k.4. Vazec .

+ Informativna képia z mapy obec VaZec.

+ Geometricky pldn overeny Spdvou katastra Lipt.Mikulas zo dila 29. 5.2006..

+ Rozhodnutie ,dodatoéné povolenie zmeny stavby pred jej dokon¢enim vydané 0U odbor ZP Lipt. Mlkulaé Z0
dfia 13.12.2001.

+ Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu"Rodinny dom" vydané obec VaZec zo diia 19.6.2006.

+ Podorys stavby rod. domu, LNP a ILNP.

+Padorys a rez stavby"Hospodérska budova”.

+ Fotodokumentdcia.

+ Znalecka doloZka.

<
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky dkon som vypracoval/ ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatel ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000-Stavebnictvo,
odvetvie 370100-Pozemné stavby, 370900-Odhad hodnoty nehnutel'nosti pod evidenénym éislom 910055.

Znalecky posudok/znalecky 1ikon je zapisany v denniku pod ¢islom 25 /2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som sjvedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/ znaleckého
tkonu. .

Znalec: Ing. B.Babka



