Meno: Dusan

Priezvisko: Kvaska, Ing.

Adresa znalca: Sol'ankova 13, 080 05 PreSov,
m: 0905 300 298

e mail: kvaskad@yahoo.com, ev.¢.znalca: 911951

Zadavatel”:

JUDr. Natasa Kucerova
spravca, so sidlom kancelarie
Mlynarska 15

040 01 KosSice

Objednavka: 25082024

ZNALECKY POSUDOK

& 62/2024

Vo veci : Stanovenie v§eobecnej hodnoty : Byt ¢.13 na 6.p. v bytovom dome, s.¢.442 na p.¢. 1708, 1709, 1710,
ul. Obchodna ¢.14, KoSice Il a pomernej ¢asti 199/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach byt. domu a
pozemku , nachadzajice sa v k.. Terasa, KoSice I, za icelom vysporiadania v konkurznom konani. Ohodnotenie
spoluvlastnickeho podielu % p. Antona Brindzika, tak ako je to uvedené v objednavke posudku.

Pocet stran: 11, vratane znaleckej dolozky, 6 priloh

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2x a v elektronickej forme na mail objednavatel'a


mailto:kvaskad@yahoo.com

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a pozemkov podl'a vyhlasky ¢.228/2018 Z.z. Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

1.1 Uéel posudku: Podklad k i¢elom vysporiadania v konkurznom konani.

2. Datum vyziadania posudku: 25.08.2024

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 25.08.2024, t.j. ku diiu miestneho Setrenia
4. Datum, vypracovania posudku: 31.8.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Objednavka zaslana e mailom od spravcu konkurznej podstaty

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti a fotodokumentacia dna 25.8.2024

LV ¢. 13569, vytvoreny cez KP, 31.8.2024

KM vytvorena cez KP, 31.8.2024

Z archivu znalca:

Potvrdenie o veku domu vydané spravcom BD fi SPRAVIS, s.r.0.,KE, 5.12.2022

Navrh na vklad do KN zo dia 31.8.2024

Ponuky realitnych kancelarif na predaj bytov v danej lokalite.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska ¢.228/2018 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ktorou sa vykonava zakonc.
382/2004 Z.z.o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

7.DalSie pouZité predpisy:

* Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
* Vyhlaska MS SR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhl. ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

* Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

* Obciansky zakonnik ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

* Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

* Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoc¢tov spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU
SR podla klasifikacie stavieb.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Ohodnotit spoluvlastnicky podiel 1/4 p. Antona Brindzika.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody: Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie z dévodov najdéveryhodnejsich a
dostupnych vychodiskovych podkladov a dokladov. Pre iné metédy neboli poskytnuté doklady, ani dostupné
znalcovi inym spésobom .

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v USI v Ziline.
Jednotny index narastu cien je pouzity podlaSU SR.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

Stavby :
Byt €. 13 v byt.dome s.¢. 442 na p.¢.14,15,16
PozemKky:
. Spoluvlastnick z
Parcela Druh pozemku 2 Spolu 3 Spoluvla.stmcky pogiel bytu/neb)}lltu Vymera 2
vymera [m?2] podiel k pozemku podielu [m2]
1708 zastavana plocha a nadvorie 199,00 1/4 199/10000 0,99

1709 zastavana plocha a nadvorie 197,00 1/4 199/10000 0,98




1710 zastavana plocha a nadvorie 200,00 1/4 199/10000 1,00
Podiel na spolo¢nych castiach a zariad. Domu 199/10000

B. Vlastnici:

19 Brinzik Anton r. Brinzik, Jesenna 7, Kosice, PSC 040 01, SR, Datum narodenia: 13.07.1959

v podiele 1/4 k bytu a 199/10000 k spolo¢nym ¢astiam a spolo¢nym zariadeniam domu a pozemku, tak
ako je to uvedené na vypise z LV, ktoré tvoria prilohu ¢.1 v tomuto posudku.

Pozn. Ostatni spoluvlastnici uvedeni na LV nie st predmetom ohodnotenia, vid'. LV ¢.13569 v prilohe ¢.2
v tomto posudku !

C. Tarchy: Viaceré tarchy vecného bremena a exekuéného konania, vid. LV v prilohe v tomto posudku !
Iné udaje: vid. LV

c. Udaje o obhliadke a zamerani premetu posiidenia:

Obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 25.8.2024. Byt sa nachadza na ulici Obchodna ¢.14 v
KoSsiciach.

d. technicka dokumentiacia, porovnanie siladu PD a stavebnej dokumentacie

Projektova dokumentacia nebola predlozend, znalec zameral byt pri miestnom Setreni.

e. porovnanie stiladu popisnych a geodetickych iidajov KN so zistenym skutocnym stavom

Na LV je zapisany hodnoteny byt a pozemok na ktorom sa byt. dom nachadza a st zakreslené v KM.

f. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby : (Ohodnoteny je spoluvlastnicky podiel 1/4 p. Antona Brindzika).

Byt ¢. 13 v byt.dome s.¢. 442 na p.¢.14,15,16
Podiel na spolo¢nych c¢astiach a zariad. domu 199/10000

Pozemky:
z Spoluvlastnicky z
Parcela Druh pozemku 'ljglf:l[lmz] Spolu‘:)lgisgncky podiel bytu/nebytu o‘grgllfl['zﬂ]
vy P Kk pozemku P

1708 zastavana plocha a nadvorie 199,00 1/4 199/10000 0,99
1709 zastavana plocha a nadvorie 197,00 1/4 199/10000 0,98
1710 zastavana plocha a nadvorie 200,00 1/4 199/10000 1,00
S]?olu 2,97
vymera
g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st viastnicky vysporiadané: - Ziadne nie st
oceriované

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.13 ul. Obchodna 14, KoSice II - Terasa v byt. dome s.¢.442 na
p.¢.1708,1709, 1710

POPIS

Ide o byt v bytovom dome, ktory ma 8 nadzemnych podlazi, a suterén, kde st pivni¢né miestnosti, spolo¢né
zariadenia domu. Dom je montovanej panelovej Zelezobeténovej nosnej konstruk¢nej sustavy. ZaloZzeny na
Zelezobetonovych pildtach , na ktorych sd uloZené Zelezobetédnové zakladové konstrukcie prefabrikované scasti
monolitické dobeténované, pod nosnymi panelmi. Stropy Zelezobeténové, strecha plochd, dvojplastové s
krytinou z asfaltovych pasov. Klampiarske konstrukcie plechové. Vnutorné upravy povrchov spolo¢nych
priestorov su stierky, v byte sd v izbach vapenné stierky. Dvere vstupné do bytového domu plastové s
presklenim. Vykurovanie bytového domu je z centralnej kotolne na plynné palivo. Okna v bytovom dome su
plastové s dvojitym sklom. Elektroinstalacia je 380V a 220V. Dom m4 bleskozvod. Bytovy dom je napojeny na



verejné rozvody IS, vratane kablovej televizie. Rozvody jednotlivych stipaciek st v Sachtach. Odvod dazd'ovej
vody zo strechy je vnutornou kanalizaciou. Rozvody telefénov, kablovej televizie s v liStach z PVC. Na kazdom
podlazi bytového domu je hydrant. Jednotlivé podlazia sti komunikacne prepojené schodiskom a vytahom. Na
bytovom dome boli zrealizované zateplenia obvodovych konstrukcii.

Byt pozostava z troch izieb a prislusenstva k bytu, ktoré tvori, predsien, kipeltia, WC, kuchyna a pivnica,
ktora je umiestnend v suteréne domu. Byt bol Ciastocne zmodernizovany. V byte st osadené plastové okn3,
podlahy v izbach drevené vlysy na ktorych st koberce, v chodbe vlysy a keramicka dlazba, v kuchyni PVC, je tu
linka s drezom , plynovy Sporak s rdrou, digestor, vo WC je misa v kiipel'ni smaltovana varia a umyvadlo, batérie
pakové, obklady a dlazba keramické. bytové jadro betdnové povodné. V predsieni je vstavana skrina. Dvere su
dyhované plné a zasklené.Radiatory ocel'ové, v izbe kde je logia je liatinovy radiator. Elektroinstalacia je s
poistkovymi automatmi-istice.

S bytom suvisi aj podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu.

Spolo¢né cCasti st nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, urc¢ené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu,
strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodista, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé
konstrukcie. Spolocné zariadenia st najma vytahy, pracovne, susiarne, kocikarne, spolocné TV antény,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Na zadklade vysSie uvedenych prvkov vybavenosti konstatujem , Ze bytovy dom a samotny byt je Standardného
vybavenia.

Ohodnoteny je spoluvlastnicky podiel 1/4, p. Antona Brindzika, uvedeny na LV ¢.13569 pod polozkou 19.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Namerana plocha bytu: 0,00
predsien: 2,66*3,45 9,18
WC: 0,83*1,01 0,84
kupelta: 1,51*1,38 2,08
kuchyna: 1,88*3,44+1,00%1,44 7,91
izba: 3,43%4,72 16,19
izba: 4,64*3,43 15,92
izba: 3,45*3,50 12,08
Vymera bytu bez pivnice 64,20
pivnica: 1,21*0,87 1,05
Vypocitana podlahova plocha 65,25
logia: 3,45*1,05 3,62

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=9800 /30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,10

Pocet izieb: 3

Spoluvlastnicky podiel: 1/4
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cenovy podiel RU -y ¢ «rand, ks, OPrava podielu hodn}(l)‘?enej
[%] cpi cpi * Kksi
stavby [%]

Spolo¢né priestory




1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,15 5,75 551
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,26
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,66
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,87
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,79
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,91
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
8 ljpravy vonk. povrchov 3,00 2,00 6,00 5,74
9 ijravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,91
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,48
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,27
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,39
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,91
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,91
18 Vnuatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,91
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
20  Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,91
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,11
Zariadenie bytu
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,83
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,96
24  Dvere 2,00 1,00 2,00 1,91
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,39
26  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,39
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,87
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
29 Vnuatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96
30  Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,91
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,91
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,83
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,83
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,39
Spolu 100,00 104,45 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,45 /100 = 1,0445
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcy *kg *ky *km  [Eur/m?2]
VH = 325,30 Eur/m2 * 3,780 * 1,037 * 1,0445 * 1,10
) VH =1 465,06 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt ¢.13 ul. Obchodna
14, KosSice Il - Terasa v
byt. dome s.¢.442 na
p.¢.1708, 1709, 1710

1964 60 30 90 66,67 33,33



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 465,06 Eur/m2* 65,25m? 95 595,17
Technicka hodnota 33,33% z 95 595,17 Eur 31 861,87

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom v ktorom sa oceniovany byt nachadza je montovanej panelovej nosnej konstrukcie , nachadzajuci sa
na ulici Obchodna ¢.14 na sidlisku na Terasa v KosSiciach. Dom je napojeny na rozvody inzinierskych sieti a je
vykurovany z centralnej kotolne. V blizkosti sa nachadza kompletna infrastruktura IS a ob¢ianskej vybavenosti.
Vo vzdialenosti cca 300 m je fakultna nemocnica, ZS, MS. Pred domom je maly park a parkovisko pre osobné
autd. Zastavka MHD je cca 250 m. Do centra mesta je do 10 min. autom. Okolie nie je zatazené priliSnym hlukom.
b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Byt je na 6.poschodi v bytovom dome. Poschodia st komunikac¢ne prepojené schodiskom a vytahom. Byt je
vyuzivany na rodinné byvanie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

C. Tarchy: Viaceré tarchy vecného bremena a exeku¢ného konania, vid. LV v prilohe v tomto posudku !
Konkurzné konanie.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metéddou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 2,65
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (2,650 + 5,300) 7,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 5,300
I1I. trieda Priemerny koeficient 2,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 1,458
V. trieda I11. trieda - 90 % = (2,650 - 2,385) 0,265
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vyslefok
A\ kppr*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 5,300 10 53,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
casti obf:e, rr}m?o obchodného centra, hlavnych ulic a IL 5,300 30 159,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu IL. 5,300 7 37,10
4 Prevladajuica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
ob]ekFy pre byvaple: obc1ans%<ej beavenostl a sluZieb, IL 5,300 5 26,50
bez zazemia (ihrisk3, parkoviska a pod.)
5 Prislusenstvo bytového domu
Sgigﬁvna, susSiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, 1L 2,650 6 15,90

6 Vybavenost a prislusenstvo bytu



vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne IL 2,650 10 26,50

7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

ps e et SRS N Y
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy 1L 2,650 6 15,90

do 48 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

gil‘;:gc?rféanoelzg:gﬁg miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a 1L 2,650 5 13,25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L. 7,950 9 71,55
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov IL 2,650 7 18,55
12 Doprava v okoli bytového domu

ifilslzi?lca, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 IL 5,300 7 37.10
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

pose Sl oikinle, e ariseni komlend g0 6 s
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 1,458 4 5,83
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 5,300 5 26,50
16 Nazor znalca

problematicky byt IV. 1,458 20 29,16

Spolu 145 610,04
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 610,04/ 145 4,207
VsSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 31 861,87 Eur * 4,207 134 042,89 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok v ZUO

POPIS

Ide o spoluvlastnicke podiely na pozemku pod bytovym domom, tak ako je uvedené na LV. Pozemok je rovinaty s
moznost'ou napojenia na verejné rozvody IS.

Ohodnoteny je spoluvlastnicky podiel 1/4, p. Antona Brindzika, uvedeny na LV ¢.13569 pod polozkou 19.

Spolu Spoluvlastnick Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku 'mgra [m?] P odiel y podiel bytu/nebytu o d?elu [m2]
vy P Kk pozemku P

1708 zastavana plocha a nadvorie 199,00 1/4 199/10000 0,99
1709 zastavana plocha a nadvorie 197,00 1/4 199/10000 0,98
1710 zastavana plocha a nadvorie 200,00 1/4 199/10000 1,00
S]?olu 2,97
vymera



Obec:
Vychodiskova hodnota:

KoSice
VHym; = 26,56 Eur/m?2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov a v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad
koeficient vSeobecnej 100 000 obyvatel'ov, nakupné centra vo vel’kych obytnych ¢astiach 1,75
situacie mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi
moznostami
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
Koeficien tlziDopravnych ;L pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov opravy
Koeficien tk ;unkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekrea¢na 1,20
ver: s . poloha)
vyuZzitia izemia
koeficientkéechnickej 4. ve.l'rr}i dol?r;% vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
. " . verejnych sietf)
infrastruktary pozemku
ks
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,30
faktorov
Kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,75%1,00%1,00 1,20 * 1,50 * 1,30 * 4,0950

Jednotkova vSeobecna hodnota

1,00
VSHy; = VHwm; * kep = 26,56 Eur/m? * 4,0950

108,76 Eur/m?2

pozemku
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela & 1708 132;01%;‘1/212383'76 Eur/m?* 107,68
parcela & 1709 1%;01%3212(1)83'76 Eur/m=* 106,59
parcela & 1710 f?gﬁ%g‘}z’;égg'% Eur/m?* 108,22
Spolu 322,49



[1I. ZAVER

1.ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Byt ¢.13 ul. Obchodna 14, KoSice II -
Terasa v byt. dome s.¢.442 na 0,00 65,25 1
p.¢.1708,1709,1710
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
pozemok v ZUO 1708 0,99
pozemok v ZU0 1709 0,98
pozemok v ZUO 1710 1,00

2.0TAZKY A ODPOVEDE

Ako vhodna metdda stanovenia VSH bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie, pricom do uvahy boli vzaté aj ponuky RK
ponukajtce na predaj podobné byty v tejto lokalite.

VSeobecnou hodnotou majetku vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktord by tento mal dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntutkou; obvykle vratane
dane z pridanej hodnoty,

3.REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [Eur]

Stavby
Byt ¢.13 ul. Obchodna 14, KoSice II - Terasa v byt. dome

s.C.442 nap.c.1708,1709,1710 1/4 33510,72
Pozemky

pozemok v ZUO - parc. & 1708 (0,99 m?) 1/42199/10000 107,68

pozemok v ZUO - parc. ¢ 1709 (0,98 m?) 1/4z199/10000 106,59

pozemok v ZUO - parc. ¢ 1710 (1 m?) 1/4z199/10000 108,22
Spolu pozemky (2,97 m?) 322,49
Vseobecna hodnota celkom 33 833,21
VSeobecna hodnota zaokrihlene 33 800,00

Vseobecna hodnota slovom: Tridsattritisicosemsto Eur

4.MIMORIADNE RIZIKA

C. Tarchy: Viaceré tarchy vecného bremena a exekuéného konania, vid. LV v prilohe v tomto posudku !
Konkurzné konanie.

V Presove, dia 31.08.2024 Ing. Kvaska Dusan
znalec



IV.

o Uk W=

PRILOHY

Objednavka na vypracovanie ZP
Vypis z KN z LV

Képia z katastralnej mapy
Doklad o veku

Navrh na vklad do KN

Podorys bytu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutel'nosti. Eviden¢né ¢islo znalca 911951. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod
Cislom 62/2024. Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Dusan Kvaska
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