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Cislo spisu (objednavky): elektronicka 054/2024 zo dia 28.08.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢.105/2024

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelhosti v €asti Budulov, katastralnom tizemi Budulov, obec
Moldava nad Bodvou, okres KoSice - okolie, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.268:

- rodinny dom stip.€.95 na pozemku parc.¢.248/6

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.€.248/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 588m?

- parc.€.248/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 75m?

- parc.€.248/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 90m?

Ohodnotenie sa uskutodriuje s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 37 (8)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UOVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednévky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutelfnosti v katastralnom tzemi Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
okres Kosice - okolie, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV .268:

- rodinny dom stip.€.95 na pozemku parc.¢.248/6 s prisluSenstvom a pozemkom:

- parc.£.248/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 75m?

- parc.£.248/5 — zastavand plocha a nidvorie s vymerou 588m?

- parc.£.248/7 - zastavana plocha a nidvorie s vymerou 90m?

2. Uel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 26.09.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (didtum podania posudku): 04.10.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednavka ¢.054/2024 zadal DRAZOBNIK, s.r.o. diia 28.08.2024
- Znalecky posudok €.35/2018 vypracoval Ing. Lubomir Vinca pre tGcel uzatvorenia zaloznej zmluvy, sicastou ktorého
boli nasledovné podklady k ohodnoteniu:
- Cestné vyhlasenie vlastni¢ky Ildiké Zboraiovej (narodend r.1991, nehnutelnost ziskala kiipou v roku 2017) o veku
nehnutelnosti (r.1976)
- N&crty realizované znalcom zo zamerania, informacie a fotodokumentéacia nehnutefnosti vo februari 2018

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.268, k.u. Budulov vytvoreny ISKN dfia 13.09.2024

- Képia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti v k.0. Budulov vytvorend ISKN dria 13.09.2024

- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky zo dia 26.09.2024 — nehnutelnost bola spristupnena uZivatefom

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti diia 26.09.2024

- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dfia 26.09.2024

- Informadcie o ponukach nehnutelfnosti v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Poutzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
v3eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelfnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Obdiansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Statistického uradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statistickd klasifikicia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 2.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Du3an Majduich: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012
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Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7

. Definicie dédleZitych pojmov:

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje tUpravu podkladu.

Rodinny dom je budova uréena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktora mad najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Drobnymi stavbami su stavby, ktoré maju doplnkovi funkciu pre hlavnu stavbu (napr. pre stavbu na byvanie, pre
stavbu obc¢ianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na individudlnu rekreaciu) a ktoré
nem6iu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie (prizemné stavby, pokial ich zastavana plocha nepresahuje 25m?
a vyska 5,0m, napr. kéIne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia pre nddoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, uschovne bicyklov a detskych kocikov, €akarne a stavby Sportovych zariadeni).
Zastavana plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzena vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlazia alebo ich Casti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izola¢né primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem ploch, nad ktorymi
je svetld vySka mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su sticasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabraté vykurovacimi
telesami, instalaCnymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostato¢ne
ucinné nepriame vetranie avykurovanie, dostatoénu tepelnu azvukovl izolaciu obklopujucich konstrukcii,
najmensia svetla vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutefosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu chodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na trovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné pozZiadavky zaddvatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
PouZivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podlia poslednych
znamych Statistickych Gidajov vydanych SU SR platnych pre 2.Q.2024

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

Metéda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenjmu. Princip metédy je zaloZzeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
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buducich odZerpatefnych zdrojov poas Easovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou buddcich
oderpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

* Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

* Metdda porovndvania. Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliénosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

® Vynosovd metéda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poéas €asovo neobmedzeného obdobia

¢ Metdda polohovej diferencidcie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciscie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou €.3 vyhlagky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhladky MS SR €.626/2007, £.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Pouzitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
tGrovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychédza z odbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciécie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
Informacie zodpovedajlce tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portélov s realitami.
V okrese Ko3ice-okolie boli v ¢ase ohodnotenia ponikané nehnutefnosti:
V Moldave nad Bodvou, ¢asti Budulov a okolitych obciach bolo zistenych niekolko pontk rodinnych domov, vi&ina
z nich je uz dlhie v ponuke (viac ako rok):
V Budulove - 5i rodinny dom zo 60-tych rokov, ¢iasto&ne zrekonstruovany ( nova valbova strecha, elektroinstalacia)
studria, Zumpa, moZnost napojenia na vietky inZinierske siete na pozemku 785m? za 130 000 Eur
Na Horskej ulici — poschodovy podpivni¢eny 5i dom sgardzou, plochou strechou, zroku 1974, zrekonitruované
prizemie, plastové oknd, nezatepleny, vykurovanie plynovym kotlom, vietky IS, UP 309m?, altanok, hospodarska budova
na pozemku 928m? za 223 000 Eur
Na Hlavnej ulici - vidiecky dom zrekonstruovany a prerobeny na obchodnu prevadzku, jednopodlazny s klenbovou
pivnicou, Tondach strecha, vykurovanie gamatkami, ZP 125m? na pozemku 708m?, vstup aj z OkruZnej ulice cez zahradu
za 150 000 Eur ~ dlhSie v ponuke
Na Lesnej ulici — velky viacgeneracny poschodovy RD s plochou plechovou strechou a garazou, iastogne podpivniceny,
vykurovanie plynovym kotlom, ¢iastoéne rekonstruovany (plastové oknd, kuchyria), UP 250m? na pozemku 498m?, za
159 000 Eur
Na Zizkovej ulici — podpivni¢eny poschodovy dom s plochou strechou v pévodnom stave, UP160m?, dvojgara? na
pozemku 692m?, vedra zburanej socidlnej bytovky za 140 000 Eur — dihie v ponuke
Na Zéhradnej ulici — moderna poschodova 5i nizkoenergeticka novostavba, ¢ast dvojdomu, dve kupelne, UP 120m?,
pozemok 150m2, parkovacie miesto za 169 990 Eur
V Drienovci:
— kompletne zvniitra zrekonstruovany 3i RD z roku 1955, ZP 132m?, valbové strecha s AZC krytinou, vykurovanie
plynovym kotlom, nezatepleny, hospodarska ¢ast, velky pristreSok medzi domom a hosp. ¢astou na pozemku 821m? za
147 000 Eur
- Ciastoéne podpivniteny zariadeny 3i RD ZP 138m?, UP 104m?, vykurovanie na plyn alebo tuhé palivo, vietky siete,
gardz, letnd kuchyria na pozemku 551m? za 59 900 Eur
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Ponukané rodinné domy su rézneho vybavenia, s réznym prislufenstvom a rdznou vefkostou pozemku. Realizované
ceny uskutoénenych obchodov v lokalite som nemal k dispozicii, a preto porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vyligend z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutefnost nie je schopné
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Wis z listu vlastnictva 268 |, vypis z katastra nehnutelnosti zo dfia 13.09.2024
Okres : 806 Kosice - okolie

Obec : 521698 Moldava nad Bodvou

Kat.u.: 807281 Budulov

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ”C” evidované na katastralnej mape
parc.£.248/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 588m?
parc.£.248/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 75m?
parc.£.248/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 90m?
1- pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY

Rodinny dom siip.€.95 na parc.£.248/6

B. Viastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
1 Zboraiova lidiké r. Zboraiova, Budulov 91, Moldava nad Bodvou, PSC 045 01, SR,

Datum narodenia: 15.04.1991 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: V-752/17 zo dfia 3.7.2017 - kiipna zmluva - ¢.z. 69/2017
Poznamky - P 130/2024 zo dfia 03.07.2024 - poznamendva sa zafatie vykonu zéloZzného prava (V 1608/19) zaloznym
veritefom Slovenska sporitelfia, a.s., ICO: 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na nehnutelfnosti v ¢asti A-LV v
podiele 1/1 - ¢.z. 51/24

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢&islo 1 - Pod V 1608/19 zo dfia 17.12.2019 zriaduje sa zaloZné pravo na nehnutefnosti v €asti A-LV v
podiele 1/1, ktoré zabezpecuje pohladavku Slovenskej sporitelni, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, I¢o:
00151653, zmluva ¢. 5164024669 - ¢.z. 181/19

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim a zameranim vykonana dia 26.09.2024, za Uc¢asti zastupcu vlastnicky
a uzivatela nehnutefnosti pana Stefana Kanizaiho a znalca Ing. Martina Hromjaka. Fotodokumentdcia sticasného stavu
vyhotovena znalcom dna 26.09.2024.

d) Technickd dokumentacia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentacie astavebnej dokumentécie so
zistenym skutonym stavom :

Projektova dokumentécia pévodna ani na vykonand rekonstrukciu nebola k dispozicii, ani Ziadne relevantné doklady
k nehnutefnosti. Ako doklad k veku domu bolo k dispozicii v starsom posudku len ¢estné vyhlasenie vlastnicky domu
(narodenej v roku 1991, nehnutelnost ziskala kdpou vroku 2017). Dom je zroku 1976 a bol zrekonstruovany do
sttasného stavu v roku 2017, vratane realizovania novej sedlovej strechy so zvy$enim sklonu strechy nadmurovkou
v hrebeni. V dolozenom posudku je ohodnoteny aj Sestuholnikovy altanok z roku 2017.

Oproti zdokumentovaného stavu z roku 2018 pribudla v juhozdpadnom rohu pozemku parc.¢.248/7 stavba garaze pre
jedno vozidlo so sedlovou strechou, prediZzenou zniZzenim sklonu na obe strany, &m vytvara pri garaZi pristreSky sa
skladovanie a vonkajsie posedenie. Ani k tejto stavbe neboli dostupné ziadne povofovacie doklady ani projekt, iba Ustna
informacia, ze stavba je z roku 2020.

Rovnako bol zrealizovany novy prefabrikovany plot pri garaZi a na zdpadnej hranici ufivaného pozemku a pletivovy od
ulice na JV hranici.

K domu patri aj boény plot na SV hranici, ktory je v§ak uZ doZity a zatial neobnoveny.



e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie
suladu popisnych a geodetickych udajov katastra so
zistenym skutocnym stavom:

Preskimanim stavu na portali zbgis.skgeodesy.sk bol
zisteny zvaceny posun v umiestneni domu i dalsich stavieb,
ktory je vSak charakteristicky pre tuto lokalitu.

Tvar domu zakresleny v KN nezohladriuje zastreSené vstupy
do domu po vonkajsom schodisti.

Novsie stavby - drobna stavba altanku na parc.¢.248/5
z roku 2017, ani novsia garaz s pristreSkami na parc.¢.248/7
zroku 2020 nie su evidované v katastri popisne ani
geodeticky.

Geometricky plan na skutocny stav nebol k dispozicii, podfa
uzivatefa nehnutelnosti bol vyhotoveny a je na odsuhlaseni
na katastralnom urade.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby a prisluSenstvo:

- rodinny dom sup.€.95 na parc.¢.248/6, k.u.Budulov, Moldava nad Bodvou z roku 1976, rekonstrukcia v roku 2017
- gardz s pristreSkami na parc.¢.248/7 z roku 2020

- predny pletivovy plot z roku 1996

- beténovy prefabrikovany plot z roku 2019

- studfia na parc.¢.248/5 z roku 1976

- vodovodna pripojka zo studne z roku 1995

- kanalizaénd pripojka z roku 2017

- elektrickd pripojka do domu z roku 2017

- elektrickd pripojka do garaze z roku 2020

- chodnik na parc.¢.248/5 z roku 1976

- spevnené plochy beténové z roku 2020

- vonkajsie schody beténové z roku 2017

- pristresky pri garazi na parc.€.248/7 z roku 2020

- pristresky vstupov do domu na parc.¢.248/5 z roku 2017

- altanok na parc.¢.248/5 z roku 2017

Pozemky:

- parc.¢.248/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 416 m?
- parc.¢.248/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 588m?
- parc.€.248/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 90m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
- doZity plot na SV hranici pozemku, zblrand Zumpa a pristre$ok pre psa v SZ rohu uZivaného pozemku

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stip.€.95 na parc.€.248/6, Budulov, Moldava nad Bodvou

Predmetom ohodnotenia je iastocne podpivni¢eny poschodovy murovany rodinny dom, zastre$eny noviou sedlovou
strechou, osadeny na rovinaty terén. Nachadza sa na rohovom pozemku nedaleko kostola v samostatnej ¢asti Budulov
nachddzajlicej sa juzne od hlavnej ¢asti Moldavy nad Bodvou. Dom bol postaveny ako samostatne stojaci blizko
vychodnej hranice pozemku a uZiva sa podia dostupnej informécie od roku 1976.

V ramci rekonstrukcie v roku 2017 bola realizovand nova sedlova strecha so $kridiovou krytinou s malym
zvySenim sklonu nadmurovanim v hrebeni, vymenené otvorové vyplne za plastové, realizovana rekonstrukcia
a modernizécia interiéru vratane Upravy dispozicie so zdsahom aj do nosnych stien — vykonana modernizacia kuchyne,
kipelne, podlah, vykurovania salavymi elektrickymi panelmi, vymena elektrického zasobnika na ohrev vody, oprava
vnitornych omietok, instaldcia kamerového systému, krbovych kachiel, nova kanalizaéna a elektrickd pripojka. Dom
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v ¢ase obhliadky nemal realizované zateplenie a osadené parapety na okndach. KedZe nebol k dispozicii projekt na
obnovu, bodujem len zrealizované kon3trukcie.

V dome je vsuéasnosti vytvorené byvanie pre jednu rodinu s tromi obytnymi miestnostami, technickym
a hygienickym zdzemim. Do domu su dva vstupy — hlavny vstup je na ulic(nom juhovychodnom prieceli vonkaj$imi
schodmi chranenymi pristreSkom, druhy je na protifahlom prieceli (SZ) od zahrady.
Suterén pod vychodnou ¢astou domu je ciastocne zapusteny do terénu a nachadzaji sa tu sklady, domaca vodaren
a vnutorné schodiste spristupnujtce horné podlazie.
Na zvy$enom prizemi sa nachadza vstupnd hala so schodistom, zadny vstup od zdhrady, WC s umyvadiom, dennd ¢ast
tvorend obyvacou izbou, kuchyriou a komorou. V obyvacej izbe su osadené krbové kachle.
V kuchyni sa nachadza rohové linka s rohovym drezom osadenym v rohovej skrinke, digestor, indukéna varna doska.,
umyvacka riadu. Medzi skrinkami je pri linke je obkladovy mdf panel. V samostatnom ramene s vysokymi skrinkami je
zabudovana chladnic¢ka s mraznickou a rury na pecenie a mikrovinna zn.Beko.
WC v samostatnej miestnosti vedfa hlavného vstupu do domu je kombi, je tu aj skrinka s umyvadlom a pakovou
batériou, priprava pre pracku, nad ktorou je osadeny elektricky zadsobnikovy ohrievac na tepld vodu.
Na podlahe velkoplo$na leStend keramicka dlazba, schodiste ma povrch z cementového poteru.
Na poschodi su dve izby, Satnik a kipelfia s WC. Izba orientovana do ulice ma vychod na malu lodZiu nad vstupom.
V Satniku je instalovany rack.
V kupelni je tvarované umyvadlo v kiipelfiovom nabytku, rohova vana s prednym panelom, sprcha s podomietkovou
batériou, WC kombi, vykurovaci rebrik na zasuvku. Na podlahe v chodbe a kipelni keramickda dlazba, vizbach
laminatové parkety.
Dom je murovany zo starsich sivych pérobeténovych kvadrov hr.300 mm, nezaomietané zamurovky okien z presnych
bielych pérobeténovych tvarnic, vsuteréne pod terénom monoliticky betdn. Stropy Zelezobetdnové dosky. Okna
plastové, dvere prevaZuju féliované so zasklenou vyplnou do oblozkovych zarubni. Vykurovanie prizemia a poschodia
domu je elektrické sdlavymi panelmi umiestnenymi na strope. Na niektorych paneloch v obyvacej izbe sa odlupuje
povrchova Gprava. Dom je napojeny na verejné rozvody elektriny, vodovod zo studne a kanalizaciu novSou pripojkou.
Dom je uZivany od roku 1976, je v zachovalom stave po vykonanej rekonstrukcii, ma vymenenu strechu a otvorové
vyplne, fasdda zatial bez zateplenia. Zakladna Zivotnost je stanovena na 100 rokov, opotrebenie je vzhfadom na
vykonané Upravy stanovené analytickou metddou.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podiazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie — murované z tehal

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko - cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vipenné a vépenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vattorné omietky - vapenné $tukové

- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy

- Vybavenie ktipelni - vodovodné batérie - ostatné poter

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia len studenej vody

- Vnutorné rozvody elektroin$talécie - elektroinitaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzac -
s automatickym istenim

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (sivé popoléekové kvadre typu Unipol) v skladobnej hribke
do 30 cm, zamurovky biele presné pérobeténové tvarnice; deliace konstrukcie — murované z tehal a pérobeténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko - cementovy poter

- Strecha - krovy - viznicové sedlové; krytiny strechy na krove - palené kridlové fazké korytkové (Tondach, Moravska
gkridla a pod.); klampiarske konstrukcie strechy - z lakoplastovaného plechu len zfaby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - striekany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné Zaluzie -
plastové

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - keramické dlazby; dlaZby a podlahy ost. miestnosti
- keramické dlazby



- Vybavenie kuchy#i — indukénd varna doska a zabudované riry na pecenie a mikrovinna; - umyvacka riadu
(zabudovana); - chiadni¢ka alebo mrazni¢ka (zabudovana); - odsavac par; - drezové umyvadlo rohové plastové s
odkvapkdavaCom; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kipefni - vodovodné batérie - pdkové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - elektrické sélavé panely s initaldciou na strope; - lokalne - na tuhé paliva
krbové kachle

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zésobnikovy ohrievaé elektricky

- Vnutorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vndtorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinitalcia { bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky rozvadzaé -
s automatickym istenim

- Kon3trukcie naviac - Kamerovy systém;

2. Nadzemné podlazie

- 2vislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (sivé popolcekové kvadre typu Unipol) v skladobnej hribke
do 30 cm, zdmurovky biele presné pérobeténové tvarnice; deliace kongtrukcie — murované z tehal a pérobeténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - striekany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej ¢asti kipefne min.nad 1,35 m vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné zaltzie —
plastové vnutorné

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy) - velkoplodné parkety (lamindtové); diazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kiipelni - varia plastova rohova; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pdkové nerezové
so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadia

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokdIne - elektrické salavé panely s inétalaciou na strope

- Vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizicie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1976 9,03*%3,8 34,31 120/34,31=3,498
1. NP 1976 8,26%9,03 74,59 120/74,59=1,609
2. NP 1976 8,26*9,03 74,59 120/74,59=1,609 i
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatef je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v pougitom
katalégu.

Bod W PoloZka ‘ 1.PP | 1.NP | 2.NP
1 'Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izol4ciou 750 - -
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolciou - 520 -
3 Podmurovka J
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3.5.c podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kamena, beténu,
tvarnic

200

Murivo

4.2.e murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke do 30
cm

520

520

4.3 z monolitického betonu

1250

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

160

160

160

\Vnuatorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové pistou hladené

400

400

400

Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

1040

1040

1040

Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové

575

10

Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska 3kridla a
pod.)

800

12

Klampiarske kons$trukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy

55

14

Fasadne omietky

14.1.b vdpenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3

220

220

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3

60

16

ISchody bez ohladu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter

180

180

17

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované

190

190

17.3 hladké pIné alebo zasklené

135

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

530

19

Okenné zaltizie

19.2 plastové

75

75

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové)

355

22.7 keramické dlazby

180

23

DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

150

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba

50

25

Elektroinitalicia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

280

25.2 svetelna

155

27

Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa poloZka

80

80




30

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

35

35

30.2.b z plastového potrubia len studenej vody

20

Spolu

4855

6190

3910

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks)

20

10

34

Zdroj teplej vody

34.1 zésobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym
vykurovanim (1 ks)

65

35

Zdroj vykurovania

35.2.a lokalne - elektrické konvektory (18 ks)

350

280

35.2.e lokdlne - na tuhé paliva obyc¢ajné (1 ks)

20

36

Vybavenie kuchyne alebo pra¢ovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks)

200

36.5 umyvacka riadu {zabudovana) (1 ks)

150

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks)

125

36.7 odsdvac par (1 ks)

30

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym ko3om a pod. (1 ks)

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzdveru sifénu alebo

90

bm)

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (4.4

242

37

\Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks)

115

37.5 umyvadlo (1 ks)

10

37.9 samostatna sprcha (1 ks)

75

38

Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks)

70

38.3 pakové nerezové (3 ks)

40

20

38.4 ostatné (4 ks)

45

39

Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks)

35

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks)

25

40

\Vnitorné obklady

40.2 prevainej Casti kipefne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks)

80

40.4 vane (1 ks)

15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks)

30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)

15

145

Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (2 ks)

240

240

Konstrukcie naviac
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Kamerovy systém (1 ks) - 126 -

Spolu 255 | 1823 | 700

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadruijtici vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4855 + 255 * 3,498)/30,1260 190,77
1. NP (6190 + 1823 * 1,609)/30,1260 302,83
2. NP (3910 + 700 * 1,609)/30,1260 167,17

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov ps:;:;‘gﬂ Opotrebenie [%)| cpi*0i/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,78 48,00 2,77
2 Zvislé konstrukcie 14,75 48,00 7,08
3 Stropy 17,09 48,00 8,20
4 ZastreSenie bez krytiny 3,84 48,00 1,84
5 Krytina strechy 5,34 7,00 0,37
6 Klampiarske konstrukcie 0,37 7,00 0,03
7 Upravy vnitornych povrchov 6,57 25,00 1,64
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,12 48,00 1,50
9 Vnutorné keramické obklady 0,93 7,00 0,07
10  Schody 1,76 25,00 0,44
11 Dvere 2,95 7,00 0,21
12 Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 8,71 7,00 0,61
14 Povrchy podlah 5,73 7,00 0,40
15 Vykurovanie 4,34 7,00 0,30
16 Elektroinstalacia 6,11 7,00 0,43
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,74 7,00 0,12
19 Vnutorna kanalizacia 0,20 7,00 0,01
20 \Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 [Ohrev teplej vody 0,43 7,00 0,03
22 |Vybavenie kuchyn 5,59 7,00 0,39
23 Hygienické zariadenia a WC 1,74 7,00 0,12
24 |Vytahy 0,00 0,00 0,00

-11-




25 Ostatné 2,91 7,00 0,20
Opotrebenie 26,76%
Technicky stav 73,24%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 190,77 €/m?*34,31 m?*3,780*0,95 23 504,24
Technickd hodnota 73,24% z 23 504,24 17 214,51
1. NP z roku 1976 o -
Vychodiskova hodnota 302,83 €/m?*74,59 m?*3,780*0,95 81113,83
Technicka hodnota 73,24% 2z 81 113,83 59 407,77
2. NP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 167,17 €/m?*74,59 m?*3,780*0,95 44 776,93
Technicka hodnota 73,24% z 44 776,93 32 794:5
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
Podlazie Vychodiskova hodnota [€]= Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 23 504,24 17 214,51

1. nadzemné podlazie 81 113,83‘ 59 407,77

2. nadzemné podlazie 44 776,93 32 794,62

Spolu 149 395,00 109 416,90

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz

V juhozapadnom rohu uzivaného pozemku bola postavena garaz pre jedno motorové vozidlo. Spodna €ast je murovana
z pérobetdnou do hr.250mm, zastierkovand, garazové vrata st lamelové lakoplastované s motorickym ovlddanim. Stity
su zadoskované OSB doskami, aj podhlad v garaZi je OSB, sedlova strecha, krytina je z profilovaného lakoplastovaného
plechu, aj oplechovania z lakoplastovaného plechu. Strecha je pri oboch odkvapoch pred(Zena a zalomend s miernejsim
sklonom a podopretim drevenymi stipmi, &im vznikli pristresky popri garazi. Tieto pristre$ky st ohodnotené samostatne.
Podlaha beténova, okno a dvere plastové, vrata sekéné lamelové. UZiva sa od roku 2020. Predpokladana Zivotnost podla
vyhotovenia a technického stavu je 80 rokov.

Technické riesenie:
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pésy
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu (Porfix, Ytong, hr.250mm) hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové s OSB podhlfadom
- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - profilovany lakoplastovany plech; klampiarske konstrukcie - z
lakoplastovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - plastové; okna - plastové s izolaénym dvojsklom

- Podlahy - hrubé beténové

- Vnutorné rozvody elektrointalacie - elektroinstalacia - len svetelnad - poistkové automaty
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie |Zaé&iatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2020 4,1*6,1 25,01 18/25,01=0,720
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30 cm 1255
Stropy
4.2 traméekové s podhladom 360
5 Krov
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovand 760
Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, Skdrované murivo 240
10 \Vnutorna uprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.3 plastové 480
13 Okna
13.3 plastové s izolatnym dvojsklom 170
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu 4995

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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22 E'Vréta
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010
Spolu 2260

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4995 + 2260 * 0,720)/30,1260 219,82
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 2020 4 76 80 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 219,82 €/m?*25,01 m?*3,780*0,95 19 742,23
Technicka hodnota 95,00% z 19 742,23 18 755,12

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Pletivovy plot

Uli¢né oplotenie od slepej ulice, z ktorej je hlavny vstup na pozemok, je realizované na pasovom beténovom zaklade,
do ktorého su kotvené ocefové pozinkované stipiky, vypli je strojové pletivo. V plote je star$ia branka z kovovych
profilov v hornej ¢asti a plechu v spodne;j Casti a do pristresku fahka pletivova jednokridlova brana. Plot sa uZiva podla
informacie od roku 1996. Predpokladana Zivotnost podfa technického stavu, konstrukéného a materidlového
vyhotovenia 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Pocet M Body / MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stfpikov ocefovych, beténovych alebo drevenych 11,25m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocefovej tyCoviny v rame 16,88m? 435 14,44 €/m
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4, Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vyplitou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks|
5. Plotové vratka: '

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks|
Di#ka plotu: 4,25+7 =11,25m
Pohladova plocha vypine: 11,25%1,5 = 16,88 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pletivovy plot 1996 28 12 40 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota * 129,12 €/ks) * 3,780 * 0,95

(11,25m * 5,64 €/m + 16,88m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks + 1ks

2461,40

Technicka hodnota

30,00 % z2461,40€

738,42

2.3.2 Bet6novy plot

Novy boény plot na zdpadnej hranici apri garaZi je realizovany z prefabrikovanych beténovych plotovych dosdk
zastvanych do beténovych H stipikov, osadend krycia okapové platiia. Plot bol postaveny okolo roku 2019. Z boénej
ulice je osadend stargia dvojkridlova brana z kovovych tyCovwych profilov a plechu. Predpokladand Zivotnost podfa
technického stavu, konstrukéného a materidlového vyhotovenia 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stfpikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 29,60m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
z bgtonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 60,68m’ 545 18,09 €/m
stpikov
4, Plotové vrata:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
Dizka plotu: 21,2+8,4=29,60 m

Pohladova plocha vypine:
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Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

kecu = 3,780
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] O [%] l TS [%] |
Betdnovy plot 2019 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
. . , (29,60m * 5,64 €/m + 60,68m? * 18,09 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks)
Vychodiskova hodnota *3 780 * 0,05 5427,60
Technicka hodnota 90,00% 25 427,60 € 4 884,84

2.3.3 Studnia

Kopana studria z beténovych skruZi je situovana na parc.&.248/5 za garaZou, uzivala sa ako hlavny zdroj vody od roku
1976. Pri rekonstrukcii v roku 2017 prehlbend z8m vrtom 12m avsuteréne domu bolo umiestnené Cerpadlo.
Predpokladana Zivotnost 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Tyfp:

Hibka:

Priemer:

Pocket elektrickych éerpadiel:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv:

Rozpoctovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV

kopana

12m

900 mm

1

keu = 3,780

km = 0,95

do 5 m hlbky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
fs_tudﬁa 1976 48 52 100 48,00 52,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m + 204,47 €/m * 2m + 398,00

€/ks * 1ks) * 3,780 * 0,95

7 039,94

Technicka hodnota

52,00 %27 039,94 €

3 660,77
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2.3.4 Vodovodna pripojka zo studne

Vodovodni pripojka zo studne do domu z roku 1995 z plastového potrubia. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vodovodnad pripojka zo
studne

1995 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 41,49 €/bm * 3,780 * 0,95 2 234,86
Technicka hodnota 42,00 %z 2 234,86 € 938,64

2.3.5 Kanalizac¢na pripojka

Novdia kanalizaéna pripojka zaustena do verejnej kanalizicie cez plastovii reviznu 3achtu pred oplotenim bola
zrealizovana z plastovych rir v roku 2017. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

O [%]

TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 2017 7 43 50

14,00

86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 6 bm * 28,38 €/bm * 3,780 * 0,95 611,48
Technicka hodnota 86,00 %z611,48 € 525,87

2.3.6 Pripojka NN do domu

Novsia zemna pripojka elektriny do domu od elektromerového rozvadzaca v oploteni vedta branky bola zrealizovand v

roku 2017. Predpokladana zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujdaci vyvoj cien: kcu =3,780
Koeficient vyjadrujdci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Pripojka NN do domu 2017 7 43 50

14,00

86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 3,780 * 0,95 375,55
'Technicka hodnota 86,00 % z 375,55 € 322,97
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2.3.7 Pripojka NN do garaze

Zemnd pripojka elektriny od elektromerového rozviddzata v oplotenido garaze bola zrealizovana v roku 2020.

Predpokladand Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCETOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody {JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.u) kdblova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpo¢tovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10,5 bm

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcu =3,780

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Pripojka NN do garaie 2020 4 46 50

8,00

92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 3,780 * 0,95 588,21
Technickd hodnota 92,00 % z 588,21 € 541,15
2.3.8 Chodnik

Chodnik od ulice do domu bol realizovany z prostého beténu v roku 1976. Predpokladana Zivotnost podfa technického

stavu je stanovena na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 4,5m?ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Chodnik 1976 48 12 60 80,00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 4,5 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 176,95
Technicka hodnota 20,00 %2 176,95 € 35,39

2.3.9 Spevnené plochy

Noviie spevnené beténové plochy boli zrealizované pozdi? dihsich stran gardze atvoria podlahu v pristre$koch pri

garazi. Su z roku 2020 a zakladnu Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Poloika: 8.2.b) Do hrtibky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
6,1%(2,88+1,2) = 24,89 m? ZP

kecu = 3,780
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V {rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy 2020 4 46 50 8,00 92,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 24,89 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 978,71
Technickad hodnota 92,00 %2 978,71 € 900,41
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2.3.10 Vonkajsie sc

hody

Beténové schody na dosku k hlavnému a zadnému vstupu do domu boli obnovené vroku 2017 asiu chranené
pristreskami ohodnotenymi samostatne. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria:

Bod:

10.7. Na Zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna
1,2*5*2 =12 bm stupna

keu = 3,780

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)
Vonkaijsie schody 2017 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 12 bm stupfia * 18,09 €/bm stupna * 3,780 * 0,95 779,53
'Technicka hodnota 86,00 % z 779,53 € 670,40

2.3.11 Pristresky vstupov

PristreSky chrdnia predny a zadny vstup do domu po vonkajSom schodisti. Su drevenej stfpikovej konstrukcie, krytina
ako na alténku. Zrealizované v roku 2017. Predpokladana Zivotnost 40 rokov. Bodujem ako pergolu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev.

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadruijiici uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

stipikové konétr. do bet. pitiek s drev. rost. vyplfiou stropu

1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
2,25%1,4*2 = 6,3 m? ZP

keu = 3,780

km = 0,95
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Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

|

Pristresky vstupov 2017 7 33 40

17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 6,3 m?2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 1404,23
Technicka hodnota 82,50%z21404,23 € 1158,49

2.3.12 Pristresok pri garaii

PristreSky pri garazi z roku 2020 maju drevent konstrukciu, strechu pultovd s krytinou z profilovaného plechu naviazanu
na strechu garaZe, neosadené zvody, iba zlaby, ktoré zbieraju vodu aj z gardze. Podlaha betdénova, ohodnotend

v spevnenych plochach. Zakladna Zivotnost 40 rokov. Bodujem ako pergolu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Pergola
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikové konstr. do bet. patiek s drev. rost. vyplfiou stropu
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,1*(2,88+1,2) = 24,89 m? ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

ol | TSl

PristreSok pri garazi 2020 : 4 36 40

10,00 | 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 24,89 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 5547,82
Technickd hodnota 90,00 % z5547,82 € 4 993,04

2.3.13 Altanok na parc.€.248/5

Postaveny bol na pozemku parc.¢.248/5 za domom. M& osemuholnikovy podorys, murované piliere obloZené
keramickym obkladom, dreveny krov so 3kridlovou krytinou, na betdnovej podlahe keramicka dlazba. Postaveny v roku

2017, podfa vyhotovenia a technického stavu stanovujem Zivotnost na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podiaha a strecha

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

Potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3120/30,1260 = 103,57 £/m2 ZP
20,71 m?ZpP

keu = 3,780

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Altanok 7 1 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,71 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 7 702,46
Technicka hodnota 86,00% 27 702,46 € 6 624,12

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskovad hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD stip.€. 95 na parc.¢. 248/6 v k.u.Budulov 149 395,00 109 416,90
Garaz na parc.c. 248/7 19 742,23 18 755,12
Pletivovy plot 2461,40 738,42
Beténovy plot 5427,60 4 884,84
_Studr"\a na parc.¢. 248/5 7 039,94 3 660,77,
Vodovodna pripojka zo studne 2 234,86 938,64
Kanaliza¢na pripojka 611,48 525,87,
Pripojka NN do domu 375,55 322,97
__P_“'pojka NN do garaze 588,21 541,15
Chodnik na parc.&. 248/5 176,95 35,39
Spevnené plochy 978,71 900,41
Vonkajsie schody 779,53 670,40
Pristresky vstupov na parc.&. 248/5 1404,23 1158,49
Pristre3ok pri garazi na parc.£. 248/7 5547,82 4 993,04
Altanok na parc.¢. 248/5 7 702,46 6 624,12
Celkom:; 204 465,97 154 166,53
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutefnosti:

Predmetna nehnutefnost sa nachddza v samostatnej asti Budulov juzne od hlavnej ¢asti Moldavy nad Bodvou. Lokalita
je zastavana rodinnymi domami v slepej ulici, severne smerom na Moldavu nad Bodvou. Dom je poschodovy, osadeny
na rovinatom pozemku s malym spadom k pristupovej komunikacii. Moldava nad Bodvou ma cca 10 270 obyvatelov a
je tu obecny urad, siet obchodov i sluzieb, nemocnica s poliklinikou, materské, zakladné i stredné skoly s vyuCovacim
jazykom slovenskym i madarskym, ihrisko, posta, smerom na Budulov priemyselna zéna. Doprava do mesta je mozna
autobusom a Zeleznicou. Pristup je po spevnenej komunikacii na parc..387/1 a dalSich evidovanych na LV 244 vo
vlastnictve mesta Moldava nad Bodvou.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V ¢ase ohodnotenia bol rodinny dom z roku 1976 v zachovalom stave po nedokoncenej rekonstrukcii z roku 2017, ked'
bol zmodernizovany interiér vratane Upravy dispozicie, vymenené otvorové vyplne, zrealizovana nova strecha a krov.
Dom zatial nie je zatepleny. Dom je realizovany ako samostatne stojaci s tromi obytnymi miestnostami, s priemernym
dispozi¢nym rieSenim. Je predpoklad vyuZitia na byvanie jednou rodinou. Ohodnocovany dom je napojeny na vodovod
zo studne, kanalizaciu a elektrinu, v lokalite je moznost napojenia aj na vodovod a plyn. Orientovany je do ulice hlavhym
vstupom na juhovychod — dve izby, tieZ na severozapad do zahrady —izba, kuchyfia. Na pozemku su dalSie stavby — garaz
s pristreSkami, altanok.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zdlozného prava v prospech banky. Stav evidovany v KN nezodpoveda plne skutoénému stavu,
garai s pristreSkami nie s evidované v KN popisne ani geodeticky. Ani altanok a zastreSené vstupy do domu po
vonkajSom schodisti nie su geodeticky evidované vKN. Vlokalite st viditelné posuny oproti stavu podfa KN
a skutocnému stavu, geometricky plan na skutoény stav nebol k dispozicii.

Dom bol zrekon$truovany (okrem zateplenia) a dispozi¢ne upraveny vratane zasahu do nosnych konstrukcii, projekt ani
povolovacie doklady neboli k dispozicii. Rovnako ku stavbe garaZe so zastavanou plochou 25m? a pristre$kov pri garaZi
neboli dostupné Ziadne doklady.

S vyuzivanim nehnutelnosti na byvanie nie st spojené dal3ie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY

Predmetna nehnutelnost sa nachadza vo lokalite rodinnych domov v samostatnej ¢asti Budulov juzne od Moldavy nad
Bodvou, kde ku diu ohodnotenia je vsucasnosti dopyt po takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v
rovnovahe. V okoli sa nachadzaju prevazne rodinné domy so Standardnym vybavenim. PrisluSenstvo hlavnej stavby je
s vplyvom cenu nehnutefnosti do 20%. Rodinny dom je samostatne stojaci s priemernym dispozictnym rieSenim.
Nehnutelnost nevyZaduje opravu, je uzivania schopnd, zvnitra zrekon$truovana s vymenenymi otvorovymi vypliiami,
nezateplena. Nezamestnanost v okrese do 10%. Hustota obyvatelstva je priemernad. Pozemok uZivany s domom je
rovinaty bez moznosti dalSieho vyznamného rozsirenia stavby. Nepredpokladam zmeny v zastavbe z hladiska Gizemného
rozvoja. V dochddznej vzdialenosti je moznd preprava autobusovd a Zelezni¢na. Objekt je napojeny na elektrickd
energiu, kanalizaciu, vodovod je zo studne. Z hladiska znecistenia Zivotného prostredia je tu bezny hluk a prasnost od
dopravy. Z hladiska oblianskej vybavenosti je v Moldave nad Bodvou mestsky Urad, poSta, materské, zakladné i stredné
$kolstvo, nemocnica s poliklinikou, ndkupné centrum, prevadzky firiem, pobocky bank. Nehnutelnost je bez vynosu
a hodnotim ju ako priemernu.

Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda 1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1I. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,000
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lli. triedy 0,275
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
vypocet koeficientu polohovej diferenciécie:
o . N . . Vah Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keoi aha ys ef °
Vi kepi*vi
Trh s nehnutefnostami
1 = il 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 It1. 0,500 30 15,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 - 1. 1,000 8 8,00
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Prevlddajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 L 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutefnosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na cenu Il. 1,000 6 6,00
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutelfnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1. 1,000 10 10,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1. 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1l 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastocne 1. 0,500 5 2,50
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 R 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 1,000 7 7,00
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 — hit. 0,500 7 3,50
Zeleznica a autobus
Obtianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluZby,
kultira)
13 | okresny drad, banka, std, dafiovy trad, stredna $kola, i. 1,000 10 10,00
poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet obchodov a
| zakladné sluzby
14 Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby Iv. 0,275 8 2,20
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les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 Il 1,000 9 9,00
beiny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . 0,500 8 4,00
bez zmeny
MozZnosti dalSieho rozsirenia
17 - V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 HL. 0,500 20 10,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 128,75
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 128,75/ 180 0,715
\V§eobecnd hodnota \VSHs = TH * kep = 154 166,53 € * 0,715 110 229,07 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Budulov

Rohovy rovinaty pozemok patriaci k rodinnému domu sa nachddza v Budulove nedaleko kostola v samostatnej
¢asti Moldava nad Bodvou, a to v lokalite, ktora je zastavana Standardnymi rodinnymi domami. Poloha obytna. Zastavka
autobusu je v dochbdznej vzdialenosti. Pozemok je zapisany na liste viastnictva ako zastavana plocha a nadvorie s
moznostou napojenia na elektrickl energiu, kanaliziciu, vodovod a plyn.
Vzhlfadom na dojazdnost do krajského mesta uvazujem s vychodiskovou hodnotou 60% z Kosic.

Spolu Spoiu_\lla;_tnicky [ . )
Parcela Druh pozemku vjmera [m?] podiel Vymera [m?]
248/5 zastavana plocha a nadvorie 588,00 1/1 588,00
248/6 zastavana plocha a nadvorie 75,00 1/1 75,00
248/7 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1 90,00
Spolu vymera 753,00
Obec: Moldava nad Bodvou
Vychodiskové hodnota: VHwm = 60,00% z 26,56 €/m? (Kosice) = 15,94 €/m?
Oznacenie a nazov i . Hodnota
- Hodnotenie e
koeficientu koeficientu
K 3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov abytné zény na
. S . |predmestiach a priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest do 50 000
koeficient vSseobecnej . . s , . 1,00
situicie obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
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9,00

4,00

0,35

0,20

10,00

128,75

0,715
229,07 €

statnej
astavka
lvorie s

1era [m?]
588,00
75,00
90,00

753,00

odnota
oficientu

1,00

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 1.00
koeficient intenzity vyuZitiar nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so !
Standardnym vybavenim
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . .. 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi {obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia tzemia
ki . , , . o . ] .
koeficient technicke] 4 v¢’al’m| dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e, P sieti)
infrastruktury pozemku
kz . ; , .
4. :
Koefident povyulicich Zé;\:vfktgzgczznl:;ad t\;a;re:qokzs:\kl;,dv)ymera pozemku, druh moZnej 125
faktorov ¥ pravy p poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo =1,00 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,50 * 1,25 * 1,00 2,0719
lednotkova véeobecnd hodnota pozemku VSHw = VHwms * keo = 15,94 €/m? * 2,0719 33,03 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 248/5 588,00 m? * 33,03 €/m? * 1/1 19 421,64
parcela ¢. 248/6 75,00 m? * 33,03 €/m? * 1/1 2 477,25
parcela &. 248/7 90,00 m? * 33,03 €/m? * 1/1 2972,70
Spolu 24 871,59

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana farcha zalozného prava v prospech banky. Stav evidovany v KN nezodpoveda plne skuto¢nému stavu,
garaz s pristreskami nie su evidované v KN popisne ani geodeticky. Ani altanok a zastreSené vstupy do domu nie su
geodeticky evidované v KN. V lokalite su viditefné posuny oproti stavu podfa KN a skutocnému stavu, geometricky plan

na skutocny stav nebol k dispozicii.

Dom bol zrekonstruovany (okrem zateplenia) a dispozitne upraveny vratane zésahu do nosnych konstrukcii, projekt ani
povolovacie doklady neboli k dispozicii. Rovnako ku stavbe garaZe neboli dostupné Ziadne doklady.
S vyuZivanim nehnutefnosti nie su znalcovi zndme Ziadne dal$ie nedostatky viaZuce sa k ohodnocovanej nehnutelnosti.
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I1l. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.¢.95 na parc.&.248/6 s prislusenstvom a pozemkom parc.¢.248/5, 248/6,

248/7 v Moldave nad Bodvou, &ast Budulov. Nehnutefnosti st evidované na LV ¢.268.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD stip.£. 95 na parc.¢. 248/6 v k.u.Budulov 78 233,08
Garaz parc.c.248/7 13 409,91
Pletivovy plot 527,97
Betdnovy plot 3 492,66
Studiia 2617,45
Vodovodna pripojka zo studne 671,13
KanalizaCna pripojka 376,00
Pripojka NN do domu 230,92
Pripojka NN do gardze 386,92
Chodnik 25,30
Spevnené plochy 643,79
Vonkajsie schody 479,34
Pristresky vstupov 828,32
Pristre3ok pri garazi parc.£.248/7 3570,02
Altanok na par.¢.248/5 4 736,25
Spolu stavby 110 229,07
Pozemky
k.G.Budulov - parc. &. 248/5 (588 m?) 19 421,64
k.G.Budulov - parc. & 248/6 (75 m?) 2477,25
k.4.Budulov - parc. & 248/7 (90 m?) 2972,70
Spolu pozemky (753,00 m?) 24 871,59
V$eobecna hodnota celkom 135 100,66
Vieobecna hodnota zaokruhlene 135 000,00

Vieobecnda hodnota slovom: Jedenstotridsatpittisic Eur

V Kosiciach, dna 04.10.2024

IV. PRILOHY (& T

- Protokol z obhliadky \ \~ /4 &£ =/
Y/ v . \ N o » /

Vypis z LV £.268, k.0. Budulov % o e &/
- Képia z katastralnej mapy, k.u. Budulov \3%0:.,,,“,\0 o'y

- Cestné prehlasenie vlastnitky o veku domu
- Situdcia a pddorysy stavieb zamerané
- Fotodokumentdcia
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Ured geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky I
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST] |
Okres 806 Kosice - okolie Ditum vyhotovenia 13.9.2024
Obec . 521698 Moldava nad Bodvou Cas vyhotovenia o 14:59:05
Katastralne izemie - 807281 Budulov Udaje platné k o 12.9.2024 18:00:00
Vypis je nepouZiteIny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 268 i
CAST A MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C” evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 3
Parceln_é éis; Vymerav | Druhpozemku [ Sp és:)b Diuh chrdnenej T Spoloina Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel nosti nehnutelnost | pozemku | privneho
pozemku vztahy
248/5 588 | Zastavans plocha 18 1 1 :
a n&vaic (
Iné Gdaje: Bez zdpisu
248/6 75 | Zastavané plocha 15 1 1
s nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
2487 90 | Zastavané plocha 18 1 1
anadvorie
Ine udaje: Bez zépisu - _

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena stipisnym tislom

18 Pozanok. na ktorom je dvor

Spolotna nelmitelnost’
1 Pozemok nie je spolofnou nehnutelnostou

Utniestnenie pozemku
1 Pozenok je wmniestneny v zastavanom tizemi obee

Stavby Potet stavieb: 1

Stpisne Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestenie

tislo parcelng gislo stavby nehnutelnosti stavby
93 248/6 10 | dom

Iné iidaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom

Usniestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Potet vilastmikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Damm narodenia, rodné tislo / ICO / Iny identifikaény ndaj

1z2
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1 Zboniayiﬂdikﬁr.Zbaniuv‘,Budulel,MoldavamdBodvasCMSOI,SR,DM in
narodenia; 15.04.1991

Titul nadobudnutia:
V-752/17 zo dia 3.7.2017 - kiipna zinluva - ¢.z. 69/2017

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznémky | K nehnutefnosti

- P 130/2024 zo dita 03.07.2024 - pomamendva sa zatatic vykonu zaloiného prava (V -
1608/19) zaloziym veritel om Slovensk4 sporitelia, a.s., ICO: 00151653, Tomasikova 48, 832

37 Bratislava na nehnutelnosti v &asti A-LV vpodiele 1/1 - £.z 5124

Spravea - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

Iné udaje - nepriradens

-Pzknvle2, 64
CAST C: TARCHY
] }E}E&tcﬁmm o Obsah
K vlastnikovi
Viastndk poradové Eislo 1 - Pod V 1608/19 zo dita 17.12.2019 zriad’nje sa zdloiné prive na nehnutelnosti v ¢asti A-LV v
podiele 171, ktoré zabezpetuje pohladavku Slovenskej sporitelni, a.s.. Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00151653, zZmluva ¢. 5164024669 - ¢.z 181/19

V{pis je nepouiteIny na prdvne Gkony
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Kdpia je nepouzitePné na pravnc tikony.
eranie a grafické mazornenie je len
osadenie stavieb na pozemky.
Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odbome sposobila osoba.

\ \

informativne a je nepouzitené na vytycenie hranic pozemkov a
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25012

256/

2547

255

Udaje platné k

12.9.2024 18.00:00

Ckres Obe Katastralne uzemie
Kosice - okolie Moldava nad Bedvou Budulov
. Cis cazky Vekt i :
Urad geodézic. kartografic a islo zakazky ektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelun  248/8
Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
Whotovené aulomatizovanym spéscbom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a &as vyhotovena 13.9.2024 14:5846 Bez autorizacie

Informatny systém katastra nehnutelnost: © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Cestné vyhlédsenie

7
LX

by 4 40/
podpisany (8) f/},f,!’pj&ﬁ}/!/p Yl .. ... rodné €isio: 9]"17/ s

narodeny (4) dha LAS B I ol SAEA &
bviom v, voveQl . ... ... ulica /?Vﬁuw(/ ......... ..o Cdomu MY
Blres (OSICE ZOBILIE, .. . onccesissesns amsisisacspmiminesiiemmsissesnc s -y

vyhlasujem na svoju ¢est, 2

: ) Pojwty Joir v Foo
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wipne? B aat ZopuloV & 91 4 piect e L)€

........ /

Ky TSTAENY  Poky JYE. .. o

........................................................................................................
...................................................................................................
............................................................................................................................

.............................................

..............................................................................................................................

Potvrdzujem, ze som bola (a) v zmysle §-u 39 ods. 3 zdkona ¢islo 138/2004 Z.z. o
spravnom konani poudeny (&) o trestnych nasledkoch. ktoré by ma postihli v prinade
nepravdivvch udajov v tomto &estnom vyhlasen/
Lo
racoa

podpis
eislo OP: | "

Cislo: '13%’/’?
Mesto Moldava nad Bodvou osved?uje sprivnost viastnorudného podpisu
menovaného (€j) na tomto estnom vyhlaseni.

DOJCNRT gty

\' Moldave nad B'odvou‘ dnha

Osvcd{ujﬁci organ
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ULICA

RODINNY DOM sip.€.95 na parc.C.248/1, BUDULOV 95

OKRES: KOSICE - OKOLIE
OBEC: MOLDAVA NAD BODVOU
KATASTRALNE UZEMIE: BUDULOV

SITUACIA A PODORYS PRIZEMIA

ALTANOK
i parc.€.268/5

parc.C.248/5

R
=
S
1]
9.03

SKLAD

PRISTRESOK

_____ -

PODORYS POSCHODIA

I
]
P
I

1ZBA

1ZBA

§A1TNiK

——y

9.03

(]

;-

| 8.26

PODORYS SUTERENU

=

vodameh
e o

L e
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e~ PRIPOJKA NN
PRIPOJKA KANALIZACE

e PRIPOJKA VODY
—____ PLOT BETONOVY
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9.03

8.34
9.03

|

TACE

Rodinny dom stip.€.95 na parc.£.248/6 s prislusenstvom, k.4.Budulov, Moldava nad Bodvou

Suterén — vnutorné schody, vodar
- :‘1 .‘{ E, v -

Prizemie - obyvacia izba, WC s umyvadlom
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Schody na poschodie, poschodie — chodba, rack v Satniku
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 105/2024

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znaica 471/ % I/'
) Y A_—
f )
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