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Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: Drazobnik, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dita 01.10.2024, znacka 056/2024

ZNALECKY POSUDOK
¢. 23/2024

Vo veci:stanovenia véeobecnej hodnoty bytu &islo 23, 8. NP, vchod 18 s prislugenstvom a podielom
priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu supisné ¢&islo 1025 na pozemkoch
parcelné &islo 2669, 2670, 2671, 2672, 2673, 2674, 2675, 2676, nachadzajuceho sa v katastralnom uzemi
Sala, obec Sala, okres Sala, vedeného na LV &. 4558.

Pocet stran (z toho priloh): 27 (14)
Poget odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 30.10.2024



l. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie v8eobecnej hodnoty bytu &islo 23, 8. NP, vchod 18 s prislusenstvom a podielom priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu supisné &islo 1025 na pozemkoch parcelné &islo
2669, 2670, 2671, 2672, 2673, 2674, 2675, 2676, nachadzajliceho sa v katastralnom Uzemi Sala, obec
Sala, okres Sala, vedeneho na LV &. 4558.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhoduijlci na zistenie stavebnotechnického
stavu):
23.10.2024.

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuije:
23.10.2024.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 01.10.2024, sp. zn 056/2024 - priloha ¢&. 1,

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti znalcovi za Gi¢elom jej ohodnotenia - priloha &. 2,

- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky — priloha €. 3,

- Znalecky posudok &islo 56/2020, vypracoval znalec Ing. Peter Uj dia 04.10.2024 — e-mailom doruéena
xerokopia originaiu, poskytnuta pre uéely prevzatia a konfrontacie potrebnych Gdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dfa 23.10.2024,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 4558 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych siuzieb Uradu geodezne kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 04.10.2024, okres
Sala, obec Sala, katastraine izemie Sala - priloha ¢&. 4,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Cislo 2669, 2670, 2671 2672, 2673, 2674, 2675, 2676 - vytvorena cez
portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 04.10.2024,
okres Sala, obec Sala, katastraine Uzemie Safa - priloha &. 5, ‘

- Zmluva o prevode bytu v bytovom dome s overenymi podpismi zo dia 07.08.2015 — képia prevzata z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku &islo 56/2020 - priloha ¢. 6,

- Potvrdenie o zagati uzivania stavby, vydal Mestsky arad Sala dha 07.04.2008 — képia prevzata z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku ¢islo 56/2020 - priloha &. 7,

- Graficka schéma pre ucely ohodnotenia — képia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo
56/2020 - priloha ¢. 8,

- Fotodokumentacia - priloha ¢. 9.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekiadateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostlam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho $tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,



- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie ddlezitych pojmov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnuitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajtcu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Gpravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metdédami, vyber vhodnej metédy vykona znalec:

a) porovhavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za ucelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzZit idaje a podkiady z
poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné udaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktorda ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecne;j
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité su rozpoétové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v8eobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocovany byt nebol spristupneny, na nehnutelnosti
viaznu tarchy, byt nie je mozné prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouzit pre stanovenie véeobecnej
hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovanu metéddu.

b) vlastnicke a evidencné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokiadované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 4558 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych stuzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 04.10.2024, okres Sala, obec Safa,
katastralne uzemie Sala - ktory tvori prilohu &. 4.-

C) udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a obmedzenou fotodokumentéaciou ohodnocovanej

nehnutelnosti som vykonal osobne dita 23.10.2024. Vnutorné priestory bytu neboli v pisomne stanovenom
termine spristupnené.



d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €islo 56/2020 boli prevzaté potrebné podklady a Gdaje.
Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &isto 56/2020 boli prevzaté zmluva o prevode bytu v bytovom
dome s overenymi podpismi zo dina 07.08.2015, potvrdenie o zaati uzivania stavby a graficka schéma pre
Ucely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané Udaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét ohodnocovanych
nehnutelnosti a udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery podlahovych pléch bytu boli prevzaté z poskytnutého Znaleckého posudku &islo
56/2020.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Pri nespristupneni ochodnocovanych nehnutelnosti nie je mozné podrobnejsie porovnat popisné a
geodetické udaje katastra nehnutefnosti so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- byt &. 23, 8 NP, vchod 18

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z uizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskane.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
21 BYTY
2.1.1 Byt €. 23, 8.NP, vchod 18

POPIS

Popis a technické rieSenie ohodnocovaného bytu je pravdepodobné, nakolko vnitorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za iéelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
stavom z ¢ias uzavretia uverového obchodu a naslednou ¢iastoénou modernizaciou, pripadné
opravy nie je mozné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri
zohfadneni najpravdepodobnejSieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
dodanych podkiadov, z toho dévodu je pripustna ¢iasto€éna rozdielnost, ktora nemusi presne
zohFadrniovat’ aktudiny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadfujliceho skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutefnosti je potrebné spristupnit’
vnutorné priestory nehnutefnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie vetkych
potrebnych aktualnych podkladov.

Popis domu:

Bytovy dom stipisné &islo 1025 sa nachadza v okresnom meste Safa na Okruznej ulici orientaéné &islo
14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28. Postaveny je na pozemkoch parcelné &islo 2669, 2670, 2671, 2672, 2673,
2674, 2675, 2676 v okresnom meste Safa. Do uzivania bol dany v roku 1967, ma osem vchodov, jedno
Ciastone zapustené technické podzemné podlaZie so spolo¢nou ko¢ikariiou vo vehode. Nadzemnych
podlazi je osem, na prvom nadzemnom podlazi su dva byty, ostatnych siedmych podlaZiach su po tri byty,
spolu je vo vchode 23 bytov, v bytovom dome je celkom 184 bytov.

Nosna konstrukcia objektu je panelova montovana, stenové panelové zostavy su Zzelezobetonoveé, hribky
150 mm, stropné panely sUstavy su Zelezobetdnové s instalaénymi otvormi pre vertikalne rozvody UK, ZTI
a vetrania, stre$nu konstrukciu tvori plocha strecha, pozostavajlca zo stropnych Zelezobetdénovych panelov



s tepelnou izolaciou a krytinou z natavenej hydroizolacie. Obvodovy plast je z porobeténovych panelov
hr.300 mm. Bytovy dom ma schodisko Zelezobeténové montované dvojramenné so zrkadlom, so Sirkou
ramien 1200 mm s povrchovou Upravou z liateho terazza. Vnutorna povrchova Uprava stien a stropov
spolo¢nych priestorov domu je z vapennej hladkej omietky opatrenej naterom. Naslapné vrstvy podlah
spolo¢nych priestorov st z dlazby. Okna spolognych priestorov su plastové s izolaénym dvojsklom, vstupné
dvere spolognych priestorov hlinkové. Vstup do bytového domu je prekryty pristreSkom z ocefovej
konstrukcie a krytinou z lexanu. Na bytovom dome bola vykonana rekonstrukcia v rozsahu zateplenia
kontaktnym zatepfovacom systémom, vymeny dveri a okien v spoloénych priestoroch a opravy strechy.
Bytovy dom je napojeny na vsetky inZinierske siete z centralnym zdrojom zasobovania tepla a teplej vody
pre byty. Vstup do domu je z prizemného podlaZia cez predsadené betdnové schody. Pristup k bytovému
domu je po spevnenych verejnych komunikaciach.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt €. 23, nachadzajuci sa na 8 NP (podla LV 7.p.), vo vchode
¢.18 v strednej sekcii na najvysSom podlazi. Pozostava z dvoch izieb a z prisiusenstva, ktorym je kuchyna,
predsiefi, kupetfa, WC a komora na medziposchodi. Byt bol kompletne rekonstruovany. Okna su plastové s
izolacnym dvojsklom. Omietky vnutorné hladké. Bytové jadro rekonstruované. Dvere vnutorné drevené a 1 x
skladacie. Povrchy podlah v izbach, v predsieni a v kuchyni si laminatové parkety, v kapelni a vo WC je
keramicka dlazba. Vykurovanie Gstredné, ocelové doskové radiatory s termoregulaénou hlavicou a meranim.
Elektroindtalacia svetelna s automatickym istenim v byte. Rozvody vody studenej a teplej vody s meranim,
rozvod kanalizacie. Ohrev teplej vody z centralnej kotolne. V byte sa nachadza 2 x vstavana skrifia a 1 x
klimatizacia.

V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva, drez nerezovy, batéria pakova, plynova varna doska, elektricka
peciaca rura, digestor, umyvacka riadu.

V kapelni je vafa, keramické umyvadlo, pakove batérie 1 x so sprchou, keramicky obklad stien, podlaha
keramicka. Samostatne WC kombi, keramicky obklad stien, podlaha keramicka dlazba.

Spoloénymi ¢astami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchod, schodistia,
vodorovné a zvislé nosné a izolaénée konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeénost'.
Spoloénymi zariadeniami domu sa ko€ikaren, vytahy a ich technologicke zariadenia, bleskozvody, okna,
dvere, odkvapové zlaby, odkvapové zvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefénne a
plynoveé domove pripojky.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sistavami to

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy

PODLAHOVA PLOCHA

B Nazov miestm;sti a vypocet Podlahova plocha [m2]'
Predsien 0,00
3,41*1,68-1,80*0,48+0,65*0,65/2+1,81*1,03+0,60*1,10-0,3*0,3/2 7,56
Izba 0,00
. , B ces= == oy
5,93*3,44 i 20,40
Miestnost - 0,00
34121 7,16
1,72*1,68+0,3*0,3/2+0,65*0,65/2 315
0.881.12 : — - 0.99
Kuchyha 0,00
2,05*3,41+0,7°0,4+0,91*0,4 7,63
Vymera bytu bez pivnice 61,10




“'Ko_mo‘r_a na medziposchodi

0,00

116126

\Vypogitana podlahova plocha

1,45

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

Pocet izieb:

RU = 98007 30,1260 = 325,30 €/m?

kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
kcu = 3,780

km = 1,01

2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

62,55

Cislo

Nazov

Cenovy
podiel RU [%]

cpi ksi

Spoloéné priestory

Koef. Stand.

Uprava

podielu cp; *

ks;

Cenovy
podiel

hodnotenej
stavby [%]

Zaklady vrat. zemnych prac

1,00

5,00

4,04

 2vislé konstrukcie

Stropy

1,00

100

18,00
8,00

6,46

453

Schody

. %Zéstreéen'ié‘béz“kfytinym

1,00

B

3,00
5,00

4,04

242

IKntinastrechy
?Klampiarskg konstrukcie

1.10

240

1,94

0,89 =

Upravy‘v_ornl’(. povrchov
Upravy vnut. povrchov

2,20

363

1,78

_Vnatorné ker. obklady

Dvere

0,00

0,00

1,00

0,81

10,00

8,07

0,50

Elektroinstalacia

Bleskozvod

éVnﬂtorny vodovod

~Vnutorna kanalizacia

Vnutorny plynovod

Vytahy

Ostatné

Zariadenie bytu

~ Upravy vnat. povrchov
_Vnutorné ker. obklady

130
1,50

121

420

Dvere

Povrchy pod|ah S

2,00

4,04

242

Vykurovanie

 Elektroinstalacia

1,00

242

_ Vnitomjvodovod
‘Vnutorna kanalizacia

1,20

097

0,97

. Vnutorny plynovod
~ Ohrev teplej vody

1,00

=540,
1,61




Iﬂ32

§Vybavenﬂive kuchyn 2,00 1,80 3,60 291
133 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 400 1,50 6,00 4,84
34 Bytové jadro bez rozvodov 400 180 6,00 484
35 Ostatné 2,50 3,00 7,50 6,05 |
L Spolu 100,00 123,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =123,90/100 = 1,239
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * ke * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 3,780 * 1,132 * 1,2390 * 1,01
VH =1 741,87 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virokl | Trokl | zfrokl | O[%] | TS [%]
uzivania |
Gk 23 BN, vehad 1967 57 43 100 57,00 43,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov | ~ Vypoget | Hodnotagl |
Vychodiskova hodnota 1 741,87 €/m? * 62,55m? 108 953,97
Technicka hodnota 43,00% z 108 953,97 € 46 850,21

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutefnost sa nachadza v zastavanom Uzemi okresného mesta Sala v rovnomennom katastralnom

uzemi. Mesto Sala je vzdialené komunikaciami cca 28,5 km juhozapadne od centra krajského mesta Nitra.
Bytovy dom sa nachadza na Okruznej ulici, nedaleko centra mesta. Mesto Sala ma podfa udaju z
internetovej stranky cca 20.820 obyvatelov. V meste st zakladné $koly, materské skoly, predajne
potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych latok,
zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajne stciastok a prislugenstva pre motorové
vozidla, penzioény, komeréné poistovne, komeréné banky, bankomaty, telocviéne, ihrisko pre futbal, kniZnica,
kino, posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizaéna siet pripojena na COV,
rozvodna siet plynu, lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych,
praktického lekara pre deti a dorast, praktického lekara stomatologa a praktického lekara gynekologa,
viakova zastavka. V bezprostrednej blizkosti sa nachadzaju prevazne podobné bytové domy, v blizkosti je
zakladna skola s materskou $kolou Jozefa Murgasa so $portovym arealom, Mestska Sportova hala, Dom
kultary, predajiia Billa a pod. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty,
hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné $tatne komunikacie je vyhovujtice. Je
moznost napojenia na v8etky zakladné inzinierske siete. Okolité pozemky su rovinaté.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

dévodu neuvaZzujem s moznostou vyuZivania bytu na iné Gcely ako na byvanie.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 4558 z Katasterportalu je v &asti Poznamka uvedené:

Ohodnocovany byt je vybudovany v bytovom dome, ktorého byty st uréené vyhradne na byvanie. Z toho




Exekutorsky arad Skalica, JUDr. Eva Sajankova, RuZzova 63/5, 909 01 Skalica - Upovedomenie o
sposobe vykonania exekucie 386EX 640/23 zriadenim exeku¢ného zalozného prava v prospech
opravneného AlZbeta Kulikova, nar. 07.02.2011 na podiel 1/1 k bytu €. 23, 7. p, vch. 18 a na spoluvlastnicky
podiel 6253/1028792 k spolo¢nym Castiam a zariadeniam bytového domu s.¢. 1025 - P-13/2024 - £.z. 88/24,

Exekutorsky urad Skalica, JUDr. Eva Sajankova, Ruzova 63/5, 909 01 Skalica - Upovedomenie o
sposobe vykonania exekucie 386EX 212/24-16 zriadenim exekucného zalozneho prava v prospech
opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratisiava, ICO: 35942436 na
podiel 1/1 k bytu €. 23, 7. p, vch. 18 a na spoluviastnicky podiel 6253/1028792 k spolo¢nym Castiam a
zariadeniam bytového domu s.€. 1025 - P125/2024 - €.z. 773/24;

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zo dna 31.07.2024 predajom nehnutelnosti dobrovofnou
drazbou v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951 na podiel 1/1
k bytu €.23, 7.p., vch. 18 a na spoluvlastnicky podiel 6253/1028792 k spoloénym Castiam a zariadeniam
bytového domu s.€.1025 a zarover v zmysle ust. § 151 ods. 2) Zak. €. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika
po ozndmeni o zacati vykonu zalozného prava nesmie zaloZca bez sthlasu zaloZného veritela zaloh
previest — P - 178/2024 - €.z. 1235/24.

Na Vypise z Listu viastnictva islo 4558 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedené:

Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 - Zmluva o zriadeni zalozného
prava na nehnutelny majetok &. 827956 podfa ¢. V-1717/2021 zo diha 31.08.2021 na podiel 1/1 k bytu &.
23/V11./18 a na spoluvlastnicky podiel 6253/1028792 k spolo¢nym €astiam a zariadeniam bytového domu
s.¢. 1025 - €.z. 1800/21;

Exekutorsky urad Skalica, JUDr. Eva Sajankova, RuZova 63/5, 909 01 Skalica - Exekué&ny prikaz 386EX
640/23 na zriadenie exekuéného zalozného prava zo dna 09.01.2024 v prospech opravneného Alzbeta
Kulikova, nar. 07.02.2011 na podiel 1/1 k bytu €. 23, 7. p, vch. 18 a na spoluvlastnicky podiel 6253/1028792
k spoloénym Castiam a zariadeniam bytového domu s.&. 1025 - Z-110/2024 - ¢.z. 89/24;

Exekutorsky trad Skalica, JUDr. Eva Sajankova, Ruzova 63/5, 909 01 Skalica - Exekuény prikaz na
vykonanie exekucie 386EX 212/24-24 zriadenim exekuéného zaloZzného prava v prospech opravneného
DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 35942436 na podiel 1/1 k bytu
¢. 23, 7. p, veh. 18 a na spoiuvlastnicky podiel 6253/1028792 k spoloénym ¢astiam a zariadeniam bytového
domu s.¢. 1025 - Z-1936/2024 - &.z. 1477/24.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v ¢ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe, ohodnocovany byt sa nachadzaju vo
vztahu k centru obce v obchodnom centre hlavnych ulic a vybranych sidlisk, nehnutelnost nevyzaduje
opravu, ien beznu Gdrzbu, v okoli nehnutelnosti su prevazne objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a
pod., prislusenstvom bytového domu je kocikaren v technickom podzemnom podlazi, byt bol komplexne
rekonstruovany s pozmenenou dispoziciou, ponuka pracovnych moznosti v meste Sala je dostatogna,

v sidlisku je vysoka hustota obyvatelstva, orientacia obytnych miestnosti je ¢iastoc¢ne vhodna a ¢iastotne
nevhodna, byt na najvy$$om podlazi, pocet bytov vo vchode: do 48 bytov, v meste je Zeleznica, autobus,
miestna doprava a taxisluzba, V meste st zakiadné $koly, materské $koly, predajne potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych latok, zariadenie pre Gdrzbu a opravu
motorovych vozidiel, predajne stciastok a prisludenstva pre motorové vozidla, penziény, komeréné
poistovne, komer¢né banky, bankomaty, telocviéne, ihrisko pre futbal, kniznica, kino, posta, kablova
televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizaéna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu,
lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, praktického lekara pre
deti a dorast, praktického lekara stomatoléga a praktického lekara gynekologa, vo vzdialenosti do 1 km je
koryto rieky Vah, v bezprostrednom okoli bytového domu je bezny hluk a prasnost od dopravy, podla nazoru
znalca ide o priemerny byt.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoétu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v okresnych mestach sa pohybuje od 0,40 do 0,50. Jeho hodnotu je mozné navysit
maximaine o 0,15. Za G¢elom dosiahnutia kiipnej ceny som stanovil hodnotu 0,85.

-



Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet - Hodnota
|. trieda 1ll. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
Il.trieda  Aitmeticky priemer I alll. triedy 1,700
. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV.trieda  Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,468
‘Ltrieda . trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085 B
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: ‘
Gislo Popis Trieda keoi Vaha Vysle*dok
‘ Vi keoi*vi |
1 . [Trhs bytmi v danej lokalite- sidlisku_ AU NN SN R SO
dopyt v porovnani s ponukou jev rovnovahe . 0,850 10 8,50
2 Polohabyt. domuv danej obci - vztah k centruobce
obchodné centra hlavné ulice a najlepS|e polohy Vo f
| vybranjeh sidiskéch B O sl N Wi
3 Suéasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnost’ nevyZzaduje opravu, len bezna ddrzbu 1l 1,700 T - 11,90
4 »Prevladajuca zastavba v bezprostr okoli byt dom :
| objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. b 25880 5 L1275
5 Prlslu§gnstvo bytového domu 5 f
\F:;?gﬁvna, suSiaren, ko€ikaren, miestnost pre bicykle, 0,850 6 510
6 éVybavenost’ a prislusenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt SO standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym 1. 1,700 10 17,00
. Vybavenim TR G .
7 Pracovné moznosti obyvatel’stva _miera
. hezamestnanosti AR mm R iemme R
dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
~_nezamestnanost do 5 % R T ot I DOt
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku .
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy
__dodsbytov B sl B >4
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti Ciasto¢ne vhodna a
| ‘ ¢iastotne nevhodna Hi. 0850 5 4.25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome . - o
byt na 4 a vy$Som podlazu bez vytahu alebo byt na
__ najvyssom podiazi V. D8 8 421
111 Potet bytov vo vchode - v bloku f
___poget bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0468 | 7 3,28
12 Doprava v okoli bytoveho domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v
| _dosahu do 5 minut ol Bl B 17,85
13 ) §Obclanska vybavenost' v okoli bytového domu - e
bosta, Skola, polikiinika, kultame zariadenia. e
... kompletna siet obchodov a zakladné sluzby I 1,700 6 1020
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
_domu
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. les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m ; - 0,850 4 3,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu " :
_ bemyhiukaprasnostoddopravy Il 1700 5 850
e or znaloa | o
~ priemerny byt m. 085 20 17,00
Spolu ] | 145 225,94

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

| Nazov ‘ Vypocet Hodnota _
heficient polohovej diferenciacie  kep = 225,94/ 145 R 1,558

Veobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 46 850,21 € * 1,558 | 72992,63 €
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Véeobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach voinej sutaze, pri poctivom

predaji, ked kupujtici a predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit vieobecnt hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VSH je
giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

[ ] Nazov Véeobecna hodnota [€]
Stavby .

Byt &. 23, 8.NP, vchod 18 - S - 72992,63|
V§eobecna hodnota celkom - 72 992,63
VSeobecna hodnota zaokruhlene - 73 000,00
_Véeobecné hodnota slovom: Sedemdesiattritisic Eur

V Novych Zamkoch, dia 30.10.2024 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 01.10.2024, sp. zn 056/2024 - 1 strana,

- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti znalcovi za u¢elom jej ohodnotenia - 1 strana,

- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky — 1 strana,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 4558 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 04.10.2024, okres
8ala, obec Sala, katastralne Gzemie Sala — 2 strany,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Cislo 2669, 2670, 2671, 2672, 2673, 2674, 2675, 2676 - vytvorena cez
portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 04.10.2024,
okres $ala, obec Sala, katastralne Uzemie Sala - 1 strana,

- Zmluva o prevode bytu v bytovom dome s overenymi podpismi zo diia 07.08.2015 — 6 stran,

- Potvrdenie o za&ati uzivania stavby, vydal Mestsky urad Sala dfia 07.04.2008 — 1 strana,

- Graficka schéma pre G€ely ohodnotenia — 1 strana,

Spolu: 14 stran



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 405 Sara
Obec : 504025 Sala

Katastralne izemie  : 860182 Sala

Datum vyhotovenia : 4.10.2024
Cas vyhotovenia : 11:06:54
Udaje platné k : 3.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4558 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby

Pocdet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby
¢islo parcelné ¢islo stavby

Druh chranenej Umiestnenie
nehnutelnosti stavby

1025 2676 9|184b.,j. blok C5
2675
2674
2673
2672
2671
2669
2670

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2669 pod stavbou s.&.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2670 pod stavbou s.&.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2671 pod stavbou s.&.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2672 pod stavbou s.&.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2673 pod stavbou s.6.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 2674 pod stavbou s.¢.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2675 pod stavbou s.8.
Préavny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 2676 pod stavbou s.&.

1025 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
1025 je evidovany na liste vlastnictva &.
1025 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
1025 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
1025 je evidovany na liste vlastnictva ¢&.
1025 je evidovany na liste vlastnictva &.
1025 je evidovany na liste vlastnictva ¢&.
1025 je evidovany na liste vlastnictva &.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty. Pocet bytov: 1

Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
18 7 23 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna &ast domu, na prisluSenstve
1025 6253/1028792
In€ tdaje: Bez zépisu )
Poggdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky

Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, roc}né ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny Gdaj
350 | Kulik Radoslav r. Kulik, Okruzn4 1025/18, Sala, PSC 927 01, SR, Détum narodenia: ' !

17.01.1989

1z2




Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva podfa €. V1623/15 zo diia 24.09.2015

Dohoda o vyporiadani zaniknutého bezpodielového spoluvlastnictva mnaZelov podl'a & V-715/2020 zo diia
29.04.2020 - ¢.z. 873/2020.

Iné udaje:

Z 2117/2015 - &.z. 2360/15.

7-2155/2019 - €.z. 2152/19.

Z-941/2020 - &.z. 874/20.

Z-3090/2021 - ¢.z. 1944/21.

Ziadost’ o zmenu osobnych udajov zo dita 13.10.2015 - R 282/2015,

Poznamky K nehnutelnosti

Exekutorsky urad Skalica, JUDr. Eva Sajankové, RuZova 63/5, 909 01 Skalica - -
Upovedomenie o sposobe vykonania exekucie 386EX 640/23 zriadenim exekudného
zélozného prava v prospech opradvneného AlZbeta Kulikova, nar. 07.02.2011 na podiel 1/1 k
bytu & 23, 7. p, vch. 18 a na spoluvlastnicky podiel 6253/1028792 k spolodnym &astiam a
zariadeniam bytového domu s.¢. 1025 - P-13/2024 - &.z. 88/24.

Exekatorsky urad Skalica, JUDr. Eva gajénkové, Ruzova 63/5, 909 01 Skalica - -

Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie 386EX 212/24-16 zriadenim exekuéného

zaloZného prava v prospech opravneného DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25,

851 01 Bratislava, ICO: 35942436 na podiel 1/1 k bytu &. 23, 7. p, vch. 18 a na spoluvlastnicky

podiel 6253/1028792 k spolo¢nym &astiam a zariadeniam bytového domu s.&. 1025 - P-
125/2024 - ¢.z. 773/24.

Oznémenie o zaCati vykonu zalozného prava zo diia 31.07.2024 predajom nehnutelnsti -
dobrovolnou drazbou v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina,
ICO: 31 575 951 na podiel 1/1 k bytu €.23, 7.p., vch. 18 a na spoluvlastnicky podiel
6253/1028792 k spolocnym ¢astiam a zariadeniam bytového domu 5.8.1025 a zaroveii v
zmysle ust. § 151 ods. 2) Zak. ¢&. 40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnika po ozndmeni o zadati
vykonu zalozného prava nesmie zdloZca bez suhlasu zdlozného veritel'a zdloh previest - P-
178/2024 - §.z. 1235/24.

Spravca - Neevidovani

Ind opravnenda osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané.

Iné tidaje - nepriradené

Zakonné zaloZné pravo podla § 15 odst. 1 zak. &. 182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pozemky na LV €. 1.

Protokol o oprave chyby zo dia 23. 11. 1999,

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Privo zodpovedajiice vecnému bremenu podla § 23 Zak.8.182/1993 Z.z. k parc. &. 2669 aZ
2676.

Vlastnik poradové &fslo 350 | Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 - Zmluva o zriadeni
zéloZného prava na nehnutelny majetok &. 827956 podla &. V-1717/2021 zo diia 31.08.2021 na

podiel 1/1 k bytu &. 23/VIL/18 a na spoluvlastnicky podiel 6253/1028792 k spolo&nym &astiam
a zariadeniam bytového domu s.¢. 1025 - &.z. 1800/21.

Vlastnik poradové &islo 350 Exekutorsky tirad Skalica, JUDr. Eva Sajankové, RuZovd 63/5, 909 01 Skalica - Exeku¢ny
prikaz 386EX 640/23 na zriadenie exekuéného zaloZného prava zo dita 09.01.2024 v prospech
opravnencho Alzbeta Kulikovd, nar. 07.02.2011 na podiel 1/1 k bytu & 23, 7. p, vch. 18 ana

spoluvlastnicky podiel 6253/1028792 k spolo&nym &astiam a zariadeniam bytového domu s.&.
1025 - Z-110/2024 - ¢.z. 89/24.

Vlastafk poradové &islo 350 Exekutorsky tirad Skalica, JUDr. Eva Sajankova, Ruzové 63/5, 909 01 Skalica - Exekuény
prikaz na vykonanie exekucie 386EX 212/24-24 zriadenim exekuného zalozného prava v
prospech opravneného DOVERA zdravotn4 poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
1CO: 35942436 na podiel 1/1 k bytu &. 23, 7. p, vch. 18 a na spoluvlastnicky podiel

6253/1028792 k spologénym &astiam a zariadeniam bytového domu s.¢. 1025 - Z-1936/2024 -
| - ¢.z. 1477/24.

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony
2z2
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/3 Kopia je nepouZiteIna na pravne ukony. /

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZiteI'né na vyty&enie hranic pozemkov a

'/( osadenie stavieb na pozemky.

~“Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odborne spdsobila osoba.
e’ \ A K \\ b

AN »”/

d
2681/1

Okres Obec Katastralne izemie
Sala Sala Sala
Urad geod ézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALI_\IEJ MAPY
na parcelu 2672

Képia je nepouZitel'nd na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizdcie
Détum a ¢as vyhotovenia 4,10.2024 11:13:51 Bez autorizdcie
Udaje platné k 3.10.2024 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



i stanoveni z6kona €. 182/1993 Z. 2. o viastnictve bytov o nebytovych priestorov v
Sich predpisov o podporne podla ustanoveni zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
& v plotnom zneni (dalej len ako ,,Zmiuva”)
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Radosiav Kulik
Kulik

yo T RIS

Alzbeta Kulikova
Anyalaiovd

(upujici®) .
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spolu v texte tiez ako ,,.Zmluvné strany” alebo samostatne ako




dobudol Predmet kupy na zaklade kupnej zmluvy zaviiad
gradu Safa pod €. V2762/2008 diia 15.01.2009.

€L.2. PREDMET ZMLUVY

ici tymto predsva Predmet kipy Kupu

zpodielového spoluviastnictva manielov. Predavajici sa zavdzuje v zmysle ustanoveni Zmiug

redmet kupy odovzdaf a Kupujuci sa 2avazuji Predmet kupy prevziat a zaplatit
mu Kiipnu cenu dohodnutit podra él.3. tejto zmluvy .

ovanej katastréfr_;m

jucim a Kupujici tento predmet kipy ku

3. KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY
- Zmluvné strany sa dohodli na kapnej cene Predmetu kipy v

vo vyske 49.400 € (slovom:
evattisic3tyristo eur) (dalej len ,Kipna cena“).

‘Dohodnuta kipna cena bude vyplatena kupujucimi prostrednictvom hypotekarneho e
€ho Slovenskou sporiteliou 2.5. 50 sidlom 832 37
0 vedeny vo Vieobecnei uverovej banke a.s ¢

or do 30 dni od podpisu tejto Kupnej zmluvy .

Bratislava, Tomasikova 48 na ucet
.actu: IBAN: SK 02 0200 0000 0032 672

de, 7e dohodnuts kiipna cena nebude uhr
vajuceho, md predavaiici v sulade s ust. § 48 ods. 1

adena v dohodnutej dobe na ucet
Ob¢.zdkonnika pravo od tejto zmiuwy

e odkladne po uhrade celsj kupnej cen

¥ a uhrade uveru zdloineému veritelovi VUB, as,
bude podany navrh na vymaz tarchy

v €asti C-LV v prosperh VB as. Bratistava-

CL.4. POPIS A ROZLOHA BYTU

tvom Bytu je WC, kipelna, predsied,, kuchyria, komora umiestnend na
bytového domu a kocikaren .
né vybavenie a vietky jeho vnutorne inStalacie, 3 to:
osne, kanalizaéne, telefonne, elektricke, plynove pripojky, mera¢ tepla, z2vo
Pripojka kablove| televizie, kuchynska linka so spotrebi¢mi (sporék a digestor),

ha tﬁiodbe.__, vstavana skrifia v izbe, interiérove dvere so zarubAami, #aluzie na
vypinace, zasuvky,

mera pédl.ahovej plochy Bytu je 62 m2.

@y;tu vratane jeho prislugenstya 1e ohranicené vstupnymi dverami do Bytuado.
= 1eneno Bytu, vratane zirubni a hlavnymi vzatvdracimi armatirami privodu.
Plynu a elektrickymi poistkami pre Byt, -

i
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: A POPIS SPOLOENYCH CASTi A 7, RIADENI BYTOVEHO Dom,

i:.'u e :
om Bytu a spoluvlastnictvom o velkost; spoluvlastnickeho podiely
\ 3"Sp.dlofn\?ch Egg@éﬁ“ spolocnych zariadeni Bytového domu a pr

islusenstva

i ¢astami Bytoveho domu su Casti nevyhnutné na jeho

€ uZivanie, a to najma zaklady domy, strecha, chodby,

tia, vodorovne a zvislé nosné a izolacneé konstrukcie, ktore
lr?;(fsf.

Podstatu a bezpeénost a si
obvodoveé mury, priecelia,
su nevyhnutné pre jeho

Bénymi zariadeniami Bytového domu st zariadenia yr
gté.(:ému domu, a to aj v pripade ak su umiestnen mim
i, vytahy a ich technologické zariadenia, bleskozvody, ok
€ 2vody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrick

cené na spolocné ujivanie a slufia
o bytového domu, a to najma

na, dvere, odkvapové laby,

é, telefonne a plynové domové

"

CL.6. TECHNICKY STAV BYTU A BYTOVEHO bomu

-rieﬁiévajéci vyhlasuje, 7e mu nie s¢ zname také
nych gasti a zariadeni Bytoveho domu, na ktor
cal Ziadne skutocnosti o stave prevadzanych

é by mal Kupujucich osobitne upozornit,
ulld

aje
nehnutefnosti.

-

upujuci vyhlasuj, se pred uzatvoreni
tefnosti, a to Byty a ieho vybavenia,
| ]

tisluSenstva Bytového domuy a v tomto stave ich kupuju.

CL.7. SPRAVA BYTOVEHO bomu

CL.8. VYH LASENIA A ZARUKY PREDAVAJUCEHO
davajici vyhlasuje a 2arucuje sa Kupujicim, 7e:

‘ @?ﬁ‘é&:ﬂ;}i’! Sala viazne ta reha pod por.¢. 26’
b‘anka, a.s. Bratislava
nut,

» Miynské nivy 1, 1¢0: ’3‘23%@55 =

oK @ﬁgﬂgiﬁ "eg.£.001/209003/14-001/000 Podla €.V 611/14 20 dfia
LR
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42 ani v budticnosti na nich neprejdii iadne za WKW&
ym organom alebo vaci sukromnym tretim 0sobam, ktoré sivis
l ik za}ﬁilll skutotnosti alebo okolnosti, ku kt offm dotio pre R

¢innosti zmiuvy.

k.l.'lp;sg»E?Eiriafznu jiadne nedoplatky na daniach, ani akeékolvek iné poplatky
ky tretich osob; ‘ )

o&&%zdama Predmetu kupy. Diiom podpisu Protokolu prechadza na Kupujuceho nebezpectenstvoj
ﬁé‘l@dﬂej skazy a zhorsenia Predmetu kipy

- i{gﬁﬁé‘tu kupy Kupujucimi:

":*-3-,-1. Bude predmet kupy uZivat Predavajuci;

.3.2 Nebezpetenstvo ¢kody na predmete kipy bude znasat Predavajlici, a to a? do okamihu
prevzatia Kupujiicimi; momentom prevzatia predmetu kipy Kupujucimi prechadza nebezpetens
kady na Predmete kupy na Kupujucich,

3' Predavajlici umozni Kupujlicim znova obhliadnut byt pred jeho prevzatim .

éL 10. NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA K PREDMETU KUPY

pi }41 %Iuvné strany berti na vedomie, Ze Kupujuci nadobudnt viastnicke pravo k Predmetu' :-
fiom nadobudnutia UEinnosti rozhodnutia prisludného katastra nehnutefnosti, na zaklade ktof
j nehnutefnosti povoli vklad viastnickeho prava Kupujtcich k Predmetu kupy do kat

py v pmspech kupu]ucich pq@éj@na ﬁglsiusny si)rﬁé%? organ b
v. Za tymto tcelom si thwn&%&m@ vzajomne poskw?ﬁmz potrebnt

& i
»§ - o ‘:L‘




G

o
i

e
e
i

‘ 3 0 vklade viastnickeho Prava podla tejto zmiuvy ¢

| _‘ﬁv v prospech Slovenskej sporitefni a.s. , Tomagikova 48
poskytnutia hypotekarneho Uveru Kupujacim, Kupumﬁ;ﬁ&m na ved

5 tkwﬁgéva 0 povinnosti zriadenim 2afoiného prava, i

.
- ®»®

i platky, ktoré je nevyhnutné 2aplatif v svistost; s vkladom vlastnickeho

[ OV v ﬁmspech Kupujucnch do katastra nehnutelnosti uhradia v plne] vvike

T’a e poskytnutého hypotekarneho uveru . Naklady spojené s osvedcovanim podpisov
Pre ci.

ne v spojeni s:tvnuto zmluvy a jej pinenim, bude znasat kazda zmluvna strana osobitne
€L.11. ZAVERECNE USTANOVENIA

o Zmluva je uzatvorena podla pravneho poriadku Slovenskej republiky .Na prava a
1 bra'\?ené v t‘ejto zmluve sa vztah ujﬂ prislusné ustanovenia zakona, slovenskeho

T{étoxﬁn'l'uva nadobuda platnost a Gcinnost po jej podpisani oboma zmluvnymi stranami.
=

Této?z;ml.uva bola vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch v slovenskom jazyku, jeden







SALA

MESTSKY URAD

Némestie Sv. Trojice 7, 927 15_Sala, Slovensk4 republika
Tel.: +421 /0/ 31°770 5981-4 f}’ax: +421 70/ 31 770 6021
E-mail. mesto@éala.sk http://www.sala.sk
O: 306 18

Lubomir Halovi¢
Okruzna 1025/14
927 05 Sal'a

Sala 07.04.2008

Vec
Potvrdenie o veku stavby

Mesto Sal'a, Mestsky urad v Sali — Odbor technickych &innosti, referat izemného rozvoja
a vystavby vydava nasledovné potvrdenie:

- stavba - bytovy dom, umiestneny v katastralnom uzemi mesta Sala, na pozemkoch
parc.&. 2669, 2670, 2671, 2672 Okruzna ul. v Sali, stipisné &islo 1025, orientadné
¢islo 14 bol uvedeny do uZivania na zéklade kolaudaného rozhodnutia vydaného
Mestskym narodnym vyborom v Sali, odborom vystavby pod &islom 15/Ba/1967 zo
dita 23.01.1967.

Toto potvrdenie sa vyddva pre tdely spracovania znaleckého posudku na bytova jednotku
umiestneni v predmetnom bytovom dome.

o 0 £
: ":“t'/-_’ _— ;\k'f *
[ B—a] \ \ ;
\ G\ g8 g ‘Madislav Gall
\ +\ N\ ¥V /Ja/ ¢dnosta MsU
\..' \~_ =5 -/".- j
NE a4

Vybavuje: ) -
Miroslav Prekop, OTC - ref. URaV
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Fotodokumentacia bytu €. 23, 8. NP, vchod 18, v bytovom dome s.¢. j025,
na parcele €. 2669, 2670, 2671, 2672, 2673, 2674, 2675, 2676, ki Sala
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo€nikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 23/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.






