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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kogice

Cislo spisu (objedndvky): 053/2024 zo diia 22.08.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢.106/2024

Vo veci

- stanovenia veobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Cintorinska 41 v katastralnom uGzemi
Spisské Bystré, obec Spisské Bystré, okres Poprad, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.22:

- rodinny dom sup.€.313 na parc.¢.703/2

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.£.703/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 596m?

- parc.€.703/13 — zdhrada s vymerou 636m?

Ohodnotenie sa vykondva s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 43 (16)

Pocet vyhotoveni: 5



1. UVOD

1. Uloha znalca (podFa uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit v3eobecnt hodnotu nehnutelnosti na ulici Cintorinska 41 v katastralnom dzemf SpiSské Bystré, obec Spiské
Bystré, okres Poprad, a to:

Nehnutefnosti evidované na LV &.22:

- rodinny dom siip.€.313 na parc.£.703/2

s prisluenstvom a pozemkom

- parc.€.703/2 — zastavand plocha a nidvorie s vymerou 596m?

- parc.£.703/13 — zdhrada s vymerou 636m?

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie dobrovolnej drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhoduijici na zistenie stavebno-technického stavu): 30.09.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 05.10.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zn.053/2024 zo diia 22.08.2024, zadal DRAZOBNIK, s.r.o., KoSice
- Vyzva na spristupnenie nehnutefnost{ dria 30.09.2024
- Znalecky posudok ¢.66/2015 vypracoval Ing. Rébert Rodak, stcastou ktorého okrem informacii a fotodokumentacii
stavu nehnutefnosti v roku 2007 boli nasledovné doklady:
- Geometricky plan €.43/2015 na zameranie budovy na pozemku parc.€.703/2, overeny 26.08.2015 pod &.G1-604/15
- Potvrdenie €.95/2015 o veku rodinného domu vydala Obec Spisské Bystré diia 21.08.2015
- Schematické nacrty pddorysov podlazi domu
- Technické popisy a fotodokumentécia nehnutelnosti stav v roku 2015
Podklady dodané Bc.Luciou Ko¢is, zaslané na e-mail:
- Znalecky posudok ¢&.14/2024 vypracovala Ing. Katarina Kumorovitzova pre Uéel vyporiadania bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov, vratane priloh zo Znaleckého posudku €.66/2015 a fotodokumentécie zaslanej znalkyni e-
mailom diia 23.01.2024
- 5 fotozdberov interiéru vyhotovenych Bc. Luciou Kois, pravdepodobne v septembri 2024
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV £.22, k.0. Spiské Bystré vytvoreny ISKN dfia 23.08.2024
- Kdpia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutelnosti v k.u. Spisské Bystré vytvorend ISKN dfia 23.08.2024
- Obhliadka a zameranie nehnutelnosti diia 30.09.2024 — nehnutelnost bola spristupnend len na pozemok, nie interiér
stavby
- Fotodokumentacia exteriéru vyhotovena pri miestnom $etreni diia 30.09.2024
- Informécie o porovnatefnych ponukach v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.PouZité pravne predpisy a literatura :

Vyhladka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢€.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢€.527/2002 Z.z. - o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 7b. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v znenf neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z,477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z,315/2016 Z.z., 211/2023)

Zdkon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhldska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona

Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov
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Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢iansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

Vyhladka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR pre 2.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni& — Du$an Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3

~l

. Definicie doleZitych pojmov:

Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkiadu.

Rodinny dom je budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie,
ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Drobnymi stavbami su stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu (napr. pre stavbu na byvanie, pre
stavbu ob¢ianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na individudlnu rekredciu) a ktoré
nemd2u podstatne ovplyvnif Zivotné prostredie (prizemné stavby, pokial ich zastavand plocha nepresahuje 25m?
a vygka 5,0m, napr. kdlne, pracovne, letné kuchyne, pristreky, zariadenia pre nadoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, tischovne bicyklov a detskych koéikov, ¢akdrne a stavby $portovych zariadeni).
Zastavana plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzend vonkaj$im obvodom zvislych kon3trukeii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich €asti); v 1.nadzemnom podiazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izola¢né primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavand plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Podlahovi plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem ploch, nad ktorymi
je svetld vyika mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoéitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su sicasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podiahy. Dalej sa zapotitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Obytn4 miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatotne
(¢inné nepriame vetranie avykurovanie, dostatoéni tepelnu azvukovi izolaciu obklopujucich kon3trukcii,
najmensia svetld vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moizno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na uUrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicks hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
opotrebovania.

Vieobecnd hodnota (VSH) je vysiednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou. Je na Grovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
tidajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metddy:
Pouzivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podia poslednych
znamych $tatistickych didajov vydanych 3U SR platnych pre 2.Q.2024

Pri stanoven( technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metédou.
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Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspori troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

e Kombinovand metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovéd hodnota stavieb sa vypocita kapitaliziciou
buddcich odéerpatefnych zdrojov polas €&asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odéerpateinych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovndvania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku

e Vynosova metdda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zékladného vztahu:

V3Hs = TH * kep [€]
kde: TH —technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov.
V obci SpiSské Bystré boli zistené nasledovné ponuky nehnutefnosti:
- v rokoch 2022/23 kompletne zrekonstruovany 4i vidiecky dom s gdnkom, novou strechou s moznostou zobytnenia
podkrovia, pristavbou izby do T podorysu so ZP 160m?, 2 krby, vykurovanie plynovym kotlom, samostatna garéz, za
domom letna kuchynia s pristreskom, altanok na pozemku 1114m? za 249 500 Eur
- iastoCne zrekonstruovany 3i dom s vymenenymi oknami, podlahami, krbom, sedlovou strechou, UP 50m?, letna
kuchyiia, drevarne, pozemky v polovi¢nom podiele 363m?, bezpodielovom 476m? za 65 900 Eur
V okolitych obciach boli v ¢ase ohodnotenia ponikané:
Vo Verndri:
- podkrovny 4i-rodinny dom postaveny v 90-tych rokoch s UP 200m?, hospodérska ast za domom, Eiastoéne
podpivni¢eny, na pozemku 474m? za 210 000 Eur
- viacgeneraény dom s plechovou strechou, na prizemi 2i byt, na poschodi 3i byt, v podkrovi 3izby, v suteréne gara?
s dielfiou, kotolriou, skladu, hospodarska budova na pozemku 730m? za 260 000 Eur
V Spisskom Stiavniku:
- zrekonstruovany dvojpodlaZzny dom s UP 180m?, plechova sedlova strecha, zatepleny Scm, plynové vykurovanie na
pozemku 850m? za 240 000 Eur
— podpivniceny zrekonStruovany 4i dom - &ast dvojdomu so zobytnenym podkrovim s UP 140m?, nova plechova
sedlova strecha, hospodarska stavba a murovand garaz na pozemku 535m? za 159 000 Eur
Ponuka podobnych nehnutefnosti nie je dostatoénd, niektoré nehnutefnosti su v ponuke dlhsi &as, pri€om nie si zndme
realizované ceny uskutoénenych obchodov, ani technicky stav a vybavenie pontikanych nehnutefnosti, rovnako $pecifika
lokality, kde sa nehnutefnosti nachadzaju. Vzhfadom k uvedenému povaZujem porovnavaciu metéddu stanovenia
vieobecnej hodnoty za menej vhodnu z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.
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Poutitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenéjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombindciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

[V_y’pis z listu vlastnictva E.Zﬂ. wpis z katastra nehnutefnosti zo diia 23.08.2024
Okres : 706 Poprad

Obec :523852 Spisské Bystré

Kat.uz.: 857611 Spisské Bystré

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
parc.£.703/2 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 596m?
parc.£.703/13 — zéhrada s vymerou 636m?

STAVBY

Rodinny dom stp.¢.313 na parc.£.703/2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutefnosti:

vlastnik
3 Ko&i& Lukaé r. Kodi§ a Lucia Kotis r. Pacigova, Bc., Stavbarska 3147/26, Poprad, ps€ 058 01, SR,
Datum narodenia: 05.08.1982, Datum narodenia: 16.05.1985, BSM Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: KGpna zmluva V-4376/2015 zo dfia 27.10.2015 - &islo zmeny 519/15

Poznamky:

Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, iCO: 00 151 653 - Poznamendva sa oznamenie o zadati
vykonu zaloiného prava na pozemky KN-C: 703/2, 703/13 a rodinny dom stp.¢. 313 postaveny na parc.c. 703/2 podfa
P-112/2024 - &islo zmeny 81/2024

C. Tarchy:
Vlastnik poradové &islo 3 Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1€0: 00 151 653 - ZaloZna zmluva
k nehnutelfnostiam podfa V-4283/2015 zo dfia 12.10.2015 - &islo zmeny 465/15

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka bola vykonana na zaklade objednavky diia 30.09.2024 za ticasti Bc. Lucie Kodi$, rodicov pana Lukasa
Koti%a a znalca Ing. Martina Hromjaka. Pani Lucia Ko&i$ mi umoZnila vstup na pozemok, av3ak kfuce od nehnutefnosti
nemala, a preto mi nehnutelnost nebola zvnitra spristupnend. Preto nehnutelnost bola zamerana a vyfotend iba
z exteriéru. Nasledne mi bezpodielova spoluvlastnigka zaslala na e-mail 5 zaberov z interiéru a novsi znalecky posudok
¢.14/2024 vyhotoveny Ing. Katarinou Kumorovitzovou pre Géel vyporiadania BSM, objedndvatefom bol Okresny sud
Poprad. Tejto znalkyni viak nebola nehnutelnost spristupnena a ohodnotenie vykonala z udajov zo znaleckého posudku
z roku 2015 a star3ej Eiastkove]j fotodokumentacie zaslanej na e-mail v januari 2024.

d) Technickd dokumentécia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektova dokumentécia na povodny dom, ani na rekonstrukeiu, ani Ziadne povolovacie doklady neboli k dispozicii. V
star$ich znaleckych posudkoch boli dostupné rovnaké naérty podorysov domu a potvrdenie obce o veku pdvodne]
stavby na rok 1969. KedZe nehnutefnost nebola zvnitra spristupnend, nebolo moiné zdokumentovat jej sucasny
technicky stav ani dokon&enost, ktory bol vacsinou prevzaty z dostupnych podkladov, s malymi Upravami v bodovani
podia poskytnutych novéich fotografii prizemia a exteriéru z obhliadky a zistenych skutoénosti. Na zaklade tychto
obrézkov vidno, ze dom vykazuje znamky zavlhnutia spodnej stavby, lokalne poskodenia omietok, obitia rimsy na garazi
a doteraz neméa kompletne dokoncéenu fasadu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najméa porovnanie sdladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutoCnym stavom:

Zisteny bol nestlad medzi skutoénym stavom, dostupnymi informaciami a stavom evidovanym v katastri nehnutefnosti.
Na portali https://zbgis.skgeodesy.sk/ vidno posun vosadeni stavby, ktory je v3ak viditefny na viacerych
nehnutefnostiach v lokalite. Taktie? vidno, ze do katastra nehnutefnosti nebol doteraz zapisany geometricky plan, ktory
bo! vyhotoveny v roku 2015, a preto sa v katastri zobrazuje len pévodny dom a nedo3lo ani k dprave vymer predmetnych
parciel. Tento geometricky plan bol sti¢astou dostupného podkladu — ZP €.66/2015 a je aj v prilohe k tomuto posudku.
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f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:

Stavby a prisluSenstvo:

- rodinny dom sup.¢.313 na parc.€.703/2 uZivany od roku 1969, rekonstruovany od roku 2015
- plot predny kovovy z roku 1969

- plot plechovy boény pravy z roku 1985

- vodovodna pripojka z roku 1969

- kanalizaéna pripojka z roku 1969

- elektricka pripojka z roku 1969

- spevnend plocha asfaltova z roku 1969

- spevnena plocha dlazdena z roku 2016

Pozemky:

- parc.¢.703/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 596m?

- parc.€.703/13 — zdhrada s vymerou 636m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie st

h) Informacie zzemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je tizemny pldn verejne pristupny:
Predmetné tzemie je sucastou jestvujucich pléch rodinnych domov.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom suip.€.313 na parc.¢.703/2, Spisské Bystré, Cintorinska 41

Ohodnocovany poschodovy murovany rodinny dom zastreSeny plochou strechou je postaveny ako samostatne stojaci
na svahovity pozemok so spadom od ulice k miestnemu potoku. Nachadza sa na Cintorinskej ulici oproti cintorinu.
Pévodny dom bol postaveny v roku 1969, v nezistenom roku bola k zapadnému prieceliu pristavana letnd kuchyria s
prislusenstvom nezakreslena v katastralnej mape. Po kupe nehnutefnosti sti¢asnymi vlastnikmi v roku 2015 zadala na
boli zamurované), vymenené boli i gardzové vrata s motorickym otvaranim. Parapety a fasdda nie je doteraz dokon&end
a lokdlne vykazuje znamky zavlhnutia a poskodenia, zavihnutie vidno aj v obyvaéke z poskytnutych fotiek.

V dome podla dostupnych pédorysov ma byt vytvorené byvanie pre jednu rodinu so Siestimi izbami, technickym
a hygienickym zazemim a garazou.
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KedZe nehnutelnost nebola spristupnend, je ohodnotena z dostupného podkladu z roku 2015, ked bola nedokoncend,
s malymi Gpravami, ktoré sa dali zistit z exteriéru a zaslanych zdberov, z ktorych je zrejmé, Ze je namontovand kuchynska
linka, dorobené niektoré podlahy a osadené zariadovacie predmety, ktoré v roku 2015 neboli. Zékladna Zivotnost stavby
100 rokov, opotrebenie je stanovené analytickou metddou, pricom predpokladam, Ze vacsina Gprav oproti stavu
zdokumentovaného v posudku z roku 2015, bola vykonand okolo roku 2016.

Popis prevzaty z dostupného podkladu s dopinenymi pozndmkami o zistenom dokonceni:
Zaklady: beténové, pasové bez prevedenej izolacie proti zemnej vihkosti a vode, v ase 3etrenia prevedeny odkop
okolo celého domu s prevedenou drendzou a kamennym zasypom.
Zvislé nosné konstrukcie:
- 1.nadzemné podlaZie - murivo murované z tehal priemernej hribky 45-50cm
- 2.nadzemné podlazie - murivo murované z tehal priemernej hribky 30cm
Deliace konstrukcie:
- 1.nadzemné podlaZie - deliace steny a priecky su murované z tehal
- 2.nadzemné podlaZie - priecky st murované z tehdl
Vnutorné omietky: (rozostavany stav)
- 1.nadzemné podlaZie - vapenné hladké s mafbou
- 2.nadzemné podlaZie - vdpenné hladké s malbou
Vnutorné obklady:
o0 - 1.nadzemné podiazie - kupelfia s WC do vysky 2,0m (v ¢ase Setrenia neprevedené) — na dodanej fotografii viditelné,
rozsah odhadnuty

- na vani (v &ase $etrenia neprevedené) — na dodanej fotografii viditeIné
- v kuchyni pri linke (v ¢ase $etrenia neprevedené) — na dodanej fotogrdfii viditelné
- 2.nadzemné podlazie - v kapelni po strop
Vodorovné nosné konstrukcie:
- nad 1.nadzemnym podlazim je strop prevedeny ako Zelezobeténovy, monoliticky s rovnym podhfadom
- nad 2.nadzemnym podlaZim je strop prevedeny ako Zelezobeténovy, monoliticky s rovnym podhfadom, v ase
detrenia s prevadzanymi pracami na sadrokarténovom podhfade
Plocha strecha: jednoplastova s tepelnou izolaciou.
Stre$na krytina: pozinkovany plech.
Klampiarske konstrukcie strechy: z pozinkovaného plechu Zfaby a zvody a oplechovanie okolo komina.
Oplechovania vonkajsich parapetov okien:
- 1.nadzemné podlatie - povrchovo upravovany plech (v ¢ase $etrenia neprevedené)
- 2.nadzemné podlazie - povrchovo upravovany plech (v ¢ase Setrenia neprevedené)
Fasadne omietky: vapenné hladké okolo celého domu (rozostavany stav).
Fasadne obklady: kamenny obklad soklového muriva v ¢asti stavby — obklady sokla nie su zrealizované
ia Schody:
- 1.nadzemné podlaZie - Zelezobeténové doskové v ¢ase Setrenia bez povrchovej tpravy (po dokonéeni keramicka
diazba)
Dvere:
- 1.nadzemné podlaZie - drevené, dyhované do oblozkovych zarubni (v ¢ase 3etrenia neprevedené)
- 2.nadzemné podlatie - drevené, dyhované do oblozkovych zarubni (v ¢ase Setrenia neprevedené).
Garazové vrata: vyklopné s automatickym ovladanim.
Okna:
- 1.nadzemné podlatie - plastové s izolaénym dvojsklom
- 2.nadzemné podlazie - plastové s izola¢nym dvojsklom
Okenné zaluzie:
- 1.nadzemné podlaZie - hlinikové, vnutorné (v €ase Setrenia neprevedené)

IC - 2.nadzemné podlaZie - hlinikové, vnitorné (v €ase Setrenia neprevedené).

u. Podlahy obytnych izieb:

I'S - 1.nadzemné podiaZie - drevené parkety a keramicka dlazba

1a - 2.nadzemné podlaZie - drevené parkety.

i Podlahy ostatnych miestnosti:

1 - 1.nadzemné podlaie - keramicka dlazba (v Ease Setrenia neprevedené) - na dodanej fotografii kipelne viditelné

- 2.nadzemné podlaie - keramicka dlazba (v &ase Setrenia neprevedené). na dodanej fotografii kipelne viditelné

Vnitorné rozvody:
Karenie:



- 1.nadzemné podlazie - radidtory ocelové, panelové (v ase 3etrenia prevedené len rozvod bez osadenia radiatorov) -
na dodanej fotografii obyvacej izby viditelny radidtor

- 2.nadzemné podiaZie - radiatory ocefové, panelové (v Zase $etrenia prevedené len rozvod bez osadenia radiatorov).
Elektroinstalacia:

- 1.nadzemné podlazie - svetelna a motorickd, poistkové automaty, elektricky rozvadzaé na podlaZi

- 2.nadzemné podlaZie - len svetelna, poistkové automaty.

Rozvod vody:

- 1.nadzemné podlaZie - studenej aj teplej z pozinkovaného potrubia

- 2.nadzemné podlazie - studenej aj teplej z pozinkovaného potrubia

Rozvod zemného plynu: rodinny dom nie je napojeny na pripojku zemného plynu

Kanalizacia do verejnej siete alebo do Zumpy:

- 1.nadzemné podlazie - liatinova rtra (2x)

- 2.nadzemné podlazie - plastova rura (1x).

Vnutorné vybavenie:
Zdroj teplej vody:
- 1.nadzemné podlatie - elektricky bojler (1ks), zdsobnikovy ohrievaé v kombindcii s kotlom UK (1ks)
Zdroj vykurovania:
- 1.nadzemné podlazie - kotol na tuhé paliva (1ks)
- elektro kotol (1ks)
Vybavenie kuchyne: (v €ase 3etrenia neprevedené) - na dodanej fotografii kuchyne Eiastoéne viditelné
- 1.nadzemné podlaZie - kuchynska linka z materialov na baze dreva (cca. 5,40 bm)
- elektricka rura so sklokeramickou platriou (1ks)
- kameninovy drez (1ks) + pakova batéria (1ks)
- odsdvac par (1ks)
- zabudovana umyvacka riadu (1ks)
- zabudovana chladnicka s mraznickou (1ks)
Vybavenie kipelne: (v ¢ase Setrenia neprevedené) ) - na dodanej fotografii kuchyne &iastocne viditelné
- 1.nadzemné podlaZie - akrylatova vana {1ks) + pakova batéria so sprchou (1ks)
- umyvadlo (1ks) + bezna, oto¢na batéria so sprchou (1ks).
- WC splachovacia misa so zabudovanou nadrzkou v stene (1ks)
- 2.nadzemné podiaZie - samostatna sprcha (1ks) + pakova batéria so sprchou (1ks)(v éase $etrenia neprevedend
batéria) } - na fotografii z posudku sprcha viditeing
- umyvadlo (1ks) + beind, oto¢na batéria so sprchou (1ks) (v ase $etrenia neprevedené).
- WC splachovacia misa so zabudovanou nadrzkou v stene {1ks).
Krb: (v ¢ase Setrenia neprevedené) ) - na dodanej fotografii viditelné
- 1.nadzemné podlazie - s vyhrievacou vlozkou (1ks).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok M . 2 _

Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1969 3,78%6,27+12,12*12,03-3,78*1,8+6,97*4,74(195,74 120/195,74=0,613 :
2. NP 1969 12,12*10,23 123,99 120/123,99=0,968
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.
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/) - 1. NADZEMNE PODLAZIE

4 Bod Polozka Hodnota Do[I;:]né. Vysled.
2 zaklady
2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865 100 865,0
4 Murivo
:lklla; cr)r;)t:‘r:jv::erz] : ;e4rz)ald(opg:)a;rrr:]etrlcka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1290 100 1290,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
] Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 70 280,0
7 Stropy
Zélr.aan:i(r:clzzny’lm podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
9 Ploché strechy
9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335 100 335,0
11 Krytiny na plochych strechach
11.4 z pozinkovaného plechu 365 100 365,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len ifaby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasadne omietky
14.1.c vépenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 75 135
16 Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom néstupnice
16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 0 0,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 lOkenné Zaldzie
I 19.2 plastové 75 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)
: (Zer.:Vr::zeI:yr;]\i/rl‘yé?; \(Ic‘nél)(rem bukovych), korok, velkoplo3né parkety 355 20 2485
— 23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 50 75,0
24  |Ustredné vykurovanie
xkt.zszz:zvpzt;yrozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocef. a 480 50 240,0
25 Elektroinstalicia ( bez rozvédzacov)




25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka 135 0 0,0
29 Bleskozvod

- vyskytujlca sa polozka 155 20 31,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 7285 5964,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 \Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohfadu na material (1 ks) 320 100 320,0

32.4 plastové (1 ks) 200 100 200,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50 100 50,0
34 Zdroj teplej vody

zgérlezé:;znjl;izfoc\)lg:?n\:aé eklse)ktricky’l, plynovy alebo kombinovany s 130 100 130,0
35 Zdroj vykurovania

s i 70, || | s

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200 100 200,0

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 100 150,0

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 0,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0

:ﬁkt} (?Zhg:ské linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 297 100 297.,0
37 Vnutorné vybavenie

37.3 vana plastova jednoducha (1 ks) 65 100 65,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 0,0

38.4 ostatné (1 ks) 15 100 15,0
39  |[Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40 'Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti k(pefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
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280,0

0,0

31,0

35,0
964,5

320,0
200,0

50,0

130,0

.55,0

90,0

:00,0
50,0
0,0
30,0

97,0

55,0
10,0

0,0
0,0
15,0

30,0

30,0
15,0
t5,0

Kozub

L» 42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280 100 280,0
5 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 2622 | 2422,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota Do{l;:; ¢ Vysled.
4 Murivo
4.1.e murqvané z tehal {pIna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v 710 100 710,0
skladobnej hr. do 30 cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 'Vnutorné omietky
6.1 vapenné tukové, stierkové plstou hladené 400 90 360,0
7 Stropy
Zélr:n:i(r:ﬁ\én\’/m podhladom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14 Fasadne omietky
14.1.c vadpenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 90 162
17 Dvere
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 0 0,0
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 IOkenné Zaluzie
19.3 kovové 300 0 0,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
(Zjéivz.':\\réliel';yr;‘\i/:‘\gst\; \(lzl)(rem bukovych), korok, vefkoplo3né parkety 355 80 284,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 20 30,0
24  |Ustredné vykurovanie
\Zlcl.(t.rl::)fliz:z\;zc:{;;ozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 50 240,0
E Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 155,0
28 Zabezpetovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 135 0 0,0
0  |Rozvod vody
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30.1:a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55,0
zdroja
Spolu 4860 3726,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37 Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadio (1 ks) 10 0 0,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 0,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevazinej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
Spolu 310 245,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
. 2 7 & 2
Podlazie Vypocet RUnam ‘zP Vypocet RS natm ZP dokonceného nedokonceného

dokonceného podlazia nedokonceného podlaZia

podlatia [€/m?]

podlaZia [€/m?]

(7285 + 2622 & (5964,5 + 2422 *
1. NP 0,613)/30,1260 0,613)/30,1260 295,17 247,27
(3726 + 245 *
*
2. NP (4860 + 310 * 0,968)/30,1260 0,068)/30,1260 171,28 131,55
TECHNICKY STAV

P6vodny dom bol odovzdany do uZivania podfa predloZeného potvrdenia v roku 1969. Po kupe (jun 2015) prebiehal
rekonstrukcia a obnova (bez stavebného povolenia, resp. ohldsenia), ktord pravdepodobne doteraz nie je dokonéend —
minimalne fasada, klampiarske konstrukcie. Na zdklade dostupnych informacii opotrebenie stavby poéitam analytickou
metddou, pricom dokoncenie rekonstrukcie do sti¢asného stavu uvaZujem roku 2016.
Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodenej stavby boli prepoéitané k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nézov pf)::?ecl"i‘}y’{:] Rok uzivania| Zivotnost Vek |Opotrebenie [%]
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,93 1969 150 55 2,91
2 Zvislé konstrukcie 18,38 1969 100 55 10,11
B [Stropy 15,58 1969 100 55 8,57
4 Zastresenie bez krytiny 3,07 1969 80 55 2,11
5 [Krytina strechy 3,35 1969 70 55 2,63
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6 Klampiarske konstrukcie 0,50 2016 50 8 0,08
7 Upravy vnutornych povrchov 4,66 2016 50 8 0,75
s Upravy vonkajsich povrchov 2,18 2016 30 8 0,58
9 Vnutorné keramické obklady 1,47 2016 30 8 0,39
10  [Schody 0,00 1969 0 0 0,00
11 Dvere 0,00 2016 0 0 0,00
12 Vrata 4,77 2016 30 8 1,27
13 Okna 7,94 2016 50 8 1,27
14 Povrchy podlah 4,79 2016 40 8 0,96 T
15 Vykurovanie 5,84 2016 30 8 1,56
16 Elektroinstalacia 5,67 2016 40 8 1,13
17 Bleskozvod 0,28 2016 30 8 0,07
18 Vnutorny vodovod 0,78 2016 40 8 0,16
19 Vnutorna kanalizacia 0,52 2016 50 8 0,08
20 \Vnutorny plynovod 0,00 2016 0 0 0,00
21 lOhrev teplej vody 1,19 2016 20 8 0,48
22  NMybavenie kuchys 6,21 2016 15 8 3,31
23 Hygienické zariadenia a WC 2,32 2016 30 8 0,62
24 \Vytahy 0,00 1969 0 0] 0,00
25 Ostatné 2,57 2016 30 8 0,69
Opotrebenie 39,73%
Technicky stav 60,27%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 1969
Vychodiskova hodnota 295,17 €/m?*195,74 m?*3,780*0,95 207 475,68
Vychodiskovd hodnota | 5 57 ¢/nae195, 74 m2+3,780%0,95 173 806,66
nedokon¢eného podlaZia
Technicka hodnota 60,27% z 173 806,66 104 753,27
2. NP z roku 1969
Vychodiskova hodnota 171,28 €/m?*123,99 m?*3,780%0,95 76 262,09
Vychodiskovd hodnota |44, o5 ¢/m2+123,99 m?#3,780%0,95 58 572,39
nedokonéeného podlaZia
Technicka hodnota 60,27% 2 58 572,39 35 301,58
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
ot |Vhodkovirminaiape| Whadsodioines | reaicdnodrtal6
1. nadzemné podlaZie 207 475,68 173 806,66 104 753,27
2. nadzemné podiazie 76 262,09 58 572,39 35 301,58
Spolu 283 737,77 232 379,05 140 054,85
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Dokonéenost stavby: ( 232 379,05€ / 283 737,77€) * 100 % = 81,90%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Kovovy plot

Plot kovovy od Cintorinskej ulice mda beténovy pdasovy zéklad a podmurovku, vyplh je z kovovych tyCovych profilov
v rdme na ocefovych stipikoch. V plote je jedna brénka a jedna dvojkridlova brana z kovowych profilov v hornej &asti
a plechu v spodnej ¢asti. Podfa podkladu je plot z roku 1969. Zivotnost je stanovend na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body /M) | Rozpoltovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 15,20m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,20m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tycoviny v rame 15,96m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vyplriou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks|
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 15,20 m
Pohladova plocha vypline: 15,20*1,05 = 15,96 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]) TS [%]
Kovowvy plot 1969 55 10 65 84,62 15,38
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 4 1ks * 129,12 €/ks) * 3,780 * 0,95

(15,20m * 53,98 €/m + 15,96m? * 14,44 €/m?* + 1ks * 249,12 €/ks

5132,25

Technickd hodnota 15,38 %25 132,25 €

789,34
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2.2.2 Plot plechovy

Plechovy plot bol realizovany hlavne ako bocny plot na pravej strane a medzi uliénou brankou a budovou, podla
podkladu je z roku 1985, Zivotnost je stanovend na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

rofilov JKSO: 815 2 Oplotenie
j &asti KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Potet M) | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. 73klady vratane zemnych prac:
z kametia a betonu 49,80m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
ovatel 3. Vyplii plotu:
z vinitého plechu na ocefovych alebo drevenych 99,60m?2 611 20,28 €/m
zvlakoch
3,24 €/m
Di%ka plotu: 49,8 m
),74 €/m Pohladova plocha vypine: 49,8*2 = 99,60 m?
’ - Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
1,98 €/m Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
L,44 €/m
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
),12 €/ks
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%]
Plechovy plot 1985 39 11 50 78,00 22,00
1,12 €/ks L
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (49,80m * 23,24 €/m + 99,60m? * 20,28 €/m?) * 3,780 * 0,95 11 409,47
Technicka hodnota 22,00 %z 11 409,47 € 2 510,08
2.2.3 Vodovodna pripojka
i [%] - , A . . - —
Ohodnotend je podfa podkladu stard vodovodna pripojka vody zroku 1969, nebolo pri obhliadke zucastnenymi
5,38 potvrdené, Ze bo pripojka obnovend. Zivotnost je stanovend na 60 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
| Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
5 132,25 = .
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
789,34
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Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 32bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 1969 55 5 60

91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 32 bm * 59,09 €/bm * 3,780 * 0,95

6 790,15

Technicka hodnota 8,33 % 26 790,15 €

565,62

2.2.4 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizaéna pripojka sa podia podkladu nachadza v zadnej Casti od napojenia z verejnej kanalizacie do rodinného domu
a podfa vypovede je to beténova riira DN 200mm. Je z roku 1969. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové
PoloZka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%)

Kanalizaéna pripojka 1969 55 5 60

91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 4 bm * 71,03 €/bm * 3,780 * 0,95

1020,27
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rs [%]
8,33

6 790,15

565,62

y domu

'S [%]
8,33

1020,27

’Technické hodnota 8,33 % 21020,27 €

84,99

2.2.5 Elektricka pripojka

Ohodnotené je podfa podkiadu stara elektricka vzdu$na pripojka z roku 1969., ktora bola pravdepodobne uz nahradend
novéou zemnou k rozvadzatu na fasade domu pri garazi. Zivotnost pripojky stanovujem odbornym odhadom na 60

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.b) vodi&e - 3-fazova pripojka vzduina AlFe
Rozpo&tovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy3e: 9,56 £/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Elektricka pripojka 1969 55 5 60

91,67

8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 12 bm * (15,93 €/bm + 0 * 9,56 €/bm) * 3,780 * 0,95 686,46
Technickd hodnota 8,33 %2686,46 € 57,18

2.2.6 Spevnena plocha asfaltova

Asfaltova plocha na nachddza medzi vjazdom z Cintorinskej ulice branou v oploteni smerom ku garé?i, podfa podkladu

je z roku 1985 a uvazujem so Zivotnostou podla technického stavu 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria:

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podkiad beténovy obafované kamenivo

450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
(2,3+4,9)/2*20,3 = 73,08 m? ZP
keu = 3,780

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plocha asfaltova 1985 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 73,08 m?ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 3920,71
Technicka hodnota 22,00%23920,71€ 862,56

2.2.7 Spevnena plocha dlazdena

Realizovana je z volne poloZenych beténovych platni na terén alebo Strkovy podklad alebo staré obrubniky a je to
chodnik od branky k domu Sirky 1,5m, chodnik popri dome $irky 1m i plocha za garazou pri obyvacej izbe a uvazujem s
celkovou vymerou 125m? UvaZujem so zaliatkom Zivotnosti v roku 2016 a Zivotnostou 20 rokov podla vyhotovenia

a technického stavu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kdd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Poloika: 8.3.e) Beténové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
125 m? ZP

keu = 3,780

km =0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania

V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Spevnena plocha dlazdend 2016

8 12 20

40,00

60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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TS [%)]
22,00

3920,71

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskové hodnota 125 m? ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,780 * 0,95 5 961,06
I'E:hnické hodnota 60,00 %z5961,06€ 3576,64

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

862,56

ajeto
tujem s
tovenia

r's [%]
60,00

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€] I

Rodinny dom stip.€.313 na pozemku parc.£.703/2 232 379,05 140 054,85
Kovovy plot 5 132,25 789,34
Plechovy plot 11 409,47 2 510,08
Vodovodna pripojka 6 790,15 565,62
Kanaliza¢na pripojka 1 020,27 84,99
Elektrickd pripojka 686,46 57,18
Spevnena plocha asfaltova 3920,71 862,56
Spevnena plocha dlaZzdend 5961,06 3 576,64
Celkom: 267 299,42 148 501,26

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Va&i rodinny dom je osadeny na svahovitom pozemku so spadom k miestnemu potoku, upravenym na mierne svahovity
okolo domu a nachadza sa oproti obecnému cintorinu na Cintorinskej 41 v obci Spi3ské Bystré, okres Poprad, v lokalite
rodinnych domov. Oplotenie preruuje stara budova na parc.€.706.

Obec Spisské Bystré ma cca 2480 obyvatelov, je tu obecny urad, obchody, zdravotné stredisko (ambulancie lekara pre
dospelych, deti izubnd), lekdren, materska izékladna 3kola, kostol, posta. Vy&die obéianske vybavenie v blizkom
Poprade. Dojazdné st rekreaéné moznosti v Slovenskom raji, Vysoké i Nizke Tatry.

Poloha je vhodna na byvanie v obci v blizkosti okresného mesta Poprad, od ktorého je vzdialend do 8km. V lokalite je
moznost napojenia na elektrinu, plyn, vodovod, kanalizdciu. Pristup je z Cintorinskej ulice.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Predmetom ohodnotenia je va¢$i murovany poschodovy rodinny dom s plochou strechou, ktory je podfa dostupnych
podkladov 6-izbovy a md aj garaz. Orientécia obytnych miestnosti prevazne na vychod, juh a zapad. Pévodny dom z roku
1969 bol po roku 2015 rekon$truovany, tato rekonstrukcia nebola doteraz kompletne dokontend, rozsah a technicky
stav nebolo mozné overit, kede nehnutelnost nebola spristupnena, dokonca ani pre konanie stidu o vysporiadani BSM
byvalych manzelov.

Dom vykazuje na spodnom podlazi zndmky zavihnutia, sokel je zariaseny, nie je zname, €iz chybajticej alebo podkodenej
hydroizolacie, alebo vplyvom blizkeho potoka. Zavihnutie je viditelné aj na zaslanej fotografii z izby ba prizemi. Fasada
je dlhodobo nedokonéena a nezateplend, chybajd parapety, poskodend je okapova rimsa na garaZi.

Po rekonstrukcii a opravach sa predpokladé aj daliie vyuZivanie nehnutefnosti na byvanie aj vé&3ej rodiny, pripadne na
byvanie a drobné podnikanie vhodné do obytnej zony v obci situovanej do 8km od okresného mesta Poprad, ktorého
obéiansku vybavenost je mozné vyuzivat.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Na LV je zapisana tarcha zaloZného préva a poznamka o zacati vykonu zalozného prava.

K nehnutefnosti neboli k dispozicii Ziadne relevantné doklady, pévodny projekt ani projekt a povofovacie doklady na
nedokonéend rekonétrukciu. Stav evidovany v katastri nehnutefnosti nezodpoveda skutoénému stavu, geometricky plan
vypracovany v roku 2015 na zameranie stavby nebol do katastra vioZeny.

Skutoény technicky stav, vybavenie a dokongenost nemohli byt overené, ked%e nehnutefnost nebola spristupnena.
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3.1.1 METODA POLOHOVEIJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE




Predmetna nehnutefnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov pod miestnym cintorinom v obci SpiSské Bystré, kde
ku diiu ohodnotenia je dopyt po nehnutefnostiach v porovnani s ponukou je v si¢asnosti nizdi. V okoli sa nachadzaju
prevazne rodinné domy, cintorin. Rodinny dom je samostatne stojaci vzdpadnej Casti uZivaného pozemku,
s priemernym dispoziénym rieSenim. Nehnutelnost vyZaduje opravu a dokonéenie obnovy. Nezamestnanost uvazujem
do 5%. Hustota obyvatelstva je priemernd. Orientacia miestnosti je Ciastocne vhodna. Pozemok je svahovity od ulice k
potoku, bez moZnosti dalSieho vyznamného rozsirovania stavieb. V dostupnej vzdialenosti je moind preprava
autobusova. Z hladiska znecistenia Zivotného prostredia a hluk a pradnost od dopravy beZny, lesy nedaleko. Z hfadiska
obéianskej vybavenosti je tu priemernd vybavenost (obecny Urad, obchody, pohostinstvo, materska, zakladnd Skola,
zdravotné stredisko, posta). Nehnutelnost je bez vynosu a hodnotim ju ako priemernd.

Vzhladom na charakter stavby, velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiglov,
dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie

vo vy$ke 0,55.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,55
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda il trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,100
Il. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda IAritmeticky priemer V. a 1l\. triedy 0,303
V. trieda lI. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Véaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keoi i keor*vi

Trh s nehnutelnostami
1 V. 0,303 13 3,94
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica . 1,100 30 33,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelfnosti
3 1. 0,550 8 4,40
nehnutelnost vyZaduje opravu

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 : l. 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutefnosti
5 1. 0,550 6 3,30
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutelnosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s il. 1,100 10 11,00
kompletnym zadzemim, s vybornym dispozi¢nym riedenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, I 1,650 9 14,85

nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . 1,100 6 6,60

priemerna hustota obyvatefstva

Orientdcia nehnutefnosti k svetovym strandm

orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a Ciastocne M. 0,550 5 2,75

nevhodna
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Konfigurécia terénu
10 il 1,100 6 6,60
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1. 1,100 7 7,70
telefén, spolo€nd anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Iv. 0,303 7 2,12
zeleznica, alebo autobus
Obé. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 | obecny drad, podta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, . 0,550 10 5,50
kultdrne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . 0,550 8 4,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 If. 1,100 9 9,90
beZny hluk a prasnost od dopravy
MozZnosti zmeny v zdstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 HL. 0,550 8 4,40
bez zmeny
MoZnosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,055 7 0,39
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelfnosti
18 V. 0,055 4 0,22
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 HI. 0,550 20 11,00
priemerna nehnutefnost
Spolu 180 143,62
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 143,62/ 180 0,798
V3eobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 148 501,26 € * 0,798 118 504,01 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Spisské Bystré

Ohodnocované pozemky okolo a pod domom v k.U. Spisské Bystré st na LV evidované ako zastavana plocha a nadvorie,
zéhrada, pri¢om parc.¢.703/2 je s€asti zastavana rodinnym domom. Pozemok je svahovity, s moZnostou napojenia na
elektrinu, plyn, vodovod, kanalizaciu. Vzhfadom na dostupnu vzdialenost od okresného mesta vychadzam z hodnoty
80% z vychodiskovej hodnoty pozemku v Poprade. Vymery parciel st prevzaté z listu vlastnictva a nezodpovedaju stavu

podla dostupného geometrického planu z roku 2015.

Spolu Spoluviastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vimera [m?] podiel Vymera [m?]
703/2 zastavana plocha a nadvorie 596,00 1/1 596,00
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703/13 zahrada 636,00 1/1 636,00
6,60
polu vymera 1 232,00
7,70 Obec: Spiéské Bystré
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 16,60 £/m? = 13,28 £€/m?
2,12 Oznacem? a nazov Hodnotenie Hoc'irfota
koeficientu koeficientu
Koefici t'ilséeobecne' 2. stavebné (1zemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
5,50 2 ICIi?tuécie ) pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov !
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
4.40 Koeficient i tkvnzit ulitia vybavenim, - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
’ Relicient intenzity vy Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
9,90 koeficient dopravnych |hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke,
kr
4,40 koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
0'39 kl 4 . s ’ v ’ . . . . I/
B A cient technicke - vc’al’ml dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.50
N = p sieti)
infrastruktury pozemku
0,22 kz
koeficient povy3ujlcich 4. iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku) 1,20
faktorov
11,00
kr
14—3,62. koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
- faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
& Nazov Vypocet Hodnota
0'798_ Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,50 * 1,20 * 1,00 1,7496
18 504,01 €| Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHm = VHws * kep = 13,28 €/m? * 1,7496 23,23 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 703/2 596,00 m? * 23,23 €/m? * 1/1 13 845,08
parcela &. 703/13 636,00 m? * 23,23 €/m? * 1/1 14 774,28
Spolu 28 619,3
1advorie,
ojenia na )
hodnoty 4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA
aju stavu
Na LV je zapisana tarcha zalozného préava a poznamka o zacati vykonu zédlozného prava. .
K nehnutefnosti neboli k dispozicii Ziadne relevantné doklady, povodny projekt ani projekt a povolovacie doklady na
imera [m?] nedokoncend rekonstrukciu.
_ Stav evidovany v katastri nehnutefnosti nezodpoveda skuto¢nému stavu, geometricky plan vypracovany v roku 2015 na
596,00 zameranie stavby nebol do katastra vloZeny.

Skutoény technicky stav, vybavenie a dokon&enost nemohli byt overené, kedze nehnutefost nebola spristupnena.
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I1l. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.€.313 na parc.£.703/2 s prisluSenstvom a pozemkom, Cintorinska 41,

Spisské Bystré, okres Poprad.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom siip.€.313 na parc.£.703/2 111 763,77
Kovovy plot 629,89
Plechovy plot 2 003,04
Vodovodna pripojka 451,36
KanalizaCna pripojka 67,82
Elektrickd pripojka 45,63
Spevnena plocha asfaltova 688,32
Spevnena plocha dlaZzdena 2 854,16
Spolu stavby 118 504,01
Pozemky
k.U. Spisské Bystré - parc. €. 703/2 (596 m?) 13 845,08
k.U. Spigské Bystré - parc. &. 703/13 (636 m?) 14 774,28
Spolu pozemky (1 232,00 m?) 28 619,36
'Vseobecnd hodnota celkom 147 123,37
Véeobecna hodnota zaokruhiene 147 000,00

V3eobecnda hodnota slovom: Jedenstoityridsatsedemtisic Eur

V Kosiciach, dina 05.10.2024

IV. PRILOHY

- Protokol z obhliadky 30.09.2024
- Vypis z LV €.22, k.U Spidské Bystré

- Képia katastralnej mapy, k.U Spisské Bystré
- Doklady z dostupného znaleckého posudku z roku 2015
- potvrdenie obce o veku pdvodnej stavby

- geometricky plan z roku 2015

- nacrty podlazi

- fotodokumentacia z roku 2015
- Fotodokumentacia z obhliadky 30.09.2024
- Fotodokumentdcia zaslana Bc. Luciou Ko¢i$ z interiéru
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOST]

Okres 706 Poprad Datum vyhotovenia  : 23.8.2024
Obec 1 523852 Spisske Bystre Cas vyhotovenia © 10:11:41
Katastralnc izemic = 857611 Spisske Bystre Udaje platné k : 22.8.2024 18:00:00
VYpis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 22
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C* evidované na katastréilnej mape Potet parcicl. 2
' Parcelne ¢islo | Vymerav | Druh pozemnku _Spésob - Druh chranenej Spolotna Umiestnenie ; Druh
m vywivania nehmitelnosti nehnutelost pozemku | pravnecho
pozemku vziahu |
703/2 596 | Zastavans plocha 15 1 1 |
anédvorie
Iné udaje: Bez zépisu
70313| 636 Zahrsda 4] 1 1
Iné ndaje: Bez zépisu .
Legenda
Sposob vyuzivania pozanku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarske] osade. na ktorom sa pestuje zelenina. ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeled a iné polnohospodérske plodiny
15 Pozemok. naktoran je postavena bytova budova omacena stpisnym ¢islom

Spoloéna nelmutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom {izemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranengj Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nelnutelnosti stavby |
313 70372 10 | rodinny dom 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umniestnenie stavby

1 Stavba postavens na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastodk Potet viasmikov: 1
- Pofadov? Titul, pricm@d 'mmo. rodné meno/ Nazov A Spoluvlastnicky
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1ICO / Iny identifikacny Gdaj
3 Koti¥ Lukél r. Koti¥ 8 Lucis Kodil 1. Pacigové, Be., Stavbérska 3147/26, Poprad, PSC 038 01, 11 '
) SR, Ditum narodenia: 05.08.1982, Ditum narodenia; 16.05.1985, BSM
122
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0:00

ciel; 2

vieho
rtahu

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-4376/2015 zo dia 27.10.2015 - ¢islo zmeny 519/15

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnuotelnosty

Slovenska sporiteliia, a.5., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Pomamenava | -
sa oznamentie o zatati vykonu zalozného prava na pozemky KN-C: 703/2. 703/13 a rodinny
dom sup.¢. 313 postaveny na parc.t. 703/2 podla P-112/2024 - ¢islo zmeny 81/2024

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
InA opravnena osoba - Neevidovani

&ast ¢ TARCHY
li ﬁehnutcl’nosti Obsah
K viastnikovi
Viustnik poradové Sislo 3 Slovenska sporitefiia, a.s., Tomatikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Zalozna

zmluva k nehmutelnostiam podFa V-4283/2015 zo dina 12.10.2015 - ¢islo zmeny 465/15

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tkony

(]
N
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|_Kdpia je nepouzitelna na pravne tikony.

osadenie stavieb na pozemky.

bd4

Fl ISW“

£29

520

E16/%

| _Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

. : . . . - n . L
|| Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odbome sposobila osoba. | we2/s

77 7 [T T =7 =i U

Q
703713

Q 703w

miesiny cirg

.i.

Okres Obec Katastralne tizemie
Poprad Spisské Bystré Spisské Bystre
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parceln 7032
Kopia je nepouzitelna na pravae ukotry
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKIN Sposob autorizacie
Diétum 8 tas vyhotovenia 2382024 10:11:25 Bez autorizacie
Udaje platne k 22.8.2024 18:00:00
Informatuy systém katastra nehnuteTnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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Obec Spisské Bystré
Michalsk4 394, 059 18 Spisské Bystré

Skoviera Peter

Druistevna 823/12
059 18 Spisské Bystré
Vasa znatka Na3a znacka Vybavuje Spidské Bystré
95/2015 Havadova 21.8.2015

Vec: Potvrdenie

Obec Spisské Bystré potvrdzuje, Ze na parcele &islo 703/2 bola dokonéen4 stavba
rodinného domu a stala sa schopnou uZivania dia 1.12.1969. Novostavbe bolo pridelené
sUpisné Cislo 313.

Potvrdenie sa vydava na Ziadost Petra Skovieru, bytom Spidské Bystré, Drustevna 823/12,
ako doklad pre tGradnu potrebu.

L
L
Megr. Luh Mfarién
starosta obce
i/

Telefon . 7792197 mail: sp.bysie@stontine sk ' Web: www spisskebysire sk
0902919743
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VYKAZ VYMER

Doterajdi stav Zmeny Novy stav
Cisto - Bouh
g i . k . Viastnk
Vymora i Vymora i !
PK parcely = m[z)::‘r‘r:ku g;dlo parcale | m* | parcaly | m" pg;::!y " " {ind oprav.os0h3 )
viozky Cislo Sisk adrese , (sidio §
v | Pk | KN [ha] o ha| m' | ked
Stav pravny je fotoing s registrom C-KN
22 70372 596 | zasipl. 7032 195 | zastpl doterejsi
15
10
0318 201 | zastpl detto
18
Sprtu 396 596
J.eyenda: kod sposobu widivania puzembu 15 - Pozemok, na hMorom je postavena bytovd budova oznacend sipisnym cislom
| §18 - Pozemok na ktorom je dvor
keid druhu stavby 1) - Rodumny: dom
. Potvrn’ » T =
Ae;:p';}:k?m?r; y kgt rdenIP preevidenchl{
Vedsh Sioer et b ) X poplatk
_".——-— Fovershé sadth 3 i
=7 B
mi; 1€ . £ =
Mi’"’*miwwg i ‘»!}

Genmetricky pidn jo podbrom na privie Grany, ked ddaje detem;lisno stavu vivary yimer sit zhadné 3 Gdajmi olatrich vpisov Z katastra nehnwteinosti

Vyholovitel Kraj Gares Ghec
Ing.Peter Griger-geodet Prosovsky Poprad Spidské Bystré
Vagonarska 2383743 st Lisio Mapovy
058 01 Poprad firami: Snigské Bystré plans 432015 fat. V.S, Xil-10-15
griger@griger.sk B R
co. 30263247 GEOMETRICKY PIL.AN nzzanennie budovy na pozemhu p.&.70372.
Vyhatovil Auionzatne overd radno ovenl 2
Manc: Ing. Anna Zagorova
oA [ Char Dha: Ciso R
16.8.2015 Ing.Peter Grignt 17.8.2015 26 -08-1B| " greot/r5
Hové uanien boli ¥ priode oznadend Nbezrtastumi m prevwsd’, Uraane overend podis § B zakena NR SR £. 215H935
mirom Tr ogeodéria kar\p_;rar
Taznarn podrobnéhe merania { § nédri} ¢, bs
831 K §
i T s e |« Potangs
12, 6.50 - 1997
\\
~
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Rodinny dom -~ stupisné &islo 313

na ul. Cintorinskej stojaci na pozemku (GP & 43/2015) parceiné &islo 7032 - zastavand plocha
v obci Spisské Bystré, katastralne tizemie Spisské Bysmé, vkres Poprad

nidrt podorysu 1.nadzemnéhn padlazia

| KEE(Y 1876

5900

orememe fdnola 12065

12110

6’/ Z;Z &216

s ! /} “2
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Rodinny dom - supisné fislo 313

na ul Cintorinskej stojaci na pozemku [GP & 43/2015) parcelné &islo 703 /2 - zastavana plocha
v obi Spidské Bystré, katastralne fizemie Spidsié Bystré, okres Poprad

natrt podorysu 2.nadzemného podlazia
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1 R — , e l
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| i ] ' '
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i = | N
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iaba | |
L ‘ izbs |
| = (7T L j
12,42
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Rodinny dom - stipisné &islo 313

na ul. Cintorinskej stojaci na pozemku (GP €. 43/2015) parcelné &islo 703/2 - zastavana plocha
v obci Spisské Bystré, katastrdlne iizemie SpiSské Bystré, okres Poprad

pohlady
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Rodinny dom - supisné Cislo 313

na ul. Cintorinskej stojaci na pozemku (GP £. 43/2015) parcelné &islo 703/2 - zastavand plocha
v obci Spisské Bystré, katastrilne tizemie Spisské Bystré, okres Poprad

poblady
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Rodinny dom - siipisné &islo 313

na ul. Cintorinskej stojaci na pozemku (GP & 43/2015) parcelné &islo 703/2 - zastavand plocha
v obci Spisské Bystré, katastralne (zernie SpiSské Bystré, okres Poprad

pohlady

terasa 2Znadzemného podlaZia
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Rodinny dom - siipisné ¢islo 313

na ul. Cintorinskej stojaci na pozemku (GP & 43/2015) parcelné &islo 703 /2 - zastavand plocha
v obci Spisské Bystré, katastrilne izemie SpiSské Bystré, okres Poprad

1L.nadzemné podlaZie

vstupné zavetrie

Jetnd” kuchyia so skladom
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Rodinny dom - siipisné &islo 313

na ul. Cintorinskej stojaci na pozemku (GP €. 43/2015) parcelné &islo 703/2 - zastavand plocha

v obci Spisské Bystrs, katastraine (zemie Spisské Bystré, okres Poprad

1.nadzemné podlatie

kotalita

2.nadzemné podlaZie
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Rodinny dom stip.£.313 na parc.£.703/2, Cintorinska 41, obec Spisské Bystré, okres Poprad
Fotodokumentacia 30.09.2024
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 106/2024

Zarover vyhlasujem, e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tGikonu.
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