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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 123 /2024

1. UVOD

1. Uloha znalca podl’g uznesenia Statneho organu alebo objednévky, ¢islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v k.. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad Tisou, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva &. 789,
a to:

byt &. 5 na 2. poschodi vo vchode €. 14 v bytovom dome ¢&.s. 189 na parc. CKN ¢&. 522/70, 522/77, 522/71 522/76 s
podielom na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve vo vy3ke 8351/534144 ku diiu
spracovania posudku pre u¢el vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Utel znaleckého posudku: ur&enie veobecnej hodnoty nehnutelnosti pre ucel vykonu zaloZného prava formou
dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci pre zistenie stavebno - technického stavu):
20.11.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 20.11.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objednavka 057/2024 z 22.10.2024

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti z 22.10.2024 ﬂ
- znalecky posudok 44/2013 z 10.07.2013, Ing. Juraj Katocs, L.Kossutha 605/91, Krdalovsky Chlmec %
b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani obhliadky z 20.11.2024

- fotodokumentacia z 20.11.20240

- diastocny list viastnictva ¢ 789 z 19.11.2024 vydany katastrdlnym portdlom

- informattvna kdpia z katastrélnej mapy zo 19.11.2024 vydand katastrdalnym portalom

- doklad o veku bytového domu z 02.07.2013

- podorys ohodnocovaného bytu & 5 s vyznacenim nameranych rozmerov

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

e VVyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
utinndg od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmolnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni neskorSich predpisov.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z.. an
Zékon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zikona &. 103/1990 Zb., zdkona

€. 262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..

e  Vyhla¥ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnuteTnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutePnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

e Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

S&itanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo, Statisticky tirad SR.

Pre stanovenie Kcii v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujuci postup - Keu z 4/1996 na 3/2024
podFa zverejnenych tidajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dugan Majdiich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e  (asopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 123 /2024

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajaci budu konat’ s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 3. stvrt'rok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspon troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metédy je -
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buduicich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

8. Osobimé poziadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutel'nosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych tdajov.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vyhléska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zaroveh nebolo mozné pouzit' kombinovant metodu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prenadjom minimalne troch porovnatelnych nehnutenosti. Pouzita je metéda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo¢tovych ukazovateFov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych Statistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. dtvrtrok 2024 - 3,815.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 123 /2024

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :

List viastnictva & 789 vydany Katastrdlnym portdlom dita 19.11.2024

A. Majetkové podstata:

Byty :

- byt &. 5 na 2.poschodi vo vchode €. 14 v bytovom dome ¢&.s. 189 na parc. CKN 522/70, /71, /76 a /77

Pozemok: nie je

B. Vlastnici:
e 51 Dorkéovd Helena r. LesSkovd, rozv. (13.09.1949), Zimnd 189/14, Cierna nad Tisou,

PSC 076 43, SR, v celosti
Poznamka: Prima Banka Slovensko, a.s., Hodzova 11,010 11 Zilina, 1CO: 31575951 na byt €. 5 na 2.
posch. vo vchode ¢.14 v obytnom dome ¢.s. 189 na parc. €. 522/70, 522/77, 522/71, 522/76 a podiel na
spolog. ¢astiach a zar. domu 8351/534144 pod B51 V 1/1 zo dita 4.08.2020, ¢.z. - 180/2020
Poznamka: P-39/2021 - Uznesenie Okresného sudu Trebisov ¢. 12Csp/191/2020-56 o konani o navrhu
zalobcov na nariadenie neodkladného opatrenia a Zaloby o urfenie bezirocnosti a bezpoplatkovosti uveru zo
diia 22.01.2021 na nehnutelnosti: byt €. 5 na 2.poschodi vo vchode 14 v bytovom dome so stp.¢. 189 na
apreele €. 522/70, 522/71, 522/76, 522/77 a so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach a
zariadeniach o vel'kosti 8351/534144 pod B51 v /1, €.z. - 12/2021

C. Tarchy:

e 51 Zalozné pravo Prima banka Slovensko, a.s., 1IC0O:31575951 so sidlom Hodzova 11,010 11 Zilina k
nehnutelnostiam v ¢asti A - byt ¢. 5 na 2. posch. vo vchode ¢.14 v obytnom dome ¢.s. 189 na parc. ¢.
522170, 522/77, 522/71, 522/76 a podiel na spolo¢. ¢astiach a zar. domu 8351/534144, na zéklade zmluvy o
zriadeni zalozného prava ¢. 0000000000073400 B, zapisané v registri V- 1085/2013, povol. dita 31.10.2013,
£.2z.546/13.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dna 20.11.2024 iba za G¢asti znalca. Vlastnicka
bytu po zazvoneni od vchodu do bytového domu sa mi ozvala, po mojom predstaveni a téelu mojej navstevy telefon
zlozila a na d'alSie zvonenie sa nereagovala. Zaroveri sa nereagovala na biichanie na vchodové dvere do bytu.

Ohodnotenie bytu som previedol v zmysle § 12 ods. 3 zdkona ¢&. 527/2002 Z.z. - z dostupnych tdajov.
Objednavatel znaleckého posudku mi poskytol znalecky posudok 44/2013 z 10.07.2013, ktory vypracoval znalec
Ing. Juraj Katocs. Udaje z tohto znaleckého posudku ako aj zistenia z obhliadky zo spolo¢nych priestorov bytového
domu, z vonkajiej strany a z verejne dostupnych zdrojov som pouzil pri vypracovani tohto znaleckého posudku.
Podlahova plocha bytu je zrejméa z dokumentacie, ktora sa nachadza v prilohéach k znaleckému posudku.

Pravna dokumentacia nie je v stlade so zameranym stavom. Rozdiely boli zistené miniméalne medzi
nameranou plochou a plochou uvedenou v Zmluve o prevode vlastnictva bytu.

Namerané hodnoty boli spolu 85,24 m”. Hodnota celkovej podlahovej plochy bytu v pravnej dokumentécii
je 83,51m’, ¢o predstavuje rozdiel +1,73 m’. Na zéklade vykladu k metodickému pokynu ¢.820/98-50 zo dita
6.4.1998 sa berie za vypocet ceny podl'a bodu 2.3. sa v zmysle metodiky ZU skuto¢ne namerana hodnota. Doklady o
veku stavby mi boli predlozené, obytny dom je v uzivani od r. 1981.

d) Technicka dokumentacia. najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom

Stavebné projektova dokumentacia od stavby mi nebola prediozené Ziadna, jednoduchy pdédorys bytu s
vyznacenim nameranych rozmerov, ktory sa nachadzal v znaleckom posudku 44/213 sa nachadza v prilohach tohto
znaleckého posudku. Terajsia vlastni¢ka byt nadobudla kapou v r. 2013. Bytovy dom je v uZivani od r. 1981.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie siladu popisnych a geodetickych idajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skutoénym stavom:
Popisné a geodetické udaje katastra zodpovedaju skutkovému stavu.

f} ¥ymenovanic jednotlivvch stavieb. bytov a pozemkov. ktoré si predmetom hodnotenia:
Stavby :
- byt &. 5 na 2.poschodi vo vchode ¢. 14 v bytovom dome ¢.s. 189 na parc. CKN 522/70, /71, /76 a /77 v celosti

Pozemok: nie je

¢} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov. ktore nie si predmetom ohodnotenia: nie su.

h) Informacia z izemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov. nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia. kde je Gzemny plan verejne pristupny
(internetova strinka): Gzemny plan je zverejneny na webovej stranke mesta:
https:” www.ciernanadtisou.sk/index.php-uzemny-plan-mesta

’
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 123 /2024

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt: Byt €. 5 na 2. poschodi vo vchode ¢. 14 v bytovom dome ¢.s. 189, k.u.
Cierna nad Tisou

POPIS

Ohodnocovanym bytom je byt ¢. 5 nachadzajiici sa v bytovom dome &.s. 189 na ulici Zimna ¢. 14 v meste
Cierna nad Tisou. Z hl'adiska polohy sa bytovy dom nachadza v lokalite bytovych domov na zapadnom okraji mesta.
Bytovy dom ma 9. nadzemnych podlaZi bez suterénu, prizemie je technické, kde sa nachadzaju spolo¢né priestory a
pivnice pre jednotlivé byty. V dome st Styri vchody po 16 bytov, spolu je v bytovom dome 64 bytov. Ohodnocovany
byt sa nachadza na 2. poschodi bytového domu vo vchode ¢. 14, pri obhliadke mi nebol spristupneny, predpokladam,
ze v Case obhliadky bol riadne uzivany. Bytovy dom bol odovzdany do uzivania v roku 1981.

Sicast'ou bytu je jeho vmitorné vybavenie, a to najmi vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne a plynové bytové pripojky, pripojka STA, vstavana skrifia, postova schranka, zvoncek, doméci telefon,
kuchynska linka, plynovy sporak, batérie a radiatory okrem tych, ktoré su urfené na spolo¢né uZivanie. S
vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu. Spolo¢nymi ¢astami
domu su najmé zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost’. Spoloénymi
zariadeniami domu st najmi vytahy, strojovne vytahov, praovne, suiarne, Zehliarne, miestnost’ pre upratovacky,
WC, dielne, spolocenska miestnost, spolo¢na televizna anténa, hromozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né,
elektrické, teleféonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne
domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny.

Spoluvlastnicky podiel bytu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach a pozemku 8351/534144.

Dispozi€né rieSenie bytu:

Ohodnocovany byt pozostava z 4 obytnych miestnosti a z prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu tvori kiipel'na,
WC, chodba, kuchyiia a pivnica k bytu na prizemi. Dispozi¢né riesenie bytu je v stilade s prilozenym podorysom
bytu.

POPIS BYTU A BYTOVEHO DOMU ZO ZNALECKEHO POSUDKU 44/213:

2.1.1 Byt £. 5 na 2. poschodi obytného domu siip. €. 189, vchod & 14 na parc.
€. 522/70, 522/71, 522/76 a 522/77 v k.i. Cierna nad Tisou, obec Cierna
nad Tisou, okr. TrebiSov

-.;?;;_ Zﬁfﬁ:}; iz;g:m Cs 189 na pare. & 522/70, 522/71, 522/76 a 522/77, k.ii. Cierno nad Tisou, obec Cierna nad
Ra_c!nvy'v bytov{ dom v stavebnej kondtrukénej sistave T 06B. bytovy dom ma 8 nadzemnych podlaZf a jedno
:pwzemng technické podiaZie a je postaveny z plodnych panelovych prvkov. Postaveny bol v roku 1961 i
Veokoli st prevaine situované bytové domy, Sportové ihrisko, obchody ¢ potravinami a domécimi potrebami a
5 -_ﬂté_ika. V bytovom dome vo vchode ¢ 14 je celkovo 16 bytov. ¥ dosahu bytového domu je kompletna nbéia'x‘tska
whavgnost' sfdliska. Vzdialenost domu od zeleznitne} a autobusove; s&mici je cca 1000 meme Orienticia
’ obytnych miestnosti je Siastofne vihodnd a Siastoéne nevyhodna. Na prizemi {1.NP) sd pivnice sugiacmﬁ vm;mﬁ
L_Jkppl-ﬂ§. kotikdren a sklad bicyklov, Ostané podlaia maju po dva byty, ktoré sii pristupné z e:en&x"élnchn séhud‘iska
'Ajm.ﬁvgpm@ennom Zelezobetonovom schodisku s povrchom 2 PVC 3 2z osobného vytahu.

--._i;l_!_;_vodovy Plast je v prieteli samonosny panelovy # troskopemzobetonu hribky 300 mm. Povrchova tprava
. ';gpv_o_dového Q!éét’a je zvonkajSe] strany vytvorens sypanym povrchom. Zvislé nosné steny s¢ 7o
| ;@gzobeténovxch panelov hr. 150 mm. prietky beténové & siporexové hr. 75 a 150 mm. Stropné konstrukeie é‘o
%,telezobetonovych dielcov hr. 120 mm. Schodidtia st #elezobetdnové, prefabrikované, dvejramenné v zrkédie
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ktorych sa nachadzaji vytahové Sachty so stenami zo skla s drétenou vioZkou Strecha domu jednoplastové
odvetrand kondtrukcia, spidovd vrstva vytvorend zpérobetdnovych tvirnic, alebo plynosilikitovych dosiek
hribky 150 mm. Odvedenie stredného plasta je vnutornymi odpadmi. Krytina z taXkych hydroizotaénych
styrstvi. Na streche sa nachédzajd strojovne vytahov, dymové klapky pre odvetranie schodiita a DV] jednotky na
odvetravanie bytovych jadier. Podiahy na chodbich beténové s PVC krytinou. Okna a balkénové dvere vymenené
za plastové. Dom je napojeny na vietky inZinierske siete {voda, kanalizacia, elektrina, zemny plyn}. Bytovy dom je
vybaveny bleskozvodom, telefénnymi rozvodmi a internetovym pripojenini. Dom ma osobny vytah.

Popis bytu:

Byt je stvorizbovy s prislulenstvom - predsied, kuchyha, kupelfia, WC a pivnica. Byt je v3tandardnom
vyhotoveni, boli vymenené viasmikom bytu iba drevené okni za plastové v roku 2009 a spravcom obytného
domu rozvody vody, UK, kanalizicie a plynu v in8talaénej Sachte v roku 2012, Podlahy vo vietkych miestnostiach
st nulové s podlahovou krytinou z PVC. Vndtorné omietky stierkové hladké. Bytové jadro z kovoplastickych
dielcov je delené na kapetiiu a WC. V kipelni je osadend ocel'ovi smaltovand vaila a otofné umyvadlo. Batéria
nerezova pakova aj so sprchou. Vo WC je splachovaci zdchod Combi, za ktorym sa nachédza instaladné Sachta
s otvorom pre moZnost odéftavania meralov médii. V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva so smaltovanym
drezom a nerezovou pakoveou batériou. Pri linke je instalovany plynovy kombinovany spordk. Vnitorné rozvody
vody z pozinkovanych rér akanalizicie z Novodurovych rir. Vykurovanie je dstredné zcentrdlneho zdroja,
priprava teplej vody z centralneho zdroja vo viastnej katolni bytového domu s.8. 189, Vykurovacie telesd ocel'ové,
doskové typu Korad. ElektroinStalicia bytu md svetelny azasuvkovy obvod. Byt md aj loggiu s pristupom
z obytnej miestnosti nachadzajice] naproti hlavnémi vehodu do byru. K bytu patri aj pivnica v suteréne obytného
domu, ktord ma &iastodne murované a flastofne ocelové steny, dvere piné ocelové, podlaha betdnovd
s cementovym poterom, elektroinitalicia svetelna.

Technicky stav bytu je na dobrej firovni, beZna Gdriba sa vykondva pravideine. Bytovy dom, v ktorom sa
nachddza ohodnocovang byt je vybaveny spolotnymi zariadeniami a spolofnymi Castami, na ktorych md
viastnicky podiel aj viastnik chodnocovaného bytu. Obytny dom je napojeny na vietky miestne ininlerske siete.

Zivotnost’ a opotrebenie:

vek bytového domu urteny na zdklade potvrdenia Mesta Cierna nad Tisou zo dia 2.7.2013, podFa kitoréhe bytovy
dom bo! vybudovany v roku 1981, Znalec posddil stavebno-technicky stav objektu vyhotovenie v konStrukinom
systéme TO6 B, pouZité konstrukcie, stavebné materidly a kondtatoval, Ze nie si v rozpore s tymto Gdajom, preto
st ho osvoijil a za ziklad pre v¥poler opotrebenia dalej uvaZujem rok 1981, Nakolke v byte, neboli vykonané
rozsiahlejsie rekondtrukZné préice, opotrebenie stanovujem linedrnou metddou a je 32 %, technicky stav 68 % pri
predpokladane] zdkladnej Zivotnosti 100 rokov.

Ohodnocovany byt ma 4 obytné miestmosti.

Prislufenstvom bytu je :

- predsien, kuchyia, kipelia, WC a pivaica.

Stéastou bytu je jeho vybavenie, a to najma :

- vodovodné, teplonosné, kanalizatng, elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, okrem tych,
" ktoré st uréené na spolofné uZivanie. PoStovd schrinka, elektricky zvonfek, Ruchynska linka, plynovy spordk,

radistory, vodovodné batérie, vafia a vodomery

Viastmictvo bytu vratane jehio vybavenia a prisiugenstva je ohranifené :

- ystupnymi dverami do bytu a do prisludenstva umiestneného mimo byw vratane zarubnl, hlavagmi uzdvermi
_ privedu teplej a studenej vody, plyau a elektrickymi poistkami pre byt
Spolotné tasti domu si
- qiklady domu, strecha, chodby, obvadové miry, priefelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné aizolainé
 kondtrukcie, zvisié konStrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpefnost a si urfené na spolotné
- uZivanie.
' Spoloénymi zariadeniami su najma :
- vytahy, strojovne vytahov, kodikdrne, pratovne, suliarne, spoloéna televizna anténa, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky, ktoré si urfené na spolofné uZivanie,
sliia vyluéne domu a to aj v pripade, ak s umiestnend mimo domu, v ktorom je prevadzany byt umiestneny.
‘Podiel na spoloénych fastiach :
- podiel na spolognych Zastiach a spolotnych zariadeniach domy a spoluvlastnicky podiel k pozemku tvori podla
Histy viastnictva 8351/534144.
Charakter nehnutel'nosti :
 jednd sa o bytovil jednotku v bytovom dome, ktord je zaradend do |. kategdrie s upinym socidlnym vyhotovenim
‘afistrednym vykurovanim.

>

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruké. stustavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy ‘

’
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731

cislo posudku: 123 /2024

PODLAHOVA PLOCHA

N4zov miestnosti a vypocet

| Podlahovi plocha [m’]

predsien 3,46%2,47 8,55
izba 4,64%3,46 16,05
izba 5,82*3 46 20,14
izba 3,52%3,46 12,18
izba 2,42%3 .46 8,37
kuchyna 3,46*2,16+2,51*1,80 11,99
kupel'ia 1,60*1,60 2,56
WC 0,83*1,17 0,97
Vymera bytu bez pivnice 80,81
pivnica 1,28*1,93 - 2,47
Vypotitana podlahova plocha | 83,28
loggia 1,20%3,46 B 4,15
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m"

Koeficient konsStrukcie: kg = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,815

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

Pocet izieb: 4
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: ]

., . Cenovy podiel| Koef. Stand. U.p e S Cena podl.el
Cislo Nazov RU E;% Ter, ks; podielu ¢p; * | hodnotenej

ks; stavby [%]
Spoeloc¢né priestory :

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,90
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,20 21,60 21,12
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,84
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,94
5 ZastreSenie bez krytiny 5.00 1,00 5,00 4,90
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,96

7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98

8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Upravy vnat. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,96

10 Vmitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,49

12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,88

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,49

14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00

15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,96

16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98

17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,15

18 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,10 2,20 2,15

19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,08
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,96
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 - 1,96

[ Zariadenie bytu B )

22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,92
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 ! l”,OO 0,98

24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,96

25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,45
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26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,45
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,94
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
29 Vnutorna kanalizécia 1,00 1,00 1,00 0,98
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,49
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 1,96
I33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,92
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,92
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,45
= Spolu 10000 | | 102,00 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky-= 102,10/ 100 = 1,021

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m? ]

VH = 325,30 €/m’ * 3,815 * 1,037 * 1,0210 * 0,95
VH = 1 248,26 €/m*

TECHNICKY STAV

Bytovy dom ako celok je v technickom stave primeranom veku, so zékladnou udrzbou, jeho opotrebenie
som stanovil linearnou metdédou z dostupnych tdajov pri predpokladanej celkovej Zivotnosti domu 100 rokov urcenej
odbornym odhadom v zmysle metodiky. Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti
odbormym odhadom

Nazov R il [rokﬂ T [rok] | Z[rok] ‘ 0 [%] w TS [%]
Lo o | uzivania | . —-1 | .
Byt €. 5 na 2. poschodi
vo vchode ¢&. 14 v
bytovom dome ¢.s. 1981 43 57 100 43,00 57,00
189, k.. Cierna nad
Tisou B | ——

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypotet | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 1 248,26 €/m’® * 83,28m’ 103 955,09
Technicka hodnota 57,00% z 103 955,09 € 59 254,40

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dnu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sat'aze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat” s patri¢nou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na drovni s DPH.

Ohodnocovany byt &. 5 sa nachadza v bytovom dome &.s. 189 v meste Cierna nad Tisou na sidlisku na
zapadnom okraji mesta v zmieSanej lokalite bytovych domov a obgianskej vybavenosti na Zimnej ulici &. 14.
Sidlisko je vybavené kompletnou infrastruktiirou, poloha je vhodna na byvanie. Pristup k domu je z verejnej miestnej
komunikacie na vychodnej strane domu. Dom je napojeny na verejny rozvod elektro, vodovod, kanalizaciu a zemny
plyn. Jeho polohu s oh'adom na centrum mesta hodnotim ako okrajovu. Byty v fomto bytovom patria medzi
priemerne obchodovatel'né byty na miestnom trhu”

Mesto Cierna Nad Tisou bolo zalozené v roku 1946 na zaklade vlddneho uznesenia na zabezpedenie
vymeny tovarov medzi ZSSR a CSR vybudovanim zelezni¢ného prekladiska. Mesto lezi v juhovychodnom cipe SR
na trojhrani¢i Ukrajina — Mad'arsko - Slovensko na rozhrani spadovych tizemi obci Cierna, Malé Trakany, Velké
Trakany, Biel, Bot'any. V okoli mesta, v katastrdlnom uzemi obce Malé Trakany, leZi rekreaéné stredisko Ziaté
piesky Tisa. V tychto miestach rieka Tisa tvori §tatnu hranicu medzi Slovenskom’a Madarskom. Slovenska strana je
lemovana piesotnymi plaZami, vytvorenymi naplavenym jemnym rie¢nym pieskom. Pocet obyvatel'ov mesta je
okolo 3.860 obyvatel'ov. V st¢asnosti je rozvoj mesta v atlme z dovodu znizovania zamestnanosti u najviésicho
zamestnavatela - ZSR a Cargo.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 123 /2024
b.) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Ohodnocovany byt so stavom v ¢ase obhliadky bol zrejme uZivany vlastnickou
na byvanie, predpokladam, ze spliia priemerné poziadavky na st¢asné trendy byvania v bytovych domoch, iné
vyuZitie so stavom v ¢ase obhliadky sa nedé predpokladat’.

¢.) Analvza pripadnyeh rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: S uzivanim nehnutel'nosti nie st spojené Ziadne
rizika okrem skuto¢nosti, Ze viastnici bytov v bytovom dome nemajii spoluvlastnicky podiel na pozemku pod
bytovym domom.
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e ol o T

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypolitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
mestach hodnotou 0,30-0,40 (odporucané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktora tvori oblast’ so zvysenym
zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie, je mozZné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvy3it' max. o
hodnotu 0,15. Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti, ako aj velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutefnosti, dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a kipnu silu obyvatelstva v danej lokalite,
je vo vypoite uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,40. Pri volbe priemerného
koeficientu triedy polohy zohl'adiiujem aktuainy stav na trhu s nehnutefnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Byt sa nachddza na sidlisku na zdpadnom okraji mesta Cierna nad Tisou na ulici Zimna &. 14. Sidlisko je
vhodné na byvanie, dopyt v porovnani s ponukou je niz8i. V okoli bytového domu je na zapadnej strane nadvorie, za
ktorym je areal materskej $koly, na vychodnej strane je Zimna ulica, za ktorou je areal futbalového ihriska, na juznej o
strane je obchodna budova, ktora nie je v prevadzke, na severnej strane s d'al3ie bytové domy. PraSnost’ okolia je od ]
dopravy a hluk sidliskovy - bezny. V susedstve st bytové domy s pottom do 40 bytov. V dosahu do 10 min. je
centrum mesta, Mestsky tdrad, autobus, taxi a zeleznica. Sidlisko méa zédkladné vybavenie, nezamestnanost
obyvatel'stva sidliska je okolo 20%. Prislu3enstvo bytového domu tvoria spolo¢né priestory a pivnice na prizemi.
Bytovy dom je samostatne stojaci, ma §tyri vchody, v ktorych je po 16 bytov, spolu je v bytovom dome 64 bytov.
Predpokladam, Ze ohodnocovany byt je v priemernom technickom stave, so zakladnou tdrzbou, v pdvodnom stave,
riadne uZzivany vlastni¢kou, schopny plnit svoju funkciu, bytovy dom ako celok ma zékladnu Gdrzbu. Orientacia
obytnych miestnosti bytu je jedna izba na juh, jedna izba a kuchyna na vychod, dve izby, z toho jedna s loggiou na
zapad. Byt je na 2. poschodi s pévodnym vytahom, predpokladam, ze vybavenim priemerny. V okoli nad 1 km st
prirodné lokality. V okoli bytového domu sa nachadzaji konfliktné skupiny obyvatel'stva. Byt ako celok povazujem
za priemerny byt. '

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0.4

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypocet Hodnota i)
1. trieda II1. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
I1. trieda Aritmeticky priemer 1. a I1I. triedy 0,800
III. trieda Priemerny koeficient . 0,400
1V. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy ’ 0,220
V. trieda 111. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
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Vipocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Cislo Popis

Trieda

kPDl

Vaha
Vi

Vysledok

Kepi*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha byt. domu v danej obci - vzt’ah k centru
obce
¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost’ vyzaduje opravu
Previadajiica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, §port, rekreaciu, parky a pod.
S Prislu§enstvo bytového domu
pracovna, suSiaren, ko¢ikarefi, miestnost’ pre bicykle,
vlastna kotoliia alebo vymennikova stanica, vytah
obchody v prizemnej Casti
6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu

byt bez vykonanych rekon$trukeii s typovym
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatePstva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30
minut. nezamestnanost do 20 %

8 Skladba obyvatelPstva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy
do 20 bytov

Orienticia obytnych miestnosti k svetovym
stranim
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP
11  Pocet bytov vo vchode - v bleku
pocet bytov vo vchode: do 20 bytov
12 Doprava v okoli bytového domu
zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10
minut
13 Ob¢ianska vybavenost’ v okoli bytového domu

posta, §kola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna
siet’ obchodov a zdkladné sluzby

14 Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli
bytového domu
les. vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
15 Kyvalita Zivet. prostr. v bezprostred. okoli byt.
domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusSia, vodnych
tokov

16  Nazor znalca
priemerny byt

V.

1.

I1.

11

Iv.

II.

IL.

I

1L

1L

Iv.

0,220

0,400

0,400

1,200

0,800

0,220

0,220

0,800

0,800

0,800

0,400

0,800

0,800

0,220

1,200

0,400

10

30

10

20

| [Spoln :

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nizov _Vypoé_e_t-

145

2,20

12,00

2,80
6,00

4,80

2,20

1,76
4,80
4,00

7,20

2,80

5,60

4,80

0,88

6,00

8,00
X 75,84)

Hodnota !

Koeficient polohovej diferenciacie " kpp = 75,84/ 145
|VSeobecna hodnota

’

VSHg = TH * kpp = 59 254,40 € ¥ 0,523
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I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad
Tisou, okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 789, a to:

byt €. 5 na 2. poschodi vo vchode €. 14 v bytovom dome ¢.s. 189 na parc. CKN ¢&. 522/70,
522/77, 522/71 522/76 s podielom na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
prislusenstve vo vyske 8351/534144 ku diu spracovania posudku pre Gcel vykonu zalozného
prava formou dobrovol'nej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutel'nosti v k.u. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad Tisou,
okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 789, a to:

byt ¢. 5 na 2. poschodi vo vchode ¢. 14 v bytovom dome ¢€.s. 189 na parc. CKN ¢. 522/70,
522/77, 522/71 522/76 s podielom na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
prislusenstve vo vyske 8351/534144 ku diu spracovania posudku pre ucel vykonu zalozného
prava formou dobrovolnej drazby

je 31.000.- Eur.

@)
N
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
.. . Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Stavby
l}?’t ¢.5Sna2. Poschodl vo vchode €. 14 v bytovom dome ¢.s. 189, k.u. 30 990,05
Cierna nad Tisou
Vieobecna hodnota celkom o ~30990,05
VSeobecna hodnota zaokrihlene 31 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Tridsat’jedentisic Eur w s o
MIMORIADNE RIZIKA
Obhliadka bytu mi nebola umoznena, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3 zdkona f\_

527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychédzal z udajov poskytnutych zadavatel'om a udajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého
posudku, méze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z.

V TrebiSove, dia 20.11.2024

IV. PRILOHY

- objednavka 057/2024 z 22.10.2024

- wWzva na spristupnenie nehnutelnosti z 22.10.2024
- protokol o vykonani obhliadky z 20.11.2024

- fotodokumentacia z 20.11.20240

- Giastocny list viastnictva ¢. 789 z 19.11.2024 vydany katastralnym portdlom

- informativna kopia z katastralnej mapy zo 19.11.2024 vydand katastralnym pogtdalom
- doklad o veku bytového domu z 02.07.2013 ’
- podorys ohodnocovaného bytu ¢. 5 s vvznadenim nameranych rozmerov
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko Sislo posudku: 123 /2024 ‘

| FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2024 |

| Byt & 5 v byt. dome ¢.s. 189 na parc. CKN ¢.522/70, /71,/76a [T7V k.. Cierna nad Tisou

Zvonc&eky do bytov pri vchode Predieﬁ na I.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 123 /2024

= FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2024 B

Byt ¢&. 5 v byt. dome &.s. 189 na parc. CKN & 522/70, /71,/76 a /77 v k.. Cierna nad Tisou ‘

-t af .l
Chodba na prizemi pred vytahom

Pévodny vytah v dome Podesta a schodisko v dome
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku.: 123 /2024

FOTODOKUMENTACIA Z20.11.2024

Byt ¢. 5 v byt. dome ¢.s. 189 na parc. CKN_(“:.EENO,_/?HN) a /77 v k.. CErna nad Tisou

Detail vstupnych dveri do bytu €. § Detail spolo¢nej chodby pred bytom €. 5
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 123 /2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI{

Okres ;811 Trebisoy Dawm vyhotoventa  : 19.11.2024
Obec ¢ 528293 Cierna nad Tisou Cas vyhotovenia ©o12:32:35
Kaiastralne Gzemie  : 809504 Cierna nad Tisou Udaje platné k 1 18.11.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 789 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: |
§_ —Su;)sne Na pozemku Druh | Popis stavby | Druh chranencj Umiestnenie
cislo parcelné cislo stavby nehnutelnosti | stavby
189 522/70 9 | Obytny dom 1
522177
522171
_ 52276
Privny vztah k pozemku parcelné &islo 522,70 pod stavbou 5.¢. 189 nie je evidovany na liste viaswictva
' Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 522:71 pod stavbou s.¢. 189 nie je evidovany na liste viastnictva
f

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 52276 pod stavbou s ¢. 189 nie je evidovany na liste viastnictva.
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 522:77 pod stavbou s.¢. 189 nie je evidovany na liste viastnictva.

Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Drub siavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavhy
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Pocet bytov: |
— — o
Vchod (&isiod Poschedic Cisio bviu Podiel priestoru na spolo¢nych
14 2 5 castiach a spolotnych zariadeniach
d . ne H .] senst
Stpisné ¢isio Miestna cast’ 82211;522:);: usenstve
™ 189
Iné tdaje: Bez zapisu
Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno 7 Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto wrvalého pobytu - Sidlo podiel
| Pawm narodenia, rodné tislo /1CO  Iny identifikacny udaj ]
51 Dorkdové Helena r. Le¥kové, rozv., Zimni 189/14, Cierna nad Tisou, PSC 076 43, SR, Détum 171
narodenia: 13.09.1949
Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode bytu V-616,2013 zo dha 25.06 2013-333/13
Iné Odaje:
Prislicha pivnica ¢.5
- _— S e |
| Poznamky | K nehnutelnosti
— 1 ————— - - pm— P— i - e — N—
’
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko éislo posudku: 123 /2024

P-355/2020 - Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava ¢ 1AAQ- H 050641 v prospech -
Prima Banka Slovensko. a.s.. Hodzova 11. 010 11 Zilina. ICO: 31575951 na byt ¢. 5 na 2.
posch. vo vchode €.14 v obytnom dome ¢.5. 18% na parc. &. 522:70, 522/77. 522/71.522/76 a
podiel na spolo¢, ¢astiach a zar. domu 83517534144 pod B51 V' 1/1 zo dia 4.08.2020, ¢.z. -
180:2020

P-39/2021 - Uznesenie Okresného siadu Trebisos ¢. 12Csp 191/2020-56 o konani o navrhu -
zalobcov na nariadenie neodkladného opatrenia a zaloby o uréenie beziirotnosti a
bezpoplatkovosti tveru zo dha 22.01.2021 na nehnutelnosti: byt ¢, § na 2.poschodi vo vehode
14 v bytovom dome so sip.¢. 189 na aprcele &. 522:70,522/71. 522/76, 522¢77 a so
spoluviastnickym podielom na spolo¢nych castiuch a zariadeniach o velkosti 8351/534144 pod
BSl v I/ &z - 12/2021

Spraves - Neevidovani

Ind opravnens osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Z - 474:2024 Zikonné veend bremeno na zaklade zékona ¢ 452/2021 Z.z. (Zakon o
elektronickych komunikaciach) podla § 21 ods. 1 Zikona v prospech opravneného Cetin
Networks. s.r.0.. Eisteinova 24, 851 01 Brauslava, opravneny je v nevyhnutnom rozsahu, za
primeranii nahradu a ak je e vo vergjnom zawjme zriad'ovat’a prevadzkovat verciné siete a

staval’ a umiestiiovar ich vedenia v bytovom dome ¢.5.189 parc.¢. §22°70. 522:77.522/71 a ’
522/76, ¢ TVONT!67350 zo dha 25.3.2024. ¢.z. 962024,

Viastnik poradové slo 51 Okresné stavebné bytové druzstvo Trebisov. ul. Pribinova 2246:2. 07501 Trebidov.

zast.Ing Kacinetzom. ndvrh na zapis zikonného zaloZného prava v zmysle § 15 odst.1 7zak. &is.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a neb.priestorov v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v hytovom dome &.5.189 na parc.¢. 522/70. zo dia 10.12.2009 vedené v
registri Z - 912010, ¢.2.87 10

Vlastnik poradové ¥islo 51 Zalozné pravo Prima banka Slovensko. a.s., 1C0:31575951 so sidiom Hodzova 11, 010 1]
Zilina k nehnutelnostiam v casti A - byt ¢. 3 na 2. posch, vo vehode &.14 v obytom dome ¢.s,
189 na parc. ¢. 522/70, 522 77. 52271, 52276 a podiel na spolo¢. ¢astiach a zar. domu
8351/534144, na zéklade zrluvy o zriadeni zalozného préva ¢ 0000000000073400 B. zapisané
v regisiri V- 1085/2013, povol. dha 31.10.2013. ¢.2.546/13.

Vy¥pis je nepouZitel'ny na pravne ikony
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I Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Sislo posudku: 123 /2024

L= \ \ L

Kopia je nepouZitelnd na pravne ikony.

osadenie stavieb na pozemky.

1

Meranie a grafické znédzornenie je len informativne a je nepouzite'né na vytycenic hranic pozemkov a

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavich na pozemky moze vykonat' len odborne sposobila osoba.

/./

A( -

Obec
Cierna nad Tisou

Katastralne izemic
Cierna nad Tisou

Vekiorové mapa

Micrka _ 1:1000

MAPY

DI ne ukony

m—

Spisob autorizicie

Udaje plate k

Bez awmorizacie

Informacny 3ys

rralie a katastra Slovenskej republiky
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko _ Gislo posudku: 123 /2024

Mesto Cierna nad Tisou
Namestie piorierov 15171

078 43 Ciema nad Tisou

tel: 056 / 6872201 fax: 056 / 6872205
e-mail mesto@cernanadiisou.sk

v Cierng; nad Tisou dita 2.7 2013

&
DORKOOVA Helena
Zimna 189/14
07643 Ciemna nad Tisou
[ 2
Nasa znatka 2163/2013 Vasa znadks Vybavuig Ing. Brazoa

056/6872203

Vec Potvrdenie o roku vystavby bytového domu

Mesto Cierna nad Tisou tymte potvrdzuje ze nennuieinost - bylovy dom na ul Zimne; ¢ |
189114, evidovany na LV ¢. 788 k.u Cierna nad Tisou ieziaci na parcele KN-C pé 522/70.71.76 77
k u. Cierna nad Tisou bol skolaudovany a supisné éisic mu bolo pridelené v roku 1681

Potvraenie sa vydava na 2iadost menovanang ‘

= & Af.‘{‘_m 2‘ < T ‘ .
MESTO S I
CIERNA NAD TISOU o
L 076 43 ing Marta Vozarikova

primator mesia |

Za spravnost:

e-mail mesto@ciemanadisousk ‘
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 123/ 2024
Pédorys bytu €. 5 na 2. poschodi obytného domu siip. &. 189, vehod &.
14 na parc. &. 522/70, 522/71, 522/76 a 522/77 v k.q. gierm nad Tisou,
melama nad Tisou, okr. TrebiSov v M 1:100

Pédorys bytu &. 5
T Loggia g
. . : =
2 3
1
o
170
.}L -
LEGENDA
1 Predsien _' :
Izba 16,051
lzba 20,14r
Izba 12,18 '
Izba 8,37
1
Pivnica 247 m2
) 85,24 m2
Stra




Znalec: Ing. Miroslav Vasko - - éislo posudku: 123 7202
r A4
V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 123/2024.

Zaroven vyhlasujem ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

——

Podpis znalca
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