Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/640 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com

odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutefnosti, eviden¢né Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): 058/2024 zo difa 15.10.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢.121/2024

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnhosti v katastralnom tuzemi Grunt, obec Kosice — Sidlisko
KVP, okres Kosice I, a to:

- bytu €.11/3.poschodie vo vchode 12 obytného domu Titogradska 8,10,12 stip.€.1396 na pozemku
parc.€.3755/110

s podielom na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve 956/100000
Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vykonania drazby

Nehnutelnosti su evidované na LV ¢.2516
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Pocet stran (z toho priloh): 21 (7)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet skiimania:
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelfnosti v katastralnom tuzemi Grunt, obec Kosice — Sidlisko KVP, okres Kogice II
a to bytu €.11/3.poschodie vo vchode 12 obytného domu Titogradska 8,10,12 stip.¢.1396 na pozemku parc.€.3755/110,
s podielom priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluienstve 956/100000.
Nehnutefnosti st evidované na LV ¢.2516.

s

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 21.10.2024
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 28.10.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podkiady dodané zaddvatefom:

- Objednavka 58/2024 zadal DRAZOBNIK, s.r.o., dfia 15.10.2024

- pasport na podobny byt vo vchode Titogradska 14 s pddorysom bytu bez rozmerov, s vymerou miestnosti

- e-mailova odpoved spravcu SPRAVIS s.r.0. na vyfiadané informécie s prilohou pédorysu bytového domu, ktora bola
sucastou priloh zmliv o prevode vlastnictva druzstevného bytu a &ast pbédorysu z dokumentacie na obnovu a zateplenie
domu zo dria 25.10.2024

b) Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, Ciastoény vypis z LV €.2516, k.0.Grunt vytvoreny ISKN dfia 15.10.2024

- Kopia katastralnej mapy, k.4.Grunt vytvorena ISKN diia 15.10.2024

- Fotodokumentécia vyhotovena pri obhliadke diia 21.10.2024

- Obhliadka a zameranie skuto¢ného stavu dria 21.10.2024

- Informécie o porovnatefnych ponukéch nehnutefnosti dostupnych v éase ohodnotenia na realitnych portaloch.

6.Pouiité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhladky MS SR ¢.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlddka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o lizemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskoréich predpisov

Vyhlagka MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam {katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutetnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obciansky zékonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR 2.Q.2024

Miroslav Hlavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majdich: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zmenami a zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie déleZitych pojmov :
® Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyutitetnej podiahovej plochy urCend na byvanie. Medzi
bytove budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (vzmysle novej STN 734301
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najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréena pre byty...)

e Bytovy dom je budova uréend na byvanie pozostavajuca zo Styroch a viac bytov so spolotnym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle novej STN 734301 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytna miestnost alebo stibor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadany do funkéného celku
s viastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného dradu na trvalé byvanie.

e Podlahové plocha bytu je stéet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prisludenstva bytu bez plochy lodzii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapoditava celd plocha miestnosti okrem ploch, nad ktorymi je
svetld vyska mengia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoCitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su sicasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoditava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, inStalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoéitava sa viak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabratéd zabudovanym nabytkom podfa STN 73
4305.

e Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
opotrebovania.

o Vieobecnd hodnota (V3H) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na drovni s dariou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:

PouZivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb. Koeficient cenovej trovne je podfa zndmych Statistickych tdajov
vydanych SU SR platnych pre 2.Q.2024.
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, diika, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odéerpatefnych zdrojov polas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odéerpatelnych zdrojov poas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €.3 vyhladky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhladky MS SR £€.626/2007, £.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Poufita je metdda polohovej diferencidcie, ktord vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na turovni bez DPH,




kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
Informéacie zodpovedajlce tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutelnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

Na sidlisku KVP boli zistené nasledovné ponuky 1 - izbovych bytov s uvaddzanou vymerou 34-36m?:

Na Titogradskej ulici — 1i byt 36m? v pévodnom stave, zacaté buracie price jadra, orientacia na vychod, na 2/8p
nezatepleného panelového domu za 105 000 Eur (2916 Eur/m?)

Na neuvedenej ulici — Standardne zrekonitruovany 1i byt 35m?zo zasklenou lodZiou, orientécia JZ, na 2/8p zatepleného
domu za 125 000 Eur (3571 Eur/m?)

Na Hemerkovej — 1i byt 36m? v udriovanom pévodnom stave s plastovymi oknami a vymenenymi PVC podlahami, na
3/8p zatepleného panelového domu za 118 000 Eur (3278 Eur/m?)

Na sidlisku Terasa:

Na Narcisovej ulici — 1i byt v pdvodnom stave s plastovymi oknami na 8/10p zatepleného domu za 118 000 Eur (2995
Eur/m?)

Na Moldavskej — 1,5i byt 42m? s komorou a pivnicou, 6m lodZia, starsie laminatové podlahy, plastové okna, na 7/8p
zatepleného domu za 128 000 Eur (3048 Eur/m?)

Relevantné doklady o realizovanych cenéch neboli k dispozicii. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je
menej vhodnd z dévodu nedostatku vhodnych podkiadov na vykonanie objektivneho porovnania.

Z popisu nie je vidy jasné, i ponukané byty maji odktpeny podiel na pozemku, a taktiez nie je jednoznacny celkovy
technicky stav prvkov a vybavenie obytnych domov. Podklady k uskuto¢nenym obchodom som nemal k dispozicii. Dom
sa nachdadza v $pecifickej lokalite, ktora nie je zohladnend v ponukach. Porovnavacia metdéda stanovenia vieobecnej
hodnoty je teda vylti¢ena z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivheho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelfnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b} Vlastnicke a evidencné udaje :

[Vy’pis 2 listu vlastnictva E.2516] - Ciasto€ny vypis vytvoreny dna 15.10.2024
Okres : 803 Kosice Il

Obec : 599 883 Kosice — Sidlisko KVP

Kat.d. : 881 228 Grunt

A. Majetkova podstata:
STAVBY
Obytny dom Titogradska 8,10,12 stip.¢.1396 na parc.¢.3755/110

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYT

Vchod: 12, 3.poschodie, byt ¢.11

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluenstve: 956/100000
vlastnik

87 Stavebné bytové druistvo Il., Bardejovska 3, Kosice, PSC 040 11, SR, ICO: 171204 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Ziadost o zapis bytov, R-423/2008 zo dfia 29.02.2008 - v.z. 494/2008

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢&islo 87 Zaloiné pravo v prospech SZRB,a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420, zmena
pravnej formy zaloZ. veritela, Z-1236/2002 z 15.11.2002 - 68/2003

Viastnik poradové &islo 87 Zakonné zalozné pravo k bytu podfa zakona ¢. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych viastnikov.
Ku pozemku v zmysle zdkona vznika pravo zodpovedajiice vecnému bremenu stavby
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim a zameranim vykonand diia 21.10.2024 vykonana na zaklade vyzvy na
spristupnenie nehnutefnosti diia 21.10.2024, za ucasti syna ndjomnika pana Kovécika a znalca Ing. Martina Hromjéka.
Byt bol spristupneny, pivnica na spodnom podlazi nie. Fotodokumentacia si¢asného stavu vyhotovena znalcom dila
21.10.2024 pri obhliadke.

d) Technickd dokumentdcia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentdcie so
zistenym skutocnym stavom :

Byt bol v ¢ase obhliadky v pévodnom stave, neobyvany a nevypratany po uZivatefovi. Zamerana podlahova plocha bytu
pri obhliadke je 34,67m?, kedZe pivnica nebola spristupnend, jej vymera 0,9m? je prevzata z poskytnutého podkladu,
teda spolu uvazujem vymeru bytu s prisludenstvom 35,57m? Vek obytného domu a informacie o vykonanej obnove boli
prevzaté z e-mailu zaslaného spravcom zo diia 25.10.2024.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie siiladu popisnych a geodetickych tudajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:
Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutocnym stavom. Nestlad nezisteny.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- Byt £.11/3.poschodie vo vchode 12 obytného domu stip.¢.1396 na parc.¢.3755/110, obytny dom sa uZiva od roku 1987
- Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku 956/100000

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informécie z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikcia, kde je izemny plén verejne pristupny:
Predmetné Gzemie je zaradené medzi obytné plochy viacpodiaZnej zastavby

Zdroj: Aktualizovany Uzemny plan hospodarsko — sidelnej aglomerdacie Koice — Komplexny urbanisticky navrh - stav
zmien a doplnkov — janudr 2023 pristupny na webovej stranke mesta Ko3ice :
https:/static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_hsa/up_2013_V-3.htm

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

2.1 BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 1-izbovy byt €.11/3.poschodie, Titogradska 12, KoSice — Sidlisko KVP

Byt £.11 sa nachadza na 3/8.poschodi radového panelového bytového domu sup.£.1396 vo vchode Titogradska
12 v Kodiciach na Sidlisku KVP. Dom je v zachovalom stave po vykonanej obnove a zatepleni v rokoch 2015-2017
s kolaudaciou obnovy v roku 2017.

V rdmci obnovy boli vymenené otvorové vyplne - plastové okna v spoloénych priestoroch spodného podlaZia, na
schodiéti avo vikiine bytov, vymenené stipacky vody, zateplenie fasad, strechy i podhfadu spodného podlaZia.
V stiéasnosti sa vykonava vymena elektroinitaldcie, oprava omietok, mafby spoloénych priestorov.

Bytovy dom bol zaradeny do uZivania v roku 1987,ma tri vchody a 9 podlaZi. Na spodnom vstupnom podlazi
tiastogne zapustenom do terénu su pivnice, kocikaref, byvald pracoviia, Zehliareri, susiarefi, na hornych podlaziach
vedenych ako poschodia sui po $tyri byty na podlaZi v tomto vchode, spolu je tu 32 bytov. Jednd sa o kon3trukény systém
P1.14/15 s modulom nosnych stien po 3000 a 4200 mm. Jestvujici dom je rieSeny ako typicky radovy panelovy obytny
dom so zapustenymi lodZiami v oboch moduloch, s uzavretym priestorovym nosnym systémom prie¢nych a pozdlznych
nosnych stien, ktory mé pévodny samonosny obvodovy plast celkovej hribky 300mm. Této sustava je zaloZend na
celomontovanej panelovej technoldgii, ktord ma steny aj stropy rie$ené z prefabrikatov montovanych na stavbe. Nosné
steny si hribky 150 mm, priecky s beténové hr.80mm, pévodné bytové jadro kovoplastické. Stropné konstrukcie su
20 zelezobeténovych panelov hr.150mm, strecha dvojpladtova plochd zateplend, v rdmci zateplenia s odvetranou
vzduchovou medzerou, s makkou krytinou. Prie¢ka lodZiovej steny pévodne drevena s tepelnou izolaciou celkovej
hribky 135mm, vo vid&ine bytov nahradend pdrobeténovou alebo zasklenou plastovou stenou. Konstrukénd vyska
systému je 2800mm. Vertikalna komunikacia je zabezpetend jednym Zelezobeténovym schodiskom a vytahom na
medzipodeste. Klampiarske kontrukcie st z pozinkovaného plechu. Vykurovanie v bytoch je teplovodné radidtorové.
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Teplo a tepld voda sU dodavané do bytového domu z centrédlneho zdroja. V dome je tieZ instalovany rozvod plynu,
elektriny, vody, kanalizacie, optické kable. Okna v spoloénych priestoroch pévodné drevené zdvojené vymenené za
plastové i vchodové dvere pévodné ocefovohlinikové so zasklenim boli vymenené z oboch stran za hlinikové. Vo vstupe
je keramicka dlazba a kazetovy podhlad. Stavba je v zachovalom technickom stave po obnove a zatepleni. Celkovu
Zivotnost obytného domu stanovujem na zdklade pouZitych materidlov a technického vyhotovenia na 80 rokov,
opotrebenie je stanovené analytickou metédou.

Celkova podlahova plocha bytu je stanovend podla zamerania vratane pivnice v spoloénych priestoroch na
najnizom podlaZi a ma hodnotu 35,57m2.

Byt je I. kategdrie — 1-izbovy, v pdvodnom stave s pdvodnym kovoplastickym hygienickym jadrom a pévodnymi
zdvojenymi oknami. V €ase obhliadky bol neobyvany, nevypratany, preplneny starym zariadenim a vecami po
poslednom uZivatelovi.

Byt pozostava z malej predsiene so vstavanou skrifiou, izby svychodom na lodZiu, kuchyne pristupnej z izby,
kupefne, WC a nespristupnenej pivnice na spodnom podlaii.

Kuchyia je vybavena pévodnou sektorovou linkou s jednoduchym drezom, obyéajnou batériou, digestorom. Bol tu aj
plynovy Spordk a dopineny elektricky platnickovy Sporak, ktory bol zrejme uZivany na varenie po odpojeni bytu od plynu.
Pri linke medzi skrinkami je starsi maloplosny keramicky obklad. Je tu aj pévodna potravinova skrifia.

V kipelni je pévodné typové vybavenie — smaltovana varia a keramické umyvadlo, je tu aj ventil pre napojenie pra&ky.
Vymenené kombi WC v samostatnej miestnosti pévodného jadra. Na podlahe PVC.

Dvere pévodné dyhované Ciasto¢ne zasklené do izby, do jadra hladké pIné, okna pdvodné zdvojené. Na stenach
prevaZzuju tapety.

Vykurovanie je pdvodnymi radidtormi - v kuchyni doskovy, v izbe ¢lankovy liatinovy. V byte je rozvod vykurovania, NN,
vody, kanalizicie, slabopridu, plyn bol odpojeny. Vybavenie je dofité, byt vy?aduje rozsiahlu rekonstrukciu
a modernizdciu na Standardné uzivanie.

Byt bol v pbvodnom stave, vyzadujuci rekonstrukciu na Standardné uZivanie. K bytu patri aj podiel priestoru na
spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislu$enstve. Pivnica nespristupnena.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predsiei
1,39*2,87 3,99
Obyvacia izba
4,07*4,71 19,17
Kuchyna
2,54%2,87 7,29
Kapelna
1,91*1,67 3,19
WC
0,8%1,29 1,03
Vymera bytu bez pivnice 34,67
Pivnica
1,0%0,9 0,90
\Vypocitana podlahova plocha 35,57
LodzZia

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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/nu, Rozpo&tovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

4 za Koeficient kon3trukcie: kg = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)
upe Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,780
ovu Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,07
kov, Pocet izieb: 1
1 na Vypoctet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
ymi Cislo Nazov Ce:s\g{’;])::iiel Koef. §tand. ks; Upri\;?*p::ielu C:::‘;i:’;‘:;'
po stavby [%]
by, Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,80
uaj > pvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,34
i 3 [stropy 8,00 1,00 8,00 7,68
Zky. 4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,88
ach 5 Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,15 5,75 5,52
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,11
(Ncl'\t 7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 3,60
na 9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,92
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,53
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,76
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14 \Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,40
] 15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,92
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
—35 17 \Vnuatorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,11
— 18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 2,11
E 19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
— 20 \Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,92
E 21 ?statné 2,00 1,00 2,00 1,92
— Dalsie konstrukcie
— 22 LodZia - - 2,50 2,40
3,19
Zariadenie bytu
—LE 23 |Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,30 5,20 5,00
4,67 24 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,50 0,50 0,48
25 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92
E&) 26 Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 2,40
35,57 27 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,64
28 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88
. 29 \Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
80  |Vnitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96




31 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,92
33 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,92
34 \Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,50 2,00 1,92
35 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,84
36 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,40
Spolu 100,00 104,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =104,10 /100 = 1,041
VH=RU *kcu * ke * kv *km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,780 * 1,037 * 1,0410 * 1,07
VH =1 420,33 €/m?

Opotrebenie konStrukcii stanovujem analytickou metédou, pricom je pouzity zjednoduseny model, kde u pévodnych
prvkov je uvaZované s opotrebenim 46,25% pri veku domu 37 rokov a Zivotnosti 80 rokov (37/80*100). U novsich
prvkov domu je uvazované s opotrebenim 0 — 27,5 % podla veku konstrukcii - vahovym priemerom. U rekonstruovanych
spolo€nych Casti a zariadeni neznameho veku je opotrebenie odhadované podla stavu zisteného pri obhliadke.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo N&zov p((::ine T‘g{,] Opotrebenie [%]| cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,80 46,25 2,22
2 Zvislé konstrukcie 17,34 46,25 8,02
3 Stropy 7,68 46,25 3,55
& Schody 2,88 46,25 1,33
5 ZastreSenie bez krytiny . 5,52 8,75 0,48
6 Krytina strechy I 2,11 8,75 0,18
7 Klampiarske konstrukcie ' 0,96 8,75 0,08
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,60 8,75 0,32
9 Upravy vnitornych povrchov 1,92 46,25 0,89
10 \Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere ; 0,53 46,25 0,25
12 [Oknd | 576 27,50 1,58
13 |Povrchy podliéh | 048 46,25 0,22
14 \Vykurovanie | 2,40 46,25 1,11
15 Elektroinstalacia | 1,92 0,00 0,00
16 Bleskozvod 0,96 46,25 0,44
17 Vnutorny vodovod | 2,11 8,75 0,18
18 Vnutorna kanalizacia ' 2,11 8,75 0,18
19  |Vndtorny plynovod [ 0,96 46,25 0,44
20  |vytahy |19 46,25 0,89
21 Ostatné 1,92 46,25 0,89
22 Lodzia 2,40 46,25 1,11
23 Upravy vnitornych povrchov 5,00 46,25 2,31
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24 Vnutorné keramické obklady 0,48 46,25 0,22
25 Dvere 1,92 46,25 0,89
26 Povrchy podlah 2,40 46,25 1,11
27 \Vykurovanie 2,64 46,25 1,22
28 Elektroinstalacia 2,88 46,25 1,33
29 \Vnutorny vodovod 0,96 46,25 0,44
30 Vnutorna kanalizacia 0,96 46,25 0,44
31 \Vnutorny plynovod 0,48 46,25 0,22
'32— Ohrev teplej vody 1,92 46,25 0,89
33 \Vybavenie kuchyn 1,92 46,25 0,89
34 \Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,92 46,25 0,89
35 Bytové jadro bez rozvodov 3,84 46,25 1,78
36 Ostatné 2,40 46,25 1,11
Opotrebenie 38,10%
Technicky stav 61,90%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1420,33 €/m? * 35,57m? 50 521,14
Technicka hodnota 61,90% z 50 521,14 € 31 272,59

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany byt sa nachddza na 3/8.poschodi v strednej sekcii nad vstupom do domu v zateplenom radovom
panelovom dome na Titogradskej 12 na sidlisku KVP v katastralnom Gzemi Grunt. Ulica Titogradska sa nachadza v
severovychodnej &asti sidliska blizko zahradkarskej osady, zakladnej skoly, ZUS, basketbalového irozostavaného
futbalového ihriska, novostavby bytového domu (VeZa Euphoria), nedaleko Borovicovy hdj, rekreaéné moznosti. V
blizkosti obchody, kostol, $kola, jazdiarer, benzinova pumpa, veterinarna klinika. Na sidlisku je aj poliklinika, skoly,
po3ta, miestny urad, kostol, v juZnej ¢asti aj zimny $tadidn (Aréna srifiov). Sidlisko je vybavené z hfadiska infrastruktiry
komplexne. Poloha je vhodna hlavne na byvanie. Dom je napojeny na elektrickd energiu, CZT, vodovod, kanalizaciu,
plyn, optické kable. Pristup je po vereinej komunikdcii vo vlastnictve mesta.

b/ Analyza vyuiitia nehnutefnosti:

V tase ohodnotenia bol byt v Gplne pévodnom stave, neobyvany, nevypratany, plny zariadenia a veci po poslednom
uZivatelovi. Orientovany je na vychod. Statické ani hygienické poruchy neboli pri obhliadke zistené, ale vybavenie bytu
je dozZité a na jeho Standardné uzivanie je potrebna rekonstrukcia. Je predpoklad aj dalSieho vyuZitia nehnutelnosti po
rekonstrukcii na byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Spoluvlastnicky podiel k pozemku patriaci k bytu nie je predmetom ohodnotenia, pravo stavby je oSetrené vecnym
bremenom. Na LV je evidovand tarcha zaloZného prava v prospech SZRB a zdkonné zalozné pravo k bytu v prospech
ostatnych vlastnikov bytov v dome.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypocitand metédou polohovej diferenciicie:
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Byt sa nachadza na Sidlisku Kosického vlddneho programu v Kosiciach. Obytny dom bol zaradeny do uZivania roku 1987.
Miesto je vhodné hlavne na byvanie. Okolie je vybavené vhodnym obg&ianskym vybavenim. Dopyt v porovnani s ponukou

je v rovnovahe. Bytovy dom vzhfadom na vek je primerane udrZiavany, obnoveny a zatepleny v roku 2017. Pra$nost

okolia a hluk od dopravy je beiny. V susedstve st obytné domy s po&tom okolo 48 bytov, v tomto vchode domu 32
bytov. V dochddznej vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a Zeleznica, letecka
doprava. Sidlisko je vybavené Skolami, $kélkami, poliklinikou, postou, kultirnym domom, poboékami bank, sluzbami i
obchodmi. Nezamestnanost obyvatelstva je do 5%. PrisluSenstvo obytného domu tvoria priestor pre bicykle, ko&iky,
byvala Zehliare, sudiaren, vytah. Samotny byt je v pévodnom stave vyZzadujlicom rekonstrukciu na $tandardné uzivanie.
Orientacia hlavnych miestnosti je na vychod —izba i kuchynia. Ohodnocovany byt sa nachadza na 3/8.poschodi v strednej

sekcii a hodnotim ho ako priemerny.

Vzhfadom na velkost sidelného Utvaru, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie 1,65.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,65
Urcenie koeficientov polohove]j diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda 1. trieda + 200 % = (1,650 + 3,300) 4,950
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a Il triedy 3,300
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ill. trieda Priemerny koeficient 1,650
IV. trieda IAritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,908
V. trieda I11. trieda - 90 % = (1,650 - 1,485) 0,165
Vypocdet koeficientu polohovej diferencidcie:
Cislo Popis Trieda keor Va"n:a Vyl;::fv?k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 1,650 10 16,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce
i?,:,tria?z,i? :;::;z obchodného centra, hlavnych ulic a I 3,300 30 99,00
3 Stcasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnost vyzaduje opravu 1l 1,650 7 11,55
i Previadajlica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 4,950 5 24,75
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, sudiareni, kotikarer, miestnost pre bicykle, vytah . 1,650 6 9,90
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu
byt béz vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim Iv. 0,908 10 9,08
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
:Ziﬁi?jﬁg?ﬁi r;ri/:ovm'lch moznosti v mieste, N 4,950 8 39,60
Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 1,650 6 9,90
bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
325;;?122 obytnych miestnosti &iasto¢ne vhodnd a &iastocne . 1,650 5 825
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP I. 4,950 9 44,55
11 Po&et bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov Iv. 0,908 7 6,36
12 Doprava v okoli bytového domu
ierfiznnui:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 4,950 4 34,65
13  Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, banlka?, §‘ko|a, Skolka, jaslf, nemocnica, divadlo, L 4,950 6 29,70
kompletna siet obchodov a sluzieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 1,650 4 6,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hiuk a pragnost od dopravy fl. 3,300 5 16,50
16 Nazor znalca

-11-



priemerny byt Il 1,650 20 33,00
Spolu 145 399,89
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie lkep = 399,89/ 145 2,758
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 31 272,59 € * 2,758 86 249,80 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Spoluvlastnicky podiel k pozemku patriaci k bytu nie je predmetom ohodnotenia, pravo stavby je oSetrené vecnym
bremenom. Na LV je evidovana tarcha zalozného prava v prospech SZRB a zékonné zaloiné pravo k bytu v prospech
ostatnych vlastnikov bytov v dome. Byt je v pbvodnom stave sdoZitym vybavenim, nevypratany po predolom

uZivatelovi. Pivnica nebola spristupnena.

S vyuZivanim nehnutefnosti na byvanie nie st znalcovi zndme Ziadne nedostatky viaiuce sa k ohodnocovanej

nehnutefnosti.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je byt €.11/3.poschodie v obytnom dome stip.€.1396 na parc.€.3755/110, vchod Titogradska
12, Kosice — Sidlisko KVP. Merny ukazovatel V3H je 2425 Eur/m? podlahovei plochy bytu s prislu§enstvom. Podiel na

pozemku neodkupeny.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt ¢.11/3.posch. Titogradska 12, Ko3ice 86 249,80
VSeobecna hodnota celkom 86 249,80
Vieobecna hodnota zaokrthlene 86 200,00

Vieobecna hodnota slovom: Osemdesiat$esttisicdvesto Eur

V Kosiciach, dna 28.10.2024

IV. PRILOHY

- Ciastoény vypis z LV 2516, k.U.Grunt

- Képia katastralnej mapy, k.4.Grunt

- e- mail s idajmi od spravcu domu

- Poskytnuté pédorysy bytového domu

- Pddorys ohodnocovaného bytu — zamerany stav
- Fotodokumenticia

-13-
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

Okres 803 Kosice 1 Datum vyhotovenia @ 15.10.2024
Obec ;590883 Kosice-Sidlisko KVP Cas vyhotovenia o 18:24:36
Katastrilne izemie  : 881228 Grunt Udaje plamé k : 1L.10.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2516 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Poiet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
tisto parcelné ¢islo stavby nehnutefnosti stavby
1396 3755/110 9 | obytny dom Titogradsks 8,10,12 1

Praviy vztah k pozemku parcelné tislo 3755/110 pod stavbou 5.8. 1396 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2712,

Iné tidaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Potet bytov: 1

Vchod (tislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotny ch
12 3 11 dastiach a spoloénych zariadeniach

.. ) domu, na prislusenstve
Supisné ¢islo Miestna &ast’ 9561
1396
Iné udaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko. meno, rodné meno/ Nazov Spoluvlastnicky

tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény udaj
87 Stavebné bytové drustvo I1., Bardejovekd 3, Kollice, PSC 040 11, SR, I1C0: 171204 in

Titul nadobudnutia;
Ziadost o zapis bytov, R-423/2008 zo dha 29.02.2008 - v.z 494/2008

Iné ndaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Iné opravnens osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadang.

&astT ¢ TARCHY

K nehmutefnosti Obsah N o N —‘

K viastnikovi
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Ku pozemku v zmysle z4k ona vznika pravo zodpovedajiice veenému bremenu stavby.

Viastodk poradové tislo 87 Zalozné pravo v prospech SZRB,a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava, ICO: 00682420,
zmena pravnej foriny zéloZ veritel'a, Z-1236/2002 z 15.11.2002 - 68/2003
Viastafk poradové Lislo 87 Zakonné zalozné pravo k bytu podl'a zakona ¢. 182/93 Z.z v prospech ostatiy ch vlastnikov,

h

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
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) Kopia je nepouZitelna na pravie ikony.

Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdéze vykonat len odbo

# ~H

M.
37551639

d
37557606

4
e,

37851630

M.
37551663

-

o
3755:70
B
5 }
|3 )
8 ¢ arsBies
Vv,
3755169
< lan ) v
- SCTRANNCONET 3785488

T T e T
— A
e VAIRNER

Sig s e

.........

Meranie a grafické mazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
—~osadenic stavieb na pozemky.
me sposobila osoba.

74\

i
k3

3785/614

A
3756/625

15.10.2024 18:26:12
11.10.2024 18:00.00

Diétum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

arssise

Okres Obec Katastralne uzemie

Kosice It Kosice-Sidlisko KVP Grunt
‘ ; i p - . ;

Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 3755110

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob antorizicie

Bez autorizacie

-16-

Informainy systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz1



FSSAENS (qaa
¥88 628 §060: lqow

v0L £2¥9 G50 181
B0IS0X 11 0P T BISAOIN0S

0TS SIAVYIS

j231euoy
paoeg eiAlS "Buj

woAeipzod §

175

2w $2'6 B1660] ‘ZWw06'0 B ‘ZW §2°FE NUOIZ0) BW LL D 1Ag -

Aqieit 'Qg A SDBIBISUIOINSIS BUBLUAA BUIBIOIICY BABUCYAA BS ISOUSEINS A -
11023 A BUBAODNEIONS BI0Q BYAEIS ‘QLOZ-G1L0T 1 A AOJONO UDAACUIdAA BUBWIAA * ACpE[UPOd € £UDBNS BUBIRIA npi2fao 0Yaia2 alusidalez - NOAOUQO nouxaldiuoy 1Bisaxd a4 -

1861+ A BIUBAIZN OD AueD 10G AT -

Ashiopod -

‘BuIBINUOASID 1IAIOD ADENPOG SUBDERIZAA DLIRIDISEZ WA OUIUBPIAN JISSAA BDEDIEZ BN

HOABDEYOA 1UBISIDAA O SIUSWIRBUZO JBISEZ IPNQEZEU WU 31S AQe "BWEPRIZ SBA 0j3id HOABPEIOA U aiualonodsn BU WA B AOJAG AOKILISEIA SiUaARISOU
ausoupasd eu awalnwozodn USA0IEZ B NIAQ AQzesp foujoAcIqop NUoNAA apedud A 27 £661/281 2 ez 51§ sisfwz A dmisod o aweperz sea ofeud “JS0U0j0ds eseu af (g WOdABIIS

‘SWEZPEAN [D8A fouBp 4

'B2150M "I QFS - BJSIBAOUIABY
PO NIAQ OyaUIBLLIPaId AGZEIP SIUBUOY 330 NYPNSOd OUINODIBUZ BIUBAOIRIGAA WOEIN BZ YIBIISON A T foxspesBoyL BU L1 "D B1AG O Aofepn aiNUPISed BU 1SOPEIZ SBA PO BWS {BZIDAO

r S O

uap AigoQ

T




009t

&
inmlodo.ﬂ =

31Z2v1a0d INdNLSA

4+

mlne

3IdOHOS0d

e b o % e T T £ e SVE——
e B ot L S VU WII...1. ; > e - g
e oo ot g0 € VT ey TUTTRRRE T UTH6ER T 000 E wWEY W ooe ot
B~ : L
— ﬁi 1] _U|
= |~ }
— - | » H i
.| e 3IMADG 3 o FWMADIE N
J_. w L AHDON W M.M I £ aupox g m 3
SN 2 55 — | >z | 8
| = | SN} 2 @W 4, 1 2 2 £
! H L — —_—
. I.I - | | . |
| ~
- “ - - ] 1 _ m o | = [ i m )
— by = i ¢ k S I =i . ] g 3
i — 1 2 ] === b3 &
e m_ R i L ﬁ | S A { m. [34
N ~ “ o I ] =
T el g — -

» - — - il
R 056 25 :
A_.I B — e L i : NP N | =
st 00CE wooe | [+'o* 44 ¢ o0z v T ooac ¢ Toooc toot | (A s 00T 356¢ 7 ooce | G0E T ¥ Lo T E TS
IDDO 9201 a7 | oo _ N [PYes _ wooo1 [ wwec| | w00 | vooo"
VHAHDNA ENALD WYNAHDON
i
“ § ? VNARDO o (I e d
vz oMl anx vaz m VES DG gy wuzt vaz m fom] P ovaz| oml o vaT VD v
i L . - M o
e i e ) i —
PR O E—1 b ] s
VEGOH I i ..a_;v.x(moo..)d | ot EOORD an
i # o v SRy
anA O ~\. T y _ [ A, o | SR N
- — 7 e P ..\dm P L - s ) “ ot Qy(ﬂl — vN.». ohe
=N =1 . ey 4 om —F U Bl 35 et —
- phont e ) B P EESE - o e} o PR e TN ARDY
. s o) i S5 = | iAok | - LT .
| - i A o j vz i : TR e
i o4 y A WNAHDDH vHZi 1
VNAHDOY 3z : | f o S o0y
N A ,. = ; i — wwg’ ¥ ?
s

-18-



VS IUPNE PODLAZIE

PODORYS BYTU .11, 3,posch.

TITOGRADSKA 12, KOSICE - KVP

281

——

254 )

°0
© O

KUCHYNA

o

LODZIA

oo [
[+ X¢)

N

191

129

139 |

-

g

Kl'JPEthA

1

0BYVACIA
1ZBA

&N

407

PIVNICA

0.90

-19-



=

na

-20-

V.

Znt
Mir
37

Zni

Zai



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod islom 121/2024

Zarovei vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Gkonu.

Podpis znalca WL Z
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