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I. GVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu €34 na 3.p. (4.NP)
bytového domu ¢.5.2390 na parc. KN ¢ 2315/39, 2315/40 k.. Trenéin, obec Trenéin, okres Trendin, sidlisko Juh,
ul. Halalovka 16, vratane spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych €astiach a zariadeniach bytového domu a
pozemkoch parc. KN & 2315/39, 2315/40 k.d. Trenéin, obec Trenéin, okres Trenéin vo vyske 54/2691.

2. U¢el znaleckého posudku: pre ttely drazby podla zidkona 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych dratbach v zneni
neskor$ich predpisov na zaklade navrhovatel'a draZby, Prima banka Slovensko, a.s..

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
19.12.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ochodnocuje: 13.1.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadivatel'om:

Znalecky posudok ¢. 188/2021 vypracovany Ing. Barborou Brezovskou (prevzaty doklad s tidajom o
roku postavenia bytového domu a podorys bytu, kiipna zmluva, fotodokumentacia interiéru bytu)

b) Podklady ziskané znalcom:

Ciasto¢ny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 6701 k.. Trenéin, obec Trenéin, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy, k. Trenéin, obec Trentin, okres Trenéin, vytvorena cez
katastralny portal

Obhliadka nehnutel'nosti

Fotodokumenticia bytového domu

PonuKky z realitnych portalov

Uzemno-planovacie informacie z UPN mesta Trenéin

6.PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhldgka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf{ vyhlLMS SR
£.626/2007,605/2008 Z.z.,, 47/2009 Z.z., 254/2010 Z.za 213/2017 Z.z.

Z&kon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych
zékonov

Vyhlagka MS SR & 228/2018 Z.z,, novelizovana 160/2023 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka MS SR &. 491/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
v zneni neskor$ich predpisov

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o0 tizemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhldska & 461/2009 Z. z. ktorou sa vykondva zdkon & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

Vyhladka Statistického dradu Slovenskej republiky ¢323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statistickd
klasifikacia stavieb

Zakon NR SR £ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov.
Indexy cien stavebnych pric na precenenie rozpoétov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac 3U SR podl'a klasifik4cie stavieb

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie déleZitych pojmov:

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku drfiu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktorii by tento mal dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajiici budi konat’ s patriCnou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj vtiesni, predaj medzi
rodinnymi prislu$nikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

3 » z

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo mozno hodnotenii stavbu nadobudniit’ formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

’

Vy¥nosovd hodnota je znalecky odhad sicasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

§2
(1)
Bytom sa na udcely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo stbor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
tradu trvalo urfené na byvanie a méZu na tento ucel sliZit ako samostatné bytové jednotky.

(2)

Bytovym domom (dalej len ,dom”) sa na tdely tohto zdkona rozumie budova, v ktoref je viac ake polovica
podlahovej plochy urdend na byvanie a md viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory s za podmienok
ustanovenych v tomto zdkone vo viastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spolo¢né fasti domu
a spolo¢né zariadenia tohto domu si sicasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

(3]

Nebytovym priestorom sa na ucely tohto zdkona rozumie miestnost alebo stibor miestnosti, ktoré si
rozhodnutim stavebného tradu urdené na iné ulely ako na hyvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo
bytu®) ani spolocné c¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu.

L))

Spoloénymi éastami domu sa na tcely tohto zdkona rozumejii Sasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najmd zdklady domu, strechy, chodby, obvodové muiry, prieelia, vchody, schodistia, spolotné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

(5)
* Spoloénymi zariadeniami domu sa na Udely tohto zdkona rozumeji zariadenia, ktoré su urcené na spolocné
uZfvanie a sliia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami

st najmd vytahy, prdcovne a kotolne vrdtane technologického zariadenia, susiarne, ko¢ikarne, spolocné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

(6)
Spoloénymi éastami domu a prislusenstvom domu, ktoré su uréené na spoloéné uZivanie a sliZia vylucéne tomuto
domu a pritom nie sii stavebnou stucastou domu (dalej len ,prislusenstvo”), sa na uéely tohto zdkona rozumeji

oplotené zdhrady a stavby, najmd oplotenia, pristresky a oplotené nddvoria, ktoré sa nachddzajii na pozemku
patriacom k domu (dalej len ,prilahly pozemok”).
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(7)

Podlahovou plochou bytu sa na udely tohte zdkona rozumie podlahovd plocha vetkych miestnosti bytu a
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,?) bez plochy terds, lodZii a balkénov; to neplati pri terasdch, ktoré nie
st spolo¢nymi Castami domu.

Metodické postupy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivajit metédy:
¢ Met6da porovnavania
e Kombinovana metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovndvania (vieobecne):

Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku, pri¢om pri stavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
¢) konstrukéné a fyzické ($tandard, nadstandard, podS$tandard, prislugenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujtceho a
pod).

Pri vypocte sa mdZe pouZit aj matematicka $tatistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby boli
splnené zndme a platné testy matematickej $tatistiky.

Pri vybere podkiadov o porovnatel'nych stavbich je zdkladné pravidlo ziskat aspoi tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v ¢o najvi¢sej miere zhoduji s hodnotenou
stavbou.

e

lokalita, vel'kost sidla a vzdialenost od miest,

konstrukéné a materidlové vyhotovenie,

technicky stav, vek, poruchy,

vybavenie, vykonané rekons$trukcie, resp. modernizacie,

orientdcia izieb ku svetovym stranam,

dopravnd infrastruktira (moZnosti hromadnej dopravy),

technicka infradtruktira (druhy inZinierskych sieti a moZnosti priameho napojenia),
druh zastavby v okol,

di¥ka inzercie porovnatel'nej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

iné.

-

Metéda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

Vas=TH*kpp [€]

kde:
TH~-  technick4 hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep -  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou avseobecnou

hodnotou (na drovni s DPH)

Na urfenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychddza zodbornych skisenosti. Nisledne je hodnotenim
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viacerych polohovych kritérii (zatriedenfim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platnii pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vihu).

Vieobecna hodneta pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metody:
¢ Metdda porovnavania
¢ Kombinovani metdéda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prendjmu)
¢ MetoHda polohovej diferenciacie

Metéda polohovei dif i4cie:
Metéda polohovej diferenciécie pre pozemky v zastavanom uzem{ obci a stavebné pozemky mimo zastavaného
izemia obc{ vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm) * kep) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHw; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

8. Osobitné poZiadavky objedndvatel'a: ohodnotenie vykonat' v zmysle zadkona o dobrovolnych draZbach z
dostupnych podkladov - obhliadka (okrem interiéru bytu} a zadavatelom predloZené doklady - Znalecky
posudok & 188/2021 vypracovany Ing. Barborou Brezovskou.
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I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &3 vyhlas8ky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypotte si pouZité rozpottové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vpottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecna hodnota bytu s prisluenstvom je vypotitana metédou polohovej
diferenciacie a porovnavacou metédou. Kombinované metéda je vyli¢ena z dévodu neschopnosti nehnutelnosti
dosahovat primerany vynos formou prendjmu potrebny na vykonanie kombinacie. Vypotet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych
$tatistickych ddajov vydanych SU SR za 3.8tvrtrok 2024 - 3,815. Pre vypolet vieobecnej hodnoty pozemkov je
pouZitd met6éda polohovej diferenciacie v silade s ¢astou E.3.1 prilohy &3 vyhladky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Porovnavacia metéda stanovenia
vieobecnej hodnoty nebola pouZita vzhl'adom na typ pozemku (pozemky zastavané stavbou s prislufenstvom).
Vynosova metdda bola vyliéenad z dévodu neschopnosti nehnutel'nosti dosahovat’ vynos formou prenidjmu (v
predmetnej lokalite nebol v ¢ase chodnotenia vyvinuty trh s prendjmom pozemkov).

b) Vlastnicke a evideniné tdaje :

Byt £.34 na 3.p. (4.NP) bytového domu ¢&s.2390 na parc. KN & 2315739, 2315/40 k.. Trenéin, obec Trendin,
okres Trenéin, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych tastiach a zariadeniach bytového domu a
pozemkoch parc. KN & 2315/39, 2315/40 k.. Trenéin, obec Trentin, okres Trenéin vo vyske 54/2691 je
evidovany vo viastnictve :

Poradové | Tuml, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastaicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datom narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
104 Svrbik Adridn r. Svrbik, T Vansovej 2743/2, Trentin, PSC 911 08, SR, Détum narodenia: 111
10.02.1997
Titul nadobudnutia:

V-6336/2020 Kiapna zmluva, zm. & 7438/2020
Iné udaje: Bez zipisu

Poznamky K nehnutelnosti
P-550/2024 Oznimenie o zafati vykonn ziloiného priva predajom na drazbe na nebnutelnosti:
byt £. 34 s podielom 54/2691 na spoloénych fastiach a spoloénych zaniadeniach domu so
supisnym fislom 2390 na parc.£.2315/39. 2315/40 a na pozemkoch registra CKN

pare £ 2315139, 2315/40, veritelom Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, Zilina, ICO:
31575951, na ziklade V-7611/2021, zm €.2979/24

Tarchy:

K nehmutelnosti Obsah
K viasmikowi

Vlastnik poradové Sislo 104 | V 4835/05 - na byt £.34 ziloiné pravo v zmysle § 15 zak ¢.182/93 Zz., 7438/20

Vlastnik poradoveé &islo 104 | 'V 4835/05 - vecné bremeno: pre viastnika bytu ¢ 34 privo vstupu a prechodu cez dom £.8.2390
na parc.£.2315/39, 2315/40 v prospech mesta Trenéin. 7438/20

Vlastnik poradové &islo 104 | V-7611/2021 Zalozné pravo na byt £.34 s podielom 54/2691 na spolognych fastiach a
spoloénych zariadeniach domu so supisnym &islom 2390 na pozemku registra C KN parcelné
gislo 2315/39, 2315/40 a na pozemkoch registra CKN parcelné éislo 2315/3922315/40 v
prospech Prima Banka. a_ 5., Hodzova 11, Zilina, IC0:31575951 na zikiade Zmluvy o zriadeni
zilo#ného priva na nehnutelny majetok €. 0000000000832861 2o da 06.10.2021, zm_ &
5436/21
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka bola vykonana diia 19.12.2024. Znalcom bola vyhotovena fotodokumenticia exteriéru
bytového domu, pristupnych spoloénych priestorov vchodu, vstupnych dveri bytu. Byt nebol znalcovi
spristupneny, preto bol posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych draZbach z dostupnych
podkladov, ktorymi je znalecky posudok & 188/2021 vypracovany Ing. Barborou Brezovskou (prevzaty doklad s
tidajom o roku postavenia bytového domu a pddorys bytu, kiipna zmluva, fotodokumentacia interiéru bytu). Na
obhliadke boli ziskané verejne dostupné ddaje a tistne tidaje od vlastnikov susednych bytov.

d) Technick4 dokumenticia:

Zadavatel'om znaleckého posudku bol predloZeny znalecky posudok & 188/2021 vypracovany Ing. Barborou
Brezovskou (prevzaty doklad s ddajom o roku postavenia bytového domu a pddorys bytu, kiipna zmluva,
fotodokumentécia interiéru bytu). PodYa Gdaju z Vypoétového listu pre stanovenie ceny bytu podia § 18 zak.
182/1993 Z.z. zo diia 16.8.2005 bol bytovy dom dany do uZivania v roku 1992. Podl'a idajov z predloZeného
znaleckého posudku sa jedna o byt s vykonanymi rekon$trukénymi zdsahmi - rekonstrukcia jadra, kuchyne,
vymena naglapnych vrstiev podlah, vymena zariadenia kipelne a WC, obnovenie povrchovych tprav stien.
Vzhl'adom na uvedené je uvaZované §tandardné vybavenie bytu, po rekonstrukcii v priemernom 3tandarde. Na
bytovom dome boli rekon$truované : nové fasidne omietky, vymenené okna v spolotnych priestoroch,
vymenend stre$nd krytina, vymenené vchodové dvere za hlinikové, domovy vratnik, vymenené stupalkové
rozvody. Vypotet podlahovej plochy bytu bol prevzaty z dokladov predlozenych zadavatel'om ZP.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Byt &34 na 3.p. (4.NP) bytového domu ¢.s.2390 na parc. KN & 2315739, 2315/40 k.. Trenéin, obec Trencin,
okres Trenéin, vratane spoluviastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového domu a
pozemkoch parc. KN €& 2315/39, 2315/40 k.. Trenéin, obec Trendin, okres Trenéin vo vySke 54/2691 a
pozemky parc. KN & 2315/39, 2315/40 k.. Trenéin si evidované na LV & 6701 k.. Trencin. Pédorysné
zobrazenie bytového domu v katastralnej mape je v silade so skutkovym stavom. Pristup k bytovému domu je
po verejnych komunikécidch vybudovanych na mestskych pozemkoch. Na liste vlastnictva s pre hodnotené
nehnutelnosti evidované tarchy a poznamky (vid' LV v prilohach ZP).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

e Byt &34 na 3.p. (4.NP) bytového domu €.5.2390 na parc. KN & 2315/39, 2315/40 k.i. Trenéin, obec
Trenéin, okres Trenéin, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu a pozemkoch parc. KN € 2315/39, 2315/40 k.u. Trenéin, obec Trenéin, okres Trenéin vo
vyike 54/2691

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: neboli zistené

h) Informdcia z Gzemného pldnu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:

Uzemny plan (d'alej ,UPN“) mesta Trenéin bol vypracovany spoloénostou AUREX spol. s r.0. a schvaleny
uznesenim Mestského zastupitel'stva & 683 zo dila 12. 12. 2012 a jeho zdvizna ast’ bola vyhlasenad Vieobecne
zaviznym nariadenim mesta Trenéin ¢. 1/2012 zo diia 12. 12. 2012 s Gi¢innostou ditom 28. 12. 2012.

UPN mesta Trenéin - Zmeny a doplnky &1 Zmeny a doplnky ¢&. 1 Uzemného planu mesta Trenéin (d'alej len ZaD ¢&.
1) objednalo u AUREX-u, spol: s r.0. Bratislava, mesto Trenéin na z4klade podnetov mesta ako organu Gzemného
planovania, pravnickych a fyzickych oséb. UPN mesta Trenéin - Zmeny a doplnky &3 UPN mesta Trenéin -
Zmeny a doplinky &.3 obstaralo mesto Trenéin na zdklade uznesenia mestského zastupitelstva €. 946 zo diia
21.6.2017. UPN mesta Trentin - Zmeny a doplnky &4 UPN mesta Tren&in - Zmeny a doplnky &.4 obstaralo mesto
Trenéin na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva & 869 zo diia 10.5.2017. GPN mesta Trené¢in - Zmeny a
doplnky &5 - Areal Merina UPN mesta Trenéin ~ Zmeny a doplnky &5 - Areal Merina obstaralo mesto Trenéin na
zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva & 163 zo diia 24.4.2019. UPN mesta Trenéin v znenf ZaD &. 1 - 7
Zakladné vdaje 1 AUREX, s.r.o. Bratislava 2 UPN mesta Trené¢in - Zmeny a doplnky &6 - Lokalita Suchy Dub - Juh
Mesto Trenéin pristiipilo k obstaraniu UPN mesta Tren¢in - Zmeny a doplnky &.6 - Lokalita Suchy Dub - Juh na
zaklade uznesenia & 414 Mestského zastupitel'stva v Trenéine zo diia 11.12. 2019. UPN mesta Trentin - Zmeny a
doplnky &7 UPN mesta Tren&{n - Zmeny a doplinky ¢&.7 obstaralo mesto Trendin na zéklade uzneseni mestského
zastupitel'stva & 610 zo dita 1.7.2020, uznesenia ¢. 728 zo dita 18.11.2020 a uznesenia & 1064 zo diia 27.10.2021.
Hodnotené pozemky sa nachadzaju v lokalite funk&ne vymedzenej pre objekty hromadného byvania.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Byt ¢.34 na 3.p. (4.NP) bytového domu ¢.5.2390 na parc. KN & 2315/39,
2315/40 k.a. Trendin, obec Trencin, okres Trenéin, sidlisko Juh, ul
Halalovka 16

Byt nebol znalcovi spristupneny, preto bol posudok vypracovany v zmysle zakona o dobrovol'nych drazbach z
dostupnych podkladov, ktorymi je znalecky posudok & 188/2021 vypracovany Ing. Barborou Brezovskou
(prevzaty doklad s iidajom o roku postavenia bytového domu a podorys bytu, kiipna zmluva, fotodokumentacia
interiéru bytu). Na obhliadke boli ziskané verejne dostupné tidaje a dstne tidaje od vlastnikov susednych bytov.,
Podl'a tidaju z Vypoétového listu pre stanovenie ceny bytu podla § 18 zak. 182/1993 Z.z. zo diia 16.8.2005 bol
bytovy dom dany do uZivania v roku 1992. Podl'a tidajov z predloZeného znaleckého posudku sa jedna o byt s
vykonanymi rekonstrukénymi zdsahmi - rekondtrukcia jadra, kuchyne, vymena naslapnych vrstiev podlah,
vjmena zariadenia kipelne a WC, obnovenie povrchovych uprav stien. Vzhl'adom na uvedené je uvaZované
$tandardné vybavenie bytu, po rekonstrukcii v priemernom $tandarde.

Ohodnotenie je vykonané na zaklade zad4vatel'om predloZenych dokladov, na ziklade zisteni znalca na
obhliadke a z verejne dostupnych zdrojov. V pripade predloZenia inych dokladov a skutotnosti majiicich
vplyv na vychodiskovii a technickit hodnotu hodnotenej stavby, bude jej hodnota prepocitana v ramci
doplnenia ZP!

Popis bytového domu:

Bytovy dom & s. 2390 je postaveny na parc. KN & 2315/39, 2315/40 k.0.Trentin, v mestskej ¢asti sidlisko Juh, na
ulici Halalovka 16, Tren&in. Bytovy dom je postaveny ako koncovy v radovej zastavbe bytovych domov
rovnakého typu, ma 2 vchody, 9 nadzemnych podlaZi. Na 1. nadzemnom podlaZi st situované spolo¢né priestory
a priestory pivnic, na 2. - 9. nadzemnom podlaZ{ st situované byty. Na bytovom dome boli rekonstruované : nové
fasddne omietky, vymenené okna v spoloénych priestoroch, vymenené stre$na krytina, vymenené vchodové
dvere za hlinikové, domovy vratnik, vymenené stupatkové rozvody.

Obvodové steny tvoria kompletizované spinané pérobeténove panely hr. 300 mm. Povrchovii tipravu
obvodového plata tvorl nastrekova hmota Unifas alebo Dikoplas s novym naterom, deliace konstrukcie s
vyhotovené ako prefabrikované Zelezobeténové, vnitorné nosné steny st hriabky 15 cm. Stropy st
jelezobeténové prefabrikované, strecha obytného domu je plocha, jednoplastova, vyspaddovana, s krytinou na
baze PVC, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu a z eloxovaného hlinika (parapety), konStrukcia
schodiska je prefabrikovana %elezobeténova, s povrchom terazzo. Vat3ina vyplni okennych otvorov v bytoch aj v
spoloénych priestoroch je vymenena za okn4 z plastovych profilov, dvere st v spolo¢nych priestoroch v interiéri
dyhované a hladké, osadené do ocel'ovych zarubni, vchodové dvere s z ocel'ohlinikovych vystuZenych profilov,
presklené. Podlahy na chodbéch vo vstupnych &astiach st z keramickej dlazby, na podlaZiach z liateho terazzo a
ker. dlaby, v priestore pivnic z cementového poteru. Vnitorné omietky si vyhotovené ako vapenné Stukové, do
vj&ky 1,4 m latexovy nater sokla. Dom je napojeny na vietky inZinierske siete, je vybaveny rozvodom teplej a
studenej vody, kanalizicie, zemného plynu, elektroinitaldcie, spolofnej televiznej antény, bleskozvodom,
telefénnymi rozvodmi, osobnym v§tahom, domovym vréatnikom. Vykurovanie domu a dodévka TUV je dialkova.
Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1992.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt pozostavajici zo vstupnej chodby, kuchyne, dvoch obytnych
miestnosti, kiipel'ne, samostatného WC, prisludenstvo bytu tvori pivnica vsuteréne domu a loggia. Byt je
situovany v stredovej sekcii, na 4. nadzemnom podlaZi bytového domu (3.poschodie).

Obhliadka interiéru bytu nebola vlastnikom umo¥nend, podl'a tidajov z predloZeného znaleckého posudku sa
jedna o byt s vykonanymi rekonstrukénymi zisahmi - rekon$trukcia jadra, kuchyne, vymena naslapnych vrstiev
podlah, vymena zariadenia kipelne a WC, obnovenie povrchovych tprav stien. Vzhladom na uvedené je
uvaZované $tandardné vybavenie bytu, po rekonstrukcii v priemernom Standarde.

Okn4 st z plastovych profilov s izolaénym dvojsklom, s oplechovanim parapetov, dvere s hladké, osadené do
ocelovych zarubni, vstupné dvere si drevené, tapacfrované, osadené do ocelovej zarubne, Povrchové Upravy
tvoria omietky hladké vapenno-cementové, s€asti z tapiet, v hygienickych zariadeniach z keramickych obkladov .
Podlahy v obytnych izbach st laminatové a z PVC, na chodbe z PVC, v kapelni a WC z keramickej dlazby. V
kuchyni je osadend 3tandardni kuchynsk4 linka na baze dreva, nerezové umyvadlo, spordk na zemny plyn.
Bytové jadro je panelové, vybavenie kiipel'ne tvori keramické umyvadlo, plastovy sprchovy kit, pdkové batéria,
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v samostatnom WC je WC misa kombi. Vykurovanie bytu je a dod4vka tepla je dialkova, panelovymi radiatormi.
Byt je vybaveny centralnym vréatnikom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo$tatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypolet | Podiahova plocha [m?]
Izba:3,45%3,87 13,35
Izba:3,46*5,56 19,24
Kuchyila:3,43*2,06 7,07
Kupeliia: 1,58*1,80 2,84
WC:0,86*1,125 0,97
Chodba:3,45%1,83+0,79*2 7,89
Vymera bytu bez pivnice 51,36
Pivnica:1,17%2,26 2,64
Vypotitana podlahova plocha | 54,00
Loggia:2,84%1,01 2,87

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

Koeficient konstrukcie: ki = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,815

Koeficient vyjadrujici vizemny vplyv: km=1,10

Podet izieb: 2

Vipocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce;{; vz’;podlel Koef. $tand. ks ﬁprava*pl«:sdlelu hodnotenej
[%] cp 1 Kst stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zéklady vrét. zemnych préc 5,00 1,00 5,00 5,01
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,09
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,01
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,01
6 Krytina strechy ) 2,00 1,00 2,00 2,00
7 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,00
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,00
10 Vniitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,55
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,51
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,50
15 Elektroinstaldcia 2,00 1,00 2,00 2,00
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,00
18 Vniitorn4 kanaliz4cia 2,00 1,00 2,00 2,00
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 2,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,00
] ; Zarjadenie bytu | ] | l
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,01
23 Vnitorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 1,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,00
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,50
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26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,50
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,00
28  Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,00
29 Vnitorn4 kanaliz4cia 1,00 1,00 1,00 1,00
30 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,50
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
32 Vybavenie kuchyn N 2,00 1,50 3,00 3,00
33 Vniithyg.zariad.vratane WC 4,00 0,70 2,80 2,80
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,01
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,50

[ Spolu [ 10000 | | 9985 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=99,85 / 100 = 0,9985
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcy *kx*kv*kn [Eur/m?2]

TECHNICKY STAV
Vzhladom na rozsah rekonstrukcie na bytovom dome a na byte a z toho vyplyvajiice rozne opotrebenie
jednotlivych konstrukénych prvkov bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou metédou.

VH = 325,30 Eur/m2 * 3,815 * 1,037 * 0,9985 * 1,10

VH =1 413,51 Eur/m?

Viypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Ceno Opotrebenie
Cislo Nézov - dielY"yA] %] cpi*01/100
1 Zéklady vrat. zemnych prac 5,01 40,00 2,00
2 Zvislé kon$trukcie 18,09 40,00 7,24
3 Stropy 8,01 40,00 3,20
4 Schody 3,00 40,00 1,20
5 Zastre3enie bez krytiny 501 40,00 2,00
6 Krytina strechy 2,00 15,00 0,30
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 25,00 0,25
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 15,00 0,45
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 40,00 0,80
10 Vniitorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,55 25,00 0,14
12 Okna 5,51 30,00 1,65
13 Povrchy podlah 0,50 40,00 0,20
14 Vykurovanie 2,50 40,00 1,00
15 Elekiroinstalacia 2,00 40,00 0,80
16 Bleskozvod 1,00 40,00 0,40
17 Vniitorny vodovod 2,00 20,00 0,40
18 Vniitorna kanalizacia 2,00 20,00 0,40
19 Vniitorny plynovod 1,00 40,00 0,40
20  Vytahy 2,00 40,00 0,80
21 Ostatné 2,00 20,00 0,40
22 Upravy vniit. povrchov 4,01 20,00 0,80
23 Vniitorné ker. obklady 1,00 15,00 0,15
24 Dvere 2,00 30,00 0,60
25 Povrchy podlah 2,50 20,00 0,50
26 Vykurovanie 2,50 30,00 0,75
27  Elektroinstal4cia 3,00 30,00 0,90
28 Vniitorny vodovod 1,00 20,00 0,20
29 Vnitorna kanalizicia 1,00 20,00 0,20
30 Vnttorny plynovod 0,50 40,00 0,20
31 Ohrev teplej vody 2,00 40,00 0,80
32 Vybavenie kuchyii 3,00 20,00 0,60
33 Vnitithyg.zariad.vratane WC 2,80 15,00 0,42
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,01 40,00 1,60
35 Ostatné 2,50 20,00 0,50
Opotrebenie 32,25%
Technicky stav 67,75%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypodet ] Hodnota [Eur]|
Vychodiskova hodnota 1413,51 Eur/m? * 54m? 76 329,54
Technicka hodnota 67,75% z 76 329,54 Eur 51713,26

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zaddvatel'om predloZenych dokladov, na ziklade zisteni znalca na
obhliadke. V pripade predloZenia inych dokladov askutofnosti majicich vplyv na vychodiskovii
a technickii hodnotu hodnotenej stavby, bude jej hodnota prepoditana v ramci doplnenia ZP!

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Bytovy dom €. s. 2390 je
postaveny na parc. KN &
2315/39, 2315/40
kd.Trentin, v mestskej
tasti sidlisko Juh, na ulici
) Halalovka 16, v krajskom
meste Trenéin s poftom
54 065 obyvatel'ov
{wikipedia, 31. 12. 2023).
Bytovy dom je postaveny
ako koncovy v radovej
zastavbe bytovych domov
rovnakého typu, ma 2
vchody, 9 mnadzemnych
podiazi. Na 1. nadzemnom
podlaZi su  situované
spolotné  priestory a
priestory pivnic, na 2. - 9.
nadzemnom podia# sd

situované byty.

Je situovany v dobrej

lokalite s dobrou

dostupnostou do

centrdlnej €asti krajského
, mesta Trendin - drady,

banky, slu’by, kompletnd 3
obchodni siet, obchodné centrs, [ SRS
Fakultna nemochica s
poliklinikou, kultirne a §portové
zariadenia, stredné  $koly,
gymnazia, Trencianska
univerzita Alexandra Dubceka,
mnoZstvo podnikatel'skych
subjektov. Okolitd  zastavbu
tvoria objekty na byvanie a
objekty obtianskej vybavenosti
(zdkladnd 3kola, restauratné
zariadenia, materskd $kola,
prevadzky a sluzby, Obchodné
centrum juZanka). V dostupnej
vzdialenosti sa  nachadzaji
zastavky MHD, posta,
dostupnost medzimestskej
autobusovej a  Zeleznitnej
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dopravy je do 10-15 min autom. V predmetnej lokalite je moZnost napojenia na vietky inZinierske siete.
PozemKy st mierne svahovité, po terénnych tpravach. Byt sa nachidza na 4. nadzemnom podlaZi obytného
domu, v stredovej sekcii, s orientdciou obytnych miestnosti na juhovychod na vychod a zipad.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt pozostdvajici zo vstupnej chodby, kuchyne, dvoch obytnych
miestnosti, kipelne, samostatného WC, prisluSenstvo bytu tvori pivnica vsuteréne domu a loggia. Byt je
situovany v stredovej sekcii, na 4. nadzemnom podlaZi bytového domu (3.poschodie}. Podla tdajov z
predloZeného znaleckého posudku sa jedna o byt s vykonanymi rekon$trukénymi zasahmi - rekon3trukcia jadra,
kuchyne, vymena né$lapnych vrstiev podlah, vymena zariadenia kipelne a WC, obnovenie povrchovych uprav
stien. Vzhladom na uvedené je uvafované Standardné vybavenie bytu, po rekonstrukcii v priemernom
gtandarde.

Svojim dispoziénym rie$enfm, vybavenim a situovanim je uréeny na celoroéné byvanie. Iny ufel vyuZitia sa
nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
e ZaloZné pravo evidované na liste vlastnictva ¢ 6701 k.. Trenéin
e Zapisy v poznamkach na LV €.6701 k.. Trenéin

e V danej lokalite neboli zistené iné rizikd a okolnosti obmedzujlice uZivanie bytu (byt nebol
spristupneny)

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V3eobecni hodnota bytov vypoditana metédou polohovej diferenciicie:

Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferencidcie:

Koeficient polohovej diferencidcie je vypocitany v silade s "Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutel'nostf a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vel’kost sidelného titvaru, polohu, typ a technicku
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,2 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou hodnoteného bytu a desahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatenych bytov v danom
mieste a Case).

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 1,2

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda ] Vypotet Hodnota

I. trieda I1L trieda + 200 % = (1,200 + 2,400) 3,600
IL trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 2,400
HL trieda Priemerny koeficient 1,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 111 triedy 0,660
V. trieda 111 trieda - 90 % = (1,200 - 1,080) 0,120

Vypolet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | keor

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 1,200 10 12,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

tasti obce vhodné k byvaniu, beZné sfdliska 1L 1,200 30 36,00
3 Sutasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZaduje opravu, len beznii idrzbu IL 2,400 7 16,80
4 Prevlidajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod. L 3,600 5 18,00
5 Prisluienstvo bytového domu

Véha Vysledok
Vi Kkepr*vi
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pracovila, susiarefi, kodikaren, miestnost’ pre bicykle, vytah ML 1,200 6 7,20
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

komplexne rekons$truovany byt so $tandardnym vybavenfm,

alebo v novostavbe so §tandardnym vybavenfm L 2,400 10 24,00
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % . 3,600 8 28,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

zﬁg‘ll(a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1,200 6 7,20
9 Orienticia obytnych miestnost k svetovfm stranam

orienticia obytnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a ¢iastocne n 1,200 5 6,00

nevhodna
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP |8 3,600 9 32,40
11 Poéet bytov vo vchode - v blokn

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov v, 0,660 7 4,62
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 miniit Il 2,400 7 16,80
13 Obtianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, Skola, poliklinika, kultdrne zariadenia, kompletnd siet

obchodov a zdkladné sluzby il 2,400 6 1440
14  Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, park, vo vzdialenostido 1000 m ML 1,200 4 4,80
15  Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

beZny hluk a praZnost od dopravy 1. 2,400 5 12,00
16 Nézor znalca

dobry byt

po priemernej rekonstrukeii 1L 2,400 20 48,00

[Spolu [ l [ 145 | 289,02
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypotet , Hodnota

Koeficient polohovej diferenciicie kep = 289,02/ 145 _ 1,993
V3eobecnd hodnota V3He = TH * kep = 51 713,26 Eur * 1,993 103 064,53 Eur

3.1.3 POROVNAVACIA METODA

Pre porovnavanie boli v danom mieste a &ase zistené ponuky na predaj obdobnych bytov prostrednictvom
internetového portdlu www.reality.sk. Mernou jednotkou porovnivania je 1 m? podlahovej plochy bytu,
porovnavanie je vykonané percentudlnymi priraZkami alebo zraZkami z ponukovej ceny na merni jednotku. Z
poniik boli vzhl'adom na vymeru bytu vyberané 2-izbové byty po rekonstrukénych zasahoch. Vybraté boli 3
ponuky bytov, ktoré boli upravené o vplyvy:

ekonomické - v ekonomickych faktoroch je zohladneni najmi skutotnost, Ze ide o nerealizované
predaje, jedn4 sa o ponukové ceny porovnatelnych bytov, nie prevody nehnutelnost{ s predpokladom
upravy ceny, cena bola upravena o 5,0 % nadol. ‘

polohové ~ porovnavané byty ¢. 1, 2 boli situované leps$ie z titulu dostupnosti obéianskej vybavenosti a
vzdialenosti od centra mesta ako hodnoteny byt, byt & 3 bol situovany v porovnatelI'nej lokalite.

fyzické - vo fyzickych faktoroch boli zohl'adnené prislugenstvo bytu (pivnica, balkén, loggia) a stupeit
vykonanej rekon3trukcie. Hodnoteny byt je po priemernej rekon$trukcii. Porovnivané byty boli
prevazne rekon$truované, byt & 3 v men$om rozsahu (prevaZne povodny stav).

Ponukové ceny boli objektivizované zni%enim o predpokladani hodnotu spoluvlastnickeho podielu na pozemku
pod bytovym domom.
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Polet M]J stavby: 54,00 m?
Zoznam porovnavanych stavieb (popisy st prevzaté z poniik)

REZERVOVANE Pontikame na predaj dvojizbovy byt na Juhu v Trenéine

PROXAM reality -Pontkame na predaj dvojizbovy byt v Trencine na sidlisku Juh, Kyjevska ulica. Byt sa nachadza
na tretom poschodi zatepleného bytového domu s vytahom. Asi v roku 2008 presiel byt rekonstrukciou . Ma
rozlohu 47 m2 , v chodbe je velka vstavana skrifta , z chodby sa vchadza do obyvadky, odtial’ do kuchyne a do
spalne . Kurenie v byte je centrdlne , k dispozicii je aj opticky internet. Podl'ahy v izbach st plavajice , v kuchyni,
v chodbe a kupel'ni je dlaZba. K bytu prislich aj pivnica a loggia.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikicia dokladu: https://www.reality.sk/byty/rezervovane-ponukame-na-predaj-
dvojizbovy-byt-na-juhu-v-trencine/JujoRy7-QYE/

Datum k dokladu: 25.11.2024

Pocet M] stavieb: 47,00 m?

Cena stavby podl'a dokladu: 102 000,00 Eur

Odhadovany podiel pozemku: 1 000,00 Eur

Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 101 000,00 Eur

Cena stavby na MJ: 2 148,94 Eur/m?

DIRECTREAL|2 - izbovy byt na vybornej adrese v Trenéine

Directreal Pro - Pontikame Vim na predaj 2 - izbovy byt v tehlovom bytovom dorme v Tren¢ine - €ast’ Sihot' I na
ulici Hurbanova.

Byt o rozlohe 49 m2 sa nachadza na 2. poschodi.

Dispozi¢ne pozostava z chodby, kiipel'ne s WC, izby a obyvacej izby s kuchynskym kitom.

Byt je po Ciasto¢nej rekonstrukcii, mensiu investiciu si vyZaduje iba kiipelna.

K bytu patri pivnica.

Niklady na byvanie s nizke.

Byt je prijemny a priestranny, odporii¢am vidiet. Idedlny byt pre niekoho kto sa chce osamostatnit’ a je rovnako
vhodny na investiciu,

Lokalita, v ktorej sa byt nachadza patri medzi najvyhl'adavanej$ie v Trenéine. Lokalita Sihot' v Trené¢ine pontka
$irokid ob&iansku vybavenost vratane obchodov, reStauracii, §kol, $kolok, lekdrnf a $portovych zariadeni. Velkou
vyhodou je taktie? skveld dostupnost do prirody, ktora je vzdialena len par metrov od bytu.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikicia dokladu: https:/ /www.reality.sk/byty/directreal-2-izbovy-byt-na-
vybornej-adrese-v-trencine/JullmicuyU3y/

Datum k dokladu: 3.1.2025

Potet M] stavieb: 49,00 m?

Cena stavby podl'a dokladu: 111 000,00 Eur

Odhadovany podiel pozemku: 1 000,00 Eur

Cena stavby zniZend o podiel pozemku: 110 000,00 Eur

Cena stavby na MjJ: 2 244,90 Eur/m?

NA PREDA] VELKY A SLNECNY, TEHLOVY 2- IZBOVY, BYT V TRENCINE, 66M2, LOGGIA, SUPER LOKALITA!

TUreality poniika na predaj vel’ky, tehlovy 2-izbovy byt (a% 66 m2!!) v Trenéine, ul. Strojarenska. Nachadza sa na
3. poschodi z 3, v tehlovom bytovom dome bez vytahu. K bytu bola prirobené nova vel'ka loggia o rozlohe 6 m2.
Vel'kou vyhodou tejto nehnutelnosti je, Ze sa d& prerobit na plnohodnotny 3-izbovy byt, mé vlastné kirenie, je
slne¢ny a nachadza sa vo vybornej pokojnej lokalite s dobrou dostupnostou do mesta a kompletnou ob¢ianskou
vybavenostou. Je v pévodnom stave, vymenené boli iba okna. Je vypratany a nachystany na rekonstrukciu. K
bytu patria dve pivnica /jedna velka, jedna mensia/. Parkovanie je bezproblémové. Naklady sa pohybujii do 150
euro pre 3-Clenni rodinu.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikicia dokladu: https://www.reality.sk/byty/na-predaj-velky-a-slnecny-tehlovy-
2-izbovy—byt-v—trencine~66m2-loggia-super-lokalita/ JuylM7_n4_Q/

Datum k dokladu: 12.12.2024
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Potet M] stavieb: 66,00 m?
Cena stavby podla dokladu: 123 000,00 Eur
Odhadovany podiel pozemku: 1 200,00 Eur
Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 121 800,00 Eur
Cena stavby na MJ: 1 845,45 Eur/m?
Vypotet vieobecnej hodnoty stavby
- NA I’CRE!)A] VEI:I;Y;{ A
REZERVOVAN SLNECNY, TEHLOVY 2-
Nazov Poniikame na predaj gﬁﬁgﬁgﬁﬁﬂi j- ;Z:::Z 1ZBOVY, BYT V
dvojizbovy byt na Juhu v TRENCINE, 66M2,
Trentine GZEE LOGGIA, SUPER
LOKALITA!
’ . 101 000,00 110 000,00 121 800,00
Cena porovnatelného majetiu [Eur] (ponukovi cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na M] [Eur/m?] 2 148,94 2 244,90 184545
Hodnotenie faktorov | | [
Ekonomické faktory - 5,00 % - 500% - 500%
- druh porovnatelnej ceny horsie horgie hordie
Polohové faktory + 0,00% - 10,00 % - 7,00 %
- vplyv polohy bytového domu v obci zhoda horsie horsie
Kontrukéné a fyzické faktory + 0,00 % + 0,00 % + 10,00 %
- technicky stav bytu zhoda zhoda lepdie
Spolu: - 5,00% - 15,00 % - 2,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatel'na hodnota na M] [Eur/m?] 2 041,49 1908,17 1 808,54
Priemerna porovnatel'nia hodnota ] | [ 1 919,40 Eur/m?

Vypoiet porovnatelnej hodnoty na MJ] [Eur/m?2}:

REZERVOVANE Poniikame na predaj dvojizbovy byt na Juhu v Trenéine: 2 148,94+2 148,94*(-
0,0500+0,0000+0,0000)= 2 041,49 Eur/m?

DIRECTREAL|2 - izbovy byt na vybornej adrese v Trencine: 2 244,90+2 244,90*(-0,0500-0,1000+0,0000)= 1
908,16 Eur/m?

NA PREDA] VELKY A SLNECNY, TEHLOVY 2- IZBOVY, BYT V TRENCINE, 66M2, LOGGIA, SUPER LOKALITA!:
1 845,45+1 845,45*(-0,0500-0,0700+0,1000)= 1 808,55 Eur/m?

Vypolet priemernej porovnatel'nej hodnoty na Mj [Eur/m2]:

(2 041,49+1 908,16+1 808,55)/3=1 919,40 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypoiet Hodnota
Vieobecnd hodnota na mernit jednotku 1919,40 Eur/m?
V3eobecn4 hodnota stavieb stanovena -
metédou porovnavania VSHs = 54 m2* 1 919,40 Eur/m? 103 647,60 Eur
3.1.4 VYBER VHODNE] METODY

Met6éda vipoitu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]

Metéda polohovej diferenciacie 103 064,53
Porovnavacia metéda 103 647,60

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH bytu bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie, ktord vzhl'adom na
udaje vstupujtice do vypottu lepsie vystihujiice jednotlivé faktory majice vplyv na trhovii hodnotu hodnotenej
nehnutelnosti.

VSH stavieb = 103 064,53 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

e 3

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch prac. KN & 2315/39, 2315/40 k.G.Trenéin, v
mestskej Casti sidlisko Juh, na ulici Halalovka, v krajskom meste Trenéin s poétom 54 065 obyvatel'ov (wikipedia,
31.12.2023), ktory je v celosti zastavany obytnym domom ¢&.5.2390. Pozemok je situovany v dobrej lokalite s
dobrou dostupnostou do centralnej &asti krajského mesta Trenéin - Grady, banky, sluZby, kompletna obchodna
siet,, obchodné centr4, Fakultnd nemocnica s poliklinikou, kultirne a $portové zariadenia. Okolitd zastavbu tvoria
objekty na byvanie a objekty obéianskej vybavenosti (zdkladna $kola, retauratné zariadenia, materska $kola,
prevadzky a sluZby, Obchodné centrum juZanka). V dostupnej vzdialenosti sa nachddzajt zastavky MHD, posta,
dostupnost’ medzimestskej autobusovej a Zelezni¢nej dopravy je do 10-15 min autom. V predmetnej lokalite je
moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Pozemky st mierne svahovité, po terénnych tipravaich. Pozitivny
vplyv na hodnotu pozemkov ma ich situovanie v ramci sidelného titvaru.

Spoluvlastnicky
Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podi:ll’lz)y;zulfllln{ibym podielu [m?]
2315/39 zastavand plocha a nddvorie 229,00 1/1 54/2691 4,60
2315/40 zastavand plocha a nddvorie 227,00 1/1 54/2691 4,56
Spolu vymera | | ] | | 9,16
Obec: Trencin
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 Eur/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. obytné zény miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
situdcie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
ky vybavenim, 105
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so ’
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych tizem{ (obytn4 poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki 4. vel'mi dobra vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
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koeficient technickej sietf}
infrastruktiry pozemku
g o 3. pozemky s vyrazne zvySenym ziujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujicich zvysenej vychodiskovej hodnote 160
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov | Vipotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,60 * 1,00 4,2588
Jednotkovi vieobecnd hodnota pozemku  VSHwm = VHwy * kep = 26,56 Eur/m2 * 4,2588 113,11 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypotet | Vieobecné hodnota [Eur]
parcela & 2315/39 229,00 m2* 113,11 Eur/m2 * 1/1*54/2691 519,78
parcela & 2315/40 227,00 m?* 113,11 Eur/m2 * 1/1*54/2691 515,24
Spolu | 1035,02
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I11. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu €.34 na 3.p. (4.NP)} bytového domu &s.2390 na parc. KN &
2315/39, 2315/40 ku. Trentin, obec Trenéin, okres Trenéin, sidlisko Juh, ul. Halalovka 16, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a pozemkoch parc. KN &
2315/39,2315/40 k.. Trendin, obec Trenéin, okres Trenéin vo vyske 54/2691.

Odpoved: Vieobecna hodnota bytu €.34 na 3.p. (4.NP) bytového domu €5.2390 na parc. KN & 2315/39, 2315/40
k.. Trenéin, obec Trenéin, okres Trenéin, sfdlisko Juh, ul. Halalovka 16, vritane spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a pozemkoch parc. KN ¢ 2315/39, 2315/40 k.4. Trenéin,
obec Trencin, okres Trendin vo vy$ke 54/2691 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Néazov | Spoluvl podiel | Vieobecna hodnota [Eur]

Stavby
Byt &.34 na 3.p. (4.NP) bytového domu &.5.2390 na parc. KN &
2315/39, 2315/40 k.. Trenéin, obec Trenéin, okres Trenéin, 1/1 103 064,53
sidlisko Juh, ul. Halalovka 16
Pozemky »

pozemok - parc. €. 2315/39 (4,6 m?) 1/1z54/2691 519,78

pozemok - parc. ¢. 2315/40 (4,56 m?) 1/1z54/2691 515,24
Spolu pozemky (9,16 m2) 1 035,02
V3eobecna hodnota celkom 104 099,55
V3eobecna hodnota zaokrihlene 104 000,00
VSeobecn4 hodnota slovom: Jedensto$tyritisic Eur
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V Ziline, dia 13.01.2025 /I:xg. Adriana Melidkova
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Objednavka 065/2024 zo dha 27.11.2024
Ciastony vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 6701 k.i. Tren&in, obec Trenin, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal
¢ Informativna kopia z katastrdlnej mapy, ku. Trenéin, obec Trenéin, okres Trenéin, vytvorena cez
katastralny portal
Kipna zmluva zo diia 19.9.2020.
Vypottovy list pre stanovenie ceny bytu podl'a § 18 zak. 182/1993 Z.z. zo diia 16.8.2005 (didaj o zatiatku
uZivania bytového domu- rok 1992
Pédorys bytu
Fotodokumentécia (z predloZeného znaleckého posudku a z obhliadky 19.12.2024)
Ponuky z realitngch portalov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ¢ 309 Trendin Détum vyhotovenia
Obec : 505820  Trenéin Cas vyhotovenia
Katastrilne lizemie  : 864528  Trendin Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na privne Gkony
| VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6701 CIASTOCNY

: 18.12.2024
. 16:16:16
+ 17.12.2024 18:00:00

T A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Polet parciel: 2
Parcelné éislo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloénd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
2315139 229 | Zastavans plocha 15 1 1 3
an&voﬁe
Iné tidaje: Bez zapisu
2315/40 227 | Zastavan4 plocha 15 1 1 3
i 8 orie

Iné Gdaje: Bez zépisu

Legends
Spdsob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym &islom

Spolotné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutePnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vzi'ahu
3 Spoluvlastnicivo k pozemku pod stavbou

Stavby Poget stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutefnosti stavby
2390 2315/40 9 | Bytovy dom !
2315139
Iné udaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
! Stavba postavens na zemskom povrchu
| CAST B: VLASTNICI A INf: OPRAVNENE: OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Byty Potet bytov: 1
Vehod (islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolodnych
19 3 34 astiach a spolonych zariadeniach
: 1z2




—

domu, na prisiuSenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

. 54/2691
Stpisné gislo Miestna &ast’
12390
|
Iné udaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Stdlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy tdaj
104 fgrngklgg;xén r. Svibik, T.Vansovej 2743/2, Tren¥fn, PSC 911 08, SR, Détum narodenia: 111
Titul nadobudnutia:
V-6336/2020 Kuipna zmluva, zm. & 7438/2020
Iné tdaje: Bez zépisu
Pozndmky K nehnutelnosti

P-550/2024 QOznémenie o zafati vykonu zaloZného prava predajom na draZbe na nehnutefnosti:
byt & 34 s podielom 54/2691 na spoloénych ¢astiach a spolo&nych zariadeniach domu so
shpisnym &islom 2390 na parc.£.2315/39, 2315/40 a na pozemkoch registra CKN
parc.&.2315/39, 2315/40, veritefom Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO:
31575951, na zaklade V-7611/2021, zm.£.2979/24

Spravea - Neevidovani

In4 oprivnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané,

| CAST C: TARCHY

K nehnutel’nosti Obsah

K vlastnikovi

Viastofk poradové &islo 104 | V 4835/05 - na byt £.34 zdlozné pravo v zmysle § 15 z4k.8.182/93 Z.z., 7438/20

Viastndk poradové &slo 104 | V 4835/05 - vecné bremeno: pre vlastnika bytu &.34 pravo vstupu a prechodu cez dom s.£.2390
na parc.&.2315/39, 2315/40 v prospech mesta Trendin. 7438/20

Viastnfk poradové fslo 104 | V-7611/2021 ZaloZné prévo na byt £.34 s podiclom 54/2691 na spolotnych tastiach a
spolotnych zariadeniach domu so sipisnym &islom 2390 na pozemku registra C KN parcelné
&islo 2315/39, 2315/40 a na pozemkoch re%istra CKN parcelné &islo 2315/39 a 2315/40 v
prospech Prima Banka, a. s., HodZova 11, Zilina, I[C0:31575951 na zéklade Zmluvy o zriadent
z%loifného prava na nchnutelny majetok &. 0000000000832861 zo dita 06.10.2021, zm. &.
5436/21

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony

222
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K6pia je nepouzitelna na pravne tikony.

233¢/50

M.
23151503

2315/648

/

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.

5

d
k| 2316/1

ik
2316/43

2316/69

2316/
?3%
£ 8

%9\ 2019
! “; 70

2|

2318112

231&13

if, %m zsisﬁm &
AT B 231506
3 o H T
TR E
h Paasl 30!
522 mm
Okres Obec Katastrilne izemie
Trendin Trentin Trendin
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky : Vektorova mapa Mierka __ 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2315/39
Képia je nepouzitelnd na prdvne tkony
Whotovené automatizovanym spésobom 2z ISKN Spdsob autorizécie
Détum a das vyhotovenia  18.12.2024 16:18:38 Bez autorizcie
Udaje platné k 17.12.2024 18:00:00
Informatng systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1



vYpPoGtTOVY LIST
stanovenie ceny bytu podle § 18. zdk. 18271993 Z.z.
151719%9% 2.2, a ceny pozemku

TRENCIN Halalovka 23560
434
| domu v m2 2633.71
| = toho podlahovd plocha bytov a pivnic 26931.72
podla LV asg.olk o
5 Podlabova plocha pytu v m2 54.22 L
i rz voho podlahovd plocha pivnice -1
'6 podirel na spolonych &astiach, zariadeniach
domu a podiel na pozemku £a/2693
5 : 2affatia vystavby de’
MUl sk vkonéenia vystavhby
s e x rokoch
I . e ota dome v Sk 11427,
_/Egar.ny prispevok zaokr. v Sk 31.65%:
. sadzba 2% opotrebenia za kazdy rok 3,202
— i domu, minimilne
b8 ceny domu 4 =604
4 Cena na w2 podl.plochy v Sk
Tk zaokrihlene v Sk 3 b
E - ods. 4 § 18 z&k. 151/198%% Z.z. 27.53
odpotitani zskonnej 2réiky
S - v Sk 54 ,281,'<
) § 15 odst .l vyhl. 4€%/19%1 Z.z
+ zrani peskordich predpisov podla
- Sk x podiel v S8k 4 .5
a pozemku celkom v Sk 4. 841




PODORYS BYTU .34, Halalovka 2390/16, Trencin
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FOTODOKUMENTACIA ZO DNA 19.12.2024

Byt ¢.34 na 3.p. (4.NP) bytového domu ¢.5.2390 na parc. KN & 2315/39, 2315/40 k.a. Trenéin, obec
Trenéin, okres Trenéin, sidlisko Juh, ul. Halalovka 16

rozvody siet{

Vstup do bytu Vyzva na poskytnutie sti¢innosti



FOTODOKUMENTACIA ZO ZP & 188/2021 Ing. B. Brezovskej




{SuoRyZ-QYE) - sktuatizsvany. 25 1 2004 - 1 pestidein 08 U7 203

REZERVOVANE Pontkame na predaj dvojizbovy byt na Juhu v
Trentine

o Kyjevska

AUKAZALNE mADE

Trentin - Slovensko
Zakladné informéacie
Oruh: 2 lzbovy byt
Typ: Predaj
U3itkova piocha: om?
info A
PROXAM reatlty -Pondk na predaj dvojizbovy byt v Trentine na sidlisku Juh, Kylevsicd utica. Byt sa nachadza na trefom poschodl
zatepleného bytového domu s vifshom. Ast v roku 2008 presie! byt rekondtrukciou . M roziohu 47 m2.v chodl‘n ,-‘e velké a«snav‘am .
skrifa , z choaby sa vehidea do ohyvadky, odtiat do kuchyne a do spdlne , Kirerie v byte je ¢ dlne Kk #t 1@ aj opticky

Podlahy v izbch st plavajuce , v kuchyni, ¥ chadbe a kupelni je diazba. K bytu prisiich a; pivnica a logia. Bytie kUpou okam2ite volng
2 ¢aké na nového majitela.

Viac infermicii a obhliadku vam zabezpeldi Katarina Op ké
;eéi!az‘ menej

Charakteristika

Podlatie: 3

Stav nehnutefnosti: Liastotns rekondtrukcia

Zobrazt viac
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CRIUMICuYUSY)  ssceslaoveny e 1 2005 - L pubikien 03,01 2305

DIRECTREALI2 - izbovy byt na vybornej adrese v

Hurbanava
Trentin - Stovensko

111000 € e

Zakladne informéacie

Druk: 2 izbavy byt
Typ: Predaj
Utitkova plocha: 49 m
info

Directreal Pro - Pondkame Vam ns predaj 2 - izbovy byt v tehlovom bytovom dome ¥
Byt o roziche 49 m2 sa nachadza na 2, poschodl. -
Dispozitne pozosidva 2 chadby, kipeing s WC, lzoy a objvace] izhy s kuchynskym Katom.
Byt Je po tiasto¢ne] rekondteukeil, mendiu investiciu si vytaduje iba kipelia.
¥ bytu patri pivaics.

Naktady na byvanie s0 nizke.

Byt je prijemny a priesirarng, cdporciam vidiet Idediny byt pre niekoho kto sa chee

Lokalita, v kiore] s3 byt nachédza patri medzi najvyhfadavanejile v Trentine. Lo
vybavenost vratane chchodov, reblaurdcll, $koL 3kslok, lekaeni 3 Zportovych zanases
privedy, ktord je vezdialend len par mewrov od byt

v pripade 28ujmu o obhliadky atebo blizsie informécie ma nevahaje kontoktovat 7d 1
Podlahova plocha m2: 49

Loggla: Nie

Vytah Nie

$tav; Po LiastoZnej rekondtrukcii
Poschodie: 2/2

Kondtrukeia byt Tehta

t4o2nost kupy na dver: Ano
Zatohowy predpis / mesiac EUR: 90
Oknd: Plastové

Kuchynsk4 linka: Nova

Spotrebife: Chladnitka Mrazaitka Elekiricka varna doska,Elektrické nira MIKIEASEEEE
Kipetfa: Zanovna

WC: Zanovné

Podlahy: Plavajoca podiaha,Diazha




Bezpelnosing dvere:

Svetovd strany: V

Karenie: Ustredng + merace tepla
Zatepleny dom: Nie

forma viastnictva: Osobné
Pivalca: Ano

Viac infermécii o nehnutetnost: hitpy/fy9.sk/oTU

Kontake na makiéra:
Kristina Weldlova
+421918050383
kweldlova@directrealsk

Pretitat menej

Charakteristika

Zobrazit viat

0

: V. Zaujala Vés tato nehnuteinost?

Necakajte 3 dof

dnite si termin obhliadky edte dnes.

"

Podiadat o termin obhliadky ]

Vybavenost v akolf
@.cmﬂuuamm oﬂmmumﬂl
Ouumum

Nehnutelnost na mape
“

Kristina Weldiova

Direcueal Pro
+4219180... zphrazit disip

Direct Real, spot 5 1.0,
Mam, sv, Anny 355 - 91101, Trendin (Stovensko)
ald panvbasnaiodnesl

@mm:mm °5mﬂﬂ
°mmmmm @mmnmn

(- Yo

Kontaktny formular

“Meng 3 prietvisko

- E-mail Tel dislo

Datry deh,

na Realitysk som nafiet tento inzerdt -

fittps 7 pwwemreality sk/byly/disectraal- 2Hzbovy-byt-na vybomey.
adrase-trencine Llulmicuyli3y/

i, s ohladam g {Rich ink i

* Potia gznatent hvierdiicou s povand

Vale Gda e zadaot do keniskingho tormuldra budd odosland koakriner pragaitow
 aj spoiotnosti United Classitieds. s 0. Blitsie mionmacie k Schrane osobnych odafay
ks,




LuyIMZ_nd_Q) sieatizovany, 1l 12 2000 L ebiEn 1 12 s

NA PREDAJ VELKY A SLNECNY, TEHLOVY 2- IZBOVY, BYT V
TRENCINE, 66M2, LOGGIA, SUPER LOKALITA!

9 Trenin - Slovenske = UNasnl fa mape

123000 € wsesenm

Zaktadné informécie

Druh: 2 izbovy oyt
Typ: Preda}
Usitkavd plocha: 66 m?

fnfo

TUseality poniika na preda) velky, tehtevy 2-izbovy byt (a2 66 m2!t) v Trentine, ul Strofarenska. Nachédzs s na 3. poschodiz 3, v
1ehlovom bytavem dome bez vitahu, K bytu bola prirobend nové velka loggia o reziohe 6 m2. Vetkou vihodou tejto nehnutelnasti je, e
s3 d3 prerobit nz pinchodnetny 3-izbovy byt mé viastné kirenie, Je sinetny a nachddza sa vo vjborne) pekajne] tokalite s dobrou
destupnostou do mesta a b | bianskou vyb fou. Je v pbvod stave, vy & boli iba okna. Je vypratany a

nachystany na rekontrukclu. K byt patria dve pivnica /jedna velka, jedna §ia/, Park ie je hezproblémové, Nakiady sa
pobybujé do 150 euro pre 3-tlennd rodiny. Energeticky certifikat nabol prediozeny. Pokial hiadste prijemné byvanie, kicré §i pripravite
pedta viastnych predstdv, toto Je ponuka prisme pre vas. Pre viac info ma prostm kontaktujte: Mgr. Simena Janikova +421 41 3217800,
fanitkova Ptureality.sk, cer } ity.sk...

Precital mene}

Charakteristika

izitkové plocha: 66 m?
Potet nadzemnych podiati: 1
Zobrazif viac

Zaujata Vas tato nehnutelnost?
Netakajte a dohodnite si termin obhliadky edte dnes.

Poiladal o termin obhliadky

BT 3



V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tikon som vypracovala ako znalkyia zapfsana v zozname znalcov, timotnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v
odvetviach 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢&islom 913954,

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod &islom 1/2025.
Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedoma néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
tkonu.
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