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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vSeobecnt hodnotu pozemkov vo vyske spoluvlastnickeho podielu Jana
PraZenicu, bytom Vojhany 44, nar. 10. 01. 1965. Jedna sa o parcelu KN C &. 6174, vedenua na LV ¢&. 818
v katastralnom Uzemi Zakovce a parcelu KN C &. 1958 vedenu na LV &. 675, a KN C &. 1430 vedenu na
LV €. 663, k. U. Vojhany, okres Kezmarok.
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. Uéel posudku: Pre tgely spefiazenia majetku diznika.

. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 11. 10. 2024

. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ ohodnocuje: 09.10. 2024

. Podklady na vypracovanie posudku:
. 1. Podklady poskytnuté zadavatelom:
Supis parciel podla listov vlastnictva.

. 2. Podklady obstarané znalcom:

PN

o a

Mapa bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek. Zdroj: www.podnemapy.sk
Fotodokumentacny material.

Mapové podklady — katastralna mapa, mapa uréeného operatu, ortofotomapa.

Vypis z listov vlastnictva &. LV &. 818 v katastralnom Uzemi Zakovce, alLV &. 675, 663 , k. U.
Vojiany, okres Kezmarok.

Uzemnoplanovacia informacia obce Zakovce ¢. OCUZAK-S2023/00143-12 z 01. 10. 2024.
Uzemnoplanovacia informacia obce Vojfiany &. 113/2024-2 zo dha 27. 09. 2024.

Pouzité pravne predpisy a literatura.

v

Zakon €. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v plathom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z. z. z 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a

inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z.,

ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti

a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v plathom zneni.

Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. O vyuzivani a ochrane pofnohospodarskej pédy v platnom zneni.

Bielek, P. a kol., 1998, NaSe pbédy, Bratislava.

Bujnovsky, R., Jurani,B., 1999, Kvalita pédy — jej vymedzenie a hodnotenie, Bratislava.

Dzatko, M., 2002, Hodnotenie produkéného potencialu pofnohospodarskych péd a pddno-
ekologickych regiénov Slovenska, Bratislava.

Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol., Brno 2016.
Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany pddy v Bratislave, 2000, Morfogeneticky

klasifikatny systém pod Slovenska, Bratislava.

7. Definicie pouzitych veli¢in a pouzitych postupov.

Ako vhodna metdoda vypoCtu vSeobecnej hodnoty bola pouzitd metdda polohovej
diferenciacie. VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota
majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku diu
ohodnotenia v danom mieste a €ase, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, vratane
dane s pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: Ziadne.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

Il. POSUDOK

1. Vlastnicke vzt'ahy
Vlastnicke vztahy su posudzované podla listov vlastnictva pre spoluvlastnika J. Prazenicu.

Tabulka 1: Spoluvlastnicky podiel J. Prazenicu, Vojhany 44.
) Parcela KN C Spoluvlastnicky podiel
P.& Katastralne LV —vaznv drah Vlastnik
: uzemie Cislo i’ 2 i Zavazny dru ; 2
vymerav m Cislo pozemku v podiele v m
1 Zakovce 818 4 048,00 6174 orna péda L i 1/1 4048,00
Prazenica Jan,
2 . 663 6 776,00 1430 orna péda Vojhany 44, 1/1 6 776,00
Vojhany ” 059 02

3 675 56 774,00 1958 lesny pozemok 15579/56774 15 579,00
SPOLU 67 598,00 X X X X 26 403,00
S . 4 . Orna pbéda 10 824,00
u l I Ia rlzaCI a Lesny pozemok 15 579,00
SPOLU 26 403,00

2. Predmet ohodnotenia, vplyv izemného planu a uréenie prislusnosti znalcov.
2.1. Predmet ohodnotenia.

Predmet ohodnotenia tvoria parcely uvedené v tabulke 1, v katastralnom uzemi Zakovce, a
Vojnany, okres Kezmarok.

V&etky posudzované parcely si vedené na LV vregistri KN C. Udaje o druhu pozemku
v zmysle § 70 odst. 2 Katastralneho zakona €. 162/1995 Z. z., su pre parcely registra KN C zavaznym
udajom katastra, pokial sa nepreukaze opak.

2.2. Vplyv uzemného planu.

V zmysle § 43h Stavebného zakona €. 50/1976 Zb. sa stavebnym pozemkom rozumie Cast
uzemia urCena uzemnym planom obce alebo uzemnym planom zény, alebo uzemnym rozhodnutim na
zastavanie a pozemok zastavany stavbou. V zmysle Uzemnoplanovacej informacie obce Zakovce je
Cast parcely KN C &. 6174 ur€ena uzemnym planom obce na zastavanie.

Obec Vojhany nema schvaleny uzemny plan.

Obrazok 1: Uréenie vymery &asti parcely KN C &. 6174, k.u. Zakovce urcenej UP na zastavanie

PR S

Lokality zaberu
B Byvanie
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

Obrazok 2: Ur€enie vymery Casti parcely KN C &. 1430, ktoru uzemny plan ur€uje na zastavanie

= Meranie < Zakovce @ 6174

Vodorovna dizka Obvod

139 m 140 m

Plocha

1209 2

Body (7) v

Useky (7) v

Tabul'ka 2: Predmet ohodnocovania a vplyv izemného planu
Parcela KN C Volvw
P.& Katastralne | LV i . Umiest. | Vymerav azerar{ého Prislu$nost’ znalca
) uzemie gislo | Vymerav | ..o zavazny druh poz. m?® . /odbor/
m? pozemku planu
. 1 208,00 Na zastavanie stavebnictvo
1 Zakovce 818 4 048,00 | 6174 orna poda 2
2 840,00 X
67 598,00
2 . 663 6 776,00 | 1430 orna poda 2 6 776,00 X
Vojhany - -
3 675 56 774,00 | 1958 lesny pozemok 2 56 774,00 X lesnictvo
SPOLU 67 598,00 X X X 67 598,00 X X
Orna pbéda X 9 616,00 X polnohosp.
] r [] ~
S u m a rl ZaC| a UP urgené na zastavanie X 1208,00 | Na zastavanie stavebnictvo
Lesny pozemok X 56 774,00 X lesnictvo
SPOLU E X X 67 598,00 X X

2.3. Ohodnocovana pol'nohospodarska poda.

Cast parcely KN C &. 6174 vk. u. Zakovce, ktori je uréena uzemnym planom obce na
zastavanie, bola ohodnotena znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie ohodnocovanie nehnutelnosti
Ing. Jozefom Zahradnikom, ktorého znalecky posudok je v prilohach tohto posudku.

Lesny pozemok, parcela KN C &. 1958, k. u. Vojiany, bol ohodnoteny v znaleckom posudku,
ktory  bol vypracovany znalcom v odbore lesnictvo, odvetvie ohodnocovanie lesov Ing. Janom
Mazurekom. Jeho znalecky posudok sa taktiez nachadza v prilohach tohto posudku.

Ostatné pozemky k datumu ohodnotenia su polnohospodarskou pédou, ktora sa nachadza
v extravilane obce, nie je uUzemnym planom uréena na zastavanie, nenachadza sa v zriadenej
zahradkarskej alebo chatovej osade ani na hospodarskom dvore polnohospodarskeho podniku ani nie je
zastavana stavbou.

Tabul'ka 3: Ohodnocovana polnohospodarska poda
Parcela KN C
Katastralne uzemie LV ¢islo B zavazny druh umiestnenie ] 5
Eislo Vymerav m
pozemku pozemku

Zakovce 818 6174 orna pbéda extravilan 2 840,00
Vojhany 663 1430 orna pbéda extravilan 6 776,00
SPOLU 9 616,00
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

3. Udaje o predmete postdenia — katastralne Gzemie Zakovce
3. 1. Analyza polohy nehnutel'nosti:

Obec Zakovce méa 860 obyvatelov /k 31. 12. 2023/. Lezi priblizne 9,0 km od okresného mesta
Kezmarok a 3,0 km od obce Vrbov, kde sa nachadzaju termalne kapele a kupaliska.

Parcela €. 6174 sa nachadza na hranici intravilanu a Cast tejto parcely urCuje uzemny plan obce
na zastavanie v ramci lokality B3, ktora je ur€ena na vystavku rodinnych domov.
KN C &. 6174 v k. U. Zakovce a stav na parcele k 25. 09. 2024

brézok 3: Poloha parcel

3. 2. Analyza vyuzitia nehnutelnosti a zatriedenie pozemkov do BPEJ a KD

Parcela sa polnohospodarsky vyuziva beznym velkovyrobnym sp6sobom a je zaélenena do
kulturnych dielov LPIS. Hranice pozemku nie su v teréne viditelné. Ich presna identifikacia by bola
mozna len po geodetickom zamerani. Pribliznu polohu pozemku sme urcili podla orientacnych bodov
v teréne.
Obrazok 4:

Zaclenenie parcely do KD LPIS a urCenie BPEJ

BPEJ: 1069532

3. 3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutelnosti
Na liste vlastnictva €. 818 je v €asti C — Tarchy uvedené zriadenia exekuéného zalozného prava
na vSetky uvedené parcely.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

4. Udaje o predmete posudenia — katastralne Gzemie Vojhany
4. 1. Poloha nehnutelnosti a vyuzitie tzemia v ramci izemného planu obce

Obec Vojiiany ma 317 obyvatefov /31. 12. 2023/. Lezi priblizne 18,0 km od okresného mesta
Kezmarok. Obec nema spracovany Uzemny plan. V izemnoplanovacej informacii obec uvadza:

Na zdklade predmetného Uznesenia €. 4/2022 je mozné parcelu KN C ¢&. 1430 o vymere 6776
m?, druh pozemku ornd pdda nachddzajicu sa v extravilane v katastrdlnom tizemi Vojhany
vyuzit' na stavebné Gcely, za predpokladu, Ze buda splnené vsetky nalezitosti vyplyvajace zo
stavebného zakona a prisludnych predpisov, ktoré stanovuji podmienky na zmenu
polnohospodarskej pody na stavebny pozemok.

4. 2. Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Parcela sa v su€asnosti polnohospodarsky vyuziva beznym velkovyrobnym spésobom. Hranice
pozemku nie su v teréne viditelné. Ich presna identifikacia by bola mozna len po geodetickom zamerani.
Pribliznu polohu pozemku sme urcili podla orientaénych bodov v teréne a vzdialenosti od existujucich
stavieb.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

Obrazok 6: Zaclenenie parcely KN C ¢. 1430 do KD LPIS a uréenie BPEJ

1078462

1070243
1078562

4. 3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti
Na listoch vlastnictva €. 663 je v Casti C — Tarchy uvedené zriadenia exeku¢ného zalozného
prava na vSetky parcely.

5. Stanovenie vieobecnej hodnoty pol'nohospodarskej pody
5. 1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia obce,
neuréenej na stavbu, trvaly travny porast, orna péda vypoétom— uréenie metédy vypoétu:
Pre vypoCet sme pouzili metédu polohovej diferenciacie. VSeobecna hodnota
polnohospodarskej pddy /VSH po, / mimo zastavaného Gzemia obce, ktora nie je uréena na stavbu,
orna pdda, trvaly travny porast, sa vypocita podla zakladného vztahu :

VéH poz = M. VSH MJ /€/, kde

M - vymera pozemku v m?,
VSH \; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?,
Jednotkovu vSeobecnu hodnotu pozemku stanovime podla zakladného vztahu:

VSH Ml — VH MJ - k PD /€/m2/, kde

VH v; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ur¢ena podla Zakona
€. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 v platnom zneni.

kPD = kvs . kds . kpp.kiv- kdp- kp. kr

kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladiuje Specifika vSeobecne;j situacie,

dopravného spojenia, polohy pozemku, intenzity vyuzivania a dosahovania vynosu, druhu

pozemku a povySujucich a redukujucich faktorov.
Pre dokonalejSiu charakteristiku povySujucich faktorov sme povodny Ciastkovy koeficient rozdelili do
troch podkoeficientov:

kpf = kpfl.kpf2.kpf3
Charakteristika Ciastkovych podkoeficientov:

kpfl /1,00 - 5,00/ — charakterizuje stav na trhu s pozemkami v lokalite, vplyv velkych miest v okoli
kpf2 /1,00 - 5,00/ — charakterizuje potencial buduceho mozného vysSieho vyuzitia, pripadne
vyhladového vplyvu uzemného planu
kpf3 /1,00 - 5,00/ — charakterizuje polohu parcely v lokalite, stav na jej povrchu, geomorfologické
charakteristiky a pod.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

5. 2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty polnohospodarskej pédy mimo zastavaného Uuzemia obce
neurcenej na stavbu — vypocet
5. 2. 1. Stanovenie koeficientu polohovej diferenciacie- charakteristika ¢iastkovych koeficientov
Koeficient vSeobecnej situacie /0,80 - 2,20/

Obce Zakovce i Vojfiany st obce s poétom obyvatelov do 2 000.

Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 1,40/

Pozemok je pristupny — pozemok, ktory susedi s parcelou evidovanou v C- KN so spbdsobom
vyuzitia 22 podfa vyhlasky 461/2009 Z. z. (pozemok, na ktorom je postavena inzZinierska stavba —
cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
sudasti). Pozemok je pre Ziadatela nepristupny v pripadoch, ked sice spifia podmienku podla predo$lej
vety, ale osoba nedisponuje vSetkymi spoluvlastnickymi podielmi k pozemku alebo ak je na tomto
pozemku vycleneny podngjomny pozemok podla § 12b zakona o najme.

Podla vysSie uvedeného su parcely pristupné.

Koeficient polohy pozemku od intravilanu /0,50 - 5,00/
Obe parcely lezia v tesnej blizkosti od hranice intravilanu obci.

Koeficient intenzity vyuzitia /0,70 - 1,40/
Parcely boli v €ase obhliadky polnohospodarsky vyuzivané priemernym spésobom.

Koeficient druhu pozemku podl'a BPEJ /0,30 - 5,00/

Zatriedenie sme vykonali na zaklade bodovej hodnoty produkéného potencialu, dalej BHPP,
a zatriedenim do typologicko-produkénej kategorie, dalej TPK.

Pomocou BHPP vyjadrujeme kvalitu pédy na urovni pédnych typov indexom hodnét v rozpati od
0 do 100. Index kvality pédy vyjadrujeme priemerom hodnét ziskanych za jednotlivé funkcie pédy,
pricom kazda z funkcii ma rovnocenné postavenie a vyznam ziadnej z nich nezvyhodhujeme. TPK
charakterizuje udrzatelné vztahy medzi vlastnostami BPEJ a sp6sobmi vyuZivania ich potencialu.

Tabulka 4: Zatriedenie pozemkov do BPEJ

BPEJ .
Ka&;:g?(lane éli_s\llo Pg{:ﬁ: a pa:,!:ye\:amz poatral::ku i Vymera BPEJ Tgf:é?;%:: pr:é)l?I?éOI:Zho
podrFa KNC Kod v m?2 kategéria potencialu

Zakovce 818 6174 2 840,00 orna péda 1069532 2 840,00 T1 32
1078262 475,00 T2 23
1078265 1127,00 T2 21
Vojiiany 663 1430 6 776,00 | orna podda 1078462 494,00 T2 21
1078562 4 470,00 T3 19
1070243 210,00 T1 32

Kéd klimatického regionu: XX XX XXX
Kéd klimatického regiénu — 10

Klimaticky regién velmi chladny, vihky; suma priemernych dennych teplét vaésich alebo rovnych
10 °C menej ako 1800, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 182 dni; klimaticky ukazovatel
zavlaZenia je menej ako 50; priemerna teplota vzduchu v januari je -5 °C aZ -6 °C, priemerna teplota
vzduchu za vegetaciu 10-11 °C.

Kéd hlavnej poédnej jednotky: XX XX XXX
Kéd hlavnej podnej jednotky — 69, 70
Kambizem pseudoglejova na flysi

Trojhorizontova A-B—C pbda s vyvojom najCastejSie na zvetralinach pevnych nekarbonatovych
hornin. Pédne horizonty KM niZSich poléh su obycajne svetlé, niekedy tazko navzajom odliSitelné. So
stupajucou nadmorskou vySkou vplyvom slab8ej mineralizacie a intenzivheho zvetravania v
podmienkach drsnejSej klimy su tmavsie a kontrastnejSie.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

Je to pbda s prevazne ochrickym Ao—horizontom, ktory difuzne prechadza cez prechodny A/Bv-
horizont do Bv-horizontu. Dominantny Bv-horizont ma vyraznejSiu hnedu farbu ako C-horizont,
spOsobenu procesom hnednutia, t.j. uvolfiovanim Fe z prvotnych silikatov a difuznym rozptylenim Fe,O3
na povrchu &astic. Uvedené znaky smerom do hibky vyznievaju a horizont difizne prechadza cez
prechodny B/C-horizont do pédotvorného substratu - C-horizontu. P6da nesie v sebe znaky oglejenia
povrchovou vodou v rozsahu 10 — 80%, do hibky 1,0m od povrchu.

Kéd hlavnej poédnej jednotky — 78
Kambizem plytka a plytka na flysi

Je to pbda s prevazne ochrickym Ao—horizontom, ktory difuzne prechadza cez prechodny A/Bv-
horizont do Bv-horizontu. Dominantny Bv-horizont ma vyraznejSiu hnedu farbu ako C-horizont
spOsobenu procesom hnednutia, t.j. uvolfiovanim Fe z prvotnych silikatov a difuznym rozptylenim Fe,O3
na povrchu &astic. Uvedené znaky smerom do hibky vyznievaju a horizont difizne prechadza cez
prechodny B/C-horizont do pédotvorného substratu - C-horizontu.

Koéd svahovitosti, expozicie, skeletovitosti, hibky pody: XX XX XXX

24 — Mierny svah 3 az 7°. Stredne az silno skeletovitda pdda. Stredne hlboka péda.
26 — Mierny svah 3 az 7°. Silno skeletovita péda. Stredne hlboka poda.

46 — Stredny svah 7 az 12°. Silno skeletovita poda. Plytka péda.

53 - Stredny svah 7 az 12°. Slabo skeletovita pdda. Stredne hlboka poda.

56 — Stredny svah 7 az 12°. Stredne az silno skeletovita poda. Plytka poda.

Kéd zrnitosti pody: XX XX XXX

Ciselnik zrnitosti pod:

2 - stredne tazka pbéda /hlinita/

3 — tazka pdda /ilovitohlinita/

5 - stredne tazka péda - lahS$ia /piesoCnatohlinita/

Koeficient povysujucich faktorov /1,00 - 125,00/

V katastralnom Gzemi Zakovce je zvy$eny zaujem o kipu pozemkov a parcela KN C &. 6174
leZi v blizkosti hranice intravilanu v lokalite, kde prebieha vystavba rodinnych domov. Cast tejto parcely
je uzemnym planom urCenda na zastavanie atak bola aj ohodnocovana. Zvy3ok patri do
polnohospodarskej pédy, ktora lezi na hranici uzemia v su€asnosti uréeného na vystavbu. Tak poloha
parcely zvySuje lukrativnost pozemku na vySSie vyuZzitie ako doteraz, aj ked v su€asnosti nie na
zastavanie, ale napr. na zahrady. Koeficient povySujucich faktorov je 8,00.

Parcela KN C €. 1430 v katastralnom uzemi Vojfhany, kde je zvySeny zaujem o kupu stavebnych
pozemkov, lezi na Uuzemi schvalenom obecnym zastupitelstvom na mozné zastavanie. V lokalite uz
vystavba rodinnych domov prebieha a pripravuju sa dalSie pozemky na vystavbu. Koeficient
povysujucich faktorov 62,50.

Koeficient redukujucich faktorov /1,00 - 0,20/

Juzna polovica parcely je v hornej Casti pretata vzdusnym elektrickym vedenim z ¢oho vyplyva aj
ochranné pasmo.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik

Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

5. 2. 2. Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie a vSeobecnej hodnoty pozemkov

Tabul'ka 5: Charakteristika ciastkovych koeficientov a vypocet vieobecnej hodnoty pozemkov
Katastralne uzemie Fakovce Vojiany
Cislo listu vlastnictva Oznacenie koeficientov 818 663
Parcela KN C ¢islo 6174 1430

Koeficient vieobecnej situdcie /0,80 - 2,20/ KVS 0,80 0,80

Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 1,40/ KDS 1,20 1,20

Koeficient polohy pozemku /0,50 - 5,00/ KPP 5,00 3,50

Koeficient intenzity vyuzitia /0,70 - 1,40/ KIV 1,10 1,10

Koeficient druhu pozemku podfa TPK /0,30 - 5,00/ KDP 0,95 0,90

Koeficient povysujdcich faktorov /1,00 - 125,00/ KPF = kpf1*kpf2*kpf3 8,00 62,50
stav trhu s pozemkami /1,0 - 5,0/ kpf1 2,00 2,50
vyssie vyuZitie v sulade so zdmerom obce /1,0 - 5,0/ kpf2 1,00 5,00
poloha v lokalite/1,0 - 5,0/ kpf3 4,00 5,00

Koeficient redukujucich faktorov /1,00 - 0,20/ KRF 1,00 0,90

Koeficient polohovej diferenciacie KPD 40,13 187,11

Vychodiskova hodnota mernej jednotky v €/m2 VHwy 0,2340 0,1314

Vseobecna hodnota mernej jednotky v €/m? VSHwy 9,3900 24,5863

Vymerav m’ parcely 2 840,00 6 776,00

VSeobecna hodnota pozemku jednotlivo VSHpoz V € 26 667,46 166 596,46

Vseobecna hodnota pozemkov spolu VSHpo, v € 193 263,92

VSeobecna hodnota ohodnocovanej polnohospodarskej pody je 193 263,92 €

6. Stanovenie vSeobecnej hodnoty lesov

VSeobecnu hodnotu lesov stanovil znalec z odboru Lesnictvo, odvetvie odhad hodnoty lesov
Ing. Jan Mazurek, evidencéné Cislo znalca 912 256 v znaleckom posudku &. 9/2024, vid prilohy.

Tabulka 6: Vypocet vSeobecnej hodnoty lesa

) Vseobecna hodnota v €
Parcela cislo Vymeravm
pozemku porastu lesa
1958 56 774,00 5831,43 20 590,95 26 422,38
SPOLU 56 774,00 5831,43 20 590,95 26 422,38

Tabulka 7: Vypocet jednotkovej vSeobecnej hodnoty lesného pozemku vratane porastu na niom /ZP €. 9/2024, Ing. J. Mazurek/

; : VSeobecna hodnota lesa
List v!§sltnlctva Parcela cislo Vymera v m’ Druh pozemku
cislo celkovav € jednotkova v €/m?
675 1958 56 774,00 lesny pozemok 26 422,38 0,4654
Spolu X 56 774,00 X 26 422,38 0,4654

V$eobecna hodnota lesnych pozemkov vo vymere 56 774,0 m?vratane porastov na nich je
26 422,38 €.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

7. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku uréeného izemnym planom na zastavanie

V&eobecnu hodnotu &asti parcely KN C &. 6174 o vymere 1 208,0 m?, ktor( uréuje Gzemny plan
obce na zastavanie, stanovil znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie ohodnocovanie nehnutelnosti
Ing. Jozef Zahradnik, eviden&né Cislo znalca 914 164 v znaleckom posudku €. 370/2024, vid prilohy.

Tabul'ka 8: Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku izemnym planom uréeného na zastavanie
List vlastnictva Parcela Vymera v Vplyv tizemného VSeobecna hodnota
Cislo cislo m planu celkova v € jednotkova v €/m?
818 6174 1 208,00 na zastavanie 29 281,92 24,24

V3eobecna hodnota pozemku uréeného uzemnym planom na zastavanie je 29 281,92 €.

8. Stanovenie celkovej vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov
Na zaklade vy3Sie uvedenych postupov uvadza tabulka 9 zhrnutie vypocitanych vSeobecnych
hodnbét ohodnocovanych pozemkov.

Tabulka 9: Vypocet celkovej vieobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov

. Vseobecna hodnota pozemku
. List .
Katastralne , - Ohodnocovana
) . vlastnictva | KN C ¢islo Druh pozemku | 2 Ikovs v €
uzemie dslo vymeravm jednotkova v celkova v
2
€/m Casti parcely celej parcely
663 1430 Polnohospodarska poda 6 776,00 24,5863 166 596,46 166 596,46
Vojiany
675 1958 Lesny pozemok vratane porastu 56 774,00 0,4654 26 422,38 26 422,38
. Pozemok uréeny UP na zastavanie 1 208,00 24,2400 29 281,92 55 949,38
Zakovce 818 6174
Polnohospodarska péda 2 840,00 9,3900 26 667,46
Spolu X X Spolu 67 598,00 X 248 968,22 248 968,22

Celkova vSeobecna hodnota ohodnocovanych pozemkov vo vymere 67 598,00 m? je 248 968,22 €.

9. Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu J. Prazenicu, bytom Vojhany 44.

Tabulka 10: Spoluvlastnicky podiel vlastnika na parcelach podla listov vlastnictva
. . Spoluvlastnicky podiel
. . . . VSeobecna
Katastralne List vlastnictva | Parcela KN C Vymera v
. R sl sl 2 hodnota v )
uzemie Cislo Cislo m € v podiele vm VE
663 1430 6 776,00 166 596,46 1/1 6 776,00 166 596,46
Vojnany
818 1958 56 774,00 26 422,38 15579/56774 15 579,00 7 250,40
Zakovce 818 6174 4048,00 55 949,38 1/1 4048,00 55 949,38
SPOLU 67 598,00 248 968,22 X 26 403,00 229 796,24

VSeobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu J. Prazenicu, bytom Vojnhany 44, je
229 796,24 €.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

I1l. ZAVER

Znalecky posudok bol vypracovany za UCelom stanovenia vSeobecnej hodnoty
polnohospodarskej pédy a nepolnohospodarskych pozemkov evidovanych v registri KN C pre potreby
realizacie drazby.

V$eobecna hodnota ohodnocovanych pozemkov vo vymere spoluvlastnickeho podielu 26 403,00 m?,
vlastnika
Jana Prazenicu, Vojiany 44, 059 02 Vojnany,
je ku driu 09.10.2024
229 796,24 €.

Po zaokruhleni 230 000,00 €.

Slovom: Dvestotridsattisic eur

V zneni prilohy €. 5 vyhlaSky €. 490/2004 Z. z. v platnom zneni sa sucet vSeobecnych hodnét sa zaokrahluje do 100 eur na celé eura, nad
100 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5 000 eur na celych desat eur, nad 5 000 eur do 100 000 eur na celych sto eur,
nad 100 000 eur do 1 000 000 eur na celych tisic eur, nad 1 000 000 eur na celych desattisic eur.

Dolozka v zmysle § 209 ods. 2 zakona ¢. 160/2015 Z. z. : Znalecky posudok obsahuje vSetky
zadkonom predpisané naleZitosti, vypracoval som ho na zaklade objektivne zistenych skuto&nosti a ako
znalec som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Spracované dna: 11. 10. 2024 Ing. Pavol Ganzar¢ik
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

IV. PRILOHY

=

Vypis z listov vlastnictva &. LV &. 818 v katastralnom uzemi Zakovce a LV &. 675, 663, k. (.
Vojfiany, okres Kezmarok. /7/

Znalecky posudok €. 9/2024, Ing. Jan Mazurek /6 /

Znalecky posudok €. 370/2024, Ing. Jozef Zahradnik /16/

Uzemnoplanovacia informacia obce Zakovce &. OCUZAK-S2023/00143-12 z 01. 10. 2024 /1/
Uzemnoplanovacia informacia obce Vojiiany &. &. 113/2024-2 zo diia 27. 09. 2024. /1/
Objednavka zo dria 23. 09. 2024. /1/

o0 rwWN
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého vikonu: 35/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Polnohospodarstvo, odvetviach Odhad hodnoty pofnohospodarskej pédy, Rastlinna produkcia,
Zivogidna produkcia, pod evidenény &islom 910 856.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod c&islom 35/2024.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Pavol Ganzar¢ik
Petzvalova 62
059 01 SpiSska Bela
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