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Znalec: Ing. Pavol Ganzaréik éislo znaleckého vikonu: 35/2024

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecnti hodnotu pozemkov vo vysSke spoluvlastnickeho podielu Jana
Prazenicu, bytom Vojiiany 44, nar. 10. 01. 1965. Jedna sa o parcelu KN C &. 6174, vedent na LV &. 818
v katastralnom zemi Zakovce a parcelu KN C &. 1958 vedent na LV &. 675, a KN C &. 1430 vedenu na
LV €. 663, k. U. Vojiiany, okres Kezmarok.

2.

3.

Uéel posudku: Pre uéely spefiazenia majetku diznika.

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 11. 10. 2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ ohodnocuje: 09.10. 2024

o o

Podklady na vypracovanie posudku:

. 1. Podklady poskytnuté zadavatefom:

Supis parciel podla listov viastnictva.

PON~

o o

. 2. Podklady obstarané znalcom:

Mapa bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek. Zdroj: www.podnemapy.sk
Fotodokumenta&ny material.

Mapove podklady — katastralna mapa, mapa uréeného operatu, ortofotomapa.

Vypis z listov vlastnictva &. LV & 818 v katastralnom Uzemi Zakovce, alV & 675, 663 , k. U.
Vojnany, okres KeZmarok.

Uzemnoplanovama informéacia obce Zakovce & OCUZAK-S2023/00143-12 z 01. 10. 2024.
Uzemnoplanovacia informacia obce Vojfiany €. 113/2024-2 zo diia 27. 09. 2024.

Pouzité prévne predpisy a literatira.

Zakon €. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z. z. z 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a

inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z.,

ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnostl

a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.

Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni.

Zakon €. 220/2004 Z. z. O vyuzivani a ochrane polnohospodarskej pddy v plathom zneni.

Bielek, P. a kol., 1998, Nase pody, Bratislava.

Bujnovsky, R., Jurani,B., 1999, Kvalita pédy — jej vymedzenie a hodnotenie, Bratislava.

Dzatko, M., 2002, Hodnotenie produkéného potencidlu pofnohospodarskych péd a pddno-
ekologickych regiénov Slovenska, Bratislava.

Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci. Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol., Brno 20186.
Vyskumny Ustav pédoznalectva a ochrany pody v Bratislave, 2000, Morfogeneticky

klasifikany systém pdd Slovenska, Bratislava.

7. Definicie pouzitych veli¢in a pouzitych postupov.

Ako vhodna metdéda vypoétu vSeobecnej hodnoty bola pouZita metéda polohovej
diferenciacie. VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota
majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny hodnoteného majetku ku driu
ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktort by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujici aj predavajlici budil konat s patriénou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, vratane
dane s pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky objednavatefa: Ziadne.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik Sislo znaleckého ykonu: 35/2024

II. POSUDOK

1. Vlastnicke vztahy
Vlastnicke vztahy su posudzované podra listov viastnictva pre spoluvlastnika J. Prazenicu.

TabuPka 1: Spoluvlastnicky podiel J. Prazenicu, Vojfiany 44.
Parcela KN C Spoluvlastnicky podiel
P& Katastralne Lv ST Vlastnik
e uzemie cislo ? 2 . zavézny dru . 2
vymeravm Eislo pozemku v podiele vm
1 Zakovce 818 4 048,00 6174 orna pdda L. i 11 4 048,00
Prazenica Jan,
2 Vo 663 6 776,00 1430 orna poda Vojfiany 44, 1”1 6 776,00
ojnany 5 5 - ——— 059 02 e ST
3 B : 15579156774 | 1557900
SPOLU 67 598,00 X X X X 26 403,00
S . - . Orna poda 10 824,00
u I I Ia rlzaCIa Lesny pozemok | B 1‘6 §’i‘%®£
SPOLU 26 403,00

2. Predmet ohodnotenia, vplyv izemného planu a uréenie prislusnosti znalcov.
2.1. Predmet ohodnotenia.

Predmet ohodnotenia tvoria parcely uvedené v tabulke 1, v katastralnom Uzemi Zakovce, a
Vojhany, okres Kezmarok.

Véetky posudzované parcely si vedené na LV vregistri KN C. Udaje o druhu pozemku
vzmysle § 70 odst. 2 Katastralneho zakona €. 162/1995 Z. z., sU pre parcely registra KN C zavaznym
Udajom katastra, pokial sa nepreukaze opak.

2.2. Vplyv uzemného planu.

V zmysle § 43h Stavebného zakona ¢&. 50/1976 Zb. sa stavebnym pozemkom rozumie &ast
uzemia urena uzemnym planom obce alebo Uzemnym planom zény, alebo Gzemnym rozhodnutim na
zastavanie a pozemok zastavany stavbou. V zmysle Uzemnoplanovacej informacie obce Zakovce je
¢ast parcely KN C ¢. 6174 uréena izemnym planom obce na zastavanie.

Obec Vojiiany nema schvaleny izemny plan.

Obrazok 1: UrCenie vymery Casti parcely KN C &. 6174, k.U. Za_kovce uréenej UP na zastavanie

\n

8§ §, /[ ] )
'; ”.""Es}‘\ \\\. NN \

B.2/Y

Lokality zaberu
B kol Byvanie
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik Sislo znaleckého ikonu: 35/2024

Obrazok 2: Uréenie v

mery Casti parcely KN C &. 1430, ktord tizemny p!Ién uréuje na zastavanie

Meranie . Zakowe @ 6174 x Q : 1
= X ~ -. i N ;
Ao > ™~ ~. /
l : X ) i E Hg
€174 — e
Vodorovna dizka Obvod . i E““'«\ . y
139 m 140 m . .
f S ]
Plocha f 2 - ;rf f,.’
(5O e T~ / /
by A ~ ~ S ~ ) V) ll.n"ll
Rl — \“‘“H. / i
" DR T b - r.r'
y -3 ~ .
2 y e T o T .. /
/ — - \__‘_ \ ,.'f
> / “‘\7_\\ = 5 / ‘
/ s /
/ / S N o 1 II"
Body {7) - / / L S~ ~ /
{ / J a1
Useky (4} v / / / S~ > i{x
/ S S~ [
Tabufka 2: Predmet ohodnocovania a vplyv uzemného planu
Parcela KN C Vplyv
« | Katastralne Lv Umiest. Vymera v . . Prislu$nost’' znalca
P.¢C . . . J SvEZNY uzemného
Gzemie éislo | vymerayv | .. zavézny druh oz. m? ) lodbor/
m’ Cislo pozemku P planu
. 1 208,00 Na zastavanie stavebnictvo
1 Zakovce 818 4 048,00 | 6174 orna pdda 2
2 840,00 X
— 1 67 598,00
Voir 663 6 776,00 | 1430 orna pdda 2 6 776,00 X
ojfian = e, : ; e —
ynany 675 | 5677400 1958 lesny pozemok 2 56 774,00 X _ lesnictvo
SPOLU 67 598,00 X X X 67 598,00 X X
Orna poda X 9616,00 X polnohosp.
. ” .
S u m a rlzaC| a UP uréené na zastavanie X 1208,00 | Na zastavanie stavebnictvo
Lesny pozemok x 5677400 |  x ' lesnictvo
SPOLU | x x x 67 598,00 x x

2.3. Ohodnocovana pofnohospodarska péda.

Cast parcely KN C & 6174 vk. U Zakovce, ktorG je uréena Uzemnym planom obce na
zastavanie, bola ohodnotena znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie ohodnocovanie nehnutelnosti
Ing. Jozefom Zahradnikom, ktorého znalecky posudok je v prilohach tohto posudku.

Lesny pozemok, parcela KN C €. 1958, k. u. Vojiany, bol ohodnoteny v znaleckom posudku,
ktory  bol vypracovany znalcom v odbore leshictvo, odvetvie ohodnocovanie lesov Ing. Janom
Mazurekom. Jeho znalecky posudok sa taktieZ nachadza v prilohach tohto posudku.

Ostatné pozemky k datumu ohodnotenia su pofnohospodarskou pddou, ktorad sa nachadza
v extravilane obce, nie je Uzemnym planom uréena na zastavanie, nenachadza sa v zriadenej
zahradkarskej alebo chatovej osade ani na hospodarskom dvore polnohospodarskeho podniku ani nie je
zastavana stavbou.

Tabulka 3: Ohodnocovana poPnohospodarska poda
. - Parcela KN C )

Katastralne Gzemie LV &islo = Zé;i;'e‘yn gLuh ur::;set:li:ie f S
Zakovce 818 _ 6174 orna péda  extravildn { 2 840,00
Vojiiany 663 : 1430 ormé poda extravilan 6 776,00

SPOLU 9 616,00
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik Sislo znaleckého dkonu: 35/2024

3. Udaje o predmete postidenia — katastralne Gzemie Zakovce
3. 1. Analyza polohy nehnutefnosti:

Obec Zakovce ma 860 obyvatelov /k 31. 12. 2023/. LeZi priblizne 9,0 km od okresného mesta
Kezmarok a 3,0 km od obce Vrbov, kde sa nachadzaju termalne kupele a kupaliska.

Parcela €. 6174 sa nachadza na hranici intravilanu a Cast tejto parcely uréuje Gzemny plan obce
na zastavanie v ramci lokality B3, ktora je uréena na vystavku rodinnych domov.

|
!
i
t

brézok 3: Poloha parcely KN C &. 6174 v k. (. Zakovce a stav na parcele k 25. 09. 2024

|

- ?il‘“‘ ce
.

3. 2. Analyza vyuzitia nehnutefnosti a zatriedenie pozemkov do BPEJ a KD

Parcela sa polnohospodarsky vyuziva beznym velkovyrobnym spésobom aje zadlenena do
kultdrnych dielov LPIS. Hranice pozemku nie su v teréne viditelné. Ich presna identifikacia by bola
mozna len po geodetickom zamerani. Pribliznii polohu pozemku sme uréili podfa orientaénych bodov
v teréne.

Obrazok 4: Zatlenenie parcely do KD LPIS a uréenie BPEJ

BPEJ; 1069532

3. 3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti
Na liste vlastnictva ¢. 818 je v ¢asti C — Tarchy uvedené zriadenia exekuéného zéloZného prava
na vsetky uvedené parcely.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik Cislo znaleckého sikonu: 35/2024

4. Udaje o predmete postidenia — katastralne Gizemie Vojiiany

4. 1. Poloha nehnutefnosti a vyuzitie izemia v ramci izemného planu obce
Obec Vojhany ma 317 obyvatelov /31. 12. 2023/. Lezi priblizne 18,0 km od okresného mesta

KeZmarok. Obec nema spracovany Uzemny plan. V Uzemnoplanovacej informacii obec uvadza:

Na zdklade predmetného Uznesenia €. 4/2022 je moZné parcelu KN C &, 1430 o vymere 6776
m?, drub pozemku orna poda nachddzajicu sa v exiravildne v katastrdlnom tzemi Vojlany
vvuZit' na stavebné ncely, za predpokladu, Zze budi splnené vietky nalezitosti vyplyvajice zo
stavebného =zakona a prisludnych predpisov, ktoré stanovuji podmienky na zmenu
pofnohospodirskej pddy na stavebny pozemok.

Obrazok 5: Poloha parcel
7 II ~ -

KN C ¢. 1430 v k. u. Vojiiany a stav ku diiu obhliadky 27. 09. 2024

(I

4. 2. Analyza vyuzitia nehnutefnosti
Parcela sa v su¢asnosti polnohospodarsky vyuziva beznym velkovyrobnym spdsobom. Hranice
pozemku nie su v teréne viditelné. Ich presna identifikacia by bola mozna len po geodetickom zamerani.

Pribliznt polohu pozemku sme uréili podfa orientaénych bodov v teréne a vzdialenosti od existujlcich
stavieb.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Cislo znaleckého tkonu: 35/2024

Obrazok 6: Zaclenenie parcely KN C €. 1430 do KD LPIS a uréenie BPEJ

1978262 \,

b

178462 -
1078265

= — s - =

1078562

4. 3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti
Na listoch viastnictva ¢. 663 je v ¢asti C — Tarchy uvedené zriadenia exekuéného zaloZného
prava na vsetky parcely.

5. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pofnohospodarskej pody
5. 1. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pofnohospodarskej pddy mimo zastavaného tizemia obce,
neurcenej na stavbu, trvaly travny porast, orna péda vypoétom— uréenie metédy vypoétu:
Pre vypolet sme pouzili metodu polohovej diferenciacie. VSeobecna hodnota
polnohospodarskej pddy /VSH poz / mimo zastavaného lGzemia obce, ktora nie je uréena na stavbu,
orna pdda, trvaly travny porast, sa vypodita podfa zakladného vztahu :

VSH poz =M. VSH MJ /€/, kde

M - vymera pozemku v m?,
VSH y, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?.
Jednotkovu v8eobecnl hodnotu pozemku stanovime podfa zakladného vztahu:

VéH w = VH MJ .ka /€/m2/, kde

VH y; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, uréena podia Zakona
C. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 v platnom zneni.

Kep = Kys - Kgs - kpp. Kiv . kdp- kp. Kr

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory zohladriuje $pecifika vSeobecnej situacie,

dopravného spojenia, polohy pozemku, intenzity vyuZivania a dosahovania vynosu, druhu

pozemku a povysSujucich a redukujucich faktorov.
Pre dokonalej$iu charakteristiku povy$uijticich faktorov sme pbvodny Ciastkovy koeficient rozdelili do
troch podkoeficientov:

kpf = kpf1.kpf2.kpf3
Charakteristika Ciastkovych podkoeficientov:

Kpf1 /1,00 - 5,00/ — charakterizuje stav na trhu s pozemkami v lokalite, vplyv velkych miest v okoli
kpf2 /1,00 - 5,00/ - charakterizuje potencidl budldceho mozného vysSieho vyuZitia, pripadne
vyhladového vplyvu izemného planu
kpf3 /1,00 - 5,00/ - charakterizuje polohu parcely v lokalite, stav na jej povrchu, geomorfologické
charakteristiky a pod.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik Sislo znaleckého vkonu: 35/2024

5. 2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty pofnohospodarskej péddy mimo zastavaného (izemia obce
neurcenej na stavbu — vypocet
5. 2. 1. Stanovenie koeficientu polohovej diferenciacie- charakteristika &iastkovych koeficientov
Koeficient vSeobecnej situacie /0,80 - 2,20/

Obce Zakovce i Vojiiany st obce s po&tom obyvatelov do 2 000.

Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 1,40/

Pozemok je pristupny — pozemok, ktory susedi s parcelou evidovanou v C- KN so spdsobom
vyuzitia 22 podla vyhlasky 461/2009 Z.z. (pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba —
cestna, miestna a ucelovd komunikacia, lesna cesta, pofna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
sucasti). Pozemok je pre Ziadatefa nepristupny v pripadoch, ked sice spifia podmienku podra predosle;
vety, ale osoba nedisponuje v8etkymi spoluvlastnickymi podielmi k pozemku alebo ak je na tomto
pozemku vyCleneny podnajomny pozemok podfa § 12b zakona o najme.

Podla vys$ie uvedeného s parcely pristupné.

Koeficient polohy pozemku od intravilanu /0,50 - 5,00/
Obe parcely lezia v tesnej blizkosti od hranice intravilanu obci.

Koeficient intenzity vyuzitia /0,70 - 1,40/
Parcely boli v &ase obhliadky polnohospodarsky vyuZivané priemernym spésobom.

Koeficient druhu pozemku podfa BPEJ /0,30 - 5,00/

Zatriedenie sme vykonali na zaklade bodovej hodnoty produkéného potencialu, dalej BHPP,
a zatriedenim do typologicko-produkénej kategérie, dalej TPK.

Pomocou BHPP vyjadrujeme kvalitu pédy na drovni podnych typov indexom hodnét v rozpati od
0 do 100. Index kvality pbédy vyjadrujeme priemerom hodnét ziskanych za jednotlivé funkcie pody,
pricom kazda zfunkcii ma rovnocenné postavenie a vyznam Ziadnej z nich nezvyhodfiujeme. TPK
charakterizuje udrzatelné vztahy medzi viastnostami BPEJ a spdsobmi vyuzZivania ich potencialu.

Tabulka 4: Zatriedenie pozemkov do BPEJ

1

BPEJ .
. . Druh Typologicko- Hodnota
| Kaéi::;?é"e éli-s\llo Pgir;:leola pa\rlg;lye\r/amz pozemku ] Vymera BPEJ | Produkéna | produkéného
| podfa KNC Kéd v m? kategéria potencialu
Zakovce 818 . 6174 2 840,00 orna pbda 1069532 2 840,00 T1 32
1078262 475,00 T2 23
1078265 1127,00 T2 21
Vojiiany 663 1430 6 776,00 orna pbda 1078462 494,00 T2 21
1078562 4 470,00 T3 19
1070243 210,00 T 32

Kéd klimatického regiénu: XX XX XXX
Kéd klimatického regionu - 10

Klimaticky region velmi chladny, vihky; suma priemernych dennych teplét vaésich alebo rovnych
10 °C menej ako 1800, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 182 dni; klimaticky ukazovatel
zavlaZzenia je menej ako 50; priemerna teplota vzduchu v januari je -5 °C az -6 °C, priemerna teplota
vzduchu za vegetaciu 10-11 °C.

Koéd hlavnej pédnej jednotky: XX XX XXX
Kéd hlavnej pédnej jednotky — 69, 70
Kambizem pseudoglejova na flysi

Trojhorizontova A-B-C péda s vyvojom najéastejSie na zvetralinach pevnych nekarbonatovych
hornin. Pddne horizonty KM niz8ich poldh st obyg&ajne svetlé, niekedy tazko navzajom odliSitelné. So
stupajicou nadmorskou vyskou vplyvom slab8ej mineralizacie a intenzivneho zvetravania v
Podmienkach drsnej$ej klimy su tmavsie a kontrastnejsie.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik éislo znaleckého vkonu: 35/2024

Je to pdda s prevazne ochrickym Ao—horizontom, ktory difuzne prechadza cez prechodny A/Bv-
horizont do Bv-horizontu. Dominantny Bv-horizont ma vyraznej§iu hneda farbu ako C-horizont,
spdsobenu procesom hnednutia, t.j. uvolfiovanim Fe z prvotnych silikatov a difiznym rozptylenim Fe,Os;
na povrchu gastic. Uvedené znaky smerom do hibky vyznievaju a horizont diflizne prechadza cez
prechodny B/C-horizont do pédotvorného substratu - C-horizontu. Péda nesie v sebe znaky oglejenia
povrchovou vodou v rozsahu 10 — 80%, do hibky 1,0m od povrchu.

Kéd hlavnej podnej jednotky — 78
Kambizem plytka a plytka na flysi
Je to pdda s prevazne ochrickym Ao—horizontom, ktory diflizne prechadza cez prechodny A/Bv-
horizont do Bv-horizontu. Dominantny Bv-horizont ma vyraznej$iu hneda farbu ako C-horizont
sposobenu procesom hnednutia, t.j. uvolfiovanim Fe z prvotnych silikatov a difGznym rozptylenim Fe,Os
na povrchu Castic. Uvedené znaky smerom do hibky vyznievajti a horizont diftizne prechadza cez
prechodny B/C-horizont do pddotvorného substratu - C-horizontu.

Kéd svahovitosti, expozicie, skeletovitosti, hibky pody: XX XX XXX

24 — Mierny svah 3 az 7°. Stredne az silno skeletovita pdda. Stredne hlboka poda.
26 — Mierny svah 3 az 7°. Silno skeletovita péda. Stredne hiboka péda.

46 — Stredny svah 7 az 12°. Silno skeletovita péda. Plytka poda.

53 - Stredny svah 7 az 12°. Slabo skeletovita pdda. Stredne hlboka poda.

56 — Stredny svah 7 aZ 12°. Stredne az silno skeletovita pdda. Plytka péda.

Kod zrnitosti pody: XX XX XXX

Ciselnik zrnitosti pod:

2 - stredne tazka poda /hlinita/

3 — tazka poda /ilovitohlinita/

5 - stredne tazka péda - [ahsia /piesoénatohlinita/

Koeficient povysujucich faktorov /1,00 - 125,00/

V katastrainom Uzemi Zakovce je zvy$eny zaujem o kupu pozemkov a parcela KN C &. 6174
leZi v blizkosti hranice intravilanu v lokalite, kde prebieha vystavba rodinnych domov. Cast tejto parcely
je Uzemnym planom uréend na zastavanie atak bola aj ohodnocovana. Zvy$ok patri do
polnohospodarskej pody, ktora lezi na hranici Uzemia v stu¢asnosti uréeného na vystavbu. Tak poloha
parcely zvysuje lukrativnost pozemku na vy$Sie vyuzitie ako doteraz, aj ked v sUéasnosti nie na
zastavanie, ale napr. na zahrady. Koeficient povys$ujlcich faktorov je 8,00.

Parcela KN C €. 1430 v katastralnom (izemi Vojiiany, kde je zvy$eny zaujem o kipu stavebnych
pozemkov, lezi na Uzemi schvalenom obecnym zastupitelstvom na mozné zastavanie. V lokalite uz
vystavba rodinnych domov prebieha a pripravuji sa dalsie pozemky na vystavbu. Koeficient
povySujucich faktorov 62,50.

Koeficient redukujtcich faktorov /1,00 - 0,20/

Juzna polovica parcely je v hornej ¢asti pretata vzdusnym elektrickym vedenim z &oho vyplyva aj
ochranné pasmo.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardéik

cislo znaleckého vkonu: 35/2024

5. 2. 2. Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie a véeobecnej hodnoty pozemkov

[ Tabufka 5: Charakteristika &iastkovych koeficientov a vypocet vieobecnej hodnoty pozemkov
. Katastralne Gzemie Fakovce Vojiiany
B Cislo listu vlastnictva R Oznacenie koeficientov 818 663 )
Parcela KN C ¢islo 6174 1430
?)-eficient v§;eobecnej situdacie /0,80 - 2,20/ KVS 0,80 0,80
Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 1,40/ KDS 1,20 1,20_.
Koeficient polohy pozemku /0,50 - 5,00/ KPP R 5,00 3,50
Koeficient intenzity vyuZitia /0,70 - 1,40/ KIvV 1,10 1,10
Koeficient druhu pozemku podfa TPK /0,30 - 5,00/ KDP 0,95 0,90
Koeficient povysujucich faktorov /1,00 - 125,00/ KPF = kpf1*kpf2*kpf3 8,00 62,50 [
| stav trhu s pozemkami /1,0 - 5,0/ - kpf1 2,00 2,5_0”
- vysSie vyuZitie v sulade so zémerom obce /1,0 - 5,0/ kpf2 1,00 5,00
poloha v lokalite/1,0- 5,0/ kpf3 4,00 5, 00-
Koeficient redukujdcich faktorov /1,00 - 0,20/ KRF 1,00 0,90
Koeficient polohovej diferencicie KPD 40,13 187,11
Vychodiskova hodnota mernej jednotky v €/m’ VHuy ] 0,2340 0,1314
Véeobecna hodnota mernej jednotky v €/m’ VSHus 9,3900 24,5863
Vymera v m? parcely 2 840,00 6 776,00
Vseobecnd hodnota pozemku jednotlivo VSHpoz v € 26 667,46 166 596,46 b
VSeobecna hodnota pozemkov spolu V8Hpoz v € 193 263,92
L Vseobecna hodnota ohodnocovanej polnohospodarskej pody je 193 263,92 € }

6. Stanovenie vSeobecnej hodnoty lesov

V8eobecnu hodnotu lesov stanovil znalec z odboru Lesnictvo, odvetvie odhad hodnoty lesov
Ing. Jan Mazurek, evidencné &islo znalca 912 256 v znaleckom posudku &. 9/2024, vid prilohy.

Tabulka 6: Vypocet vSeobecnej hodnoty lesa

2 VSeobecna hodnota v €
Parcela ¢islo Vymeravm —
pozemku porastu lesa
1958 56 774,00 5831,43 20 590,95 26 422,38
SPOLU 56 774,00 5831,43 20 590,95 2642238
Tabufka 7: Vypoéet jednotkovej v§eobecnej hodnoty lesného pozemku vratane porastu na fiom /ZP &. 9/2024, Ing. J. Mazurek/
; : Vseobecna hodnota lesa
List v!ellsltnlctva Parcela ¢islo Vymera v m’ Druh pozemku Pa—
i ] celkova v € jednotkova v €/m
675 l 1958 56 774,00 lesny pozemok 26 42238 0,4654
Spolu x 56 774,00 x | 26 422,38 0,4654

VSeobecna hodnota lesnych pozemkov vo vymere 56 774,0 m? vratane porastov na nich je

26 422,38 €.
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik

Sislo znaleckého vikonu: 35/2024

7. Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku uréeného Gizemnym plinom na zastavanie

V8eobecnu hodnotu Easti parcely KN C ¢. 6174 o vymere 1 208,0 m?, ktor(i uréuje Uzemny plan
obce na zastavanie, stanovil znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie ohodnocovanie nehnutelnosti
Ing. Jozef Zahradnik, evidenéné Cislo znalca 914 164 v znaleckom posudku &. 370/2024, vid prilohy.

Tabulka 8: Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku lizemnym planom uréeného na zastavanie

V§eobecna hodnota

List vlastnictva Parcela Vyme;a v Vplyv Gzemného
¢islo cislo m planu celkova v € jednotkova v €/m?
i 818 6174 1208,00 na zastavanie 29 281,92 24,24

—

Vseobecna hodnota pozemku uréeného izemnym planom na zastavanie je 29 281,92 €.

8. Stanovenie celkovej vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov
Na zaklade vyssie uvedenych postupov uvadza tabulka 9 zhrnutie vypogitanych véeobecnych
hodnét ohodnocovanych pozemkov.

Tabulka 9: Vypocet celkovej veobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov
. VSeobecna hodnota pozemku
. List .
Katastralne N . Ohodnocovana
: i vlastnictva | KN C éislo Druh pozemku . 2 | .
lzemie dislo vymeravm jednotkova v celkova v €
) - A
€/m &asti parcely celej parcely
663 1430 Polfnohospodarska péda 6 776,00 24,5863 : 166 596,46 166 596,46
Vojfiany — =
675 1958 Lesny pozemok vratane porastu 56 774,00 | 0,4654 26422,38 26 422,38
N Pozemok uréeny UP na zastavanie 1 208,00 24,2400 29 281,92 55 949,38
Zakovce 818 6174 1
l Polnohospodérska pada 2 840,00 | 9,3900 26 667,46
l Spolu X | X Spolu 67 598,00 ‘ X 248 968,22 248 968,22

L Celkovéa vSeobecna hodnota ohodnocovanych poiemkov vo vymere 67 598,00 m? je 248 968,22 €.

9. Stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu J. Prazenicu, bytom Vojiany 44.

Tabulka 10: Spoluvlastnicky podiel vlastnika na parcelach podfa listov vlastnictva
[ . R -
" ) Spoluvlastnicky podiel
Katastralne List vlastnictva | Parcela KN C Vymera v Vseobecnd I |
. . sl . 2 hodnota v
uzemie cislo cislo m € v podiele vm vE
663 j 1430 6776,00 166 596,46 1/1 6776,00 166 596,46
Vojiany o
3_18 1958 56 774,00 26 422,38 15579/56774 15 579,00 7 250,40
Zakovee 818 6174 4 048,00 55 949,38 1/1 4 048,00 55949,38
SPOLU 67 598,00 248 968,22 X 26 403,00 229 796,24

n

229 796,24 €.

Vseobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu J. PraZenicu, bytom Vojiany 44, je
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Znalec: Ing. Pavol Ganzardik Sislo znaleckého ttkonu: 35/2024

11l. ZAVER

Znalecky posudok bol vypracovany za uc€elom stanovenia v$eobecnej hodnoty
polnohospodarskej pddy a nepolnohospodarskych pozemkov evidovanych v registri KN C pre potreby
realizacie drazby.

V8eobecna hodnota ohodnocovanych pozemkov vo vymere spoluvgstnickeho podielu 26 403,00 m?,
vlastnika
Jana Prazenicu, Vojiiany 44, 059 02 Vojnany,
je ku dnu 09.10.2024
229 796,24 €.

Po zaokruhleni 230 000,00 €.

Slovom: Dvestotridsattisic eur

'V zneni prilohy &. 5 vyhlasky &. 490/2004 Z. z. v platnom zneni sa stiéet vSeobecnych hodnét sa zaokrahluje do 100 eur na celé eurd, nad
100 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5 000 eur na celych desat eur, nad 5 000 eur do 100 000 eur na celych sto eur,
nad 100 000 eur do 1 000 000 eur na celych tisic eur, nad 1 000 000 eur na celych desattisic eur.

Dolozka v zmysle § 209 ods. 2 zakona ¢. 160/2015 Z. z. : Znalecky posudok obsahuje vsetky
zakonom predpisané nalezitosti, vypracoval som ho na zaklade objektivne zistenych skutocnosti a ako
znalec som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

J

o
X Porngnost o2
o, OMnonOT
Voudnd pradon

2/sna grm‘méo,.-.r/

Spracované dia: 11. 10. 2024 Ing. PavolulGanzaljFik
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik cislo znaleckého sikonu: 35/2024

IV. PRILOHY

1. Vypis zlistov vlastnictva ¢. LV &. 818 v katastralnom Gzemi Zakovce a LV & 675, 663, k. .
Vojhany, okres KeZzmarok. /7/

Znalecky posudok €. 9/2024, Ing. Jan Mazurek /6 /
Znalecky posudok &. 370/2024, Ing. Jozef Zahradnik /16/
Uzemnoplanovacia informacia obce Zakovce ¢. OCUZAK-S2023/00143-12 z 01. 10. 2024 /1/

Uzemnoplanovacia informécia obce Vojfiany &. €. 113/2024-2 zo dna 27. 09. 2024. /1/
Objednavka zo dna 23. 09. 2024. /1/

SRS ICRRIN
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;703 KeZmarok Datum vyhotovenia : 29.9.2024
Obec 1 524069 Vojilany Cas vyhotovenia o 14:24:19
Katastralne fizemie  : 870048 Vojtiany Udaje platné k 1 27.9.2024 18:00:00

VYpis je nepouzite'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 675

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
_ pozemku | vzt'ahu
| 1958 | 56774 | Lesny pozemok 38| 1 2

‘ Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
38 Pozemok s lesnym porastom, do¢asne bez lesného porastu na Giéely obnovy lesa alebo po vykonani ndhodnej tazby

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 12
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ' SpoluVlastni::k;_
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny daj
1 Gabor&ik Marién 1. Gaboréik, 39, Vojiiany, PSC 059 02, Slovensk4 republika, Datum 326/56774
narodenia: 03.02.1961
Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach ¢. : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo diia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

2 glurka Radoslav r. Gurka, 65, Vojtiany, PSC 059 02, SlovenskA republika, Datum narodenia: 7939/56774
.04.1973

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach &. : OU-KK-PL0O/2017-435-78-
SCHM zo dita 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

4 %ug];o Fridrich, 46, Vojiiany, PSC 059 02, Slovensk4 republika, D4tum narodenia: 99/56774
.03.1964

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podfa § 14 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych tupravach &, : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo diia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

g_ Iné udaje: Bez zapisu
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Poznamky: Bez zapisu

Musko Fridrich, 46, Vojitany, PSC 059 02, Slovenska repub_lika, Détum narodenia: \—[ 6784/56774
08.03.1964

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach ¢. : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo diia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez z&pisu

Postekova Monika r. Siskov4, 372, Podbiel, PSC 027 42, Slovensk4 republika, Datum 135/56774
narodenia: 25.01.1986

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéch &. : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo dila 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

PraZenica Jan r. PraZenica, 44, Vojiiany, PSC 059 02, Slovenska republika, D4fum narodenia: 15579/56774
10.01.1965

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podl'a § 14 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych apravach €. : OU-KK-PL0O/2017-435-78-
SCHM zo dita 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné \idaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Scholtzov4 Viera r. Gurkové, 404, Slovensk4 Ves, PSC 059 02, Slovensk4 republika, Datum 6460/56774
narodenia: 10.11.1958

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach ¢&. : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo dita 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Sebe¥ Andrej, 211, Slovenska Ves, PSC 059 02, Slovensk4 republika, posledne bytom, 64/56714
zom.22.08.1996, Datum narodenia: 07.04.1918

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach €. : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo dita 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné udaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zapisu

10

Trembova Marta r. Palanské, 409, Slovenské Ves, PSC 059 02, Slovensk4 republika, Datum f 8422/56774
narodenia: 31.08.1962

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podl'a § 14 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach ¢. : OU-KK-PLO/2017-435-78-
SCHM zo dia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

11

12

Vitkovska Margita r. Ku&erova, Toporcerova 29, KeZzmarok, PSC 060 01, Slovensk4 republika, 17/56774
Déatum narodenia: 14.04.1947

Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie podl'a § 14 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych pravach &. : OU-KK-PL0O/2017-435-78-
SCHM zo diia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

{)z;d(l)lg Milan r. Milan, Priekopa 1760/53, KeZmarok, PSC 060 01, SR, D4tum narodenia: 10949/113548
02.1961

Titul nadobudnutia:

L | Uznesenie 24D/40/2024-50 zo diia 11.7.2024 - Z 1288/2024 - 45/24
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[_—i Iné 0daje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

13 Jadu§ Vladimir r. Jadug, Levodska 1767/4, Kezmarok, PSC 060 01, SR, D4tum narodenia: 10949/113548
24.03.1963

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 24D/40/2024-50 zo diia 11.7.2024 - Z 1288/2024 - 45/24

Iné daje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 5 V1. Musko Fridrich - Exekitorsky trad, JUDr. Zora Ferdinandy, sidny exekitor, Stefanikova 6,

040 01 Kosice - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nové parcely
¢.1460 v podiele 4141/5515 a 833/5515, £.1526 v podiele 1318/20433 a12820/20433, €.1685 v
podiele 7588/8755, ¢.1958 v podiele 6784/56774, pdv list vlastnictva ¢.301, pévodné parcely
350, 351, 352, 353, 445, 473, 474, 475, 531, 532, 542, 575, 649, 682, 731, 806, 807, 808, 809,
810, 811, 871, 883, 884, 932, 940/1, 940/2, 970, 979, 1006, 1007, pdv.list vlastnictva .437,
pbvodné parcely 549/4, 675/4 v podiele 1/2 - v prospech opravneného Vieobecna zdravotna
poistoviia, a,5., so sidlom Mamateyova 17, Bratislava, pobo¢ka Poprad, Tolstého 3631/1, 058
01 Poprad, ICO: 35937874 - EX 8578/2013, Z 1694/14 - 40/14 (parcela: 1958)

VYpis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

Okres . 703 Kezmarok Déatum vyhotovenia : 29.9.2024
Obec 1 524069 Vojiany Cas vyhotovenia o 14:16:27
Katastrilne Uzemie  : 870048 Vojitany Udaje platné k 1 27.9.2024 18:00:00

VYpis je nepouzitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 663

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob ‘ Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutefnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1430 6776 Om4 pdda 1 1 2
’Eé udaje: Bez zapisu

5

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Poradové l Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky |
Cislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 PraZenica J4n 1. PraZenica, Vojiiany, &. 44, PSC 059 02, SR, D4tum narodenia: 10.01.1965 567/6775

' Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zdkona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach &. : OU-KK-PL0O/2017-435-78-

SCHM zo diia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017
Iné udaje:
Najomna zmluva &. 50632 zo dia 16.10.2017 - N 188/20 - 44/20

Poznamky: Bez zapisu
2 _Praienica Jan 1. PraZenica, Vojliany, &. 44, PSC 059 02, SR, D4tum narodenia: 10.01.1965 6208/6775

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie podl'a § 14 ods. 4 zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych tipravach &. : OU-KK-PL0O/2017-435-78-
SCHM zo diia 08.06.2017 - Z1353 /2017 - 35/2017

Iné udaje:
Najomna zmluva &. 50632 zo dfia 16.10.2017 - N 188/20 - 44/20

| Poznamky: Bez zéapisu

Spréavca - Neevidovani

Néjomca Poget najomcov: |
Pofgdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj |

— |
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| 3 Pornohospodarske druZstvo TATRY v Spi¥skej Belej, Zimné 69, Spi¥ské Bel4, PSC 059 01,
SR, ICO: 199818

Titul nadobudnutia:

K vlastnikovi €. 1, 2 je najomny vzt'ah na pozemok registra C parc. &. 1430 na dobu neur¢itu podl'a Najomnej
zmluvy &. 50632 zo dtia 16.10.2017 - N 188/20 - 44/20

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

VYpis je nepouZiteny na pravne tikkony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ;703 KeZmarok Datum vyhotovenia : 29.9.2024
Obec T 524123 Zakovce Cas vyhotovenia 14:07:17
Katastralne Gzemie  : 873951 Zakovce Udaje platné k : 27.9.2024

V¥pis je nepouzitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 818 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné ¢islo l Vymerav | Druh pozemku Spdsob [ Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
6174 4048 | Orn4 poda | 1 1| 2

Iné udaje: Bez zapisu

‘ Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolonou nehnute'nost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové [ Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky ]
islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
' Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
1 Pra¥enica J4n 1. PraZenica, 44, Vojitany, PSC 059 02, SlovenskA republika, D4tum narodenia: 1/1
10.01.1965
Titul nadobudnutia:

SCHM zo diia 20.12.2017 - Z 96 /2018 - 5/2018

Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych apravach ¢&. : OU-KK-PLO/2017-444-109-

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani

Néjomca

Pocet najomcov: 2

Pofe}dové ' Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

2 BULLY, spol. s 1.0., 059 72, Vibov, &. 300, SR, ICO: 31732313

Titul nadobudnutia:

Néjomna zmluva zo diia 1.1.2018 k vlastnikovi pod B 1 (Prazenica Jan) - N 124/18 - 71/18

1z2
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Iné udaje:
K vlastnikovi &.1 (PraZenica Jan) je pod por.¢.2 ndgjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo KN C 5725 na dobu
neurditl

Poznamky: Bez zapisu

ONPEBA sro., Drustevna 494, Stitnik, SR, ICO: 36203670

Titul nadobudnutia:
Najomn4 zmluva ZN &.69/2018 zo diia 16.5.2018 k vlastnikovi B 1 (PraZenica Jan) - N 541/18 - 31/19

| Iné udaje:

K vlastnikovi ¢.1 (PraZenica Jan) je pod por.¢.3 ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné islo KN C
4704,5106,6174,6489 na dobu neurcitu

Poznamky: Bez zapisu

Iné opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

2z2
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Znalec: Ing. Jan Mazurek, bytom Hradné namestie ¢. 79/25, 060 01 KeZmarok, tel.: 0905710453
Zadavatel': Ing. Pavol Ganzar€ik, bytom Petzvalova 62, 059 01 SpiSskd Beld, tel.: 0905602852
Cislo spisu (objednavky): e-mailova zo diia 25.09.2024

Znalecky posudok ¢. 9/2024

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty lesného majetku vymedzeného parcelou KN-C ¢&.
1958 v kat. Gz. Vojiiany, okres KeZmarok

Pocet stran (z toho priloh): 6 (0)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + CD



I. Uveod

Znalecky posudok o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku som podal na zéklade
e-mailovej objednavky Ing. Pavla Ganzar¢ika, bytom Petzvalova 62, Spisska Bela zo diia
25.09.2024.

Ulohou znalca je stanovit’ vieobecnti hodnotu lesného majetku vymedzeného parcelou
KN-C €. 1958 v kat. uz. Vojnany, okres Kezmarok.

Utelom znaleckého posudku je poskytnif podklad o hodnote lesného majetku pre
spefiaZenie majetku diznika.

Posudok je vyhotoveny k stavu 28.09.2024, kedy bola vykonana ohliadka lesa.

Z hladiska hospodarsko-tpravnickeho zariadenia je lesny pozemok studastou Lesného
celku (dalej len LC) Javorina, kde v sucasnej dobe plati Program starostlivosti o lesy
(d’alej len PSoL) pre obdobie rokov 2019 - 2028. Z tohto planu som pouZil vstupné udaje
ocenenia pre prisluiné jednotky priestorového rozdelenia lesa (d’alej len JPRL), ato na
zaklade vlastnej grafickej identifikacie katastralnej mapy na lesnicku porastovii mapu.

Priblizovacia vzdialenost bola zistenA meranim na porastovej mape, odvoznd
vzdialenost’ bola uréend na zaklade najpravdepodobnejiej dopravy dreva pre miestnu
spotrebu vo Vojiianoch a okoli.

Cielové drevinové zloZenie bolo prevzaté z prislu§ného modelu hospodarenia.

Bonita ciel'ovych drevin, ktoré sa v skuto¢nom zastipeni nenachddzaju bola uréend na
zéklade najbliZSich rastovych pomerov.

Koeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny na zéklade tychto $tatistickych udajov
okresu KeZmarok: hustota obyvatel'ov 113 na km?, lesnatost’ 53,4 %.

II. Posudok

Posudok je vykonany postupom podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov,
podl'a Prilohy &. 3, ¢ast’ E.3.1.4 — hodnota lesného pozemku a v spojitosti s &astou E.3.2.2
— hodnota trvalého porastu. V zavere je pre parcelu uvedend aj hodnota lesa, t.j. hodnota
pozemku a porastu spolu.



vieobecnd hodnota lesného pozemku

zakladné hodnota lesného pozemku, priloha &. 14, tab. &. 1

vymera:

zékladné hodnota lesného pozemku
redukovand ciefovym zastipenim

zasoba produkcie dreva na pni,

priloha &. 14, tab. &. 1T
zasoba produkcie dreva na pni
redukovand cielovym zastipenim

kat. uz.: Vojitany parc. ¢.: 1958
KN-C
ciel'ové drevina
bonita
ciefové zastlipenie drevin pre PS 596 26
100
[%0] [€/ha] [€/ha]
jd 30 40  1248,09 499,24
jh 30 15 912,83 136,92
bk 30 45  1015,73 457,08
zékladna hodnota lesného pozemku 1093,24
celkova zasoba produkcie dreva na pni
jednotkova sadzba faktora polohy lesného pozemku
za pribliZzovanie, priloha &. 14, tab. &. 1T 1000 [m]

jednotkové sadzba faktora polohy lesného pozemku

za odvoz, priloha &. 14, tab. &. 1 do11 [km]
celkova jednotkova sadzba faktora polohy lesného pozemku
celkova zasoba produkcie dreva na pni

hodnota faktora polohy pozemku

zékladna hodnota lesného pozemku
hodnota faktora polohy pozemku
jednotkova vychodiskové hodnota lesného pozemku

koeficient vieobecnej situdcie dopytu po uZitkovych funkcidch lesa
koeficient vyuziteInosti lesného majetku

koeficient lesnatosti &asti krajiny (regiénu - okresu)

koeficient polohovej diferenciacie pozemku

jednotkova vychodiskova hodnota lesného pozemku
koeficient polohovej diferenci4cie pozemku
jednotkova vieobecnd hodnota lesného pozemku

Jjednotkova vSeobecna hodnota lesného pozemku
vymera lesného pozemku
vSeobecna hodnota lesného pozemku

[m3/ha]

[m3/ha]

1072 429

998 150
998 449

1028

5,6774 [ha]

0,0136 [€/m3]

0,4601 [€/m3]

0,4737 [€/m3]
1028 [m3/hal

486,96 [€/ha]

1093,24 [€/ha]

486,96 [€/ha]

1580,20 [€/ha]

1,00
1,00
0,65
0,65

1580,20 [€/ha]
0,65

1027,13 [€/ha]

1027,13 [€/ha]
5,6774 [ha)

5831,43 [€]
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vieobecna hodnota lesného porastu
kat. uz.: Vojitany parc. &.: 1958 /. vymera: 2,5274 [ha]
LC: Javorina JPRL: 738-2- /. vek: 65 [rokov]

skutotnd drevina / priradena

bonita
koeficient prepotu priradenej dreviny na uréujucu, tabulka & VII
uréujuca drevina, tabufka &. VII
skuto¢né zastipenie
hodnota taZbového vynosu,
priloha ¢&. 15, tab. &. V
celkové pestovné naklady,
priloha ¢&. 15, tab. &. VI
vekovy hodnotovy f.,
priloha &. 15, tab. & IV
100
[%6] [€/ha] [€/ha]

jd 30 1,00 75 21012 2825 0,300  6210,83
sm 32 1,00 20 21136 2500 0,275  1523,12
sc 30 1,00 5 21695 3379 0,341 480,78
zakladnd hodnota lesného porastu (pIné zakmenenie) 8214,73 [€/ha]
zakmenenie X 0,75
zékladna hodnota lesného porastu 6161,05 [€/ha]
jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu
za pribliZovanie, priloha &. 14, tab. & VIII 1000 [m} 0,0727 [€/m3]
jednotkovéa sadzba faktora polohy lesného porastu
za odvoz, priloba &. 14, tab. &. VIII do 11 [km] 2,4099 [€/m3]
celkové jednotkové sadzba faktora polohy lesného porastu 2,4826 [€/m3]
skuto¢nd zasoba dreva na pni X 348 [m3/ha]
hodnota faktora polohy porastu 863,94 [€/ha]
zékladna hodnota lesného porastu 6161,05 [€/ha]
koeficient poskodenia, priloha &. 15, tab. &, IX 0 [%] X 1,00
celkova jednotkova sadzby faktora polohy lesného porastu 863,94 [€/ha]
Jjednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu 7024,99 [€/ha]
koeficient v§eobecnej situscie dopytu po tZitkovych funkcidch lesa 1,00
koeficient vyuZitenosti lesného majetku X 0,90
koeficient lesnatosti ¢asti krajiny (regiénu - okresu) X 0,85
koeficient polohove;j diferencidcie porastu 0,77
Jednotkové vychodiskova hodnota lesného porastu 7024,99 [€/ha]
koeficient polohovej diferencicie porastu X 0,77
Jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu 5374,12 [€/ha]
jednotkova vieobecn4 hodnota lesného porastu 5374,12 [€/ha]
vymera lesného porastu X 2,5274 [ha]

v8eobecnd hodnota lesného porastu 13582,55 [€]
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vieobecnd hodnota lesného porastu
kat. 0z.: Vojilany parc. &.: 1958 /. vymera: 3,1500 [ha}
LC: Javorina JPRL: 738-4- /. vek: 15 [rokov]
skuto&na drevina / priradena
bonita
koeficient prepo¢tu priradenej dreviny na uréujiicu, tabufka & VII
uréujtica drevina, tabul’ka &. VII
skuto&né zastipenie
hodnota tazbového vynosu,
priloha &. 15, tab. &. V
celkové pestovné néklady,
priloha &. 15, tab. & VI
vekovy hodnotovy f.,
priloha &. 15, tab. &. IV
100
[%6] [€/ha] [€/ha]

sm 32 1,00 50 21136 2500 0,042  1641,36
bk 30 1,00 20 16370 3124 0,047 749,31
sc 30 1,00 20 21695 3379 0,047 847,97
jd 30 1,00 5 21012 2825 0,047 183,99
bo 30 1,00 5 14774 3525 0,065 212,81
zékladn4 hodnota lesného porastu (pIné zakmenenie) 3635,44 [€/ha]
zakmenenie X 0,80
zékladna hodnota lesného porastu 2908,35 [€/ha]
jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu
za pribliZovanie, priloha &. 14, tab. & VII 200 [m] 1,3845 [€/m3]
jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu
za odvoz, priloha €. 14, tab. &. VIII do 11 [km] 2,4099 [€/m3]
celkova jednotkové sadzba faktora polohy lesného porastu 3,7944 [€/m3]
skutona zasoba dreva na pni X 0 [m3/ha)
hodnota faktora polohy porastu 0,00 [€/ha]
zakladn4 hodnota lesného porastu 2908,35 [€/ha]
koeficient poskodenia, priloha &, 15, tab. &. IX 0 [%] X 1,00
celkova jednotkova sadzby faktora polohy lesného porastu 0,00 [€/ha]
jednotkové vychodiskova hodnota lesného porastu 2908,35 [€/ha]
koeficient vieobecnej situacie dopytu po Zitkovych funkciéch lesa 1,00
koeficient vyuZitelnosti lesného majetku X 0,90
koeficient lesnatosti &asti krajiny (regiénu - okresu) X 0,85
koeficient polohovej diferencidcie porastu 0,77
jednotkova vychodiskové hodnota lesného porastu 2908,35 [€/ha]
koeficient polohovej diferenciacie porastu X 0,77
Jjednotkova vieobecna hodnota lesného porastu 222489 [€/ha]
jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu 2224,89 [€/ha]
vymera lesného porastu X 3,1500 [ha]

vieobecna hodnota lesného porastu

7008,40 [€]
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IIL Zaver
Rekapituldcia vypo&tu
kat. uz. parc. &. vymera hodnota
pozemku porastu lesa

[ha] [€] [€] [€]
Vojitany 1958 5,6774 5831,43  20590,95 26422,38
spolu 5,6774 5831,43  20590,95 26422,38

Hodnotu lesného majetku Specifikovaného v néleze po zaokrihleni stanovujem sumou
26 400,- €, slovom: dvadsat’$est'tisic $tyristo eur.

DoloZka v zmysle § 209 ods. (2) zdkona &. 160/2015 Z.z.:
Znalecky posudok obsahuje vSetky zakonom predpisané naleZitosti, vypracoval som ho na

zdklade objektivne ziskanych skutoénosti a ako znalec som si vedomy nasledkou vedome nepravdivého
znaleckého posudku.

V KeZmarku, diia 29.09.2024

IV. Prilohy

Ziadne.

V. Znalecka dolozka

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmognikov a
prekladateTov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor lesnictvo a odvet-
vie odhad hodnoty lesov, eviden&né &islo znalca 912256.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod poradovym &slom 9/2024.

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

idpls znalca
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Znalec: Ing. Jozef Zahradnik, Vodarenska 2022/14, 058 01 Poprad, znalec, odbor: Stavebnictvo, odvetvia:
Odhad hodnoty nehnutelnosti, Pozemné stavby, +421 903 990 272, evidenéné &islo znalca 914164,

Zadavatel: Ing. Pavol Ganzarcik, Petzvalova 62, 059 01 Spigska Bela

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka zo dita 25.09.2024

|
{
/ ZNALECKY POSUDOK
/ &. 370 / 2024

Vo veci:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti:
ast pozemku p.&. KN-C 6174 v k.i. Zakovce v rozsahu podla objednavky.

Pocet stran (z toho priloh): 16 (7)
Poget odovzdanych vyhotoveni: 3

V Poprade diia 09.10.2024
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Znalec: Ing. Jozef Zahradnik -2- Cislo posudku: 2024 /370

1. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:
Cast pozemku p.¢. KN-C 6174 v k.u. Zakovce v rozsahu podla objednavky.

2. Uéel znaleckého posudku:

Spenazenie majetku diznika

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany - datum rozhodujtci pre zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanej nehnutelnosti:

25.09.2024 - datum miestnej obhliadky nehnutelnosti

4. Datum ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:

09.10.2024 - datum vyhotovenia znaleckého posudku

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.a) Podklady dodané zadavatelom:

Uzemnoplanovacia informacia Obce Zakovce zo dita 01.10.2024, vydalo Obec Zakovce, Zakovce 55,
059 73 Zakovce pod ¢islom: OCUZAK-S2023/00143-12 - kopia

5.b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z LV €. 818 - Ciastocny k.u. Zakovce, vytvoreny cez katastralny mapovy portal ZBGIS zo dnia
09.10.2024

Informativna kopia z mapy, k.U. Zakovce vytvorena cez katastralny mapovy portal ZBGIS zo dnia
09.10.2024

Overenie skutkového stavu nehnutelnosti zisteného pri obhliadke
Fotodokumentacia a polohopis

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch, prekladateloch

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢€.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.

Vyhlaska 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 Z. z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka 213/2017, ktorou sa meni vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
492/2004 Z. z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska 228/2018, ktorou sa nahradza vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
€. 490/2004 Z z. o znalcoch a timo&nikoch, prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka 160/2023, ktorou sa meni a nahradza vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej
republiky ¢. 228/2018 Z.z. o znalcoch a timoénikoch, prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov

Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskors$ich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracoval Ing. Marian Vyparina a kol.
US| Zilinska univerzita, 2. vydanie 2001

Programové vybavenie HYPO - verzia 22.00.001 vypracoval KROS s.r.o. Zilina v spolupraci s US|
Zilina
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Znalec: Ing. Jozef Zahradnik -3- Cislo posudku: 2024 / 370

7. Definicie délezitych pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s danou z pridanej hodnoty.

V&eobecna hodnota sa vypogita podla zakladného vztahuy:

VSHroz = M . VSHwmy [Eur]

kde
M - vymera pozemku v m?
VSHm — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VSHwms = VHw . kep [Eur/m?),

kde

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podla tabulky uvedenej
vo vyhlaske 213 /2017 Z z.

krp - koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov

vplyvajlcich na vieobecnd hodnotu v mieste a &ase (na drovni s DPH) [-].
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativhe triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne Je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohove;j diferenciacie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii méa kazdé
polohoveé kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

kPD=kS.kV.kD.kF.kl.kZ.kR[—],

kde

ks - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,0)

Ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

ke - koeficient funkéného vyuzitia uzemia (0,80 - 2,00)

ki - koeficient technickej infratruktary pozemku (0,80 — 1,50)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00)

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 -0,99)

kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 -0,99)

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Znalecky posudok odovzdat v troch pisomnych vyhotoveniach vratane farebnej fotodokumentacie, 1 x
elektronicky.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

3) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorgich predpisov o stanoveni vseobecnej hodnoty
Majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej
hOdnoty nie je mozng, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby

Olo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je mozna z
dovody nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.
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Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany na zaklade Vyhlagky 213/2017 Z.z.

b) Viastnicke a eviden¢né udaje:

Ciastocny vypis z katastra nehnutefnosti z LV €. 818, k.u. Zakovce, vytvoreny katastralny mapovy portal
ZBGIS zo dia 09.10.2024:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Paeddy registra , L° evidované na katastrilne] mape Pofetparciel 1
Parcelns &islo | Yymeray | Drubpozemku Spbrob Drub chrinensj Spotednd Updesmenie | Druh
wt vyuzvanis nekmurelnost rebauteluoet pozereky | pedvnsho
porserakn vzialny
§174 4048 O pida 1 i b
10é Bdaje: Ber 2dpizn
Legendx
Spdsob vyuiivanis pozemke

1 Poxemek vyubvany pre mastdiond vyroby, na kovom sx pestufi obilniny, okopaniey, krmoviny, techudchd ploduy,
zefening z iné pofoohospodinge plodiny dlebo pozenok dodasns nevyubicand pre rutingd yrobn

Spolong pelourelust
1 Pozemok niz je spolofnou sehmpelnoston
Uniestoenie pozaka
2 Pozemok jeamissteny mime mstzvandho fremis ohen

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vistadk Podat vhastnikor. 1
Porgdové | Tand, priezvisko, meno, rodnéd meno ) Kizov Spoluisstalcky
fide | Miesto gvalého pobym fSidle | podisl
Ditr parodendz, rodné £ilo /ICO ¢ Iny identiSkabny fdai
1 Prafenics Yiny. Prmbenics, 44, Voifany, PSC 059 02, Slovendkd republika, Ditwn navodenis: 1
180011965
Toad nadobudautia;

Rozheduutie podis § 14 ode, 4 zikons £ 3301901 Zb. o poxsmkorieh fpmavich £ ) QUKE-PLO 201 7-444-100-
SCHN 20 220122017 - 2 06,2018 - 37018

Ind 4dsje. Der ripim
Porndraky: Bez zipita
Cast ¢ Tarcny

Bez darch

c¢) Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim a zameranim nehnutefnosti bola vykonana dfia 25.09.2024
za Ucasti majitefa ohodnocovanych nehnutelnosti, pricom boli zistené vsetky skutoénosti potrebné pre
Vypracovanie znaleckého posudku.

d) Porovnanie technickej a pravnej dokumentacie so skutoénym stavom:

Technicka aj pravna dokumentéacia suhlasi so skutodnostou.

e) Porovnanie tdajov z katastra nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Udaje z katastra nehnutelnosti suhlasia so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:

quemok p.C. KN-C 6174, k.u. Zakovce o vymere 4048 m? orna poda, spoluvlastnicky podiel 1/1,
evidovany na LV &. 818, k.u. Zakovce

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:

Neboli zistene.
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h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov:

e Uzemny planu obce Zakovce, zdroj internet: internetovy link:
o https://www.obeczakovce.sk/download_file_f.php’?id=1 187234

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok v k.i. Zakovce

POPIS
a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza mimo zastavaného Gzemia obce Zakovce, v jeho bezprostredne;j
blizkosti na zapadnom okraji obce, v k.1 Zakovce, v polnohospodarskej lokalite, v blizkosti zastavby rodinnych
domov standardného vyhotovenia.

Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru obce udavam ako okrajovu. Pristup ku chodnocovanému pozemku
je z juznej strany:
* Ppo nespevnenej komunikacii, leZiacej na pozemku p.C. KN-C 5822 vo vlastnictve Obce Zakovce,
evidovanom na LV &. 1
e cez pozemok p.€. KN-C 6173 vo viastnictve Obce Zakovce, evidovanom na LV &. 1

V lokalite je obmedzena moznost napojenia sa na verejné rozvody vody, kanalizacie a elektrickej energie.
Dostupnost lokality je po nespevnenej obecnej komunikacii, spajajicej zastavbu rodinnych domov s centrom

obce a s hlavnou cestou spajajicou obec Zakovce s okresnym mestom KeZmarok. Obec Zakovce mé cca 860
obyvatelov.

Obec Zakovce je zaujmovym Uzemim okresného mesta Kezmarok, od ktorého je vzdialena cca 8 km
juhozépadne. Vzhladom na blizkost okresného mesta Kezmarok, z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem o kapu
predmetnych pozemkov, stanovujem zakladn jednotkovu cenu vo vyske 80 % zo zakladnej ceny v meste
Kezmarok (9,96 eur/m?), t.j. 7,97 EUR/m2.

Vzhladom na danu lokalitu a iné ekonomické faktory, vyvoj cien nehnutefnosti v danom mieste a Case,
vzhfadom na spésob vyuzitia ohodnocovaného pozemku, udavam koeficient povysujtcich faktorov (kz) na
hodnotu 2,0 a koeficient redukujucich faktorov (kr) ponechavam na hodnote 1,0 Co vystihuje realnu hodnotu
ohodnocovaného pozemku v danom &ase a mieste.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Ohodnocovany pozemok je mierne svahovity, zvaZujuci sa v smere na juh, v sacasnosti je vyuzivany na
Polohospodarske ugely.
Podla uzemnoplénovacej informacie obce Zakovee sa ohodnocovana ¢ast’ pozemku nachadza v lokalite

plochy byvania v rodinnych domoch (vid. priloha &. 5 tohto znaleckého posudku). Iné vyuzitie sa neda
Predpokladat’.

€) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Vid gast I1. bod 1b) ,TARCHY* tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti
Neboli zistené. Ohodnocované nehnutefnosti nie su rizikové z hladiska budiuceho mozného prevodu
Vlastnictva, neboli zistené iadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

Pa Spolu {Spoluvlastnicky . 2
' rcela Druh pozemku vymera [m?] |podiel Vymera [m?]
85t p.&. KN-C 6174 orna pada 11208,00 11 120800
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Obec: Zakovce

Vychodiskové hodnota: VHwm = 80,00% z 9,96 Eur/m? (Kezmarok) = 7,97 Eur/m?
Oznac“:fanie a nazov Hodnotenie Hodpqta
koeficientu . e = y koeficientu
ii 3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvateflov a rekreaéné

Ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné

koeficient vSeobecnej z6ny na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 1,00

situacie 50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50

000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom

kv
koeficient intenzity vyuZitia

ED ficient dopravnych hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90
ot? 'ﬁ(‘)v P y 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia ’

VZ g mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytnd alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuzitia uzemia _
ki . . , . , - . .
koeficient technickej 3.6;15:1@:: r<]ic;ti>erf:')vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,30
infrastruktdry pozemku » ny R
kz
koeficient povySujucich 4. iné ekonomické faktory, vyvoj cien pozemkov v danom mieste a case 2,00
faktorov :
kr
koeficient redukujucich ‘0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov - -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vipotet T e
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,00*1,00*0,90*1,30*1,30*2,00*1,00 :3,0420
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwu = VHu * keo = 7,97 Eur/m? * 3,0420 24,24 Eurlm?
VYHODNOTENIE

| ‘Nézov ) ’ ) Vypot":et WVéec;l_)ecné hodnota [Eur]
parcela ¢. Cast p.¢. KN-C 6174 1 208,00 m? * 24,24 Eur/m? * 1/1 29 281,92
Spolu 29 281,92
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. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

iénz_o.v— B |VSeobecna hodnota [Eur]
Pozemky o N
* Pozemok v k.i. Zakovce - parc. & ast p.c. KN-C 6174 (1 208 m?) 29 281,92
Véeobecna hodnota celkom 29 281,92
Vseobecna hodnota zaokrihlene 29 300,00
V$eobecna hodnota slovom: Dvadsat'deviattisictristo Eur N

MIMORIADNE RIZIKA

Vid ¢ast [I. bod 1b) ,TARCHY" tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti
neboli zistené. Ohodnocované nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budiuceho moZného prevodu
vlastnictva, neboli zistené Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

V&eobecna hodnota zistena v tomto znaleckom posudku je na Grovni ceny s DPH.
V8eobecna hodnota je stanovena za predpokladu poctivého predaja nehnutelnosti tohto typu v danom mieste
so zohladnenim stavu v Case ohodnotenia. Nezodpoveda predaju v tiesni a za inych nevyhodnych podmienck.

V Poprade, dita 09.10.2024 Ing. Jozef Zahradnik
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IV. PRILOHY

Pritloha ¢.1
Priloha &.2
Priloha €.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6

Pisomna objednavka zo dia 25.09.2024

Rozsah ohodnocovaného pozemku

Vypis z LV ¢. 818 - &iastoény k.u. Zakovce zo dia 09.10.2024
Informativna kopia z mapy, k.u. Zakovce zo diia 09.10.2024
Uzemnoplanovacia informacia Obce Zakovce zo dita 01.10.2024
Fotodokumentacia a polohopis

str.¢.9
str.¢.10
str.¢.11,12
str.&.13
str.&.14
str.¢.15
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-9 _ Priloha &.1

Ing. Pavol Ganzarcik, Petzvaloya 62, 059 01 Spidska Bela,
znalec z odbory Pornohospodérstvo,

odvetvie:.Odhad hodn_oty polnohospodarskej pody,
Rastlinna produkcia a Zivotiina produkcia

Ing. Jozef Zahradnik

Znalec z odboru stavebnictva
Vodarenska 2022/14

058 01 Poprad

Vec: Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

w

Objednavam si u Vas vypracovanie znaleckého posudku /aktualizécia ZP C. 209/2023/' na
stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku, ktory sa nachadza v extravildne obce Zakovce. Jedna sa

o Cast parcely KN C 6174. Tuto &ast uzemny plan obce urcuje na zastavanie, vid Uzemnoplanovaciu
informaciu.

Ugel posudku: Znalecky posudok bude pouZity na uéely spefiaZenia majetku diznika.
Pocet vyhotoveni: 3 rovnopisy + CD

Datum odovzdania: do 10. 10. 2024

/
c_-:a%:—(

Ing. P. Ganzargik
V Spisskej Belej 25. 09. 2024

Prilohy:

1. Objednavka spravcu zo dfia 23. 09. 2024

2. Mapové podklady .

3. Uzemnoplanovacia informacia obce Zakovce & OCUZAK-S2024/00143-12.



Vedorovns diika

139 m

Plocha

1208 m?

Body (1)
Useky (7)

Obvod

140 m

-0 —

Rozsah ohodnocovaného pozemku

Priloha §.2_




F 4‘

- , 'I p— .
Priloha &~
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST(
Okres : 703 KeZmarok Détum vyhotovenia : 9] 0.2024
Obec T 524123 Zakovee Cas vyhotovenia :10:37:11
Katastrélne Gizemie  : 873951 Zakovce Udaje platné k © 8.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 818 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastralnej ma e Pocet parciel: 1
y regi ] map

Parcelné &islo

Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie | Dryh
vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pravneho
pozemku vztahu

In¢ udaje: Bez z4pisu

bstatné PARCELY registra , C" nevyziadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

1 Pozemok Vyuzivany pre rastlinng vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok doCasne nevyuzivany pre rastlinng vyrobu

Spoloéné nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostoy

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY 7 PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

I’Ovradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

' Cislo | Miesto trvalého pobytu/Sidlo

Détum narodenia, rodné ¢islo /ICO / Iny identifikaény udaj
PraZenica J4n r. PraZenica, 44, Vojiiany, PSC 059 02, Slovensk4 republika, D4tum narodenia:
10.01.1965

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie podra § 14 ods. 4 zékona &. 330/] 991 Zb. o pozemkovych apravich &. - OU-KK-PL0/2017-444-109-
SCHM zo diia 20.12.2017 - 7 96 /2018 - 5/2018

Iné udaje: Bez Zapisu

Spoluvlastnicky
podiel

Poznémky: Bez zapisy

Sprévca - Neevidovani

Néjomca Pocet najomcov: 2

i""“f*dové Titul
{islo :

tul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu /Sidlo
atum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikadny tidaj

BULLY, spol. sr.0., 059 72, Vrbov, &. 300, SR, ICO: 31732313

Titul nadobudnutia:
djomna zmluva zo dia 1.1.2018 k viastnikovi pod B 1 (PraZenica Jan) - N 124/18 - 71/18
o dha .. 2018ky SLVCK

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

s

1z2




Iné udaje:
K vlastnikovi &.1 (Prazenica Jan
neurditn

) je pod por.¢.2 ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné &islo KN C 5725 ng dobu

Poznamky: Bez zapisu

3 [ ONPEBA,sro., DruZstevnd 494, $titnik, SR, ICO: 36203670 ]

Titul nadobudnutia:
Néjomna zmluva ZN &.69/2018 zo dfia 16.5.2018 k vlastnikovi B |

(PraZenica Jén) - N 541/18 - 31/19
Iné udaje: Xl

K vlastnikovi &.1 (PraZenica Jan) je pod por.& 3 najomny vztah na pozemok parcelné &islo KN C
4704,5106,6174,6489 na doby neurditl

’ Poznamky: Bez zapisu

]

Ina oprévnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZite'ny na pravne ukony

222
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Obec Zakovce
Zakovce 55,059 73 Zakovce
Tel.: 052 7459 27 22, Fax: 052 / 459 21 08
¢ - mail: podatelna@obeczakovee.sk
web: www.obeczakovce.sk

Nase &islo: OCUZAK-S2023/00143-12 Zakovee, 01.10.2024

Ing. Pavol Ganzargik
Petzvalova 62
059 01 Spisska Bela

VEC
Uzemnoplinovacia informgcia

Na ziklade VaSej Ziadosti zo diia 25.09.2024 Vam poskytujeme nasledovnt
uzemnoplanovaciu informaciu:

V zmysle Uzemného planu obce Zakovce, ktory bol schvéleny Obecnym
zastupitel'stvom obce Zakovee diia 11.9.2019, uznesenim &. 69/2019 a v rdmci jeho Zmien
a doplnkov €. 1/2020 schvalené Obecnym zastupitel'stvom diia 29.9.2021, uznesenim &. 4/2021
a Zmien a doplnkov &. 2/2022 schvalené Obecnym zastupitel'stvom diia 22.3.2023, uznesenim
¢,. 192023 su pozemky KN-C urgené:

» _Cast’ parcely & 6174 - plochy byvania v rodinnych domoch — navrh a druh4 gast’
parcely plochy ornej pody - stav — pozemok ur€eny na polnohospodarske vyuZitie

Obec Zakovce nepripravuje d’al$iu zmenu tizemného planu.

Uzemny plén obce Zakovee je zverejneny na webovom sidle obce Zakovce -
https://www.obeczakovce.sk/uzemnv-nlan—obce-za.html

S pozdravom

OREC
FAKOVGCE

059 73 Zakovee 55
1CO: 00 326 771
tel.ffax: 05%‘1459 2108 /

Mgr. Katarina Krullova
starostka obce Zakovce
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Exteriéry Priloha ¢. 6 Fotodokumentacia

pohlad Z pristupova komunikacia

Polohopis

Ohodnocovana éast’ pozemku
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Ing. Jozef Zahradnik
ul. Vodarenska 2022/14
058 01 Poprad
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Obec Zakovce
Zakovce 55,059 73 Zakovce
Tel.: 052 / 459 27 22, Fax: 052 / 459 21 08

¢ - matil: podatelnaf&'_:obeczakevce.sk

web: www.obeczakovee.sk

Nase ¢islo: OCUZAK-S2023/OOI43-I2 Zakovce, 01.10.2024

Ing. Pavol Ganzargik
Petzvalova 62
059 01 Spisska Bela

VEC

Uzemnoglénovacia informdeia

Na ziklade Vasej ziadosti zo dig 25.09.2024 Vam poskytujeme nasledovng
izemnopldnovaciu informéciu:

Vzmysle Uzemného planu  obce Zakovce, ktory bol schviéleny Obecnym
Zastupitel'stvom obce Zakovce dna 11.9.2019, uznesenim ¢. 69/2019 a v ramej Jeho Zmien
a doplnkov ¢. 1/2020 schvilené Obecnym zastupitel'stvom dna 29.9.2021, uznesenim ¢. 4/2021
a Zmien a doplnkoy &. 2/2022 schvalengé Obecnym zastupite['stvom dia 22.3.2023, uznesenim
¢,. 192023 sy pozemky KN-C urgeng:

> Cast’ parcely ¢ 6174 - plochy byvania v rodinnych domoch — navrh a druhg cast'
parcely plochy ornej pddy - stay — pozemok uréeny na pol'nohospodarske vyuZitie

Obec Zakovee nepripravuje d'al$iu zmeny izemného planu.

Uzcmny plan obce Zakovce je zverejneny na webovom  sidle obce Zakovce -
htt s://Www.obeczakovcask/’uzemn\-‘- lan-obce-za. htm|

S pozdravom

OBEC
ZAKOVCE /

059 73 Zakovee 55
1C0O: 60 326 771

el fax: 1353{459 2108 / /
LYy ;

Megr. Katarina Krullov
starostka obce Zakovce




Obec Vojiiany

Vojiiany 4, 059 02 Vojiiany

Ing. Pavol Ganzar¢ik
Petzvalova 62
059 01 Spisska Beld

Va3 list &islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Vojiiany
27.09.2024 ‘ 113/2024-2 Mer. Zuzana Kuderova 27.09.2024
0910 464 400

Vec: Ziadost’ o poskytnutie izemnoplinovacej informécie - zaslanie

Na zéklade Valej Ziadosti o zaslanie tzemnoplanovacej informécie Vam Obec
Vojitany, zastipend starostkou obce Mgr. Zuzanou Kuderovou zasiela nasledovné informdcie:
Obec Vojiiany nema4 schvéleny a platny tizemny plan.

Obecné zastupitel'stvo obce Vojilany na svojom zasadnuti dia 10.03.2022 prijalo Uznesenie
¢. 4/2022, v ktorom schvalilo navrh na urdenie parciel na stavebné tgely, Ze do vypracovania
uzemného plénu obce Vojiiany sa nebude vydavat’ potvrdenie k drobeniu parciel v Castiach:
Kapustnice, BreZ, Za horou, Glinik, Nad kvasnou vodou, Pod Jedlami, Koligrundy a v &asti
Ceslice nad vrstevnicou ucelovej cesty KNC 1873. Pre lepsiu identifikéciu danych &asti bola
vytylend hranica, ktor urdila parcely, ktoré je moZné vyuZit' na stavebné tdely.

Na zéklade predmetného Uznesenia &. 4/2022 je moné parcelu KN C & 1430 o vymere 6776
m?, druh pozemku ornd pdda nachadzajticu sa v extraviline v katastralnom tizemi Vojtiany
vyuzit' na stavebné udely, za predpokladu, Ze budd splnené vietky naleZitosti vyplyvajice zo
stavebného zdkona a pristunych predpisov, ktoré stanovuja podmienky na zmenu
pol'nohospoddrskej pddy na stavebny pozemok. -

Toto potvrdenie sa vypracovéava pre potreby vypracovania znaleckého posudku na stanovenie
odhadu trhovej ceny pozemku.

S tctou
)% - _.
N C Lo Cu
i ' Mgr. Zuzana Kuderova
Ao starostka obce
1C0 00231088 Tel.: 052/4583624
DIC 2020709779 fax: 052/4583624
Banka: Primabanka a.s. KeZmarok &. 0. SK96 5600 0000 0016 9144 1001
Email: obec@vojnany.sk -
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Znalec: Ing. Pavol Ganzarcik cislo znaleckého sikonu: 35/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc&nikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske; republiky, v odbore
'?Ol'nOhospoda'rstvo, odvetviach Odhad hodnoty pofnohospodarskej pédy, Rastlinna produkcia,
Zivo€i$na produkcia, pod evidenény &islom 910 856.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢&islom 35/2024.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

059 01 Spisska Bela
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