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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379,
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelfnosti, evidencné cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: Drazobnik s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): 066/2024 zo diia 09.12.2024

ZNALECKY POSUDOK
¢.4/2025

Vo veci

stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v Priemyselnej Stvrti v katastralnom tzemi Sabinov,
obec Sabinov, okres Sabinov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.2991:

- Prevadzkova budova stip.€.1170 na parc.€.1242/2 s prislusenstvom a pozemkom

- parc.€.1242/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 2024m?

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vytvorenia podkladu pre vykonanie drazby diznika: EKOINSTAL
s.r.o. v konkurze

Pocet stran (z toho priloh): 33 (10)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UOVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutefnosti v Priemyselnej $tvrti v katastralnom Uzemi Sabinov, obec Sabinov, okres
Sabinov, a to nehnutefnosti Prevadzkovd budova sip.&.1170 na parc.t.1242/2 s prisludenstvom a pozemkom
parc.£.1242/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 2024m?. Nehnutelnosti st evidované na LV ¢.2991.

2. Utel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebno-technického stavu): 07.01.2025
4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 20.01.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zaddvatefom:

- Objedndvka 066/2024 zo dria 09.12.2024, zadal DraZobnik s.r.o.

- Znalecky posudok ¢.161/2020, vypracoval Ing. Bartolomej Turoci, J.Cirbusovej 134/1, 082 72 Krivany, z ktorého boli
pouzité doklady:

- Stavebné povolenie ¢.j.1222/1986 na stavbu: Opravarenska dielfia VO sklad Sabinov

- Schémy zo zamerania

- LV 6164 zo diia 23.5.2024 na parc.€.1422/8 — pristupova komunikacia

b) podklady ziskané znalcom :

- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky zo dria 07.01.2024

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.2991, k.U. Sabinov zo dila 27.12.2024

- Képia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti v k.U. Sabinov zo diia 27.12.2024

- Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti pri obhliadke dria 07.01.2025

- Fotodokumentdcia vyhotovena pri miestnom Setreni dria 07.01.2025

- Informacie o porovnatefnych ponukach dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych realitnych portaloch

6.PouZité pravne predpisy a literatdra :

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/11700 a 213/11707 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/11708 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbéach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notdrsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/11703 Z.z., 106/11704 Z.z., 273/11705 Z.z., 125/11706 Z.z, 315/11706 Z.z., 211/2023)

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zékon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Obdiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

STN 734055 — Vypocet obstavaného priestoru

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/11700, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materiélov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR pre 3.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 11702

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 - so zapracovanymi zmenami a aktualizdciami v programe HYPO
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. Definicie délezitych pojmov:

¢ Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitefnej podlahovej plochy urena na nebytové
ucely.

e Zastavana plocha je plocha pédorysného rezu vymedzend vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii, v 1.nadzemnom
podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom izolacné primurovky sa nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo
poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena obalovymi éiarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii
v rovine upraveného terénu.

o Konstrukénd vyska podlaZia je vzdialenost medzi hornymi okrajmi stropnych konstrukcii. U jednopodlaznych
objektov bez povalového priestoru a pri najvy$Som podlaZi stavieb s plochou strechou sa vy$kou podlazia rozumie
svetla vyska zvdcsend o 20 cm. V pripade roznych vy3ok podiaZia sa za vysku podlaZia povaZuje prevazujica vyska —
t4, ktorda ma najvacsiu zastavanu plochu. Ak nie je k dispozicii vykresovd dokumentdcia a sti¢asne nie je mozné
meranie vyiky podlaZia, je moZné za vySku povazovat svetld vySku zvaésend o 30 cm. Vyskou podkrovného podlaZia
bez stropu sa uvaZuje vzdialenost medzi hornym okrajom stropu a hornym okrajom hrebena pri sedlovych strechach
alebo najvyssim vonkaj$im okrajom zo3ikmenia/ zaoblenia Casti zastreSenia pri ostatnych strechach.

e Obstavany priestor sa pocita podfa STN 43 4055 a je priestorovym vymedzenim stavebného objektu ohrani¢eného
vonkajsimi vymedzujticimi plochami. Zahriiuje objem zakladov, spodnej, vrchnej Casti objektu a zastresenia.

e Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vseobecna hodnota (V3H) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach

volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budu konat s patri¢nou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Vysledkom stanovenia je

vSeobecna hodnota na trovni s darou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metddy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou siicastou procesu ohodnotenia, pri ktorej sd
zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonéenia a pod.

Technicka hodnota je ndsledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferencidcie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb sa stanovuje na béaze rozpoctovych ukazovatefov podla vztahu:
VH=M.(RU .kecu.kv.kz . kve.kk.km) €],

kde

M - pocet mernych jednotiek, najéastejie m* obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné
stavby, ktoré tvoria prisluenstvo hlavnych stavieb), m dfzky (inZinierske siete), kus ($pecialne konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku

porovnatelného objektu uréena:

a) pre budovy, haly aich prislusenstvo (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty apod.), z
kataldgov rozpoctovych ukazovatefov uréenych ministerstvom — Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb vydanej Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len
,metodika USI“),

b) pre drobné stavby, ktoré tvoria prislusenstvo hlavnych stavieb, stanovend tvorbou rozpoétového
ukazovatefa na mernu jednotku hodnoteného objektu podia metodiky USI,
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kecu — koeficient vyjadrujici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpo&tovy ukazovatel porovnatefného objektu. Koeficienty si uréené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych
Statistickym dradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.
K terminu ohodnotenia st pouzité koeficienty platné k 3.Q.2024.

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Pouzity je najmd u stavieb, pre ktoré bol rozpodtovy
ukazovatel uréeny podla pismena a). Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni porovnatefného a
hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych kon3trukcii a vybaveni stavieb. U
ostatnych stavieb je tento vplyv zohladfiovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpoctového ukazovatela podfa
pismena b), pripadne je rovny 1,0 pri technickej infrastruktare.

kzz —  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby.
V zésade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kve — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vy$ky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

ke« — koeficient kondtrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého materialu
nosnej kon3trukcie stavby. PouZity je vyluéne pri rozpoétovych ukazovatefoch podfa pismena a), v ostatnych
pripadoch je rovny 1,00.

km - koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv. Vyjadruje zvy3ené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste z
ddévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypocitana podfa vztahu:

TS
TH=—VH (€],
100
kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla stanovena linearnou alebo analytickou metédou.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom sa stavba zacala
uZivat.

Zivotnost stavby (Z) je pri ohodnoteni uvafovana ako celkova predpokladand Zivotnost stavby vrokoch pri beinej
Gdribe od jej vzniku aZ do Uplného zéniku. Zivotnost stavby je uréend s prihliadnutim na kon3trukéno-materialové
rieSenie, technicky stav, spésob a intenzitu uZivania a vykonavand udrzbu. PouZité boli v praxi overené Zivotnosti
stavieb. V odévodnitelnych pripadoch sa miera opotrebenia stanovuje inym spdsobom, napr. analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovndvania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspo troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

e Kombinovand metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zalozeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich odé&erpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buddcich
odéerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

* \lynosova metdda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov pocas tasovo neobmedzeného obdobia
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e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/11700 a 213/11707 Z.z.
PouZitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSecbecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativaych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informéacie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v {ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami
Ponuky na predaj v okrese Sabinov a okoli:
V okresnom meste Sabinov neboli v ponuke Ziadne podobné nehnutefnosti s uvedenou ponukovou cenou na predaj.
Na prendjom boli v ponuke:
- Ovocindrska ulica - dve skladovacie haly o vymere 205m? vratane administrativnej ¢asti, cena za prenajom dohodou.
- Pod Svablovkou — dve vyrobné haly - 1. hala s vymerou 640m? so Zeriavom, cena 35 Eur/m?/rok.

- 2. hala s vymerou 652m?, cena 30 Eur/m?/rok.

- kanceldrie, kuchyria, $atne pre zamestnancov, soc. zariadenia 450m?
- Na neuvedenej adrese vyrobna hala s administrativou v pédvodnom stave 1741m?, cena 2,92 Eur/m?/mesiac
Na predaj:
V Lipanoch na Krivianskej ulici beténova hala so zastavanou plochou 1379m? v $tadiu hrubej stavby, pozemok
neusporiadany. Cena neuvedena.
Realizované ceny uskuto¢nenych obchodov som nemal k dispozicii.
Vzhlfadom na nedostatok relevantnych podkladov a podobnych nehnutefnosti povazujem tuto vzorku za nevhodnu na
vykonanie porovnania, a preto porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku
vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

this z listu vlastnictva i’:.2991], vypis z katastra nehnutefnosti zo diia 27.12.2024
Okres : 708 Sabinov

Obec : 525146 Sabinov

Kat.u. : 854212 Sabinov

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Parc.£.1242/2 - zastavand plocha a nidvorie s vymerou 2024m?

Plomba vyznaéena na zaklade V-1766/2024 (Zmluva o zriadeni obmedzeni alebo zruseni vecného bremena)
1 - Pozemok v zastavanom tzemi obce

STAVBY
Prevadzkova budova suip.€.1170 na pozemku parc.€.1242/2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Vlastnik
1 FAVIDE s.r.0., Namestie Slobody 54, Sabinov, PS€ 083 01, SR
IC0: 47424451 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: V-732/2017, Kipna zmluva zo dfia:11.05.2017, &islo zmeny 626/2017
Poznamky:



Rozhodnutie €.9700502/4505617/2014/BirM zo diia:06.10.2014-&iastoéne zastavuje daf.exekuéné konanie DU Pre3ov
¢.9700502/5/812376/2014/BirM,Z-1858/2014

P-143/2017, Oznamenie o zapisanie majetku do stpisu majetku vieobecnej podstaty Gpadcu zo dia: 20.11.2017-
pozemok C KN &.1242/2, stavba s.&. 1170-prevadzkova budova od JUDr.Michael Medvid- spravca konkurznej podstaty
tpadcu EKOINSTAL s.r.0, Priemyselnd $tvrt 32, Sabinov, vedenom v konkrz.konani OS PreSov pod sp.zn. 2Kk12/2017,
¢islo zmeny 1415/2017

P-13/2020, Poznamendva sa Rozsudok KS Pre$ov sp. zn. 1Co KR/8/2019 o vyliéenie veci zo stpisu majetku od sprévcu
JUDr. Michal Medvid na nehnutefnost na LV 2991, ¢islo zmeny 681/2020

C. Tarchy:

Zmiuva o zriadeni zdloZného prava k nehnutefhostiam €.5500/07/475ZZ, V-1290/2007 pre OTP Banka Slovensko, a.s.
$tirovas, 813 54 Bratislava, 1€0:31318916 na pozemok &.KN 1242/2 a stavbu s¢.1170-prevadzkova budova v celku.
Vlastnik poradové &islo 1 Rozhodnutie o zriadeni zdlozného préava k nehnutefnostiam ¢.9700503/5/1539108/2013/Smr.
pre Dariovy urad Predov, Hviezdoslavova 7, na pozemok C KN &.1242/2 a stavbu s¢.1170 prevadzkova budova, Z-
1020/2013

Rozhodnutie &.j.02/1812/2014 o uréeni zalozného prava na pozemok C KN 1242/2 a stavbu s.¢. 1170 na C KN 1242/2 od
Mesto Sabinov, Namestie Slobody 57, 083 01 Sabinov, Z-433/14

Rozhodnutie €¢.9700502/5/809535/2014/BirM o predaji nehnutefnosti a zakaze nakladania s nehnutefnostami:
pozemok C KN 1242/2 a stavbu s.£.1170 na C KN 1242/2 od Dafriovy urad PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Pre3ov, Z-
485/14

Rozhodnutie ¢.j.08/1812/2015-11 o uréeni zalozného prava zo dia:07.09.2015 na pozemok C KN 1242/2 a stavbu s.C.
1170 na C KN 1242/2 od Mesto Sabinov, Namestie Slobody 57, 083 01 Sabinov, Z-1588/2015, ¢islo zmeny 1078/2015
Rozhodnutie &.j. 11/1812/2016-lll o uréeni zaloZného préva zo dria: 05.04.2016 na pozemok C KN 1242/2 a stavbu s.C.
1170 na C KN 1242/2 od Mesto Sabinov, Namestie Slobody 57, 083 01 Sabinov, Z-530//2016, ¢islo zmeny 401/2016, Z-
647/2016/pravoplat.25.4.2016/ Cislo zmeny 480/2016

Z-590/2021, Z-774/2021 Rozhodnutie &.j. SB-2021/ZP 9262-MsU/1Ro o zriadeni zaloZného prava zo dia 25.3.2021 na
pozemok C KN 1242/2 a stavbu s.&. 1170 na C KN 1242/2 od Mesto Sabinov, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov. Cislo
zmeny 693/2021, 776/2021.

Z-1443/2024 Exekuény prikaz 265EX 803/24 na zriadenie exekutného zalozného préava zo dila 4.10.2024 na pozemok C
KN 1242/2 a stavbu s.&. 1170 na C KN 1242/2 podiel 1/1 v prospech Miroslav Stucko od JUDr. Jan Harvan, Mierova
5216/88, 066 01 Humenné. Cislo zmeny 536/2024.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym etrenim a zameranim vykonana diia 07.01.2025 za Ucasti zastupcu vlastnika
pana Mizerdka a znalca Ing. Martina Hromjéka. Fotodokumentacia st¢asného stavu vyhotovend znalcom dia
07.01.2025.

d) Technickd dokumentacia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Ziadna projektova dokumentdcia nebola poskytnuta. Skuto¢ny stav v ase obhliadky bol zamerany a zakresleny do
prilohy v tomto posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie siuladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Poskytnuté podklady a znalcom ziskané tGdaje boli porovnané so skutkovym stavom. Stav evidovany v KN je v stlade so
skutocnym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuja parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:
Stavby: na parc.¢.1242/2

- Prevadzkové budova stp.€.1170 na parc.¢.1242/2 uZivana od roku 1986
PrisluSenstvo:

- plot €.1 — pletivovy na podmurovke z roku 1986

- plot &.2 - kovany z roku 2015

- plot ¢.3 — plechovy z roku 2015

- vodovodna pripojka z roku 1986

- kanalizaéna pripojka z roku 1986

- pripojka plynu z roku 1986

- spevnené plochy z asfaltobetdnu z roku 1986

kli



- spevnené plochy zo zdmkovej dlazby z roku 2000
Pozemky:
- parc.€.1242/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 2024m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie st

h) Informécie zuzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania afunk&éného vyuZivania
pozemkov, ndzov lizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny:
Predmetné Uzemie je v Uzemnom plane zaradené medzi jestvujlice plochy vyroby a skladov.

Zdroj: Uzemny plan — Komplexny urbanisticky navrh — Zmeny a doplnky €.10/2019 UPN mesta Sabinov

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Prevadzkova budova sup.¢.1170 na parc.€.1242/2, Priemyselna Stvrt €.32,
Sabinov

V tejto zlucenej stavbe je vzhfadom na rozdielne vybavenie samostatne ohodnotena skladova ¢ast (predtym garaze —
opravarenska Cast) a samostatne administrativna ¢ast.

Podla dostupného stavebného povolenia na stavbu Opravarska dielfia VO sklad — Sabinov pre stavebnika Jednota,
spotrebné druistvo mala byt stavba dokoncena najneskdr do decembra 1986. Kolaudac¢né rozhodnutie nebolo
k dispozicii, preto uvazujem so zaciatkom uZivania v roku 1986.

Objekt pozostava z prevadzkového priestoru s hygienickym zazemim amalej vysunutej administrativne] Casti
v juhovychodnom rohu.

Konstrukéné a technické vyhotovenie:

Budova je montovany Zelezobeténovy skelet pozostavajtici zo stpov $tvorcového pddorysu, tramov. Stropy st skladané
2z predpatych panelov SPIROLL, oplastenie zo siporexovych panelov, domuroviek a prieok z plynosilikdtovych tvarnic
a tehal. Zaklady pasové a patkové.

Strecha je plocha jednoplastova s krytinou z natavovanych asfaltovych pasov vyspadovana do vonkajsieho ifabu,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, okna pévodné drevené zdvojené, na previdzkovej Casti na
presvetlenie realizované medzi stfomi sklobeténové pasy svetracimi okienkami chranenymi mrezami, na
administrativnej Casti jedno vymenené za plastové s vnitornymi Zalliziami, vnutorné dvere hladké, vrata pévodné
otvaravé plechové, jedny na dovoz materidlov vedla administrativnej €asti boli vymenené za rolovacie s ochrannym
oplechovanim ostenia hladkym klampiarskym plechom. Omietky fasddne brizolitové, na ulicnom prieceli bol
pravdepodobne pri vymene vrat zrealizovany obnovovaci zeleny nater, vnitorné omietky hladké.

Podlahy v prevadzkovej €asti su z cementového poteru, niekde v kombinécii s beténovymi dlazdicami, v hygienickych
zariadeniach keramicka dlazba a obklady, v kanceldridch bolo PVC. Hygienické zariadenia pri administrativnej
a prevadzkovej Casti Standardné povodné i vymenené — pisodre, umyvadla, WC s hornymi nadrzkami, vylevky.

Pri obhliadke nebola spristupnend ¢ast s hygienickym zariadenim pre prevadzkovi ¢ast, preto o nej boli prevzaté
informéacie a vybavenie z dostupného podkladu. Temperovanie objektu zabezpecuje zavesny plynovy kotol Junkers.
Budova je napojena na vodovod, kanalizaciu, elektrinu a plyn, ma bleskozvod, elektroinstalacia svetelna i motoricka. vV
rohu jednej zo spristupnenych kancelarii vidno lokdlne poskodenia omietok vihkostou, pravdepodobne od poskodeného
dazd'ového zvodu. Ndjomnik uz vykonal niektoré opravy na vlastné naklady.

Podla technického stavu a konstrukéného vyhotovenia stanovujem zakladnd Zivotnost 80 rokov.

2.1.1.1 Prevadzkova budova sup.€.1170 na parc.€.1242/2, Priemyselna Stvrt 32, Sabinov —
skladova &ast

Prevadzkovéa dast pozostava z hlavného priestoru v module 4x9m a 5x6m, ktory sa predtym vyuZival ako opravérensky
priestor, gardZe a mal pristup zo zdpadu z ulice, z juhu i dvoma branami z juhu cez zapustenu ¢ast chranend strechou.
Juzné vjazdy sa nevyuZivaju, kedZe st moiné cez pozemok viastnika susednych budov. Svetla vyska hlavného priestoru
4,85m. V st¢asnosti sa vyuziva na skladovanie stavebnych materialov (Stavebniny Majo).

V severovychodnom rohu budovy su sklady pristupné z exteriéru, v juhovychodnom rohu je zézemie uréené pre
vyuzivanie zamestnancami prevadzkovej &asti, toto zazemie nebolo pri obhliadke spristupnené. Podfa poskytnutého
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podkladu sa tu nachddzal okrem hygienickych zariadeni, 3atne aj elektricky zasobnikovy ohrievaé.
a materidlové vyhotovenie bolo popisané vy3sie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 74 budovy pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Kons$trukéné

Vypotet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
0z=32,4*36,85*0,2 238,79
Vrchna stavba
Ov=32,4*36,85*5,1 6 089,09
Zastredenie
0Ot=32,4*36,85*0,35 417,88

bstavany priestor stavby celkom 6 745,76

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 055 / 30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: ke = 0,993 (montovana z dielcov betdnovych tyCovych)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy3ky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP[m?] |Repr. Vypoiet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1[32,4*36,85 1193,94( Repr.5,1 51
Priemernd zastavana plocha: (1193,94) / 1=1193,94 m?

Priemernd vyska podlaii: (1193,94 * 5,1) /(1193,94) = 5,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 1193,94) = 0,9401
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kve=0,30+(2,10/5,1)=0,7118
Vypocdet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Giso i cono 2ol | gt st | PPN | et
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 14,54
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,55
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 15,66
a4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,83
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,36
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vndtornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,47
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,68
p Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
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10  [Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 |rata 3,00 1,00 3,00 3,36
13 |Okna 3,00 0,50 1,50 1,68
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,36
15 \Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,71
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19  |Vnltornd kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 \Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 iOhrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 \Vybavenie kuchyrn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,10 0,50 0,56
Spolu 100,00 89,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 89,40 / 100 = 0,8940
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv * kze * kve * ke * km  [€/m®]

TECHNICKY STAV

VH = 68,21 €/m® * 3,815 * 0,8940 * 0,9401 * 0,7118 * 0,993 * 1,00
VH = 154,5829 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uZivania V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

Skladova cast

1986 39

41

80

48,75 51,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 154,5829 €/m3 * 6745,76 m? 1042 779,14
Technicka hodnota 51,25% 21042 779,14 € 534 424,31

2.1.1.2 Prevadzkova budova stip.€.1170 na parc.£.1242/2, Priemyselna $tvrt 32, Sabinov —

Administrativna €ast

Administrativna ¢ast je situovand v juznej ¢asti budovy, ma nizsiu svetlti vysku a plochu strechu vyspadovand na juh do
vonkajdieho Zfabu. St tu kanceldrie a hygienické zariadenie, umiestneny je tu aj plynovy kotol. Svetla vyska 3,2m.
Konstrukéné a materidlové vyhotovenie bolo popisané vyssie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu



OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=14,4%9,35*0,2 26,93
Vrchna stavba
Ov=14,4*%9,35*%3,4 457,78
ZastreSenie
0Ot=14,4*9,35*%0,2 26,93
IObstavany priestor stavby celkom 511,64
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tyovych)
Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypotcet ZP ZP[m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h[m]
Nadzemné 114,4*9,35 134,64| Repr.3,4 3,41
Priemerna zastavana plocha: (134,64) / 1 = 134,64 m?

Priemerna vyska podlaii: (134,64 * 3,4) / (134,64) =3,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 134,64) = 1,0983
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kv =0,30+(2,10/3,4)=0,9176
Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nézov Ce:s\i;?z:iiel Koef. Stand. ksi Upri\';ia*p::ielu c:::ﬁrezdéfl
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 9,40
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 19,94
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 10,58
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,23
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,35
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,18
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,23
8 Upravy vonkajéich povrchov 3,00 0,60 1,80 2,12
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,35
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,53
12 \Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 IOkna 5,00 0,80 4,00 4,70
14 Povrchy podiédh 3,00 1,00 3,00 3,53
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,70
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16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,05
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,76
19 \Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,76
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,80 0,80 0,94
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,18
22 \Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,76
24 |vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,53
Spolu 100,00 85,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=85,10 /100 = 0,8510
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzr * kve * ke * km  [€/m®]

VH =93,01 €/m3 * 3,815 * 0,8510 * 1,0983 * 0,9176 * 0,993 * 1,00
VH =302,1881 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%]
IAdministrativna Cast 1986 39 41 80 48,75 51,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€] ]
\Vychodiskova hodnota 302,1881 €/m> * 511,64 m? 154 611,52}
ITechnicka hodnota 51,25 %z 154 611,52 € 79 238,40{

2.1.1.3 Vyhodnotenie - Prevadzkova budova sip.€.1170 na parc.¢.1242/2, Priemyselna Stvrt 32,

k.4.Sabinov
Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. Skladova €ast 1042 779,14 534 424,31
2. Administrativna ¢ast 154 611,52 79 238,40
Spolu 1197 390,66 613 662,71
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1Plot¢.1

Ohodnoteny je povodny plot z roku 1986, situovany od ulice na zapadnej strane. Ma priebeiny beténovy zaklad,
podmurovku a piliere, vyplii je z pletiva v rdme. V plote je posuvna brana na vjazde na zapadnej strane. Predpokladana

Zivotnost podfla technického stavu 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &, Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 41,55m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 41,55m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. \Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocefovej tyéoviny v rame 54,02m? 435 14,44 €/m
A. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 41,55 m
Pohfadova plocha vypline: 41,55*1,3 = 54,02 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZacCiatok uzivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot €.1 1986 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(41,55m * 53,98 €/m + 54,02m? * 14,44 £/m? + 1ks * 249,12 €/ks)

* 3,815 * 1,00

12 482,82

Technicka hodnota

22,00 %z 12 482,82 €

2746,22

2.2.2 Plot ¢.2

Ohodnoteny je kovany plot z roku 2015, situovany na juhozdpadnej strane. V plote jedna dvojkridlova kovana bréana
a jedna brana. Predpokladana Zivotnost podla technického stavu 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

Popis

Pocet MJ

Body / M)

Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
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E/ks

2,82

6,22

okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 2,05m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocelfovej tyCoviny v rame 2,87m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov. 1ks 3890 129,12 €/ks
Ditka plotu: 2,05m
Pohladova plocha vyplne: 2,05%1,4 = 2,87 m?
Koeficient vyjadruijiici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
Plot ¢.2 2015 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

1ks * 129,12 €/ks) * 3,815 * 1,00

(2,05m * 5,64 €/m + 2,87m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks +

1645,20

ITechnicka hodnota

180,00 % z 1 645,20 €

1316,16

2.2.3 Plot ¢.3

PIny plot z vinitého plechu situovany na juznej a vychodnej hranici uzivaného pozemku bol podfa podkladu dorobeny
pri deleni aredlu na mensie &asti v roku 2015. V oploteni st dve plechové vrata. Zivotnost je stanovena na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préac:

okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 67,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

B. Vyplii plotu:

z vinitého plechu na ocelovych zvlakoch 137,35m? 611 20,28 €/m
a4, Plotové vrata:

a) plechové pIné 2 ks 7435 246,80 €/ks|
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20,27+46,73=67,00m
67%2,05 = 137,35 m?
kecu = 3,815

km = 1,00

Dizka plotu:

Pohladova plocha vypine:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot ¢.3 2015 _ 10 30 40 25,00 75,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota * 3815 * 1.00

(67,00m * 5,64 €/m + 137,35m? * 20,28 £/m? + 2ks * 246,80 €/ks)

13 951,22

Technicka hodnota

75,00 %z 13 951,22 €

10 463,42

2.2.4 Vodovodna pripojka

Pripojka vody z verejného vodovodu je uZivana od roku 1986, predpokladani Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JIKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,815
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1986 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 41,49 €/bm * 3,815 * 1,00 2374,27
'Technicka hodnota 22,00 %22 374,27 €

522,34J
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2.2.5 Kanaliza¢na pripojka

Areélovy rozvod kanalizacie napojeny na verejnu sief je z roku 1986, predpokladanu Zivotnost stanovujem na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%] \

Kanaliza¢na pripojka 1986 39 41 80

48,75 51,25

|

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 12 bm * 41,49 €/bm * 3,815 * 1,00 1899,41
Technicka hodnota 51,25 %21 899,41 € 973,45
2.2.6 Pripojka plynu

Pripojka plynu z verejného rozvodu do budovy sa uZiva od roku 1986, predpokladant Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 5bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,815
Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
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Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] ‘
Pripojka plynu 1986 39 11 50 78,00 22,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 14,11 €/bm * 3,815 * 1,00 269,15
Technicka hodnota 22,00 % 2 269,15 € 59,21

2.2.7 Spevnené plochy z asfaltobetonu

Pojazdné spevnené plochy z asfaltobeténu na juZnej strane prevadzkovej budovy su z roku 1986, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
PoloZka: 8.6.d) Asfaltovy beton hr. 50 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

460/30,1260 = 15,27 €/m2 2P
38,5*4+45,2*¥548*5 = 220 m? ZP
keu = 3,815

km =1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy z asfaltobeténu J 1986 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 220 m? ZP * 15,27 €/m2 ZP * 3,815 * 1,00 12 816,11
echnicka hodnota 22,00 %212 816,11 € 2 819,54

2.2.8 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Zo zémkovej dlazby je realizovany chodnik na juZnej strane pri administrativnej Casti budovy. Zrealizovany okolo roku

2000, Zivotnost 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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K6 d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zdmkova betdénova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 21,6*1,6 = 34,56 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,815

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

Spevnené plochy zo zamkovej

2
dlazby 2000 5 15 40

62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 34,56 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,815 * 1,00 1926,28
Technicka hodnota 37,50%21926,28 € 722,36

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
e e o St et
Plot ¢.1 12 482,82 2 746,22
Plot ¢.2 1 645,20 1316,16
Plot ¢.3 13 951,22 10 463,42
—Vodovodné pripojka 2374,27 522,34
Kanalizaéna pripojka 1899,41 973,45
Pripojka plynu 269,15 59,21
Spevnené plochy z asfaltobeténu 12 816,11 2 819,54
Spevnené plochy zo zamkovej dlaZby 1926,28 722,36
Celkom: 1244 755,12 633 285,41

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v Priemyselnej $tvrti v severozapadnej ¢asti Sabinova. Sabinov mé cca 12 200
obyvatefov a nachadza sa cca 18km severozapadne od centra krajského mesta PreSov. V meste je priemyselnd $tvrt,
poliklinika, posta, $portova a zimna hala, obchody i ndkupné centrd, $kolu materské, zakladné i stredna odborn4 kola

i gymnazium a dalie vybavenie na trovni okresného mesta.
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b/ Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
V tase ohodnotenia sa nehnutefnost vyuziva ako sklad stavebného materidlu, ale predtym sa vyuZivala v sulade
s kolauda&nym rozhodnutim ako opravarensky priestor a autoservis. Na tieto spdsoby vyuZitia ako prevadzkova budova
je vhodna, iné vyuZitie sa nepredpokladd. Nehnutelnost je napojend na v3etky zakladné inZinierske siete. Doprava
v meste Jelezniénd, autobusovd, miestna. Nehnutefnost ma zanedbant Gdribu a vyzaduje rekonstrukciu. Oddeleny
a oploteny pozemok nie je vhodny na rozsirovane stavieb a parkovanie.

]

:

LeMedi

Rozhladna Sabinov @

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a préva
spojené s nehnutelnostou:

Na liste vlastnictva st uvedené viaceré poznamky a tarchy zalozného a exekuéného zdlozného prava. Na LV je vyznafend
aj plomba vyznatena na zaklade V-1766/2024 (Zmluva o zriadeni, obmedzeni alebo zrudeni vecného bremena).
K plombe neboli znalcovi poskytnuté fiadne informacie. Kataster nehnutefnosti v ¢ase podania posudku nebol funkény,
preto nebolo mozné preverit pristupy k nehnutefnosti. Podla tstnych informéacii ndjomcu pana Mizerdka, je pristup
momentalne moiny cez pozemok vo vlastnictve fyzickej osoby (p.£.1422/8 evidovana na LV6164). Okrem tychto
skutoénosti s vyuZivanim nehnutefnosti nie su spojené dalSie rizikd, ktoré by boli znalcovi zndme.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Predmetna nehnutefnost sa nachddza v priemyselnej lokalite, kde ku diiu ohodnotenia je dopyt po takychto
nehnutefnostiach v porovnani s ponukou niz$i. Nehnutelnost je pristupna z verejne uzivanej komunikacie cez cudzi
pozemok. Objekt je s priemernym dispoziénym rieSenim bez parkoviska. Nehnutefnost vyZaduje opravu, rekonstrukciu.
Hustota obyvatelstva je priemernd, nezamestnanost do 10%. Pozemok je rovinaty, vhodny aj na dalsie rozdirovanie
stavby. Nepredpokladédm zmeny v zastavbe z hfadiska Gzemného rozvoja v lokalite. V dochddznej vzdialenosti je mozna
preprava autobusova, Zelezniénd, miestna. Objekt je napojeny na elekiricki energiu, kanalizéciu, vodovod, plyn.
Z hladiska znetistenia Zivotného prostredia je tu beiny hluk a prasnost od dopravy, nedalekych priemyselnych lokalit.
V obci obgianske vybavenie na trovni okresného mesta — okresny Urad, pobocky bank, materské, zakladni i strednd
$kola, poliklinika, obchody, sluzby i ndkupné centra. Nehnutelnost je CiastoCne vhodna na prendjom a charakterizujem
ju vzhfadom na nezabezpegeny pristup ako problematicku.

Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,3.
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Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
de Trieda Vypocet Hodnota
‘:: I. trieda lll. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
ny 1. trieda Aritmeticky priemer I. a lIl. triedy 0,600
ll. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,165
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Véha Vysledok

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda ket vi keor*v;

Trh s nehnutefnostami

1 \"A 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
f 2 v. 0,165 30 4,95
¢asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sticasny technicky stav nehnutelnosti
3 — IV. 0,165 8 1,32
nehnutefnost vyZzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti

4 fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez 1. 0,300 7 2,10
zvladtnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislusenstvo nehnutelfnosti
5 . 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

iva Typ nehnutelnosti
6 . 0,300 10 3,00
3 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
1a). Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
_ij’ 7 dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, It 0,600 9 5,40
;tz nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 Il 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatefstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 | orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodné a Eiastoéne . 0,300 5 1,50
nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 I 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
:(0, Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
idzi
~u. 11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 0,600 7 4,20
nie telefén, spolo¢nd anténa
ina Doprava v okoli nehnutelnosti
yn. 12 I 0,600 7 4,20
it zeleznica, autobus a miestna doprava
ind Obéianska vybavenost (Urady, skoly, zdrav., obchody, sluzby,
em kultljra)
13 | okresny Urad, banka, sud, dariovy drad, stredn $kola, In. 0,600 10 6,00
po poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a

zakladné sluzby
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Prirodn3 lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 Iv. 0,165 8 1,32
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 Il 0,600 9 5,40
beZny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Itl. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,030 7 0,21
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 Iv. 0,165 4 0,66
nehnutefnosti len ¢iastoCne vyuZitelné na prenajom
Nazor znalca
19 = Iv. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutefnost
Spolu 180 58,91
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 58,91/ 180 0,327
VSeobecnd hodnota \VSHs = TH * kep = 633 285,41 € * 0,327 207 084,33 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Sabinov

Ohodnocovany oploteny rovinaty pozemok sa nachadza v katastrdlnom uGzemi Sabinov v Priemyselnej Stvrti
v severozapadnej ¢asti mesta. Bol oddeleny z priemyselného aredlu tvoreného viacerymi budovami. Je tu moZnost
napojenia na vietky inZinierske siete. Pozemok je vedeny ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemok je &iastoéne

zastavany stavbou, su tu aj spevnené plochy a dalSie vonkajsie Upravy.

Spol i
Parcela Druh pozemku . polu 2 Spoluvla:stmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
1242/2 zastavana plocha a nadvorie 2024,00 1/1 2024,00
Obec: Sabinov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks . . .
} Fle h a priemyslové a pofnoh 3 i
koeficient vieobecnej 3 .obytne z6ény na predmestiach a priemy p ospodarske oblasti 1,00
. miest do 50 000 obyvatefov
situdcie
kv 5. nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so 1.00
koeficient intenzity vyuZitiaStandardnym vybavenim !
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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1,32

5,40

2,40

0,21

0,66

3,30

58,91

0,327
,33 €

ota
entu

ke 4. vyrobné izemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného  ((priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia Uzemia vybavenie
ki . . , . , . . .,
i jeni h
koeficient technickej :ie\;gl’ml dobra vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnyc 1,40
infraStruktury pozemku
kz
koeficient povysujicich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, 1,90
faktorov
kr
koeficient redukujicich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,90 * 1,00 2,6600
lednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHw = VHwm * keo = 9,96 €/m? * 2,6600 26,49 €/m?
VYHODNOTENIE
Néazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1242/2 2 024,00 m? * 26,49 €/m? * 1/1 53 615,76
Spolu 53 615,76

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na liste vlastnictva si uvedené viaceré poznamky a tarchy zéloZného a exekuéného zalozného prava. Na LV je vyznacena
aj plomba vyznadend na zaklade V-1766/2024 (Zmluva o zriadeni, obmedzeni alebo zrudeni vecného bremena).
K tejto plombe neboli znalcovi poskytnuté Ziadne informdcie. Kataster nehnutelnosti v €ase podania posudku nebol
funkény, preto nebolo mo#né preverit pristupy k nehnutefnosti. Podla ustnych informacii ndjomcu pana Mizeraka, je
pristup momentdalne moZny cez pozemok vo vlastnictve fyzickej osoby (p.¢.1422/8 evidovand na LV6164). S vyuZivanim
nehnutelnosti nie su spojené Ziadne nedostatky, ktoré by boli znalcovi zndme.
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Il. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia bola Prevadzkova budova sup.€.1170 s prisluSenstvom a pozemkom

parc.€.1242/2, Priemyselna Stvrt 32, Sabinov.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecnda hodnota [€]

Stavby

Prevadzkova budova stip.€.1170 na parc.€.1242/2, Priemyselna Stvrt 32, k.u.Sabinov, 200 667,71

Plot ¢.1 898,01

Plot ¢.2 430,38[

Plot ¢.3 3 421,54J

Vodovodna pripojka 170,81

Kanaliza¢na pripojka 318,32! [

Plripojka plynu 19,36‘

Spevnené plochy z asfaltobetdnu 921,99

Spevnené plochy zo zdmkovej dlazby 236,21
Spolu stavby 207 084,33
Pozemky

k.U.Sabinov - parc. €. 1242/2 (2 024 m?) 53 615,76

\VSeobecna hodnota celkom 260 700,09
Veobecna hodnota zaokruhlene 261 000,00
\VSeobecnda hodnota slovom: Dvestosestdesiatjedentisic Eur

V KoSiciach, dna 20.01.2025
\\“ H ’b
‘&ALEC

.\ )
\%,

%: Stav® @o*
460. /,°?0mn6 s ‘(\o /
odnoty \‘\B‘\/

\

IV. PRILOHY

- Objednavka 066/2024

- Protoko! 066/2024 zo dria 07.01.2025

- Vypis z LV €.2991, k.u. Sabinov

- Kopia katastralnej mapy k.u. Sabinov

- Stavebné povolenie ¢..1222/1986 na stavbu: Opravarenska dielfia VO sklad Sabinov
- Zamerané objekty arealu pri obhliadke

- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTE

Okres ¢ 708 Sabinov Détum vyhotovenia  © 27.12.2024

Obec . 525146 Sabinov Cas vyhotovenia . 8:.00:59

Katastribne izemie  : 854212  Sebinov Udaje platné k i 25.12.2024 18:00:00
V¥pis je nepouZitel'ny na privne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2991

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,,C* svidované na katastréinej mape Potet parciel: 1
Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehmitelnost; nehnutelnosy pozemku | pravneho
pozemku vztahu
12422 2024 | Zastavans plocha 16 1 1
a n&vuie

Plomba vyznadené na ziklade V-1766/2024 (Zmluva)o zriadeni obmedzeni alebo zrudeni vecného

Iné 1idaje: Bez zépisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
16 Pozemok. na ktorom je postavena nebytova budova oznatena stipisniym ¢islom

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehmutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee

Stavby Potet stavieb; 1

Stipisné Na pozemku Dmh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

1170 124272 20 | previdekovi budova 1

Iné¢ udaje: Bez zapisu

Legends
Druh stavby
20 Inabudova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zanskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastndk Potet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICQ / Iny identifikatny udaj
1 FAVIDE s.1.0., Ndmestie Slobody 54, Ssbinov, PSC 083 01, 8R, IC0: 47424451 m

Titul nadobudnutia:
V-732/2017, Kapna anluva zo dha:11.05.2017. ¢islo zmeny 626/2017

Iné vidaje: Bez zépisu

1z2
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- Poznzimky

K;ehnutel‘nosti

Rozhodmutie €.9700502/450561 7/2014/BiM zo dia:06.10.2014-Ciastoine zastavuje
daiL exekutné konanie DU Presov ¢.9700502/5/81 23 76/2014/BirM.Z-1858/2014

P-143/2017, Omamenie o zapisanie majetku do sipisu majetku vieobecnej podstaty upadeu zo
dia; 20,11.2017- pozemok C KN £.1242/2, stavba s.£. 1170-prevadzkova budova od
JUDr.Michael Medvid'- spravca konkurznej podstaty padcu EKOINSTAL s.r.0, Priemyselna
stvrt 32, Sabinov. vedenom v konkrz konani O8 Predov pod sp.zn. 2K12/2017, ¢islo zmeny
141572017

P-13/2020, Pomameniva sa Rozsudok KS Prefov sp. m. 1Co KR/8/2019 o vylutenie veci zo
siipisn majetkn od spraveu JUDr. Michal Medvid' na nehnutelnost na LV 2991, &islo zmeny

681/2020

Iné udaje - nepriradené

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ind opravnena oscba - Neevidovani

Rozhodmutie ¢.4135/2007-182/7u R-147/2007

¢AsT ¢ TARCHY

K nehmutelnosti
K vlastnikovi

Obsah .

Zmluva o zhadeni zdloiného prava k nehnutelnostiam £.5500/07/475Z2Z, V-1290/2007 pre
OTP Banka Slovensko, a.s. Stirova$, 813 54 Bratislava, IC0:31318916 na pozemok &.KN
124272 a stavbu 5¢.1170-prevadzkova budova v celku.

Vissindk poradové Hslo 1

Rozhodnutie o zriadeni zaloiného prava k nehmutePnostiam ¢.9700503/5/1 539108/2013/Snr.
pre Dafiovy trad Predov, Hyiezdoslavova 7, na pozemok C KN ¢.1242/2 a stavbu s¢.1170-
prevadzkova budova, Z-1020/2013

Viastodk poradové &islo 1

Rozhodnutie ¢.5.02/1812/2014 o uréeni zalozného prava na pozemok C KN 124272 a stavbu s.¢.
1170 na C KN 1242/2 od Mesto Sabinov, Namestie Slobody 57, 083 01 Sabinov, 2-433/14 |

Viastndk poradové Eslo 1

Rozhodnutie ¢.9700502/5/809535/2014/BirM o predaji nehnutePnosti a zakaze nakladania s
nehnutelnostami:pozemok C KN 1242/2 a stavbu 5.6.1170 na C KN 1242/2 od Daitovy trad
Presov, Hviezdoslavova 7, 080 01 Presov, Z-485/14

Viastnik poradové Eslo 1

KN 1242/2 astavbu s.¢. 1170 na C KN 124272 od Mesto Sabinov, Ndmestie Slobody 57, 083
01 Sabinov, Z-1588/2015, ¢islo zmeny 1078/2015

Viastndk porsdové ¥slo 1

[
Rozhodnutie ¢.§. 08/181 2/2015-I1 o uréeni zalomeho prava zo diia:07.09.2015 na pozemok C ‘

Rozhodmutie & j. 11/1812/2016-I11 o urteni zaloného prava zo dia: 05.04.2016 na pozemok C

KN 1242/2 a stavbu s.¢. 1170 na C KN 1242/2 od Mesto Sabinov, Namestie Siobody 57, 083 |
01 Sabinov, Z-530//2016, &islo zmeny 401/2016, Z-647/2016/pravoplat. 25.4. 2016/ ¢islo zneny |
480/2016 ;

Viastafk poradové islo 1

7-590/2021, Z-774/2021 Rozhodmtie & j: SB-2021/ZP 9262-MsU/1Ro o zriadeni zaloméha
préva zo dia 25.3.2021 na pozemok C KN 1242/2 astavbu s.8. 1170na C KN 1242/2 od Mesto |
Sabinov, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov. Cislo zmeny 693/2021, 776/2021. ]

Visetndk poradové éslo 1

Z-1443/2024 Exekuny prikaz 265EX 803724 na zriadenie exekueného zalozného prava zo dita
4.10.2024 na pozemok C KN 1242/2 a stavbu s.¢, 1170 na CKN 124272 podiel 1/1 v prospech
Mi;?slav Stcko od JUDy. Jan Harvan, Mierova 5216/88, 066 01 Humenné. Cislo zmeiny
536/2024

Vypis je nepouZiteI'ny na prévne Gkony
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Kopia je nepouzitelnd na pravne tikony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

N

125341

d
5236013

/

\ T

o
122817

1?i5!b

Eﬁue platné k

25.12.2024 18:00:00

Okres Obec Katastralne uzemie
Sabinov Sabinov Sabinov
Urad geodézie | ofica Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000 .

katasira Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 124272

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spasab autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 27.12.2024 8:02:07 Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehmitefnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
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Mestsky nérodnf vybor - odbor vyetavby v S abinove.

-

8.3 122271986 (y i ¥V Sabinove dfia 21.VII. 1986
/ ,”“”w-—a -

1oy wmaadegg s \'.
A TR ¥ . :
Jefnote, spotrebné druietvo

Xonitantinova 3 T
onftan A .

Predov ! : ,éf4 -

Petl ¢ 4 g =

LTS

|

ot et (e, by

t

L

STAVEBNY POVOLEGNIE

O0dbor vystavby & pofnohospodédrstva Mestekého nérodénéhe
podTa § 37, 62 a 63 zfkons tfelo 50/1976 Zb, prejednal Ziadost
Jedpoty , spotrebného drulstva Pre¥ev zo Gfie 10, VII, 1986
o stavebns povolenis na stavbu : Opravérenska dleliia VO skled-
Sabinov o V zlutenom Yzempom & stavebrom konani 8 po preekimant
}iadoati rozhodol takto :
| Stevba  Opriverenské dielfiq VO sklaed Sabinov ® na pozemku
parcelné ¥islo EN 1242 , keteetirédlne uvemie Sabinov se podle
$ 39 a 66 pékona Eislo 50/76 Zb,.

povolXuje.,

Pre umiestnenis a povolenie stavby sa stanovujl tieto podmienky

1o/ Stevba bude umiestnené ng pogemku parcelné €islo N 1242,
katastrélne dzemie Sebinov.

%/ Stavba bude prevedené podle projektove) dokumentscie overene]
v stavebnom konani ; ktord je si¥astou tohloc rozhodnutia,
pripadné zmeny neemd byt prevedené bew predchédzajiceho povo-
lenia stavebného iradu,

I/ Pri prevédzan! stavby je nutné dodriisvel predpisy tfkajice
sa bezpeZnosti préce a technickych zariadeni, & &dbat o ochranu
zdrevis 0s8b na stavenisku,

o/ Pri stevbe budd dodriané ustenovenia vyhl, ¥. 83/1576 Zb. , upra-
vujuce poZiadavky na prevédzanie staviel a prislufné technické
noToy «

W/ Stavha bude ukonfens najneskor¥ie do 1286,

4/ Stavbu bude prevédzal Okresny otavebny polnik Prelov,

!/ Zs odborné prevédzanie stavby e veSenie etavby bude zodpovedny .

8. Velgos Karol.
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¢./ Nonté¥ne jama sa odvedie do jeetvujdseho lepala oleje,
©./ D&%Rové voly cez lspal streinyeh splaventn do jestvujdce]
10./ Svetelny,zécuvkovy a silovy rozvod ridzit kablom Aydy ulol
pod omletkov, aby polss prevéddzky nedoZlo k po3kodeniu in
cles
11./ Vykurovanie opravérenskej dielne je rieens dstrednd.

0dsvodnenis

Oznémenim zo ¢fia 10.VXI. 1986 ¥, §, 1222/1986 stavebny ¢
zluZi) podle § 9 vyhlaiky ¥, 85/1878 konanit o umiestmenf atav
80 stavebnym konanim, PredloZend Ziedost bola preto preskimans
2 hTaf{sk uvedenyeh v § 37, 62 = 63 zékone ¥islo 50/76 2b. & b
zigtend, Ze umlestnenim a uskutolnenim stavby nie & ohrozené
zéujny spolo¥nosti, ani neprimeranc obmedzené ¥i ohrozené prée
& oprévnené zéujmy spolofnosti s d¥ustnfkov konpanie, Dokuments
stavby spliia obecné technické poZisdavky na vistavbu. Stavebny
dred v priebehu konenia nena¥iel Abvody, kioré by bréntli pove
stavby. )

Stavebné povoleniec stréca platnost ak sa de dvoch rokov ¢
kedy nedobudle privau me¢ s v§stavbou nezapobne.

Proti tomdto rozhodnutiu mofno aa odvelal do 15 dnf od je
dorulenia ne ONV odbor vystavby a dzemného plénovania v Predot
cestou tunajfieho odbhoru,

Stavba nesmie byt zshdjznd, dokisl stavebné povolenis ne
dobudne prévnu moe / § 52 zékona ¥, T1/1967 Zb./ . \ /J

/;ﬁfazU£@ra
Priloha pre =tavebnika : 7y “Q??ﬁ
FRas TR A 22 B L Btef
Overené projektové dokumentsc né SN 1‘} Vediei cdboru wyi
i W 5
"':\‘ % - ‘,-? 34"7
\"%:4 ! 04—’”%
Dostand ~wgglf;¢ﬁV

Jednota VO sklad Ssbinov
P Predov

0 H S Preov

OIF0 Preliov

YE 2 Prelov

Stredicko Geodézie Solivar
YeNV - odbor vfetavhy Sabinov ~8pige o
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Prevddzkova budova siip.¢.1170 na parc.£.1242/2, Sabinov, Priemyselnd $tvrt 32

Priecelia

Hygienické zariadenie, kotol
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zozname znalcov, timocnikov a pre|

Ministerstvo spray '. » 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 q¢
; znalca 911209.

Znalecky pos

Zérove whig e nepravdivého znaleckého posudk

Podpis znalca
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