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Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobdkova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
Eviden¢né ¢islo: 914986

Zadavatel: KONRES k.s.
Stefanikova 8, 811 05 Bratislava

Cislo objednavky: Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 15.08.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 70/2024

Vo veci: Stanovenie odhadu v§eobecnej hodnoty pozemkov:

parcelné ¢islo 855/202 (register ,E), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1847, obec
Tomasov, katastralne izemie Tomasov,

parcelné ¢islo 855/102 (register ,E“), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva &slo 2728, obec
Tomasov, katastralne izemie TomaSov,

pre ucel konkurzného konania.

Pocet stran (z toho priloh) :17 (z toho 8 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlacenej forme, 1x v elektronickej forme na CD
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1. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty pozemkov:

parcelné &islo 855/202 (register ,E“), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1847, obec
Tomagov, katastrdlne izemie Tomasov,

parcelné ¢islo 855/102 (register ,E“), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva &islo 2728, obec
TomadsSov, katastralne izemie TomaZov.

2. Uéel znaleckého posudku:
Konkurzné konanie.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.09.2024- osobnd obhliadka.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ochodnocuje:
29.09.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a) podklady dodané zadavatel'om:

Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 15.08.2024, zn: 4K/75/2010 S 1651 (vo forméte PDF);
Obec Tomasov, list ¢islo 4275-113/2024 zo diia 02.09.2024 vo veci ,Uzemnoplanovacia informécia“ (vo formdte PDF).

b) podklady ziskané znalcom:

Vypisy z katastra nehnutelnosti, ¢iastotne vypisy z listu vlastnictva ¢islo 1847 a 2728, zo diia 29.09.2024, kat. Gzemie
ToméSov, (vyhotovené z katastrilneho portalu);

Képie z mapy uréeného operaty, zo dila 29.09.2024, kat. tizemie Tomagov (vyhotovena automatizovanym spdsobom z
ISKN).

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon ¢. '382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonav;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskoréich predpisov;
Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov;

Vyhlagka MS SR ¢ 534/2008 Z. z., ktorou sa men{ vyhlaska MS SR ¢ 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon ¢
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlagky &.
500/2005 Z. 7.;

VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu cadu pre znalcov, timo¢nikov a
prekladatel'ov;

VyhlaSka MS SR €. 254/2010, ktorou sa menf vyhlaska & 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znen{
neskorsich predpisov;

Vyhlaska MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieshecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie déleZitych pojmov:

Vseobecna hodnota (VSH) je visledné objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ochodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sut'aZe, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patritnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Podla prilohy €. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vieobecna hodnota pozemkov stanovi tymito met6dami:

®  porovnavacia metoda;

® vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

® metdda polohovej diferenciacie.

Vieobecna hodnota méZe byt stanovena réznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykond znalec. Podl'a Gcelu znaleckého
posudku moZno pouzit’ aj viac metdd stéasne.

VSeobecnd hodnota pozemkov - porovnavacia metdda:

Na porovnanie je potrebny subor aspoit troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernu jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odli$nosti porovnivanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylilit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dany pozemok, porovnavacia metéda nebude pouZitd pri vypolte
vieobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota pozemkov ~ vi{nosova metéda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku st bez vynosu,,
preto vynosova metéda nebude pouzita pri vypocte vieobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota pozemkov — metdida polohove] diferencidcie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavanom uUzemi obce, nepolnohospodirskych anelesnych pozemkov avieobecnd
hodnota pozemkov mimo zastavaného dzemia obce urfenych na stavbu je stanovend vyndsobenim vymery pozemku
jednotkovou vieobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemkov je stanovend upravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polchovej diferenciacie, vyjadrujaci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajucich na v§eobecn hodnotu v mieste a Case.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti je z vyssie uvedentch dévodov a pre zabezpelenie objektivity stanovend metédou
polohovei diferencidcie. ktord objektivizaénimi faktormi vustihuje stav, vel'kost su¢asné vvuZitie a vizitie pozemku podla UP,
moZnost vybavenia pozemku IS, moZnosti pristupu. bez prihliadnutia na zataz spojent s existenciou stavieb na pozemku.

Tuto povazujem za znaleck? odhad najipravdepodobnej$e] ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by mala nehnutel'nost’ dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaijt s patri¢nou informovanostou
iopatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

b) Vlastnicke a eviden¢né Gdaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1847

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,E“ evidované na mape urceného operatun

Parcelne {isie Vemera v oy Dirul pozenika Pavodne Spolocna Umiestnente
| katasraine nehnutelnose pozemku
uzamie
855/202 | 310 Orna poda | 1 i

‘ ine vdajer Bez zapisv

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Spoloéna nehnutel'nost”:

1- Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nostou

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY:

: i — - =
| 5 JANKOVIC Peter Ing. r. Jankovié, Dunajska 31, 90044 Tomasov. Slovenska republika, 1/36
Déamm narodenia: 31.08.1968

{ Tirwi nadohndmins
Rozhodnuite o schvalemt ROEP ¢ 11 2uil 7o dhaa S 20tn 72 705 o
t uzneseme 120 o e 2 2225 11 - 17 0 PRV »R e

Ine ndaje B2z zapisu
| 3] P

Poznamky: Bez zapisu
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CAST C: TARCHY

K nehnutelnost Obsah
K dasmikov:

Vlastnik poradové &islo § Daiove zalozne prave © prospach Danovy vrad Senec. na pozemok parc.s 855202 {spoluvl
podiel 1158 podia tozhodnutia ¢ 409340 $3121 10 Koll vvkonatelne dna 11.10.2010, Z-
4553 10 pravoplatne e 29 10 2016, Z-487S 10

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2728

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,E“ evidované na mape urceného operatu
| :

Parcelné sl | Vemera v Drub pezombku ; Povadnd ! Sperlocnd Unuestnenie
I ’ P kawstraine nehnutelnost pozemku
| i usemie
U H U S S
855/102 11793 | Oma pdda 1

Ine udaje. Bez zapisu

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Spolo¢na nehnutelnost’:

1- Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

.

f b JANKOVIC Peter Ing. 1. Jankowi€, Dunajsk4 31, 50044 Tomasov, Slovenské republika, 1/36
Datum narodenia: 31 .08 1968
Nl nadobudnuua
Rozhodnutic v schyvalent ROEP ¢ 11 2017 7o dna 632016 L2763 6
uznesewe {20 1de 107 222300 0T ) PRV A3
‘ Ine udige Bez zapisu
, Poznamky Bez zapisu
CAST C: TARCHY
K nchnuelnosy (thaah
K viasumikowi
Vdaswik poradové &islo 5 Danove zalodne prave « prospech Dadovs urad Sence. na pozemoh pare.&. X35 102 (spoluvl

podict 1183 podls rozhadnuiie ¢ 600 346 48121 10 Koll vvkonawelnd dia 11,10 2010 £-
4363 10 pravepland dia 26 102010, 74575 {0

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Osobna obhliadka pozemkov bola znalcom vykonand diia 27.09.2024. Bola vykonand fotodokumentacia skutkového stavu
pozemkov, ktorej Cast' je spracovand v prilohe znaleckého posudku.

d) Porovnanie siiladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Predmetom ohodnotenia st pozemky a nie stavby, preto sa neporovnivala projektové a stavebna dokumentdcia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom:

Poskytnuté Gdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Neboli zistené Ziadne rozdiely v popisnych
alebo geodetickych tdajoch. V liste vlastnictva je uvedeny spdsab vyuZivania pozemku p. & 855/202 a druh pozemku- orna
pdda, nie je to vsulade so zistenym skutkovym stavom, jedna sa o zastavané plochy- stéast’ verejného priestoru medzi
miestnou komunikaciou a pril'ahlym stavbami rodinnych domov.

Vlastnictvo k predmetnym spoluvlastnickym podielom na pozemkoch je usporiadané, vo vlastnictve fyzickej osoby.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré sit predmetom chodnotenia:

® parcelné ¢islo 855/202 (register ,E“), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva &islo 1847, obec
Tomasov, katastralne izemie Tomasov,

parcelné ¢islo 855/102 (register ,E), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 2728, obec
Tomasov, katastralne tizemie Tomasov.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

h) Informacia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov:

Pozemok p. ¢. 855/102 je vzmysle Gzemnoplanovacej informécie st¢astou nezastavaného uzemia s funkénym vyuZitim
,plochy byvania v rodinnych domov C12 Obytné izemia so zastavbou s rodinnym domami.

Pozemok p. ¢. 855/202 je sticast'ou zastavaného Uzemia s funkénym vyuzitim- B11 Obytné tizemia so zastavbou s rodinnymi
domami.

Kompletna tzemnoplanovacia informdcia sa nachadza v prilohe.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaji v obci ToméSov, vjej severnej €asti i vzastavbe stavieb na individualne byvanie. Jedna sa
o rovinné Uzemie pristupné po miestnej komunikacii- Dunajska ulica, v blizkosti koryte rieky Maly Dunaj, v pripade p. ¢.
855/102 pristup po sukromnej komunikécii. Samotné centrum obce na nachadza asi 1,8 km juZne a obcianska vybavenost
obce je dostupnd do 3 minit autom- obecny urad, kostol, zdkladna $kola, zdkladne obchody a sluzby. Zndme hotelové
zariadenie Art Hotel Kastiel' sa nachadza asi 3,2 km juhozapadne. Historické centrum Bratislavy sa nachddza asi 23 km
zapadne, asi 30 minudt autom.

Tomasov je obec na Slovensku v okrese Senec. M4 2 467 obyvatel'ov a lezi vychodne od Bratislavy na Podunajskej niZine v
zapadnej Casti Zitmého ostrova pri Malom Dunaji. Obec laka turistov z blizkeho aj Sir§ieho okolia, ktori sem prichadzaju za
ucelom splavovania Malého Dunaja (zdroj: www.wikipedia.org).

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vpripade p. €. 855/202 sa jednd o priestor (zatrdvnend plocha so zelefiou alebo spevnena plocha) medzi pristupovou
komunikaciou a pril'ahlymi zastavanymi pozemkami, preto iné vyuzitie je mozne vyluéit.

P. ¢ 855/102 je aktudlne z €asti vyuZivana na polnohospodarske tuéely, z ¢asti nevyuzivana. V zmysle izemného planu je
vyhl'adovo urend na vyssie vyuZitie- stavby pre individuélne byvanie.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
ZaloZné pravo v prospech Dariovy trad Senec na predmetné spoluvlastnicke podiely.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok p. ¢. 855/202, k. . TomasSov

Pozemok ako celok je geometricky a polohovo uréeny, zobrazeny v katastrdlnej mape a oznaleny parcelnym ¢islom {parcela),
vedeny na liste vlastnictva ako ornd pdda. Je rovinny, nevhodného tvaru, z Casti zatrdvneny s parkovou zelefiou alebo
zastavany spevnenou plochou pre pristup k prilahlym stavbam rodinnych domov, zo severovychodnej strany v priamom
dotyku s miestnou asfaltovou komunikaciou, kde st inZinierske siete.

Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemkov je stanovend ako 70% zjednotkovej vychodiskovej hodnote Bratislavy.
Koeficient redukujicich faktorov uvazujem vo vyske 0,7- tvar, vel'kost- spoluvlastnicky podiel.

1 Parcela ‘ Druh pozemku | Vzorec | Spolu vymera {m?] Podiel JV}’rmera podielu {m?]
855/202 ornda poda 310 310,00 1/36 8,61
Obec: Tomasov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznafenie a nazov Hodnotenie R | Hodnota
_ koeficientu ] - | koeficientu |
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tzemia 0,90
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ko . , . :
koeficient dopravnych hrom.adne! doPrayy .aleb,o osobnym motorovyr/n v021d10mvdo c?ntravm-esta do 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov " .
mestskej hromadnej dopravy
kg 4. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia vybavenie
ki s . , . , - . . -
koeficient technickej 4.. v<}31m1 dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 135
. - . sieti)
infrastruktdiry pozemku
kz . A . . ) .
koeficient povySujiicich 8. ;,)?Zerr.lk}f § vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
X zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikicie, chrdnené tizemia, 0,60
B faktorov obmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
i Nézov Vypocet Hodnota
|Koeficient polohovej diferencidcie kep =0,90*%0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,35 * 1,00 * 0,60 0,6495
Jednotkova hodnota pozemku VSHw) = VHwm * ken = 46,47 €/m2 * 0,6495 30,18 €/m?
VSeobecnd hodnota pozemku v celosti VSHpyz = M * VSHy = 310,00 m2 * 30,18 €/m? 9 355,80 €
/Seobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpo, = 1/36 * 9 355,80 € 259,88 €

2.1.1.3 Identifikacia pozemku: Pozemok p. ¢. 855/102, k. . Tomasov

Pozemok ako celok je geometricky a polohovo urceny, zobrazeny v katastralnej mape a oznaéeny parcelnym ¢islom (parcela),
vedeny na liste vlastnictva ako ornd péda. Je rovinny, ako celok priblizne trojuholnikového tvaru. V juZnej ¢asti je zastavany
pdvodnymi beténovymi plochami sopornymi prefa stenami. Z ostatnej Casti nezastavanym, priblizne z polovice plochy
vyuzivany na polnohospodarske tcely- v ¢ase obhliadky s vysadbou kukurice. Z juhovychodnej strany je priamo pristupny po
novovybudovanej asfaltovej komunikacii, ktora je v sikromnom vlastnictve. Nachddzaju sa v nej inZinierske siete- vodovod,
kanalizacia, elektrickd energia.

Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemkov je stanovend ako 70% zjednotkovej vychodiskovej hodnote Bratislavy
a zaroven pre zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernt jednotku pozemku koeficient povySujucich faktorov vo vyske 2,00.
Koeficient redukujtcich faktorov uvazujem vo vyske 0,9 pre velkost pozemku- spoluvlastnicky podiel.

i Parcela Druh pozemku Vzorec ] Spolu vymera [m2] | Podiel ‘ Vymera podielu [m?]
_855/_102 orna poda 11793 11793,00 1/36 327,58
Obec: Tomasov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 70,00% z 66,39 €/m? = 46,47 €/m?
Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu 0 B . koeficientu
3. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti ‘
ks pre individualnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a polnohospodérske oblasti miest do 50 000 0,90
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
' 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
Ky vybavenim,
\ koeficient intenzity vyuZitia rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
Y - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
l Standardnym vybavenim
Il ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’' sa moZno dostat prostriedkom 0,90




koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia

mestskej hromadnej dopravy

kr

70/2024

koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki . , N , o . . .
ocint etk 3 Sebr bavenest (momstsapoeia aae sy v sty
| infraStruktiry pozemku prixia estne rozvody vody, ¥ Py
kz . e . \ .
koeficient povysujiicich ;?) ?;J:j?l‘?{:h\i);gizir;izy}{zz?l};r’?ezaUJmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,00
faktorov vy vy ]
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujiicich  zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypoclet ‘ Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,90 *1,00 *0,90*1,30* 1,30 * 2,00 * 0,80 2,1902
. |
]]ednotkové hodnota pozemku VSHwm) = VHwmy * kpo = 46,47 €/m? * 2,1902 101,78 €/m?
W§aﬁmcnéhodnmapozankuvcﬁomi VSHpoz = M * VSHmy = 11 793,00 m? * 101,78 €/m? 1200291,54 €
|\-’§eobecné hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/36 * 1 200 291,54 € 3334143 €

I11. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE
ULOHA:

Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty pozemkov:

parcelné ¢islo 855/202 (register ,E), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste viastnictva &islo 1847, obec Toméasov,

katastralne izemie Tomasov,

parcelné ¢islo 855/102 (register ,E“), spoluvlastnicky podiel 1/36, zapisany na liste vlastnictva éislo 2728, obec Tomasov,

katastralne uzemie Tomasov,

pre Ucel konkurzného konania.

ODPOVED:

Ku driu 29.09.2024 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty pozemkav, vo vyske:

33 600,00 Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

19 Nazov | | Spoluvl. podiel |V§eobecné hodnota [€]
Pozemky
Pozemok p. ¢. 855/202, k. G. Toma$ov - parc. ¢. 855/202 (8,61 m?) 1/36 259,88
Pozemok p. ¢ 855/102, k. 4. Tomd3ov - parc. €. 855/102 (327,58 mZ) 1/36 33 341,43
Spolu pozemky (336,19 m?) B 33601,31
VSeobecnd hodnota celkom | - 33601,31
V8eobecna hodnota zaokrithiene l 33 600,00

Slovom: Tridsat'tritisiciest'sto Eur
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3. MIMORIADNE RIZIKA

Znalecky tkon (znalecky posudok) bol vypracovany vS$tyroch vyhotoveniach, z ktorych tri odovzdané Objednavatelovi
a jeden ostava v archive Znalca.

V Bratislave diia 29.9.2024 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 15.08.2024 (1xA4) Strana ¢. 9

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iast. vypis z LV ¢. 1847, k. 4. Tomasov (1xA4) Strana €. 10

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Giast. vypis z LV & 2728, k. 4. Tomasov (1xA4) Strana & 11

4. Képie z mapy uréeného operdtu, k. 4. Toma3ov (2xA4) Strana & 12-13
5. Obec Tomasov, list ¢islo 4275-113/2024 zo diia 02.09.2024 (2xA4) Strana €. 14 - 15
6.

Fotodokumentéicia (1xA4) Strana é. 16

SPOLU PRILOHY: 8xA4 STRANA¢.9-16



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres 108 Senec Datum vyhotovenia 29.9.2024
QObec 508276 Tomasov Cas vyhotovenia 17:18:43
Katastralne uzemie 863491 Tomdsov Udaje platné k 27.9.2024 18:00,00

Vypis je nepouZitel’'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1847 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E'" evidované na mape uréeného operitu Potet parciel: |

T TE R T EE T e e e— : oy 7 . . s pac 1

L . .o Pavodné Katastralne Spologna Umlcstneme
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku . ) o
- uzemic nehnutelmost pozemku

e — - — ...__‘;..\ e —— i s - — —_———— e —
8«/202 L 3I()J1~ Orni poda 1 1

- - g m o E—— . ]

" Iné ndaje: Bez ZApisu |

Legenda
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obee
Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok mie je spolo¢nou nehnutelmostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Pocet viastnikov: 1

. Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov l
Poradové ! . : 1 Spoluvlastnicky
gislo Miesto trvaleho pobytu / Sidlo { podiel
’ Datum namdema rodnc ¢islo / 1ICO/ Iny identitikacny udaj ;
i IANKO\ l( Peter lng r. Iank()\lc, Dunajska 31, 90044 Tomasov, Slovenska republika, DAtum narodenia: !
i 1/36
131.08.1968 i
Titul nadobudnutia:
3 Rozhodnutie o schvéaleni ROEP ¢ 11/2012 zo dia 6.3.2016. Z-2763/16
i lu7ne§cn|e 12C 146/10[ 2225/11 -171/11, PKV 651.B Y
Ine udaje: Bez zapisu
: Poznémky: Bez zapisu
Ostatni vlastnici nevyziadani.
Spravea Pocet spravcov: 1
§ .| Tiwl, priezv ml\o meno, rodné meno / Nazov K
Poradové .
sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo nehnutelnosti
’ ; Datum ndmdcnm rodné uslu / iICO / Iny idcmltlkdcn\ Odaj i K viastnikovi
i — .? SO —
ZSlU\ensk\ pozemko\) hmd Blldk()\d cesta 36, 81715 Bratislava 11, 1CO: 17335345 H 3
lltul nadohudnuua Bez 7ap]su
10 ’ [nc uda»le.
K vlastnikovi por. €. 7. 8, je pod por. &. 10 sprava na victky parcely tohoto listu viastnictva
Poznamky: Bez zapisu

Najomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

In¢ udaje - nepriradené

PKV 631 pre parcely reg. E KN 835/202

CAST C: TARCHY

e

K nehnutelnosti i Obsah

K vlastnikovi

{de,w zalozné pravo v pmqpc«_h Danovy urad Sence. na pozemok parc.¢. 855/202 (ipolu\l podiel 1/18),
Vlastnik poradové &islo 5 i podla rozhodnutia ¢ 609/340/48121/10/Koll vyKonatelné dina 11.10.2010, Z-4563/10, pravoplatné dna
! 26.10.2010, Z-4873/10

Vypis je nepouZitel’'ny na pravne iikony



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 108 Senec Ditum vyhotovenia
Obec 508276 Tomasgov (as vyhotovenia
Katastralne iizemie o 863491 Tomasov Uldaje platné k

Vypis je nepouZitel’'ny na privne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2728 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,E'" evidované na mape uréeného operitu
B t=3 )
Povodné Katastraine Spolo¢na

Parcelné Cislo Vymera v im? | Druh pozemku ) - i
- Uzemic nehnutelnost

855/102 | 11793 Orni poda
- S

" Iné udaje: Bez zapisu

legenda

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obee
Spolocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelostou
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik
“Titl. priezvisko. meno. rodné meno / Nizov

i Miesto trvalého pobytu / Sidlo
; Datum narodenia, rodné &isto /1C0O / Iny identifikagny adaj

Poradové
tislo

31.08.1968

]Tilul nadobudnutia:
S Rozhodnutie o schvaleni ROEP ¢ 11/2012 zo diia 6.5.2016, Z-2763/16
suznesenie 12C 146/10.7 2233/11 - 171/11, PRV 631 B9

i [né tdaje: Bez zapisu

{ Poznamky: Bez zapisu

Ostatni vlastnici nevyziadani.

29.9.2024
17:21:40

1 27.9.2024 18:00:00

Pocet parciel: 1

Umiestnenie
pozemku

Pocet viastnikov: |

{ Spoluvlastnicky

l podiel

5 JANKOVIC Peter Ing. r. Jankovi¢, Dunajska 31, 90044 Tom:Sov, Slovenski republika, Datum narodenia: l

|

1/36

Pocet spraveov: |

Spravea
i . I Tiwl, priezvisko. meno. rodné meno / Nazov
Poradové © \ .
sislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5
. i Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj
? Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 81715 Bratislava 11, 1C0: 17335345
I Titul nadobudnutia: Bez zapisu
10 )

fIng adaje:
K vlastnikovi por. €. 8. je pod por. €. 10 sprava na vietky parcely tohoto listu viastnictva

] Poznamky: Bez zapisu

Nijomea - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

In¢ ddaje - nepriradend

PKV 651 pre parcely reg. E KN 833/102

CAST C: TARCHY

~

K nehnutefnosti i
: Obsah

K vlastnikovi

K

 nehnutel'nosti
: K viastnikovi

Daitoveé 7alozné pravo v prospech Dafovy trad Senec, na pozemok pare.¢. 833/102 (spoluvl. podiel 1/18),
Vlastuik poradové &islo 5 l podla rozhodnutia & 609/340/48121/10/Koll vwkonatel'né dita 11.10.2010, Z-4563/10, pravoplatné dha

26.10.2010, Z-4875/10

Vypis je nepouzitel’ny na pravne iikony
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Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytycenie hranic pozemkov a

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moéze vykonat’ len odborne sposobild osoba.

",

NN
AN

Okres
Senec

Obec
Tomasov

Katastralne Gzemie

Tomasov

Urad geodézie. kartografie a Cislo zakazky

Vektorovda mapa

Mierka 1:1000

na parcelu  855/102

katastra Slovenskej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU

Kopia je nepouzitelna na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom 7 [SKN
Ditum a ¢as vyhotovenia 29.9.2024 17:22:04
Udaje platn¢ k 27.9.2024 18:00:00

Spdsob autorizdcie

Bez autorizacie

Informacny svstém katastea nehnutefnosti € Urad geodévie, kartografic a Katastra Slovenskej republiky

Strana 1 z |



Kopia je nepouzitelna na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty€enice hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médze vykonat len odborne spdsobild osoba.

Urad geodézie, kartografic a
Katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne Uzemie
Senec Tomasov Tomasov
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
na parcelu  855/202

Kopia je nepouZitelna na pravne Gkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

29.9.2024 17:23:03
27.9.2024 18:00:00

Bez autorizacie

lnt‘ormaény systém katastra nehnutel'nosti < Urad geodézie. kartogralic a katastra Slovenskej republiky

Strana 1 7 1
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FOTODOKUMENTACIA
Pozemky p. & 855/202 a 855/102, kat. izemie TomdSov
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V. ZNALECKA DOLOZKA

znalecka dolozka fyzickej osoby

znalecky ikon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod
evidenénym ¢islom 914986,

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 70/2024.

Zaroveil vyhlasujem, e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.

lng. Juraj Talian, PhD.
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