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1. OVOD

1. Oloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - Rodinny
dom ¢&.s. 995 na parc. KN & 1632/10 k.a.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin, s prisludenstvom, Garaz
bez s.t. na parc. KN & 1632/11 k.1i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin a pozemky parc. KN ¢ 1632/7,
1632/10, 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin a spoluvlastnicky podiel 2/3 na pozemkoch
parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin, Zelezniéna ul. 8A.

2. U¢el znaleckého posudku: drafba podl'a zékona 527/2002 Z.z. o dobrovolnjch drazbach v zneni neskorsich
predpisov na zaklade navrhovatela draZby, Prima banka Slovensko, a.s..

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rezhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
16.1.2025

4. Ditum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 5.2.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Kolauda¥né rozhodnutie & OcU 809/2015-003/Zm na stavbu "Rodinny dom - novostavba" v obci Horné
Srnie, vydané obcou Horné Srnie diia 8.6.2015, pravoplatnost nadobudnuta diia 24.6.2015
e Kolauda¥né rozhodnutie & Ocl 4552/2017-003/Zm na stavbu "Gar4%" v obci Horné Srnie, vydané obcou
Horné Srnie dfia 8.11.2017, pravoplatnost nadobudnuta dita 9.11.2017
¢ Projektova dokumentécia na stavbu "Rodinny dom" vypracovana Ing. Jakub Demko, datum 08/2014, vo
forme scanov, v rozsahu pddorysov, rezu, situdcie

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5748 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £&5777 k.t.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.5834 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portél

» Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5749 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trentin, vytvorené cez
katastralny portal, z 15.11.2017 (predloZené zad4avatel'om, aktuilna mapa nebola predloZend)

b) Podklady ziskané znalcom:
¢  Obhliadka nehnutel'nosti
s Fotodokumentacia
e  Ponuky z realitnych portélov
o Uzemno-planovacie informéacie z UPN obce Horné Srnie

6.PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlMS SR
¢.626/2007,605/2008 Z.z,, 47 /2009 Z.z., 254/2010 Z.z a 213/2017 Z.z.

e Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov

e Vyhlaka MS SR & 228/2018 Z.z., novelizovana 160/2023, ktorou sa vykonava zékon o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladateloch v zneni neskorsich predpisov

e  Vyhlagka MS SR & 491/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och
v zneni neskorsich predpisov
Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskorsich predpisov
Vyhlagka & 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
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e Vyhlaska Statistického tiradu Slovenskej republiky &.323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoftov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac 30 SR podla Klasifik4cie stavieb

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:

Véeobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia v danom mieste a ase, ktori by tento mal dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sita%e, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budi konat s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislu$nikmi, predaj na ziklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia apod. Vysledkom
stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hod tavieh (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad suéasnej hodnoty budicich disponibilngch vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojené
so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tipravu podkladu. Stavby sa podla stavebnotechnického vyhotovenia
a tfelu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

Metodické postupy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivajit metédy:
e Metdda porovnavania
¢ Kombinovani metdéda
¢ Metdda polohovej diferenciacie

Metéda porovndvania:
Pri vypoéte sa pou¥iva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na merni jednotku, pricom

e  pristavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di*ka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

a) ekonomické (ditum prevoduy, forma prevodu, spdsob platby a pod.},

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

¢} kon$trukéné a fyzické ($tandard, nad$tandard, pod$tandard, prislufenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani{ sa musia vyla¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajticim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a
pod).
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Pri vypoéte sa méZe pouZit' aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stibor, aby boli
splnené znidme a platné testy matematickej $tatistiky,

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zikladné pravidlo ziskat aspoi tri také
porovnatelné stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v&o najvaéSej miere zhoduji s hodnotenou
stavbou.

Ak je zhoda kritérif medzi hodnotenou a porovnatelnymi stavbami velkd, je ndsledné poufitie porovnavacej
met6dy jednoduché, pretoZe je minimalna nutnost zohl'adiiovat rozdiely prostrednictvom jednotlivych faktorov
porovnévania.

Ak v tidajoch medzi hodnotenou a porovnatelnou stavbou nie je zhoda vi&Siny zdkladnych kritérif, je
potrebné podklad vyliaéit a hl'adat’ vhodnejsi.

Ak sa znalcovi nepodari obstarat’ dostatoény pocet fidajov o porovnatelnych stavbich tak stanovenie
véeobecnej hodnoty porevnavacou metédou nie je moiné a ziskané tdaje st len informativne.

Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep-  koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou av3eobecnou

hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USL Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na
lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity
priemerny koeficient polohovej diferenci4cie vychidza zodbornych skusenosti. Nésledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platni pre konkrétnu nehnutel'nost. Pri objektivizicii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vdhu).

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metédy:

a) Met6da porovnavania

b} Vynosova metdda

c) Meté6da polohovej diferenciacie

Vo vieobecnej hodnote pozemkov sl vo vieobecnosti zohl'adnené tieto zakladné faktory:

a) moZnost vyuZitia ohodnocovanych pozemkov v Case ohodnotenia

b) poloha pozemku (ZUQ alebo mimo ZUO) a jeho dostupnost z existujlicich komunikécii (moZnost
dopravného napojenia na infratrukturu najbliZ$icho sidelného Gtvaru v éase ohodnotenia),

¢) okolitd zastavba a prirodné prekaZky obmedzujlice vyuZitie pozemkov (napr. blizkost vodnych tokov,
terénne zlomy, ochranné pasma vedeni, prip. Zeleznice a existujticich dopravnych tahov),

d) moZnost napojenia na existujice inZinierske siete v¢ase ohodnotenia (finan¢nd ndrolnost spojena s
vybudovanim inZinierskych sietf},

8. Osobitné poziadavky objedndvatel’a: neboli vznesené
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Vo vypotte si pouZité rozpottové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecna hodnota domu s prislu§enstvom je vypotitana metédou polohovej
diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu je vylicend z dévodu
absencie relevantnych podkladov (kiipnopredajné zmluvy a ponuky) pre dant lokalitu a typ rodinného domu,
zistené ponuky na predaj rodinnych domov z realitnych portalov maji informativny charakter. Kombinované
metéda je vyliena z ddévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou prendjmu
potrebny na vykonanie kombinicia. Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych
ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-
827-3). Rozpottovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky.
Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych zndmych $tatistickych idajov vydanych SU SR za 4.3tvrtrok 2024
-3,831.

Pre vypodet v8eobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metéda polohovej diferenciécie v silade s ¢astou E.3.1
prilohy &3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskor3ich
predpisov. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty nebola pouZitd vzhl'adom na skuto&nost, Ze sa
jednd o zastavany pozemok. V porovnatelnych lokalitich bola taktieZ zistend obmedzena ponuka volnych
stavebnych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov. Vynosova met6da bola vyli¢end z dévodu neschopnosti
nehnutel'nosti dosahovat’ vynos formou prendjmu (v predmetnej lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh
s prendjmom pozembkov).

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva ¢.5748 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

Pucelng fislo | Vymera v | Druh poremin Spdsob Darah chrinenej i Umpainerze | Dirub
ot vyndivana vshomtelnost | pelumtelnost | pozsmdm | pravoeho
sozamkn vefabu
16327 210 | Zastavand plocha 18 1 i
2 nidvorie
Iné idaje: Bez zipizn
1632710 118 | Zastavand plocks 15 1 1
a nidvons

Pravay vafah k stavbe sipisné &slo 995 evidovanet na WS?%“ parcelng dislo 1632710 je evidovasy na liste wlasteiefva &

163211 60 | Zastavami plocha 17 1 1
a nadvons

Privoy vat'ah k stavbe evidovane] na pozerin parcelns éislo 1632711 je evadovany pa hisie viasmictva & 5834
Iné idaje: Bez z3pisa

Laganda

Spézob vyudivama pozemku
15 Pozemaok, na ktorom je postavend bytovd bndova omadend sipisoym fislom
17 Pozsmck, na kicrom je postavens budova bez ornadenia sipismim éislom.
18 Pozemok nakicrom jedvor

Spoloéna nehmmpslnost’
1 Pozemok nie je spoloinou nelmtelnosfon

1 Pozamok je wniesthneny v zastavanom dzemni cboe
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Viastnik Podet vlasmikon: 2
Ponadové | Tital, priezvizko. meno, rodné meno / Nizov Spohrdlastricky
éslo Min'ao trvalého pobyte / Sidlo podisl
Tiitam narodenia, rodng dislo ’li'O*’InyIﬂ&nuﬁhcnymh]
1 Stafaridskovi Magdalina r. Varfekovd, Zelernifng §95/8A, Homme Srmie, PSC 914 42, 3R, 12
Diitom navodemia: 07.01.1591
Trtad nadobudustia:
V 4273714 Zmluva o prevoda spohavlasimickyeh podielov & OZ 08/13-X14Ze, vz 402114
R 1213/15 zmena ndajov v2.355715
Iné ddzje:
Z 5666/15 promericky plin &. 43468608-40/15, vz 3TX15
Z-5646/2017 - Zapis g plésm & 43463508-84/17, zm & - 1550017
Pomimk)r | K pelumtelnost
Fw603”0240mmwo”mvykmuﬁlnhhnm a predajom 2ilolm na dradbe na -
nebrutelnosti- pozemicy regisha CKN pare £, 163277, 163210, 163211, ventelom: Prima
bﬂﬁaﬁhﬁmﬁm as., Hodbova 11, Zikma IC0- 31 575951, thv:ommmbyxm
Hypobika ¢. 00000000005981 77 (\7—’139!2019) Zaloma nesxue bex sthlasu ziloiného
ventel'a previes{ mwedmet ziloiného peiva na insho. 2m ¢ 452124
2| Stefacilil Matis r. Stefanitik, Zelemmifng 995/8A, Horné Sinie, PSC 514 42, SR, Diitum 2
navodersa: 04.06.1991
Troal madobudrmin
V 427314 Zminva o prevode spohvlasouckych podislow & OZ 0813-2714/Z¢, v.2. 402714
Iné Gdaje:
R12 13115 zipena adajov 1.7.355'15
25666015 & 434686084015, v.2 3TX15
Z-56462017 - Zapis g pliou & 43468608-84&‘17 i - 1550117
—— T mebmtelooct
P-6032024 Oznirenie o zadati vikom zilo prdva predaioo zalokn na drazhe pa -
webmuel' nosti- pozemky regista CKN pare.f, 163"'7 1632&0 163111, veritelom: Prima
banka Slovenzko, as., Hodfova 11, Zilma, JCO: 31 575 9351, Zmluva o Gvere na byvame -
Hypotika & 0000000000598177 (V-21392015). Zﬂnzunm bez sihlaw ziloZndho
ventel'a previes{ predmet 23 ava na mého. zm & 45274
¢ast . TARCHY
K nehpatelnosh Obzah
K viastntkori
Vissinik poradové Sislo 1,2 | W-2139/2019 Zilodné privo na pozesaky registra CEN parc . 163217, 1632/10, 1632111 v
prospech Privna bonka Slovercke, as., Hod#ova 11, Zilma, 1C0: 31575951 namldz:melm’y
gmzqs%gm&opmmwmmmmmwmssm 2o dita 08.04.2019,
zm.é Y7

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &5777 k..Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trentin, vytvoreny cez katastralny portl

Siipisné Na pozemku Drubh Popis staviy Druh Unuestnenie
¢islo parcelné Eislo stavhy nehnutelnosti stavby
295 1632110 10 | Rodinny dom 1

Privay vzfah k pozemku parcelné &islo 1632/16 pod stavbou s.£. 995 je evidovany na liste viastnictva & 5748.
Iné tdaje: Bez zipisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodingy dom
Umsestmenie stavby
1 Stavba postavens na zemskom povrchu
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Viastnik Potet viastaikox: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Dimm narodenia, sodné Zislo / ICO / Iny identifikacny fidaj
1 Stefanizik Matsd r. StefaniZik, Zeleznifng 995/8A, Homé Smie, PSC $14 42, SR, Ditum 141
narodenta: 04.06.1991
Titul nadobudnutia:

Z 5666/15 Rozhodx;utie o urdeni supisného &isla, &.5:977/2015VF2, v.z. 372115
Iné udaje: Bez zipisu

Poznimky K nehoutelnosty
P-603/2024 Ozoamenie o zatati vykonu 'zi;ozgxého_prﬁvz predajom zilohu na drazbe na v
TESI10, e Prins besis Sovernio, 35, Hootova 11, Homn 100,31 75 051,

Zmluva o Bvere na byvanie - Hypotéka & 6000000000598177 (V-2139/2019). ZiloZca nesmie
bez stlilasu zilozného veritela previest predmet ziloXného priva na mého. zm &. 452/24

Sprivca - Neevidovani

CAST ¢ TARCHY

K nehnutelnost Obsah
K viastaikovy

Viastnik poradové &islo 1 V-2139/2019 Ziloiné prave na rodinny dom so supisnym &islom 995 na parc £ 1632/10 v
prospech Prima banka Slovensko, a.s.. Hodzova 11, Zilina, 1CO: 31575951 na ziklade

o zriadend ziloineho priva na nehautelny majetok €. 0000000000598177 20 diia §8.04.2019,
m §. 27219

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5834 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

Stupisaé Na pozemkn Druh Popis stavby Dmuh chranene; Umiestenis
¢islo parcelné Eislo stavby nehmueTnosis stavby
1632/11 7| Garit i

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 1632/11 pod stavbou je evidovany na liste viastnictva & 5748.
Iné idaje: Bez zipisu

Legenda
Druh stavby
7 Samostatne stojaca gari2
TUmiestaenie stavby
i Stavba postavens na zemskom povichu
Vlastaik Polet viastikov: 1

Poradové | Tital, priezvisko. meno, rodné meno / Nizov Spotuviastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) podiel
Dimm narodeniz. rodné &islo / 1CO / Iny identifikadny udaj

1 StefaniZik Matis r. Stefanidik a Magdaléna Stefanifikovd r. Varfekovd, Zelemifna 995/84, 11
gg;(né Smmie, PSE 914 42, SR, Ditum narodenia: 04.06.1991, Détum narodenia: 07.01.1951,
‘Tin] nadobudnutia: .
Z-5646/2017 - Kolaudaéné rozhoduntie & OclJ 4552/2017-003/Zm. zm &. - 1550/17
Iné udaje: Bez zipisu
Pozndmky K nehnutelnosti

P-603/2024 Oznamenie o 2atati vykonu zilo2ného prava predajom zilohu na dra¥be na -

nosti: stavba Garal bez sipisaého &isla na pozemkn registra C KN parc.& 1632111,
veritelom: Prima banka Slovensko, a.s.. Hodzova 11, Zikina, I€0: 31 575 951, Zmhuva o tvers
na byvanie - Hypotéka & 0000000000598177 (V-2139/2019). Zalozca nesmie bez sihlasu
ziloného veritela previest predmet zilomého priva na iného. zm ¢. 452/24

Vlastnik poradové islo 1 V-2139/2019 Zalozné pravo na gari? bez siupisného isla na parc. €. 1632/11 v prospech Pritna
banka Slovensko, as, HodZova 11, Zilina, ICO: 31575951 na zaklade Zmluvy o zradeni
zﬁlo/mého prava na nehnutelny majetok &. 0000000000598177 zo diia 08.04.2019, zm.&.
27219
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e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5749 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trentin, vytvoreny cez katastrlny portal

Parcely registra ,,C" evidované na katasirilnej mape Poget parciel: 2
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemkn Spdsob Druh chrineney Spoloénd Umiestnenie | Druh
m* vyuZivania achnutelnosts nehouteInost | pozemku | privneho
pozemku vzfahu
1632/8 111 | Zastavani plocha 18 § 1
a nddverie
¢ tdaje: Bez zipisu
16329 90 | Zastavand plocha 18 1 1
a nédvorie

Iné idaje: Bez zipisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
13 Pozemok. na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolonon nehnutefnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiesineny v zastavanom vizemi obce

Vlastaik Potet viasmikov: 3

Poradové | Titul, priezvisko. meno. rodné meno / Nazov Spotuvlastaicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podiel

Ditem narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj

1 VarZekovi Emilia r. VandZalovs, Zeleznilns 125/8, Homé Smie, PSC 914 42, SR, Ddtum e

narodenia: 19.12.1961

Titul nadobndautia;

Z 1135/97 Osvedéenie o dedicstve D 2272/95, v.2.109/00, 40214

Iné udaje: Bez zépisu

Pomamky: Bez zipisu

2 Stefanizikovi Magdaléna r. Varéekovi, Zelezni®ad 595/84, Homé Sraie, PSC 514 42, SR, 173

Ditom narodenda: 07.01.1991

Tital nadobudnutia: )
V 4273/14 Zmluva o prevode spoluviastnickych podielov ¢. OZ 08/13-2/14/Z¢, v.2 402/14

Iné udage:
R 1213715 zmena ddajov vz.355/15

Pozndmly | K neinutelaosti

P-603/2024 Oznimenie o zatati vwkonu ziloného priva predajom zilohu na drafbe na -
nehnutelnosti: pozemky registra C KN parc.€. 163248, 1632/9 na podiel 1/3 viastnika B:2
{Stefanitikova Magdaléna’, veriteTom: Prima banka Slovensko, a.5., Hod¥ova 11, Zilina, ICO-
31 575 951, Zmluva o Gvere na byvanie - Hypotéka & 0000000000598177 (V-2139/2019).
ZaloZca nesmie bez sithlasu zilomého veritefa previest predmet ziloZného priva pa mého.
zm & 452124

3 Stefanizik Matod . Stefapizik, Zeleznifes 995/8A, Homé Smie, PSC 914 42, SR, Ditum 143
narodenia: 04.06.1991

Titul nadobudnutia:

V 4273714 Zmluva o prevode spoluvlastnickych podielov & OZ 08/13-2/14/Zc, v.2.402/14

In€ udaje:

R 1213/15 zmena bdajov vz2.355/15

Poznimky K nshoutelnost

P-603/2024 Omamente o zafati vikonu zalozného priva predajom zilohu na drabe na

achnutelnosti: pozemky registra C KN parc.£. 1632/8, 16329 na podiel 1/3 viastnika B:3

(Stefanizik Matig), veriteTom: Prima banka Slovensko, a.s5., Hodfova 11, Zilma, 1C0: 31 575

951. Zmluva o dvere na byvanie - Hypotéka & 0000000000598177 (V-2139/2019). ZiloZca

:ggt/nqic bez sihlasu zalozného veritel'a previest predmet ziloZného prava na infho. zm &
2124
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Viastnik poradové &islo 2

Vlastnik poradové fislo 3

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
e Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonani diia 16.1.2025 za G&asti viastnika - p.
Stefani¢ak.
e Zameranie skutkového stavu diia 16.1.2025
o Fotodokumenticia sti¢asného stavu nehnutelnost{ vyhotovena znalcom diia 16.1.2025

d) Technicki dokumenticia:

Znalcovi bola predloZeni Projektova dokumenticia na stavbu "Rodinny dom" vypracovana Ing. Jakub Demko,
datum 08/2014, vo forme scanov, v rozsahu pddorysov, rezu, situicie. Skutkovy stav bol zisteny na miestnom
$etreni diia 16.1.2025 a je uvedeny v prilohich znaleckého posudku. Rodinny dom bol dany do uZivania na
zéklade Kolauda¢ného rozhodnutia & OcU 809/2015-003/Zm na stavbu "Rodinny dom - novostavba" v obci
Horné Srnie, vydané obcou Horné Srnie dfia 8.6.2015, pravoplatnost’ nadobudnuta dfia 24.6.2015. Garaz bez s.C.
na parc. KN & 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Tren¢in bola dand do uZivania na zéklade
Kolaudaného rozhodnutia & OclJ 4552/2017-003/Zm na stavbu "Garaz" v cbci Horné Srnie, vydané obcou
Horné Srnie diia 8.11.2017, pravoplatnost nadobudnuta diia 9.11.2017.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Rodinny dom &.s. 995 na parc. KN & 1632/10 k.ii.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Tren¢in je evidovany v
stibore popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti, na liste vlastnictva¢.5777 k.4.Horné Srnie, obec
Horné Srnie, okres Trenéin, ako rodinny dom, druh stavby 10 - rodinny dom. Jeho zobrazenie v katastralnej
mape je v stlade so skutkovym stavom. GaraZ bez s.& na parc. KN & 1632/11 k.1i.Horné Srnie, obec Horné Srnie,
okres Trendin je evidovana v siibore popisnych a geodetickych idajov katastra nehnutelnostf, na liste vlastnictva
¢.5834 k.4.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin, ako garaZ, druh stavby 7 - samostatne stojaca garaZ. Jej
zobrazenie v katastralnej mape je v stlade so skutkovym stavom. Hodnotené pozemky st evidované na Listoch
vlastnictva £5748 a 5749 v silade s ich skutolnym vyuZiti. Podrobné tdaje vid v bode b). Pristup k
nehnutel'nosti je po verejnej cestnej komunikacii vybudovanej na Zelezniénej ulici.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sG predmetom ohodnotenia:

¢ Rodinny dom &s. 995 na parc. KN ¢ 1632/10 k.d.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin
GaraZ bez s.¢. na parc. KN & 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin
Prislu$enstvo na parc. KN & 1632/7, 1632/8, 1632/9 k.4.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin
Pozemky parc. KN & 1632/7,1632/10, 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin
Spoluvlastnicky podiel 2/3 na pozemkoch parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie,
okres Trenéin

* & o »

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: pozemky
evidované na LV & 981 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin

h) Informécia z Gizemného planu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuiivania pozemkov:

V roku 1998 bol vypracovany UPN - SU Horné Srnie, vroku 2015 bolo vydané VSEOBECNE ZAVAZNE
NARIADENIE OBCE HORNE SRNIE & 3/2015 ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu obce (UPN-0)
Horné Srnie. Pozemky arodinny dom sa nachadzaji vo funkénej z6ne pre individudlnu bytova vystavbu -
rodinné domy.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 995 na parc. KN ¢. 1632/10 k.4.Horné Srnie, obec
Horné Srnie, okres Tren¢in

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom ¢.s. 995 na parc. KN & 1632/10 kai.Horné Srnie, obec Horné Srnie,
okres Trenéin, situovany v zastavanom tGzemi obce Horné Srnie, vjej SirSom centre, v lokalite so zastavbou
rodinnych domov. Osadeny je odsadene od hlavnej komunikacie. Pristup k nehnutelnosti je po verejnej cestnej
komunikacii vybudovanej na Zelezni¢nej ulici, nasledne po pozemkoch parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.i.Horné
Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin v spoluvlastnickom podieli vlastnikov rodinného domu, ktord je
spolo¢nym vstupom aj dvorom pre rodinny dom osadeny v ramci hlavnej komunikéacie.

Rodinny dom bol dany do u#ivania na zklade Kolauda&ného rozhodnutia & OcU 809/2015-003/Zm na stavbu
"Rodinny dom - novostavba" v obci Horné Srnie, vydané obcou Horné Srnie dia 8.6.2015, pravoplatnost
nadobudnuti diia 24.6.2015.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom je samostatne stojaci, bungaloveho typu, bez podpivniéenia, s jednym nadzemnym podlaZim.
s Na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza obyvacia miestnost komunikalne prepojena s kuchyiiou a
jedaltiow, tri izby, komora, kipelia, WC, zddverie, chodbovy priestor.

STAVEBNO-TECHNICKY POPIS :

Z4klady domu tvoria zakladové pasy z prostého beténu, s osadenim do nezamfzajticej hibky, zdkladov4 doska je
monoliticka s vystuZou z kari sieti. '

Obvodové konstrukcie a zvislé nosné kons$trukcie 1. nadzemného podlaZia sii vyhotovené ako montované zo
sendvitovych panelov (z drevenych ramov s opldstenim z velkoplo$nych OSB dosik s izolatnou vrstvou), so
zateplenim z exteriéru zateplovacim systémom na bize polystyrénov, s vyhotovenim povrchovych tprav
certifikovanym exteriérovym omietkovym systémom - povrchovou tenkovrstvou silikitovou omietkou. Deliace
konstrukcie su vyhotovené ako montované, drevené. Strop nad 1.nadzemnym podla¥im je dreveny tramovy,
tvoreny drevenym krovom, s rovnym podhladom zo sadrokarténu, so zateplenim na baze mineralov o hr. 300
mm. Strecha je stanov4, krytina strechy je z takej betonovej $kridle, klampiarske konstrukcie strechy su z
pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske konstrukcie st z eloxovaného hlinfka. Vnitorné dpravy povrchov v
dome sd vyhotovené zo sadrokart6nu, v kuchyni a v socidlnych zariadeniach je keramicky obklad stien.

Okné na celom dome su z plastovych profilov s izolatnym sklom. Vyplne dverngch otvorov tvoria vchodové
dvere Rodinny dom &.s. 995 na parc. KN &. 1632/10 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trentin, interiérové
dvere sii rAmové s vypliiou, osadené do oblozkovych zirubni. Podlahy v obytnych miestnostiach, na chodbe, v
kuchyni, v zadveri si velkoplogné lamelové, v socidlnom zariaden{ je keramicka dlazba. V kuchyni je osadena
atypova kuchynska linka v tvare U vyhotovena na mieru s drezom s odkvapkavacou plochou a zabudovanymi
spotrebitmi - keramickou platiiou, elektrickou rirou, umyvackou riadu. Vybavenie kipel'ne na 1. nadzemnom
podlaZi - 2x keramické nabytkové umyvadlo, cbmurovana plastov4 vaiia, pakové batérie, vo WC je WC misa so
zabudovanou nadrzkou Geberit.

Vykurovanie domu je elektrické podlahové. Zdrojom TUV je el. zasobnik osadeny v kipelni. V dome je
vyhotoveny rozvod studenej a teplej vody, rozvod kanalizacie, elektroinstalacie svetelnej, rozvody internetu a tel
signalu bleskozvod. Dom je odkanalizovany do verejnej kanalizacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

| Zatiatok ;

E PodlaZie uifv::;a Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kep
1.NP 2015 10,02*10,02 1004 120/100,4=1,195
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vadorovnou izolaciou 260
4 Murivo

4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva 2040
5 Deliace kon$trukcie _

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vipenné $tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovnym podhiadom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 viznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a beténové Skridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.) 800
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len ZI'aby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinfkového plechu 25
14 Fasiddne omietky

14.1.a omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.4 rdmové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19  Okenné Zaltzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) 355
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.2.a podlahové elektrické 560
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov)

25.2 svetelnd 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80
29 Bleskozvod

- vyskytujiica sa poloZka 155
30  Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 35

|Spolu [ 8920

ZnaKy upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky (1 ks) 65

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
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36.1 sporék elektricky s elektrickou riirou a keramickou plattiou (1 ks) 200

36.5 umyvacka riadu (zabudovand) (1 ks) 150

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na béize dreva (za beZny meter rozvinutej $frky) (7 bm) 385
37  Vmitorné vybavenie

37.3 vaiia plastova jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (2 ks) 20
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pikové nerezové (3 ks) 60
39  Zachod »

39.1 splachovaci so zabudovanou nidrikou v stene (1 ks) 80
40 Vmiitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vy$ky 1 m {1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzad

45.1 s automatickym istenfm (1 ks) 240

|Spoilu | 1500

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie [ Vipodet RU na m2 ZP | Hodnota RU [Eur/mz2]
1.NP (8920 + 1500 * 1,195)/30,1260 355,59
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | ZatiatokuZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1. NP 2015 10 90 100 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypolet I Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 355,59 Eur/m2*100,40 m?*3,831*0,95 129932,86
TechnickA hodnota 90,00% z 129 932,86 116 939,57

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz bez s.¢. na parc. KN €. 1632/11 k.a.Horné Srnie, obec Horné
Srnie, okres Trenéin

Predmetom ohodnotenia je gara% GaraZ bez s.t. na parc. KN & 1632/11 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vedla rodinného domu, vybudovana v roku 2017. Pozostdva z garaZe a prestredenej terasy za garaZou.
Garéd? je vybudovana z beténovych zakladovych pasov, nosné konstrukcie sit murované z tvarnic, strop je
dreveny tramovy s podhladom z drevoitiepkovych dosiek, strecha je sedlové s krytinou z beténovej $kridle,
klampiarske kon3trukcie s z pozinkovaného plechu. Vonkajiia Giprava povrchov je zo silikitovej omietky
(vyhotovena sietka v lepidle), vnltorné si z vapenno-cementovej omietky (nevyhotovené). Podlahy sd z
cementového poteru, okné st plastové s izolaénym sklom, dvere si plastové, gardZové vrata s hlinfkové, s el.

pohonom. V gara?i je vybudovany rozvod el. energie svetelnej a motorickej, rozvod vody a kanalizacie z
umyvadla.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a GdrZbu vozidiel, strojov a zariaden{
KS: 124 2 GaraZové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zadiatok ;
PodlaZie ukivania Vypoiet zastavanej plochy ZP [m2] kezp

|1. NP 2017 5,84%6,92+3,50%5,62 60,08 18/60,08=0,300

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota DO[I:/:;‘ e Vysled.
2 Ziklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka betdnova 845 100 845,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované hriibky nad 15 do 30 cm 1260 100 1260,0
3.7zateplenie obvodovych stien minerdlnou vinou alebo polystyrénom 310 100 310.,0
minimalnej hriibky 5 cm alebo ekvivalent ’
4 Stropy
4.2 tramdekové s podhl'adom 360 100 360,0
5 Krov
5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 100 680,0
6 Krytina strechy na krove
6.2.a pélené YaZké korytkové 465 100 465,0
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvoedy, prieniky) 100 100 100,0
9 Vonkaj$ia tiprava povrchov
9.1 brizolit 480 30 144,0
10 Vmitorna tfiprava povrchov
10.2 vapennd hladk4 omietka 185 0 0,0
12 Dvere
12.3 plastové 480 100 480,0
13  Okma
13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170 100 170,0
14  Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 100 185,0
14.7 vodorovni izolécia 50 100 50,0
16 Rozvod vody
16.2 len studenej 25 100 25,0
17  Bleskozvod
- vyskytujiica sa poloZka 120 100 120,0
18  Elektroinstalicia
18.1 svetelnd a motorické - poistkové automaty 270 100 270,0
|Spolu | 5985 | | 5464,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.1.a segmentové zateplené (1 ks) 1485 100 1485,0

22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovliddanim (1 ks) 1010 100 1010,0
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23 Kanalizicia
23.3 z gardZe (1 ks) 40 100 40,0
25 Vniitorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70 100 70,0
26 MontdZna jama
26.1 do 2 m? pddorysnej plochy (1 ks) 435 100 435,0
spolu | 3040 | | 3040,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie dzyk‘;ﬁitnl;::a;l‘;az;a n e‘;ﬁ:ﬁ? el;léll;a n;:“zal;ia dokonteného nedokondeného
P P podlaZia [Eur/m?] | podlaZia [Eur/m?]
(5985 + 3040 * (5464 + 3040 * :

1. NP 0,300)/30,1260 0,300)/30,1260 228,94 211,64
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | ZatiatokuZivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
1.NP 2017 8 72 80 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypodet i Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 228,94 Eur/m2*60,08 m2*3,831%0,95 50 059,60
Vychodiskova hodnota 2% . ]
nedokondeného podlatia 211,64 Eur/m?*60,08 m2*3,831*0,95 46 276,81
Technick4 hodnota 90,00% z 46 276,81 41649,13

Dokonéenost stavby: ( 46 276,81Eur / 50 059,60Eur) * 100 % = 92,44%

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Prestres$ena terasa rodinného domu na parc. KN ¢. 1632/10
k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin

Predmetom ohodnotenia je prestreS$end terasa, vybudovana z beténovych zdkladov, nosné konstrukcie si z
drevenych stipikov so zabradlim, strecha je pultova s krytinou z lexanu. Podlaha je zo keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2; 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok
P A
odlaZie $ivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

LNP 2015 2,85%6,52 18,58 18/18,58=0,969
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
[ Bod | Polotka | Hodnota
l2 Zaklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka betonova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stipiky (drevens,) 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle-ekvivalent pre lexan 710
9 Vonkaj$ia tprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
14 Podlahy

14.1 keramické dlaZba, umely kameii 500

14.7 vodorovné izolécia 50

|Spolu [ 3035

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kes = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku =095

PodlaZie ] Vypotet RU nam? ZP | Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (3035 + 0*0,969)/30,1260 100,74
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie | Zatiatokuzivania [ V[rok] | T[rokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%]
1. NP 2015 10 50 60 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet [ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 100,74 Eur/m?2*18,58 m2*3,831*0,95 6812,14
Technick4 hodnota 83,33%z6812,14 5 676,56

2.3.2 Plot na parc. KN ¢&. 1632/7 k.4. Horné Srnie

Premetom ohodnotenia je plot od susedného rodinného domu, vybudovany z beténovych zakladov pod stipikmi,
stlpov z betény, s plotovou vypliiou z beténovych prefabrikatov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis | PotetM] | Body/M] | Rozpoitovy ukazovatel
1 Zaklady vratane zemnych prac:
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okolo stipikov beténovych 11,10m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m

3. Vyplii plotu:
z beténovych prefabrik. dosiek do bet. stipikov 22,20m? 545 18,09 Eur/m

Dizka plotu: 11,10 m

Pohl'adova plocha vyplne: 11,10*2,0 = 22,20 m?
Koeficient vyjadrujuaci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Plot na parc. KN . 1632/7 2016 9 51 60 15,00 85,00
k.. Horné Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota (11,10m * 5,64 Eur/m + 22,20m2 * 18,09 Eur/m?) * 3,831 * 0,95 1 689,44
Technicka hodnota 85,00 % z 1 689,44 Eur 1436,02

2.3.3 Plot na parc. KN €. 1632 /7 k.4. Horné Srnie

Premetom ohodnotenia je plot na parc. KN & 1623/7, 1623/8 k.4. Horné Srnie, vybudovany poza dom a popri
pristupovej komunikécii, z beténovych zikladov pod stipikmi, s plotovou vypliiou zo strojového pletiva na
ocel'ovych stipikoch.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis | PotetM] | Body/M] | Rozpottovy ukazovatel
1 Zéklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 67,50m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vyplii plotu:
20 strojového pletiva na ocel'ové stipiky 49,50m? 380 12,61 Eur/m

Dizka plotu: 27,50+26,0+14,0 = 67,50 m
Pohladova plocha vyplne: 27,50*1,80 = 49,50 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov | ZadlatokuZivania [ V[rok] | T[rok] | Z[rok] | oOf[%] | TS[%]

Plot na parc. KN &
ki, Horrr)xé Srnie &.1632/7 2017 8 32 40 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypotet [ Hodnota [Eur]|
* 2 * 71 * *
Vgcho diskov4 hodnota gGngm 23,24 Eur/m + 49,50m2 * 12,61 Eur/m?) * 3,831 7 980,93
Technicka hodnota 80,00 % z7 980,93 Eur 6 384,74

2.3.4 Studiia na parc. KN €. 1632 /7 k.u. Srnie

Studiia bola vybudovana pred vstupom do domu ako nardZana. Umiestnena je v armatirnej $achte, Hibka studne
je7,0
m. Vyhotovena je z pozinkovanej riry vonkaj$ieho priemeru 50 mm. Na studiiu je napojena domaca vodéreti.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: narazana
Hibka: 7m
Priemer: 50 mm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95
Rozpottovy ukazovatel: 59,58 Eur/m
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zatiatokugivania | V(rok] | T[rok] | Z[rek] | 0[%] [ TS[%]
Studna na parc. KN ¢, .
1632/7 k.. Srnie 2015 10 70 80 12,50 87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov [ Vypotet [ Hodnota [Eur]
Vychodiskovd hodnota (59,58 Eur/m * 7m) * 3,831 * 0,95 1517,87
Technick4 hodnota 87,50 %z 1517,87 Eur 1328,14

2.3.5 Vodovodna pripojka na parc. KN ¢. 1632/7, 1632/8, 1632/9 k.u.
Horné Srnie

Predmetom ohodnotenia je vodovodna pripojka vybudované z PE potrubia DN32, veden4 od verejného pévodnej
$achty pri vstupe od komunikécie, v pristupovej komunikécii.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Ké6d Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polo¥ka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
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Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 Eur/bm

Potet mernych jednotiek: 39,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Vodovodn4 pripojka na
parc. KN ¢.1632/7,1632/8, 2015 10 40 50 20,00 80,00
1632/9 k.G. Horné Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet [ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 39 bm * 42,49 Eur/bm * 3,831 * 0,95 6 030,97
Technick hodnota 80,00 % z 6 030,97 Eur 4 824,78

2.3.6 Kanaliza¢na pripojka na parc. KN ¢. 1632/7, 1632 /8, 1632 /9 k..
Horné Srnie

Predmetom ohodnotenia je kanalizatnd pripojka na parc. KN & 1632/7, 1632/8, 1632/9 k.i. Horné Srnie,
vybudovana z plastového potrubia DN150, vyvedena do verejnej kanalizécie v ulici.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanaliz4cia (JKSQ 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
) Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 37,0 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key =3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =095
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rokl | 0%l | 7TS[%l
Kanaliza¢na pripojka na
parc. KN ¢ 1632/7, 1632/8, 2015 10 50 60 16,67 83,33
1632/9 k.i. Horné Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

______Nazov | Vypotet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 37 bm * 28,38 Eur/bm * 3,831 * 0,95 3821,64
Technicks hodnota 83,33 % z 3 821,64 Eur 3184,57
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2.3.7 Kanaliza¢na $achta na parc. KN €. 1632 /9 k.ti. Horné Srnie

Plastova kanaliza¢na $achta na kanaliza¢nej pripojke na parc. KN & 1632/9 k.G. Horné Srnie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanaliza¢né Sachty

PoloZka: 2.4.a) Betonovi prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | ZatiatokuZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Kanaliza¢na Sachta na parc.
KN & 1632/9 kii. Horné 2015 10 50 60 16,67 83,33
Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov 1 Vypotet i Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1Ks* 303,72 Eur/Ks * 3,831 * 0,95 1105,37
Technicki hodnota 83,33%z1 105,37 Eur 921,10

2.3.8 Domaca vodaren

Predmetom ohodnotenia je doméca vodareit shiZiaca na zisobovanie vodou zo studne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
PoloZka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | ZatiatokuZfvania [ V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Doméca vodarefi 2015 10 30 40 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [ Vypotet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1Ks* 220,74 Eur/Ks * 3,831 * 0,95 803,37
Technickd hodnota 75,00 % z 803,37 Eur 602,53

2.3.9 Armatarna Sachta na parc. KN ¢.1632/9 k.4. Horné Srnie

Armatiirna $achta pre studiiu a doméacu vodarei.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armatiirna $achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.6.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 Eur/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,30*1,80*1,80 = 4,21 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ku =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok ufivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Armattirna $achta na parc.
KN £1632/9 k.ti. Horné 2015 10 70 80 12,50 87,50
Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,21 m3 OP * 260,57 Eur/m3 OP * 3,831 * 0,95 3992,48
Technick4 hodnota 87,50 % z 3 992,48 Eur 349342

2.3.10 Vonkajsie schody na parc. KN & 1632/7 k.i. Horné Srnie

Beténova schody na terén s povrchom z keramickej dlazby, vo vstupe do domu a na terasu, dlazba &iasto¢ne
poSkoden, k terase nedokonéené.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
K6d Ks: 2112 Miestne komunikéacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupiia

Potet mernych jednotiek: 4*2,86+2,65+1,45*2+2,05%1,15*2 = 21,71 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

Dokondenost” 60 %

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | ZatiatokuZivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] | oO[%] | TS[%]
Vonkajie schody na parc.
KN & 1632/7 k.. Horné 2015 10 50 60 16,67 83,33
Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 21,71 bm stupfia * 12,78 Eur/bm stupiia * 3,831 * 0,95 1009,78
Vychodiskové hodnota 21,71 bm stupiia * 12,78 Eur/bm stupiia * 3,831 * 0,95 * 60 /

. 605,87
nedokondenej stavby 100 ] ‘
Technicka hodnota 83,33 % z 605,87 Eur 504,87

Dokoncenost stavby: (605,87 / 1 009,78) * 100% = 60,00%

2.3.11 Spevnené plochy na parc. KN €. 1632/7, 1632 /8 k.4. Horné Srnie

Spevnene plochy boli vybudované v roku 2017 z betdnovej zamkovej dlazby ako plocha prijazdovej
komunikdcie ku garazi, plocha chodnika k domu a plochu okolo garaze.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO; 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dld¥denym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek:

9,13*0,90+(4,36+4,22)*1,50+1,26%10,49+3,60*5,90+4,60*5
8+92,50*3,00 = 239,72 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] [ TS[%]
Spevnené plochy na parc.
KN & 1632/7,1632/8 k. 2017 8 32 40 20,00 80,00
|Horné Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [ Vypotet ] Hodnota [Eur]
V}'IchodiSkOVé hodnota 239,72 m2 ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 3,831 * 0,95 1274648
Technicka hodnota 80,00 % z 12 746,48 Eur 10 197,18

2.3.12 NN pripojka na parc. KN ¢. 1632/8, 1632 /9 k.i. Horné Srnie

NN pripojka vedena zemou na parc. KN & 1632/7, 1632/8, 1632/9 k.ii. Horné Srnie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kéblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotKku: 525/30,1260 = 17,43 Eur/bm
Potet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 42+2,0+3,0 =47 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,831

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

I Nazov [ Zaliatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O0[%] | TS[%]
NN pripojka na parc. KN &

1632/8, 1632/9 k.6, Horné 2015 10 40 50 20,00 80,00
Srnie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

' Nazov [ Vypotet [ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 47 bm * (17,43 Eur/bm + 0 * 10,46 Eur/bm) * 3,831 * 0,95 2981,47
Technicka hodnota 80,00 % z 2 981,47 Eur 2 385,18
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nézov V\]chodisIl:;lﬁ (TLIEES Technicka hodnota [Eur}
Rodinny dom &.s. 995 na parc. KN £ 1632/10 k.u.Horné
Srnie, obec Horné Srnie, okres Trentin 129 932,86 116 939,57
GaraZ bez s.£. na parc. KN & 1632/11 k.ai.Horné Srnie, obec ,
Horné Srnie, okres Trendin 46276,81 4164913
Prestre$ena terasa rodinného domu na pare. KN & 1632/10
k.t.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trentin 6 G124 5 676,56
Plot na parc. KN ¢& 1632/7 k.. Horné Srnie 1 689,44 1436,02
Plot na parc. KN & 1632/7 k.. Horné Srnie 7 980,93 6 384,74
Celkom za Ploty 9670,37 7 820,76
Studna na parc. KN & 1632/7 k.. Srnie 1517,87 132814
Vo,dovodna pr?polka na parc. KN €. 1632/7,1632/8, 1632/9 6 030,07 482478
k.G. Horné Srnie
Katnallzaéné pr:ipolka na parc. KN & 1632/7,1632/8, 1632/9 3 821,64 3184,57
k.4. Horné Srnie
Kanaliza®n4 $achta na parc. KN €& 1632/9 k.. Horné Srnie 1105,37 921,10
Doméca vodérefi 803,37 602,53
Armatdrna $achta na parc. KN £.1632/9 k.. Horné Srnie 3992,48 349342
Vonkajie schody na pare, KN & 1632/7 k.. Horné Srnie 605,87 504,87
gfsi\;nené plochy na parc. KN & 1632/7, 1632/8 k.i. Horné 12 746,48 1019718
NN pripojka na parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.i. Horné Srnie 2 981,47 2 385,18
Celkom za Vonkaj$ie apravy 32 087,65 26 113,63
Celkom: 226 297,70/ 199 527,79




-

Znalecky posudok & 13/2025 Strana & 24

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom &.5. 995 na
parc. KN & 1632/10 kii.Horné Srnie, obec Horné
Srnie, okres Trenéin, situovany v zastavanom tGzemi
obce Horné Srnie, vjej okrajovej fasti smerom k
Zelezni¢nej trati, v lokalite so zdstavbou rodinnych
domov. Osadeny je odsadene od hlavnej komunikécie.
Pristup k nehnutel'nosti je po verejnej cestnej
komunikicii vybudovanej na Zelezni¢nej ulici,
nasledne po pozemkoch parc. KN & 1632/8, 1632/9
k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trendin v
spoluvlastnickom podieli vlastnikov rodinného domu,
ktora je spolotnym vstupom aj dvorom pre rodinny
dom osadeny v ramci hlavnej komunikacie.

Obdianska vybavenost obce zahifia - obecny urad,
zakladna obchodna siet, sluzby, kultiirne zariadenie,
materska Skola a zdkladna $kola, lekar, Sportoviska,

Treqtigngns

dE0Ce

Iy
h,

ol g
podnikatel'ské subjekty. Vy§sie ob&ianska vybavenost je e
dostupnd vo val¥fch sidelnych utvaroch, najma =
vkrajskom mesta Trendin. V lokalite je priemernd | -
hustota obyvatel'stva, dopravni dostupnost okolitych
sidelnych titvarov je moZn4 autobusovou primestskou dopravou a Zeleznitnou dopravou.

Obec Horné Srnie mé cca 2700 obyvatel'ov, je situovana pri obci Nemdova, v blizkosti dialnice D1 s rychlym
dopravnym spojenim s mestom Trenéin cca 19 min (23 km), od Dubnice nad Vahom je vzdialen 9-10 km (11-15
min), od mesta Ilava 14 km (13 min). Vzh'adom na situovanie obce v dostupnej vzdialenosti najma od krajského
mesta Trentin, je predpoklad z4dujmu o kupu nehnutelnosti na byvanie a rekreaciu v predmetnej lokalite
Vyplyvajiici z mesta Trenéin.

Redukujicim faktorom pre rodinny dom je najma jeho situovanie a pristup - po pozemkoch parc. KN & 1632/8,
1632/9 k.t.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin v spoluvlastnickom podieli vlastnikov rodinného domu,
ktor4 je spoloénym vstupom aj dvorom pre rodinny dom osadeny v ramci hlaviiej komunikacie a jeho technicky
stav v ¢ase obhliadky vykazujuci dlhodobo zanedbanii GdrZbu.

Peliziz Lenots

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom je samostatne stojaci, bungaloveho typu, bez podpivniéenia, s jednym nadzemnym podlaZim. Na 1.
nadzemnom podla¥{ sa nach4dza obyvacia miestnost’ komunikane prepojena s kuchyiiou a jedalitou, tri izby,
komora, kiipel'ia, WC, zadverie, chodbovy priestor.

P fedﬂ}etni rodinny dom je postaveny a svojim stavebno-technickym vyhotovenim a dispozitnym rie$enim je
uréeny pre celorotné byvanie, iné vyuZitie aj vzhl'adom na jeho osadenie nie je pravdepodobné.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
o ZaloZné pravo v prospech Prima banka a.s.a pozndmky o vykone zaloZzného prava evidované na listoch

vlastnictva

e Vdanej lokalite v ¢ase ohodnotenia neboli zistené priame rizikd spojené s uZivanim hodnotenej

nehnutelnosti.

e Situovanie a pristup - po pozemkoch parc. KN &. 1632/8, 1632 /9 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie,
okres Trendin v spoluvlastnickom podieli vlastnikov rodinného domu, ktora je spoloénym vstupom aj
dvorom pre rodinny dom osadeny v ramci hlavnej komunikacie

e Technicky stav nehnutel'nosti vykazujici dihodobo zanedbantt ddrzbu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zd6vodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciicie:
Vypodet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany v silade s "Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost sidelného titvaruy, jeho polohu, technicky
stav nehnutel'nost{ a predpokladany zaujem o kiipu nehnutelnosti v predmetnej lokalite je vo vypoéte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo v{ske 0,50 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou a dosahovanymi v§ecbecnymi hodnotami porovnatelnych nehnutelnosti v danom

mieste a Case).

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda ]

Vypodet

l

Hodnota

L. trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000)
IL trieda Aritmeticky priemer L a IIL. triedy
IIL trieda Priemerny koeficient
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy
V. trieda H1. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450)

1,500
1,000
0,500
0,275
0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zddvodnenie

Trieda

kep1

Vaha
Vi

Vysledok
Kepr*vi

vstupom a dvorom

Typ nehnutel'nosti

Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe
pre dany typ nehnutel'nosti - nehnutel'nost’ so spoloénym

2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

3 Stéasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutel'nost’ nevyiaduje opravuy, len beZnii ddrzbu

4 Previddajica zistavba v okolf nehnutelnosti
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

Prislugenstvo nehnutelnosti

5 prisludenstvo nehnutel'nosti vhodné, majiice vplyv na cenu I

nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensf ako 20%

6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom,
predzdhradkou, zdhradou a d'al$fm zazemfm, s vibornym
dispoziénym rie$enim.

Pracovné moznesti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostato¢n4 ponuka pracovnych mo#nostf v mieste, L
hezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemern4 hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam L.

118

111,

IL

1L

1,500

1,000
1,000

13

30

10

6,50

15,00
8,00

10,50

6,00

15,00

13,50

6,00
5,00
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orienticia hlavnych miestnosti k JZ - |V
Konfiguricia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% . 1,500 6 9,00
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, 1L 1,000 7 7,00
telefén, spolofna anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica a autobus . 0,500 7 3,50
Obdianska vybavenost (lrady, $koly, zdrav., obchody,
sluiby, kultira)
13 obecny lrad, po$ta, zakladnd $kola, kultirne zariadenie, L 0:500 10 5,00
zékladné obchodn4 siet a zdkladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,500 8 4,00
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby H. 1,000 9 9,00
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1L 0,500 8 4,00
bez zmeny
MozZnosti d'al§ieho roziirenia
& Ziadna moZnost rozifrenia v. 0,050 7 0.35
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 nehnutelnosti bez vynosu v 0,050 4 0.20
Nézor znalca _
priemernd nehnutel'nost
19 rodinny dom so zanedbanou ddrZbou, vyZadujici investicie ne 1. 0,500 20 10,00
dokondenie/opravu niektorych konstrukcii, pristupny cez
spoloény vstup a dvor
Spolu | [ 180 | 137,55
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ] Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 137,55/ 180 0,764
Vieobecn4 hodnota V3Hs = TH * kep = 199 527,79 Eur * 0,764 152 439,23 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc. KN & 1632/7, 1632/10, 1632/11 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie,
okres Trentin, zastavané rodinnym domom a jeho prisludenstvom a spoluvlastnicky podiel 2/3 na pozemkoch
parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trentin sliZiacich ako pristupova
komunikacia. Pozemky si rovinaté, situované v ramci zastavaného Gzemia obce, v okrajovej asti obce, v
blizkosti elezni¢nej trate, v pdvodnej obytnej lokalite so zdstavbou rodinnych domov. Pristup k pozemkom je po
verejnej cestnej komunikacii vybudovanej na Zelezni¢nej ulici. Vybavenost lokality technickou infra$truktirou
zahftia vlastny zdroj vody, rozvody el. energie, kanalizicie, dopravna dostupnost okolitych sidelnych titvarov je
moZnd autobusovou primestskou a elezniénou dopravou.

P Spolu Spoluvlastnicky Vymera

i DupozeniEn vfrmgra [m?] P _podiel podielu [m2]
1632/7 zastavana plocha a nddvorie 210,00 1/1 210,00
1632/10 zastavand plocha a nadvorie 119,00 1 /1 119,00
1632/11 zastavani plochaa nédv_ori‘e 60,00 1/1 60,00
}232/ 8 zastavana plocha a nadvorie 111,00 2/3 74,00
1632/9 zastavana plocha a nadvorie 90,00 2/3 60,00
Spolu vymera | | [ 523,00
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Obec: Horné Srnie
vychodiskova hodnota: VHu = 80,00% z 26,56 Eur/m? = 21,25 Eur/m?
Oznatenie a nazov ' . Hodnota
koeficientu L CCTECET koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,20
situdcie , )
kv ‘5. - rodinné doemy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
N . i . 1,05
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim,
) P 2. obce so Zelezni¢nou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych doprava do mesta e$te vyhovujica 0,85
vztahov g
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych Gizemi (obytna poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki 4. vel'mi dobr4 vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,35
infradtruktiry pozemku  voda, NN, kanalizdcia, plyn - pripcjka nevybudovand
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov B Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,20*1,05*0,85*1,30*1,35* 1,00 *1,00 1,8796
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  V3Hwm = VHum * kep = 21,25 Eur/m? * 1,8796 39,94 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Néazov ] Vypotet | V&eobecni hodnota [Eur]
parcela & 1632/7 210,00 m?2* 39,94 Eur/m2* 1/1 8 387,40
parcela & 1632/10 119,00 m2 * 39,94 Eur/m2*1/1 4 752,86
parcela & 1632/11 60,00 m2 * 39,94 Eur/m2* 1/1 2 396,40
parcela €. 1632/8 111,00 m2* 39,94 Eur/m2 * 2/3 2955,56
arcela & 1632/9 90,00 m?* 39,94 Eur/m2* 2/3 2396,40
Spolu 20 888,62
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I11. ZAVER

Uloha: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - Rodinny dom &.s. 995 na parc. KN & 1632/10 k.i.Horné
Srnie, obec Horné Srnie, okres Trendin, s prisludenstvom, GaraZ bez s.¢. na parc. KN & 1632/11 k.G.Horné Srnie,
obec Horné Srnie, okres Trenéin a pozemky parc. KN ¢. 1632/7, 1632/10, 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné
Srnie, okres Trenéin a spoluvlastnicky podiel 2/3 na pozemkoch parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.i.Horné Srnie,
obec Horné Srnie, okres Trenéin, Zelezni¢n4 ul. 8A.

Odpoved: Vieobecna hodnota nehnutelnosti - Rodinny dom ¢&.s. 995 na parc. KN €. 1632/10 k..Horné Srnie,
obec Horné Srnie, okres Trentin, s prisluSenstvom, GaréZ bez s.¢. na parc. KN & 1632/11 k.G.Horné Srnie, obec
Horné Srnie, okres Trenéin a pozemky parc. KN €. 1632/7,1632/10, 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie,
okres Trenéin a spoluvlastnicky podiel 2/3 na pozemkoch parc. KN & 1632/8, 1632/9 ku.Horné Srnie, obec
Horné Srnie, okres Trenéin, Zelezni¢éna ul. 8A je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Vieobecna
hodnota
Nézov Vé:;:ieg::t? F&‘im SP::;;Z: * | spoluvlastnick
p eho podielu
[Eur]
Stavby
Rodinny dom &.s. 995 na parc. KN ¢ 1632/10 k.i.Horné Srnie, obec
Horné Srnie, okres Trendin SPEALEly 41 8934183
GaraZ bez s.¢. na parc. KN & 1632/11 k.i.Horné Srnie, obec Horné
Srnie, okres Trentin 3181993 1/1 31819,93
Prestresend terasa rodinného domu na parc. KN & 1632/10
k.1.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trendin £3589 /1 $336:09
Plot na parc. KN & 1632/7 k.. Horné Srnie 19097,12 1/1 1097,12
Plot na parc. KN ¢ 1632/7 k.. Horné Srnie 487794 1/1 487794
Spolu za Ploty 5975,06 5 975,06
Studfia na parc. KN & 1632/7 k.. Srnie _ 1014,70 1/1 1014,70
vV , : g
S:I:ii:vodna pripojka na parc. KN & 1632/7, 1632/8, 1632/9 k.4. Horné 368613 1/1 3 686,13
Kanalizana pripojka na parc. KN & 1632/7, 1632/8, 1632/9 k.ti.
Homé Srnie 2 433,01 1/1 2433,01
Kanalizatna $achta na parc. KN & 1632/9 k4. Horné Srnie 703,72 1/1 703,72
Doméca vodaren _ 460,33 1/1 460,33
Armatirna 3achta na parc. KN €.1632/9 k.. Horné Srnie 266897 1/1 2 668,97
Vonkajsie schody na parc. KN & 1632/7 k.. Horné Srnie - 38572 1/1 385,72
Spevnené plochy na parc. KN & 163277, 1632/8 k.G. Horné Srnie 7790,65 1/1 7 790,65
NN pripojka na parc. KN & 1632/8, 1632/9 k.u. Horné Srnie 1822,28 1/1 1822,28
Spolu za Vonkajsie tupravy 19 950,81 19 950,81
Spolu stavhy 152 439,23
Pozemky
Pozemok - parc. & 1632/7 (210 m2) 838740 1/1 8 387,40
Pozemok - parc. & 1632/10 (119 m?) 475286 1/1 4 752,86
Pozemok - parc. & 1632/11 (60 m?) 239640 1/1 2 396,40
Pozemok - parc. & 1632/8 (74 m?) 443334 2/3 2 955,56
Pozemok - parc. & 1632/9 (60 m?) 359460 2/3 2 396,40
Spolu pozemky (523,00 m?) 20 888,62
Vieobecn hodnota celkom 173 327,85
V3eobecnd hodnota zaokriihlene 173 000,00
VSeobecns hodnota slovom: Jedenstosedemdesiattritisic Eur
.;a“a MEZZ;C‘\ r-_.ﬁ
& 7,nalec lf =
¥ % s
VZiline, dita 04.02.2025 i Ing. Adriana Meli¥kof
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IV PRILOHY

Vypis z Kkatastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva ¢.5748 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5777 k..Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.5834 k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trenéin, vytvoreny cez katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5749 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres
Trentin, vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna koépia z katastralnej mapy k.G.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin, vytvorené cez
katastralny portal, z 15.11.2017 (predloZené zadavatel'om, aktuélna mapa nebola predloZena)
Vyrez z aktudlnej katastralnej mapy (dodané geodetom)
Kolaudaéné rozhodnutie & OcU 809/2015-003/Zm na stavbu "Rodinny dom - novostavba" v obci Horné
Srnie, vydané obcou Horné Srnie diia 8.6.2015, pravoplatnost nadobudnuta diia 24.6.2015

e Kolaudaéné rozhodnutie & OcU 4552/2017-003/Zm na stavbu “GaraZ" v obci Horné Srnie, vydané obcou
Horné Srnie diia 8.11.2017, pravoplatnost nadobudnuti dita 9.11.2017

¢ Projektova dokumenticia na stavbu "Rodinny dom" vypracovana Ing. Jakub Demko, datum 08/2014, vo
forme scanov, v rozsahu pédorysu, rezu, situacie

e Pddorys arez gardze

e Fotodokumenticia



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

. 309 Trendin Détum vyhotovenia  : 11.12.2024
: 506036  Horné Srnie Cas vyhotovenia 1 9:06:09
: 818216 Horné Srnie Udaje platné k ¢ 10.12.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5748
A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Podet parciel: 3
Parcelné éfslo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutenosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
210 Zastavmmoch 18 1 1
a nadvorie
Iné uidaje: Bez zépisu
1632/10 119 | Zastavan4 plocha 15 1 1
8 néglvone

Prévny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 995 evidovanej na pozg;prl;u parcelné dislo 1632/10 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné daje: Bez zépisu

1632/11

60 | Zastavand plocha 17 1
a nédvorie

1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo 1632/11 je evidovany na liste viastnictva &, 5834,

Iné Gdaje: Bez

zépisu

Tosiad

Spdsob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznadend siipisnym &islom
17 Pozemok, na kiorom je postavend budova bez oznadenia siipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

W nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Pofet viastnikov: 2

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov
Miesto trvalého pobytu
Détum narodenia, rodné &fslo / ICO / Iny identifikaény tidaj

/ Sidlo

Spoluvlastnicky
podiel

fanitdkovd Magdaléna r. Vardekovs, Zeleznitnd 995/8A, Horné Smnie, PSC 914 42, SR,

Ste
Détum narodenis: 07.01.1991

12

Titul nadobudnutia:
V 4273/14 Zmluva o prevode spoluvlastnickych podielov & OZ 08/13-2/14/Zc, v.z.402/14
R 1213/15 zmena dajov vz.355/15

Iné tidaje:
Z 5666/15 geometricky pldn &. 43468608-40/15, v.z, 372/15
__:5646/2017 - Zépis g. plénu &. 43468608-84/17, zm.&. - 1550/17

Pozndmky

K nehnutenosti

122




P-603/2024 Oznémenie o zadati vykonu z4lozného prava predajom zélohu na draZbe na -
nehnutelnosti: pozemky registra CKN parc.&, 1632/7, 1632/10, 1632/11, veritelom: Prima
banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575 951, Zmluva o Givere na byvanie -
Hypotéka &. 0000000000598177 (V-2139/2019). ZaloZca nesmie bez stihlasu zaloZného
veritel'a previest’ predmet zaloZného priva na iného. zm.&, 452/24

Stefanitdk Matiil r, Stefanitsk, Zeleznitns 995/8A, Horné Smie, PSC 914 42, SR, Détum 12
narodenia: 04.06.1991

Titul nadobudnutia:
V 4273/14 Zmluva o prevode spoluvlastnickych podielov & OZ 08/13-2/14/Zc, v.z.402/14

Iné ddaje:

R 1213/15 zmena udajov vz.355/15

Z 5666/15 geometricky plin & 43468608-40/15, v.z. 372/15
Z-5646/2017 - Zéapis g. planu &, 43468608-84/17, zm.¢&, - 1550/17

Poznmky K nehnutePnosti

P-603/2024 Oznémenie o zadati vykonu ziloZného prava predajom zilohu na drazbe na -
nehnutel'nosti: pozemky registra CKN parc.&, 1632/7, 1632/10, 1632/11, veritelom: Prima
banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575 951, Zmluva o tivere na byvanie -
Hypotéka &. 0000000000598177 (V-2139/2019). ZiloZca nesmie bez sthlasu zdloZného
veritel'a previest’ predmet zaloZného préva na iného. zm.¢. 452/24

Sprévea - Neevidovanf
Néjomea - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

T C: TARCHY

Obsah

vi

poradové &fslo 1,2 | V-2139/2019 ZaloZné pravo na pozembky registra CKN parc.&, 1632/7, 1632/10, 1632/11 v
prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hod¥ova 11, Zilina, ICO: 31575951 na zékiade Zmluvy
o zriadeni z4lozného préiva na nehnuteny majetok & 6000000000598177 zo dita 08.04.2019,
zm.&, 272/19

Vypis je nepouZitefny na prévne tkony

2z2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

;309 Trendin Détum vyhotovenia @ 11,12,2024
: 506036  Horné Srnie Cas vyhotovenia 9:04:52
: 818216 Homé Srnie Udaje platné k : 10.12.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5777

A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Potet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
995 1632/10 10 | Rodinny dom 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 1632/10 pod stavbou s.8. 995 je evidovany na liste vlastictva & 5748,

Iné tidaje: Bez zépisu

it
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viasinik Podet viastnikov: 1
2 | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo o podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny adaj
Stefanidsk Mathi r. Stefanisak, Zeleznitni 995/8A, Horné Srnie, PSC 914 42, SR, Détum 171
narodenia; 04.06.1991

Titul nadobudnutia; .
Z 5666/15 Rozhodnutie o uréeni stpisn¢ho é&isla, 8.j:977/2015VF2, v.z. 372/15

In¢ udaje: Bez zipisu

Poznémky K nehnutelnosti

P-603/2024 Oznémenie o zatati vykonu zéloZzného préava predajom zalohu na draZbe na |-
nehnutePnosti: stavba Rodinny dom so stipisnym &islom 995 na pozemku registra C KN parc.£.
1632/10, veritefom: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575 951, )
Zmluva o tvere na byvanie - Hypotéka &. 0000000000598177 (V-2139/2019). ZaloZca nesmie
bez stihlasu zalozného veritel'a previest’ predmet zéloného prava na iného. zm.&,. 452/24

Sprévca - Neevidovani
Néjomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Obsah

Mk paradové dislo 1 V-2139/2019 Zaloné prévo na rodinny dom so sipisnym &islom 995 na parc.&. 1632/10 v
prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31575951 na zéklade Zmluvy
o zriadeni z&lo¥ného préva na nehnutePny majetok &, 0000000000598177 zo diia 08.04.2019,
zm.g. 272/19
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Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

2z2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTS

Okres : 309 Trendin Détum vyhotovenia @ 11.12.2024
Obec : 506036  Homné Smie Cas vyhotovenia : 9:08:03
Katastrdlne tizemie  : 818216 Horné Srnie Udaje platné k ¢ 10.12.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prévne tikkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5834
st A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Polet stavieb: 1
Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1632/11 7 | GardZ 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 1632/11 pod stavbou je evidovany na liste viastnictva & 5748.

Iné Gidaje: Bez zépisu

Druh stavby

Umiestmenie stavby

7 Samostatne stojaca garéZ

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Potet viastnikov: 1

3 | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

BSM

Stefanitdk Mati} r. Stefanitdk a Magdaléna Stefani¥ékové r. VarSekové, Zeleznitns 995/8A,
Homé Smim

914 42, SR, Ditum narodenia: 04.06.1991, Ditum narodenia: 07.01.1991,

n

Titul nadobudnutia; .
Z-5646/2017 - Kolaudaéné rozhodnutie ¢. OcU 4552/2017-003/Zm, zm.&. - 1550/17

Iné adaje: Bez z4pisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P-603/2024

Oznémenie o zadati vykonu zdlofného préva predajom zélohu na draZbe na

nehnutel'nosti: stavba GaraZ bez supisného &isla na pozemku registra C KN parc.¢. 1632/11,
veritefom; Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575 951, Zmluva o tvere
na byvanie - Hypotéka &. 0000000000598177 (V-2139/2019). ZéloZca nesmie bez sihlasu
2aloZného veritel'a previest’ predmet zéloZného priva na iného. zm.&, 452/24

-

Sprévca - Neevidovani
Néjomcea - Neevidovani
Iné oprévnené osoba - Neevidovani

Obsah

122




V-2139/2019 ZaloZné prévo na garaZ bez supisného &isla na parc.&. 1632/11 v prospech Pri
banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, I%O: 31575951 na zaklade Zmluvypg zili’:genf -
;i;lzc;ilx;ého préva na nehnutelny majetok & 0000000000598177 zo dita 08.04.2019, zm.&.

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony

222




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

\‘—-—

Okres : 309 Trendin Ditum vyhotovenia : 11.12.2024
 obec : 506036  Horné Smie Cas vyhotovenia : 9:07:00
Katastrdlne tizemie  : 818216  Horné Smie Udaje platné k ¢ 10.12.2024 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5749
A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 2
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsab Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
1632/8 111 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nﬁ%vorie
Iné tdaje: Bez zépisu
1632/9 90 | Zastavana plocha 18 1 1
& nédvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
Sposob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na kitorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutelnoston

Umiesmenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom {izemi obce

Viastnik

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Podet vlasinikov: 3

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo L o
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Var¥ekové Emilis r. Vand¥alovs, Zeleznitnd 125/8, Homé Smnie, PSC 914 42, SR, Ditum
narodenia: 19.12.1961

1/3

Titul nadobudnutia:
Z 1135/97 Osvedtenie o deditstve D 2272/95, v.z.109/00, 402/14

Iné idaje: Bez zépisu

Poznémky: Bez zdpisu

Stefanit4kovs Magdaléna r. VarSekové, Zelezniéns 995/8A, Horné Smie, PSC 914 42, SR,
Détum narodenia: 07.01.1991

13

Titul nadobudnutia: .
V 4273/14 Zmluva o prevode spoluvlastnickych podielov & OZ 08/13-2/14/Zc, v.z.402/14

Iné udaje:
R 1213715 zmena \idajov vz.355/15

Poznémky

K nehnutePnosti

1z2




P-603/2024 Oznémenie o zatati vykonu zéloného préva predajom zélohu na drasbe na 5
nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.&, 1632/8, 1632/9 na podiel 1/3 vlastnika B:2
(Stefaniddkova Magdaléna), veritePom: Prima banka Slovensko, a.5., Hod%ova 11, Zilina, 1CO:
31 575 951, Zmiuva o tivere na byvanie - Hypotéka &. 0000000000598177 (V-2139/2019).
Zél(éi% :21725211’3 bez stihlasu z4loZného veritel'a previest’ predmet zdlozného préva na iného.
zm.&.

3 | Stefani¥ik Mate¥ r, Stefanittk, Zeleznitnd 995/8A, Horné Snie, PSC 914 42, SR, Détum
narodenia: 04.06.1991 i

Titul nadobudnutia:
V 4273/14 Zmluva o prevode spoluviastnickych podielov & OZ 08/13-2/14/Zc, v.z.402/14

Iné Gdaje:
R 1213/15 zmena Gdajov vz.355/15

Poznamky K nehnutePnosti

P-603/2024 Oznédmenie o zadat! vykonu zaloZného préva predajom zélohu na drazbe na -
nehnutel'nosti: pozemky registra C KN parc.&. 1632/8, 1632/9 na podiel 1/3 vlastnika B:3
(Stefanitak Matig), veritePom: Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575
951, Zmluva o uvere na byvanie - Hypotéka ¢. 0000000000598177 (V-2139/2019). ZaloZca
nesmie bez sithlasu zaloZného veritel'a previest predmet zilozného préva na iného. zm.&,

452/24
Sprévea - Neevidovani
Néjomcea - Neevidovant
Ind oprdvnena osoba - Neevidovani
“AST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K viasmikovi

Viastofk poradové slo 2 V-2139/2019 Zslozné privo na pozemky registra CKN parc.&. 1632/8, 1632/9 na podiel 1/3
T vlastika B:2 (Stefaniédkové Magdaléna) v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11,
Zilina, ICO: 31575951 na zdklade Zmluvy o zriadeni zélo#ného prava na nehnutelny majetok
&, 06000000000598177 zo dita 08.04.2019, zm.&. 272/19

V-2139/2019 Zalozné pravo na pozemky registra CKN parc.&. 1632/8, 1632/9 na podiel 1/3
vlastnika B:3 (Stefanit4k Mat3) v prospech Prima banka Slovensko, 8.5., HodZova 11, Zilina,
ICO: 31575951 na ziklade Zmluvy o zriadeni zélo¥ného prava na nehnutelny majetok &
0000000000598177 zo dila (08.04.2019, zm.&. 272/19

Vypis je nepouZitelny na prévne tGkony

222
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

15. fovembra 2017 22:54
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FOTODOKUMENTACIA ZO DNA 16.1.2025

""‘_ -':.‘.;.;% - m et —

-5~ . e B = i
= > - ==
Rodinny dom &.s. 995 na parc. KN & 1632 /10 k.i.Horné Srnie, obec Horné Srnie, okres Trenéin - celkovy
A pohlad od prispove]' komunikicie
;lﬁ_w N | >

Obytné miestnosti zdsobnik TUV
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FOTODOKUMENTACIA ZO DNA 16.1.2025

vonkajsie schody oplotenie




realitysk

() Realitysk  Vaetky inzerdty

Predaj v lokalitadch Nemgova

10 pontk

Domy  Domy Nemiova Domy Nemiova na predaj

L ]

. Bmmymﬁmmgmwmmﬂm

[ Reality Nem3ovd Rodinny dom ] 252 m?

Reality Nemgova Rodinny dom | SNP{ 100 m?

124900€ ./'\;\\
1249 €/my? SLAVIA.

WpaviTy

Emﬂkmﬁmnimggajigﬂm?_d_o.mwmsm@h
Reality Nem3ova Rodinny dom | Vatska | 160 m?

210000 €
1313 §/m?

SLNECNY RODINNY DOM

189999 €
754 €/m2

Rodinny dom v Nemgovej, pozemok 1000 m2
Reality Nemzova  Redinny dom | Novs Nemsova | 180m? d
Cena dohodou




E&gﬁﬂ@%%@% Ec?iinny! éom 1105 m?

Reality NemSovéd Rodinng dom | 1200 m?
Jloce B sreem

.....

Exkluzivne na predaj rodinny dom + gara¥, 252 m2, Nemiova

Reallty Nem2ova  Rodinny dom | NemSova | 160 m?
Cena dohodou

Reality Nem2ova  Rodinny dom | Za Sotnou | 180 m?

249990 €
1389 €/m?* m‘ﬂh

Na predaj rodinny dom v Nem3ovej, 252m2, gara?

Reality Nem3ovd Rodinny dom | Za Solnou | 160 m?
195000 €

1219 €/m?

KKKKK

Reality Nem3ova Rodinny dom | 200 m?

iw 229000€
- 2290 €/m?




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, tlmoénikoy
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, v
odvetviach 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym &slom 913954,

Znalecky posudok/znalecky tikon je zapisany v denniku pod ¢islom 13/2025.
Zarovet vyhlasujem, %e som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
tkonu.






