zn: 009/2025

DRAZOBNIK

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach”)

DraZobnik: DRAZOBNIK, s.r.o.
sidlo: Narodna trieda 10, KoSice
ICO: 36764281
zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vloZzka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Navrhovatel* JUDr. Roman Mascak, spravca
so sidlom spravcovskej kancelarie: Juzna trieda 78, KoSice
zapisany v zozname spravcov Ministerstva spravodlivosti SR pod ¢. S 2086
spravca dlZznika: Marek Slepkovsky, nar.: 08.03.1980
bytom: Zahradna ulica 238/3, Zemplinska Nova Ves
konkurz vedeny na Mestskom stde Kosice, sp. zn. 430dK/172/2024

Miesto konania

drazby: Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Narodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

Ddtum a c¢as

konania drazby: 04.06.2025 o 10,15 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim

Kolo drazby: opakované (2.kolo)

Predmet drazby: Predmetom draZzby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra “C” evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 475/5 Orna poda o vymere 6780 m?
parc. ¢. 475/6 Ostatna plocha 0 vymere 89 m?
parc. ¢. 475/7 Ostatna plocha o vymere 28 m?
parc. €. 475/8 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 188 m?
Stavba

sup. €. 238 Rodinny dom, orient.¢.: 3 na parc. ¢. 475/8

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného
uradu TrebiSov, katastrdlny odbor, LV €. 1027, okres: TrebiSov, obec:
Zemplinska Nova Ves, katastralne tizemie: Upor.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictva: plot vzahrade, plot od cesty, vodovodnd pripojka,
kanaliza¢nd pripojka, elektricka pripojka, spevnené plochy, pristresok za
domom, vodomerna Sachta, Zumpa.




Opis predmetu
draZby:

Stav predmetu draZby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

NajnizZsie podanie:
Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spbsob zloZenia
zdbezpeky:

Samostatne stojaci rodinny dom s jednym nadzemnym podlazim na ulici
Zahradnej v k.G. Upor v obci Zemplinska Novd Ves. Situovany je v novej
lokalite IBV. Pristup k domu je z verejnej miestnej komunikacie pred domom.
V danej ¢asti obce je moznost napojenia na verejny vodovod, rozvod elektro,
verejna kanalizacia v obci nie je a plyn nie je v dosahu. Podlahova plocha
obytnych miestnosti je viac ako 50 % z celkovej plochy domu, ¢o predstavuje
byvanie pre jednu rodinu. Dom je napojeny na verejny rozvod elektriny -
zemnou trasou. Kanalizacia je rieSend do plastovej Zumpy, ktord je osadena
za rodinnym domom a vodovod je rieSeny zo studne a aj z verejného
rozvodu, ktora je osadena v prednej Casti domu pri plote. Vek domu bol
urCeny na zdklade potvrdenia stavebného povolenia a kolaudacného
rozhodnutia, Ze rodinny dom sa uziva od r. 2019.

Orna pbda p.¢. 475/5 - pozemok za rodinnym domom a okolo RD a tvori dvor
a zadhradu. Pozemok je plnohodnotny, je moiné ho napojit na vsetky
inZinierske siete situované pred objektom na verejnom priestranstve.

Ostatna plocha p.¢. 475/7 - pozemok za rodinnym domom a tvori terasu.
Pozemok je plnohodnotny, je mozné ho napojit na vsetky inZinierske siete
situované pred objektom na verejnom priestranstve.

Ostatnd plocha p.¢. 475/6 - pozemok pred rodinnym domom a tvori
pristupovy chodnik. Pozemok je plnohodnotny, je mozné ho napojit na vsetky
inZinierske siete situované pred objektom na verejnom priestranstve.
Zastavana plocha p.¢. 475/8 - pozemok pod rodinnym domom. Pozemok je
plnohodnotny, je mozné ho napojit na vsetky inZinierske siete situované pred
objektom na verejnom priestranstve - elektrina a voda.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spGsobu
uZivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom Ing. Ondrejom OstroZovi¢om, ev. ¢.
znalca 912 611, znalecky posudok ¢. 29/2025 zo dria 15.03.2025 na hodnotu
110.242,72 €.

88.000,- €
800,- €

8.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet drazobnika vedeny v Tatra
banka, a.s., ¢. uctu: SK1711000000002941264074, variabilny symbol
0092025. Drazobna zabezpeka sa povaZzuje za zloZzenu, ak bola pripisana na
ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v mieste konania drazby, v ¢ase
vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.




Doklad preukazujuci
zloZenie zdabezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZzobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prdva a zavdézky

na predmete drazby:

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penfazinych prostriedkov
v prospech drazobnika vo vyske draZobnej zdbezpeky, za predpokladu ich
riadneho pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vyske draZobnej zabezpeky, znejlucej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedcéeny odpis notarskej zapisnice o zlozeni draZobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni v terminoch:

1, 19.05.2025 o 10,45 hod.

2, 02.06.2025 0 10,45 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom sup. ¢. 238, ulica
Zahradna v obci Zemplinska Nova Ves, okres Trebisov.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.C.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, V-2603/2020 - Zmluva o zriadeni zdlozného prava ¢. 667004/Zal/1 zo dna
22.12.2020 v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO 36854140,
Michalska 18, 815 63 Bratislava v podiele 1/1 k nehnutelnostiam: stavba -
rodinny dom sup. ¢. 238, orient. ¢. 3 na pozemku registra C KN parc.¢. 475/8 a
pozemky registra C KN parc.¢. 475/5, 475/6, 475/7, 475/8, pod B1) v podiele
1/1 - &.z. 20/21

2,7-1441/2024-Exekucny prikaz 293EX 788/23 na zriadenie zaloZného préava k
nehnutelnosti zo dna 04.07.2024, od Exekutorského uradu Kosice, Jantarova
30, 040 01 KoSice, sudny exekudtor JUDr. Peter Cirbes, v prospech
opravneného: PhDr. Lucia Slepkovska, rod. Kondasova, Za potokom 124/124,
076 14 Michalany, nar. 19.07.1978, na pozemky registra CKN s parc. ¢islom
475/5, 475/6, 475/7, 475/8 a stavba rodinného domu so sup. ¢islom 238 na
pozemku registra CKN s parc. ¢islom 475/8, v podiele 1/1, ¢.z. 41/24

3, Z-1899/2024 - Dariovy urad Kogice, Zelezniénd 1, 041 90 Kosice.
Rozhodnutie o zriadeni zédloZného prava ¢. 102464057/2024 zo dna
05.09.2024 na nehnutelnosti: stavba - rodinny dom so supisnym ¢islom 238
na pozemku registra CKN parcela Cislo 475/8, pozemky registra CKN parcela
Cislo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8, k podielu 1/1 pod B1, Zdkaz dariovému
dlZznikovi nakladat s predmetom zalozného prava bez sihlasu spravcu dane -
¢.z. 46/24 Z 2236/2024 Dariovy uUrad KoSice ¢. 102993752/2024 zo dia
16.10.2024 - Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o
zriadeni zalozného prava ¢. 102464057/2024 zo dna 05.09.2024 nadobudlo
pravoplatnost dria 14.10.2024 - ¢.2.58/24

POZNAMKY:

1, P-11/2024 - Poznamendva sa: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.,
pristupuje k vykonu zalozného prava zavkladovaného pod ¢. V-2603/2020
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formou odpredaja Zmluvou o zriadeni zdloZzného prava k nehnutelnosti reg.c.
667004/Zal/1 zo dna 20.12.2020 zaloznych nehnutelnosti . stavba - rodinny
dom so supisnym cislom 238 na pozemku registra CKN parcela Cislo 475/8,
pozemky registra CKN parcely ¢islo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 k podielu 1/1
pod B1 - ¢.z. 8/24

2, P-160/2024 - Poznamenava sa: Oznamenie o drazbe Zn. 64/2024 zo dna
17.05.2024, drazobnik: U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, 1CO:
35849703, navrhovatel drazby: Ceskoslovenska obchodna banka a.s., Zizkova
11, 811 02 Bratislava, 1CO: 36854140, miesto konania drazby: BOUTIQUE
HOTEL MARATON, Strojarenska 11 A, 040 01 KoSice, salénik " Rondo", datum
konania drazby: 25.06.2024 o 13:00 hod, drazba: 1.kolo drazby na stavbu -
rodinny dom so supisnym cislom 238 na pozemku registra CKN parcela Cislo
475/8 a pozemky registra CKN parcely ¢islo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 v
celosti - ¢.z. 32/24

3, P-207/2024-Poznamendva sa : Notarska zapisnica N 266/2024, NZ
19886/2024 zo dna 25.06.2024 - osvedcenie o vykonani dobrovolnej drazby
konanej diia 25.06.2024 o 13:00hod, 1. kolo drazby, miesto vykonania drazby
: BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenska 11 A, 040 01 KoSice, salénik "
Rondo" navrhovatel drazby: Ceskoslovenska obchodnd banka a.s., Zizkova 11,
811 02 Bratislava, 1CO: 36854140 na stavbu - rodinny dom so s.¢.238 na
parc.t.475/8 a pozemky registra C-KN parc.c.475/5, 475/6, 475/7, 475/8.
Dobrovolnd drazba je nelspesnd, predmet dobrovolnej drazby nebol
vydrazZeny. - 39/24

4, P-239/2024-Ozndamenie o podani Zaloby dna 27.06.2024, v pravnej veci:
Marek Slepkovsky c/a CSOB Poistoviia, a.s., o uréenie neplatnosti vypovede
zmluvy o poskytnuti Uveru na byvanie na Mestskom sude Bratislava Ill.,
vedenej na tunajSom sude sp.zn. 74Cb93/2024 prebiehajuce konanie,
tykajucich sa nehnutelnosti: stavba - rodinny dom so s¢. 238 na CKN parc.C.
475/8, pozemkom registra CKN parc.¢. 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 - 43/24

5, P-62/2025 - Poznamenava sa: spravca RM konkurzy a restrukturalizacie
sp.zn. spravcu 430dK/172/2024 S2086 zo dria 19.03.2025 navrhuje zapis do
katastra nehnutelnosti. Vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika - Uznesenim
430dK/172/2024 Mestského sudu Kosice zo dria 20.12.2024, ktoré bolo
zverejnené v Obchodnom vestniku SR ¢.1/2025 dria 02.0.12025 a o zapisani k
uvedenym nehnutelnostiam: stavba rodinného domu s¢. 238 na CKN
parc.€.475/8, pozemkom registra CKN parc.C. 475/5, 475/6, 475/7, 475/8,
pod B1 v 1/1 do konkurznej podstaty - 13/25

6, P-63/2025-Poznamendva sa: Ozndmenie o drazbe zn. 009/2025 zo dna
20.03.2025, drazobnik: Drazobnik, s.r.0., Narodna trieda 10, 40 01 KoSice,
ICO: 36764281, navrhovatel drazby: JUDr. Roman Mascak, spravca, so sidlom:
Juzna trieda 78, 040 01 Kosice, miesto konania drazby: DraZzobna miestnost v
sidle spol. Drazobnik, s.r.o., Narodnda trieda 10, KoSice, datum konania
drazby: 28.04.2025 o 10:00 hod, drazba: 1. kolo drazby na stavbu - rodinny
dom so stpisnym Cislom 238 na pozemku registra CKN parcela ¢islo 475/8 a
pozemky registra CKN parcely ¢islo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 v podiele 1/1,
¢.z. 16/25

7, P-106/2025-Poznamenava sa: Oznamenie o vysledku drazby zn. 009/2025
zo dna 29.04.2025, drazobnik: Drazobnik, s.r.o., Narodna trieda 10, 40 01
Kogice, ICO: 36764281, navrhovatel drazby: JUDr. Roman Mas¢ak, spravca, so
sidlom: Juzna trieda 78, 040 01 KoSice, miesto konania drazby: DraZzobna
miestnost v sidle spol. Drazobnik, s.r.o., Narodna trieda 10, Kosice, datum
konania drazby: 28.04.2025 o 10:00 hod, drazba: 1. kolo drazby na stavbu -
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Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spdésob uhrady
vydraZenej ceny:

Nadobudnutie
vlastnickeho prava:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

rodinny dom so supisnym cislom 238 na pozemku registra CKN parcela Cislo
475/8 a pozemky registra CKN parcely cislo 475/5, 475/6, 475/7, 475/8 v
podiele 1/1 Predmet drazby nebol vydrazeny ¢.z. 25/25

JUDr. Pavol Sadel — notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 Kosice

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim najneskér do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., ¢.
Uctu: SK1711000000002941264074, variabilny symbol 0092025. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo drnom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrzi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notdrskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prisluSnému okresnému dradu, katastralnemu odboru bez
zbytocéného odkladu na ucely vykonania zdpisu zdaznamom.

Nakolko drazba sa vykondva v ramci speniazenia majetku v konkurze, v zmysle
§ 167k ods. 4 ZKR: SpenaZenim zatazeného majetku zanikaju iba
zabezpecCovacie prava prihlaseného zabezpefeného veritela a vsetky
neskorsie zabezpecovacie pravav spojeni s § 167f ods. 4 ZKR: Exekucné
zalozné pravo k dlznikovmu majetku vyhlasenim konkurzu zanika.

Ak nadobudol vydrazZitel viastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a doloZenia totoznosti
vydrazitela v zmysle oznameného terminu odovzdania stavieb, po uhradeni
ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby v zastipeni spravcom
konkurznej podstaty, vydraZitel a draiobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu drazby adve
vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat alebo
ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za
odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poucdi.

Vsetky ndaklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spo6sobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo
ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpecenstvo
Skody na predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydraZitela
driom odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydraZitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, zndsa nebezpecenstvo
$kody a zodpovednost za skodu.




Poucenie:

Dna 13. mdja 2025

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

V pripade, ak sa spochybniuje platnost zdloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze
tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost
drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti
drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je
mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajuceho odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému
uradu, katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, Gcinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby
tym istym draZzobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s ldradne osvedcenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZeny
u draZobnika (§ 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




