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. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovit vS§eobecnu hodnotu nehnutelnosti pozemkov a stavieb, zapisané na liste vlastnictva ¢. 15
pre katastralne uzemie Podzam¢&ok, obec Podzamcok, okres Zvolen.

2. Uéel znaleckého posudku: Pre Géely konania drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 03.03.2025

(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 03.03.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

- Vypis z listu vlastnictva &. 15, k.U. Podzamé&ok, obec Podzaméok, okres Zvolen, vyhotovil OU Zvolen
v mene UGKK SR, diia 28.01.2025

- Képia katastralnej mapy, na parcely reg. "C" ohodnocovanej nehnutelnosti, vyhotovil OU Zvolen v
mene UGKK SR, dria 28.01.2025

b) Podklady ziskané znalcom:

- Informativna képia z katastralnej mapy, s vyzna&enim ohodnocovanej nehnutelnosti, k.u.
Podzamd&ok, obec Podzamcok, okres Zvolen, vytvorena cez verejne pristupny katastralny portal, dfia
31.03.2025

- Ortofotomapa, s vyzna&enim ohodnocovanej nehnutefnosti, k.. Podzam&ok, obec Podzadmcok,
okres Zvolen, vytvorena cez verejne pristupny katastralny portal, dfia 31.03.2025

- Situgcia SirSich vztahov, vytvorena cez verejne pristupny portal www.mapy.cz, dfia 31.03.2025
- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti pri miestnom Setreni, zo dna 03.03.2025
- Vykresy schématickych pddorysov a rezov stavieb

- Udaje z internetu: www.nehnutelnosti.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

- Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
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- Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

- Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla
pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatelov).

- Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoc&tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove;j
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok
2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:
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- Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich od€erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

- Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponfi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

V pripade, Ze nehnutelnost nebude spristupnena k obhliadke, postupovat v zmysle ustanovenia § 12
ods.3 zakona NR SR €. 527/2002 Z.z.: "Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni
vykonanie ohodnotenia predmetu draZzby, ohodnotenie mozZno vykonat' z dostupnych udajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii ".
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku. PouZité st
vSetky tri metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb (metdda polohovej diferenciacie,
kombinovana metéda a porovnavacia metdéda) a metdéda polohovej diferenciacie na stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemku. Vyberom vhodnej metddy pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Jje metdda polohovej diferenciacie, ktora v suc¢asnosti najlepSie vystihuje Specifika hodnotenych
stavieb s prislusenstvom.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel stavieb je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient vybavenosti, konstrukcie, koeficient zastavanej plochy a vplyvu konstrukénej vysky podlazi
stavieb a koeficient vyjadrujici uzemny vplyv.

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien (Kcu = 3,831) podla poslednych znamych Statistickych Gdajov
metodiky USI platnych pre 4. $tvrtrok 2024, prevzaté z internetovej strénky Ustavu studneho
inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (zdroj: www.usi.sk). Uzemny vplyv Km stanovujem v hodnote
0,95 urceny pre obce.

Posudok je spracovany pomocou programu HYPO verzia 23.00.001.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

Ohodnocovana nehnutelnost je evidovana v operate katastra nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 15
pre Kkatastralne uzemie Podzdmcok, obec Podzaméok, okres Zvolen, kde je zapisanych 11 parciel
registra "C" a 6 stavieb so supisnymi &islami. VVylu€ny vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti je MLM
AGRO a.s., Breziny 131, Breziny, PSC 962 61, SR, ICO: 31563201. Na ohodnocovanej nehnutelnosti
su zriadené vecné bremena, zalozné prava a exekuéné prikazy.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Termin miestnej obhliadky spojenej s miestnym Setrenim bol stanoveny na deri 03.03.2025 o 10.00
hodine, na zaklade vyzvy, ktort spoloénost DRAZOBNIK, s.r.o. zaslal viastnikovi nehnutelnosti. V
uvedeny deri a o0 9.45 sa znalec Ing.arch. Branislav Baluch dostavil na miesto, konkrétne pred hlavnu
branu vstupu do oploteného arealu ohodnocovanej nehnutelnosti. Znalec na mieste ¢akal do 10.30,
ale nikto sa nedostavil. Potom zacéal obhliadku nehnutelnosti dookola zvonku oploteného arealu kedy
bola vyhotovena fotodokumentacia stavu ohodnocovanej nehnutelfnosti a po cca 45 mindtach sa vratil
pred branu k zaparkovanému autu s umyslom odist. V tom ¢ase priSiel zvnutra oploteného arealu k
brane muz, ktory sa predstavil ako vlastnik nehnutelnosti. Po kratkom rozhovore a oznameni, Ze on
Ziadnu vyzvu nedostal, bol ochotny pustit znalca do oploteného arealu, ale bez moznosti vyhotovovat’
akukolvek fotodokumentaciu a merania. Znalcovi bol umozneny vstup na prizemie stavby obilného
sila a do ocelovej a Zelezobeténovej haly.
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d) Technickad dokumentacia:

Nebola poskytnuta Ziadna technicka dokumentacia. Pri vypocte obstavaného objemu stavieb znalec
vychadzal z aproximativneho merania pddorysov v elektronickej verzii katastralnej mapy a odhadu
dizkovych mier, resp. vy$ok vztaznymi dizkami z vyhotovenej fotodokumentacie. Tak boli vypracované
pbdorysné schémy stavieb vratane schématickych rezov stavbami, ktoré su v prilohe posudku. Vek
stavieb bol poditany s udanym vznikom stavieb v roku 1989, na zaklade vizualneho dékazu vyrobného
Stitku elektrickej rozvodnej skrine v obilnom sile.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Hodnotena nehnutefnost’ je evidovana na liste vlastnictva &. 15, Podzamcok, obec Podzamcok, okres
Zvolen. Druh stavieb evidovany v katastri nehnutelnosti suhlasi so skutocnostou, ako aj umiestnenie
stavieb na pozemkoch. Pédorysny tvar stavieb koreSponduje s nakresom na katastralnej mape.
V3&etky ohodnocované stavby leZia na vlastnych pozemkoch evidovanych na tom istom liste
vlastnictva. Podla vlastnickych dokladov su na ohodnocovanej nehnutelnosti zriadené vecné
bremena, zalozné prava a exekuéné prikazy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

Vyrobné objekty, sup.€. 136, na parc.¢. 416/13

(zlu€ena stavba zo stavieb: obilné silo, hala-Zelezobeténova, hala-ocefova)

Remiza, sup.€. 130, na parc.c. 416/4

Administrativna budova, sup.¢. 131, na parc.¢. 416/6

Vratnica, sup.¢. 132, na parc.¢. 416/7

Garaze a dielne, sup.¢. 133, na parc.¢. 416/8

Rozvodha, sup.€. 134, na parc.€. 416/11

Ploty
plot plechovy, plot pletivovy

Studne

studna

VonkajSie upravy

pripojka vody, rozvod vody, rozvod kanalizacie, Zumpa, rozvod NN, spevnené plochy asfaltové,
spevnené plochy beténové

Pozemok C-KN

parc.¢. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39, k.U.
Podzamcok
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dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Neboli vznesené.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka): www.podzamcok.com

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Vyrobné objekty, sup.¢. 136, na parc.¢. 416/13

Stavba zapisana na liste viastnictva: VYROBNE OBJEKTY, stipisné &islo 136, na pozemku C-KN
parc.C. 416/13, je hlavnou stavbou, resp. siborom stavieb arealu, umiestnené takmer v celej Sirke
oploteného areélu na vychodnej strane areélu, s vyskovou dominantou sila s népisom POUNONAKUP
SLATINA a.s., viditelnym z cesty I/66.

Stavba Vyrobné objekty je zloZzena z objektu sila, Zelezobeténovej haly a ocelovej haly. KedZze su
dané objekty r6zneho konStrukéného vyhotovenia, su ich vychodiskové a technické hodnoty pocitané
samostatne a nasledne spocitané.

2.1.1.1 obilné silo

POPIS STAVBY

Objekt je beténové obilné silo ur€ené pre skladovanie tovaru: obilniny / olejniny. Stavba pozostava zo:
sil, administrativno-prevadzkovej obsluhy sila a z betdnového pristreSku zasobovania. Hlavna Cast
objektu pozostava zo sil Stvorcového pddorysného, ktoré su radené za sebou a vedla seba. Sila su
vyhotovené ako monoliticka zelezobetdnova konstrukcia. Komunikacna a elevatorova veza je
Zelezobetdnova konstrukcia, umiestnena priblizne v strede objektu, ktora usti do streSnej nadstavby
na plochej streche objektu. Na 1. nadzemnom podlaZi v zapadnej Easti stavby s prepojenim s
komunikacnou a elevatorovou veZou je administrativno-prevadzkova obsluha sila, kde na 2., 3. a 4.
nadzemnom podlaZi je vystupena hmota presklenych fasad manipulaénej ¢asti prevadzky. Sucastou
objektu je betdnovy pristredok sliziaci pre zasobovanie - expediciu na Zelezni¢nu vle€ku.

Predpokladam, Ze silo je zalozené na zakladovej tuhej doske, ostatna Cast je zalozena na
Zelezobetdnovych zakladovych patkach a pasoch. Zelezobeténové konstrukcie st vyspravené
cementovou maltou. PIast sila bol realizovany pomocou posuvného debnenia. Plocha strecha je
jednoplastova, so streSnou krytinou asfaltovanych pasov (zivi¢na krytina), streSna nadstavba je v
kombinacii s plechovou streSnou krytinou. Stropy su Zelezobeténové monolitické a prefabrikované.
Klampiarske kon$trukcie su vytvorené z pozinkovaného plechu v rozsahu dazd'ovych Zfabov a zvodov.
Vnutorné deliace konstrukcie (prie€ky) st vymurované z prieCkoviek. Vnatorné omietky su vapenné
hladké s malfovkou. Okna a zasklené steny s oknami st so Standardnym zasklenim v ocefovom rame.
Dvere su prevazne piné plechové. Podlahy su prevaZzne beténové hladené. Stavba v komunikacnej a
elevatorovej veZi je vybavena vytahom v Sachte.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 85 budovy pre skladovanie a tpravu obilia

KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
52,00*23,00*0,20 239,20
Vrchna stavba
52,00*23,00%(4,50+7*3,80+5,00) 43 175,60
ZastreSenie
52,00*23,00*0,50+(19,00*7,20+13,20%4,50)*5,00 1 579,00
Ostatné
52,00%14,50*5,70/2 2 148,90
Obstavany priestor stavby celkom 47 142,70

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 055/30,1260 = 68,21 €/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 1,132 (monoliticka beténova plosna)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 52,023,0 1196 Repr. 4,5 45
Nadzemné 2 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 3 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 4 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 5 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 6 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 7 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 8 52,0*23,0 1196 Repr. 3,80 3,8
Nadzemné 9 52,0%23,0 1196 Repr. 5,0 5
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Priemerna zastavana plocha: (17196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196)
/9=1196,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (1196 4,5+ 1196 *3,8 + 1196 *3,8 + 1196 *3,8 + 1196 * 3,8 +
1196 *3,8 + 1196 *3,8 + 1196 *3,8 + 1196 * 5) /(1196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196 + 1196 +
1196 + 1196 + 1196) = 4,01 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /1196) = 0,9401
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 +(2,10/ 4,01) = 0,8237

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy . Uprava Cen_o vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cpi ksi Ks; hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 13,27
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 30,62
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 14,29
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,14
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,06
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,08
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,06
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 2,00 1,00 2,00 2,04
11 | Dvere 2,00 1,00 2,00 2,04
12 | Vréta 3,00 0,00 0,00 0,00
13 | Okna 3,00 1,00 3,00 3,06
14 | Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,06
15 | Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,12
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,02
18 | Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 | Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 | Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
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Cenovy . Uprava Cen_o vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cpi ksi Ks; hodnotenej
stavby [%]
23 | Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,10
Dalsie konstrukcie
26  Vytahy - - 1,00 1,02
Spolu 100,00 98,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 98,00/ 100 = 0,9800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =10,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp *kvp *kx * knm  [€/m3]
VH = 68,21 €/m3 * 3,831 * 0,9800 * 0,9401 * 0,8237 * 1,132 * 0,95
VH = 213,2551 €/m?®
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ﬁ::\’:::: Virok] |T[rok] |Z[rok] |O[%] TS [%]
obilné silo 1989 36 34 70 51,43 48,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

213,2551 €/m3 * 47142,70 m3
48,57 % z 10 053 421,20 €

10 053 421,20

4 882 946,68

2.1.1.2 hala-zelezobeténova

POPIS STAVBY

Hala je nepodpivni¢ena prizemna Sestlodova montovana hala zo zelezobeténovych nosnych prvkov.
Je plosne najvacSou stavbou arealu, postavena medzi ocelovou halou na jej severnej strane a silom

na jej strane zapadnej. Je zaloZzena na beténovych patkach a pasoch. Zvislé nosné konstrukcie tvoria
plnostenné Zelezobeténové stipy. Vodorovné nosné konstrukcie tvoria plnostenné Zelezobeténové
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streSné nosniky. Obvodovy plast je tvoreny predsadenym murivom z plynosilikatovych tvarnic v

kombinacii tehlového muriva. na bo¢nych stranach haly v hornej €asti obvodového muriva su osadené

okna. Na SV strane su pévodné v kovovom rame, na JV strane boli vymenené za plastové biele.
Strecha lodi je sedlového tvaru s nosnou konstrukciou plnostennych ramov. Vo vrchole lodi hal su

streSné svetliky trojuholnikového prierezu. Klampiarske konstrukcie strechy, dazdové zlaby a zvody
su z pozinkovaného plechu. VonkajSie Upravy murovanych konstrukcii tvoria hladké Stukové omietky s
nastrekom. Vrata su dvojkridlové otvarave, piné plechové s naterom, v kombinacii vymenenych za
plastové plné a automatické sekéné vrata na elektricky pohon. Podlahy su liate. Elektroinstalacia je
svetelna a motoricka. Objekt ma bleskozvod. Na zadnej JV strane haly je nakladacia rampy, pévodne

sluZiaca pre nakladanie a vykladanie zo Zelezninej vlecky.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(80,00*55,00-2,80*11,60)*0,30 1310,26
Vrchna stavba
(80,00*55,00-2,80*11,60)*5,50+7,50*11,60*6,00 24 543,36
ZastreSenie
(80,00*55,00-2,80*11,60)*0,10+5*42,00*3,00*1,50/2 909,25
Ostatné
74,002,00*1,20 177,60
Obstavany priestor stavby celkom 26 940,47
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1530/30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tyéovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie C. Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné @ 1 80,00*55,00-2,80*11,60 4367,52 Repr. 5,50 55

Priemerna zastavana plocha: (4367,52) / 1 = 4367,52 m?
Priemerna vyska podlazi: (4367,52 * 5,5) / (4367,52) = 5,50 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzp = 0,92 + (24 /4367,52) = 0,9255

kvp = 0,40 + (3,60/5,5) = 1,0545

Cenovy L Uprava Cenc?vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cp: ksi Ks; hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 11,54
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 25,64
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 12,82
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,85
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,97
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 5,13
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 | Dvere 3,00 1,00 3,00 3,85
12 | Vrata 2,00 1,00 2,00 2,56
13 | Okna 5,00 1,00 5,00 6,41
14 | Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,41
15 | Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 | ElektroinStalacia 8,00 1,00 8,00 10,26
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24  Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 78,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

kv =78,00/100 = 0,7800

kcu = 3,831

Strana 14




B C S R Experts s.r.o. ¢islo posudku: 9/2025

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp *kvp *kx * km  [€/m3]
VH = 50,79 €/m?3 * 3,831 *0,7800 * 0,9255 * 1,0545 * 0,998 * 0,95
VH = 140,4307 €/m?®

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
hala-zelezobetdnova 1989 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota = 140,4307 €/m?3 * 26940,47 m?3
Technicka hodnota 40,00 % z 3 783 269,06 €

3 783 269,06
1513 307,62

2.1.1.3 hala-ocelova

POPIS STAVBY

Objekt je nepodpivnitena prizemna jednolodova - jednopriestorova montovana hala z kovovych

nosnych prvkov. Je pristavana na severnej strane Zelezobeténovej haly na jej SZ okraji. Nosnu

konstrukciu tvori ocelovy skelet z ocelovych stipov a strednych ocelovych vaznikov, uloZzenych v
prie€nom smere. Oplastenie haly tvori murivo z porobeténovych tvarnic predsadené pred nosnu
kovovu konstrukciu do vysky spodnej hrany stresnych nosnikov, ktoré su na obvode stavby oplastené

pozinkovanym trapézovym plechom nazvislo. Strecha je plocha splechovou streSnou krytinou.

Klampiarske kon$trukcie su Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu. Presvetlenie vnutorného priestoru

je oknami osadenymi v obvodovom murive. Ocelové konStrukcie nosného skeletu su opatrené
naterom. Murovany obvodovy plast je bez povrchovej Upravy - pohladové murivo. Podhlad je z

trapézového plechu, zaveseny na spodnych pasniciach streSnych nosnikov. Vrata absentuju - vstup z
exteriéru do objektu je predlozenou najazdovou rampou v sklone nedokonéenym otvorom v objekte

bez vrat, resp. dveri. Podlaha je liata beténova. Objekt ma bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych dréh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady

43,20*19,60*0,20 169,34
Vrchna stavba

43,20*19,60%6,00 5 080,32
ZastreSenie

43,20*19,60*1,50 1270,08
Ostatné

Obstavany priestor stavby celkom 6 519,74

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =1530/30,1260 = 50,79 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ¢. Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 43,20*19,60 846,72 Repr. 6,00 6
Priemerna zastavana plocha: (846,72) /1 = 846,72 m?
Priemerna vyska podlazi: (846,72 * 6) / (846,72) = 6,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /846,72) = 0,9483

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kvp = 0,40 + (3,60/ 6) = 1,0000

Cenovy Uprava Cenovy
- . . J Koef. Stand. _p * podiel
C. Nazov podiel RU podielu cp; .
[%] cp: ksi ks: hodnotenej
' ' stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 14,29
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 31,74
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
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Cenovy . Uprava Cenc?vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cp: ksi ks hodnotenej
stavby [%]
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 15,87
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,76
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,59
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 | Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 | Vréta 2,00 0,00 0,00 0,00
13 | Okna 5,00 1,20 6,00 9,52
14 | Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 7,94
15 | Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 12,70
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,59
18 | Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 | Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 | Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 7,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 63,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =63,00/ 100 = 0,6300
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp *kvp *kx * kn  [€/m3]

VH = 50,79 €/m?3 * 3,831 * 0,6300 * 0,9483 * 1,0000 * 0,948 * 0,95
VH = 104,6908 €/m?3
TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- Zaciatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
hala-ocelova 1989 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

104,6908 €/m3 * 6519,74 m3
40,00 % z 682 556,80 €

682 556,80
273 022,72

2.1.1.4 Vyhodnotenie - Vyrobné objekty, sup.€. 136, na parc.€. 416/13

Cislo | Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. obilné silo 10 053 421,20 4 882 946,68
2. hala-Zelezobetonova 3783 269,06 1513 307,62
3. hala-ocelova 682 556,80 273 022,72

Spolu 14 519 247,06 6 669 277,02

2.2 NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.2.1 Remiza, sup.¢. 130, na parc.¢. 416/4

POPIS STAVBY

Stavba zapisana na liste vlastnictva: REMIZA, supisné Gislo 130, je umiestnena v oplotenom areéli v
jeho JZ okrajovej asti na pozemku C-KN parc.¢. 416/4. Stavba bola naprojektovana a postavena ako
remiza lokomotiv Zelezni¢nej vlieCky arealu. Objekt je samostatne stojaca budova, prizemna,
zastresena plochou strechou s atikami z dvoch stran.

Z hladiska objemu sa jedné o jednoduchy kvéder na obdiZznikovom pédoryse s pozdiznou osou SV-JZ.
Co sa tyka dispozicie - jedné sa o jednopriestorovii stavbu s jednym vstupom na SZ fasade
dvojkridlovymi otvaravymi vratami v urovni upraveného terénu.

Objekt je zaloZeny na plo$nych zakladoch. Obvodoveé steny st murované. Strop je Zelezobeténovy.
Strecha je plocha, sedlového tvaru s vyspédovanim do Zlabu na oboch pozdiznych stranéch. Atiky st
na oboch kratSich Stitovych stranach objektu. Klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného
plechu, ako aj vonkajSie parapety okien. Fasada je brizolitova, sokel hladky. VonkajSie vréata su plné
plechové. Okna su so Standardnym zasklenim s kovovom rame. Na fasade st kovové vetracie

mrieZKy.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné

KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
12,50*6,90%0,20 17,25
Vrchna stavba
12,50*6,90%4,40 379,50
ZastreSenie
12,50*6,90%0,50/2 21,56
Obstavany priestor stavby celkom 418,31
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2129/30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysSky objektu:
Podlazie €. | Vypocet ZP ZP [m?] Repr. | Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 | 12,50%6,90 86,25 Repr. | 4,40 4,4

Priemerna zastavana plocha: (86,25)/ 1 = 86,25 m?

Priemerna vyska podlazi: (86,25 * 4,4) / (86,25) = 4,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 86,25) = 1,1983

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 +(2,10/4,4) =0,7773
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy L Uprava Cenc?vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cp: ksi ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 15,49
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 36,60
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,45
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,82
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,41
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,63
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,23
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 2,00 1,00 2,00 2,82
11 | Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 | Vrata 3,00 1,00 3,00 4,23
13 | Okna 3,00 1,00 3,00 4,23
14 | Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,23
15 | Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 | ElektroinStalacia 7,00 1,00 7,00 9,86
17 | Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 | Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 71,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

kv=71,00/100=0,7100

kcu = 3,831

kv = 0,95

VH = RU *kcu * kv *kzp * kve * kx * km [€/m3]
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VH = 70,67 €m3 * 3,831 *0,7100 * 1,1983 * 0,7773 * 0,939 *

VH = 159,7162 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

0,95

na parc.C. 416/4

. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Remiza, stp.C. 130, 1989 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

159,7162 €/m® * 418,31 m3
40,00 % z 66 810,88 €

66 810,88
26 724,35

2.2.2 Administrativna budova, sup.¢. 131, na parc.c. 416/6

POPIS STAVBY

Stavba zapisana na liste viastnictva: ADMINISTR.BUDOVA, supisné ¢islo 131, je umiestnena v
oplotenom areali v jeho SZ ¢asti na pozemku C-KN parc.¢. 416/6, za hlavnym vstupom do arealu.
Stavba bola naprojektovana a postavena pre administrativno-spravne ucely arealu s integrovanou
socialnou funkciou sliZziacou zamestnancom daného arealu. Objekt je samostatne stojaca budova,

bez podzemného podlaZia, s dvomi nadzemnymi podlaZiami, zastreSena plochymi strechami.

Z hladiska funkéného vyuZitia je objekt rozdeleny na administrativnu Cast kancelarii a socialno-

hygienického zézemia zamestnancov areélu. Sucastou objektu je objekt VRATNICA sup.¢. 132, na
parc.é. 416/7, ktora predstavuje hlavny kryty vstup do budovy priblizne v strede na pozdiznej éelnej JV

fasade.

Z hladiska objemu sa jedna o kompoziciu jednoduchého kvédra na obdiznikovom pédoryse s

pozdiznou osou SV-JZ s kvadrom v kolmom smere s pozdiZznou osou SZ-JV s prepojenim ziiZzenou

hmotou kréku. Obe hmoty maju na Stitovych fasadach ozviastnenie predsunutym olemovanim.

Objekt je zaloZeny na plo$nych zakladoch. Predpokladam, Ze obvodové steny st murovaneé, stropy su

Zelezobetdénové. Strecha je plocha, sedlového a pultového tvaru s vyspadovanim do Zlabov s

priznanymi zvislymi zvodmi. Atiky st na boénych stranach "kolmého" objektu a v ¢elnom Stite hlavnej
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hmoty. Klampiarske konStrukcie strechy su z pozinkovaného plechu, ako aj vonkajSie parapety okien.
Fasada je brizolitova, sokel s farebnym odliSenim. Okna su so prevazZne zdvojené v drevenom rame,
niektoré vybavené vonkajsimi kovovymi mreZami. Objekt je vykurovany Gstrednym teplovodnym
vykurovanim radiatormi. V objekte su dva zanovné zdroje tepla - peletkové kotle s odvodom spalin z
horenia do kovovych kominov. Elektroin$talacia je na vSetkych podlaZiach svetelna a motoricka.
Rozvody vody su na vSetkych podlaZiach teplej aj studenej vody, kanalizacia je zvedena do arealovej
vetvy splaskovej kanalizacie do Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vrchna stavba

ZastreSenie

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(37,30*12,30+7,00*5,10+10,60%20,00)*0,20 141,30

(37,30*12,30+7,00*5,10+10,60*20,00)*3,00*2 4 238,94

(37,30*12,30+7,00*5,10+10,60*20,00)*0,60 423,89

Obstavany priestor stavby celkom 4 804,13

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2 802/30,1260 = 93,01 €m3

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie ¢. Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
, 37,30"12,30+7,00%5,10+10

Nadzemné 1 60%20,00 706,49 Repr. 3,00 3
, 37,30*12,30+7,00%5,10+10

Nadzemné 2 60%20,00 706,49 Repr. 3,00 3

Priemerna zastavana plocha: (706,49 + 706,49) / 2 = 706,49 m?
Priemerna vyska podlazi: (706,49 * 3 + 706,49 * 3) / (706,49 + 706,49) = 3,00 m
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzp = 0,92 + (24 /706,49) = 0,9540

kvp=0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

Cenovy . Uprava Cen?vy
é. Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cp: ksi Ks; hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,10
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,19
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,11
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,09
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,09
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,04
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,02
10 | Schody 3,00 1,00 3,00 3,04
11 | Dvere 3,00 1,00 3,00 3,04
12 | Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | Okna 5,00 1,00 5,00 5,06
14 | Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,04
15 | Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,86
16 | ElektroinStalacia 6,00 1,00 6,00 6,07
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,04
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,04
20  Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,02
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,04
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,07
Spolu 100,00 98,80 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp *kvp *kx * kn  [€/m3]

VH = 93,01 €m?3 * 3,831 * 0,9880 * 0,9540 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 299,5962 €/m?3
TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Administrativna
budova, sup.¢. 131, 1989 36 44 80 45,00 55,00
na parc.¢. 416/6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota = 299,5962 €/m3 * 4804,13 m3 1439 299,09
Technicka hodnota 55,00 % z 1 439 299,09 € 791 614,50

2.2.3 Vratnica, sup.¢. 132, na parc.¢. 416/7

POPIS STAVBY

Stavba zapisana na liste viastnictva: VRATNICA, supisné &islo 132, je sucastou Administrativnej
budovy sup.¢. 131. Stavby vratnica v skuto¢nosti predstavuje hlavny kryty vstup do Administrativnej
budovy priblizne v jej strede na pozdiZnej ¢elnej JV faséde.

Jedné o pristre$ok s obdiZnikovou beténovou strechou ukotvenou do obvodovej steny
Administrativnej budovy a na druhej strane podopretou Zelezobeténovym dvojstipovym rdmom na
vonkaj$ej strane na hrane vnutroareélovej komunikacie. Objekt je zaloZeny na ploSnych zékladoch na
beténovych pétkach. Strecha je plocha s krytinou z natavovanych asfaltovych pasov. Klampiarske
konStrukcie strechy su z pozinkovaného plechu. VonkajSie povrchové upravy su omietky s bielou
malovkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
14,00*6,00%0,20 16,80
Vrchna stavba
14,00*6,00*3,50 294,00
Zastresenie
14,00*6,00%0,40/2 16,80
Obstavany priestor stavby celkom 327,60
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2802/30,1260 = 93,01 €m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie ¢. | Vypocet ZP ZP [m?] Repr. | Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné | 1 14,00%6,00 84 Repr. | 3,50 3,5
Priemerna zastavana plocha: (84)/1 = 84,00 m?
Priemerna vyska podlazi: (84 *3,5)/(84) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /84) = 1,2057
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,5) = 0,9000
Vypocet a ur€enie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . Cenovy
. . Cepovy Koef. Stand. U_prava podiel
¢C. Nazov podiel RU podielu cp; * .
[%] cp: ksi ks hodnotenej
' ' stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 21,05
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 44,75
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 18,42
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Cenovy . Uprava Cenc?vy

¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .

[%] cp: ksi ks hodnotenej

stavby [%]
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 5,26
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 2,63
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 7,89
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 | Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 | Vréta 0,00 0,00 0,00 0,00
13 | Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 | Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 | Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16  Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 | Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 | Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00
19 | Vnutorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00
20 | Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 | Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 38,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = 144,7470 €/m3

TECHNICKY STAV

ky = 0,95

VH = 93,01 €&m?® * 3,831 * 0,3800 * 1,2057 * 0,9000 * 1,037 *

kv =38,00/ 100 = 0,3800
kcu = 3,837

VH =RU *kcu * kv *kzp * kve * kk * km [€/m3]
0,95

Viypocéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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na parc.¢. 416/7

- Zaciatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vratnica, stp.C. 132, 1989 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

144,7470 €/m3 * 327,60 m3
40,00 % z 47 419,12 €

47 419,12
18 967,65

2.2.4 Garaze a dielne, sup.¢. 133, na parc.c. 416/8

POPIS STAVBY

Stavba zapisana na liste vlastnictva: GARAZE A DIELNE, supisné Gislo 133, je umiestnena v
oplotenom aredli v jeho strednej zapadnej ¢asti na pozemku C-KN parc.¢. 416/8, vedla

Administrativnej budovy. Stavba bola naprojektovana a postavena s priestormi pre garazovanie aut a
strojov vratane ich udrzby, s priestormi pre kotolfiu (na mazut, neskér na tuhé palivo) a s priestormi
pre trafostanicu. Objekt je samostatne stojaca budova, s jednym nadzemnym podlaZim a s dvomi

nadzemnymi podlaZiami v Easti pbvodnej trafostanice, zastreSena plochymi strechami.

Z hladiska funkéného vyuZitia je objekt rozdeleny na Styri ¢asti podla ucelu vyuZitia, ¢o je premietnuté
aj do hmotového vizualu stavby. Z hladiska objemu sa jedna o kompoziciu jednoduchych kvadrov na
obdiznikovych pédorysoch réznych rozmerov, ktoré spolu vytvéraji obdiZnikovu zakladriu s pozdiznou
osou orientovanou SZ-JV kolmo na hlavnu os Administrativnej budovy. Najnizsia hmota na boc¢nej JZ
strane je pre priestory dielni s priestorom prizemia byvalej trafostanice na SZ konci, ktora ako jedina

ma poschodie. Na druhej boCnej SV strane su garaZe s prevySenou hmotou nad hmotou dielni.
Kotolria je na JV konci s vyraznou prevySenou hmotou nad garéZami.

Objekt je zaloZeny na ploSnych zakladoch. Obvodové steny su murované z tehal. Strechy su ploché,
sedlového a pultového tvaru s vyspadovanim do Zlabov s priznanymi zvislymi zvodmi. Atiky su na
bocnych stranach iba na objekte trafostanice. Klampiarske konStrukcie strechy su z pozinkovaného
plechu, ako aj vonkajSie parapety okien. Fasada je brizolitova, sokel s farebnym odliSenim. Okna su s
Jjednoduchym zasklenim v kovovom rame, v kombinacii s vyplfiami zo sklobetonovych tvarnic. Vrata
su otvaravé kridloveé, piné plechové. Oba kominy na boc¢nej JV fasade kotolne su vymurované z
plnych péalenych tehal. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrZbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany prie[s':‘c;;
Zaklady
(13,00*22,20+11,00*10,50+11,00*27,60+4,80*1,00+10,00*4,80)*0,20 152,10
Vrchna stavba
13,00*22,20*4,40+11,00*10,50*6,00+11,00*27,60*3,00+4,80*1,00*3,00+10,00*
4,80*3,00 3 032,04
10,00*4,80%5,00 240,00
ZastreSenie
(13,00*22,20+11,00*10,50+11,00*27,60+4,80*1,00+10,00*4,80)*0,05 38,03
Ostatné
kominy 2*1,20*0,80*9,00 17,28
Obstavany priestor stavby celkom 3 479,45
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2129/30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie | & | VypoéetZzP ZP [m?] ':ep Vypoget vysky (h) h [m]
13,00*22,20+11,00*10,50+ (13,00722,20%4,40+11,00
) Rep *10,506,00+11,00"27,60
Nadzemné @ 1 11,00*27,60+4,80*1,00+ 760,5 . *3.00+4,80*1,00*3,00+ 3,9869
10,00%4,80 10,00*4,80*3,00)/760,5
Nadzemné 2 | 10,00%4,80 48 5,00 5
Priemerna zastavana plocha: (760,5) /1 = 760,50 m?
Priemerna vyska podlazi: (760,5 * 3,9869 + 48 * 5) / (760,5 + 48) = 4,05 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /760,5) = 0,9516
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 4,05) = 0,8185
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy L Uprava Cenc?vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cp: ksi ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 13,58
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 32,12
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,41
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,47
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,23
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,70
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 | Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 | Vréta 3,00 1,00 3,00 3,70
13 | Okna 3,00 1,00 3,00 3,70
14 | Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,70
15 | Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,23
16 | ElektroinStalacia 7,00 1,00 7,00 8,64
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,23
18 | Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,47
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,47
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,41
Spolu 100,00 81,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kv =81,00/100 = 0,8100

kcu = 3,831
km = 0,95
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Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = 152,3683 €/m3

TECHNICKY STAV

0,95

VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]
VH = 70,67 €/m?3 * 3,831 *0,8100 * 0,9516 *0,8185 * 0,939 *

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

416/8

. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Garaze a dielne,
sup.¢. 133, na parc.&. = 1989 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

152,3683 €/m3 * 3479,45 m3
40,00 % z 530 157,88 €

530 157,88
212 063,15

2.2.5 Rozvodna, sup.¢.

POPIS STAVBY

134, na parc.c¢. 416/11

Stavba zapisana na liste vlastnictva: ROZVODNA, supisné Gislo 134, je umiestnena v oplotenom
areali v jeho SV okrajovej casti na pozemku C-KN parc.¢. 416/11. Stavba bola naprojektovana a
postavena ako transformacna stanica elektrického vysokého napétia dodaného z verejnej siete pre
rozvod elektrickej energie urcenej pre predmetny areal. Objekt je samostatne stojaca budova, bez
podzemného podlaZia, pozostavajiuca z dvojpodlaZnej rozvodne a hmotovo aditivne pri¢lenenych

dvoch vonkajSich koji traf.

Z hladiska objemu sa jedné o jednoduchy kvéder na obdiZznikovom pédoryse s pozdiznou osou SV-JZ.
Co sa tyka dispozicie - jedné sa Z hladiska funkéného vyuZitia je objekt rozdeleny na dvojpodlaZznii
rozvodriu so samostatnym vstupom a s vonkajsim zastreSenym schodiskom na bo¢nej JZ fasade.

Priestory na oboch podlaziach su jednopriestorové vybavené el. zariadeniami. Priestor traf je

pri¢leneny na ¢elnej JV fasade objektu v drovni prizemia, s osadenym jednym trafom. Vstup kablov
VN je na zadnej SZ strane v urovni poschodia.

Objekt je zaloZeny na plo$nych zakladoch. Obvodoveé steny st murované. Strop je Zelezobeténovy.
Strecha je plocha, pultového tvaru, jednostranne vyspadovana do Zlabu na zadnej SZ strane. Atiky su
na oboch kratich boénych stranach objektu. StreSné krytina je plechova. Klampiarske konstrukcie

strechy su z pozinkovaného plechu. Faséada je brizolitova.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 24 budovy transformovni a meniarni

KS: 2214 Dialkové elektrické rozvody

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

L Obstavany priestor
Vypocet [m’]
Zaklady
8,70*7,00%0,20 12,18

Vrchna stavba
8,70*7,00%4,40*2 535,92
ZastreSenie

8,70*7,00*0,50 30,45

Obstavany priestor stavby celkom 578,55

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU =2580/30,1260 = 85,64 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysSky objektu:

Podlazie ¢C. Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 8,70*7,00 60,9 Repr. 4,40 4.4
Nadzemné 2 8,70*7,00 60,9 Repr. 4,40 4.4

Priemerna zastavana plocha: (60,9 + 60,9) / 2 = 60,90 m?
Priemerna vyska podlazi: (60,9 4,4 + 60,9 *4,4) /(60,9 + 60,9) =4,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 +(24/60,9) = 1,3141
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10/4,4) =0,7773
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy L Uprava Cenc?vy
¢. | Nazov podiel RU Koef. Stand. podielu cp; * podiel .
[%] cp: ksi ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,11
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 25,57
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,33
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,67
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,22
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
7 Upravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,56
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,33
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Schody 3,00 1,00 3,00 3,33
11 | Dvere 3,00 1,00 3,00 3,33
12 | Vrata 1,00 1,00 1,00 1,11
13 | Okna 4,00 1,00 4,00 4,44
14 | Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,33
15 | Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 | ElektroinStalacia 7,00 1,00 7,00 7,78
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
18 | Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 | Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 | Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 | Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,67
Spolu 100,00 90,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

kv =90,00/ 100 = 0,9000

kcu = 3,831

kv = 0,95

VH = RU *kcu * kv *kzp * kve * kx * km [€/m3]
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VH = 85,64 €/m3 * 3,831 * 0,9000 * 1,3141 *0,7773 * 0,939 *

VH = 269,0529 €/m3

TECHNICKY STAV

0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rozvodna, sup.¢.

134, na parc.c. 1989 36 24 60 60,00 40,00
416/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota = 269,0529 €/m3 * 578,55 m3 155 660,56
Technicka hodnota 40,00 % z 155 660,56 € 62 264,22

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot-plechovy

Oplotenie aredlu na pozemku C-KN parc.€. 416/37 na zadnej JV strane smerom od zelezniCnej trate a
na Casti Celnej SZ strane smerom od cesty 1/66 je zrealizované z ocelovej ramovej konstrukcie zo
stipikov a rozpier, na ktorych je prichytena nazvislo vyplfi z vinitého pozinkovaného plechu. Ocelové
stipiky st osadené do beténovych patiek v zemi. Vyska oplotenia je priemernej vysky 2 m od

upraveného terénu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

drevenych zvlakoch

Pol. &. | Popis Pocet MJ B:nddy' 'E‘I’;':g:::;’:’
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 531,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m
3. Vypln plotu:

z vinitého plechu na ocelovych alebo 1 062,00m?2 611 20,28 €/m
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Dizka plotu:  (15+60+57+35+184)+(62+33+85) = 531,00 m
Pohladova plocha vyplne: 531*2,0 = 1062,00 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot-plechovy 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

. . . (531,00m * 23,24 €/m + 1 062,00m?2 * 20,28 €/m2) *

Vychodiskova hodnota 3.831*0.95 123 296,56
Technicka hodnota 28,00 % z 123 296,56 € 34 523,04

2.3.2 Plot-pletivovy

Oplotenie na pozemku C-KN parc.¢. 416/37 od JZ rohu oploteného arealu smerom ku hlavnému
vstupu do arealu s dvojkridlovou otvaravou branou ajednokridlovymi otvaravymi vratkami az po
napojenie na plechovy plot priblizne v strede diZky oplotenia na &elnej SZ strane smerom od cesty 1/66
je zrealizované s vypliiou strojového pletiva na drevenych gulatinovych stipikoch osadenych v zemi.
Vyska oplotenia je priemernej vySky 2,5 m od upraveného terénu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. | Popis Pocet MJ “andyl Eizzg:::;’?’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 252,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
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. . . Body / Rozpoctovy
Pol. €. | Popis Pocet MJ MJ ukazovatel
3. Vypln plotu:
Z0 s’trOJoyeh’olpIetlva na ocelové alebo 630,00m2 380 12,61 €/m
beténové stipiky
Dizka plotu:  172+28+9+103 = 252,00 m
Pohladova plocha vyplne:  252*2,5 = 630,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot-pletivovy 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

3,831 *0,95

Technicka hodnota 28,00 % z 50 227,25 €

(252,00m * 23,24 €/m + 630,00m? * 12,61 €/m?) *

50 227,25

14 063,63

2.3.3 Studna

Kopana studiia s priemerom cca 4 m je umiestnena vo vnutri oploteného arealu na pozemku C-KN
parc.C. 416/37, cca 15 m pred JZ fasadou objektu garazi a dielni sup.¢. 133.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6 m

Priemer:

4000 mm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

keu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95
do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

Rozpoctovy ukazovatel

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Studia 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1m) * 3,831 * 0,95

28,00% z 2

025,94 €

2 025,94
567,26

2.3.4 Pripojka vody

Vodovodna pripojka vedena na pozemku C-KN parc.€. 416/37 (d6kaz o jej existencii - vid LV €. 15,

Cast C, prvé Por.¢.: 1).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7380/30,1260 = 45,81 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

100 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kcu = 3,831
km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

g Zaciatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota = 100 bm * 45,81 €/bm * 3,831 * 0,95 16 672,32
Technicka hodnota 28,00 % z 16 672,32 € 4 668,25

2.3.5 Rozvod vody

Rozvod vody je vedeny na pozemku C-KN parc.¢. 416/37 (dékaz o jeho existencii - vid LV €. 15, Cast
C, prvé Por.¢.: 1).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7790/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 200 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%]
uzivania

TS [%]

Rozvod vody 1989 36 14 50 72,00

28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota | 200 bm * 39,5 €/bm * 3,831 * 0,95
Technicka hodnota 28,00 % z 28 751,66 €

28 751,66

8 050,46

2.3.6 Rozvod kanalizacie

Kanaliza¢ny rozvod je vedeny na pozemku C-KN parc.¢€. 416/37 (dbkaz o jeho existencii - vid' LV &.

15, ¢ast' C, prvé Por.C.: 1).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 77190/30,7260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 200 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O [%]
uzivania

TS [%]

Rozvod kanalizacie 1989 36 14 50 72,00

28,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

200 bm * 39,5 €/bm * 3,831 * 0,95
28,00 % z 28 751,66 €

28 751,66
8 050,46

2.3.7 Zumpa

Zumpa je postavena na pozemku C-KN parc.&. 416/39 (dokaz o jej existencii - vid LV &. 15, &ast C,

prvé Por.C.: 1).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitické aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek:

24 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Viypoclet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

kcu = 3,837
ky = 0,95

. Zaciatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

24 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 0,95

28,00%z9

422,97 €

9 422,97
2 638,43
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2.3.8 Rozvod NN

Arealové rozvody NN su vedené z objektu Rozvodha sup.€. 134 k jednotlivym objektom oploteného

arealu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.a) kabel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 875/30,71260 = 29,04 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 300 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Viypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o .
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rozvod NN 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota | 300 bm * 29,04 €/bm * 3,831 * 0,95
Technicka hodnota 28,00 % z 31 706,89 €

31 706,89
8 877,93

2.3.9 Spevnené plochy-asfaltové

Spevnena plocha prijazdovej cesty z cesty 1/63 do oploteného areélu vedena cez hlavnu branu po

Administrativnu budovu sup.¢. 131 je s asfaltovym povrchom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:

140*7 =

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

980 m? ZP
kcu = 3, 831
km = 0,95

asfaltové

. Zaciatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnene plochy- 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

980 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95

28,00 % z 53 285,92 €

53 285,92
14 920,06

2.3.10 Spevnené plochy-betéonové

Spevnené odstavné plochy, vnutroarealové komunikacie a spevnené manipulaéné plochy su s
povrchom z monolitického beténu v kombinacii betdnovych cestnych panelov.

Strana 41




B C S R Experts s.r.o. ¢islo posudku: 9/2025

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.c) Do hrubky 250 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 430/30,71260 = 14,27 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
461+23*8,5+9*20+9*8,5/2+32*2,5+49*52+18*28+61*22+156*3+14*75+16*12+7,5*11 = 7141,25 m?
ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o 0
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy- 1989 36 24 60 60,00 40,00
betonové

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota = 7141,25 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 370 880,47
Technicka hodnota 40,00 % z 370 880,47 € 148 352,19
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

Nazov €] €]
Vyrobné objekty, sup.¢. 136, na parc.¢. 416/13 14 519 247,06 6 669 277,02
Nebytové budovy (haly)
Remiza, sup.€. 130, na parc.¢. 416/4 66 810,88 26 724,35
Q;jg;eisnistrativna budova, sup.¢. 131, na parc.C. 1439 299,09 791 614.50
Vratnica, sup.¢. 132, na parc.¢. 416/7 47 419,12 18 967,65
Garaze a dielne, sup.¢. 133, na parc.¢. 416/8 530 157,88 212 063,15
Rozvodna, sup.¢. 134, na parc.¢. 416/11 155 660,56 62 264,22
Celkom za Nebytové budovy (haly) 2 239 347,53 1111 633,87
Ploty
Plot-plechovy 123 296,56 34 523,04
Plot-pletivovy 50 227,25 14 063,63
Celkom za Ploty 173 523,81 48 586,67
Studiia 2 025,94 567,26
Vonkajsie upravy
Pripojka vody 16 672,32 4 668,25
Rozvod vody 28 751,66 8 050,46
Rozvod kanalizacie 28 751,66 8 050,46
Zumpa 942297 2 638,43
Rozvod NN 31 706,89 8 877,93
Spevnené plochy-asfaltové 53 285,92 14 920,06
Spevnené plochy-beténové 370 880,47 148 352,19
Celkom za Vonkajsie upravy 539 471,89 195 557,78
Celkom: 17 473 616,23 8 025 622,60

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost sa nachadza v Banskobystrickom kraji v okrese Zvolen v katastralnom
uzemi Podzamcok. Je situovana mimo zastavaného uzemia obce Podzamcok, cca 2 km vzduSnou
Ciarou od suvislej zastavby obce. Lezi na vychodnej, resp. juhovychodnej strane cesty 1. triedy €. 66
(E 77) na dopravnom tahu Sahy - Zvolen, cca 8,5 km od okresného mesta Zvolen, cca 30 km od
krajského mesta Banska Bystrica a cca 200 km od Hlavného mesta SR Bratislavy. Napojenie na
rychlostnu cestu R1 je vo vzdialenosti cca 11 km od nehnutelnosti. Areal je priamo pristupny z cesty
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1/66 asfaltovou komunikaciou na vlastnom pozemku. Lokalita je priemyselnou ¢astou v prirodnom
prostredi, vybudovana ako solitérna zéna so susednym arealom Statnych hmotnych rezerv.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost bola navrhnuta a postavena pre ucely skladovania produktov
polnohospodarskej vyroby. Jedna sa o areal s prevadzkovymi priestormi obilného sila, halovych
skladov, garazi s dielflami, administrativy vratane technického a socialno-hygienického zazemia,
kotolne, trafostanice a remizu pre lokomotivu Zelezni¢nej vle€ky. V Ease miestnej obhliadky boli stavby
arealu nevyuzivané, s vynimkou ubykacie vlastnika nehnutelnosti v administrativnej budove. Iné
mozné vyuzitie nehnutelnosti ako na to, na ktoré bolo navrhnuté: lahka vyroba, sklady, garazovanie,
robotnicke ubytovanie. Poznamka: pri vjazde do arealu su reklamné tabule, pravdepodobne
predoslych prevadzok v areale nehnutelnosti: vyroba a predaj peletiek, vyroba plastovych okien.

Moznosti zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali negativny vplyv na existenciu nehnutelnosti a jej
hodnotu, nie su pravdepodobné. VyuZitie lokality, v ktorej sa hodnotena nehnutelnost nachadza, bude
aj v buducnosti orientovana prevazne na komer¢né stavby priemyselného vyrobno-skladového
charakteru vratane predaja.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Podla vlastnickych dokladov su na ohodnocovanej nehnutelnosti zriadené vecné bremena, zalozné
prava a exeku€né prikazy. Neboli zistené iné rizika, ktoré by vplyvali na vyuzitie nehnutelnosti.
Konfliktné skupiny sa v blizkosti nehnutelnosti nenachadzaju. Hluk a prasnost od dopravy je
primerana intenzivnej doprave na ceste |. triedy &. 66 vo vzdialenosti 70 m od okraja oploteného
arealu. Nehnutelnost je priamo pristupna z danej Statnej cesty 1/66 (E 77).

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoc&tu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline.

Jedna sa o nehnutelnost prevadzkového charakteru, situovanu mimo zastavaného uzemia obce
Podzamcok, pri ceste 1/66 (E 75) vo vzdialenosti cca 8,5 km od okresného mesta Zvolen. Vzhladom
na polohu nehnutelnosti v uzemi, celkovy zly technicky stav nehnutelnosti a zanedbanu udrzbu, ako aj
jej charakter a jej mozné vyuzitie, volim vySku priemerného koeficientu polohovej znizend o hodnotu
0,05 od dolnej urovne doporu¢eného intervalu 0,15 - 0,2 pre ostatné nebytové budovy a stavby v
obciach. Zvoleny priemerny koeficient 0,10 zohladriuje moznu predajnost nehnutefnosti v su¢asnom
obdobi v danej lokalite a &ase.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,1
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypocet Hodnota
. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,100 + 0,200) 0,300
II. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,200
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,100
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,055
V. trieda IIl. trieda - 90 % = (0,100 - 0,090) 0,010
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
& | PopisiZzdévodnenie Trieda | kepi Vaha | Vysledok
Vi Kpoi*vi
Trh s nehnutelnost’ami
1 V. 0,055 13 0,72
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k
centru obce
2 V. 0,010 30 0,30
samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od
suvislej zastavby obce je vacsia ako 500 m
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 [l 0,100 8 0,80
nehnutefnost vyzaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych V. 0,055 7 0,39
vplyvov na okolie, susedstvo ciest |-V tr. s
kamidonovou a nakladnou dopravou s pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 [l 0,100 6 0,60
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s II. 0,200 10 2,00
parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
7 Il. 0,200 9 1,80
dostato€na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 l. 0,300 6 1,80
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti Ciasto¢ne vhodna a . 0,100 o 0,50
CiastoCne nevhodna
10  Konfiguracia terénu l. 0,300 6 1,80
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¢. Popis/Zdévodnenie Trieda | kpp Vaha Vysle*d ok
7/ Kppi*vi

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do
5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, 1. 0,100 7 0,70
kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti

12 [l 0,100 7 0,70
Zeleznica a autobus
Obcianska vybavenost’ (arady, skoly, zdrav.,

13  obchody, sluzby, kultara) V. 0,010 10 0,10
Ziadna
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 M. 0,100 8 0,80
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

15  okoli stavby I. 0,200 9 1,80
bezny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv

16  hanehnut. Il 0,100 8 0,80
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok V. 0,055 7 0,39
sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 Il. 0,100 4 0,40
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca

19 Il 0,100 20 2,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 18,39

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 18,39/ 180 0,102

VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 8 025 622,60 € * 0,102 818 613,51 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou sadzbou.

Hruby vynos

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100% prenajatia nehnutelnosti ako suc¢in mesacnej sadzby
najomného a 12-tich mesiacov. Najomné sadzby pre jednotlivé objekty boli uréené na zaklade

odborného odhadu a priemernych sadzieb dosahovanych na trhu podobnych nehnutelnosti v danom
mieste a ¢ase v okruhu do 30 km od nehnutelnosti.

. L . Najomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ | MJ [€/MJ/rok] [€/rok]
Remiza 86,25°0.8 69.00  m? 12.00 828.00
ng;'\r/‘:trat'v”a 2+706,49%0,8 1130,38 m? 18,00 20 346,84
Garaze a dielne 760,5%0,8 608,40  m? 12,00 7 300,80
Hala-2b 4367,52*0,8 349402 m? 12,00 41 928,24
Hala-oc 846,72°0.8 677,38  m? 12,00 8 128,56
Silo 466903 4669030 m? 2.00 93 380,60
Hruby vynos spolu: 171 913,04

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na hrubom vynose uddvam 16% na zaklade pomocného vypoé&tu, kde VSH pozemku
na m? je 22,59 Eur, obdobie navratnosti investicie 15 rokov, Urokova miera k najmu 2,65%/rok a dari z
prijmu 19%. Vypodcitana odkapitalizovana hodnota pozemku tak predstavuje 15,98 % z HRV, po
zaokruhleni udavam 16%

Nazov Vypocet

Spolu [€/rok]

Podiel pozemku na vynose 16% z 171 913,04

27 506,09

Hruby vynos stavby: 7171 913,04 - 27 506,09 = 144 406,95 €/rok

Naklady

Néklady na vyuZivanie nehnutelnosti sa uréuju podla predloZzenych dokladov, najméa platobného
vymeru na dan z nehnutefnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty
alebo hrubého vynosu s ohladom na velkost majetku a predpokladanu vy3ku pri jeho riadnom
obhospodarovani. Do nakladov sa nezahffiaju naklady, ktoré su najomnikom platené osobitne, alebo
naklady, o ktoré je znizena sadzba najomného pouzita pri vypocte hrubého vynosu.

Prevadzkové naklady trvalo vznikaju z vlastnictva nehnutelnosti, alebo pouzivanim budovy v sulade s
predpismi, vedlajSich budov, prislusenstva a vybavenia pozemku — su zahrnuté v zalohovej platbe
osobitne.

Strana 47



B C S R Experts s.r.o.

¢islo posudku: 9/2025

Spravne naklady su potrebné ku sprave nehnutelnosti, stavebnych zariadeni a ich vybaveni, naklady
na dozor, ako aj hodnota spravnych prac vykonavanych samotnym majitefom nehnutelnosti. Ku
spravny nakladom patria rovnako aj naklady na zakonom predpisané alebo dobrovolné kontroly
ro¢nych uzavierok, vedenia dokumentacie (agendy) a pod.

Dan z nehnutelnosti bola stanovena odhadom vo vyske 0,1 % z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti
stavieb, poistenie stavieb bolo stanovené odhadom vo vySke 0,05 % z vychodiskovej hodnoty
nehnutelnosti stavieb, naklady na beznu udrzbu vzhlfadom na sucasny technicky stavieb stavieb boli
stanovené odhadom vo vySke 0,2 % z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti stavieb a naklady na
spravu boli stanovené odhadom vo vySke 2 % z hrubého vynosu nehnutelnosti. Do nakladov nie su
zahrnuté naklady na energie a iné sluzby, ktoré su uctované osobitne.

Nazov vynalozeného nakladu

Vypocet

Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

dan z nehnutelnosti 0,10 % z 17 473 616,23 17 473,62
poistenie 0,05 % z 17 473 616,23 8 736,81
Naklady na udrzbu

beZna udrzba a opravy 0,20 % z 17 473 616,23 34 947,23
Spravne naklady

sprava budov 2,00 % z 144 406,95 2 888,14
Naklady spolu: 64 045,80

Odhad straty

Priemerny odhad straty z hrubého vynosu nehnutelnosti po€itam 45%, v zmysle prepoétu vyuZitelnych
podlahovych pléch k celkovej vymere podlahovych ploch stavieb arealu.

Nazov

Vypocet

Spolu [€/rok]

Odhad straty

45% z 144 406,95

64 983,13

Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby . Odcerpatelny zdroj
[€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [€/rok] [€/rok]
144 406,95 64 045,80 64 983,13 15 378,02

Vypocet vynosovej hodnoty

Vynosova metdda je stanovena podla metddy kapitalizacie konstantného disponibilného vynosu
pocas ¢asovo obmedzeného obdobia 15 rokov.

Zakladna urokova sadzba podla udajov ECB k 12.03.2025 je vo vyske "ub" = 2,65 %.

Obchodnu prirazku penaznych ustavov "uPU" a Mieru rizika "uriz" uréujem 6,0 % v rozmedzi pre
priemyselné budovy podla Tab. 8.33 a Mieru vplyvu miesta-lokality "upol" uréujem 5,0 % podfa Tab.
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8.34 - Ohodnocovanie nehnutelnosti-MIpress-Miloslav llavsky, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-

971021-0-4.
Doba uzitkovosti: 15r.
Zakladna Urokova sadzba ECB: i= 2,65 %/rok

Miera rizika: r = 8,35 %/rok

Zat'azenie danou z prijmu: d = 2,58 %/rok

Urokova miera: u=265+835+258= 1358 %/rok
Kapitalizaény urokomer: k=13,568/100=0,1358

Likvidaéna hodnota

Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metddou poloh.difer. 818 613,51
Likvidaéné naklady:

gi@?ﬁg;p"je”é s buducim 1,00 % z 818 613,51 € 8 186,14
Likvidaéna hodnota: 810 427,37

Vynosova hodnota

(1+kn-—-1 + HL

HV= 0Z* (1+kn*k (1+Kn=

HV =96 472,54 + 120 001,35 = 216 473,89 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 8025 622,60 €
Vynosova hodnota (HV): 216 473,89 €

Uréenie vah podra USI:

Rozdiel: R = (TH-HV) / HV*100% = ( 8 025 622,60 - 216 473,89) / 216 473,89) * 100% = 3607,43%

Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=11
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VSeobecna hodnota vypoditana kombinovanou metédou:

a*HV + b*TH (11* 216 473,89) + (1* 8 025 622,60)
VSHs = atb = 11 +1 = 867 236,28 €
3.1.3 POROVNAVACIA METODA
Pocet MJ stavby:
Nazov Poéet MJ [m?]
(86,25+2*706,49+760,5+4367,52+846,72+1196,0)*0,8 6 935,98
Spolu 6 935,98
Zoznam porovnavanych stavieb:
1. Vyrobna/Skladova hala Zvolen
Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: www.nehnutelnosti.sk, ¢. inzeratu: JuC7iTOVbCZ
Datum k dokladu: 29. 3. 2025
Pocet MJ stavieb: 5 672,00 m?
Cena stavby podla dokladu: 7 700 000,00 €
Odhadovany podiel pozemku: 307 856,52 €
Cena stavby znizena o podiel pozemku: 1392 143,48 €
Cena stavby na MJ: 245,44 €/m?
2. Luéenecka cesta, Zvolen
Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: www.nehnutelnosti.sk, ¢. inzeratu: Ju-E7sJxyy7A
Datum k dokladu: 29. 3. 2025
Pocet MJ stavieb: 9 400,00 m?
Cena stavby podla dokladu: 71 778 600,00 €
Cena stavby na MJ: 119,00 €m?
3. Mét'ovska cesta, Zvolen
Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: www.nehnutelnosti.sk, €. inzeratu: JuGhZ2Yx4UZ

Datum k dokladu: 29. 3. 2025
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Pocet MJ stavieb: 912,00 m?
Cena stavby podla dokladu: 36 000,00 €

Cena stavby na MJ: 39,47 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty stavby

1. . . o .
Nazov Vyrobna/Skladova 2. Lucenecka 3. Mot'ovska cesta,
cesta, Zvolen Zvolen
hala Zvolen
" . 1392 143,48 1118 600,00 36 000,00
Cena porovnatelného majetku [€] , . .
(ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 245,44 119,00 39,47
Hodnotenie faktorov
1,0000 1,0000 1,0000
Ekonomické faktory zhoda zhoda zhoda
) 0,9000 0,9000 0,9000
Polohove faktory Zvolen Zvolen Zvolen
1,0000 1,0000 1,0000
Konstrukéné a fyzické faktory zhoda zhoda zhoda
Spolu: 0,9000 0,9000 0,9000
Vyhodnotenie
Porovnatefna hodnota na MJ 220,90 107.10 35,52
[€/m?]
Priemerna porovnatelna 121,17 €/m?
hodnota
Vypocéet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:
1. Vyrobna/Skladova hala Zvolen: 245,44*(1,0000*0,9000*1,0000)= 220,90 €/m?
2. Lucenecka cesta, Zvolen: 779,00%(1,0000*0,9000%1,0000)= 107,10 €/m?
3. Mot'ovska cesta, Zvolen: 39,47%(1,0000*0,9000%1,0000)= 35,53 €/m?
Vypoéet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:
(220,90+107,10+35,53)/3=121,17 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Hodnota
VSeobecna hodnota na mernu jednotku 121,17 €/m2
VSeobecna hodnota stavieb stanovena V&Hs = 6935.98 m2 * 121,17 €/m? 840 432,70 €

metddou porovnavania
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3.1.4 VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypocétu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 818 613,51
Porovnavacia metoda 840 432,70
Kombinovana metdda 867 236,28

Ako vhodné metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferenciécie.

VSH stavieb = 818 613,51 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemok C-KN

POPIS

Ohodnocovany pozemok predstavuje parcely registra "C" uceleného arealu byvalého
Polnohospodarskeho nakupného a zasobovacieho zavodu. Parcely su zastavané stavbami, iné
nezastavané (volné Ciastocne spevnené a nespevnené plochy) alebo uzivané ako vnutroaredlova
komunikacia s odstavnou plochou pre auta, manipulaéné plochy a pre uskladnenie.

KedzZe sa jedna o pozemok vo vzdialenosti 8,5 km od okresného mesta Zvolen, jednotkovu
vychodiskovu hodnotu pozemku uréujem vo vySke 60 % zo zakladnej jednotkovej vychodiskovej
hodnoty uréenej pre Zvolen, ktora je dalej upravovana koeficientmi polohovej diferenciacie podla
Vyhlasky MS SR ¢&. 213/2017 Z.z.

Koeficienty:

- koeficient v8eobecnej situacie 0,8- jedna sa o priemyslovu oblast mimo zastavaného uzemia obci;

- koeficient intenzity vyuZitia 1,05 - jedné sa o pozemky pre nebytové stavby pre priemysel so
Standardnym vybavenim;

- koeficient dopravnych vztahov 0,9 - jedna sa o pozemok, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej
premavke (Zvolen - 10 minut autom v beznej premavke),

- koeficient funk&ného vyuzitia Uzemia 1,0 - jedna sa o vyrobné uzemie s prevahou pléch pre
priemyselnu vyrobu a sklady (priemyselna poloha);

- koeficient technickej infrastruktury pozemku 1,2 - jedna sa o pozemky s moznostou napojenia
najviac na dva druhy verejnych sieti;

- koeficient povySujucich faktorov 2,5 - zvy3Senie hodnoty vzhlfadom na lokalitu v prirodnom prostredi
bez rozlahlej susednej zastavby a moznost vyuzitia pozemku pre daliu zastavbu;

- koeficient redukujucich faktorov 1,0 - nevyskytuje sa.
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spo!uvlastnlcky Vy:nera
5 podiel [m?]
[m7]
416/3 zastavana plocha a nadvorie 461,00 1M1 461,00
416/4 zastavana plocha a nadvorie 86,00 11 86,00
416/6 zastavana plocha a nadvorie 706,00 1M1 706,00
416/7 zastavana plocha a nadvorie 7,00 11 7,00
416/8 zastavana plocha a nadvorie 761,00  1/1 761,00
416/9 zastavana plocha a nadvorie 979,00 1/1 979,00
416/11 zastavana plocha a nadvorie 61,00 11 61,00
416/12 zastavana plocha a nadvorie 11,00 1M 11,00
416/13 zastavana plocha a nadvorie 3404’0 11 7404,00
416/37 zastavana plocha a nadvorie 33297’ 1M 34297,00
416/39 zastavana plocha a nadvorie 24,00 11 24,00
Spolu vymera 44 797,00
Obec: Podzamcéok
Vychodiskova hodnota: VHwy = 60,00% z 16,60 €/m? (Zvolen) = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu
ks . « . 1. oblasti mimo zastavaného uzemia obci uréeného platnou
koeficient vSeobecnej . . L 0,80
. uzemnoplanovacou dokumentéciou
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
kp prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych | vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, 0,90
vztahov pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej
dopravy
ke 4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funk&ného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
vyuzitia izemia dopravné a technické vybavenie
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Oznacenie a nazov . Hodnota
.. Hodnotenie i
koeficientu koeficientu

ki 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva
koeficient technickej druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, 1,20
infradtruktdry pozemku = elektriny)
kz ., , ) ,
st powsgon 18 S (AP o porerb mers pseh g
faktorov ) y: pravy p pod.
kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

- . i kep = 0,80 * 1,05 * 0,90 * 1,00 * 1,20 *

Koeficient polohovej diferenciacie 2,50 * 1.00 2,2680
Jednotkova vSeobecna hodnota V&Hwy = VHwy * keo = 9,96 €/m? * 2,2680 22,59 €/m?
pozemku

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 416/3 461,00 m2 * 22,59 €/m? * 1/1 10 413,99
parcela ¢. 416/4 86,00 m? * 22,59 €/m? * 1/1 1942,74
parcela ¢. 416/6 706,00 m2 * 22,59 €/m2 * 1/1 15 948,54
parcela ¢. 416/7 7,00 m2* 22,59 €/m2 * 1/1 158,13
parcela ¢. 416/8 761,00 m2 * 22,59 €/m2 * 1/1 17 190,99
parcela ¢. 416/9 979,00 m? * 22,59 €/m? * 1/1 22 115,61
parcela €. 416/11 61,00 m2 * 22,59 €/m? * 1/1 1377,99
parcela ¢. 416/12 11,00 m? * 22,59 €/m? * 1/1 248,49
parcela ¢. 416/13 7 404,00 m2 * 22,59 €/m2 * 1/1 167 256,36
parcela ¢. 416/37 34 297,00 m2 * 22,59 €/m2 * 1/1 774 769,23
parcela ¢. 416/39 24,00 m2 * 22,59 €/m2 * 1/1 542,16
Spolu 1011 964,23
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I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie znaleckého posudku bolo stanovit' véeobecnu
hodnotu nehnutelnosti pozemkov a stavieb, zapisané na liste vlastnictva €. 15 pre katastralne uzemie
Podzamc&ok, obec Podzamcok, okres Zvolen; ku driu 03.03.2025, pre uc€ely konania drazby.

PREHLAD
Prehlad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych ré6znymi metédami

Vyberom vhodnej metddy pre stanovenie vdeobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti je
metdda polohovej diferenciacie, ktora v su€asnosti najlepsie vystihuje Specifika hodnotenych stavieb
vratane prislusenstva. Stanovené vSeobecné hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti kombinovanou a
porovnavacou metédou nebola zvolena ako vhodna, v tomto pripade boli pouzité ako kontrolné.

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana | Porovnavacia Polohova Vynosova | Porovnavacia
diferenciacia metoda metoda diferenciacia metoda metoda
Vsetky
stavby a 818 613,51 867 236,28 840 432,70 1011 964,23 - -
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Nebytové budovy (haly)

Remiza, sup.¢. 130, na parc.C. 416/4

Vratnica, sup.¢. 132, na parc.¢. 416/7

Rozvodna, sup.¢. 134, na parc.c. 416/11

Spolu za Nebytové budovy (haly)

Vyrobné objekty, sup.¢. 136, na parc.¢. 416/13

Administrativna budova, sup.€. 131, na parc.¢. 416/6

Garaze a dielne, sup.¢. 133, na parc.¢. 416/8
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Nazov Vseobecna hodnota [€]
Ploty

Plot-plechovy 3 521,35
Plot-pletivovy 1434,49
Spolu za Ploty 4 955,84
Studia 57,86
Vonkajsie upravy

Pripojka vody 476,16
Rozvod vody 821,15
Rozvod kanalizacie 821,15
Zumpa 269,12
Rozvod NN 905,55
Spevnené plochy-asfaltové 1 521,85
Spevnené plochy-beténové 15 131,92
Spolu za VonkajSie upravy 19 946,89
Spolu stavby 818 613,51
Pozemky

Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/3 (461 m?2) 10 413,99
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/4 (86 m?) 1942,74
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/6 (706 m?2) 15 948,54
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/7 (7 m2) 158,13
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/8 (761 m?2) 17 190,99
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/9 (979 m?2) 22 115,61
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/11 (61 m?2) 1377,99
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/12 (11 m?) 248,49
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/13 (7 404 m?2) 167 256,36
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/37 (34 297 m?) 774 769,23
Pozemok C-KN - parc. ¢. 416/39 (24 m?) 542,16
Spolu pozemKky (44 797,00 m?) 1011 964,23
VSeobecna hodnota celkom 1830 577,74
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 1830 000,00

VsSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliénosemstotridsat'tisic Eur

Nasleduje podpisova strana
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Miesto a datum: Banska Bystrica 1.4.2025

Odtla¢ok uradnej pe€iatky znalca:

Podpis znalca:

Ing. Milan Luptak Ing. Milan PrSanec
konatel spolo¢nosti osoba zodpovedna

za vykon znaleckej €innosti

Znalecky posudok vypracoval, méze potvrdit’ jeho spravnost a podat ziadané vysvetlenie v zmysle §
17 zakona &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a § 16 vyhlasky MS SR ¢.
228/2018

Z.z.:

e Ing. arch. Branislav Baluch, znalec z odborov: Stavebnictvo, odvetvie — Pozemné stavby, odhad
hodnoty nehnutelnosti (ev. ¢islo 915132)

Strana 57



B C S R Experts s.r.o. ¢islo posudku: 9/2025

[V. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

2. Situacia-sirSie vztahy

3. Vypis z listu vlastnictva &. 15, k.u. Podzdmdcok

4. Kopia katastralnej mapy na parcely ohodnocovanej nehnutelnosti

5. Informativna képia z katastralnej mapy, s vyznacenim ohodnocovanej nehnutelnosti
6. Ortofotomapa, s vyznacenim ohodnocovanej nehnutelnosti

7. Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti na miestnom Setreni, zo dria 03.03.2025

8. Vykresy schématickych pédorysov a rezov ohodnocovanych stavieb

9. Priklady porovnatelnych nehnutefnosti (zdroj: www.nehnutelnosti.sk)
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Priloha ¢. 2

SITUACIA-SIRSIE VZTAHY

OHODNOCOVANA NEHNUTELNOST
v kat. Uz. Podzamcok, okres Zvolen
vo vlastnictve:
MLM AGRO as., ICO: 31 563 201, sidlo: Breziny &. 131, 962 61 Breziny
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Priloha ¢. 3

OKRESNY URAD ZVOLEN

katastralny odbor
Studentska 12, 960 01 Zvolen

® ®
Drazobnik, s.r.o
Néarodna trieda 10
040 01 Kosice
L] ®
Vs list Cislo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Zvolen
002/2025/22.01.2025 K1-81/2025 Vargovska/0961 57 6207 28.1.2025
Vec

Odpoved’ na Ziadost’ o zaslanie vypisu listu vlastnictva a katastralnej mapy

Na Vasu ziadost &. 002/2025, zo dia 22.1.2025, Vam v prilohe zasielame

vypis listu
vlastnictva €. 15 a kopiu katastralnej mapy, katastralne izemie Podzamcok.

e

Ing. Adriana Stiglincové
veduca odboru

TL] OKRESNY ‘
=E) | URAD Telefon Fax E-mail Internet 1CO
NS ‘ ZVOLEN

0961 57 6207

ivana.vargovska@skgeodesy.sk  www.minv.sk 00151866
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" VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

OgreS' g : 611 Zvolen

Obec__ : 518 697 PODZAMCOK Datum vyhotovenia: 28.01.2025
Katastralne tzemie: 847 780 Podzamcok Cas vyhotovenia : 07:57:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &15

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
416/3 461 zastavana plocha a néadvorie 18 2
416/4 86 zastavana plocha a nadvorie 16 2
416/6 706 zastavanad plocha a nadvorie 16 2
416/7 7 =zastavana plocha a nadvorie 16 2
416/8 761 =zastavanad plocha a nadvorie 16 2
416/9 979 zastavana plocha a nadvorie 22 2
416/11 61 zastavana plocha a nadvorie 16 2
416/12 11 zastavana plocha a nadvorie 87, 2
416/13 7404 zastavand plocha a nadvorie 16 2
416/37 34297 zastavana plocha a nadvorie 18 2
416/39 24 zastavana plocha a nadvorie 27 2,
Legenda:

K6d spbsobu vyuZivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznadend stpisnym
¢islom
17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznafenia stUpisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna
a ugelova komunikdcia, lesnéd cesta, polnéd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucéasti

Kéd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného lzemia obce

Stavby

Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.

¢iisle ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
130 416/4 20 REMIZA 1
131 416/6 15 ADMINISTR.BUDOVA 1
132 416/7 20 VRATNICA 1
133 416/8 20 GARAZE A DIELNE 1
134 416/11 18 ROZVODNA 1
136 416/13 20 VYROBNE OBJEKTY ]

Legenda:

K6d druhu stavby
15 - Administrativna budova
18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na
rozvod energii, Cerpacia a prelerpavacia stanica, Upraviia vody,
transformadnad stanica a rozvodha, budova vodojemu alebo c¢istiarne
odpadovych véd a iné)
20 - Ina budova

K6éd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
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T / J;

¢ &
Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik R
\ & 3
1 MLM AGRO a.s., Breziny 131, Breziny, PSC 962 61, SR AT
1éo: 31563201 Vs

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia

Protokol - 21/92.

OZNAMENIE s.&.- 42/98

ROZH.O URC.SUP.C. &.3.48/03 - 28/03.

Oznamenie o postipeni pohladavky a Ziadost o zapis zmeny subjetku veritela - 5/05.
Dohoda o z&niku vecného bremena V 211/05 - 14/05.

Vyhlésenie o vzdani sa z&loZného prava zo dna 07.07.2005 7z 1595/05 - 64/06.
Rozhodnutie o ¢iastoénom zrudeni rozhodnutia o zriadeni zalocZného prava DU Zvolen
685/340/46468/06 zo dia 23.06.2006 Z 1249/06 - 64/06.

Rozhodnutie o ¢iastoénom zrudeni rozhodnutia o zriadeni z&loZného prava DU Zvolen
685/340/46469/06 zo dna 23.06.2006 2 1250/06 - 64/06.

Zapis GP &. 161/2008, R 596/2008 - 75/08

Zapis GP ¢. 189/2008 zo dna 25.8.2008 R 724/2008 - 100/08.

Zmluva o zdniku vecného bremena a zmluva o zriadeni vecného bremena V 690/11 z 11.5.2011 -
26711

Ziadost o zmenu udajov vlastnika, R 731/2019 zo dha 23.9.2019 - 92/19.

Poznamka

Poznamendva sa Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku&ného zaloZného
prava na nehn. povinného vedené v Casti A LV, 302EX 39/21 - 19 sudny exekitor Mgr. Eva
Uhalova, Exekatorsky urad Zvolen, Stefana Moyzesa 9877/43, P-45/2021 - zapisané dfia
09.02.2021 - 12/21.

Poznamenava sa Upovedomenie o spdsobe vykonania exeklcie zriadenim exekué&ného zaloZného
prava na nehn. povinného vedené v &asti A LV, 302EX 56/21 - 18 sudny exekitor Mgr. Eva
Uhalové, Exekatorsky urad Zvolen, Stefana Moyzesa 9877/43, P-46/2021 - zapisané dia
09.02.2021 - 13/21.

Poznamendva sa Rozhodnutie Dafnového turadu Banska& Bystrica &. 102114904/2022 zo dia
29.07.2022 o zriadeni z&loZného prédva na nehnutelnosti dafiového dlZnika zapisané v &asti A
LV a to pozemky registra C KN parc.&. 416/4, 416/6, a stavby s.&. 130 na pozemku registra
C KN parc.¢. 416/4, s.&. 131 na pozemku registra C KN parc. &. 416/6. DlZnikovi sa
zakazuje nakladat s predmetom zadloZného prédva bez suhlasu spravcu dane Dafovy Grad Banska
Bystrica, Nova 13, P-195/2022 pravoplatné dia 30.08.2022 - 67/22, 73/22

Poznamenédva sa Rozhodnutie Dahového Gradu Bansk& Bystrica, ¢. 101305992/2023 zo dia
18.05.2023 o zriadeni z&loZného préava na nehnutelnosti dafiového dlZnika vedené v &asti A
LV. DlZnikovi sa zakazuje nakladat s predmetom z&loZného prava bez suhlasu spravcu dane
Danovy urad Banskd Bystrica, Nova 13, P-175/2023 zapisané dia 19.05.2023 - 18/23
Poznamendva sa Upovedomenie o zaCati exekicie zriadenim exeku&ného zaloZného préva na
nehn. povinného vedené v ¢asti A LV, 181EX 664/23-2 sudny exekutor JUDr. Iveta Téthova,
ExekGtorsky urad Velky Krtis, Nemocnicénd 16, P-291/2023 zapisané dfia 13.09.2023 - 45/23.
Poznamendva sa Upovedomenie o zriadeni exekuéného zaloZného prava na nehn. povinného
vedené v ¢casti A LV, &.k.6EX 8/24-12 sudna exekitorka JUDr. Alena Bohovidova, Exekutorsky
urad Banské& Bystrica, ul.29.augusta 16, P-61/2024 zapisané dfia 26.02.2024 - 15/24.
Poznamendva sa Upovedomenie o zriadeni exeku&ného z&loZného prdva na nehn. povinného
vedené v Casti A LV, &.k.6EX 88/24-12 sudna exekitorka JUDr. Alena Bohovicova, ExekGtorsky
urad Bansk& Bystrica, ul.29.augusta 16, P-89/2024 zapisané dha 02.04.2024 - 25/24.

CAST Cc: TARCHY

POfw&:t 1
Vecné bremeno spoc¢ivajlce v povinnosti vlastnika pozemkov C KN parc.&. 416/37, C KN
parc.&. 416/39 umoZnit vlastnikovi stavby sup.¢&. 143 - obilné silo postavenej na pozemku C
KN parc.¢. 416/27 pripojenie na kanalizadny rozvod vedeny na pozemku C KN parc.&. 416/37 a
Zumpu postavenu na pozemku C KN parc.&. 416/39, pripojenie na rozvod vody a pripojku vody
vedeny na pozemku C KN parc.&. 416/37 a vstupu na pozemok C KN parc.&. 416/37 za udelom
vykonania opravy sieti v prospech Slovenskd republika zastGpend Spravou Statnych hmotnych
rezerv Slovenskej republiky, ICO 30844363, PraZskd 29, Bratislava, V 690/11 z 11.5.2011 -
26/11.

POE et L
Vecné bremeno spoc¢ivajuice v povinnosti vlastnika zataZeného pozemku C KN parc.&. 416/37
strpiet na uvedenom pozemku zo strany oprdvneného z vecného bremena in rem a kaZdého
dalSieho vlastnika pozemku C KN parc.¢. 416/45 pravo prechodu peSo a prejazdu osobnym aj
ndkladnym motorovym vozidlom cez zataZeny pozemok a to bezodplatne, V 579/14 z 16.4.2014 -
51/14.
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LG 1

aloZné pravo k nehnutelnostiam pozemky C KN parc.&. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 416/8,
416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39 a stavba remiza so supisnym &islom 130 na
pozemku C KN parc.&. 416/4, stavba administrativna budova so sUpisnym ¢islom 131 na
pozemku C KN parc.&. 416/6, stavba vratnica so supisnym &islom 132 na pozemku C KN parc. .
416/7, stavba garaZe a dielne so stpisnym ¢islom 133 na pozemku C KN parc.&. 416/8, stavba
rozvodna so sUpisnym &islom 134 na pozemku C KN parc.&. 416/11 a stavba vyrobné objekty so
supisnym ¢islom 136 na pozemku C KN parc.&. 416/13 v prospech FREEPARK, s.r.o., ICO
35902752, Staromlynska 32, Bratislava, v podiele 1/1, V 3119/2019 z 21.10.2019 - 92/19,
ale titulom Zmluvy o postuipeni pohladavky v prospech Mahias invest, druzZstvo, ICO: 53 896
262, Jesenského 3630, Zvolen, 2-2017/2024 zo dia 12.09.2024 - 72/24.

Por.&. : 1
Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku€ného z&loZného prava na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302EX 56/21 - 22, sGdny exekutor Mgr. Eva Uhalova,
Exekitorsky urad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z 824/2021 zapisané dna
22.03.2021 - 24/21

Por.€. ¢ 1
Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného ziloZného préva na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302EX 39/21 - 22, sGdny exekutor Mgr. Eva Uhalovéa,
Exekutorsky Grad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z 825/2021 zapisané dna
22.03.2021 - 25/21

PGE. 8.7 1
Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302EX 87/21 - 22, stdny exekutor Mgr. Eva Uhalova,
Exekutorsky Grad Zvolen so sidlom 3tefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, 2-997/2021 zapisané dna
06.04.2021 - 31/21.

Bor.G.5 1
Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekudného zaloZného prava na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302EX 100/21 - 24, sudny exekitor Mgr. Eva Uhalova,
Exekitorsky drad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, %-2122/2021 zapisané
diia 06.07.2021 - 56/21.

POZwEL 3 1
Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného z&loZného prava na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302EX 1185/21 - 23, sudny exekutor Mgr. Eva Uhalovéa,
Exekltorsky Grad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-4210/2021 zapisané
dnia 16.12.2021 -~ 122/21.

Por.&a: 1
Rozhodnutie Dafiového Gradu Banska Bystrica &. 102114904/2022 zo dia 29.07.2022 o zriadeni
zéloZného préva na nehnutelnosti dafiového dlZnika zapisané v &asti A LV a to pozemky
registra C KN parc.&. 416/4, 416/6, a stavby s.&. 130 na pozemku registra C KN pare.c.
416/4, s.¢. 131 na pozemku registra C KN parc. &. 416/6. DlZnikovi sa zakazuje nakladat s
predmetom zdloZného prava bez sthlasu spravcu dane Dafiovy urad Banska Bystrica, Nova 13,
2-2626/2022 pravoplatné dha 30.08.2022 - 70/22, 73/22

Pofal.e 1
Rozhodnutie Dafiového uradu Banska Bystrica, &. 101305992/2023 pravoplatné dha 19.06.2023 o
zriadeni zaloZného prava na nehnutelnosti dafiového dlzZnika vedené v &asti A LV. DlzZznikovi
sa zakazuje nakladat s predmetom ziloZného prava bez suthlasu spravcu dane Dafiovy urad
Banska Bystrica, Nova 13, 2-1203/2023 zapisané dna 27.06.2023 - 26/23

Por.&.: 1
Exekuény prikaz 181EX 664/23-7 na vykonanie exekucie zriadenim exekudného z&loZného prava
na nehnutelnosti povinného vedené v &asti A LV, sudny exekttor JUDr. Iveta Téthova,
Exekiutorsky urad Velky Krtis, Nemocni&na 16, 2-2478/2023 zapisané dia 25.10.2023 - 55/23.
Por<6s:v 1
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloného prava na nehn. povinného vedené v &asti
A LV, C.k.6EX 8/24-13 sidna exekGtorka JUDr. Alena Bohovic&ova, Exekltorsky urad Banska
Bystrica, ul.29.augusta 16, 2-427/2024 zapisané dfia 26.02.2024 - 16/24.

Pet&s8 1
Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zadloZného prava na nehn. povinného vedené v casti
A LV, &.k.6EX 88/24-13 sudna exekttorka JUDr. Alena Bohovié&ova, Exekutorsky urad Banska
Bystrica, ul.29.augusta 16, 2-797/2024 zapisané dna 02.04.2024 - 26/24.

Bors. G i
%2&lozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.&. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7,
416/8, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39, stavba so sUpisnym ¢islom 130 na
pozemku registra C KN parc.&. 416/4, stavba so supisnym &islom 131 na pozemku registra C
KN parc.&. 416/6, stavba so supisnym €islom 132 na pozemku registra C KN parc.&. 416/7,
stavba so sUpisnym &islom 133 na pozemku registra C KN parc.&. 416/8, stavba so supisnym
¢islom 134 na pozemku registra C KN parc.&. 416/11, stavba so stipisnym ¢islom 136 na
pozemku registra C KN parc.&. 416/13 v prospech Mahias invest, druZstvo, IGO0 53896262,
Jesenského 3630, Zvolen v podiele 1/1, V-2426/2024 z 18.11.2024 - 82/24
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Tarcha

Iné udaje

Por.¢.: 1

Neformélna oprava Podanie: X2 10/2008 K zapisu do KN dna: 9. 7. 2008 18:12:06 - 73/08.

Spoplatnené v zmysle zdkona NR SR ¢. 145/1995 Z. z. o sprdvnych poplatkoch.

Objednavka: K1-81/2025 U
Vyhotovil: Ivana Vargovska

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD ZVOLEN V MENE UGKK SR
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Priloha ¢. 4

Okres Obec I Kat. uzemie
Okresnj drod Zvolen, katastrdiny odbor ‘ PODZAMEOK | Podzdm&ok
Okresny urad Cislo zdkazky Vektorovd mapa Mierka 1 : 2000
Okresny drad Zvolen, katastrdiny odbor K3—12/2025
katastrdlny odbor
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu:
Vyhotovil: Okresny L’Jrudiv mene UﬁK SR Spop!atnenév m)(sje zékona 1
Diia Meno NR SR &.145/1995 Z. z. | Na™T g
28.01.2025 Vargovskd Ivana o spravnych poplatkech T I
| TS O po0Dls 4
7
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Priloha ¢. 5

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 31. 3. 2025

KN mapa

y > Zvolen > améok > k.U. Podzaméok

34945

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. an)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky méze vykonat len odborne spésobila osoba.
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Priloha ¢. 6

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 31. 3. 2025

Ortofotomapa

Banskobystricky > Zvolen > Podzaméok > k.U. Podzaméok

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony. an)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky moze vykonat len odborne sposobila osoba.
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Priloha ¢. 7

FOTODOKUMENTACIA

o

gl l.\ ‘i
im0 (Rey

,I.I
iiﬁﬁ. Lgalep ! |
T T RN

hlavny vstup do areél (od cesty 1/66)
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Remiza, sup.¢. 130, na parc.¢. 416/4

bocna JV a €elna SV fasada so vstupom do objektu
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Administrativna budova, sup.¢. 131, na parc.¢. 416/6
Vratnica, sup.¢. 132, na parc.¢. 416/7

bocna SV a zadna SZ fasada

botna SV a zadna SZ fasad

Vratnica, stp.¢. 132, na parc.¢. 416/7
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Garaze a dielne, sup.¢. 133, na parc.¢. 416/8

el
V fasady s vjazdmi do garazi

X |
Cast celnej S
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Rozvodna, sup.€. 134, na parc.¢. 416/11

zadna SZ a bo¢na JZ fasada
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Vyrobné objekty, sup.€. 136, na parc.¢. 416/13

¢elna SZ a bo¢na JZ fasada sila

zadna JV a bocna SV fasada sila, zadna JV a bocna SV fasada aly
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Vyrobné objekty, sup.€. 136, na parc.¢. 416/13

il | T N AR
ST o

ST

L

bocna JZa zadna JV fasada sila

zadna JV fasada sila

zadna JV a bo¢na SV fasada sila zadna JV faséada sila
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Vyrobné objekty, sup.€. 136, na parc.¢. 416/13

Cast bo¢nej SZ a Cast Celnej JZ fasada haly Cast bo¢nej SZ fasada haly
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4

A
,ﬂ - v i A

i

plechovy plot s chybajucimi vratami

plecoy plot arealu
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Priloha ¢. 8

Remiza, sup.¢. 130, na parc.c. 416/4

12.50

6.90

Pddorys

4.4()

i
ﬁf 0.90
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Administrativna budova, sup.¢€. 131, na parc.¢. 416/6
Vratnica, sup.€. 132, na parc.¢. 416/7

20.00
1 1
nl 7.00
6.00
| 12.30 |
Pddorys
08 2NP. =
S|P % U.T
bl N S

LAdmmistroﬁvno budova L Vrétnica L

Rez
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Garaze a dielne, sup.€. 133, na parc.¢. 416/8

21.60

10.00

13.00

hdh 4

100
1

w

bv. Trafostanica

Dielne

Garze

b L o

22.20

|

Kotolna

|
[
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Rozvodna

, sup.€. 134, na parc.€. 416/11

/.00
A
B
Pédorys
3| INP.
Xﬁ
C:DE 1N.P. U.1
N trafo N
Rez
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Vyrobné objekty, sup.¢. 136, na parc.¢. 416/13
- obilné silo -

23.00 . 14.50

13.20

450 |

52.00

R
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52.00
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19.00

20.00
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Vyrobné objekty, sup.¢. 136, na parc.¢. 416/13
- obilné silo -

5.00

STRECHA
N2

5.00
'

3.80
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3.80
E
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38
E
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, timoc¢nikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor

e Stavebnictvo
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Pozemné stavby

o Ekonomika a riadenie podnikov
Ocenovanie a hodnotenie podnikov

e Ekondémia a manazment
Ugtovnictvo a dariovnictvo
Kontroling

e Strojarstvo
Stroje a zariadenia na v§eobecné Ucely
Odhad hodnoty strojovych zariadeni

e Cestna doprava
Technicky stav cestnych vozidiel
Nehody v cestnej doprave
Odhad hodnoty cestnych vozidiel
pod evidenénym Cislom znaleckej organizacie 900254.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 11/2025.
Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Banskej Bystrici, dfia 1.4.2025.

Ing. Milan Luptak
konatel spolo¢nosti

Statutarny organ

Ing. Milan Pr§anec
podpis osoby zodpovednej

za vykon znaleckej €innosti



