Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né ¢islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01, KoSice

Cislo spisu (objednavky): 067/2024/4 zo diia 31.03.2025
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ZNALECKY POSUDOK
¢.53/2025

Vo veci

stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tGzemi RoZiava, obec RoZiiava, okres
Roinava, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.303 — pozemky v spoluvlastnickom podiele 1/1 vo vlastnictve
BANE Spisska Nova Ves, Statny podnik v likvidacii

Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie drazby

Pocet stran (z toho priloh): 33 (15)

Pocet vyhotoveni: 3



1. OVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vSeobecni hodnotu nehnutefnosti v katastrainom dzemi Ro3fiava, obec Roffiava, okres RozZfiava, ato
nehnutelnosti evidované na LV €.303 — pozemky v spoluvlastnickom podiele 1/1 vo vlastnictve BANE Spi$skd Nova Ves,

Statny podnik v likvidacii. Nehnutefnosti st evidované na LV &.303.

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 04.04.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 07.04.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podkliady dodané zaddvatelom:

- Objednévka 067/2024/4 zo dfia 31.03.2025

- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €.303, k.U. RoZfava zo dfia 25.03.2025

- Kopie katastrdlnej mapy na predmetné parcely, k.0. RoZfiava, vytvorend ISKN dfia 25.03.2025

b) podklady ziskané znalcom :

- Fotodokumentacia vyhotovena dria 04.04.2025

- Obhliadka a zameranie skutoéného stavu diia 04.04.2025

- Informécie o ponukach nehnutelnosti v lokalite dostupnych v &ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Pouzité pravne predpisy a literattra :

Vyhladka MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &€.626/2007 a
€.605/2008

Zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhladka MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondava zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekiadatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. - o dobrovolnych draZbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 zb. o
notaroch a notdrskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zékon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zakon)

Zékon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v znenf neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorgich
predpisov.

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Miroslav llavsky ~ Milan Ni¢ — Duan Majdutch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-789-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie déleZitych pojmov:

* VSeobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na trovni s dafiou z pridanei
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: nie su
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouiitej metddy:
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢£.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
V znaleckej praxi sa pouZivaju metddy:
1. Metdda porovndvania
2. Vynosova metéda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
3. Metdda polohovej diferenciacie
Na vietky pozemky bola aplikovana metéda polohoveij diferenciacie podfa zakladného vztahu:
V3Hroz =M * (VHw * kep)  [€],

kde M - poc¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - wychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie

Porovnavacia metdda pri vypoctte pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch pozemkov.
Hliavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

c) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy

a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Zdovodnenie vylucenia ostatnych metdd:

Metdda porovnavania nebola poufzitd z nasledovnych dévodov:

- v ponuke nezistené pozemky podobného spdsobu vyuzivania ako ohodnocovany

Kombinovana metdda nebola pouzité z nasledovnych dévodov:

- metéda predpokladéd stanovenie vynosovej hodnoty na baze prenajmu stavieb tretim osobam. Stanovenie
objektivneho ndjomného pre takyto pozemok je hypotetické, pretoZe na tizemi nie je vytvoreny takyto trh

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

V RoZnave a okoli boli v éase ohodnotenia v ponuke iba:

V Roiiavskej Bani — koncovy radovy doméek dispozi¢ne upraveny na 3i, Ciastocne rekonstruovany — kipelfia, kuchyfia,
podlahy, rozvody, vykurovanie lokalne na tuhé palivo, ohrev vody bojlerom, siete elektrina, vodovod, nova kanalizacia,
na pozemku 451m? za 32 000 — 35 000 Eur.

Rozitava — orna pdda 5735m? - investiény pozemok blizko &erpacej stanice Shell pri ceste ES8 za 15 Eur/m?

- trvaly travny porast 1576m? - investiény pozemok za 6,98 Eur/m?

- zahradka 655m? v zahradkarskej lokalite na Rudnianskom kopci za 17.56 Eur/m?

Jovice — mierne svahovity pozemok v extravildne 1835m? s moznostou vystavby RD, zo sieti dostupna iba elektrina, za
21,79 Eur/m?

Podklady k uskutoénenych obchodom v lokalite neboli dostupné. Vzhfadom na nedostatok relevantnych podkladov
a podobnych nehnutefnosti povaZujem tito vzorku za nevhodnu na vykonanie porovnania, a preto porovnavacia
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie
objektivneho porovnania. K aplikacii metddy porovnavania teda neboli ziskané nevyhnutné podklady (informdcie
o porovnatefnych pozemkoch), pretoZe v ponukach si prevazne volné stavebné pozemky, orna pdda alebo investicné
pozemky.

b) Vlastnicke a evidenéné tudaje :

Ny’pis z listu vlastnictva ¢.303 I vypis z katastra nehnutefnosti zo dfa 25.03.2025
Okres : 808 RoZnava

Obec :525 529 RoZnava

Kat.G.: 852 945 RoZnava




A. Majetkovd podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.€.2444 — zihrada s vymerou 353m?

parc.€.2448 — zihrada s vymerou 252m?

parc.£.2457 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 114m?
parc.£.2463 — zdhrada s vymerou 390m?

parc.&.2465 — zdhrada s vymerou 151m?

parc.£.2470 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 166m?
parc.£.2472 — zdhrada s vymerou 226m?

parc.£.2473 — zédhrada s vymerou 344m?

parc.£.2474 — zdhrada s vymerou 196m?

parc.€.2475 — ostatna plocha s vymerou 297m?

parc.£.2476 — zdhrada s vymerou 221m?

parc.£.2477 - zéhrada s vymerou 262m?

parc.£.2478 — zahrada s vymerou 391m?

parc.£.2479 — zéhrada s vymerou 125m?

parc.£.2480 — zdhrada s vymerou 371m?

parc.£.2481 — zdhrada s vymerou 214m?

parc.£.2482 — zédhrada s vymerou 178m?

parc.£.2483 — zdhrada s vymerou 178m?

parc.£.2484 — zéhrada s vymerou 170m?

parc.c.2485 — ostatna plocha s vymerou 298m?

parc.c.2486 — zahrada s vymerou 508m?

parc.€.2487 — zahrada s vymerou 435m?

parc.£.2488 — ostatna plocha s vymerou 263m?

parc.£.2489 — ostatna plocha s vymerou 601m?

parc.£.2490/1 - ostatna plocha s vymerou 315m?
parc.£.2490/3- ostatna plocha s vymerou 17m?

parc.€.2491 — zéhrada s vymerou 199m?

parc.£.2499 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 92m?
parc.£.2503/1 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 198m?
parc.&.2510 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 273m?
parc.£.2516/1 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 179m?
parc.£.2522 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 285m?
parc.€.2529/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 164m?
parc.€.2534 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 160m?
parc.£.2540 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 282m?
parc.£.2547 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 277m?
parc.£.2553/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 174m?
parc.€.2560 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 280m?
parc.£.2567 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 274m?
parc.€.2574/1 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 118m?
parc.£.2589 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 378m?
parc.£.2593/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 273m?
parc.€.2599 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 473m?
parc.£.2606 — zastavana plocha a nidvorie s vymerou 433m?
parc.£.2613 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 136m?
parc.£.2618 — zdhrada s vymerou 16m?

parc.€.2622 — zahrada s vymerou 142m?

parc.£.2710/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 153m?
parc.€.2717/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 180m?
parc.€.2723/1 — zastavand plocha a nidvorie s vymerou 147m?
parc.€.2729/1 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 198m?
parc.£.2735 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 296m?
parc.£.2742 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 291m?
parc.£.2748/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 189m?
parc.£.2762 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 3m?
parc.£.2763 ~ zastavana plocha a nadvorie s vymerou 3m?
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parc.€.2794/12 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 22m?
parc.£.2794/35 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 22m?
1 - Pozemky v zastavanom uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

vlastnik
1 Bane Spisska Nova Ves, $tatny podnik v likvidécii, Stefanikovo namestie 4, Spi§skd Nova Ves, PSC 052 54, SR,
I€0: 31705405 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia:

N&vrh €. 750/VS/BE-127/68 Ziadost ¢. Z - 195/93-476/93

Ziadost GP ¢. 110/2014 Z - 3447/14.

Ziadost & 04.32/RZ/ING RE - Z 123/97 - 143/97

Ziadost €. Z 1954/97 - 822/97 Ziadost &. Z 2557/97 - 1352/97

Ziadost €. Z 1785/98 - 1794/98 Ziadost €. Z 1944/98 - 1900/98

Ziadost ¢. B/L/ING RE/00 - 376/00 Ziadost €. B/L/ING Re/01 - R 8/01 - 9/01

Ziadost &. Z 1536/01 - 882/01

Rozhodnutie o oprave chyby v katastralnom operate X 34/10-BA-347/10

Navrh na zapis: Zapisnica o verejnej drazbe podfa GP ¢. 64/2014 Z - 2804/14 - 1836/14.
Ziadost GP ¢.110/14 Z 3447/14-62/15

Vykaz zmien 1163/75,1164/75

PFO 53/88U-323/89

ZMVM -29/89,230/89

Ziadost 271/GM/Ing..Uj- Z 385/94-149/94

Ziadost o zapis GP & 131/2015 Z - 1041/16 - 1456/16.

Rozsudok 5C/196/2013-545 Z - 2416/2017 - 2376/2017.

Rozhodnutie o oprave chyby v katastralnom operate cislo spisu:0U-RV-K01-2022/X69-BA-935/22

C. Tarchy:

Dariovy Urad RoZfava - Zalozné pravo €. 728/110/29321/97/Ta -Z 376/98 - 544/98 - Z 185/02 - 137/02

Darovy Urad SpiSska Nova Ves - Zalozné pravo ¢.j. 732/320/783/380/1998 - Z 821/98 - 557/98 - 1009/98

Dariovy Urad Rozrava - Exekuény prikaz na predaj nehnutefnosti ¢.j. 728/110/33857/98/Ta - Z 1055/98 - 1121/98
Dariovy urad Rozfava - Exekucny prikaz ¢.j. 728/110/33883/98/Ta - Z 1272/98 - 1327/98

Vecné bremeno - Prdvo prechodu pesi a motorovymi vozidlami cez pozemky parc.¢.5604/1 a 5605 v prospech vlastnikov
parc.€.5607 - V 1645/02 - 1233/02

Vecné bremeno - Cistenie odpadovej zumpy na pozemku parc.€.5604/2 a pristupové pravo peéi alebo autom vo
vyznacenom rozsahu podfa G PL €. 18/2002 v prospech vlastnika parc.¢.KN 5606/4 - V 1645/02 - 1233/02

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 04.04.2025, za Ucasti znalca Ing. Martina Hromjaka.
Fotodokumentacia suc¢asného stavu vyhotovend znalcom diia 04.04.2025.

d) Technickd dokumentécia, najmd porovnanie siladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumenticie so

zistenym skutocnym stavom:

Ziadne podklady neboli poskytnuté. Va&ina ohodnocovanych pozemkov sa nachadza v lokalite banickej kolénie na

Roznavskej Bani postavenej okolo rokov 1907 - 1914,
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Preskimané boli — historicka ortofotomapa z leteckych snimok do roku 1950 - koldnia je existujlica a historickd vojenska
mapa Rozfavy z roku 1934 dostupna na www.staremapy.sk, na ktorej je takisto kolénia v Roznavskej Bani uz viditefnd.
Pozemky tvoria vi&iinou spoloéne uZivané dvory skupiny doméekov, zdhrady, pozemok pod garazou, chodnikom
a podobne a su vo vlastnictve Bani Spidska Nova Ves, §.p. v likvidacii. Parcela s pristupovou cestou je v lokalite vo
vlastnictve mesta RoZfava.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmé porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Ziskané tdaje z poskytnutych podkladov a zamerania boli porovnané so stavom evidovanym v katastri nehnutefnosti.
Nestlad okrem spdsobu vyuZivania niektorych pozemkov nezisteny.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na ktorom st postavené:
Pozemky:

parc.£.2444 — zihrada s vymerou 353m?

parc.£.2448 — zéhrada s vymerou 252m?

parc.£.2457 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 114m?
parc.€.2463 — zahrada s vymerou 390m?

parc.€.2465 - zahrada s vymerou 151m?

parc.¢.2470 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 166m?
parc.&.2472 ~ zahrada s vymerou 226m?

parc.€.2473 - zdhrada s vymerou 344m?

parc.£.2474 - zéhrada s vymerou 196m?

parc.&.2475 — ostatna plocha s vymerou 297m?

parc.¢.2476 — zahrada s vymerou 221m?

parc.t.2477 — zihrada s vymerou 262m?

parc.£.2478 — zahrada s vymerou 391m?

parc.£.2479 — zahrada s vymerou 125m?

parc.£.2480 — zahrada s vymerou 371m?

parc.€.2481 — zahrada s vymerou 214m?

parc.€.2482 — zahrada s vymerou 178m?

parc.&.2483 — zdhrada s vymerou 178m?

parc.€.2484 — zahrada s vymerou 170m?

parc.£.2485 — ostatna plocha s vymerou 298m?

parc.¢.2486 — zahrada s vymerou 508m?

parc.£.2487 —zdhrada s vymerou 435m?

parc.&.2488 — ostatnd plocha s vymerou 263m?

parc.€.2489 — ostatna plocha s vymerou 601m?

parc.€.2490/1 — ostatna plocha s vymerou 315m?
parc.¢.2490/3~ ostatna plocha s vymerou 17m?

parc.¢.2491 — zahrada s vymerou 199m?

parc.&.2499 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 92m?
parc.€.2503/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 198m?
parc.€.2510 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 273m?
parc.€.2516/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 179m?
parc.€.2522 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 285m?
parc.€.2529/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 164m?
parc.£.2534 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 160m?
parc.£.2540 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 282m?
parc.€.2547 ~ zastavana plocha a nadvorie s vymerou 277m?
parc.€.2553/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 174m?
parc.€.2560 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 280m?
parc.£.2567 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 274m?
parc.€.2574/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 118m?
parc.£.2589 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 378m?
parc.€.2593/1 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 273m?
parc.€.2599 — zastavané plocha a nddvorie s vymerou 473m?
parc.&.2606 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 433m?
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parc.£.2613 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 136m?
parc.£.2618 — zahrada s vymerou 16m?

parc.£.2622 — zahrada s vymerou 142m?

parc.£.2710/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 153m?
parc.£.2717/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 180m?
parc.€.2723/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 147m?
parc.€.2729/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 198m?
parc.€.2735 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 296m?
parc.£.2742 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 291m?
parc.¢.2748/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 189m?
parc.£.2762 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 3m?
parc.&.2763 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 3m?
parc.£.2794/12 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 22m?
parc.£.2794/35 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 22m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia :
Vonkajsie Upravy a stavby na predmetnych pozemkoch, realizované prevazne uZivatelmi stavieb.

h) Informécie z uzemného plinu o zavidznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, nazov uzemneho planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny:
- .. Zy Podfa navrhu uzemného plénu dostupného na webovej

L A

e «-, stranke mesta patria ohodnocované pozemky medzi

' :“?-5 jestvujuce plochy rodinnych domov, a teda vyuzitefny ako
'~ zahrada za rodinnym domom. V zmysle Zmien a doplnkov
€.7/2022 v miestnej Casti RoZnavska bana v blizkej Lokalite
¢.3 transformovana ¢ast priemyselnych plch a objektov na
Uzemie obytné, ktoré bude od susednych funkénych ploch
vyroby  askladov  oddelend izolatnou  zeleriou.
B Ohodnocované pozemky nezasahuji do Lokality 3.

COBYTNE UZEMIA

A Fr R
2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutefnosti:

Predmetné nehnutefnosti sa nachadzaju v lokalite byvalej banskej koldnie RoZriavska Bafia — v zapadnej Casti okresného
mesta RozZfava oddelenej od vlastného mesta dopravnym tahom, priemyselnou zénou. Okresné mesto RoZfiava ma cca
18 500 obyvatelov, je tu okresny urad, banky, dafovy trad, nemocnica s poliklinikou, posta, zékladné, materské
i stredné skoly, rozsiahla siet obchodov a sluZieb. Miestnu prepravu zabezpetuje autobusova i Zeleznicna doprava.
Pristup je po spevnenej vereinej komunikacii — parc.€.5598/2, 2804 a 2588 evidované na LV 3001 v KNC vo vlastnictve
obce.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V Case ohodnotenia boli pouzivané spoloéne s rodinnymi domami vlastnikmi alebo uZivatefmi stavieb a je predpoklad
na vyuzivanie ako dvory a zéhrady v dojazdnej vzdialenosti do centra okresného mesta. e mozné napojit na elektricku
energiu, vodovod, kanalizaciu a plyn.



¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou: ,
Na LV su evidované tarchy zaloiného prava, exekuény prikaz na predaj nehnutelfnosti a vecné bremeno prava prechodu
a prejazdu, &istenia odpadovej Zumpy. Po likvidacii $tdtneho podniku, ktory vlastni pozemok pod dvormi, chodnikmi,
zdhradami, stavbami tu umiestnenych domov, gardii by si mali vlastnici stavieb v lokalite doriesit pristup
k nehnutelnostiam, ktory nie je ani teraz zabezpeceny.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 k.G.RoZnhava - LV303 - dvory

Ohodnocovany mierne svahovity pozemok - sa nachadza v samostatnej ¢asti mesta RoZilava, v lokalite byvalej banickej
koldnie zastavanej starymi rodinnymi domami zo zaciatku 20.storocia a priemyselnymi stavbami. Pozemky tvoria
prevaine spolo&né dvory pri doméekoch. V lokalite je moznost napojenia na vodovod, elektrinu, kanalizaciu. Pozemok

je vedeny na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie.

Parcela Druh pozemku vanzlf,all;mzl SPOI:‘::;::"’CW Vymera [m?]
2503/1 zastavana plocha a nadvorie 198,00 1/1 198,00
2510 zastavana plocha a nadvorie 273,00 1/1 273,00
2516/1 zastavana plocha a nadvorie 179,00 1/1 179,00
2522 zastavana plocha a nadvorie 285,00 1/1 285,00
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38,00
73,00

79,00
35,00

2529/1 zastavana plocha a nadvorie 164,00 1/1 164,00
2534 zastavana plocha a nadvorie 160,00 1/1 160,00
2540 zastavana plocha a nddvorie 282,00 1/1 282,00
2547 zastavana plocha a nadvorie 277,00 1/1 277,00
2553/1 zastavana plocha a nadvorie 174,00 1/1 174,00
2560 zastavana plocha a nadvorie 280,00 1/1 280,00
2567 zastavana plocha a nadvorie 274,00 1/1 274,00
2574/1 zastavana plocha a nadvorie 118,00 1/1 118,00
2589 zastavana plocha a nadvorie 378,00 1/1 378,00
2593/1 zastavana plocha a nadvorie 273,00 1/1 273,00
2599 zastavana plocha a nadvorie 473,00 1/1 473,00
2606 zastavana plocha a nadvorie 433,00 1/1 433,00
2613 zastavana plocha a nadvorie 136,00 1/1 136,00
2710/2 zastavana plocha a nadvorie 153,00 1/1) 153,00
2717/1 zastavana plocha a nadvorie 180,00 1/1 180,00
2723/1 zastavana plocha a nadvorie 147,00 1/1 147,00
2729/1 zastavana plocha a nadvorie 198,00 1/1 198,00
2735 zastavand plocha a nadvorie 296,00 1/1 296,00
2742 zastavana plocha a nadvorie 291,00 1/1 291,00
2748/1 zastavana plocha a nadvorie 189,00 1/1 189,00
2762 zastavana plocha a nadvorie 3,00 1/1 3,00
2763 zastavana plocha a nadvorie 3,00 1/1 3,00
Spolu vymera 5817,00
Obec: RozZnava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . . , . .
koeficient vieobecne] 3..obytne zony na predmestiach a priemyslové a pofnohospodarske oblasti 1,00
o miest do 50 000 obyvatelov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
kv Standardom vybavenia, 0.95
koeficient intenzity vyuZitia| nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sport s !
niz$im $tandardom vybavenia,
ko
koeficient dopravnych 3. pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
ke
koeficient funkéného  [3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi {obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZitia Uzemia
ki . , , = , . . .,
A i i nych
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejny 1,40

infraStruktdry pozemku

sietf)




koeficient ;I)(évyéujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[ Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,00 * 0,95 * 0,90 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,4364
lednotkova vieobecnd hodnota pozemku V3Hwm = VHw * kep = 9,96 €/m? * 1,4364 14,31 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela €. 2503/1 198,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 833,38
parcela ¢. 2510 273,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 3 906,63
parcela ¢. 2516/1 179,00 m?2 * 14,31 €/m? * 1/1 2 561,49
parcela ¢. 2522 285,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 4 078,35
parcela ¢. 2529/1 164,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 346,84
parcela &. 2534 160,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 289,60
parcela ¢. 2540 282,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 4 035,42
parcela ¢. 2547 277,00 m? * 14,31 €/m?> * 1/1 3 963,87
parcela ¢. 2553/1 174,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 489,94
parcela ¢. 2560 280,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 4 006,80
parcela &. 2567 274,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 3 920,94
parcela ¢. 2574/1 118,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 1 688,58
parcela ¢. 2589 378,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 5 409,18
parcela €. 2593/1 273,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 3 906,63
parcela ¢. 2599 473,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 6 768,63
parcela ¢. 2606 433,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 6 196,23
parcela €. 2613 136,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 1 946,16
parcela ¢. 2710/2 153,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 189,43
parcela ¢. 2717/1 180,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 575,80
parcela &. 2723/1 147,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 103,57
parcela €. 2729/1 198,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 833,38
parcela ¢. 2735 296,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 4 235,76
parcela ¢. 2742 291,00 m?2 * 14,31 €/m? * 1/1 4 164,21
parcela ¢. 2748/1 189,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 2 704,59
parcela ¢. 2762 3,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 42,93
parcela €. 2763 3,00 m? * 14,31 €/m? * 1/1 42,93
Spolu 83 241,27
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3,38
6,63
1,49
8,35
6,84
;6_0.
39,94
16,80
18,58
9,18
6,63
58,63
96,23
46,16
89,43
75,80
03,57
33,38
135,76
64,21
'04,59
42,93
42,93

241,27

2.1.1.2 k.G4.RoZfnava - LV303 - zahrady

Ohodnocovany svahovity pozemok sa nachadza vo svahu pod lesom v samostatnej ¢asti mesta RoZfiava, v lokalite
byvalej banickej koldnie zastavanej starymi rodinnymi domami ipriemyselnymi stavbami. V lokalite je moZnost
napojenia na vodovod, elektrinu, kanaliziciu, vacSinou cez dvory. Pozemok je vedeny na liste vlastnictva ako zéhrada,
zastavana i ostatnd plocha. Vyuzivaju sa prevazne ako zahrady za domami. Na niektorych parceldch si chodniky, dozité

terénne schody.

Parcela Druh pozemku vy’r::;h[‘mz] Spol:\::::'\icky Vymera [m?]
2444 zdhrada 353,00 1/1 353,00
2448 zdhrada 252,00 1/1 252,00
2457 zastavana plocha a nadvorie 114,00 1/1 114,00
2463 zdhrada 390,00 1/1 390,00
2465 zadhrada 151,00 1/1 151,00
2470 zastavana plocha a nadvorie 166,00 1/1 166,00
2472 zahrada 226,00 1/1 226,00
2473 zdhrada 344,00 1/1 344,00
2474 zéhrada 196,00 1/1 196,00
2476 zadhrada 221,00 1/1 221,00
2477 zdhrada 262,00 1/1 262,00
2478 zdhrada 391,00 1/1 391,00
2479 zahrada 125,00 1/1 125,00
2480 zdhrada 371,00 1/1 371,00
2481 zahrada 214,00 1/1 214,00
2482 zdhrada 178,00 1/1 178,00
2483 zdhrada 178,00 1/1 178,00
2484 zdhrada 170,00 1/1 170,00
2486 zadhrada 508,00 1/1 508,00
2487 zahrada 435,00 1/1 435,00
2489 ostatna plocha 601,00 1/1 601,00
2490/1 ostatna plocha 315,00 1/1 315,00
2490/3 ostatna plocha 17,00 1/1 17,00
2491 zahrada 199,00 1/1 199,00
2499 zastavana plocha a nadvorie 92,00 1/1 92,00
2599 zastavana plocha a nadvorie 473,00 1/1 473,00
2618 zahrada 16,00 1/1 16,00
2622 zéhrada 142,00 1/1 142,00
Spolu vymera 7 100,00

Obec

Vychodiskova hodnota:

Rozfava
VHwm = 9,96 €/m?
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[ Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu e koeficientu
koeficientkvséeobecne' 3. obytné zény na predmestiach a priemyslové a pofnohospodarske oblasti 1.00
o ) Imiest do 50 000 obyvatefov !
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz8im
kv standardom vybavenia, 0.95
koeficient intenzity vyuZitia- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port s !
nizsim standardom vybavenia
ko
koeficient dopravnych 3. pozemky v mestach bez moZznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
kr
koeficient funkéného  [3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZzitia Gzemia
koeficientk'lcechnicke' 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.40
. . ) sieti) ,
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
koeficient :::duku'ucich 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné ubocie a 0.60
) pod.), svahovitost terénu, ’
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 1,00 * 0,95 * 0,90 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 0,60 0,8618
Uednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHwms = VHw * kep = 9,96 €/m? * 0,8618 8,58 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2444 353,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 3028,74
parcela ¢. 2448 252,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 2 162,16
parcela ¢. 2457 114,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 978,12
parcela ¢. 2463 390,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 3346,20
parcela €. 2465 151,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1 295,58
parcela ¢. 2470 166,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1424,28
parcela ¢. 2472 226,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1 939,08
parcela ¢. 2473 344,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 2951,52
parcela ¢. 2474 196,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1681,68
parcela €. 2476 221,00 m? * 8,58 £/m? * 1/1 1 896,18
parcela ¢. 2477 262,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 2 247,96
parcela €. 2478 391,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 3354,78
parcela ¢. 2479 125,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1 072,50
parcela &. 2480 371,00 m? * 8,58 €/m* * 1/1 3183,18
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parcela ¢. 2481 214,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1836,12
parcela ¢. 2482 178,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1527,24
parcela ¢. 2483 178,00 m? * 8,58 £/m? * 1/1 1527,24
parcela ¢. 2484 170,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1 458,60
parcela ¢. 2486 508,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 4 358,64
parcela €. 2487 435,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 3732,30
parcela ¢. 2489 601,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 5 156,58
parcela & 2490/1 315,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 2 702,70
parcela ¢. 2490/3 17,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 145,86,
parcela ¢. 2491 199,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1707,42
parcela ¢. 2499 92,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 789,36
parcela ¢. 2599 473,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 4 058,34
parcela ¢. 2618 16,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 137,28
parcela ¢. 2622 142,00 m? * 8,58 €/m? * 1/1 1218,36
Spolu 60 918,00

2.1.1.3 k.u.Roznava - LV303 - ostatné plochy

V tejto polozke st ohodnotené svahovité pozemky — dvory, na ktorych su stavby uZivatelfov, napr. pivnice, sklady a su
na LV zapisané ako ostatnd plocha.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
2475 ostatna plocha 297,00 1/1 297,00
2485 ostatna plocha 298,00 1/1 298,00
2488 ostatna plocha 263,00 1/1 263,00
Spolu vymera 858,00
Obec: RoZnava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks L. . . . . .
koeficient vieobecne] 3.'obytne zony na predmestiach a priemyslové a pofnohospodarske oblasti 1,00
oo miest do 50 000 obyvatefov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
kv standardom vybavenia, 0.95
koeficient intenzity vyuZitial- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s !
nizsim Standardom vybavenia,
ko
koeficient dopravnych [3. pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytnd alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZitia Uzemia
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koeficientkéechnicke' 4. vefmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.40
- . ) sieti) ,
infrastruktdry pozemku

kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
koeficient :(gduku'l]cich 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a 0.80
) pod.), svahovitost terénu. ’
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kepo=1,00 * 0,95 * 0,90 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 0,80 1,1491
lednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHm = VHw * kep = 9,96 €/m? * 1,1491 11,45 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecnd hodnota [€]
parcela €. 2475 297,00 m? * 11,45 €/m? * 1/1 3 400,65
parcela €. 2485 298,00 m? * 11,45 €/m? * 1/1 3412,10
parcela &. 2488 263,00 m? * 11,45 €/m? * 1/1 3011,35
Spolu 9 824,10

2.1.1.4 k.G.RozZnava - LV303 - pozemky pod stavbami

V tejto poloZke st ohodnotené dve svahovité parcely pod stavbami garaZi v tejto lokalite.

Parcela Druh pozemku . Spolu 2 Spoluvla?tnlcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
2794/12 zastavana plocha a nadvorie 22,00 1/1 22,00
2794/35 zastavand plocha a nadvorie 22,00 1/1 22,00
Spolu vymera 44,00
Obec: RoZnava
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks L. . . . . .
koeficient vieobecnej 3..obytne z6ny na predmestiach a priemyslové a pofnohospodarske oblasti 1,00
. miest do 50 000 obyvatelov
situdcie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
kv Standardom vybavenia, 0.95
koeficient intenzity vyuZitia|- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s !
nizsim Standardom vybavenia,
ko
koeficient dopravnych [3., pozemky v mestach bez moznosti vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
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22,00
22,00
44,00
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ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki . . , . , - . . .,
koeficient technicke] 4_. v«lel’ml dobra vybavenost {mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks . . . , . . PP
. h
koeficient redukujicich 6. pri mlmorla'ldnolm z:latlenenl obytnych miest (les, skaly, severné tbocie a 0,90
pod.), svahovitost terénu.
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo=1,00* 0,95 * 0,90 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 0,90 1,2928
lednotkova vieobecna hodnota pozemku |[VSHm = VHwm * kep = 9,96 €/m? * 1,2928 12,88 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2794/12 22,00 m? * 12,88 €/m? * 1/1 283,36
parcela &. 2794/35 22,00 m?*12,88€/m? * 1/1 283,36
Spolu 566,72

3. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV su evidované tarchy zaloZného prava, exekuény prikaz na predaj nehnutetnosti a vecné bremeno prava
prechodu a prejazdu, istenie odpadovej Zumpy. Stavby domcekov byvalej koldnie nemaju zabezpeceny pristup.
S vyuzivanim nehnutelnosti nie su spojené dalSie nedostatky, ktoré by boli znalcovi zname.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia su pozemky evidované na LV €.303 v k.0. RoZriava, lokalita RoZriavska Bafa v okresnom meste

Roznava.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
k.G.RoZfava - LV303 - dvory - parc. & 2503/1 (198 m?) 2 833,38
k.U.RoZrava - LV303 - dvory - parc. €. 2510 (273 m?) 3 906,63
k.U.RoZhava - LV303 - dvory - parc. & 2516/1 (179 m?) 2 561,49
k.G.RoZfava - LV303 - dvory - parc. & 2522 (285 m?) 4 078,35
k.G.RoZiava - LV303 - dvory - parc. & 2529/1 (164 m?) 2 346,84
k.G.Rozrlava - LV303 - dvory - parc. &. 2534 (160 m?) 2 289,60
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. &. 2540 (282 m?) 4 035,42
k.G.RoZfava - LV303 - dvory - parc. €. 2547 (277 m?) 3 963,87
k.U.Rozrlava - LV303 - dvory - parc. & 2553/1 (174 m?) 2 489,94
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. €. 2560 (280 m?) 4 006,80
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. &. 2567 (274 m?) 3 920,94
k.G.RoZfava - LV303 - dvory - parc. & 2574/1 (118 m?) 1688,58
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. £ 2589 (378 m?) 5 409,18
k.G.RoZrava - LV303 - dvory - parc. €. 2593/1 (273 m?) 3 906,63
k.U.Ro#fiava - LV303 - dvory - parc. & 2599 (473 m?) 6 768,63
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. £ 2606 (433 m?) 6 196,23
k.u.RoZfava - LV303 - dvory - parc. &. 2613 (136 m?) 1946,16
k.U.RoZRava - LV303 - dvory - parc. €. 2710/2 (153 m?) 2 189,43
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. & 2717/1 (180 m?) 2 575,80
k.U.RoZflava - LV303 - dvory - parc. €. 2723/1 (147 m?) 2 103,57
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. €. 2729/1 (198 m?) 2 833,38
k.G.Rozflava - LV303 - dvory - parc. & 2735 (296 m?) 4 235,76
k.(.RoZfiava - LV303 - dvory - parc. €. 2742 (291 m?) 4 164,21
k.G.RoZfava - LV303 - dvory - parc. &. 2748/1 (189 m?) 2 704,59
k.G.RoZfava - LV303 - dvory - parc. & 2762 (3 m?) 42,93
k.U.RoZfava - LV303 - dvory - parc. £. 2763 (3 m?) 42,93
k.G.RoZfava - LV303 - zahrady - parc. €. 2444 (353 m?) 3 028,74
k.G.RoZrava - LV303 - zahrady - parc. €. 2448 (252 m?) 2 162,16
k.G.Rozfava - LV303 - zahrady - parc. & 2457 (114 m?) 978,12
k.U.RoZfiava - LV303 - zahrady - parc. & 2463 (390 m?) 3346,20
k.G.Rozhava - LV303 - zahrady - parc. &. 2465 (151 m?) 1 295,58|
k.t.RoZfiava - LV303 - zdhrady - parc. & 2470 (166 m?) 1424,28
k.G.Ro¥fava - LV303 - zahrady - parc. & 2472 (226 m?) 1 939,08
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k.U.RoZhava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2473 (344 m?) 2951,52
k.u.RoZfava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2474 (196 m?) 1681,68
k.U.RoZnava - LV303 - zahrady - parc. €. 2476 (221 m?) 1896,18
k.0.RoZnava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2477 (262 m?) 2247,96
k.U.RoZriava - LV303 - zdhrady - parc. €. 2478 (391 m?) 3354,78
k.G.RoZfava - LV303 - zahrady - parc. ¢. 2479 (125 m?) 1072,50
k.U.RoZfiava - LV303 - zahrady - parc. ¢. 2480 (371 m?) 3183,18
k.U.RoZfava - LV303 - zdhrady - parc. €. 2481 (214 m?) 1836,12
k.0.RoZnava - LV303 - zahrady - parc. €. 2482 (178 m?) 1527,24
k.U.Roznava - LV303 - zahrady - parc. ¢. 2483 (178 m?) 1527,24
k.u.Roznava - LV303 - zahrady - parc. €. 2484 (170 m?) 1458,60
k.0.RoZfava - LV303 - zdhrady - parc. €. 2486 (508 m?) 4 358,64
k.U.Roznava - LV303 - zahrady - parc. ¢. 2487 (435 m?) 3732,30
k.U.RoZrava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2489 (601 m?) 5 156,58
k.U.RoZriava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2490/1 (315 m?) 2702,70
k.u.RoZniava - LV303 - zahrady - parc. €. 2490/3 (17 m?) 145,86
k.d.RoZnava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2491 (199 m?) 1707,42
k.u.RoZfava - LV303 - zdhrady - parc. ¢. 2499 (92 m?) 789,36
k.0.RoZriava - LV303 - zdhrady - parc. €. 2599 (473 m?) 4 058,34
k.G.RoZriava - LV303 - zdhrady - parc. €. 2618 (16 m?) 137,28
k.U.RoZnava - LV303 - zdhrady - parc. &. 2622 (142 m?) 1218,36
k.U.RoZriiava - LV303 - ostatné plochy - parc. &. 2475 {297 m?) 3 400,65
k.U.RoZiava - LV303 - ostatné plochy - parc. &. 2485 (298 m?) 3412,10
k.U.RoZfava - LV303 - ostatné plochy - parc. &. 2488 (263 m?) 3011,35
k.U.RoZfava - LV303 - pozemky pod stavbami - parc. €. 2794/12 (22 m?) 283,36
k.U.RoZrlava - LV303 - pozemky pod stavbami - parc. €. 2794/35 (22 m?) 283,36
Spolu pozemky (13 819,00 m?) 154 550,09
: Tshobecné hodnota celkom 154 550,09
Vseobecna hodnota zaokrihlene 155 000,00
V3eobecna hodnota slovom: Jedenstopitdesiatpittisic Eur

V Kodiciach, diia 07.04.2025 #HR v
/e WnaLee 4{?‘
5 =i _‘]|| e

{

IV. PRILOHY \

- objednavka 067/2024/4 zo dita 31.03.2025
- Vypis z LV €.303, k.U. Rofiava

- Képie katastralnej mapy, k.G. Rozhava

- Fotodokumentacia

| 5
. -Y’:"_li:j .
rd by
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S, OO * Stayed *wo* &/
Oy 2ompe 318 x&/
Ynoty nel~

o0
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST!

Ukreg s 808 RoZbava
Obec : 525 528 ROFNAVA Datum vyhotovenia: 25.03.2025
Katagtrdlne fizemie: 852 945 RoZfava fas vyhotovenia : 09:46:26

VYPIS 2 LISTU VLASTNICTVA &303
¢as? A: MAJRTKOVA DODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrélnei mape

Parcelné Vimera Druk Spésob Druh  Umiest, Privoy
&isle v m2 pozenku vyuZ.p. chr.n pozemku vgfah
2442 353 z&hrada 4 1
2448 252 z&hrada L 1
2457 114 zastavand plocha a nidvorie 22 1
2463 350 szdhrada A 1
2465 151 zfhrada 4 1
2470 166 zastavani plocha a nédvorie 22 1
2472 226 z&hrada 4 1
2473 344 zdhrada 4 1
2474 196 zdhrada 4 1
2475 287 ostatnd plocha 37 1
2476 221 zédhrada. 4 1
2477 262 zdhrada 4 i
2478 391 géhrada 4 1
2479 125 =zdhrada 4 1
2480 371 =z&hrada 4 1
Z481 214 =zAhrada 4 3
24082 178 z&hrada 4 k3
2483 178 zdhrada 4 1
2484 170 zé&brada 4 1
2485 288 ostatnd plocha 37 1
2486 508 =zfhrxada 4 1
2487 435 zé&hrada 4 1
2488 263 ostatns plocha 37 1
2489 601 ostatnd plocha 37 1
2490/1 315 ostatné plocha 37 1
24%0/3 17 ostatnd plocha a7 1
2491 195 z#hrada 4 1
2492 92 zastavanid plocha a nidvorie 18 1
2503/1 198 gastavani plocha a nidvorie 18 1
25810 273 zastavani plecha a nddvorie i8 1
2516/1 179 zastavani plocha a n&dvorie 18 1
2522 285 zastavand plocha a nédvorie i8 1
252971 164 zastavani plocha a nédvorle 18 1
2534 160 zastavang plocha a nidvorie 18 1
2540 282 zastavand plocha a nidvorie i8 b
2547 277 zastavand plocha a nddvorie is a
255371 174 zastavani plocha a nédvorie ig 2
2560 280 zastavand plocha a nddvorie 18 1
2567 274 zastavani plocha a nddvoris 18 1
2574/ 118 zastavani plocha a niddvorie ig 1
2%89 378 zastavani plocha a nidvorie 18 2
2593/1 273 =zastavand plocha a padvorie is 1
2593 473 zastavand plocha a nddvorie 18 3
2606 433 zastavand plocha & nddvorie 18 i
2613 136 zastavand plocha a nddvorie 23 1
3618 16 =z8hrada L] 1
2623 142 z&hrada 4 1
2710/2 153 zastavani plocha a nldvorie 18 1
2717/ 180 gastavand plocha a nddvorie 18 i
272371 147 rastavand plocha a nddvorie 38 1

Strana 1
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Parcelné V{mera Dk gpbsob Druh  Umiest. vrdvaoy
&islo v m2 pozenku vyuZ.p. chr.i pozemku vwztah
272971 198 zagtavani plochd a nédvorie 18 1

2735 296 zastavani plocha a nédvorie is 1

2742 291 gastavand plocha a nédvorie ig i

274871 189 zastavand plocha a nddvoxie i8 1

2762 3 zasgtavané plocha a nddvorie 17 1

2763 3 zastavand plocha a nédvorie 17 1

2794712 22 gzastavend plocha a nddvorie 25 1

2794735 22 zagtavand plochs a ni&dvorie 28 1
Legenda:

K&d spbGsobu vyufivania pozemku

4 - Pozemok preva¥ine v zastavanom fizeni cbee alebo v z2ihradkéirskej cosade,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocle, ckrasnd nizka a vysoki zeled
& iné polnohospodirske plodiny

17 ~ Pozemcok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia sOpisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 - Pozenok, na ktorom je postavend inZinierska sbavba - cestnd, miestna
a QelovA komunikécia, lesnf cesta, polnd cesta, chodnik, nekryké
parkovisko a ich endasti )

25 - pozemok, na ktoxrom je postaveni ostatnd inZinierska stavba a jej
sidasti

317 - Pozermok, ua ktorom sa skaly, svaby, rokliny, vimole, visoké medie
5 krovim alebo kamenim a iné plochy, ktui€ neposkytujd trvaly d¥itok

K6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnen¢ v zastavanom Gizemi obce

&ast B: VIASTNEICI B INE OPRAVNENR OSOBY

Por. Priezvigko, meno (nzov), rodné priezvieke, ditum narocdenia, rodné fislo (ICO)
¢fsle a miesto trvalého pobytu {sidlo) vlastnikas, spoluvlastnicky podiel

Géastnik préivneho vztabu: Viastnik

1 Bane Spi¥ska Nové Vee, Btatny podnik v likvidieli, Stefdnikovo ndwestic 4,
Spifski Nova Ves, P3¢ 052 54, SR
0. 31705405
Spoluviastnicky pbdiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Nivrh &. 750/V8/BE-127/68
Ziadost &. 2 - 185/93-476/93

Fiadost GF &, 110/2014 Z - 3447/14.

Yiadost &. 04.32/RZ/ING RE - 2 123/97 - 143/97

Zladost &. 2 1954/87 - 822/97 '

fiadost &. Z 2557/97 - 1352/97

fiadost &. 2z 1785/98 - 1794/98

Ziadomt &. Z 1944/98 -~ 1s80/98

Ziadost &. B/L/ING RE/00 - 376/00

fiadost &. B/L/IRG Re/0L - R 8/01 - 9/61

Ziadost &. Z 1536/02 - 882/01 ‘

Rozhodnut:ie o oprave chyby v katastrilnom operadte X 34/10-BA-347/10

Mavrh na 28pls: Zapienica o verejnej dra¥be podla GP &. 6472014 % - 2804/14 - 1836/14.

fiadost GP &.110/14 2 3447/14-62715

Vokaz zmien 1163/75,1164/75

PO 53/88U-323/89

IMVI -29/89,230/88 )

Ziadost 271/6M/Ing..Uj- Z 385/54-149/94

Ziadost o 2zdpis GP &. 131/2015 Z - 1041/16 ~ 1456/16,

Rozsudok 5C/196/2013-545 2 - 241672017 - 2376/2017.

Rozhotinutie o oprave chyby v katastr&lnom operfte #islo spisu:0U-RV-X01-2022/RX69-BA- 935/22
) Stxrans 2
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Poznamka
g.p. 76/2007 - 727/08

€ast c¢: TARCHY

Por.8.: 1
Dafiovy Grad RoZiflava - Z84lo¥ng prévo &, 728/110/29321/97/Ta ~ % 376798 - 544/98 - Z 185/02
- 137/02

POIQ(‘,.: 3
Dafiovy firad Spibek& Nov& Ves - 2Z4lo%né prévo &.j. 732/320/783/380/1998 - 2 821/98 - 557/98
- 1009/98

Por.G.: 1
Dafiovy Grad Roffiava - Exekuény prikaz na predaj nehoutelnosti &.j. 728/110/33857/%8/Ta - 2
1085/98 - 1121/98

Por.&.: 1
Dafiovy Grad Roffiava - Exekudny prikaz &.j. 728/110/33883/98/Ta - Z 1272/98 - 1327/98
Por.&.: 2
Vecné bremeno - Priévo prechodu peli a motorovimi vozidlami cez pozemky parc. &. 5604/1 a
5605 v prospech vlastnikov parc. €. 5607 - V 1645/02 - 1233/02

Por.&.: 1
Vecné bremeno - Ciatenie odpadovej ¥umpy na pozemku parxc. &, 5604/2 a pristupové privo
pe#i alebo autom vo vyznalenom rozsahu podla ¢ PL &. 18/2002 v prospech vlastnika parc. &.
KH 5606/4 - V 1645/02 - 1233/02

Iny Gdaj

Por.&.: 1
GP. &. 46933239-77/2020 - 94/2021,

Spoplatnené v zmyasle rdkona MR SR &. 145/1995 £, z., o sprdvnychk poplatkoch.

A

Objedrdvke: K1-321/2005 /‘1 7 B

Vyhotovil: Andrea Kuchtova, )" = = | |
|l ; '.\ ::{--5 ,} ]
\ s /
. >
VYHOTOVIL: OKRESNY URAD ROZNAVA V MENE-UGKK SR d
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Kopia je nepouzitelna na pravne dkony.
Meranie a grafické znizomenie je len informativne a je nepouZiteIné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenic stavich na pozemky.
Vytydenic hranfc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ l&n

[ T~

s [ 1! y.

~ g

3
odborne spdsobild osoba. 4
2450

Urad geodézie, kartografie a
Katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne iizemie

Ro#iava RoZiiava RoHiava
Cislo zakazky Vektorovi mapa Mierka  1:1000
KOPIA KATASTRALNE] MAPY

na parceln 2444 l“”wfé 95?,9?

Kopin je nepouZitelna na prévne tkony

5E 24574, ARSI/,

Détum a as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

24, 3. 2025 9:57:45
21.3.2025 18:00:00

Sposob autorizicie

Bez autorizicie

Informaény systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

-24-
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Képia je nepouZitclnd na pravne ikony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZile'né na vytyZenie hranic pozemkova -
osadenie stavieb na pozemky.

=T 279907

Okres Obcc Katastralne Gzernie
RozZiiava Roziava RoXfiava
' i i i i ;1000
Urad geodézie, kartogralic a Cislo zikazky Vektorov mapa Mierka _1:100

katastra SI kej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY . . R
ovenskej republiky N 2463,3455,25}012‘ 72}2”3124 ?J,/.fl: 75,44 ?é,‘?é??,M}?,xé? 7

Jﬁ';b/'/, 23'6'0,5?53?3,
[E58 Képia je nepouZiteIna na pravne ttkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizacie
Ditum & &1s vyhotovenia 24, 3, 2025 10:01:13 Bez autorizécie
Udaje plamé k 21. 3, 2025 18:00:00
Informagny systém ketastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strapa | z |




/N
Képia je nepouZitelna na pravne dkony. 820/
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytytenie hranic pozemkova <2521/
osadenie stavieb na pozemky. =
Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len adborne spdsobila osoba.
p o

1}
'
'/

Q ;482
Q 460
J{{_ O. 2459
Okres Obec Katastrilne Gzemie
RoZiava RoZhava RoZitava
Urad geodézie, kartografic a Cislo zékuzky Vektorovd mapa Mierka _1:1000

; iky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
katastra Slovenskej republiky ikeen 2480,2"”;‘“&2/‘2“5/26”' -?415'}:?54.(,24’), 2415’,;2{40,254 7

Kopia je nepouitelné na prévae dkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizicie

Datum a &as vyhotovenia 24.3. 2025 10:05:14 Bez autorizécie

Udaje platné k 21. 3. 2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie u katastrs Slovenskej republiky Strana 1 z |

-26-




Képia je nepouZitePnd na pravne tkony.

osadenie stavieb na pozemky.

—

Meranie a grafické znizornenie je len informativne a je nepouZiteIné na vytyZenie hranic pozemkov a

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenic stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba.

/"':

Q
2493

0 Bau? T laean

2700

2690
o i
2895 697
2694 ‘;95
4 U 265 " ,é
Q 2494 ‘S % 2590 &
a !

&
2794/33

2784128
3 i
2794:27

QOkres Obec Katastrilne (zemie

Ro#fiava RoZava Roiilava
Uirad geodézie, kartograie a Cisélo zikazky Vektorové mapa Mierka  1:1000
katastra Sjovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY = ;
naparceln 2489 , L4904 £4%0/3 2499, R552 A5 84,4 MO 4317/4 23257
A225/1
L Képia je nepoutitelna na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

Détum a tas vyhotovenia 24.3.2025 10:09:33
Udaje platné k 21. 3. 2025 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizicie

lnfonnaény systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

-27-
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7

Képia je nepouZitel'nd na pravne Gkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZiteI'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hxaliic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méie/vykonat’ len odborne spdsobila osoba,

| 803714

—_—t]

Udaje plamé k

Diétum a &as vyhotovenia 24.3.2025 10:12:16

21, 3. 2025 18:00:00

Okres Obec Katastrélne (zemic
Roziiava RoZiava RoXiava
Urad geodézie, kartografie & Cislo zékazky Vektorové mapa | Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY | ”

naparcelu 2499 !‘250.3/,’, Ay /0,.? 5 é/ 7

Képia je nepouZitelna na privne tkony
Vyhotovené awtomatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizicic

Bez autorizivic

™

R A NN S © 2 = s 2~ T

e ¢

£

Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

-28-
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I
Koépia je nepouZiteI'nd na pravne tkony.
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vytydenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.,
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie s!agi,e,b

&l
Q ousp

na pozemky mdZe vykonat len odlg:)me spésobila osoba,

etves1d

2794112

Q
279418

27 n/
2

279
d

d
2789/18

276912

d
279811

Q
&
&
LY

2793/30

/A

katastra Slovenskej republiky

Urad geodézie, kartografie a Cisto 24 )

Okres Obec Katastrdlne Uzemie
Roxfava RoZhava RoZiiava
Vektorov4 mapa Mietka  1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

paparcelu 2599 ALK, 67, IAE P, 2X%R,83C3, 2 #94/12

Képia je nepouZitelna na prdvne lkony

Datum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

24.3.2025 10:23:19
21.3.2025 18:00:00

Sposob autorizécie
Bez autorizacie

Informatny systém katastra nchoutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

-29-
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Képia je nepouzitelna na privne tkony.
Meranie a grafické znizornenie je len informativoe a je nepouZitePné na vytyeenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
t’Jen odborne spdsobild oscba.

Vytj&enie hranic pozemkov a osadenic stavieb na pozemky méZe vykona
i 2 Q. q

I 2528

€
2794123

21 BWD 4

2794430

Okres Obce Katastrilne tizemie
RoZiava Roziiava Roiiiava
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a -
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNES MAPY

na parcels 2735 ,.2. ?fpz, J?‘i/fl 1?99/‘3r

Képia je nepouZitelné na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobomn z ISKN Spdsob autorizacie
Diétum a &as vyhotovenia 24.3.2025 10:32:31 Bez autorizicie
Udaje plamné k 21.3. 2025 18:00:00

Informagny systém ketastra nchnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Pozemky v meste RoZiiava, lokalita RoZiiavska bana

parc.€.2588 — pristup parc.¢.2444 parc.¢.2463

parc.¢.2490

-

parc.é.2503/1,0
- _ :’: 5
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Pozemky v meste RoZfiava, lokalita RozfRavska bara

parc.£.2560, 2563/1

parc.¢.2599, 2606

e =g

e

~

parc.£.2748/1

o
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parc.£.2574/1

e

parc-.(:.2729/ 1

TUSEEE .

22742

par
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ZNALECKA DOLOZKA

_ Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
F Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
- 09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.
Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 53/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca //;'% L/7
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