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e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
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ZNALECKY POSUDOK
¢.59/2025

Vo veci

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vlastnictve JLM assets, s.r.o.

v katastralnom uzemi NiZné Repase, obec NiZné Repase, okres Levoia, a to:
Nehnutelnosti evidované na LV €.773:

- Pozberovka stip.€.0 na parc.€.577/3

- Hala preventivnej starostlivosti stip.€.115 na parc.£.577/6, 577/9, 577/11, 577/17
Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie draZby.
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Pocet stran (z toho priloh): 37 (10)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skdimania: Stanovit veobecnu hodnotu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Nizné Repase, obec NiZné Repa3e, okres
Levoca, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV £.773:

- Pozberovka sup.£.0 na parc.¢.577/3

- Hala preventivnej starostlivosti stip.¢.115 na parc.€.577/6, 577/9, 577/11, 577/17

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. D&tum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu): 11.04.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 14.04.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom a vlastnikom:

- Kdpia katastralnej mapy na parcelu CKN 577/3,6,9,11,17 vydal Okresny trad Levoca, katastralny odbor diia 17.03.2025
¢.zakazky 361/2025

- Potvrdenie Obecného dradu o veku stavieb zo dra 07.05.2009

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €.773 vytvoreny ISKN dfia 04.03.2025

- Zameranie skutkového stavu nehnutefnosti pri obhliadke dria 11.04.2025

- Fotodokumentdcia vyhotovenad pri miestnom Setreni diia 11.04.2025

6.Pouiité pravne predpisy a literatura :

Vyhldska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
¢.605/2008, £.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Z4kon &.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zédkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notéaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zakon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon) tcinny od 1.04.2025
Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
véeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhlaska ¢.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poziadavkach na vystavbu

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajd niektoré ustanovenia stavebného zékona

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Obéiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov

STN 734055 — Vypocet obstavaného priestoru

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 4.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 — so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie ddleZitych pojmov:
¢ Nebytové budovy si stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréena na
nebytové ucely.
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e Zastavana plocha je plocha pédorysného rezu vymedzena vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii,
v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pri¢om izola¢né primurovky sa nezapocitavaju.
U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena obalovymi ¢iarami vedenymi
vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

e  Konstrukéna vyska podlazia je vzdialenost medzi hornymi okrajmi stropnych konstrukcii. U jednopodlaZnych
objektov bez povalového priestoru a pri najvy$Som podlaZi stavieb s plochou strechou sa vy$kou podlaZia
rozumie svetld vySka zvacSena o 20 cm. V pripade réznych vy3ok podlaZia sa za vy$ku podlazia povaZuje
prevazujuca vyska — td, ktord ma najvacsiu zastavanu plochu. Ak nie je k dispozicii vykresova dokumentécia
a stiasne nie je mozné meranie vysky podlaZia, je moZné za vySku povazovat svetli vysku zviésend o 30 cm.
Vyskou podkrovného podlaZia bez stropu sa uvazuje vzdialenost medzi hornym okrajom stropu a hornym
okrajom hrebena pri sedlovych strechach alebo najvy$sim vonkajsim okrajom zo$ikmenia/ zaoblenia &asti
zastre$enia pri ostatnych strechach.

e Obstavany priestor sa pocita podfa STN 43 4055 a je priestorovym vymedzenim stavebného objektu
ohraniceného vonkajSimi vymedzujticimi plochami. Zahriuje objem zékladov, spodnej, vrchnej &asti objektu
a zastreSenia.

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu
vy$ke opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaiji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s darou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v plathom zneni.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou siéastou procesu ohodnotenia, pri ktorej st
zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoné&enia a pod.

Technicka hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veliinou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb sa stanovuje na baze rozpoétovych ukazovatefov podfa vztahu:
VH=M.(RU.kcu.kv.kz.kve.kk.km) [€],
kde
M- pocet mernych jednotiek, naj¢astejsie m*® obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné
stavby, ktoré tvoria prisluenstvo hlavnych stavieb), m dlzky (inZinierske siete), kus ($pecialne konstrukcie).
RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoétovych nakladov na merni jednotku
porovnatefného objektu uréena:
a) pre budovy, haly a ich prisluSenstvo (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty a pod.), z katalégov
rozpoctovych ukazovatefov uréenych ministerstvom — Metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti
a stavieb vydanej Ustavom stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len ,metodika USI“),
b) pre drobné stavby, ktoré tvoria prislusenstvo hlavnych stavieb, stanovend tvorbou rozpo¢tového ukazovatela
na merny jednotku hodnoteného objektu podla metodiky USI,
keu — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st uréené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym dradom
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Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia su pouzité
koeficienty platné k 4.Q.2024.

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Pouzity je najma u stavieb, pre ktoré bol rozpoctovy
ukazovatel urceny podfa pismena a). Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni porovnatefného a hodnoteného
objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb. U ostatnych stavieb je tento
vplyv zohladiiovany osobitne, priamo pri vytvdrani rozpo¢tového ukazovatela podfa pismena b), pripadne je rovny 1,0
pri technickej infradtrukture.

kzp —~ koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych od
zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie je
pouzity pri inZinierskych stavbach.

kve — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej stavby.

V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kk — koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého materialu
nosnej konstrukcie stavby. PouZity je vylucne pri rozpoCtovych ukazovatefoch podfa pismena a), v ostatnych pripadoch
je rovny 1,00.

km — koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste z
dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypocitana podia vztahu:

TH = —EVH (€],
100

kde TH —technicka hodnota stavby [€],
TS —technicky stav stavby [%],
VH —vychodiskova hodnota stavby [€],
Miera opotrebenia (O) stavieb je spravidla stanovena linedrnou alebo analytickou metddou.
Vek stavieb (V) je vypoditany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom sa stavba
zacala uzivat.
Zivotnost stavby (2) je pri ohodnoteni uvaZovana ako celkova predpokladana Zivotnost stavby v rokoch pri beinej
udrzbe od jej vzniku aZ do tplného zaniku. Zivotnost stavby je uréend s prihliadnutim na konstrukéno-materialové
rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykonavanu udrbu. PouZité boli v praxi overené Zivotnosti
stavieb. V odévodnitefnych pripadoch sa miera opotrebenia stanovuje inym spésobom, napr. analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

o Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dika, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

e Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je

zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z

ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej

diferencidcie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platnu pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Informacie zodpovedajuce tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok

realit v Case a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami

V okrese Levocta neboli v ¢ase ohodnotenia v ponuke Ziadne podobné nehnutefnosti. Realizované ceny uskuto¢nenych
obchodov som nemal k dispozicii.

Vzhladom na nedostatok relevantnych podkladov a podobnych nehnutefnosti nebola dostupnd vzor ponik na
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vykonanie porovnania, a preto porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z ddévodu nedostatku
vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

b) Vlastnicke a evidencné tdaje :

Mpis 2 listu vlastnictva ¢.773 L vypis z katastra nehnutelfnosti zo dria 04.03.2025
Okres : 704 Levoca

Obec: 543 390 NiZné Repase

Kat.d. : 841 030 Nizné Repase

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Pozberovka stip.€.0 na parc.€.577/3

Hala preventivnej starostlivosti siip.€.115 na parc.¢.577/6, 577/9, 577/11, 577/17

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: viastnik

3 JLM assets s.r.0., Velky Slavkov 1367, Velky Slavkov, PSC 059 91, SR Spoluvlastnicky podiel 1/1
ICO: 46205977

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 48/2018 - 5/18

Ziadost o zapis stavby: Obec Nizné Repase, Zapis do IS Registra adries (ozndmenie) zo diia 08.09.2020 -Z 1129/2020 -

66/20.

Pozndmky Poznamendva sa na nehnutefnosti stavba pozberovka bez stip.¢. na pozemku registra C KN & 577/3 a stavba

hala preventivnej starostlivosti na pozemkoch registra C KN ¢. 577/6, 577/9, 577/11, 577/17: Zacatie vykonu zaloZného

préva predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe, Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37

Bratislava, ICO: 00151653, P 9/2025 - 4/25

C. Tarchy:

Vlastnik nehnutelnosti, a to haly preventivnej starostlivosti, ktora stoji na pozemku parc.€.577/6, je opravneny vyuzivat
jednak ulozenie elektrickych zariadeni v trafostanici stojacej na pozemku parc.¢.290/11, najmi ide o meranie, istice,
odpdjac a podobne, a jednak kedykolvek pristup do trafostanice stojacej na pozemku parc.¢.290/11 za Géelom Udriby a
pripadnych oprav vyssie uvedenych elektrickych zariadeni, ktoré elektricki zariadenia su tiez vo vlastnictve vlastnika haly
preventivnej starostlivosti, ktora stoji na pozemku parc.¢.428/6 podta vV.128/07- 22/07; V.48/18 - 5/18.

Vklad zdloZného prava v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO:
001511653 na nehnutelnosti stavby pozberovka na pozemku parcela C KN &. 577/3, hala prev. starostl. stp.€.115 na
pozemku parcela CKN ¢. 577/6,577/9, 577/11, 577/17 podfa V 286/2020 zo dfia 20.03.2020 - 26/20, Z 1129/20 - 66/20.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 11.04.2025 za Géasti pana Juraja Lisofa a znalca Ing.
Martina Hromjaka. Fotodokumentdcia suc¢asného stavu vyhotovena znalcom dria 11.04.2025.

d) Technickd dokumentacia, najmi porovnanie stladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Tituly nadobudnutia uvedené na LV neboli doloZené. V rokoch 2021 — 2023 boli realizované niektoré stavebné Gpravy
suvisiace s modernizaciou prevadzky vyuzivanej na vyrobu protipoZiarneho zasklenia — dispoziéné Upravy odstranenim
niektorych deliacich stien a realizicia novej drevenej deliacej steny, zamurovanie hornych okien na hale, oprava podlah,
osadenie dvoch novych kotlov na vykurovanie haly, jeden je v hale so zdsobnikom a nerezovym kominom na vonkaj3ej
fasade a druhy na uhlie s ddvkovacom v kotolni. Hala je dovybavena Zeriavom s nosnostou 2,5t, na streche halovej ¢asti
fotovoltaicka inStalacia panelov vykonu 9,5kWp. Zamerany stav je v prilohe tohto posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom. Pozemky pod ochodnocovanymi stavbami a okolo
nich su evidované na LV ¢.778, 779, 780, 786 v spoluvlastnickych podieloch viacerych osdb, aj neidentifikovanych
v sprave SPF.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisujui do
KN sa identifikuju parcelnym cislom pozemku, na ktorom sui postavené:

Stavby:

- Pozberovka stip.£.0 na parc.€.577/3



- Hala preventivnej starostlivosti stip.&.115 na parc.£.577/6, 577/9, 577/11, 577/17

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Predmetom ohodnotenia nie je prislu§enstvo, ani spoluvlastnicke podiely na pozemkoch uZivanych s ohodnocovanou
stavbou evidované na inych LV.

h) Informécie z izemného plénu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému ditumu a identifikacia, kde je Gzemny plén verejne pristupny:
Uzemny plén obce nebol najdeny. Nizné Repase sti pamiatkovou zénou fudovej architektlry, hospodarske dvory v juinej
¢asti obce nie sucastou chranenej zény.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Hala preventivnej starostlivosti sup.€.115 na parc.€.577/6, 577/9, 577/11,
577/17

Povodne postavena hala bola vyuZivand na opravu, Udribu a garadzovanie pofnohospodarskych strojov. Neskér sa
vyuzivala ako dielfa na vyrobu plastovych okien, nasledne upravend ako dielfia na vyrobu lepeného skla pre
protipoziarne konstrukcie. Této East situovand za nizSou kotolfiou a socidlnou Castou je orientovand rovnobeine
s komunikaciou so vstupmi z vnitorného dvora alebo cez socialnu ¢ast.
V &asti haly na parc.£.577/11 s vy$$ou Groviiou podlahy bola predtym ddriba a umyvdren, teraz tu boli odstranené
deliace konstrukcie a priestor je otvoreny, opravené boli podiahy, doplnena bola konstrukcia Zeriavu 2,5t, zamurované
okné v hornej trovni, realizovana nova deliaca stena v hale s oplastenim z OSB dosdk a daldie Upravy v suvislosti
s vykurovanim, instalaciou fotovoltaickych panelov na juini Cast strechy. Tieto Gpravy vykonané v suvislosti
s investiciou do technoldgie boli vykonané v rokoch 2021-2023.
Hala bola postavend v roku 1991. Udriba objektu je primerand veku, Zivotnost stanovujem na 60 rokov. PristreSok je
v hor$om stave s poskodenou nosnou ocefovou konstrukciou, Zivotnost znizujem na 40 rokov.
V ramci tejto stavby ohodnocujem :

- Halova &ast na parc.£.577/6 a 577/11

- socialny pristavok na parc.¢.577/6, 577/9

- kotolfiu na parc.¢.577/17

- dielfiu &.1 (hala) na parc.£.577/17

- dielfiu &.2 (budova) na parc.¢.577/6

- pristredok (pri dielni £.1) na parc.£.577/17

2.1.1.1 Hala preventivnej starostlivosti — Halova ¢ast

Zéklady su pasové a pitkové betdnové, zvislé nosné konstrukcie tvori Zelezobetonovy skelet kombinovany s vypliiovym
tehlovym murivom obvodového plasta hr.375mm, stre$ni konstrukciu tvoria priehradové plnostenné vézniky,
realizovany je podhfad ztrapézového plechu, krytina taktieZ z trapézového pozinkovaného plechu, klampiarske
konstrukcie st z pozinkovaného plechu, vnitorné omietky vapenné hladké, vonkajsie omietky hladké, vrata plechové,
okna plastové alebo kovové zasklené dvojsklom, vniitorné dvere plastové, kovové alebo hladké, vrita plechové, ¢ast
vrat bola nahradend zasklenymi plastovymi stenami, podlahy beténové, v ¢asti obnovené, vykurovanie (stredné
z kotolne prevazne registrami, elektroinitalacia svetelna i motorickd, bleskozvod. Hala je podfa dostupného podkladu
z roku 1991. Zakladnu Zivotnost podfa technického stavu, konstrukéného a materialového vyhotovenia stanovujem na
60 rokov. Zatriedenie podfa ks: 1251.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypoéet Obstavany priestor [m?]

Zaklady
0z=59,57*19,15*0,3 342,23
Vrchna stavba
Ov=59,57*19,15%(8,75+10,45)/2 10951,35
Obstavany priestor stavby celkom 11 293,58
STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =1530/ 30,1260 = 50,79 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 159,57*19,15 1140,77| Repr.8,75 8,75

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vy3ka podlazi:

(1140,77) / 1= 1140,77 m?

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukinej vysky podlaZi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

(1140,77 * 8,75) / (1140,77) =8,75 m

kze = 0,92 + (24 / 1140,77) = 0,9410
kve = 0,40 + (3,60 / 8,75) = 0,8114

Cislo Nazov Ce:S\E;?zsiiel Koef. Stand. ks; Upri\;ia*p::ielu C:z:;‘gr;\tfl
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 11,49
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 25,51
3 Stropy 8,00 0,50 4,00 5,11
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 12,76
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,83
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,80 5,60 7,15
8 Upravy vonkajiich povrchov 4,00 0,70 2,80 3,57
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10  [Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 1,15
12 Vrata 2,00 0,60 1,20 1,53
13 Okna 5,00 0,45 2,25 2,87
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 6,38
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,28
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 10,21
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
18 \Vnutorny vodovod 1,00 0,50 0,50 0,64




19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,50 0,50 0,64

20 \Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 IOhrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22  Vybavenie kuchy# 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00

24  |Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 7,00 0,30 2,10 2,68
Dalsie konstrukcie

26 Fotovoltaika - - 0,50 0,64

polu 100,00 78,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 78,35/ 100 = 0,7835

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kze * kve * ke * km  [€/m?]

VH = 50,79 €/m? * 3,831 * 0,7835 * 0,9410 * 0,8114 * 0,948 * 0,95
VH = 104,8301 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Hala preventivnej 1991 34 26 60 56,67 43,33
starostlivosti - Halova Cast j

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 104,8301 €/m3 * 11293,58 m® 1183907,12
Technickd hodnota 43,33%z1183907,12€ 512 986,96,

2.1.1.2 Hala preventivnej starostlivosti - socialny pristavok

Administrativno-socidlna ¢ast objektu je situovana pri hale v severnej €asti. Jedna sa o prizemni murovanu budovu
obdlznikového pddorysu zastredent plochou strechou. SU tu zriadené kanceldrie, sklady, umyvaren, WC, Satne. Do
budovy sa vstupuje hlavnym vstupom od pristupovej komunikdcie cez pristavany zaskleny pristreSok pri vratnikovi,
alebo cez kotoliiu alebo halu.

Zaklady péasové beténové, murivo tehlové hrubky do 40cm, strop Zelezobeténovy s podhladom, strecha plochd
s krytinou plechovou, aj klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, vnitorné a vonkajsie omietky hladké, okna
plastové, vnutorné dvere prevaine hladké, podlahy z keramickej alebo terazzo dlazby a lepené PVC, predtym vyuZivany
elektricky ohrev vody bol zrudeny, vykurovanie je ustredné panelovymi radidtormi so zdrojom v spolocnej kotolni.
Stavba je napojena na elektrickl a vodovodnd siet, kanalizaciu.

Stavba je v technickom stave zodpovedajticom veku, dand do uZivania roku 1991, stavebne upravovana roku 1995, teraz
sa vyuZiva len obmedzene. Zékladnt Zivotnost podrfa technického stavu, konStrukéného a materidlového vyhotovenia
stanovujem na 60 rokov. Zatriedenie podfa ks: 1220.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 68 budovy technickoprevadzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=40,17%6,91%0,342,2*%2,5*%0,3 84,92
Vrchna stavba
Ov=40,17*%6,91*3,35+2,2*2,5*(2,58+3,07)/2 945,41
ZastreSenie
0t=40,17%6,91*0,3/2 41,64
IObstavany priestor stavby celkom 1071,97
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2802/30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1140,17*%6,91+2,2*2,5 283,07| Repr.3,35 3,35
Priemerna zastavana plocha: (283,07) / 1 = 283,07 m?

Priemerna vyska podlazi: (283,07 * 3,35) /(283,07)=3,35m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 283,07) = 1,0048
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,35) = 00,9269
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce:S‘E;’]’:::eI Koef. $tand. ks; Uprz\;ia*p::ielu C:::‘r,\’cl):e%deljel
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,80
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,71
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,90
< ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,70
5— Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,20
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,70
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,65
S Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,20
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,64
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,50
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,30
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,40




16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,60
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10
18 \Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,30
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,30
20 \Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,30
24  |Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,60
Spolu 100,00 90,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =90,90/ 100 = 0,9090
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * keu * kv * kze * kve * ke * km  [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH =93,01 €/m® * 3,831 * 0,9090 * 1,0048 * 0,9269 * 0,939 * 0,95

VH = 269,0961 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Hala preventivnej
starostlivosti - socidlny 1991 34 26 60 56,67 43,33
pristavok
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 269,0961 €/m? * 1071,97 m® 288 462,95
'Technicka hodnota 43,33 % z 288 462,95 € 124 991,00

2.1.1.3 Hala preventivnej starostlivosti - kotolfia

Kotolia je postavena pri hale na parc.¢.577/6 a susedi so socidlnou ¢astou. Postavena bola v roku 1991. Je napojend na
verejni elektrickd a vodovodnti siet. V roku 2008 bola vymenena technologicka ¢ast kotolne s dvoma drevosplyriovacimi
kotlami s prislusenstvom. V roku 2023 bol doplneny kotol na uhlie so zasobnikom s automatickym davkovanim.

V kotolni je sklad paliva, kotolfia, strojoviia a socidlne zariadenie pre kuri¢a, ktoré v ¢ase obhliadky nebolo funkéné.
Kotolfia je jednopodlaznd murovana budova obdiznikového pédorysu so zastre$enim plochou strechou. Zaklady
beténové pasy, murivo do hr.400mm, strop beténovy, vnatorné avonkajie omietky hladké, priestor byvalého
hygienického zariadenia pre kuri¢a s keramickou dlazbou a obkladmi, ale zariadovacie predmety odmontované. Okna
prevaine kovové, vrata plechové, podlahy s cementovym poterom, klampiarske konstrukcie i krytina plochej strechy
z pozinkovaného plechu. Rozvody vody, kanalizacie, vykurovania, elektroinitaldcia svetelnd i motoricka. Zakladna
Zivotnost podfa technického stavu, konstrukéného a materialového vyhotovenia 60 rokov. Zatriedenie podfa ks: 2302.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

812 21 budovy kotolni a teplarni

KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
02=25,18*6,46*0,3 48,80
Vrchnad stavba
Ov=25,18%6,46*3,35 544,92
ZastreSenie
Ot=25,18%6,46*0,3/2 24,40
Obstavany priestor stavby celkom 618,12

STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoitovy ukazovatef: RU =2580/30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 {(murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |[Repr. Vypoiet vysky (h) h {m]
Nadzemné 125,18%6,46 162,66 Repr.3,35 3,35
Priemernd zastavana plocha: (162,66) / 1= 162,66 m?

Priemernd vyska podlaii: (162,66 * 3,35) /(162,66)=3,35m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu; kzr =0,92 +(24 / 162,66) = 1,0675
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve=0,30 +(2,10/ 3,35) = 0,9269
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
€islo Nazov ce:::‘;;’]):::el Koef. §tand. ks: Oprz\;ia*p::ielu c:::‘r’\‘:)tpe‘::fl
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 10,31
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 23,71
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,37
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,19
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,15
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 1,55
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 0,93
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,12
14 Povrchy podidh 3,00 1,00 3,00 3,09
15 Vykurovanie 2,00 7,00 14,00 14,43
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16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,22

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03

18 \Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,06

19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,06

20  [Vnltorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 iOhrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 \Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,10 0,30 0,31

24  |Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25  |Ostatné 6,00 0,30 1,80 1,86
Dalsie konstrukcie

26 Vnutorné keramické obklady - - 0,50 0,52
Spolu 100,00 97,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =97,00/ 100 = 0,9700

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * keu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 85,64 €/m* * 3,831 * 0,9700 * 1,0675 * 0,9269 * 0,939 * 0,95

VH = 280,8992 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
jlala preventivne] 1991 34 26 60 56,67 43,33
starostlivosti - kotolna
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 280,8992 £/m3 * 618,12 m® 173 629,41
ITechnicka hodnota 43,33%2173629,41€ 75 233,62

2.1.1.4 Hala preventivnej starostlivosti - dielfia ¢.1

Této cast je vyuZivana pre Specidlne lepenie skla. SU tu vytvorené aj $pecidlne klimatizované boxy - pracoviska sklad
nanasacich materidlov a filtrovanie nanasacich Iatok. Dielfia 1 bola postavena v roku 1991. Zaklady st beténové, nosnd
kon3trukcia fahké ocefova tvorend priehradovymi stipmi a priehradovymi viznikmi sedlového tvaru, obvodovy plast je
murovany z tehal, plechova krytina, stropy boli v roku 2008 dodatoéne zateplené polystyrénom - niekde do hrebefia
a niekde je zatepleny podhfad v Urovni spodného pasu véznikov, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu,
vnutorné omietky vapenné hladké, vonkajSie omietky hladké, vrita plastové, oknad plastové, podlahy betdnové
s asfaltovym kobercom, vykurovanie Ustredné - registre plechové, elektroinstalacia svetelna i motoricka, bleskozvod.

Udrzba objektu je primerana veku, v roku 2008 bola urobend modernizacia. Hala bola postavend v roku 1991. Zékladna
Zivotnost podla technického stavu, konstrukéného a materidlového vyhotovenia 60 rokov. Zatriedenie podfa ks: 1251.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS: 1251 Priemyselné budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zaklady
0z=45,99*15,81*%0,3 218,13
Vrchna stavba
Ov=45,99*15,81%(5,8+8,4)/2 5162,42
Obstavany priestor stavby celkom 5 380,55
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =1530/ 30,1260 = 50,79 €/m*
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo Vypodet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1}45,99%15,81 727,1) Repr.8,4 8,

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

(727,1) / 1 =727,10 m?
(727,1*8,4) /(727,1)=8,40 m

kzp = 0,92 + (24 / 727,1) = 0,9530
kve = 0,40 + (3,60 / 8,4) = 0,8286

€islo Nazov Ce:g\&p;::iiel Koef. Stand. ksi Uprz\:*p::ielu c:::‘rl!‘c,;re:deljel
stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 9,87
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,20 24,00 26,30
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,77
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,96
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,29
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,68
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 0,30 1,20 1,32
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 0,99
12 Nréata 2,00 0,60 1,20 1,32
13 Okna 5,00 1,20 6,00 6,58
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,48
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,10
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 8,77
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10
18 Vnatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
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19 \Vnutorna kanalizicia 1,00 0,00 0,00 0,00

20 \Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 iOhrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 \Vybavenie kuchyri 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00

24 \Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 7,00 0,70 4,90 5,37
Spolu 100,00 91,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=91,20/100 = 0,9120

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici aizemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kv * kzp * kve * k * km  [€/m3]

TECHNICKY STAV

VH = 50,79 €/m* * 3,831 * 0,9120 * 0,9530 * 0,8286 * 0,948 * 0,95
VH =126,1987 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Hala preventivnej 1991 34 26 60 56,67 43,33
starostlivosti - dieliia ¢.1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 126,1987 €/m* * 5380,55 m? 679 018,42
Technicka hodnota 43,33 % 2679018,42 € 294 218,68

2.1.1.5 Hala preventivnej starostlivosti - dielia ¢.2

Dielfia je vyuZivana pre Specialne lepenie skla a tvori ju jedna miestnost. Zaklady s beténové, nosna konstrukcia fahka
ocefova tvorena priehradovymi stipmi a priehradovymi vaznikmi pultového tvaru, obvodovy plast je murovany z tehdl,
krytina z trapézového plechu, stropy boli v roku 2008 dodatoéne zateplené v tirovni spodného pasu streného viznika,
klampiarske kon3trukcie taktiez z pozinkovaného plechu, vnitorné a vonkajsie omietky hladké, vrata i okna plastové,
podlahy betdnové, vykurovanie Ustredné z kotolne registrami, elektroin3talacia svetelna i motoricka.

Udriba objektu je primerand veku, v roku 2008 bola urobend modernizacia vzhfadom na zmenu uZivania objektu.
Pévodna budova bola postavend vroku 1991. Zakladnd Zivotnost podfa technického stavu, konitrukéného

a materialového vyhotovenia 60 rokov. Zatriedenie podla ks: 1251.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

812 14 budovy spotrebného priemyslu

1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet

Obstavany priestor [m?]

Zaklady

02=22,95*7,62*0,3

52,46
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Vrchnd stavba

Ov=22,95*%7,62*(3,3+5,8)/2 795,70
iObstavany priestor stavby celkom 848,16
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP[m?] |[Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 122,95*7,62 174,88| Repr.5,8 5,8
Priemerna zastavana plocha: (174,88)/1=174,88 m?

Priemernd vyska podlaii: (174,88 *5,8) / (174,88} = 5,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 174,88) = 1,0572
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: kve=0,30 +(2,10/5,8) =0,6621
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nézov Ce:s\&?t::iiel Koef. Stand. ks; Upr::*p::ielu c:s:‘r:ztpe:deljel
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 7aklady vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 10,68
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 28,03
3 Stropy 11,00 0,60 6,60 8,81
& ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,01
S Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,67
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,34
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 8,01
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 0,60 1,80 2,40
9 Vnatorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 1,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 8,01
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 4,01
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 5,34
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,01
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,34
18 Vnatorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20  |[Vnatorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
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22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00

24  |\ytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 0,50 2,50 3,34
Spolu 100,00 74,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =74,90/ 100 = 0,7490

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * keu * kv * kze * kve * ke * km  [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 71,57 €/m3 * 3,831 * 0,7490 * 1,0572 * 0,6621 * 1,032 * 0,95
VH = 140,9318 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Hala preventivnej 1991 34 26 60 56,67 43,33
istarostlivosti - dielria ¢.2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 140,9318 €/m> * 848,16 m® 119 532,72
Technicka hodnota 43,33 %2119 532,72 € 51793,53

2.1.1.6 Hala preventivnej starostlivosti - pristresSok

Pristre3ok z roku 1991 pri dielni je vyuzivany ako sklad materilu. Zaklady st beténové, nosna konstrukcia fahka ocefova
tvorena priehradovymi stfpmi a priehradovymi viznikmi pultového tvaru, ¢ast je obmurovand a ma zrealizované aj
podhfady, na streche plechové krytina, omietky vapenné hladké, vonkajsie omietky hladké, vrata plechové, okna
zdvojené, podlahy beténové s poterom, elektroinstalacia. Dva otvorené moduly si poskodené - oslabenim stipa doslo
k plastickym priehybom ocelovej konstrukcie i krytiny a hrozi zrdtenie, ktoré sa moze preniest aj na daldie moduly.
Omietky opadané, &ast krytiny anosna konstrukcia hrdzavie. Zatriedenie podfa KS:1252. Udriba objektu je
nedostato&nd, nosné konstrukcia poskodend, Zivotnost znizujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:
KS: 1252 Nadrze,

sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné

Vypocet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
0z=45,99*7,63*0,3 105,27
Vrchnad stavba
Ov=45,99*7,63*(3,3+5,8)/2 1596,61
[Obstavany priestor stavby celkom 1701,88

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Rozpoétovy ukazovatel:
Koeficient konStrukcie:

RU =2 055 / 30,1260 = 68,21 €/m>
ke = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP[m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 145,99*7,63 350,9/ Repr.5,8 5,8
Priemerna zastavana plocha: (350,9) / 1 =350,90 m?

Priemernd vyska podiaii: (350,9 *5,8) / (350,9) = 5,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 350,9) = 0,9884
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kve=0,30+(2,10/5,8) =0,6621
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce:s\&?t::iiel Koef. stand. ks; Uprz:?*p::ielu C::::Z,:’e‘::je'
stavby [%)]
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych préac 13,00 1,00 13,00 21,49
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 49,58
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 11,57
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,96
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 0,30 1,20 1,98
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 1,49
9 Vnttorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,20 0,40 0,66
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,30 0,90 1,49
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,96
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,10 0,60 0,99
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,83
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchy 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 60,50 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 60,50 / 100 = 0,6050

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * keu * kv * kzo * kve * ke * km  [€/m?]

VH = 68,21 €/m® * 3,831 * 0,6050 * 0,9884 * 0,6621 * 1,032 * 0,95
VH =101,4321 €/mé
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Hala preventivnej
starostlivosti - pristre$ok

1991 34 6 40 } 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 101,4321 £/m? * 1701,88 m® 172 625,26
ITechnickd hodnota 15,00 % 2z 172 625,26 € 25 893,79

2.1.1.7 Vyhodnotenie - Hala preventivnej starostlivosti na parc.¢.577/6, 577/9,577/11, 577/17

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1 Hala preventivnej starostlivosti - Halova cast 1183 907,12 512 986,96
2 Hala preventivnej starostlivosti - socialny pristavok 288 462,95 124 991,00
3 Hala preventivnej starostlivosti - kotolfia 173 629,41 75 233,62
4. Hala preventivnej starostlivosti - dielfia ¢.1 679 018,42 294 218,68
5 Hala preventivnej starostlivosti - dielfia ¢.2 119 532,72 51793,53
6 Hala preventivnej starostlivosti - pristreSok 172 625,26 25 893,79

Spolu 2617 175,88 1085 117,58

2.1.2 Pozberovka sup.€.0 na parc.€.577/3

Tato hala bez prideleného stpisného €isla bola postavena roku 1985 a pévodne vyuZivana prevaZne ako sennik. Potom
sa vyuzivala na skladovanie, neskdr aj na vyrobu. V rohu haly sa nachadza rozostavany priestor pre planovani kotolfiu
a neomietnuté od roku 2009 ostali aj domurovky obvodového plasta z tvarnic z bieleho pérobeténu hr.375mm.
Vzhfadom na planovanu zmenu spOsobu vyuZivania sa na nej zacali stavebné upravy, ktoré neboli doteraz dokoncené.
Zaklady st beténové, nosna konstrukcia fahka ocefovéa pozostévajtica z priehradovych stipov a priehradovych viznikov
sedlového tvaru, na ktorych je plechova krytina. Pozdizny modul 10 x 4,5m. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného
plechu. Spodna ¢ast povodného plasta je murovana z tehdl so Skrabanymi omietkami, ktoré su miestami zavihnuté
a opadané. Na toto murivo je realizovana nadmurovka z bieleho pérobeténu — nedokonéena a neomietnutd, zo zadnej
strany pri oknach a v stite je aj pévodné oplastenie z trapézového plechu. Vrata a dvere plechové, zhrdzavené, okna
plastové i pbévodné, podlahy beténové s poterom, elektroinstalacia. Zatriedenie podfa KS:1252, predpokladana
Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: haly pre skladovanie a Gpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zaklady
Ot=45,26*15,48*0,1 70,06
Vrchna stavba
Ov=45,26*15,48*(6,7+8,95)/2 5482,39
IObstavany priestor stavby celkom 5552,45
STANOVENIE VYCHODISKOVE} HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=1301/30,1260=43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypodet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h[m]
Nadzemné 1445,26*15,48 700,62| Repr.[8,95 8,95

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaii:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzr = 0,92 + (24 / 700,62) = 0,9543
kve = 0,40 + (3,60 / 8,95) = 0,8022

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

(700,62) / 1 =700,62 m?
(700,62 * 8,95) / (700,62) = 8,95 m

& . Cenovy podiel Y Uprava podielu Cenovy podi.e :
islo Nazov RU [%] cp: Koef. $tand. ks; cp * ks hodnotenej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 16,35
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 39,51
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastre$enie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 14,99
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,09
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,36
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,20 1,20 1,63
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,20 0,60 0,82
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,27
12 Vrata 2,00 0,70 1,40 1,91
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,45
14 Povrchy podldh 5,00 1,00 5,00 6,81
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinitalacia 5,00 0,80 4,00 5,45
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,36
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19  Vnatornd kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
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20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 _ 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 [ 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 73,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =73,40 / 100 = 0,7340

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskovd hodnota na MJ: VH=RU * kcu * kv * kzo * kve * kx * km  [€/m?]

TECHNICKY STAV

VH = 43,19 €/m3 * 3,831 * 0,7340 * 0,9543 * 0,8022 * 0,948 * 0,95
VH = 83,7319 €/m?

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pozberovka na parc.¢.577/3 1985 40 20 60 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov . Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 83,7319 €£/m3 * 5587,48 m3 467 850,32
ITechnicka hodnota 33,33 % 2467 850,32 € 155934,51

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ) HODNOTY

Ndazov

Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

577/9,577/11, 577/17

Hala preventivnej starostlivosti stip.¢.115 na parc.¢.577/6,

2617 175,88

1085 117,58

Pozberovka stp.¢.0 na pa

rc.6.577/3

467 850,32

155934,51

ICelkom:

3 085 026,20

1241 052,09

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju na okraji aredlu pofnohospodarskeho dvora na zapadnom okraji obce Nizné
Repase pri rieke Torysa. Pristup je z verejnej komunikacie. Pozemok je mierne svahovity vo vlastnictve viacerych
fyzickych osob. Aredl je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrinu. Dazdové vody su odvedené do blizkeho
potoka. Pozemok je rovinaty az mierne svahovity a pre dalSie rozsirovanie nevhodny. Obec ma v sucasnosti cca 150
obyvatelov, pocet klesd vzhfadom na obmedzené pracovné mozZnosti v okoli a obmedzenia pamiatkovej zény, ktord
brani novej vystavbe v obci. Je tu len zakladné vybavenie — obecny trad, obchod, kedysi tu bola zakladna 3kola, kostol,
hospodarsky dvor. Dopravné napojenie arealu na hlavné dopravné trasy je menej vhodné, autobusova doprava do obce
je moina s napojenim do okresného mesta Levoca vzdialeného cca 15 km kopcovitym terénom Levoc¢skych vrchov.
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b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany aredl na juznom okraji obce Nizné Repase tvoria budovy a haly, ktoré sa predtym vyuZivali pre potreby
hospodérskeho dvora, teraz sa obmedzene vyuZivajl na vyrobu protipoZiarneho skia. Bez vacsich stavebnych Uprav je
mozné uvedené objekty vyuZivat na prevadzkové a vyrobné tcely (dielne, fahka vyroba a sklady).

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na LV evidovana tarcha zaloiného prava v prospech banky a tarcha opraviujica vlastnika stavby hala preventivnej
starostlivosti vyuzivat elektrické zariadenie v trafostanici.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju na okraji arealu hospodarskeho dvora na okraji obce Nizné Repase, kde ku diiu
ohodnotenia je dopyt po takychto nehnutefhostiach v porovnani s ponukou vyrazne nizsi. V okoli sa nachadzaju dalSie
objekty sluZiace na lahku vyrobu, skladovanie a pofnohospodarske tcely. Prislusenstvo hlavnej stavby je bez dopadu na
hodnotu. Nehnutelnost je prevadzkovy objekt bez parkoviska. Nehnutefnost nevyzaduje opravu, len uUdribu.
Nezamestnanost v okrese do 10%. Hustota obyvatelstva je mala. Orientacia miestnosti je Ciastoéne vhodnda. Pozemok
pod stavbami je rovinaty aZ mierne svahovity. V dochédznej vzdialenosti je moina preprava autobusova. Aredl je
napojeny na vodovod, kanalizaciu i elektricki energiu. Z hfadiska znedistenia Zivotného prostredia je tu beiny hluk
a prasnost od dopravy. Lesy v priamom okoli. Z hfadiska obcianskej vybavenosti je tu miestny urad, zdkladna 3kola,
polfnohospodarske druZstvo, zakladné obchody, dalsia ob¢ianska vybavenost v okresnom meste Levoca. Je to vzhfadom
na nezabezpedeny pristup cez pozemky problematicka nehnutefnost, ¢iastoéne vhodna na prenajom.

Vzhlfadom na velkost obce, polohu v blizkosti krajského mesta a typ nehnutelnosti, kvalitu pouzitych stavebnych
materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie 0,15.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,15
Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet I Hodnota

l. trieda MIl. trieda + 200 % = (0,150 + 0,300) 0,450
II. trieda IAritmeticky priemer I. a ill. triedy 0,300
lll. trieda Priemerny koeficient 0,150
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,083
V. trieda lll. trieda - 90 % = (0,150 - 0,135) 0,015

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Véha Vysledok

&isl Popis/zdévodneni Tri
islo opis/Zddvodnenie rieda kpoi vi keor*vy

Trh s nehnutefnostami
1 V. 0,015 13 0,20
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

Poloha nehnutelfnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 - V. 0,083 30 2,49
¢asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Stcasny technicky stav nehnutelnosti
3 S . 0,300 8 2,40
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd Gdrzbu

Prevladajlca zastavba v okoli nehnutelfnosti

4 fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez 1. 0,150 7 1,05
zvlddtnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
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PrisluSenstvo nehnutefnosti
5 . 0,150 6 0,90
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 Itl. 0,150 10 1,50
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, In. 0,300 9 2,70
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 I 0,450 6 2,70
malé hustota obyvatelstva
IOrientécia nehnutelfnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a ciasto¢ne . 0,150 5 0,75
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 - I 0,450 6 2,70
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . 0,150 7 1,05
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,083 7 0,58
Zeleznica, alebo autobus
Obtianska vybavenost (tirady, ¥koly, zdrav., obchody, sluZby,
kulttra)
13 — = - — - = = V. 0,083 10 0,83
obecny drad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IR 0,150 8 1,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 - I 0,300 9 2,70
. bezny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Hl. 0,150 8 1,20
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17 - V. 0,015 7 0,11
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 IV. 0,083 4 0,33
nehnutelnosti len ¢iastoCne vyuzitefné na prenajom
Nazor znalca
19 Iv. 0,083 20 1,66
problematicka nehnutefnost
Spolu 180 27,04
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 27,04/ 180 0,15
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 1 241 052,09 € * 0,150 186 157,81 €
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4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Niektoré Casti stavieb nie su evidované v KN, alebo sa nachadzaju Ciastotne aj na nevysporiadanych pozemkoch,
pripadne na pozemkoch inych vlastnikov. Nehnutefnost nie schopnd dosahovat vynos formou prendjmu. Na
ohodnocovanej nehnutelnosti sa nevyskytuju Ziadne znalcovi zndme nedostatky, ktoré by mali vplyv na vieobecnu
hodnotu nehnutefnosti.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je Hala preventivnej starostlivosti sip. éislo 115 na parc.¢.577/6, 577/9, 577/11, 577/17 a
Pozberovka sup.€.0 na parc.€.577/3 v katastralnom Uzemi Nizné Repase, okres Levoca.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
aby
Hala preventivnej starostlivosti sip.¢.115 na parc.£.577/6, 577/9, 577/11, 577/17 162 767,63
Pozberovka sup.£.0 na parc.¢.577/3 23 390,18
'\T§eobecna’ hodnota celkom 186 157,81
Vieobecna hodnota zaokruhlene 186 000,00

Vieobecna hodnota slovom: JedenstoosemdesiatSesttisic Eur

V Kosiciach dna 14.04.2025
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IV. PRILOHY

- Objednavka 011/2025 zo diia 12.03.2025

- Vypis z listu vlastnictva ¢.773, k.u. Nizné Repase
- Kdpia z katastralnej mapy, k.u. Nizné Repase

- Potvrdenie obce o veku stavieb

- PGdorysy a rezy stavieb

- Fotodokumentécia
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Ly 773
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

Okres 704 Levocs Dawm vyhotovea 1 04.03.2025
Obec : 543390  NIZNE REPASE Cas vyhotovenia : 12:23
Katastrilne izemie  : 841030  Nimé Repase Udaje platné k : 03.03.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEL'NY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 773

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Polet stavieb: 5
Sipisné tislo N pozgxx!cu Druh stavby || Popis stavby gl;:lmej Wipiestienie
pexeeke skl nelmutelnosti stavby
0 573 2 pozberovka 1
£77/6
5779
115 = 2 hala preventivnej starosthivosti 1
5771717
Iné tidaje
pravny vztah k parcele 577/3 pod stavbou siipisné Fislo 0 je evidovany na LV 780
pravny vzCah k parcele £77/6 pod stavbou stipisné €islo 115 je evidovany na LV 779
pravny vztah k parcele £77/9 pod stavbou stpisné &islo 115 Je evidovany na LV 786
pravay vz€ah k parcele £77/11 pod stavbou sipimé ¢islo 115 je evidovany na LYV 778
praviy vz€ah k parcele §77/17 pod stavbou stipisné &islo 115 je evidovany na LV 780
Legenﬂa )
K6d druhu stavby (budovy)
2 | PoI'nohospodarska budova
Kéd umiestnenia stavby
1 § Stavba postavend na zﬂnslc;;lh;;éwclnl T o i

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Potet viastnikov: 1

. Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / N4zov Rodné &islo / ICO. Miesto trvalého olvlastnicky podiel
el pobytu / Sidlo, Stat Datum narodenia. Spotuv Y pocie b
3 !JLM assets s.r.0., Velky Slavkov 1367, Vel'’ky Slavkov, PSC 059 91, SR ; 46208977 E 11
Tituly nadobudinitio

nps #oca vugk skd V_ED aspx
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4.3.202512:23 LvV773

Kiipna zmluva V 48/2018 - 5/18.

| Ziadost o zapis stavby: Obec Niiné Repaie, Zapis do IS Registra adries (ozamenie) zo diia 08.09.2020 -Z 1129/2020 - 66/20,

Pommanky

I1CO: 00151653, P9/2025 - 4725

Poznamensva sa na nehnutelnosti stavba pozberovka bez sip.£. na pozemku registra C KN &, £77/3 a stavba hala
preventivnej starostlivost na pozemkoch registra C KN ¥, 577/6, §77/9, §77/11, 577/17: Zatatle v¥konu zéloiného préva
predajom nehnutelnosti na dobrovolnej draibe, Stovenska sporitel'ia, a.s., so sidlom Tomafikova 48, 832 37 Brtaislava,

| 1% tidaje
Bez zdpisu
Spravcovia
Potet spraveov: 0
Por: disl Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nézov Datum narodenia, rodné ¢islo /ICO: [ K pozemku, k stavbe. k |
-850 | Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat viastnikovi *
E Bez zapisu
Nijomcovia
Potet ndjomcov: 0
Por. dislo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo/ICO; | K pozemku, k stavbe, k
: Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnik ovi ;
Bez zépisu [
Iné opravnené osoby z prava k nehnutel’'nosti
Podet Iné opravnenych 0s6b z prava k nehnutefnosti: 0
box: 2isto Titul, meno, priezvisko, rodné priszvisko; / Nézov Détumn narodenia, rodné ¢isto/ ICO; [ K pozamkuy, k stavbe, k |
] Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu —I
Tituly nadobudmdia
Bez zapisu
Pozndmky
Bez zépisu
Iné sidaje
Bez zapisu
CAST C: Tarchy
K pozemku,
k stavbe k| Znenie tarchy
viastikovi
Poradové Viastnik nehnutePnostl a to haly preventiviej starostlivostl, ktora stofi na pozemku parc. €. §77/6, je
¢islo opravneny vyufivat jednak uloZenie elektrickych zariadeni v trafostanici stojacej na pozemku parc, €. 280/11,
vlastika najmsi ide o meranie, istite, odpija¢ a podobne, a jednak kedykol'vek pristup do trafostanice stojacej na
pozemnku parc. & 290711 za iitelom 0drfby a pripadnych opriv vy§die nvedenych elektrickych zariadeni, ktoré
elektrické zarfadenia sG tieX vo viasnictve viastnika haly preventivne] starostlivosti, ktora stojf na pozemku
3 parc. €. 428/6 podla V 128/2007- 22707, V 48/2018 - §/18.

hitps #aica vugk skil.V_ED.aspx
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Lv773

Poradové
¢islo
viastika

3

Vklad zdlo¥ného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,

1€0: 001511653 na nelnutePnosti stavby pozberovka na pozemku parcela C KN ¥, £77/3, hala prev. starostl,

sap. £ 115 na pozemku parcela C KN ¥. 577/6, 577/9, 577/11, §77/17 podl'a V 286/2020 zo diia 20.03.2020
26/20, Z 1129720 - 66/20.

VYPIS JE NEPOUZITELNY NA PRAVNE UKONY

hiips ficica vugk skilV_ED.aspx
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Qhlres Obec Kat. dzemie
LevoZa NEZNE REPASE | NiZné Repake
Okresny drod m—;@;zly . “yeklorovd mape Mierka 1 TOOga
. F::’“ﬂ B K1 361/2025 —
trdiny odhor
e KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
no parcelu: CKN 577/3,6,9,11,17 o ST
) H o gv »
Vybolovil: Ckresny drgg v mene UGKK SR H Fr X
Do B MMeno . |[ ll' g ‘!9 ) /f?// //f
17.03.2025 f Ing. Koperdak LT R Ay /
‘  Fetigtka a C\édpis ¥

7
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Obecny Grad NiZné Repade, 053 71

V NiZnych RepaSoch diia 07.05.2009

POTVRDE NIE

Obecny drad v Niznych Repadoch tymte potvrdzuje, e stavba- pozberovka na parcele
KN C 577/3 evidovand na LV 773, bola dana do uZivania vr.1985, stavba-hala
preventivnej starostlivosti na parcele 577/6 na LV 773 bola dand do uzivania v r.1991.v
kat. (z. NiZné Repaie.

S pozdravom

' ,»"ﬂf N
[7)4.4 a
,’ ;"

Marta Vrablova
starostka obce

-33-



SITUACIA AREALU - NIZNE REPASE
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Hala preventivnej starostlivosti stip.€.115 na parc.£.577/6, 577/9,577/11, 577/17

Hala preventivnej starostlivosti — halova &ast
. i o SRl

’.
e
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Hala preventivnej starostlivosti — socidlna Cast

NN
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 59/2025

Zéroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca %7

E T T m——

—
]

S —

¢
i
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