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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenské 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
znalec v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnutelnhosti, evidentné ¢islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Narodnd trieda 10, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): 067/2024/5 zo da 05.03.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.65/2025

Vo veci

- Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na Banickej ul. ¢.8 v katastralnom tzemi Poproc,
obec Popro¢, okres Kosice - okolie, a to nehnutelnosti vo vlastnictve BANE SpiSska Nova Ves, $tatny
podnik v likvidacii:

Nehnutelhost evidovana na LV €.83 v spoluvlastnickom podiele 1/2:

- rodinny dom sup.€.897 na pozemku parc.¢.2280

Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 25 (7)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skimania:

Stanovit vieobecnu hodnotu nehnutelfnosti na Banickej ulici €.8 v lokalite Bafia Ruifus v katastralnom Gzemi Popro¢, obec
Poprog, okres Kosice - okolie, a to nehnutelnosti evidovanej na LV &.83 vo vlastnictve BANE Spisska Nova Ves, $tatny
podnik v likvidacii - rodinny dom stip.¢.189 na pozemku parc.£.2280 v spoluvlastnickom podiele 1/2.

2. Uiel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 10.04.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 24.04.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objedndavka 067/2024/5, zadal Drazobnik, s.r.o. dfia 05.03.2025

- Odpoved na Ziadost o vydanie potvrdenia o veku stavby vydala Obec Popro¢ dfia 06.03.2025 -
- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €.83, k.d. Popro¢, vyhotoveny ISKN dria 12.04.2025 -~
- Képia katastralnej mapy na parcelu €. 2280, k.U. Popro¢ vyhotovena ISKN dria 07.04.2025

b) podklady ziskané znalcom :

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutefnosti pri obhliadke diia 10.04.2025

- Informdcie o porovnatelnych ponukach v lokalite dostupné v éase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Pouzité pravne predpisy a literattira :

Vyhladka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
neskor3ich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o
notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor3ich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 7.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)d&inny od 1.04.2025
Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o .
vSeobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané '
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhlaska £.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon &. 162/191295 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR

o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obdiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky &.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tiradom SR pre 4.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratistava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,

ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

e Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

¢ Rodinny dom je budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
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ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovsetkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajsej komunikacie, m6ze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustipené podlazie).

e 0Od 1.4.2025 - Drobna stavba je stavba, ktord neméze podstatne ovplyvnit svoje okolie. St to najmé: a) prizemné
stavby, kon3trukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste
osadenia pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vy$ku 5m (kéIne, praéovne, letné
kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, tischovne bicyklov,
kocikov, ¢akarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze.....

e Zastavand plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzend vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich €asti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pri¢om
sa izolacné primurovky nezapoc¢itavaji. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkaj$imi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

¢ Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetlad vySka mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su sti¢asne
najmenej 1,2m Siroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabraté vykurovacimi
telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.

e Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, mé priame denné osvetlenie, priame ale dostato¢ne
ucinné nepriame vetranie avykurovanie, dostato¢nu tepelni azvukovu izolaciu obklopujucich konstrukci,
najmensia svetla vySka je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti

e Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecnd hodnota (V3H) je vyslednad objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou. Je na Grovni s darou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych
zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2024
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypoclte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich odéerpateinych zdrojov podas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatefnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

¢ Metdda polohovej diferencidcie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu



Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou €.3 vyhladky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, &.605/2008, &.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.2.
Poufitd je metdda polohovej diferenciscie, ktord vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€]
kde: TH - technickéd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na urleni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizécii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov.
V obci Popro€ bolo v ponuke niekofko starich domov rézneho typu, napr.:
- na ulici Mieru tiastotne podpivni¢eny 3i dom z roku 1969, so étvrtou izbickou v manzardovej eternitovej streche s ZP
100m?, garaZ, hospodarska budova, pbvodny stav, neobyvany vietky siete pozemok 690m? za 75 000 Eur
- tiastoéne podpivnieny 3i dom so zobytnenym podkrovim vsedlovej plechovej streche, zvnitra zrekonstruovany,
plastové oknd, vykurovanie plynovy kotol, vietky siete, studiia, na svahovitom pozemku 750m? za 129 000 Eur
- podpivniceny poschodovy dom zo 70-tych rokov, plochd strecha, vietky siete, UP 200m?, na pozemku 876m? za
159990 Eur
Realizované ceny uskutocnenych obchodov neboli k dispozicii. Najdena vzorka nie je vhodna na vykonanie porovnania,
a preto porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie
objektivneho porovnania.
PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mo3né vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

Mis z listu vlastnictva €.83 | vypis z katastra nehnutefnosti zo diia 12.04.2025
Okres : 806 Kosice - okolie

Obec : 521892 Popro¢

Kat.d.: 848506 Popro¢

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Rodinny dom stip.€.897 na parc.£.2280

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2280 pod stavbou sup.¢. 897 je evidovany na LV ¢.84

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Uéastnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Bane SpiSska Novd Ves, Stdtny podnik v likvidécii, Stefanikovo namestie 4, Spisskd Nova Ves, PSC 052 01, SR,
ICO: 31705405 Spoluvlastnicky podiel 1/2

Titul nadobudnutia: - -titl.ktpnej zmluvy &.RI 33/69,05U &R 20/69 - PVZ - 9/69

- Ziadost 0 zmenu ndzvu vlastnika, Z-100/07- pvz. 45/07

4 Jamnicky Dusan, Dukelskych hrdinov 28, Kosice, PSC 040 01, SR,

Datum narodenia: 27.03.1958 Spoluvlastnicky podiel 1/8

Titul nadobudnutia: - titl.rozhodnutia $t.not. &.D 1079/75 zo dfia 20.11.1975 - PVZ - 8/76

5 Jamnicky Du3an r. Jamnicky, Ing. PhD., Hlinkova 613/28, KoSice - Sever, PSC 040 01, SR,
Détum narodenia: 03.08.1985 Spoluvlastnicky podiel 3/8

Titul nadobudnutia: - Z-995/14 z 30.6.2014 - 25D/380/2013 osvedéenie o dedi&stve - &.2.203/14

V-420/2015 zo dria 30.3.2015 - darovacia zmluva &.2.144/15

C. Tarchy:

Vlastnik poradové €islo 4 - Exekucny prikaz od Exekutorského dradu Kogice, sidny exekdtor JUDr. Mdria Bila, &. EX
1257/2013 na zriadenie exeku&ného zalozného prava na nehnutelnosti v &asti A-LV na vlastnika Jamnicky Dusan, nar.
27.3.1958 v podiele 1/8 - Z 218/2019 zo dfia 13.2.2019 - ¢.z. 44/19

s
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana 10.04.2025, za udasti spravcu JUDr.Medvida a znalca Ing.
Martina Hromjaka. Fotodokumentdcia suc¢asného stavu vyhotovend znalcom dria 10.04.2025.

d) Technickd dokumentécia, najmd porovnanie stladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentdacie so
zistenym skutonym stavom :

Projektovd dokumentacia ani doklady kstavbam neboli
dostupné. Kveku pdvodnej stavby bola k dispozicii odpoved
obce na Ziadost o vydanie potvrdenia oveku stavby, ktord
nedisponuje dokladmi na uréenie veku.

Preto boli preskiimané iné zdroje informacii. Na LV vlastnictva je
najstarsim titulom nadobudnutia kdpa z roku 1969.

Na historickej ortofotomape vytvorenej zleteckych snimok
uzemia vyhotovenych po 2.sv.vojne do roku 1950 je
nehnutefnost viditefna vratane ostatnych banickych doméekoch
viditelna a hospodarskych stavieb zapadne od doméekov..
Zdroj: Historickd ortofotomapa © GEODIS SLOVAKIA, s.r.o.,
Banskd Bystrica 1949

Podfa konstrukéného vyhotovenia su vsetky domceky lokality
stavané v Style, ktory bol rozsireny v 30-tych rokoch minulého
storodia.

Na strdnke obce Popro¢ sa uvadza, Ze modernizacia bane Rufus sa planovala vroku 1932, aZe obec Rufus bola
oslobodena v janudri 1945. Iné udaje neboli dostupné. Z uvedeného je zrejmé, Ze dom bol postaveny pred 2.svetovou
vojnou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skuto€nym stavom:

Udaje zkatastra nehnutefnosti boli porovnané zo skutoénym stavom pri obhliadke. Pozemok pod a okolo
ohodnocovaného domu parc.¢.2279, 2280 a 2281/1 je evidovany na LV ¢.84 cely v podielovom spoluvlastnictve
vlastnikov ¢asti domu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:

Stavby a prislusenstvo:

- rodinny dom sup.¢.897 na parc.¢.2280, uzivany priblizne od roku 1935

- hospodarska budova uzivana priblizne od roku 1935

- drevdreii uzivana priblizne od roku 1935

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : vonkajsie Upravy

h) Informécie zuzemného plédnu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov izemného pldnu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné Gzemie je sudastou jestvujucich objektov a pléch rodinnych domov, v mieste stcasnej pily v severnej ¢asti
iokality, ktord je v sudasnosti zdrojom zvySeného hluku sa navrhuje zmena na nezdvadni vyrobu v polyfunkcii
s ob¢ianskou vybavenostou (sluzby, administrativa), bez moznosti ploSného zvacSovania aredlu, ale s navrhom na
zvysenie objektov max na 3 podlaZia a zvy$enie koeficientu zastavanosti na max 0,5.

V navrhu je aj doplnenie obratiska pre hasi¢ské a smetiarske autd, doplnenie chodnika pri rozdirenej miestnej
komunikacii, vo vychodnej €asti lokality Bane Rufus rekultivacia haldy a vysadba izolaénej zelene

Zdroj: Komplexny vykres priestorového usporiadania, funkéného vyuzivania Gizemia a verejného dopravného vybavenia
obce, Zmeny a doplnky €.2/2020 UPN-O Poprot



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stip.€.897 na parc.¢.2280, Popro¢, Banicka 8

Ohodnocovany banicky rodinny dom je postaveny ako severna &ast dvojdomu na neohodnocovanom, mierne
svahovitom pozemku so spddom na juhovychod. Je murovany z tehdl, zastreSeny sedlovou strechou s krytinou z AZC
$abldn.

Suterén. Pod jednou izbou je aj mala pivnitka, ktord je pristupnd vnitornymi schodmi z prizemia. Vidno tu opravu
omietky viditefne prehnutého stropu, dobeténovanie podiahy, ale aj zavihnutie vonkajsej steny s poskodenim omietok.
Prizemie. Dom je dvojizbovy so vstupom na zépadnom prieéeli domu do predsiene. Okrem dvoch izieb z priechodnou
prednou izbou je tu kuchyfia, komora, WC a vnitorné drevené schodiste.

Na pojde je vytvorena jedna nevykurovana miestnost presvetlena oknom v severnom tite.

V kuchyni sa medzi dverami a oknom nachadza pévodnd vylevka s vytokom len na student vodu, pri vylevke bol
doplneny keramicky obklad a na podlahu volne poloZené PVC, odhadom okolo roku 2000. Okné st prevaine drevené
dvojité, dnu a von otvaravé s historickym lemovanim $ambréanami, dvere rémové s vyplfiou. Podlahy v izbdch na prizemi
i miestnosti v podkrovi doskové, v komore, WC cementovy poter, v predsieni, kuchyni PVC.

Vykurovanie je lokdlne iba povodnou kachfovou pecou vizbe. V severovychodnom rohu tejto izby je vyznamne
poskodeny strop od zatekania strechy, opadnuté si omietky, nahnité a prevalené dosky ziklopu, zate¢ené steny
i poskodena podlaha.

Pévodny dom bol postaveny podfa pouZitych materilov v tridsiatych rokoch, uvazujem s rokom 1935. Na dome boli
pocas Zivotnosti vykonané drobné prace — ¢iasto¢nd oprava omietok a podléh, osadeny je novii rozvadzaé na vonkajiej
fasade domu, zatial nedozbrojeny.

Dom jev takmer pdvodnom stave, zviditelnymi poruchami vyZadujicimi rozsiahlu opravu - zatekajica strecha,
prevaleny strop medzi p6jdom a prizemim, zvy3eny priehyb vykazuje aj strop pivnice. Dom v sii¢asnom stave nie je
schopny uzivania, vyZzaduje rozsiahlu rekonstrukciu.

Z&kladna Zivotnost stavby je vzhfadom na predpokladany vek domu, upravena na 115 rokov. Zatriedenie podta KS: 1110.

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko - cementovy poter

- Upravy vonkajsich povrchov - fasiddne omietky - vapenné a vdpenno-cementové hladké
- Upravy vnitornych povrchov - vnttorné omietky - vapenné Stukové

- Vyplne otvorov - oknd - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vnutorné rozvody elektroinitalacie - elektroingtalacia ( bez rozvadzadov) - sveteln

1. Nadzemné podiaZie

- Z&klady - betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pIna) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konétrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom drevené tramové

- Schodisko - mékké drevo s podstupnicami

- Strecha - krovy - vdznicové sedlové; krytiny strechy na krove - azbestocementové 3ablény na latach; klampiarske
konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zfaby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové; vnitorné obklady - kuchyne min. pri sporaku a
dreze {ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - rémové s vyplfiou; oknd - dvojité ramové (von a dnu otvarané)

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - palubovky, dosky; dlaby a podiahy ost. miestnosti
- cementovy poter

- Vybavenie kuchyi — vylevka (drezové umyvadlo ocefové smaltované)

- Vybavenie kupelni - vodovodné batérie - ostatné; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - akumulaéné kachle

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie
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- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s
automatickym istenim

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (pIna) v skladobnej hr. do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhfadom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vdpenné a vdpenno-cementové hladké

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené
- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplnou; okna - dvojité rdmové (von a dnu otvarané)

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky

- Vnltorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzalov) - svetelna

Spoluviastnicky podiel:  1/2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok uzZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1935 1,2*(4,85%4,75) 27,65 120/27,65=4,340
1. NP 1935 10,35*10,9 112,82 120/112,82=1,064
1. Podkrovie 1935 1,2*(4,5*3,55) 19,18 120/19,18=6,257
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP | 1.PK

1 iOsadenie do terénu

1.2.b v priemernej hlbke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 - -
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZzim s vodorovnou izolaciou - 520 -
3 Podmurovka

3.£’l.c Podpivnit’:ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 ¢cm - z lomového kamena, beténu, ) 110 )

tvarnic
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (pIlna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad

40 do 50 cm 120 -

4.1.e murované z tehal (pIna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.do 30| ) 710

cm

4.3 z monolitického beténu 1250 | - -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160 -
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400 | 400
7 Stropy




7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

1040

7.1.b s rovnym podhfadom drevené trdmové

760

760

Krovy

8.3 vaznicoveé sedlové, manzardové

575

10

Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablény na latach, vinité dosky

465

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy

55

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

14

Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3

135

14.3.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3

15

16

Schody bez ohfadu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter

180

16.7 makké drevo s podstupnicami

190

17

Dvere

17.4 rémové s vypliiou

515

515

18

Okna

18.4 dvojité ramové {von a dnu otvarané)

380

380

18.7 jednoduché drevené alebo ocefové

150

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit

185

185

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba

50

50

25

ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd

155

155

155

30

Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody

30

Spolu

3800

5995

3125

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks)

10

35

Zdroj vykurovania

35.2.b lokdlne - akumulacéné kachle (2 ks)

130

36

Vybavenie kuchyne alebo pricovne

36.8 drezové umyvadlo ocefové smaltované (1 ks)

15

38

Vodovodné batérie




38.4 ostatné (1 ks) - 15 -
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) - 80 -
40 \Vnutorné obklady

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) - 15 -
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240 -

Spolu - 505 -

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlatia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95

PodlaZie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3800 + 0 * 4,340)/30,1260 126,14
1. NP (5995 + 505 * 1,064)/30,1260 216,83
1. Podkrovie (3125 + 0 * 6,257)/30,1260 103,73
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

1. PP 1935 90 25 115 78,26 21,74
1. NP 1935 90 25 115 78,26 21,74
1. Podkrovie 1935 90 25 115 78,26 21,74

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1935

Vychodiskové hodnota 126,14 €/m?*27,65 m?*3,831*0,95 12 693,57

Technicka hodnota 21,74% z 12 693,57 2 759,58
1. NP z roku 1935

Vychodiskova hodnota 216,83 €/m?*112,82 m?*3,831*0,95 89 030,99

Technicka hodnota 21,74% z 89 030,99 19 355,34
1. Podkrovie z roku 1935

Vychodiskova hodnota 103,73 €/m?*19,18 m?*3,831*0,95 7 240,84

Technickd hodnota 21,74% z 7 240,84 1574,16

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 12 693,57 . 2759,58
1. nadzemné podlazie 89 030,99 19 355,34




1. podkrovné podlazie 7 240,841 1574,16
Spolu 108 965,40 23 689,08
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na parc.¢.2280

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Za domom na zépadnej strane je mala hospodarska stavba — polovica murovana vyuZivana ako sklad a je ohodnotend
v tejto polozke, druha ¢ast drevend vyuZivana ako drevareri je ohodnotend samostatne. Budova je zastreSena sedlovou
strechou s AZC 3ablénovou krytinou na latovani. Murovana &ast susedi so susedovou hospodarskou stavbou a boli na
nej fiastocne opravené omietky. Zvnitra stavba nebola spristupnena. Uvazujem so zaliatkom uZivania v roku 1935
a zakladnou Zivotnostou 105 rokov.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podiazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zékladové pésy

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm
- Strecha - krov - hambdikové; krytina strechy na krove - azbestocementové $ablény; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hruba omietka alebo nater

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - dvojité ramové (von a dnu otvarané)
- Podlahy - hrubé beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové pofnohospodérske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

PodlazZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?]

kzp

1.

NP

1935 3,7%4,6 17,02

18/17,02=1,058

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? zP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod

PoloZka

Hodnota

2

Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zédkladové pasy

615

Zvislé konstrukcie (okrem spolo&nych)

3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm

1260

Krov

5.2 hambalkové

470

lKrytina strechy na krove
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6.4 azbestocementové Sablény 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo néater 170
10 \Vnitorna tprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255
13 Okna

13.4 dvojité rdmové (von a dnu otvaravé) 150
14 Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145

Spolu 3660

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3660 + 0 * 1,058)/30,1260 121,49
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%])

1. NP 1935 20 15 105 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 121,49 €/m?*17,02 m?*3,831*0,95 7 525,51
Technicka hodnota 14,29% z 7 525,51 1075,40

2.2.2 Drevaren na parc.c.2280

Spoluvlastnicky podiel:  1/2

Zapadne od domu je mala hospodarska stavba a v tejto polozke je ohodnotena drevena cast vyuZivana ako drevaren
Dreviéren je zastre$ena spolu s murovanou ¢astou spolo¢nou sedlovou strechou s AZC Sablonovou krytinou na latovani.

Uvazujem so zatiatkom uZivania v roku 1935 a zakladnou Zivotnostou 100 rokov.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zéklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi

- 2vislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité doskami
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- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - azbestocementové $ablény; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnaciou
- Vypine otvorov - dvere - drevené zvlakové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1935 3,7*4,6 17,02 18/17,02=1,058
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalogu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stfpikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
S5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové $ablény 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105

Spolu 1995

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlatia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1995 + 0 * 1,058)/30,1260 66,22
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zaciatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1935 90 10 100 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 66,22 €/m?*17,02 m?*3,831*0,95 4 101,89
Technicka hodnota 10,00% z 4 101,89 410,19

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD sup.¢.897 na parc.€.2280, Banicka 8, Popro¢ 108 965,40 23 689,08
Hospodarska budova 7 525,51 1 075,40
Drevaren 4101,89 410,19
iCelkom: 120 592,80 25 174,67

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetnd nehnutefnost sa nachddza v intravilane obce Poprog¢, cca 25 km zapadne od Kosic, odbocka v Jasove vpravo
3km do obce Poproc. Obec ma cca 2700 obyvatelov. Predmetny rodinny dom sa nachadza v samostatnej Casti v lokalite
Bana Rufus na Ulici Banicka 8 vychodne od hlavnej €asti obce. V Poprodi je posta, obchod, pohostinstvo, zakladna Skola
s materskou, ambulancia lekara pre dospelych, zubna. Miestnu prepravu zabezpecuje autobusova doprava. Poloha je
urena na byvanie, su tu staré banicke domdeky, niektoré uZivané a opravené, ale aj areal pily, ktory hlavne hlukom
nepriaznivo ovplyviiuje byvanie v lokalite.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnhosti:

V Case ohodnotenia bol stary banicky dom (severna ¢ast dvojdomu) neobyvany pre technicky stav a viacero portch
spbsobenych hlavne zatekajticou strechou, o spdsobilo aj lokalne prevalenie stropu v severovychodnom rohu stavby.
Dom nema zabezpecené vykurovanie ani ohrev vody, kipelfiu. Po rozsiahlej oprave a modernizacii je moZné vyuZivat
nehnutefnost na byvanie. Problémom je nezabezpeceny pristup k lokalite aj k domu, napr. po ceste na pozemku
parc.€.2529, 2531 (LV ¢.128) vo vlastnictve fyzickej osoby a do obce smerom z Banickej na Jarnu ulicu po pozemkoch KN
E (vlastnici fyzické osoby). Podla tzemného planu je v ndvrhu rozdirovanie obce aj smerom k Bani Rufus a v severnej
¢asti miesto sucasnej pily je navrhovana polyfunkcia nezavadnej vyroby, sluzieb, administrativy, rekultivacia haldy,
rozsirenie cesty.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti a priva
spojené s nehnutelnostou:

Nehnutelnost - rodinny dom v spoluvlastnickom podiele 1/2 vyzaduje rozsiahlu opravu a sandciu portch spésobenych
najméd zatekanim strechy, a tieZz modernizaciu. Pozemok pod a okolo domu nie je predmetom ohodnotenia. Pristup
k nehnutefnosti nie je zabezpeeny vecnym bremenom, je vo vlastnictve inej fyzickej osoby (spoluvlastnika pily). S
vyuzivanim nehnutelnosti nie si spojené Ziadne dalsie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Predmetna nehnutelnost sa nachadza v samostatnej lokalite starych banickych rodinnych dvojdomécekov vychodne od
hlavnej ¢asti Poproc¢a, kde ku diiu ohodnotenia je dopyt po takychto nehnutelnostiach v porovnani s ponukou v nizsi. V
okoli sa nachadzaju prevazne rodinné domy s nizSim Standardom vybavenia. PrisluSenstvo hlavnej stavby bez dopadu
na cenu nehnutefnosti. Rodinny dom je severna ¢ast dvojdomu s priemernym dispoziénym rieSenim. Nehnutefnost
vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu bez ktorej nie je uZivania schopna. Nezamestnanost v okrese do 5%. Hustota
obyvatelstva je priemerna. Orientacia obytnych miestnosti je prevaine na vychod, kuchyia na zdpad, podkrovnd
miestnost na sever. Pozemok pod domom je mierne svahovity bez rezervy na rozsirovanie nehnutelnosti. V doch6dznej
vzdialenosti je moZna preprava autobusova. Objekt ma pripojky na obecny vodovod, elektricku energiu, kanalizaciu, tiez
je tu moznost napojenia na plyn. Z hfadiska znecistenia Zivotného prostredia je tu zvySeny hluk od pily v susedstve.
V blizkosti st lesy. Z htadiska obc¢ianskej vybavenosti je v obci obecny urad, posta, zakladna Skola s materskou,
ambulancie lekdra a zubnd, obchody. Nehnutelnost je bez vynosu a charakterizujem ju ako priemernu.

Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie 0,5

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
l. trieda IAritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,000
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a HI. triedy 0,275
V. trieda 1l. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciécie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6 ni Tr k
i opis/Zdovodnenie rieda . vi keoi*v

Trh s nehnutefnostami
1 V. 0,275 13 3,58
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelfnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 V. 0,275 30 8,25
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sticasny technicky stav nehnutelnosti
3 Iv. 0,275 8 2,20
nehnutelnost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

Prevladajuica zastavba v okoli nehnutelnosti

4 fahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez| Il 0,500 7 3,50
zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

Prislu$enstvo nehnutelnosti
5 . 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

ITyp nehnutelnosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s In. 1,000 10 10,00
kompletnym zadzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste, I 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %
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Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 Il 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientdcia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a Ciastoéne . 0,500 > 2,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 I 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, 1. 1,000 7 7,00
telefén, spoloc¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelfnosti
12 V. 0,275 7 1,93
Zeleznica, alebo autobus
Ob&. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny arad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, . 0,500 10 5,00
kulturne zariadenie, zékladna obchodna siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,275 8 2,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 . 0,500 9 4,50
zvysenad hluc¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 1. 0,500 8 4,00
bez zmeny
MoZnosti d'alSieho rozsirenia
17 ” . V. 0,050 7 0,35
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - 1. 0,500 20 10,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 96,70
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 96,7/ 180 0,537
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 25 174,67 € * 0,537 13 518,80 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Nehnutefnost - rodinny dom v spoluvlastnickom podiele 1/2 vy?aduje rozsiahlu opravu a sandciu poruch spbsobenych
najma zatekanim strechy, a tieZ modernizaciu. Pozemok pod a okolo domu nie je predmetom ohodnotenia. Pristup
k nehnutelnosti po pozemku vo vlastnictve fyzickej osoby nie je zabezpedeny vecnym bremenom. S vyuZivanim
nehnutefnosti nie su spojené dalSie nedostatky, ktoré by boli znalcovi zndme. Na LV je evidovana tarcha exekuéného
zalozného prava.
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IIl. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia bol spoluvlastnicky podiel 1/2 na rodinnom dome stp.¢.897 na parc.€.2280 na

Banickej ul. ¢.8 v katastralnom tzemi Popro¢, obec

Poproc, okres Kosice - okolie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. Vseobecna hodnota celej ¢asti| Spoluvl. Vseobec?a hodnota!
Nazov . spoluvlastnickeho podielu
[€] podiel
[€]

Stavby

RD sup.€.897 na parc.€.2280, Banicka 8, Popro¢ 12721,04 1/2 6 360,52

Hospodarska budova 577,49 1/2 288,74

Drevaren 220,27 1/2 110,14
'V3eobecnd hodnota celkom 6 759,40
VSeobecna hodnota zaokrahlene 6 800,00
\VSeobecna hodnota slovom: Sesttisicosemsto Eur
V KoSiciach dfa 24.04.2025 o Ing. Martin Hromjak

/ 1NALE,

IV. PRILOHY

- Objednavka 067/2024/5 zo dria 05.03.2025
- Vypis z LV €.83, k.u. Popro¢

- Képia katastralnej mapy, k.u. Poproé¢

- Potvrdenie obce (o veku domu)

- Situdcia a pddorysy rodinného domu s prislusenstvom zamerané

- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres : BO6 Kotice - okolie Détum vyhotovenia : 1242023
Obec : 521892 Poproé Cas vyhotovenia D 15:24:40
Katastralne zemie  : 848306 Poprot Udaje platné k : 11.4.2025 18:00:00
VY¥pis je nepouZiteIny na prvne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 83
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nelmutefnosti stavby
897 2280 10 | doen 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2280 pod stavboun 5.¢. 897 je evidovany na liste viastuictva ¢. 84.

Iné udaje: Bez zipisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodimny dom

Umiestuenic stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnfk Potet viasmikov: 3
Paradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné tislo / ICO / Iy identifikatny tidaj
1 &pMNoviVel,ﬂﬂnypod:ﬁkvlikvmdicn Stefinikovo némestie 4, Spiisks Novi Ves, 12
2 01, SR, ICO: 31705405
Titul nadobudnutia;
~titl kiipnej zmluvy ¢RI 33/69,08U ¢ RII 20/69 - PVZ - 9/69
- Ziadost’ 0 zmenu nazvu vlastnika, Z-100/07- pvz. 45/07
Iné ddaje: Bez zépisu
Poznimky: Bez zdipisu
4 Jamnicky Dulian, Dukelskych hrdinov 28, Kofice, PSC 040 01, SR, Détum narodenia: /8
27.03.1958
Titul nadobudnutia:
-titl.rozhodnutia st.not. £.D 1079/75 zo dna 20.11.1975 - PVZ - 8/76
Iné vidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zépisu
5 Jarnnicky Dulan 1. Janmcky Ing. PhD., Hlinkova 613/28, Kokice - Sever, PSC 040 01, SR, 3/8
Diétum narodenia: 03.08.
Titul nadobudnutia:
- 2-995/14 z 30.6.2014 - 25D/380/2013 osvedtenie o dedicstve - ¢.2.203/14
V-420/2015 zo dna 30.3.2015 - darovacia zmluva ¢.2144/15
Iné nidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zépisu
Spravea - Neevidovani
1z2
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Iné daje - nepriradené

Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Pzknvl£.950
CasT c: TARCHY
K nehmitelnosti Obsah
K vlastnikovi
Viastnik poradové Eislo 4 - Exekuény prikaz od Exekitorského iradu Kosice, siidny exekitor JUDr. Maria Bila, ¢. EX

1257/2013 na zriadenie exekuiného ziloiného prava na nehnutelnosti v &asti A-LV na

viastnika Jamnicky Dugan, nar. 27.3.1958 v podicle 1/8 - Z 218/2019 zo dha 13.2.2019 - ¢.z.

44719

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
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Kdpia je nepouzitelna na pravne tkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZiteIné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. '
Vytytenic hranic pozemkov’a osadenie stavieb na pozemky mé2e vykonat len odborne sposobila osoba.

2211

e Bana Rufus

22745
227ve

e
231441

Popro¢

Okres Obec Katastralne izemie
Kosice ~ okolie Poprot Poprot
3 : Mierk 1:1000
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu 2280

Képia je nepouzitelna na prévne ukony

Vyhotovené antomatizovanym spdgobom z ISKN Sposob antorizacie

Daétum & Zas vyhotovenia 7.4,2025 12:07:59 Bez antorizicie

Udaje platné k 4.4.2025 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutenosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Obec Poprof, okres Kefice (DVM)
Skolska 6322, 044 24 Poprot

. . ) .
DRAZOBNIK, s.1.0.

Nérodnatrieda 10

040 01 Kosice

Slovenska republika
[ ]

Vi list Eislo/zo diia Nafe dzlo Vybavuje/linka Poprot
067/2024/5 93/2025 Ing. Lukatova 06. 03. 2025
04.03.2025

Vec
Odpoved' na Ziadost’ o vydanie potvrdenia o veku stavby a kolauda¢ného rozhodnutia

Dna 04.03.2025 bola Obci Popro¢ dorucena Ziadost o vydanie potvrdenia o veku stavby a kolandaéného
rozhodnutia,

Obec Popro¢ Vam oznamuje, 2e vo svojej evidencii nedisponuje 2iadnymi podkladmi , na zaklade ktorych by bolo
mozné urtit’ vek stavby so supisnym tislom 897 postavenej na parcele ¢. 2280, evidovanej na LV &.83. Obec zdroven
nedisponuje kolaudacnym rozhodnutim ani inym dokladom k predimetnej stavbe.

S pozdravom
Ing. Iveta Komorova Hilovska
starostka obce
Informiativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
Telefon E-mail tnternes 1o
421554668171 dancffdpoproc.sk www.poproc, sk 00324639
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RODINNY DOM sip.¢.897 na parc.£.2280, Banicka 8, k.G0.Poprot

Situacia + Podorys 1.n.p.

|l

hiEH

kuchyfia [5| preds.

M
CETL |

hodba
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~ e

L

drevareh

310

vev— aso—

hospodarska
budova

Podorys podkrovia

450
izha '-5_‘,
g aliinig
[T
Podorys 1p.p.
——————— == =A
s

pivnica
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Rodinny dom sup.¢.897 s prl’slufsenst\{om na parc.¢.2280, obec Poproc, Banicka 8, okres Kosice - okolie

Hospodarska budo
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 65/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého dkonu.

Podpis znalca /
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