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Znalec : Ing. Kovacova Dana, bytom T.Vansovej &.14, 960 01 Zvolen, ev.¢. 911 766,
tel. 0905 635 103

Zadavatel : DRAZOBNIK s.r.0., Narodna trieda 10, PSC 040 01, ICO 36764281

C.objednavky / datum : objednavka e-mailom dia 12.5.2025

ZNALECKY POSUDOK

¢islo ukonu 51/2025

Vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty stavieb : Remiza s.¢. 130, Administrativha budova s.¢. 131,
Vratnica s.8. 132, Garaze a dielne s.¢. 133, Rozvodna s.¢.. 134, Vyrobné objekty s.¢. 136, prisiuSenstva
a pozemkov parc. CKN &. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 41618, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39
v katastralnom tzemi Podzaméok, obec Podzaméok, okres Podzaméok pre ucel dobrovolnej drazby v
zmysle zakona €. 527/2002 Z.z. v znp.

Pocet stran (z toho priloh) : 100 (38)

Pocet vyhotoveni : 4 (z toho 1 x archiv spracovatela posudku)
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l. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavby Remiza s.¢. 130, Administrativna budova s.¢. 131, Vratnica s.€. 132,
Garaze a dielne s.&. 133, Rozvodna s.¢.. 134, Vyrobné objekty s.¢. 136, prislusenstva a pozemkov parc. CKN
&. 416/3, 416/4, 41616, 416/7, 416/8, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39 v katastrainom uzemi
Podzamdéok, obec Podzaméok, okres Podzamcok.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba v zmysle Zakona &. 527/2002 Z.z v aktualnom zneni.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.5.2025 - datum druhého miestneho Setrenia

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:
24.6.2025 - datum podania posudku.

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatelom :
e Objednavka znaleckého posudku vydana pod Zn. 002/2025 zo diia 12.5.2025

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z listu viastnictva &.15 k.u. Podzamé&ok, vydany UGKK SR, vytvoreny cez ZBGIS aplikaciu zo dia
18.5.2025

e Kopia z katastralnej mapy, k.0. Podzaméok, vydana UGKK SR, vytvoreny cez ZBGIS aplikaciu zo dna
18.5.2025

e Projektova dokumentacia v rozsahu pédorysov a rezu objektom s.8. 136, situacie, vypracovana Peter
Ondro OSIPK Piestany v 08/2016 - predlozena zo strany predsedu predstavenstva MLM AGRO a.s.

¢ Miestne $etrenia dila 14.5.2025 a 19.5.2025 za Uc¢asti p. Mllana Majzlana, Ustne informacie p. Majzlana na
miestnych Setreniach

e Zameranie predmetnych nehnutelnosti,

e Fotodokumentacia z miestnych Setreni,

e Potvrdenie Obce Podzaméok o veku stavieb Areal "Pofnonakup Slatina" v k.u. Podzaméok zo dna
16.6.2025 pod &. 717/2025

o Dokumentacia z miestneho Setrenia

¢ Informacie z portalov www.topreality sk, www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk, www.crz.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
v platnom zneni.

e Zakon ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zékon) v platnom zneni (posledna aktualizacia zakonom €.26/2025 Z.z,)

e Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebneho zakona - v zneni
vyhlasky ¢. 38/2025 Z.z.

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o v&eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zneni vyhlasky €. 34/2020 Z.z.

¢ Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny
zékon) v platnom zneni (posledna aktualizacia vyhlaskou €. 163/2018 Z.z.)

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

o STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie délezitych pojmov :

a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorld by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vdeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia hlavnej stavby uréena linearnou metodou. Miera
opotrebenia prislusenstva je uréena linearnou metédou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metdda (len pre stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu). Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypodita kapitalizaciou budutcich odéerpatelnych zdrojov pogas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

¢ Metdoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

»  Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlignosti porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

* Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
nie su
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Zz.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

Pre stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb je pouzita metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda
pre stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb nie je pouzita, nakolko nie st k dispozicii nevyhnutné podklady
pre jej aplikaciu (ponuky na predaj obdobnych nehnutelnosti ani v posudzovanej lokalite ani v okolitych obciach
resp. v okresnom meste Zvolen na webovych realitnych portaloch, realizované kipne zmluvy na obdobné
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase apod.). Kombinovana metdda stanovenia véeobecnej hodnoty stavieb
nie je pouzita ako alternativna metoda stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutelnosti, nakolko posudzovany
areal aktualne nie je uzivany s vynimkou jednej minoritnej ¢asti Administrativnej budovy - uzivana viastnikom
a &asti Vyrobného objektu (vyrobnej haly) - uzivanej donedavna viastnikom budovy. Vynosovu hodnotu ako
okrajovii podmienku kombinovanej metédy, moZno stanovit na zaklade odhadovaného mozného
dosiahnutelného vynosu z prendjmu nehnutefnosti s prihliadnutim na umiestnenie stavieb ako aj ich aktualny
technicky stav. Aktualny technicky stav vacsej ¢asti posudzovanych stavieb vyzaduje opravu a tento aktualne
neumoznuje okamziti moznost vyuzitia formou prenajmu. Odhadovany vynos z najmu by teda podfa
hodnotiaceho Usudku spracovatelky posudku bol hypoteticky aj s prihliadnutim na moznost stanovenia
nakladov na uvedenie jednotlivych budov do technického stavu, ktory by umoznoval ich prengjom v celom
rozsahu.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou st¢astou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonéenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veliginou stanovenia véeobecnej hodnoty metodou polohove; diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpottovych ukazovatelov podia vztahu:

VH=M . (RU.kcu.kv.kzr.kve.Kk.kwu) (€]

kde

M - poéet mernych jednotiek, naj¢astejsie m® obstavaného priestoru stavieb, m dizky (inzinierske
siete, oplotenia), ap.

RU - rozpodtovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpo¢tovych nakladov na mernu

jednotku porovnatelného objektu uréena pre hlavni stavbu a jej prislu§enstvo (pripojky
inzinierskych sieti, vonkajsie Upravy, ploty a pod.), z katalégov rozpoctovych ukazovatefov
uréenych ministerstvom — Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
vydanej Ustavom stidneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len ,metodika USI*),
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keu - koeficient vyjadrujlci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia (24.6.2025) a obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoltovy ukazovatel
porovnatelného objektu. Koeficienty su uréené pomocou verejne publikovanych indexov
vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym Gradom
Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu
ohodnotenia st pouzité koeficienty platné udaje k 1. Stvrtroku 2025 ako posledne publikovany
udaj,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. U hodnotenych stavieb je tento vplyv
zohladriovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpo&tového ukazovatela , pripadne je rovny
1,0 pri technickej infrastrukture,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. V zasade nie je pouzity pri
inZinierskych stavbach,

kve - koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi hodnotenej stavby. V zasade nie je pouzity
pri inZinierskych stavbach,

kk - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky. U hodnotenych stavieb je tento vplyv
zohladnovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpoc¢tového ukazovatela,

km N koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv. Vyjadruje zvydené, resp. znizene naklady na vystavbu
v danom mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moznosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypocitana podfa vztahu:
TS

TH=——VH
100 €,
kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (O) stavieb a prisluSenstva je v znaleckom posudku stanovena linearnou metodou,
poskodenost jednotlivych prvkov je zahrnuta vo vychodiskovej hodnote jednotlivych stavieb.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom boli
stavby a prislu$enstvo postavené (uZivané).

Zivotnost stavby (Z) je pri chodnoteni uvazovana ako celkové predpokladana Zivotnost stavby v rokoch pri
beznej udrzbe od jej vzniku az do Uplného zaniku. Zivotnost stavby je uréena s prihliadnutim na konstrukéno-
materialové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu. Pouzite boli v praxi
overené Zivotnosti stavieb.

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti (stavby, vonkajSie
tpravy, oplotenie) pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip.je zaloZzeny na urcCeni
hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktoreho sa urcia
Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na
vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Vseobecna hodnota pozemkov je stanovena metédou polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdda pre
stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov nie je pouzitd pre nedostatok podkladov pre jej aplikaciu.
Na webovych sidlach realitnych spolo¢nosti st spravidla ponuky na predaj volnych stavebnych pozemkov pre
individualnu bytovt vystavbu, ktoré nie st porovnatelné s posudzovanymi pozemkami. Vynosova metoda pre
stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov nie je pouzita, nakolko nie su k dispozicii ponuky na prenajom
pozemkov resp. realne uzatvorené najomné zmluvy na prendjom pozemkov obdobného typu ako
posudzované pozemky.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHms * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie
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b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Vypis z listu viastnictva ¢. 15, k.0. Podzaméok zo dila 18.5.2025 :

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.&. 416/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 461 m?
parc.&. 416/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 86 m?
parc.&. 416/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 706 m?
parc.&. 416/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m?
parc.&. 416//8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 761 m?
parc.¢. 416/9 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 979 m?
parc.&. 416/11 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 61 m?
parc.&. 416/12 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 11 m?
parc.¢. 416/13 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 404 m?
parc.¢. 416/37 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 34 297 m?
parc.¢. 416/399 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 24 m?
Stavby

Remiza s.¢. 130 na p.¢. 416/4

Administrativna budova s.¢-- 131 na p.¢. 416/6

Vratnica s.¢. 132 nap.¢. 416/7

Garaze a dielne s.€. 133 na p.¢. 416/8

Rozvodna s.¢. 134 na p.¢. 416/11

Vyrobné objekty s.€. 136 na p.€. 416/13

B. Vlastnici: } 5
MLM AGRO a.s., Brezziny 1312, Breziny, PSC 962 61, ICO 31563201 - podiel 1/1
C. Tarchy:

Vecné bremeno spocivajiice v povinnosti viastnika pozemkov C KN parc.¢. 416/37, C KN parc.¢. 416/39
umoZnit viastnikovi stavby stp.&. 143 - obilné silo postavenej na pozemku C KN parc.¢. 416/27 pripojenie
na kanalizaény rozvod vedeny na pozemku C KN parc.¢. 416/37 a Zumpu postavenu na pozemku C KN
parc.é. 416/39, pripojenie na rozvod vody a pripojku vody vedeny na pozemku C KN parc.¢. 416/37 a
vstupu na pozemok C KN parc.¢. 416/37 za ucelom vykonania opravy sieti v prospech Slovenska republika
zastpena Spravou Statnych hmotnych rezerv Slovenskej republiky, ICO 30844363, Prazska 29, Bratislava,
V 690/11 z 11.5.2011

Vecné bremeno spodivajiice v povinnosti viastnika zataZzeného pozemku C KN parc.é. 416/37 strpiet na
uvedenom pozemku zo strany opradvneného z vecného bremena in rem a kaZzdého dalSieho viastnika
pozemku C KN parc.é. 416/45 pravo prechodu pedo a prejazdu osobnym aj nékladnym motorovym
vozidlom cez zataZeny pozemok a to bezodplatne, V 579/14 z 16.4.2014

Zalozné pravo k nehnutelnostiam pozemky C KN parc.¢. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/11,
416/12, 416/13, 416/37, 416/39 a stavba remiza so stpisnym &islom 130 na pozemku C KN parc.¢. 416/4,
stavba administrativha budova so supisnym ¢&islom 131 na pozemku C KN parc.¢. 416/6, stavba vratnica
so sUpisnym Cislom 132 na pozemku C KN parc.&. 416/7, stavba garaze a dielne so supisnym ¢islom 133
na pozemku C KN parc.¢. 416/8, stavba rozvodfia so supisnym ¢islom 134 na pozemku C KN parc.g.
416/11 a stavba vyrobné objekty so supisnym ¢Cislom 136 na pozemku C KN-parc.&. 416/13 v prospech
FREEPARK, s.r.0., ICO 35902752, Staromlynska 32, Bratislava, v podiele 1/1, V 3119/2019 z 21.10.2019
- 92/19, ale titulom Zmiuvy o postupeni pohfadavky v prospech Mahias invest, druzstvo, ICO: 53 896 262,
Jesenského 3630, Zvolen, Z-2017/2024 zo dha 12.09.2024

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehn. povinného
vedené v Casti A LV, 302EX 56/21 - 22, sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky urad Zvolen so
sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z 824/2021 zapisané diha 22.03.2021

Exekuény prikaz na vykonanie exekdcie zriadenim exekuc¢ného zalozného prava na nehn. povinného
vedené v Casti A LV, 302EX 39/21 - 22, sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky urad Zvolen so
sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z 825/2021 zapisané dria 22.03.2021

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehn. povinného
vedené v Casti A LV, 302EX 87/21 - 22, sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky urad Zvolen so
sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-997/2021 zapisané dna 06.04.2021

Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehn. povinného
vedené v ¢asti A LV, 302EX 100/21 - 24, sudny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky urad Zvolen so
sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-2122/2021 zapisané dna 06.07.2021

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehn. povinného
vedené v Gasti A LV, 302EX 1185/21 - 23, stdny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky urad Zvolen so
sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-4210/2021 zapisané dha 16.12.2021
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Rozhodnutie Danového uradu Banska Bystrica & 102114904/2022 zo dia 29.07.2022 o zriadeni
zalozného prava na nehnutefnosti dariového diznika zapisané v ¢asti A LV a to pozemky registra C KN
parc.¢. 416/4, 416/6, a stavby s.¢. 130 na pozemku registra C KN parc.¢. 416/4, s.¢. 131 na pozemku
registra C KN parc. €. 416/8. Dlznikovi sa zakazuje nakladat' s predmetom zalozného prava bez sthlasu
spravcu dane Dafovy Urad Banska Bystrica, Nova 13, Z-2626/2022 pravoplatné dna 30.08.2022
Rozhodnutie Dariového Uradu Banska Bystrica, ¢. 101305992/2023 pravoplatné diia 19.06.2023 o zriadeni
zalozného prava na nehnutelnosti dafiového dlznika vedené v ¢asti A LV. DIznikovi sa zakazuje nakladat
s predmetom zaloZzného prava bez sihlasu spravcu dane Danovy urad Banska Bystrica, Nova 13, Z-
1203/2023 zapisané dna 27.06.2023

Exekuény prikaz 181EX 664/23-7 na vykonhanie exekulcie zriadenim exekucného zalozného prava na
nehnutelnosti povinného vedené v ¢asti A LV, stidny exekuator JUDr. Iveta Tothova, Exekatorsky urad Velky
Krtig, Nemocni¢na 16, Z-2478/2023 zapisané diia 25.10.2023 - 55/23, R-176/2025

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehn. povinného vedené v Casti A LV,
¢ kBEX 8/24-13 sudna exekutorka JUDr. Alena BohoviCova, Exekitorsky urad Banska Bystrica,
ul.29.augusta 16, Z-427/2024 zapisané dfa 26.02.2024

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehn. povinného vedené v Casti A LV,
¢.kBEX 88/24-13 sudna exekltorka JUDr. Alena BohoviCova, Exekutorsky urad Banska Bystrica,
ul.29.augusta 16, Z-797/2024 zapisané dna 02.04.2024

Zé&lozneé pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 416/8, 416/9,
416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39, stavba so sdpisnym &islom 130 na pozemku registra C KN parc.€.
416/4, stavba so stpisnym &islom 131 na pozemku registra C KN parc.¢. 416/6, stavba so supisnym Cislom
132 na pozemku registra C KN parc.¢. 416/7, stavba so stpisnym &islom 133 na pozemku registra C KN
parc.¢. 416/8, stavba so supisnym ¢islom 134 na pozemku registra C KN parc.C. 416/11, stavba so
supisnym &islom 136 na pozemku registra C KN parc.€. 416/13 v prospech Mahias invest, druzstvo, ICO
53896262, Jesenského 3630, Zvolen v podiele 1/1, V-2426/2024 z 18.11.2024

Iné udaje:
Neformalna oprava Podanie: X2 10/2008 K zapisu do KN dna: 9. 7. 2008
Poznamky :

Poznamenava sa Upovedomenie o spdsobe vykonania exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehn. povinného vedené v ¢asti A LV, 302EX 39/21 - 19 stidny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky
irad Zvolen, Stefana Moyzesa 9877/43, P-45/2021 - zapisané dia 09.02.2021

Poznamenava sa Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava
na nehn. povinného vedené v ¢asti A LV, 302EX 56/21 - 18 stdny exekutor Mgr. Eva Uhalova, Exekutorsky
Urad Zvolen, Stefana Moyzesa 9877/43, P-46/2021 - zapisané dna 09.02.2021

Poznamenava sa Rozhodnutie Danového Uradu Banska Bystrica ¢. 102114904/2022 zo dia 29.07.2022 o
zriadeni zalozného prava na nehnutelnosti daffového diznika zapisané v ¢asti A LV a to pozemky registra
C KN parc.¢. 416/4, 416/6, a stavby s.¢. 130 na pozemku registra C KN parc.¢. 416/4, s.€. 131 na pozemku
registra C KN parc. ¢. 416/6. Diznikovi sa zakazuje nakladat s predmetom zaloZného prava bez suhlasu
spravcu dane Daiovy urad Banska Bystrica, Nova 13, P-195/2022 pravoplatné dra 30.08.2022
Poznamenava sa Rozhodnutie Dafiového uradu Banska Bystrica, ¢. 101305992/2023 zo diia 18.05.2023
o zriadeni zaloZzného prava na nehnutelnosti dafiového diznika vedené v €asti A LV. DiZnikovi sa zakazuje
nakladat s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane Darovy urad Banska Bystrica, Nova
13, P-175/2023 zapisané dna 19.05.2023

Poznamenava sa Upovedomenie o za¢ati exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehn.
povinného vedené v Gasti A LV, 181EX 664/23-2 sudny exekutor JUDr. Iveta Téthova, Exekutorsky arad
Velky Krti§, Nemocni¢na 16, P-291/2023 zapisané dfia 13.09.2023 - 45/23,

Poznamenava sa Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava na nehn. povinného vedené v
GastiA LV, &k 6EX 8/24-12 sudna exekutorka JUDr. Alena Bohovi¢ova, Exekutorsky trad Banska Bystrica,
ul.29.augusta 16, P-61/2024 zapisané dia 26.02.2024

Poznamenava sa Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava na nehn. povinného vedené v
gasti A LV, ¢.k.6EX 88/24-12 sudna exekitorka JUDr. Alena BohoviCova, Exekutorsky urad Banska
Bystrica, ul.29.augusta 16, P-89/2024 zapisané dia 02.04.2024

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby obchodnou
spoloénostou DRAZOBNIK, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 Kosice, ICO 36764281, ktora kona v mene
zalozného veritela Mahias invest, druzstvo, so sidlom Jesenského 3630, Zvolen, ICO 53896262, P-19/2025
zapisané dfa 12.02.2025

Poznamenava sa Oznamenie o razbe zn. 002/2025 obchodnou spolo¢nostou DRAZOBNIK, s.r.o.,
Narodna trieda 10, 040 01 Kosice, ICO 36764281, navrhovatel Mahias invest, druzstvo, so sidlom
Jesenského 3630, Zvolen, ICO 53896262, P-60/2025 zapisané dita 15.04.2025
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dna 14.5.2025, 19.5.2025 a 15.6.2025 za ucasti
predsedu predstavenstva spolo¢nosti MLM AGRO a.s. - p. Milana Majzlana a znalkyne.

Zameranie vykonané dia 14.5.2025 a 19.5.2025, fotodokumentéacia vyhotovena dia 14.5.2025, 19.5.2025 a
15.6.2025 na miestnych 3etreniach.

d) Technicka dokumentacia:

Dokumentacia k posudzovanému objektu bola poskytnuta v rozsahu, uvedenom v Uvode tohto znaleckého
osudku.

{)/ek stavieb arealu nebolo mozné objektivne stanovit, v archive administrativnej budovy boli torza projektovej

dokumentacie, tykajucej sa technologického vybavenia objektu Sila z roku 1963. Ziadna ina dokumentacia k

posudzovanym stavbam nebola k dispozicii. Na zaklade konzultacie a Setrenia na Obecnom Urade starostka

obce Podzaméok vydala potvrdenie o veku stavieb v areali, ktoré pojednava o moZznom zaéati uzivania stavieb

"v rokoch 1970". S prihliadnutim na uvedené je vek stanoveny v sulade s tymto udajom .

Sucéasny vlastnik realizoval v ramci zamysianej rekonstrukcie ako i s prihliadnutim na technicky stav budov,

asanacie :

- vo Vyrobnom objekte s.&. 136 bola zburana ¢ast medzi Silom a Vyrobnou halou (v situacii z roku 2016

oznacena ako Dielha - z uvedeného objektu zostala iba zadna stena a zadna rampa

- v zadnej ¢asti Vyrobného objektu - za plechovou halou - bola odstranena rampa

Napojenie na verejnu technickd infradtruktiru ako ivnuatroarealové rozvody technickej infrastruktary s

hodnotené v zmysle predlozenej situacie - podla predlozeného zamerania skutkového stavu z r.2016.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Porovnanie suladu popisnych a geodetickych Udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutkovym stavom:

¢ Posudzované stavby s.¢. 130, 131, 133 a 134 su evidované v katastri nehnutefnosti v sulade so skutkovym
stavom, druhy a popisy stavieb su suladné ich poslednym uzivanim

e Stavba Vratnice je podla katastralneho operatu umiestnena na parc. CKN &. 416/7, v skuto€nosti tento
objekt (zastavana plocha pozemku pod predmetnou stavbou v zmysle udajov katastra nehnutelnosti je 7
m? ) neexistuje a prestre$enie, pravdepodobne realizované dodatoéne, je umiestnené a parc. CKN ¢&.
416/37 - jedna sa o prestreSenie , ktoré stavebne nadvazuje na administrativhu budovu - vid obr.€.1 a &.2.

¢ Stavba, evidovana v katastri nehnutefnosti ako Vyrobné objekty s.€ 136 v aktualnom stave nie je suladna
s evidenciou v katastri nehnutelnosti, nakofko ¢ast' objektu, umiestnena medzi silom a hlavnou vyrobnou
halou bola su¢asnym viastnikom zburana - vid obr.€. 3 a £.4.

o Stavba Garaze a dielne s.¢. 133 nie je v katastralnej mape evidovana v skutkovom pédorysnom tvare,
nakolko &ast' vstupu do kotolne, podla mapy katastra predsadena pred objekt, nie je v skutonosti
realizovana - vid obr.¢.5 a ¢.6.

e Na pozemku parc . CKN &. 416/39 je v katastralnej mape zakreslena stavba, ktora v skutoénosti nie je
umiestnena v areali, spdsob vyuzitia pozemku parc. CKN ¢&. 416/39 je na LV uvedeny ako pozemok,
zastavany stavbou bez oznaéenia supisnym &islom .

o Pozemok parc. CKN &. 416/9 je vedeny v spOsobe vyuzitia ako komunikacia, v skutoénosti sa jedna

0 zelenu plochu v dvornej ¢asti

Pozemok parc. CKN ¢. 416/12 je zastavany stavbou, ktora je graficky vyznacena aj v katastrainej mape -

jedna sa o stavbu do 25 m? zastavanej plochy a tato je predmetom ohodnotenia (sklad bez s.¢. na parc.

CKN ¢&. 416/12)

e Pristup do posudzovaného arealu je z verejnej komunikéacie (z cesty .66 smer Sahy), umiestnenej na
parc. CKN ¢. 437, 547/4 - LV nezalozZeny,

e Spdsob vyuzitia pozemkov (s vynimkou pozemku parc. CKN ¢&. 416/39 a 416/9) na liste viastnictva su v
sulade so skutkovym vyuzitim .

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia :
Administrativna budova s.¢. 131 na p.¢. 416/6

Vyrobné objekty s.¢. 136 na p.¢. 416/13

Garaze a dielne s.¢. 133 na p.¢. 416/8

Rozvodna s.¢. 134 na p.¢. 416/11

Remiza s.¢.. 130 na p.¢. 416/4

PrisluSenstvo - parc. CKN ¢&. 416/37, 416/12, 416/3

Pozemky parc.CKN &. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39 v
k.u. Podzameéok.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
nie su
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T A4 = .
Obr.¢.1 : Vyznacenie Vratnice p Obr.¢.2 : Fotodokumentacia
s podkladom orto foto mapy nad niekdaj$i objekt Vratnice

o
Obr.€.4 : Vyznaclenie zburanej Casti objektu s.¢. 136 na
mape katastra s podkladom orto foto mapy

e . & s
Obr.c.5 : Fotodokumentacia — pohlad zhora — aktualny
stav objektu s.&. 136 | §
Obr.£.6 : Vyznacenie chybajlcej Easti objektu s.¢. 133 na
mape katastra s podkladom orto foto mapy
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h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je uzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Obec Podzam&ok ma spracovany Uzemny plan obce UPN —SU Podzaméok, zakladna verzia schvalena
19.11.1998, Doplnok &. 1 schvaleny 13.3.2003 lokalita Syparen, Doplnok €. 2 schvaleny 14.6.2006 lokalita
Horny koniec. Uzemny plan spracovala firma Urbania Banska Bystrica. Doplinky €. 1 a 2 riesia iba situaciu
samostatnych rodinnych domov. Doplnok &. 3 schvaleny 6.12.2012 lokalita Jama a Panske zeme, Doplnok €.
4 schvaleny 18.3.2015 lokalita Do Sfukov a Horny koniec. Dopinky €. 3.a 4 rieSia uvedené lokality. Doplnky
spracoval Ing. arch. Zoltan Hajdu — autorizovany architekt. Posudzovana lokalita, umiestnena priblizne 2,7 km
od viazdu do obce z cestne] komunikacie ¢.66. nie je rieSena ani v zakladnej verzii Uzemneého planu ani v jeho

doplnkoch.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc. CKN ¢. 416/13

Stavby Silo, Vyrobna hala, Ocelova hala su na liste vlastnictva evidované ako jedna stavba — Vyrobné objekty
s.&. 136, pricom stavba Dielne umiestnena medzi Silom a Vyrobnou halou bola su¢asnym vlastnikom
z dévodu havarijného technického stavu asanovana. Vzhladom na skutognost, Ze stavba s.¢. 136 pozostava
z typovo a materialovo odli$nych ¢asti — stavieb, st jednotlivé stavebné objekty hodnotené samostatne
(samostatne je stanovena vychodiskovéa a technickd hodnota pre objekt Silo, Vyrobna Cast' Sklad 1 — hala
PUMS, a objekt Sklad 2) a nasledne su tieto stavby zli¢ené v zmysle pravneho stavu do jednej. Na obr.C.7 je
schematicky nakres jednotlivych €asti objektu s.¢. 136.

F s« & s * - L
o o e gl g
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Obr.&.7 : Schematicky nékres Vyrobné objekty s.¢. 136
2.1.1 Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc. CKN ¢. 416/13 - Vyrobna ¢ast’

Umiestnenie a charakter stavhy :

Objekt Vyrobnej haly ma realne charakter samostatnej stavby, realizovanej pravdepodobne v 70-tych rokoch
minulého storogia (blizsia analyza veku je uvedena v ¢asti Technickd dokumentacia). Objekt je umiestneny
v severovychodnej Gasti arealu v blizkosti hranice pozemku parc. CKN €. 416/37.

Objekt ma charakter haly — pre vyrobu (posledne uzivany stucasnym vlastnikom na vyrobu peliet — osadena
technolégia na vyrobu nie je stu¢astou ohodnotenia). Z hladiska klasifikacie JKSO sa jedna o JKSO 811 11-

Ealy vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy, podla klasifikacie stavieb KS 251 - Priemyselné
udovy.
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Dispozi¢né rieSenie :

Jedna sa o jednopodlazny objekt haly, ktory dispoziéne pozostava z troch priestorov s moznostou vyuzitia na
vyrobu a priru¢neé skladovanie. Objekt je priamo pristupny z vnutroareélovej komunikacie. Ma vybudované
napojenie na elekirinu — na vnutroarealovy rozvod.

Technické rieSenie :

- Zakladové konstrukcie su riesené ako ZB patky , doplnené zakladovymi pasmi z prostého beténu tr. Bl —
pod obvodovym murovanym plastom,

- Zvislé nosné konstrukcie st tvorené Zelezobetonovymi prefabrikovanymi stiomi, obvodové konétrukcie st
murované z tehal

- Stropné nosné konstrukcie v objekte nie su vybudované, na stre$né prefabrikované Zelezobeténové
vazniky su osadené prefabrikované stre$né dosky

- Krytina strechy je makka bitimenova, pbvodné klampiarske konstrukcie zastre$enia — oplechovanie
strechy, Zlaby a zvody — pozinkovany plech bez udrzby

- Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

- Presvetlenie haly je ocefovymi oknami (v Casti objektu vymenené su¢asnym viastnikom za plastové)
vyrobny priestor presvetleny piatimi trojuholnikovymi svetlikmi dizky 42 m, vstup do objektu je zabezpeceny
sekénymi vratami — realizované su¢asnym vlastnikom,

- Vonkajsie omietky pévodné hiadké vapenno cementové, vnutorné omietky rovnako pévodné hladkeé,
v objekte je vstavba kancelarie

- Objekt ma osadeny bleskozvod (pdvodny), rozvod el.indtalacie je na 220/380 V s istiémi - rozvod elektricky
v hale vedeny na rostoch po povrchoch stien, v Casti priestoru je realizovany novy rozvod elektricky
z dévodu novej technologie na vyrobu peliet

- Podlaha halovej ¢asti objektu je beténova
- Hala nie je vykurovana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
‘ Vypocet

Obstavany priestor

. [m®]
Zaklady v N
63,17*54,3%0,35 o . . _.....1200,55
Vrchna stavba , . - o
63,17754,3"5,4+63,17"54,3"0,4512 L _ 1920449
Ostatné = o e _ I R
Rampa:72,27*1,1"2+75,27°3,57/2"2 | o e
Schody zadnej rampy : 1,041,52*1,1/22 B 1,67
Pozostatok zburanej budovy (zadna stena) :12,1*4,5*0,4 o , 1 o 21,78
Svetliky : 5%(2,8*1,134/2*42,3) T 335,78
Obstavany priestor stavby celkom N S s R 21 281,98
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU =1 530/ 30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

? ‘ ! —f
Podlazie |Cislo |Vypocet ZP ZP [m?] RePT Iyypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 63,17*54,3 B 13430,13  Repr. 5,4 54
Pr?emerné zastavana plocha: (3430,13) / 1 = 3430,13 m?
Prlen_1erné vyska podlazi: (3430,13 * 5,4) / (3430,13) = 5,40 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 3430,13) = 0,9270

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60/ 5,4) = 1,0667
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Vypocet a ur€enie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
YPOS :

i (BT Koef. Stand Uprava Cc(;gicglly |
Gislo Nazov podiel RU [%] |, o¢" : lzqdielu cpi * ﬁo dnotene :
| i P! 8l e i stavby [%]
 Konstrukcie podaRU R
1 ZaKadyvrat zemnychprac 900 100 900 1284
2 Zvislé konstrukcie , 20,00 11,00 _ 2000 2852
3  Stropy - 8,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastre$enie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 1427
5 Krytinastrechy 300 1,00 300 428
6  Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 000
7 Upravy vnatornych povrchov 700 100 - 7,00 1999
8  Upravy vonkajsich povrchov 400 1,00 400 1571
9  Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 - 0,00 0,00
10 Schody | 1,00 000 000 000
11 Dvere 300 000 000 000
12 Vrata o 200 040 080 114
13 ©Okna 500 025 125 1,78
14 Povrchy podiah 500 100 500 713
15 Vykurovanie 1,00 000 000 000
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 800 11141
17 Bleskozvod | 1,00 100 100 143
18 Vndtorny vodovod 100 000 000 000
19  Vnatorna kanalizacia 1,00 ~.0,00 0,00 0,00
20 Vnatorny plynovod 000 10,00 000 000
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 000 000
22 Vybavenie kuchyn 000 000 000 000
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 000 000 000
24 Vytahy o 000 000 0,00 000
25  Ostatné - 7,00 0,15 1,05 11,50

~ Spolu 100,00 | 7040 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=70,10/100= 10,7010
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kuw= 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km  [€/m?]
VH = 50,79 €/m3 * 3,954 * 0,7010 * 0,9270 * 1,0667 * 0,998 * 0,95
] VH = 131,9803 €/m3
TECHNICKY STAV

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970, podas existencie stavby bola vykonavana s najvacsou
pravdepodobnostou $tandardna Gdrzba. Objekt aj napriek dlhoroénému vypadku v uZivani nevykazuje
nadstandardné opotrebenie. Predpokladana Zivotnost stavby s prihliadnutim na materialové a kon$trukéné
rieSenie je stanovena na 80 rokov (fazky Zelezobetonovy skelet), opotrebenie je stanovené linedrnou metddou.

= Zagiatok |, . - I S
Mo g VIPH [TEOH 2000 opd TSP
'Vyrobné objekty s.&. 136 na parc. CKN 1970 55 5 80 :68,75 ?31’25

€. 416/13 - Vyrobna ¢ast ;

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet . el ~ Hodnota[€] |
Vychodiskova hodnota  131,9803 €/m? * 21281,98 m? 2808 802,10

Technicka hodnota 31,25 % z 2 808 802,10 € ' 877 750,66
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2.1.2 Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc. CKN ¢. 416/13 - Sklad 2

Umiestnenie a charakter stavby :

Objekt Skladu stavebne nadvézuje na objekt vyrobnej haly, realizovany pravdepodobne v 70-tych rokoch
minulého storocia (blizsia analyza veku je uvedena v Casti Technicka dokumentacia). Objekt je umiestneny
v severovychodnej ¢asti areélu v blizkosti hranice pozemku parc. CKN &. 416/37.

Objekt ma charakter haly — pre skladovanie (posledne uzivany bol pravnymi predchodcami sucasného
vlastnika). Z hladiska klasifikacie JKSO sa jedna o JKSO 811 69- haly pre skladovanie a tpravu produktov,
podla klasifikacie stavieb KS 125 2 — Nadrze, sila, sklady.

Dispoziéné rieSenie :

Jedna sa o jednopodlazny objekt haly, ktory dispozi¢ne pozostava z dvoch priestorov s moznostou vyuzitia na
skladovanie, v ¢asti ma objekt pri vySkové Urovne, ktoré v minulosti slzili na dopravu a uskladnenie produktov
na skladovanie. Objekt je priamo pristupny z vnutroarealovej komunikacie a je aj prevadzkovo prepojeny
s vyrobnou halou. Aktualne nema vybudované napojenie na elektrinu.

Technické rieSenie :
- Zakladové konstrukcie su riedené ako ZB patky , dopinené zakladovymi pasmi z prostého betonu tr. Bl —
pod obvodovym murovanym plastom,

- Zvislé nosné konstrukcie st tvorené zelezobetdnovymi prefabrikovanymi stipmi, obvodové konstrukcie st
murované z tehal, v kombinacii s pévodnymi porobeténovymi tvarnicami a novymi tvarnicami Ytong
(realizované su¢asnym vlastnikom)

Stropné nosné konstrukcie v objekte nie sU vybudované, na stre$né prefabrikované Zelezobetonové
vazniky s osadené prefabrikované stredné dosky

- Krytina strechy je makka bitimenova, pévodné klampiarske konstrukcie zastreSenia — oplechovanie
strechy, Zlaby a zvody — pozinkovany plech - v ¢asti vymenené zvody

- Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

- Presvetlenie haly je ocelovymi oknami (v ¢asti objektu demontované), vstup do objektu aktuélne nie je
zabezpeceny vratami (s vynimkou jednych sekénych vrat — osadené suéasnym vlastnikom, otvory vstupu
su bez vypini (pdbvodné demontované)

- Vonkajsie omietky pévodné hladké vapenno cementové — z vacésSej gasti opadané resp. obité, vnutorné
omietky rovnako pdévodné hladké, rovnako opadané resp. obiteé

Objekt ma osadeny bleskozvod (pbévodny), rozvod el.instalacie je demontovany
- Podlaha objektu je demontovana
Hala nie je vykurovana

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 69 haly pre skiadovanie a lpravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
, | Obstavany priestor

|. U V)lpoéet m]

Zaklady e N T— L
12,67*54,3*0,3+4,14*54, 3025 , B 262,59
Vrchna stavba . , , I

(12,67*54,3-8*10,4)*5,625 N _ - ... .340189
4,14*54,3*6 1+4,14*54,3%0,2/2 , _ B o 139377
8*10,4*136 . , | . 11852
ZastreSenie , - , e |
(12,67*54,3-8*10,4)*1,1++(12,67*54,3-8*10,4)*0,244/2 ‘ 739,04
0278104 o ; 16,64
|Obstavany priestor stavby celkom i 6 945,45

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozgoétovy ukazovatel RU =1301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tyéovych)
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Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP

iNadzemné 1 ?12,67*54,3+4,14*54,3+8*10,4;995,98 ‘Repr

Nadzemné 2 8104
'Nadzemné 3 8*10,4

Priemerna zastavana plocha: (995,98)/1 = 995,98 m?

ZP [m?] | Repr Vypoéet vySky (h)
(12,67°54,3*5,625+4,14*54,3*6, 1+
© 8*10,4*4,4)/995,98

832
83,2

45
4,7

h[m] |
5,6299
45
4,7

Priemerna vy$ka podlazi: (995,98 * 5,6299 + 83,2 * 4,56 + 83,2 *4,7) /(99598 + 83,2 +83,2) =548 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kze = 0,92 + (24 / 995,98) = 0,9441

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

kve = 0,40 + (3,60 / 5,48) = 1,0569

1
!Cenovy

!Cenovy Koef. Uprava diel

Cislo Nazov podiel RU |$tand. podielu Eod'e |
[%] cp; kai cpi* ksi ° nOteonejx
] stavby [%] |

Konstrukcie podfaRU = R _

1 Zaklady vrat. zemnych prac 1200 1,00 12,00 1444

2 Zvislé koné&trukcie 29,00 1,00 29,00 34,89

3  Stropy 9,00 0,50 450 542

4 ‘Zastre$enie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 13,24

5  ‘Krytina strechy 3,00 1,00 300 361

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00

ja"  Upravy vnitomych 6,00 100 600 722

. povrchov . , ‘ .

8 \Upravy vonkajsich 3.00 1.00 33’00 361

_...povrchov. e ST U O
‘Vnutorné keramické ‘

9  obKlady ., | 0,00‘ 0,00 ‘0'90. 0,00

‘10 ~ Schody 1,00 000 000 0,00

11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00

12 Vrata 200 070 140 168

13 Okna 4,00 0,40 1,60 1,93

14 Povrchypodlah 5,00 100 500 6,02

15 Vykurovanie 000 000 000 000

16 Elektroinstalacia 500 1,00 500 6,02

17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,20

18  Vnutorny vodovod 0,00 10,00 0,00 0,00

19 Vnatorna kanalizacia 0,00 10,00 0,00 0,00

20  Vnutorny plynovod 0,00 10,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 :0,00 0,00

i23 ‘\I;I\yé;ienické zariadenia a ;0,00 0.00 000 000

24 Vytahy 000 000 000 000

25  Ostatné 800 010 0,60 072

____'Spolu ) 100,00 | 83,10 100,00 |

Poskodenost’ stavby: 71,62 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =83,10/100 =0,8310

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,954

K9eficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ku = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * kk * ku

PoSkod.

[%]

0
75
90
90
100
0

75

90

[€/m?]

Vysledny
podiel
prvku na
'poskod.

%]

10,00

26,17
4,88

11,92

3,61

0,00
5,42

3.25

0,00
000
0,00
1,26

145

0,00
6,02

0,90
0,00
10,00

0,00

000

0,00
0,00

0,00

0,72

Cenovy

|podiel
hodnotenej
poskodene
Ej stavby
1[%]

50,84

30,72
1,91

4,66
000
000

6,36

1,27

10,00

000

0,00

1,70
6,02

0,00

000
0,00

1,06

10,00
10,00

o0

10,00
0,00

0,00
0,00

71,62 [10000

VH = 43,19 €/m3 * 3,954 * 0,8310 * 0,9441 * 1,0569 * 0,998 * 0,95
VH = 134,2539 €/m?3
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TECHNICKY STAV

Objekt je uzZivany pravdepodobne od roku 1970, poCas posledneho obdobia (15 rokov) existencie stavby
nebola na objekte vykonavana ani zakladna udrzba, objekt je dlhodobo neuzivany. Sucasny vlastnik zacal
demontaz &asti prvkov s predpokladom rekonétrukcie, 'k rozhodnému datumu objekt bol v technickom stave,
ktory neumozhuje jeho uzivanie. Predpokladana Zivotnost stavby s prihliadnutim na materialové
a konstrukéné rieSenie je stanovend na 80 rokov (fazky Zelezobetonovy skelet), opotrebenie je stanovené
linearnou metdédou, pricom poskodenie prvkov v percentach je uvedené vo vypodéte koeficientu vybavenosti
objektu.

N4 Zaciatok Virokl T[ok] |z [rok 0 [% TS |
&Y luzivania | i_ 4 [rok] = [%] i [*%] |
'Vyrobné objekty s.&. | 3 |

136 naparc. CKN & 1970 55 25 80 6875 3125

416/13 - Sklad 2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet b .y [Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 5539 ¢/ms * 6945 45 me 932 453,75
neposkodene;j stavby i | W
Poskodenost 71,62 % 7 932 453.75 | 66782338
Vyg;hodlskqva hodnota 264 630,37
poskodenej stavby o L o

Technicka hodnota 31,25 % 7 264 630,37 € | 82 696,99

2.1.3 Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc. CKN &. 416/13 - Sklad 1 - hala PUMS

Umiestnenie a charakter stavby :

Objekt Skladu €.2 je evidovany spolu so Zelezobetdnovou halou pre vyrobu a skladovanie ako jeden objekt v
katastri nehnutelnosti. Realne ma charakter samostatnej stavby, pristavanej ako ocelova hala typ PUMS k
objekiu zelezobetdnovej vyrobnej haly.

Objekt je uzivany od roku 1970 (bliz8ia analyza podkladov pre stanovenie zacatia uzivania posudzovanych
objektov je uvedena v Casti technicka dokumentacia).

Objekt ma charakter haly — pre skladovanie (v poslednom obdobi uzivany su¢asnym vlastnikom). Z hladiska
klasifikacie JKSO sa jedna o JKSO 811 69- haly pre skladovanie a tpravu produktov, podla klasifikacie stavieb
KS 125 2 — Nadrze, sila, sklady.

Dispozi¢né riesenie :

Jedna sa o jednopodlazny objekt haly, ktory dispoziéne pozostava z jedného priestoru pre skladovanie
produktov bez vstavby, kiord ako pdvodna bola sucasnym vlastnikom zburana. Objekt aktuaine slazi na
uskladnenie produktov pre vyrobu peliet na vykurovanie

Objekt pozostava z jedného priestoru, ktory je pristupny z urovne arealovej komunikacie najazdovou rampou,
ktora je zahrnuta do obstavaného priestoru dopinkového (umiestnena je na pozemku parc. CKN ¢&. 416/37).

Technické riesenie :

Zakladové konstrukcie su rie$ené ako ZB patky , doplnené zakladovymi pasmi z prostého betonu tr. Bl —
pod pdvodnou murovanou podmurovkodu,

Zvislé nosné konstrukcie su tvorené ocelovymi stipmi , pédvodné plechové oplastenie typovej haly PUMS
(plechova univerzalna modulova sUstava) so zateplenim bolo nahradené murivom z tvarnic YTONG,
realizovanym sti¢asnym vlastnikom nehnutelnosti (Selna fasada nie je dokonéena)

Stropné nosné konstrukcie v objekte nie si vybudovang, stre$né priehradové vazniky su opatrené
plechovym podbitim - podhladom

Stredna nosnu konstrukeiu tvoria ocelové priehradové vazniky s plechovym podhladom, krytina strechy je
plechova, pévodné klampiarske konstrukcie zastregenia boli demontované

Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

Prgsvetlenie haly je novoosadenymi plastovymi oknami, vstup do objektu bude zabezpeceny sek&nymi
vratami, aktuaine nie su osadeng,

Vonkajsie omietky na novovybudovanych obvodovych kontrukciach nie sui vybudované, vnatorné omietky
k rozhodnému datumu nedokongené



Znalecky posudok ¢.51/2025 _ Stranadc. 16

- Objekt ma osadeny bleskozvod (pévodny), rozvod el.instalacie je na 220/380 V s istiémi - rozvod elektricky
v hale vedeny na rostoch po povrchoch stien, rozvod elektricky v priestoroch vstavby je vedeny v omietkach

- Podlaha halovej Casti objektu je betdnova , v priestoroch vstavby st v prevladajicom vyhotoveni PVC kryty
- Vo vstavbe v hale nie je rozvod vody, kanalizacie, ani vykurovania.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné

KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OB_STAVANY PRIESTOR STAVBY L

r Vypocet ! Obstava\ny3 priestor

- = — L [m7]

Zaklady . , . o ,. O

18,830%42,514%0,25 S R T ek 200,13

Vrchna stavba S B

18,830742,514%6,0 , e B ... 480323

ZastreSenie v B , B I

18,830742,514*1,7 e P .1360,92

Ostatne

18,0*3,1%0,8/2 o 9,92

|Obstavany priestor stavby celkom e  6374,20

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU =1 301/30,1260 = 43,19 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

3 ! ! |
Podlazie ECislo! Vypodet ZP | ZP [m?] lRep” Vypotet vysky (h) h [m]i

P | . L 3 — ——— 1 |

INadzemné @ 1.18,830%42,514 | 800,54 Repr. 6 - 6

Priemerna zastavana plocha: (800,54) / 1 = 800,54 m?

Priemerna vyska podlazi: (800,54 * 6) / (800,54) = 6,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 800,54) = 0,9500

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 /6) = 1,0000

yypog':gt_a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia nedokonéeného objektu: -

| ‘ | | Vysledny | Cenovy
| . g Cenovy ‘ - podiel

!é. I o ‘ Cepovy vKoef. Upr'flva podiel Dokoné. pedic] hodnotenej)

|Cislo Nazov 1 pc[>oc/i|]e(l:RU stz:.d. qu*lcla(I: hodnotenej [%] i %r(\)lll((:nréa nedokonée

[ ol CPi ' Pi"KSi' stavby [%] [%] " | nej stavby |

e _ _ b . S %]
.Konstrukcie f ' %

| podfaRU IS T
Zaklady vrat. 9 | . |

1 | |

" zemnjohprae | 1200 | 100 1200 1485 100 1465 1 18,56
Zvislé | | | |

e 200 10 e e B Bs L Be

3 Stropy 9,00 000 000 000 100 000 000
Z Seni i : ' 3 ‘

4 kraystit;‘;seme Pz 4100 100 1100 1343 . 100 1343 1701

S  Kntinastrechy 300 100 300 | 366 100 366 464
Kiampiarsk ' i | | :

6 p e ; ; ; :
konstrukce ST Wl WL Cin SRR RPN Wi M
Upravy 3 :

7 vnGtornych 600 . 1,00 @ 6,00 7,33 20 147 1,86
povrchov ‘ 3
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10
11
12
|13
14
15
16

7 .

18
19
20

21
22

Upravy

‘vonkaj$ich ‘ 3,00
~ povrchov

‘Vnuatorné

‘keramické 0,00
obklady
~ Schody 1,00
Dvere 200
Vrata 2,00
:Okna - 4,00
|Povrchy podiah 5,00
Vykurovanie 0,00
Elektroinstalacia 500
Bleskozvod 1,00
\Vnutorny 1
vodovod 0.00
IVnuto‘rn'a. 0,00
_kanalizacia .
Vnutorny . 0,00
plynovod

(23

24
25
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Ohrev teplejvody 0,00
Vybavenie

kwongn 0%
Hygienické

‘zariadenia a WC 0,00
Vytahy 000
Ostatné . 6,00
|Spolu | 100,00

Rozostavanost’ stavby:
Nedokonéenost’ stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

3,66 0
0,00 100
0,00 100
0,00 100
1,22 .o
4,88 100
6,11 100

..0,00 100
6,11 85
1,22 100
0,00 100
0,00
0,00 100
10,00 100
0,00 100
0,00 100
0,00 100
1,10 0
100,00

100

kv =81,90/100 = 0,8190

1,00 3,00
0,00 0,00
000 0,00
0,00 0,00
050 1,00
1,00 4,00
1,00 - 500
0,00 000
1,00 500
1,00 1,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 = 0,00
0,00 ' 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 = 0,00
015 0,90
81,90 |
78,94 %
21,06 %
kcu = 3,954
km = 0,95

519

0,00

0,00

000

0,00

488

0,00

122

0,00
0,00
0,00
0,00

000

0,00

0,00
0,00

78,94

611

0,00

0,00

.0,00

0,00
10,00

618
7,74

0,00

6,57
1,55

0,00

0,00
0,00
000 |
0,00
0,00
0,00
0,00
100,00

VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]
VH = 43,19 €/m3 * 3,954 * 0,8190 * 0,9500 * 1,0000 * 0,948 * 0,95
VH = 119,6628 €/m3

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970, suéasny viastnik realizoval komplexn( rekonstrukciu —
vymenu pdvodného ocelového obvodového plasta typovej haly PUMS za murovany z presnych tvarnic
YTONG, vybudovanu novu liatu vysokozatazovu podlahu, novy rozvod elektrickej instalacie, osadenie novy
okennych otvorov apod.. Predpokladana zivotnost stavby s prihliadnutim na materidlové a konstrukéné
rieSenie je stanovena na 70 rokov (ocelovy skelet), opotrebenie je stanovené analytickou metddou, ktora
objektivnejsie zohladfiuje technicky stav objektu v nadvéznosti na doterajsie rekonstrukcie a vymeny prvkov.
Cenové podiely nedokon&enej stavby boli prepoéitané k celku.

Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

1

D s OO NO D WN

- O

&
iCislo

Zaklady vrat. zemnych prac

Zvislé konstrukcie

Stropy -
Zastresenie bez krytiny
Krytina strechy _
Klampiarske konstrukcie

Upravy vnutornych povrchov

Nazov

Upravy vonkajsich povrchov

Vnutorné keramické obklady
Schody
Dvere

Cenovy | Opotrebenie |

| podiel [%] !

1856

3589
0,00

4701

464
0,00
1,86

000 |
0,00
0,00

000

1%]
78,57

700

0,00

78,57

85,00

78,57

0,00
0,00
0,00
..0,00
0,00

cp*0i/100 |
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12 Vrata e . .....000 000 . 000
13 Okna - , e 618 . 1400 087
14 Povrchy podlah , , T4 1400 . 1,08
15 Vykurovanie _ ... 000 000 I 000
16 Elektroinstalacia | | . 6,57 1400 . 092
17  Bleskozvod o 156 7857 | 122
18 _ Vnutorny vodovod ......000 000 ...000
19 Vnutorna kanalizacia | ..000 000 000
20  Vnatorny plynovod .....000 1 000 000
21 Ohrev teplejvody o ..000 000 000
22 Vybavenie kuchyii _ . .....6o0 ' 000 000
23 iHygienickeé zariadenia a WC . 000 000 000
24 VWytahy B ...000 000 000
25  Ostatné | 000 7857 ' 000 |
_____|Opotrebenie | | 3848% |
~___Technicky stav - . | 61,52% |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA B

. Nazov | Vypocet | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 444 ga2g €/ms * 6374,20 m? | 762 754,62
dokongenej stavby , , R e o
Nedokoncenost ' -21,06%2z76275462 . -160636,12
Vychodisvkovéa_ hodnota 1 602 118,50
nedokonCenejstavey . §
‘Technicka hodnota 61,52 % z 602 118,50 € B 370 423,30

2.1.4 Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc. CKN ¢. 416/13 - Silo

Umiestnenie a charakter stavby :

Objekt Sila na obilie je evidovany spolu so Zelezobetdnovou halou pre vyrobu a skladmi ako jeden objekt v
katastri nehnutelnosti. Realne ma charakter samostatnej stavby, ktora stavebne nadvazovala na aktualne
asanovany objekt dielni.

Objekt je uzivany od roku 1970 (bliz&ia analyza podkladov pre stanovenie zacatia uzivania posudzovanych
objektov je uvedena v ¢asti technicka dokumentacia). Objekt ma charakter budovy — pre skladovanie a Gpravu
obilia — zatriedenie podla klasifikacie JKSO - 812 85 — budovy pre skladovanie a tpravu obilia, podfa KS -
121 7 — Nebytové polnohospodarske budovy.

Dispozi¢né riesenie :

Jedna sa o podpivni¢eny objekt s 12-timi nadzemnymi podlaziami, pricom posledné dve nadzemné podiazia

su realizované v odliSnom konstruk&nom vyhotoveni ako ostatné podiazia, poédorysne sa jedna o minoritné

zastavané plochy tychto nadzemnych ¢asti. Dispozi¢né riesenie jednotlivych podiazi je nastedovné :

1.podzemné podlazie (suterén) : vytah, technicka miestnost, 2 x schodiskové priestory, 6 x technologicka

miestnost’.

1.nadzemné podlazie (prizemie) : 5 x sklad, 2 x hangarovy sklad, chodba, WC, kancelaria, technologicka

miestnost, schodiskovy priestor, technologicka miestnost, schodisko, technicka miestnost, vytah, rozvodiia,

WC muzi, WC zeny, technologicka miestnost, technologické podlazie, sklad, vonkajsia rampa s prestre$enim.

2.nadzemné podlazie (1.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, technologicka miestnost, schodisko,

technicka miestnost, vytah, chodba, velin.

3.nadzemné podlazie (2.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, technologicka miestnost, kancelaria,

schodisko, technicka miestnost, vytah, kancelaria, technologicka miestnost.

4.nadzemné podlazie (3.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, technologicka miestnost, schodisko,

technicka miestnost, vytah.

\5/.}2§dzemné podlazie (4.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, technologicka miestnost, vytah, bunky

6.nadzemné podlazie (5.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, vytah, bunky VKZ.

7.nadzemné podlazie (6.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, vytah, bunky VKZ.

8.nadzemné podlazie (7.poschodie) : bunky sila, schodiskovy priestor, vytah, bunky VKZ.

9.nadzemné podlazie (8.poschodie) : schodiskovy priestor, technologicka miestnost, vytah, kancelria.

\1’}?{,nﬁdzemné podiazie (9.poschodie) : galéria, schodiskovy priestor, technologickd miestnost, strojovia
ahu.

11.nadzemne podlazie (10.poschodie) : rozvodiia, strojoviia, schodisko.

12.nadzemne podlazie (13.poschodie) : strojovria so schodiskom.
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Technické rieSenie :

Zakladové konstrukcie su rieSené pravdepodobne ako monoliticka zelezobeténova doska, doplnena
zakladovymi patkami

Zvislé nosné konstrukcie su tvorené Zelezobetonovymi ramami rozpon 4 500 x 4500 mm, oplastenie
objekiu v nadzemnej Casti v prevladajucom vyhotoveni betdnové, v podzemnej €asti monoliticky betdn,
deliace konstrukcie murované, rovnako domurovanie otvorov po osadeni technoldgie. Priestory
11.nadzemného podlaZia — strojoviia a rozvodfia si murovanej nosnej konstrukcie, priestor posledného
nadzemného podlazZia — obvodova konstrukcia plechova, vratane zastre$enia priestoru strojovne.

Stropné nosné konétrukcie v objekte prefabrikované betonové,

Stresna konstrukcia jednoplastova, krytina strechy je na baze bitimenu, pévodné klampiarske konstrukcie
zastredenia boli demontované

Objekt méa v kazdom trakte schodiskovy priestor — monolitické beténové schodisko, v zrkadle jedného
schodiska je umiestneny vytah nosnosti 1 000 kg, ktory v troch podlaziach ma nové dvere.

Presvetlenie objekiu v priestore schodiska je kovovymi jednoduchymi oknami, , 10.nadzemné podiaZie ma
rovnako ocelové jednoduché okna, vstup do objektu je plechovymi vratami

Vonkajsie omietky povodné hladké vapenno cementové, v podlaziach s vystipenou éast'ou ¢elnej fasady
(2., 3. ad.nadzemné podlazie) omietka na baze brizolitu, vnatorné omietky hladké, vo vaése] Casti
priestorov opadane, zaplesneng, navlhnuté

Objekt ma osadeny bleskozvod (pévodny), rozvod el.indtalacie je na 220/380 V s poistkami - rozvod
elektricky v objekte vedeny na rostoch po povrchoch stien,

Podlaha objektu je beténova , priestory suterénu si znaéne navihnuté, k rozhodnému datumu bola vo
vacsej Casti priestorov voda.

TECHNOLOGICKE ZARIADENIE OBJEKTU SILA nie je zahrnuté do hodnoty stavby, technolégia je
samostatnym prevadzkovym suborom, osoba spbsobila na stanovenie v$eobecnej hodnoty
technologického vybavenia sila je znalec z odvetvia odhad hodnoty stojov a technologickych zariadeni.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 85 budovy pre skladovanie a Upravu obilia
KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m?] :
Zaklady B |
(57,1°22,71+13,7*4,54)*04 _ ... ... .. 54358
Spodna stavba . e Bl . .
57,1*22,71*3,0+13,7*4,54*3,6 o -~ e A11404
Vrchna stavba e o R W e
27,78*22,67*3,55+25,10*22,670*3,9 , , 4 454,86
(27,78*22,67- 18 7. 73
4,7*4,77)"28,2+25,10*22,67*3,9+(20,6+21,04)/2*3,74*3,9+4,7*4,77*39 :
]2_5,10*_22,67#3,9_5+(2o,6+21,94)/2*3,74*3,95+4,7*4,77*3,95, , . 265039
25,10"22,670"4,35+(20,6+21,9)/2*3,74"4,35+4,7°4,77*4,35 e .....2918,46
125,100*22,670*15,65+4,7*4,77*4,0 o . C......899479
125,10%22,672,75+(27,78*22,67-4,7*4,77)*2,75+4,7*4,77*4,0 332470
25,10%22,67°2,85+(27,7822,67-4,7°4,77)*2,85+4,7°4,77°4,0 e ....344233
{(19,07°7,3+4,85*13,75)"2,75 o 566,22
18,5563+ 14 . s 1+~
Zastesonic L o ; ! o 4
Bosanan o . o T
Oetatn e , L e =
T R _ _ R — T
N o L - S ——
e L _ _— 33,
0,9°1,1%1,1/246,38*0,9%1,141,77*1,1°0,0/22+3,61,2*1, 141,851 2*1 1/2*2 15,81
PrestreSenie vzadu : 8,25*53%(5,43+5,76)/2+7,0*53*6,318/2. S 3618,40
Prestresenie rampy : 3*26,03*3,5/2+6,03*(1,8+3,0)/2*3,5/2 - L 161,98
Obstavany priestor stavby celkom 54 925,02
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel RU =2 055/30,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu: S
‘ PodIaZIe NCiL ~ Vypocet ZP | ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) | hfm] |
Podzemné  157,1*22,71+13,7*4,54 © 1358,94 Repr. (57,1"22,71*3,0+13,7*4,54*3,6)/1358,.94 13,0275
Nadzemné | 127,78*22,67+25,10*22,67 1198,79 Repr. (27, 78%22,67*3,55+25,10*22,67*3,9)/1198,79 | 3,7161
[(27,78*22,67- ‘ ((27,78*22,67- |
Nadzemné . 2 4,7%4,77)+25,10*22,67+(20,6+21,94)/  1278,34 Repr. 4,7*4,77)*4,02+25,10*22,67*3,9+(20,6+21 94)/2* 3,957
- 2*3,74+4,7*4,77 ‘ 3,74*3,9+4,7*4,77*3,9)/11278,34 ‘
- (27,78*22,67- | ((27,78*22,67-
Nadzemné 3 4,7*4,77)+25,10*22,67+(20,6+21,94)/ = 1278,34 Repr.'4,7*4,77)*4,02+25,10*22,67*3,95+(20,6+21,94)/ | 3,9833
12*3,74+4,774,77 2*3,74*3,95+4,7%4,77*3,95)/1278,34
1(27,78%22,67- ((27,78*22,67-
Nadzemné ' 4 4,7*4,77)+25,10*22,67+(20,6+21,94)/  1278,34 Repr. 4,7*4,77)*4,02+25,10*22,67*4,35+(20,6+21,94)/ | 4,1932
| 2*3,74+4,7*4,77 : ‘ 2*3,74*4,35+4,7*4,77*4,35)/1278,34
| (27.78*22,67- (27,7822 ,67-
Nadzemné ; 5! 4,74 77)+25 10°22,67+4,7%4.77 1198,79 Repr. ‘;1139%772) 4,02+25,10*22,67*3,91+4,7*4,77 4,00)‘ 3,9674
. | (27 78*22,67- ‘ ((21’78*23'67' .
Nadzemné 6 474 77)+25 10%22,67+4,7°4,77 1198,79 Repr.ﬁ,?gﬁé,?é) 4,02+25,10*22,67*3,91+4,7*4,77*4,00) 3,9674
; B (27 78*22,67- ((27,78722,67- . . S
Nadzemné 7 47+ 77)+25 10%22.67+4.7*4,77 1198,79  Repr. 7,1?9%7779) 4,02+25,10%22,67*3,91+4,74,77*4 00) 3,9674
l ” (27 78*22.67- | ((27,78722,67-
‘Nadzemne 84744 77)+25 10°22,67+4,7°4.77 1198,79 Repr. ;11:94&772) 4,02+25,10%22,67*3,91+4,7*4,77*4 00) 3,9674
| A . . ' o (25 10%22,67*2,75+(27,78*22,67- o
Nadzemné = 9 25,10*22,67+27,78*22,67 1198,79‘ Repr. 4.74.77)°2,75+4.7°4.77°4,0)/1198.79 2,7734
: . " v (25,10*22,67*2,85+(27,78*22,67- :
!Nadzgmne 10 25,10*22,67+27,78*22,67 B : .1.198,‘79‘ Repr.. 4,774 77)°2.854,7°4,77°4.0)/1198.79 . 2,8715
'Nadzemné 11/(19,07*7,3+4,85*13,75) 205,9 2,75 2,75
{Nadzemné | 12 8,5*5,83 49,56 3,14 3,14

Priemerna zastavana plocha:

+1198,79 + 1198,79 + 1198,79 + 1198,79) / 11 = 1235,05 m?

Priemerna vyska podlazi:

(1358,94 * 3,0275 + 1198,79 * 3,7161 + 1278,34 * 3,957 + 1278,34 *

(1358,94 + 1198,79 + 1278,34 + 1278,34 + 1278,34 + 1198,79 + 1198,79

3,9833 + 1278,34 * 4,1932 + 1198,79 * 3,9674 + 1198,79 * 3,9674 + 1198,79 * 3,9674 + 1198,79 * 3,9674 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konétrukénej vysky podlazi objektu:

Vypoéet a uréenie koeficientu v

Cislo|

o bW N

Nazov podiel RU | Stand.
[%] cpi ksi
'Konstrukcie e
podfaRU ‘
Zaklady vrat. A
Zemnych prac 1300 1,00
2visle R
konstrukcie .00 100
gtropy 1400 0,50
astresenie bez :
krytiny - 7,00 70»,20
Krytina strechy 300 . 1,00

Cenovy Koef.

kze = 0,92 + (24 / 1235,05) = 0,9394
kve = 0,30 + (2,10/ 3,66) = 0,8738

lyvu vybavenia poskodeného objektu:

1198,79 * 2,7734 + 1198,79 * 2,8715 + 205,9 * 2,75 + 49,56 * 3,14) / (1358,94 + 1198,79 + 1278,34 + 1278,34
+1278,34 + 1198,79 + 1198,79 + 1198,79 + 1198,79 + 1198,79 + 1198,79 + 205,9 + 49,56) = 3,66 m

. . | Cenovy
0 raval Cenovy Vyi':;i 'I‘y ‘ podiel
sdlelu podiel | Poskod. ll')vku =1 'hodnotenej
E * ks ‘hodnotenej [%] | posko il ‘poskodene
P XS stavby [%] P ~ | j stavby
| - M [%]
1300 1754 0 000 2006
3000 4049 0 | 000 4632
T Gas : G R
1,40 1,89 0 0,00 = 2,16
300 405 0 000 = 463
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" Klampiarske

6 * konstrukeie 100 100 1,001, 1,35 0 ‘_ 0,00 1,54

- Upravy : | :

7 vnUtornych 400 1,00 4,00 540 80 . 4,32 1,24

| ‘povrchov : " ‘

|~ Upravy :

8  .vonkajsich 300 | 1,00 3,00 4,05 0 0,00 4,63
‘povrchov |
Vn(torné

9  keramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 000 0,00

___obklady . . , - " n _

10  Schody . .200 - 050 1,00 1,35 o ... 000 | 154

11 |Dvere = 200 005 - 010 @ 013 .0 . 000 015

12 Vrata 300 @ 005 0,15 020 0 000 | 023

13 Okna 300 010 030 10,40 0 000 ' 046

14 Povrchy podldah 300 100 . 3,00 4,05 50 203 | 232

15 Vykurovanie 000 - 100 000 ° 000 0 000 000

16 Elektroinstalacia 6,00 = 050 300 405 75 3,04 116

17  'Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,35 0 000 154

) {5 /nutomy 000 . 000 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vodovod o . , S R N .

s, |Vnatomna 000 0,00 = 0,00 0,00 0 000 0,00

~  kanalizacia N o . _ S R

jgg | Vnatorny 000 000 000 @ 000 O 000 000

___plynovod . ! AR

21 'Ohrevteplejvody 000 ~ 000 0,00 000 0 000 0,00

22 L’yba}{eme 0,00 0,00 = 0,00 000 0 000 000
kuchyn . . . o
‘Hygienické ‘ ‘ ‘ '

*%  zariadenaawc =~ 000 000 1000 000 O 000 000

24 Vytahy ..000 000 000 - 00O . O 000 000
Ostatné . f ‘ '
zahrnuté rozvody ;

25 Vo, 5,00 025 1,25 169 75 127 048
kanalizacie, ' ’ ' ' ‘ ' , !
vybavenie ‘

__hyg.zariadenie
DalSie
konstrukcie , _ . . . S T _
’ 26 Vytah - - 1,90 256 75 192 073

. Spolu [ 100,00 | | 7410 | 100,00 | | 12,58 | 100,00

Poskodenost’ stavby: 12,58 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=74,10/100=0,7410

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: kw = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?3)

VH = 68,21 €/m®* 3,954 * 0,7410 * 0,9394 * 0,8738 * 1,158 * 0,95
. VH = 180,4670 €/m?
TECHNICKY STAV

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970, su¢asny viastnik objekt neuziva, rovnako ako jeho pravny
Predchodca — podrfa vyjadrenia viastnika na miestnych Setreniach objekt sila nie je uzivany priblizne 14 rokov.
Predpokladana zivotnost stavby s prihliadnutim na materialové a konstrukéné riedenie ako i charakter stavby
a doterajsi sposob vyuZitia je stanovena na 75 rokov, opotrebenie je stanovené linearnou metddou,
Percentualne poskodenie jednotlivych prvkov je zahmuté v koeficiente vybavenosti objektu.
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_ Nazov - ZaGiatok V [rok] i T [rok]ﬁ Z [rok] _ O [%] - TS [%]

| . s ‘uzivania _ | 1 e | D
Vyrobné objekty s.¢. ;

136 na parc. CKN ¢&. 1970 55 20 75 73,33 26,67

416/13 - Silo

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA - -
T Nazov ____Vypocet s Hodnota [€] _
|Vychodiskova hodnota —

3 * 3
bieposkodene] stavby 180,4670 €/m? * 5492502 m | 9912 153,58
Poskodenost = -1258%2z991215358 B  -1246 948,92
Vychodiskova hodnota !
poskodenej stavby - T L - e 8 - _2_0,4’_6,6.
Technicka hodnota 26,67 % z 8 665 204,66 € ' ~2311010,08

2.1.5 Vyhodnotenie - Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc. CKN ¢. 416/13

] 4 Vyrobné objekty s.. 136 na parc. CKN &.
" 416/13 - Sklad 1 - vyrobna &ast ‘
Vyrobné objekty s.€. 136 na parc. CKN ¢&.

2 808 802,10 877 750,66

Cislo| Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€] |

2

2 416/13- Skiad 1 - skladova cast 26463087,  B2eeas
Vyrobné objekty s.€. 136 na parc. CKN ¢&. ‘

%  416M3-Skiad2-hala PUMS o epemeso o 37042330
Vyrobné objekty s.&. 136 na parc. CKN &. |

4. 416/13 - Silo o B 8 665 204,66§ ] 2311 010,.08
Spolu ) 12340 755,63 3 641 881,03

2.2 Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN ¢. 416/8

Stavby Garazi, Skladovych priestorov, Kotolne a Trafostanice su na liste vlastnictva evidované ako jedna
stavba — Garaze a sklady s.¢. 133. Vzhladom na skuto¢nost, Ze stavba s.&. 133 pozostdva z typovo
a materialovo odliSnych ¢asti — stavieb, su jednotlivé stavebné objekty hodnotené samostatne (samostatne je
stanovena vychodiskova a technicka hodnota pre objekt Kotolne, Garazi, Skaldov a Trafostanice) a nasledne
su tieto stavby zlu¢ené v zmysle pravneho stavu do jedne;j.

’ 2.2.1 Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN ¢. 416/8 - Kotoliia

Umiestnenie a charakter stavby :
Objekt Kotolne je sucastou stavebného objektu, evidovaného v katastralnom operate pod jednym stpisnym
¢islom - s.¢. 133,

Opjekt je uzivany od roku 1970 (bliz&ia analyza podkladov pre stanovenie zacatia uzivania posudzovanych
objgktov je uvedena v ¢asti technickd dokumentacia). Objekt ma charakter haly (v zmysle $pecifikacie JKSO),
Zatriedenie podfa JKSO - 811 31 haly kotolni a teplarni, podia KS - 2302 Stavby energetickych zariadeni.

Dispoziéné riesenie :
Jedna sa o jednopodlazny objekt , ktory dispozidne pozostava z jedného priestoru niekdajsej kotolne — objekt
Ie dihodobo neuzivany, schatraly.

Technické riesenie :
- Zakladové konétrukcie su riesené ako ZB patky , doplnené zakladovymi pasmi z prostého betonu tr. Bl —
pod obvodovym murovanym plastom,

Zvisl§ nosné konstrukcie su tvorené Zelezobetdnovymi prefabrikovanymi stipmi, obvodovy plast murovany
Z tehal, vnutorné deliace konatrukcie nie st vyhotovené, objekt je jednopriestorovy

Stropné nosné konétrukcie v objekte nie su vybudovang, na stredné ocelové priehradové vazniky su
osadené stresné prefabrikované panely

krytin? strechy je makka lepenka zna¢ne poskodena, klampiarske konstrukcie strechy st iba oplechovanie
ukongenia strednej konstrukcie, zlaby a zvody znaéne poskodené



[—

Znalecky posudok & 51/2025 Strana ¢. 23

Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

Presvetlenie objektu je ocelovymi jednoduchymi oknami, vstup do objektu je zabezpedeny pévodnymi
plechovymi vratami a plechovymi dverami

Vonkajsie omietky opadané, vnutorné omietky hladké opadané resp. navihnuteé s viditefnymi plesitami
Objekt ma osadeny bleskozvod (pdvodny), rozvod el.indtalacie je na 220/380 V s poistkami - v znacnej

miere poskodenia
Podlaha objektu je beténova , v znacnej miere posSkodenia

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

4\ Vypocet l

Obstavany priestor |

S 'l P I (113)
Zaklady - !
110,02*10,3*0,25 25,80
Vrchna stavba
10,02*10,3*6,5+10,02*10,3*0,51/2 697,16
ZastreSenie |
10,02*10,3*0,25/2 ) 12,90,
|Obstavany priestor stavby celkom e - 735,86
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 2 052 / 30,1260 = 68,11 €/md
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov betdnovych ty&ovych)
Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu: B
| d
| Podlazie Cislo| Vypoget ZP | zP [m?] Wp’[ Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné . 1 10,02*10,3 ' 103,21 Repr. 6,5 - 65
Priemerna zastavana plocha: (103,21) /1 =103,21 m?
Priemerna vyska podlazi: (103,21 *6,5)/ (103,21) = 6,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /103,21) = 1,1525
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 /6,5) = 0,9538
Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu: o o
| | | V
ol Vysledny = Cenovy |
. - Cenovy - | podiel
¥ | Cenovy Koef. | Uprava podiel Pogkod podiel hodnotenej
ICislo Nazov podiel RU | $tand. i podielu .| o1 | prvkuna ‘ =
[%] cp; ks | co * ks; fodnotenej [%] oskod .poskodene‘
. ol CPi : P KSi| stavby [%] P %] " | jstavby
— | | Rl N )
| Konstrukcie ‘
podiaRU o
Z3klady vrat. :
1
zemnych prac 11,00 ‘1,00 | 1100 o 151116 0 0,00 22,34 |
Zvislé ‘
2
000k s
3 Stopy 900 000 ' 000 ' 0,00 , 000 . 000
Z Seni ‘
4 kgst‘itrrsse“'e ¢ 900 100 900 1241 25 3,10 13,71
5 Erytiha” strechy 3,00 100 300 414 90 373 061
lampiarsk
l6 piarske
konstrukcie 1,00 0,5‘O‘. . 050 0,69 90 0,62 0,10
Upravy ' -
7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 8,27 90 7,44 1,22
povrchov
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Upravy 1 ‘ | j
8 -vonkajsich 300 | 100 3,00 414 50 2,07 305
__povrchov : |
Vnutorné 1 : | ;
9  keramické 000 000 = 0,00 0,00 0 000 0,00
obklady ] ] | ‘_ |
10 Schody 2100 000 0,00 0,00 0 2000 000 |
11 Dvere 300 000 000 - 000 0 000 000 |
12 Vrata 200 090 « 180 . 248 0 000 . 365
13 Okna 500 | 0,25 126 172 0 000 = 253
14 Povrchy podlah 500 = 1,00 500 689 50 345 = 508
15 Vykurovanmie 1,00 000 000 000 O 000 | 000
16  ElektroinStalacia = 800 100 - 800 . 11,03 100 11,03 000
17  Bleskozvod 100 100 ° 100 = 138 0 000 2,03
‘Vnutorny i
' vodoved MO0 1 000 000 000 0 000 000
Vnutorna | ' ; : "’ }
¥ kanalizaca MO0 000000 000 0 000 000
g0  Vnutorny 000 000 000 000 O 000 000
' _ plynovod - N - B B .
21 Ohrev teplej vody 1,00 ' 0,00 006 o000 0 . 000 : 0,00
9y |Vybavenie 000 000 = 000 0,00 0O 000 000
. kuchyn - B e b
‘Hygienické ‘ | : |
2% zeriadenimawc 200 000000000 0 000 000
24 Vytahy 000 000 000 000 0O 000 000
25  Ostatné 500 020 1,00 138 50 069 = 1,02
'Spolu l 100,00 | | 7255 | 100,00 | 1 3213 | 100,00
Poskodenost’ stavby: 32,13 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =72,55/100=0,7255
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *kcu * kv * kzp * kvp * kk * km  [€/mI]
VH = 68,11 €/m? * 3,954 * 0,7255 * 1,1525 * 0,9538 * 0,998 * 0,95
] VH = 203,6279 €/m?
TECHNICKY STAV
’ Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970, st¢asny viastnik objekt neuziva, rovnako ako jeho pravny

predchodca — podla vyjadrenia viastnika na miestnych $etreniach objekt kotolne nie je uzivany dlhodobo,
priblizne 14 rokov. Predpokladana Zivotnost stavby s prihliadnutim na materialové a konstrukéné riesenie ako
| charakter stavby a doteraj$i sposob vyuZitia je stanovena na 80 rokov, opotrebenie je stanovené linearnou
metddou, percentualne poskodenie jednotlivych prvkov je zahrnuté v koeficiente vybavenosti objektu.

Nazov
Garaze a sklady s.¢. ‘
1133 na parc. CKN &. 1970 55 25 ‘ 80 68,75 = 3125
416/8 - Kotolia ‘ ]

J V [rok] E T[rok] | E[rok] ‘ -0[%]-"TWTS [%]__l|

Zaciatok
_uzivania

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov | Vypocet
Vychodiskova hodnota

_ " Hodnota [€]
203,6279 €/m3 * 735,86 m3 f 149 841,63

Neposkodenej stavoy 07 ) _ , L o
DoSkodenost | 3213%214984163 e AB1A412
ychodiskova hodnota ’

poskodene] stavby | S ek ik
Technicka hodnota 31,25 % 2 101 697,51 € 31780,47

| .
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2.2.2 Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN ¢. 416/8 - Skladové priestory

Umiestnenie a charakter stavby :

Objekt Skladovych priestorov je st¢astou stavebného objektu, evidovaného v katastralnom operate pod
jednym supisnym ¢islom - s.¢. 133.

Objekt je uzivany od roku 1970 (blizSia analyza podkladov pre stanovenie zagatia uzivania posudzovanych
objektov je uvedena v Casti technickd dokumentéacia). Objekt ma charakter haly (pri klasifikacii budova — hala
sa na rozdelenie priestoru vnutornymi deliacimi konstrukciami neprihliada) hala pre skladovanie produktov -
zatriedenie do JKSO 811 69 haly pre skladovanie a Upravu produktov — ostatné, podlfa KS - 1252 Nadrze, sila
a sklady.

Dispozi¢né rieSenie :

Jedna sa o jednopodiazny objekt , ktory dispozicne pozostava zo skladovacich priestorov, komunikaéne
prepojenych aj s priestorom garazi, objekt skladovych priestorov je pristupny aj zo dvora v areali.

Technické rieSenie :

- Zakladové konstrukcie su riesené ako ZB patky , doplnené zakladovymi pasmi z prostého betonu tr. Bl —
pod obvodovym murovanym plastom,

- Zvislé nosné konstrukcie su tvorené Zelezobetonovymi prefabrikovanymi stipmi, obvodovy plast murovany
' z tehal, vnutorné deliace konstrukcie murované z tehal

Stropné nosné konstrukcie v objekte nie su vybudované, stredSné prefabrikované panely s ulozené na
zvislych nosnych konstrukciach

krytina strechy je makka lepenka s¢asti opravovana (viditelné z pohladu zhora), klampiarske konstrukcie
strechy su iba oplechovanie ukon&enia stre$nej konstrukcie, Zlaby a zvody znaéne znehodnotené

Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

Presvetlenie objektu je ocefovymi jednoduchymi oknami a skiobetonovymi vypliiami, vstup do objektu je
zabezpeceny pdvodnymi plechovymi vratami, plechovymi dverami

- VonkajSie omietky brizolitové s&asti opadané, vnutorné omietky hladké opadané resp. navihnuté s
viditelnymi pleshami
Objekt ma osadeny bleskozvod (povodny), rozvod el.indtalacie je na 220/380 V s poistkami - v znacnej
miere poskodenia

- Podlaha objektu je beténova , v znaénej miere poskodenia

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 89 haly pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

j OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY o _ . L

e Obstavany priestor
i Vypocet [mYzlp
Zaagy
27,72*11,313*0,25 o . 18,40
\Vrchna stavba o e R ,
27,72*11,313*3,35+27,72%11,313*0,35/2 o ....110543
‘ZastreSenie v AT
27,72*11,313*0,25/2 . 39,20
Obstavany priestor stavby celkom ] T TT1223,03
STAN(?VENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozp_og:tovy ukazovatel’: RU =1 301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tyéovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu: _
 Podlazie Gislo Vypotet ZP zp[m2 RePT vypocetvysky (h)  |h[m]
Nadzemne ~ 127,72*11,313 . 313,6 Repr. 3,35 3,35
Il‘;riemerné zastavana plocha: (313,6) /1 =313,60 m?
riemerna vyska podilazi: (313,6 * 3,35)/(313,6)=3,35m

.¥_
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu:

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia
'y :

kzp = 0,92 + (24 / 313,6) = 0,9965
kve = 0,40 + (3,60/ 3,35) = 1,4746

| | | | Cenovy Visledny (:)t:r:;g
- . | Cenovy | Koef. | Uprava odiel Poskod podiel Hod ]
Cislo| Nazov 1 podiel RU | Stand. | podielu h s . o1 | prvkuna | " ]
| ey | ks |ep* ksi| odnotenej [%] | poskod |poskodene
' | stavby [%] T " | istavby
) A ! sl B 5 | )
‘Konstrukcie
podfaRU N | , .
Zaklady vrat. ;
1 zemnjehprac 1290 100 1200 14 0 et
Zvislé ! |
> konstrukcie 2800 b0 j2m . B LB S
3 Stopy 900 000 000 000 0O 0,00 0,00
4 fraystit:ffe”'e bez 41,00 1,00 ' 11,00 1335 50 668 12,02
5  Krytina strechy 300 . 100 3,00 3,64 90 328 . 066
[Klampiarske
®  konstrukeie O B L0 e e
‘ ‘Upravy
7 -vnutornych 6,00 1,00 6,00 7,28 100 7,28 0,00
~ ipovrchov
Upravy
8 .vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,64 50 1,82 3,28
_ povrchov
‘Vnutorne
9 keramicke 0,00 0,00 0,00 0,00 3 0 0,00 0,00
.. obklady . - IS FRERS S
10 Schody 1,00 0,00 0,00 000 0 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,80 1,60 194 75 146 087
12 Vvrdta ' 200 080 = 160 1,94 73 146 087
13 Okna o 4,00 050 = 2,00 2,43 75 182 109
15 Vykurovanie 000 000 000 . 000 0O 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 6,07 100 6,07 0,00
117 Bleskozvod 100 1,00 1,00 121 25 0,30 1,63
| Vnutorny
\I18 vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 Q’OO, |
| e o e — ,
19 analizacia 0,00 0,00 0,00 o,QQ 0 “0,00 | 0,00
Vnutorny
12
| 0 plynovod | 0,00 .0,00 0,00 0,00 0 | 0,00 | OOO |
21 Ohrevteplejvody 000 000 000 = 000 0,00 0,00
Vybavenie ‘
2
2 kuchyh o,oQ 0,00 | o.,oo» 0,00 Q,oo ‘o,o‘o
Hygienické
23
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25  Ostatng 600 020 120 146 25 037 = 197
_'Spolu | 100,00 | 82,40 | 100,00 | | 44,50 | 100,00
Po§k.0fienost’ stavby: 44,50 %
Koef!c!ent vplyvu vybavenosti: kv = 82,40/ 100 = 0,8240
Eoef!c!ent vyjadrujdci vyvoj cien:  kcu = 3,954
vc)eﬂcna_nt vyjadrujici uzemny vplyv: ku = 0,95
Ychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * ki * km [€/m?]

VH = 43,19 €/m** 3,954 * 0,8240 * 0,9965 * 1,4746 * 0,998 * 0,95
VH = 196,0436 €/m3
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TECHNICKY STAV

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970, su€asny vlastnik objekt neuziva, rovnako ako jeho pravny
predchodca — podla vyjadrenia vlastnika na miestnych Setreniach objekt nie je uzivany dihodobo, priblizne 14
rokov. Predpokladana Zivotnost stavby s prihliadnutim na materialové a konstrukéné rie$enie ako i charakter
stavby a doterajSi spdsob vyuZitia je stanovena na 80 rokov, opotrebenie je stanovené linearnou metodou,
percentuaine poskodenie jednotlivych prvkov je zahrnuté v koeficiente vybavenosti objektu.

D | —_—TY
Nazov , Zaciatok

B : uzivania | V [rok] _ 'Ij[rcﬂ(]_ | Z [rok] _ O [%] a TS [%] il
Garaze a sklady s.¢.
[133 na parc. CKN ¢&.
416/8 - Skladové 1970 55 25 80 68,75 31,25
priestory ‘ 1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA TR . |
~ Nazov Vypocet . _ Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota T : ]
| Poskodenost 44,50 % z 239 767,20 , , e -106 696,40
. [Vychodiskova hodnota |
poskodenejstavby | - 1SS0F0SY
Technicka hodnota 131,25 % z 133 070,80 € | 41 584,63|

2.2.3 Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN ¢. 416/8 - Garaze

Umiestnenie a charakter stavby :

Objekt Garazi je sucastou stavebného objektu, evidovaného v katastralnom operate pod jednym sUpisnym
¢islom - s.€. 133.

Objekt je uzivany od roku 1970 (blizsia analyza podkladov pre stanovenie zacatia uzivania posudzovanych
objektov je uvedena v ¢asti technicka dokumentacia). Objekt ma charakter budovy (vnutri objektu je ramova
nosna konstrukcia)—- pre garazovanie a opravu vozidiel a strojov - zatriedenie do JKSO 812 61 - Budovy pre
opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni, podfa KS 123 0 Budovy pre obchod a sluzby.

Dispozicné rie§enie :
Jedna sa o jednopodlazny objekt , ktory dispozitne pozostava z priestorov garazi (jedna samostatna, dva

priestory bez vnutornej deliacej konstrukcie iba s vnatornymi stipmi, jeden priestor garaze so vstavanymi
? priestormi skladov.

Technické riesenie :

Zakladové konstrukcie su riedené ako ZB patky , doplnené zakladovymi pasmi z prostého beténu tr. Bl —
pod obvodovym murovanym plastom,

Zvislé nosné konstrukcie su tvorené 2elezobetonovymi prefabrikovanymi stipmi, obvodovy plast murovany
z tehal, vnutorne deliace konstrukcie murované z tehal

§tropné nosné konstrukcie v objekte nie sU vybudované, stre$né prefabrikované panely su uloZené na
Zelezobetdnovych nosnikoch, tvoriacich spolu so stipmi ramovu konstrukeiu

krytina strechy je makka lepenka s&asti opravovana (viditelné z pohladu zhora), klampiarske konstrukcie
| strechy s iba oplechovanie ukonéenia stresnej konstrukcie, Zlaby a zvody nie st osadené

Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

F’r'esve.tlenie objektu je vypliiou zo sklobetonu, vstup do objektu je zabezpeceny pévodnymi plechovymi
vratami, vnutri objektu st 3 dverné otvory

\;Fnkajéie omietky s€asti opadané, vnutorné omietky hladké opadané resp. navihnuté s viditefnymi
esnami

Objekt ma osadeny bleskozvod (pévodny), rozvod el.ingtalacie je na 220/380 V s poistkami - v znaénej
miere poskodenia

Podlaha objektu je beténova , v znaénej miere poskodenia

..
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY ~
Vypodet

| Obstavany priestor ﬁ‘

S 3 . | m]
Zaklady | e
11,25*22, 620,25 - ‘ , 8362
Vrchna stavba v , ‘ 5 S
11,25%22,62%4,1+11,25*22,62*0,8/2 - ' ‘ 114514
Zastresenle v - v ‘ B ‘
Lﬂ 25%22,62*0,25/2 L 31,81]
|Obstavany priestor stavby celkom B P T | 1 240,57
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2129/ 30,1260 = 70,67 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov betdnovych ty&ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu: o
‘ Podlazie Clslo' Vypocet ZP ZP [m%] ]Repr] Vypocet vysky (h) ‘h [m]
Nadzemné  111,25*22,62 25448 Repr. 41 ) 41
Priemerna zastavana plocha: (254,48)/ 1 =254,48 m?
Priemerna vyska podlazi: (254,48 *4,1)1(254,48)=4,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 254,48) = 1,0143
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30+ (2,10/4,1) = 0,8122
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenla poskodeného objektu:
| | | | | ; c Vysledny 1 oy
. enov . odie
e l i Cenovy Koef. | Uprava ' podier Poskod podiel hognotenej
iCislo Nazov podiel RU | Stand. podlelu ! os1 | Pprvkuna <
i - l [%] cp: ks c ks Ihodnotenej [%] oskod poskodene
| Lrelcp ' Pi” ksi stavby [%] | PosSKOd. |" i stavby
L | | - [ [%]
* Konstrukcie " ' L] - BB N
| podraRU | o — T
. Zaklady vrat. : i
1
zemnych prac 11,00 | 1,0‘O 11,00 15,91 0 | 0‘,00“ B 22,75
e (2visle 2600 100 2600 3759 0 000 5379
konstrukcie S T SO e | ,
3 Stropy ...1200 . 0,00 000 000 0 000 000
Zastre$enie bez | | ' |
4 ‘ | |
yting o 10 1 800 B8 LB AT L
5 Krytina strechy 2,00 1,00 200 289 75 217 1,03
Klampiarsk - ‘ : : '
6 p e i ! H i i
Konstrukoie SRR i Wt Mo S NN M W
Upravy ‘ ‘ |
7 vnutornych 400 ¢ 1,00 4,00 5,78 100 5,78 0,00
povrchov ‘ ; ‘
Upravy ‘ § |
8  vonkajsich 300 | 1,00 | 3,00 4,34 50 217 | 3,10
povrchov ‘ : ‘
Vnutorné : | ; ‘
9 keramicke . 000 | 000 0,00 0,00 0 . 0,00 0,00
Obklady | _ , N S
ig Schody 200 000 000 000 O | 000 000
i Dvere | 200 | 010 020 029 . 100 029 000
Vrata 300 . 100 ' 300 = 434 50 217 | 310
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3 okna a0 o0s0 150 247 o 0030

14 Povrchy podldh = 3,00 1,00 3,00 . 434 100 ¢ 434 0,00

15 Vykurovanie 100 000 000 000 0O 000 000

16 Elektroinstalscia 7,00~ 100 700 1012 100 1012 0,00

17  Bleskozvod ~ 1,00 1,00 @ 100 @ 145 + 0 000 | 207
Vnatorny , ‘ : 2

' vodovod 20 0% om0 0 | e
Vnutorna ‘ ‘ ;

" kenalizécia. 200 1000 0 8 e o B B
Vnutorny ‘ | |

20 jplynoyod o 0,00 | 000 000 | 0,00‘ | 0 o 0,00 OfQO

21 Ohrev teplej vody. 1,00 000 ' 000 . 000 . O 000 . 000
Vybavenie : ‘ .

22” Kuchyi | O’.O.Ov | 0,00 @ 0,00 | »0,00 N 0 , | 0,00 o ”O,OOY
‘Hygienické ‘ 1 ‘

23 zariadenigawc 290 000 000000 01 000 000

24 ° \Vytahy : 000 | 000 . 0,00 0,00 0 . 000 ' 0,00

25  Ostatné . 6,00 | 020 1,20 1,74 50 087 | 124

| |spolu_ | 100,00 | 6915 10000 | | 30,08 | 100,00 |

Poskodenost’ stavby: 30,08 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 69,15/ 100 = 0,6915

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km [€/m?]

VH = 70,67 €/m3* 3,954 * 0,6915 * 1,0143 * 0,8122 * 0,993 * 0,95
i VH = 150,1641 €/m?3
TECHNICKY STAV

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970, su¢asny vlastnik objekt neuziva, rovnako ako jeho pravny
predchodca — podla vyjadrenia vlastnika na miestnych Setreniach objekt nie je uzivany dlhodobo, priblizne 14
rokov. Predpokladana Zivotnost stavby s prihliadnutim na materidlové a konstruk&né rie$enie ako i charakter
stavby a doteraj$i spdsob vyuZitia je stanovena na 80 rokov, opotrebenie je stanovené linearnou metéddou,
percentualne poskodenie jednotlivych prvkov je zahrnuté v koeficiente vybavenosti objektu.

Zagiatok | ypog Tk | zlrokd | O[] | TSI%l

Nazov =
" Iy uzivania
'Garaze a sklady s.&. ‘

133 na parc. CKN &. 1970 55 25 80 68,75 31,25
416/8 - Garaze —
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA __ e
. Nazov | Vypoéet | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota

* 3 :
neposkodenej stavpy 1001041 €M7 124057 M 18628908
Poskodenost 30,08 %z 186 269,08 . se03:76
ychodiskova hodnota - :
poskodenej stavby - B 130 253,_32
T?th_iCKé hodnota 131,25 % z 130 253,32 € 5 40 704,16

2.2.4 Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN ¢. 416/8 - Trafostanica

Umiestnenie a charakter stavby :

D‘bl_ekt Trafostanice je sucastou stavebného objektu, evidovaného v katastralnom operate pod jednym

Supisnym Eislom - 5.8, 133.

oot?le:(t 1€ uzivany od roku 1970 (blizsia analyza podkiadov pre stanovenie zagatia uZivania posudzovanych
JEKIOV je uvedena v &asti technicka dokumentacia). Objekt ma charakter budovy — pre garaZzovanie a opravu

vOZidi_el a strojov - zatriedenie do JKSO 812 24 budovy transformovni a meniarni, podla KS - 2214 Dialkové
Elekiricke rozvody.

] e
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Dispoziéné rieSenie :
Jedna sa o dvojpodlazny objekt , ktory dispozitne pozostava z priestorov transformovni s vnutornym
schodiskom.

Technické rieSenie :

- Zakladové konétrukcie su zakladové pasy z prostého betonu tr. B — pod obvodovym murovanym plastom,
- Zvislé nosné konstrukcie su tvorené z tehal, vnutorné deliace konétrukcie murované z tehal

- Stropné nosné konstrukcie v objekte prefabrikované beténoveé, strecha jednoplastova,

- krytina strechy je makka lepenka scasti opravovana (viditelné z pohladu zhora), klampiarske konstrukcie
strechy su z pozinkovaného plechu

- Schodisko monolitické beténové, naslapna vrstva — cementovy poter

- Presvetlenie objektu je vypliiou jednoduchymi ocefovymi oknami — v priestore 2.nadzemného podlazia,
vstup do objektu je zabezpeceny pdvodnymi plechovymi vratami,

- Vonkajsie omietky brizolitové, vndtorné omietky hladké
- Objekt ma osadeny bleskozvod (pdévodny), rozvod el.indtalacie je na 220/380 V s poistkami
- Podlaha objektu je betdénova

' Vybavenie trafostanice nie je sucastou ohodnotenia, ma charakter prevadzkoveého stboru - technologie.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 24 budovy transformovni a meniarni
KS: 2214 Dialkové elektrické rozvody

[OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
|

T = = o
Vypotet {‘ Obstava[:ln\glprlestor

Zéklady N L . o
49211313025 o S o o 13,92
Vrchna stavba o , S R . o -
4,92*11,313%3,7+42) B 439,71
Zastresenie | ._ S | |
4,92*11,313*0,28/2 - L - 7,79
|Obstavany priestor stavby celkom 5 ) nl ol 461,42
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel: RU =2 580/ 30,1260 = 85,64 €/m3

* Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypodet ZP | zP[m?] !Repr Vypocet vysky (h) 'h[m]
Nadzemné = 14,92*11,313 5566 Repr. 3,7 37
Nadzemné 2'4,92*11,313 5566 Repr. 4,2 B 472
Pr?emerné zastavana plocha: (55,66 + 55,66) / 2 = 55,66 m?

Prlemgrné vyska podlazi: (55,66 * 3,7 + 55,66 * 4,2) / (55,66 + 55,66) = 3,95 m
Koef!ctent vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 55,66) = 1,3512
Koeficient vplyvu konstrukénej vys$ky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,95) = 0,8316
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: B _
i . Lo | Cenovy
i Cenovy « Uprava | .
Cislo | . - o | Koef. Stand. l : P podiel
: Nazov | podle(I; RU [%] | ksi | podne:(l: cpi hodnotenej |
L = | ' stavby [%] |
,  Konstrukcie podfa RU . T S . S
,  Zadyviat zemnychprac . 1000 100 . 1000 . 1300
; Zvislé konstrukcie 2300 0 1,00 23,00 2993
ooy | 1200 100 . 1200 1560
© Zastresenie bez krytiny 600 02 120 156

¥
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5  Krytina strechy ' 200 1,00 2,00 2860
6 Klampiarske konstrukcie | 1,00 | 0,00 0,00 0,00
7 »Upravy vnatornych povrchov . 5,00 v 1,00 500 650
8  Upravyvonkajsichpovrchov 300 100 300 | 390
9  :Vnutorné keramické obklady . 000 0,00 - 0,00 N 000
10 Schody 300 070 210 273
11 Dvere | 300 010 030 | 039
12 Vrata | 100 250 250 325
13 Okna | 400 0% 360 468
14 Povrchy podiah 300 100 300 390
15 Vykurovanie . 200 000 000 000
|1v6 \Elektroinstalacia 7,00 1,00 ' 700 9,10 '
17  Bleskozvod , _ 100 100 100 130
18 Vnutorny vodovod ‘ 200 ‘ OOO 0,00 000
19  Vnuatorna kanalizacia ‘ 2,00 0,00 oo 000
20 Vnatorny plynovod 0,00 000 000 000
21 Ohrev teplej vody v 1,00 | 0,00 ‘ 0060 | 000
22 Vybavenie kuchyh ) 000 000 000 | 000
23 Hygienické zariadenaaWC 300 0,00 000 000

' ‘2,4 CVtany 000 0,00 000 000
25 Ostatné . 6,00 0,20 1 1,20 1,56

_Ispolu  TM0000 | 7690 | 100,00 |

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=76,90/100=0,7690
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv *kzp *kve *kk *km  [€/m?]

VH = 85,64 €/m3* 3,954 * 0,7690 * 1,3512 * 0,8316 * 0,939 * 0,95
] VH = 261,0135 €/m?
TECHNICKY STAV
Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970. Predpokladana Zivotnost stavby s prihliadnutim na
materialové a konstrukéné riedenie ako icharakter stavby a doterajsi spbsob vyuzitia je stanovena na 80
rokov, opotrebenie je stanovené linearnou metédou.

I | Zaciatok ' 0

o Naﬁav _ uivania V [rok] | T [rok] Z [rok] | O [%] | TS [%]
‘Garaze a sklady s.¢.
1133 na parc. CKN &. 1970 55 25 80 . 68,75 31,25

» 1416/8 - Trafostanica : B
VYQ‘I_-_I@SKOVA A TECHNICKA HODNOTA _

Nazov Vypocéet | Hodnota [€]

Vychodlskova hodnota 261,0135 €/m?* 461,42 m? ~120436,85
Technicka hodnota 31,25 % z 120 436,85 € 37 636,52

225 Vyhodnotenle Garaze a sklady s.C. 133 na parc. CKN ¢. 416/8

C:slo] Nazov V)t/lchodlskova | Technicka
| hodnota [€] hodnota [€] |
i ,Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN &. 416/8 - Kotolia 101697,51° 3178047
. Garaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN &. 416/8 - Skladové prlestory ~133070,80 4158463
3. Garaze a sklady s.€. 133 na parc. CKN €. 416/8 - Garaze 130253,32 40704,16
4. ,Garaze a sklady s.€. 133 na parc. CKN &. 416/8 - - Trafostanica | 120 436,85 37 636,52

‘Spolu [ 485 458,48 151 705,78
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2.3 Remiza s.¢. 130 na parc. CKN ¢. 416/4

Umiestnenie a charakter stavby :

Jedna sa o samostatne stojaci objekt, umiestneny okrajovej ¢asti arealu. Objekt je uzivany pravdepodobne
od roku 1970 (bliz8ia analyza stanovenia veku objektu je uvedena v Casti technicka dokumentéacia). Objekt
z hladiska zatriedenia ma charakter budovy — pre skladovanie nepofnohospodarskych produktov. Zatriedenie

stavby vzmysle JKSO - 812 79 budovy pre skladovanie a upravu produktov — ostatné, podla
KS - 1252 Nadrze, sila a sklady.

Dispozicné rieSenie :
Jedna sa o jednopodiazny objekt budovy, ktory dispoziéne pozostava z jedného priestoru, priamo pristupného
z priestoru arealu (parc. CKN €. 416/37).

Technické rieSenie :

- Zakladové konstrukcie su rieSené pravdepodobne ako zakladové pasy z prostého betonu tr. Bll — pod
obvodovymi kons$trukciami.

- Zvislé nosné konstrukcie su tvorené murovanymi obvodovymi konstrukciami pravdepodobne z tvarnic

- Stropné nosné konstrukcie v objekte nie su vybudované, objekt je bez podhladu

' - Stre&nl nosnu konstrukciu tvoria beténové piné vazniky lichobeZznikového tvaru, na ktorych su osadené
prefabrikované stre$né panely, krytina strechy je asfaltova lepenka, klampiarske konstrukcie zastreSenia
tvoria Zlaby a zvody z pozinkovaného plechu (aktualne bez nateru)

Objekt je jednopodlazny, bez vnutorného schodiska

Presvetlenie objektu je v bo¢nej fasade ocelovymi oknami s jednoduchym zasklenim s oplechovanim
vonkajsich parapetov pozinkovanym plechom, vstup plechovymi vratami v ocelovej zarubni

Vonkajsie omietky brizolitové, vnuatorné omietky hiadké
Podlaha objektu je beténova s poterom

- Rozvody elekirickej ingtalacie su 220//380 V , vedené kablami po povrchu stien a stre$nych vaznikov
V objekte je montazna jama, ktora je zahrnuta do obstavaného priestoru doplnkového.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a Upravu produktov - ostatné
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor |

o il - | ]
Zaklady L
6,94*12,53%0,25 _ . o SO 21,74
Vrchnastavba . R U R
6,94*12,53*(5,75+5,85)12 . . e mE ’ ... ..00436
ZastreSenie | | | i |
6,94*12,53"0,1 o _ _ . . ....870
1,2%(0,945*8,93*2,11) ‘ L 21,37
Obstavany priestor stavby celkom e 556,17
STANQVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozp_o_ctovy ukazovatel” RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet k_O,gigelntu vplyvu zastavanej plochy a kons$trukénej vy$ky objektu:
 Podlazie ‘Cislo Vypotet ZP zP [mz]jepr! Vypotetvisky (h) b [m]
Nadzemne 16041253 86,96 Repr. 5,85 585
:::jemern@ zastavana plocha: (86,96) / 1 = 86,96 m?

iemerna vyska podlazi: (86,96 * 5,85) / (86,96) = 5,85 m

| .
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Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 86,96) = 1,1960
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 5,85) = 0,6590
Vypoéet a urcenie koeficientu vplyvu%[bavenia objektu: ) _
. - Cenovy
Cenovy . Uprava = |
Gislo Nazov podiel RU [%]| K°efi(5ta"d' podi[()alu cpyt | eRodiCie
| cpi | Si ksi hodnotenej
S - L e | stavby [%]
_Konstrukcie podfa RU . O == ! .
1 Zéaklady vrat. zemnychprac 1300 100 13,00 f 17,64
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 3000 40,70
3 stopy 1400 . 000 000 000
4 Zastresenie bez krytiny o700 100 700 | 950
5  Krytina strechy 360 . 100 . 300 , 407
6  Klampiarske konstrukcie 1,00 v 100 100 136
7 Upravy vnutornych povrchov ] 4,00 ‘ 1,00 400 543
8  Upravy vonkajsich povrchov 300 100 1 300 . 407
9 Vnutorné keramické obklady 000 ~ 000 ¢« 000 f 0,00
10  Schody | 200 000 000 | 000
, 11 Dvere o 200 | 000 000 000
12 Vrata S 300 1,00 300 407
13 Okna 300 020 . 060 . 081
14 Povrchy podiah | 300 100 300 407
15 Vykurovanie N - 0,00 0,00 000 0,00
16  Elektroinstalacia , - 6,00 0,85 5,10 6,92
17 Bleskozvod 100 000 000 000
18 Vnutorny vodovod 000 000 000 000
19  Vnutorna kanalizacia ~ 0,00 000 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod /o000 000 000 000
21 'Ohrev teplej vody 000 000 000 000
22 Vybaveniekuchyn 000 000 000 000
23 Hygienicke zariadenia 2 WC 000 000 000 000
24 vytahy . 000 000 000 . 000
{25 Ostatné B ' 5,00 0,20 1,00 1,36
____Spolu | 100,00 | | 7370 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=73,70/100= 10,7370
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: kw = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m7]

VH = 68,21 €/m? * 3,954 * 0,7370 * 1,1960 * 0,6590 * 0,939 * 0,95
, VH = 139,7520 €/m?
TECHNICKY STAV

ijekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970 - bliz§ia analyza stanovenia veku stavieb je uvedena v Casti
technicka dokumentacia. Po¢as existencie stavby bola vykonavana pravdepodobne $tandardna Udrzba, pokial
stavba bola uzivana. Aktualne nie je objekt uzivany suéasnym vlastnikom. Predpokladana Zivotnost je
Stanovena odbornym odhadom na 80 rokov, opotrebenie stanovené analytickou metodou.

ngt}_em opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

I st R enroros
! ZaKiady vrat. zemnych prac ... 17e4 6875 1213
¢ Zuislé konstrukcie o o 4070 6875 . 27,98
5 Stopy | ) . 000 000 = 000
2 Zastresenie bez krytiny . 950 ' 6875 ' 653
. Kytnastechy ) ) 407 | 800 346
5 Klampiarske konstrukcie , , 136 . 800 | 116
k. Upravy vnatornych povrchov _ L 543 6875 . 373
o Jpravyvonkajsich povrchov 407 6800 277
4y Jndtomé keramické obklady 000 1 8875 . 000
Schody 000 . 000 ' 000

] .
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11 Dvere | 000 000 000
12 Vrata | . 407 8500 | 346
13 Okna o o081 8875 | 056
14 Povrchy podiah o 407 875 280
15 Vykurovanie 000 000 000
16 Elektroinstalacia - ) | 8% 8500 588
17 Bleskozvod - 000 000 | 000
18 Vnutorny vodovod N 000 . 000 0,00
19 Vnutomé kanalizacia o0 000 000
20 Vnutorny plynovod - 000 000 000 |
21 Ohrev teplej vody , 0,00 0,00 0,00 |
22 Vybavenie kuchyn o 000 000 000
23  Hygienické zariadenia a WC ~ 000 000 0,00
24 \ytahy 000 000 000
25 Ostatné - 13 6875 = 094
.~ |Opotrebenie [ f 71,40%
|Technicky stav i | 28,60%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov _ B Vypodet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39,7520 €/m? * 556,17 m? 7772587
Technicka hodnota 2860 %z 77 725,87 € 2222960

2.4 Rozvodia s.¢. 134 na parc. CKN ¢. 416/11

Umiestnenie a charakter stavby :

Jedna sa o samostatne stojaci objekt, umiestneny okrajovej asti arealu. Objekt je uzivany pravdepodobne
od roku 1970 (bliz&ia analyza stanovenia veku objektu je uvedena v ¢asti technicka dokumentacia). Objekt
z hladiska zatriedenia ma charakter budovy — pre energetiku - budovy transformovni.

Dispozitné rieSenie :

Jedna sa o dvpojpodlazny objekt budovy, ktory dispozi¢ne pozostava na kazdom podlazi z jedného priestoru,
priamo pristupného z priestoru arealu (parc. CKN €. 416/37) - priestor 2.nadzemného podlazia je pristupny z
vonkajsieho ocelového schodiska, ktoré je zahrnuté do obstavaného priestoru dopinkového.

Dispoziéné riesenie : 1. a 2.nadzemné podlazie - priestor pre transformatory, z vonkaj$ej strany objektu
Rozvodne s umiestnené tri polia oddelené betonovymi stienkami - na technoldgiu vonkajéej rozvodne.

Technické rieSenie :

Zakladové konstrukcie su riedené pravdepodobne ako zakladové pasy z prostého beténu tr. Bll - pod
obvodovymi konétrukciami.

Zvislé nosné konstrukcie st tvorené murovanymi obvodovymi konstrukciami z tehal (Cast muriva obnazena
- opadana omietka)

Stropné nosné konstrukcie v objekte beténoveé

ploché strecha pokryta makkou krytinou, klampiarske konstrukcie strechy z pozinkovaného plechu - zfab a
zvod, klampiarske konstrukcie zastresenia tvori oplechovanie atiky, okenné parapety su bez oplechovania

(Fj’resvetlenie objektu je v bognej fasade sklobetonovymi tvarovkami, vstup plechovymi vzboku plechovymi
verami

Vonkajsie omietky brizolitové, vnutorné omietky hladké
Podlaha objektu je betonova s poterom
Rozvody elektrickej instalacie su 220//380 V , vedené kablami po povrchu stien

-:-ATRIEDENIE STAVBY

KK§O: 812 24 budovy transformovni a meniarni

2214 Diafkové elektrické rozvody

] ..
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OESTAVANY_PRIESTOR STAVBY o
Vypocet | Obstavany3 priestor
= i ) ]

Zaklady ) R N o
6,46°0380,25+0,40%1,8010 T 1524
Vrchna stavba ) - B o
6,46+0,38%7,8+0,49%1,8*2,7 _ o - - 475,02
Zastresenie o o ]
6,46'9,380,212 | | I X -
Ostatne o o ,
3,1%3,5°0,15"3+0,49*1,8*2,8+1,1*1,1*5,7+1,1*4,05*(1,8+6,7)2 309
I_Ob_stavany priestor stavby celkom 527,28

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel: RU =2 580/ 30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie Cislo| Vypocet ZP | zP[m?] Repr| Vypotet vysky (h) h [m]!
Nadzemné  19,38%6,46 ] 60,59 Repr. 3,9 39
Nadzemné ' 2.9,38%6,46 ‘ 60,59 Repr. 3,9 : 3,9
Priemerna zastavana plocha: (60,59 + 60,59) / 2 = 60,59 m?

Priemerna vyska podlazi: (60,59 * 3,9 + 60,59 * 3,9) / (60,59 + 60,59) = 3,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 60,59) = 1,3161
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,9) = 0,8385
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia o?jektu: L

. - Cenovy
b Cenovy | < Uprava .
Cislo Nazov podiel RU [%] K°ef;(§ita"d' podielu cp: hog‘;g;z',,ej

et - stavby [%]
Konstrukcie podfa RU N | | o

11 ‘Zaklady vrat. zemnych prac . 10,00 1,00 10,00 14,32
12 Zvislé konstrukcie , 23,00 1,00 23,00 3294
3 Stropy , 12,00 1,00 12,00 17,18
4 ZastreSenie bez krytlny o 600 020 1 20 172
5  Krytina strechy 200 100 200 28
6 Klampiarske konstrukcie | 1,00 - 1,00 100 3 143
7 Upravy vnatornych povrchov | 500 1,00 500 7,16
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 f, 1,00 23,00 4,29
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 - 0,00 000 0,00
10 Schody 300 000 000 000
11 Dvere ‘ ~ 3,00 . 0,05 015 021
12 vrigta | 100 0,00 000 | 000
13 Okna 400 015 . 060 0,86
14 Povrchy podiah 300 100 300 429
IS Vykurovanie . .200 000 000 000
16 Elektromstalama 7,00 1,00 7,00 10,02
17 Bleskozvod , . 100 1,00 ¢ 1,00 143
18 Vnitorny vodovod _ 2,00 : 0,00 : 000 0,00
19 Vnatorna kanalizacia 200 000 0,00 0,00
20 Vnatorny plynovod | 000 000 ' 000 000
21 Ohrev teplej vody 1,00 : 0,00 000 0,00
5. Vybavenie kuchyn 000 000 000 000
54 Hygienické zariadenimaWCc ' 3,00 0,00 . 0,00 . 000
ey 000 000 000 ' 000
<% Ostatne __J 600 015 09 | 1,29
- Spolu _ _ . 100,00 | 1 69,85 | 100,00

B
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 69,85 /100 = 0,6985

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: ku =095

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kecu * kv * kzp * kve * kx * km  [€/m?]

VH = 85,64 €/m3* 3,954 * 0,6985 * 1,3161 * 0,8385 * 0,939 * 0,95
i VH = 232,8418 €/m?
TECHNICKY STAV

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970 - blizSia analyza stanovenia veku stavieb je uvedena v Casti
technicka dokumentacia. Po¢as existencie stavby bola vykonavana pravdepodobne standardna udrzba, pokial
stavba bola uzivana. Predpokladana Zivotnost je stanovena odbornym odhadom na 70 rokov s prihliadnutim
na typ stavby a konstrukéné a materialové rieSenie, opotrebenie stanovene linearnou metodou.

| . Zatiatok | ) T b ]
I me | e | VioM | Tiod | 2eoq | ord | Tem
Rozvodias.¢. 134 na .
parc. CKN &. 416/11 , 1970 55 15 70 78,57 21,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA - -
E Nazov _ Vypoget - | Hodnota[€] |
' 'Vychodiskova hodnota 232,8418 €/m?* * 527,28 m® 122 772,82
Technicka hodnota 21,43 % z122772,82 € ) 26 310,22

2.5 Administrativna budova s.¢. 131 na parc. CKN ¢. 416/6

Umiestnenie a charakter stavby :

Objekt Administrativnej budovy je situovany pri vstupe do aredlu ako samostatne stojaci objekt.

Objekt je uzivany od roku 1970 (blizia analyza podkladov pre stanovenie zacatia uzivania posudzovanych
objektov je uvedena v Casti technicka dokumentéacia). Objekt ma charakter budovy (v zmysle 3pecifikacie

JKSO), zatriedenie podla JKSO - 801 61 budovy administrativne (spravne ), podia KS - 1220 Budovy pre
administrativu.

Dispozi€né riesenie :

Jedna sa o dvojpodlazny objekt, pozostavajlci z dvoch traktov a spojovacieho kréka, ktory je dispozicne
riedeny nasledovne :

1.nadzemné podlazie (prizemie) : 3 * kancelaria, umyvarefi, kuchynka, chodba so schodiskovym priestorom,

kotolia, skladové priestory, umyvarefi a WC - Zeny, muzi, schodisko s chodbou, priestor technicko-
prevadzkovy, sklad

2 nadzemné podlazie (1.poschodie) : bytova jednotka majitefa spolognosti (3 * izba, kuchynsky kut
v obyvacom priestore, kupelna, samostatné WC, $atnik), chodba so schodiskom, laboratéria, hygienické
zariadenia — zeny, muzi, kancelarie, schodiskovy priestor a chodba, hygienické priestory zeny, muzi, chodba,
zasadacka, kancelarie, archiv,

Technické riesenie :

*  Zakladové konstrukcie st riedené zakladovymi pasmi z prostého beténu tr. Bl
2vislé nosné konstrukcie st tvorené murivom z tehal, vnitorné deliace konstrukcie murované z tehal,
Stropné nosné konstrukcie v objekte st prefabrikované — pravdepodobne panely Spiroll

Plocha jednoplastova strecha pokryta asfaltovou krytinou - zna¢ne poskodend, klampiarske konstrukcie
strechy tvori oplechovanie ukonéenia strednej konstrukcie, Zlaby a zvody

Objekt je dvojpodlazny, s dvomi schodiskami — monolitickymi betdnovymi, naslapna vrstva terazzo poter

Okna v objekte su v prevladajucom vyhotoveni drevené zdvojené, €ast priestorov ma okna opatrené
kovovymi mreZami, v priestore 1.traktu — v jeho Casti — s0 okna vymenené za plastové s izolanym
ngklenim (kancelarie na 1.NP a bytova jednotka na 2.NP), vnutorné dvere pdvodné hladké v ocelovych
Zarubniach, vstupné dvere do prvej Casti objektu — platové, ostatné vstupné dvere pévodné — ocelové so

rZ:S_KJelnim, v technicko-prevadzkovom priestore na 1.NP je osadena sekéna brana — realizovana su¢asnym
ajitefom,

:’On_kajgie omietky brizolitové — v mensej Casti prasknuté resp. opadané, vnutorné omietky hladké —
Priestore bytu majitela spolognosti nové omietky, rovnako ako v administrativnych priesgtoroch — 2

]
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kancelariach na 1.nadzemnom podlazi, ostatné priestory maju poévodné omietky v Casti opadané resp.
navlhnuté s plesfiami

- Objekt ma osadeny bleskozvod (pdvodny), rozvod el.ingtalacie je na 220/380 V s poistkami , v priestore
bytovej jednotky na 2.nadzemnom podlazi novy rozvod

- Vykurovanie objektu je iba v prvej jeho &asti — v obidvoch nadzemnych podlaziach, ostatna Cast ma
pbvodné vykurovanie odpojené, zdrojom vykurovania je kotol na peletky, osadeny sucasnym vlastnikom
v priestore kotolne na 1.nadzemnom podlazi, vykurovacie telesa v prevej casti objektu st vymenene —d
Radiatory Korado, vac¢sia Cast' objektu ma bud povodné vykurovacie telesa, alebo su tieto demontovane —
vykurovanie nefunkéné. Ohrev vody zabezpeduju elektrické zasobnikove ohrievace — bojlery — aj v prvej
gasti objektu aj v zadnom trakte

- Podlaha v administrativnych priestoroch v previadajucom vyhotoveni opatrena pévodnymi PVC krytmi,
v hygienickych priestoroch povodné keramické dlazby, novovybudované podlahy su v dvoch kancelariach
na zadiatku objektu — na 1.nadzemnom podlazi av celej novovybudovanej bytovej jednotke na

2.nadzemnom podlazi — laminatové, v hygienickych priestoroch bytovej jednotky — keramické dlazby
Podlahy v chodbach — PVC kryty v previadajucom vyhotoveni

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativhe (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

| Obstavany priestor

. ! Vypocet i e [m?]

Zaklady . o

(37,68*11,92+6,23*6,6+10,17*19,94)*0,3 | - 207,92
Vrchna stavba , , , o e
37,68*11,92*3,07+6,23*6,6*3+10,17*19,94*3,1 , 213088
137,68*11,92*3,05+6,23*6,6*3+10,17*19,94*3,1 - I 2 121,90
|ZastreSenie , o . o .
(37,68*11,92+6,23'6,6+10,1719,94)°0,25;2 | . 883
Ostatné j .
‘I_PListr_eéok vstupu :6,17*9,33*4,1+6,17*9,33*0,15+2,65%4,1/2"6,17*2 L » 311,69
‘Obstavany priestor stavby celkom e, s 4 859,02
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m?3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu: o
I w

I_f'cjdl_aiie Cisto Vypoéet ZP 12P [m?] lRe.F"! Vypocet vysky (h) 1 h [mﬂ
Nadzemne  137,68*11,92+6,23'6,6+10,17°19,04 693,05 Repr. (37,68°11,92°3.07+6.23°6.63+10.17% 5 1746

119,94*3,1)/693,05

MNadzemne 237 68 N * ) L (37.6811,92"3.05+6.23'6.6*3+10 17,
Smné  237,68"11,92+6,23'6,6+10,17°19,94 693,05 Repr. 19 9443 11693 05 3.0617

Priemerné zastavana plocha: (693,05 + 693,05) / 2 = 693,05 m?
zﬂerfle_rna vyska podlazi: (693,05 * 3,0746 + 693,05 * 3,0617) / (693,05 + 693,05) = 3,07 m
Oeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /693,05) = 0,9546

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,07) = 0,9840
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Vypo¢ ceni ici i § : i .
'ypocet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu T
. 2 . |Cenovy
c A » ‘-Cenovy Vyzl_e?ny ‘podiel
| enovy  Koef. |Uprava \ ' " pogyoq. PO hodnotenej
Cislo|Nazov podiel RU |stand. podielu ol prvku na =
%] cp ks co * ks, |odnotene; [%] poskod poskodene
| ' T Bl ' Istavby [%] | [%] " |j stavby
B | ! =l o L (%]
Konstrukcie “
podra RU R
g ZeKadyviat g gg 100 800 988 0 0,00 11,62
| _zemnychprac R v ‘
| Zvislé :
2 Lonstrukcie 17,00 1,00 17,00 21,02 0 ,0’9,0. 2471
3 Stopy 9,00 1,00 900 1111 0 0,00 13,06
“ fgst‘it;?fe”'e beZ 7 00 025 175 2,16 0 0,00 2,54
5 Krytina strechy 2,00 100 200 247 25 o062 218 |
g  Klampiarske 4 g, 100 100 123 0 0,00 1,45
. jkonstrukcie . N _ 1. v e
‘ ‘Upravy '
7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 8,64 80 6,91 2,03
_.povrchov | | !
iUpravy ‘ ; ‘
|8 'vonkajsich '3,00 1,00 3,00 3,70 10 0,37 13,92
_ povrchov : i
Vnutorné | 1 ‘ "
9 ;keramické 2,00 0,15 0,30 0,37 0 0,00 10,44
" obklady | T _—
10 Schody 3,00 1,00 300 3,70 0 0,00 435
11 Dvere 3,00 090 270 333 0 000 392
12 Vrata 0,00 000 000 000 0 0,00 000
i13 Okna , 5,00 1,00 500 6,17 0 0,00 726
14 Povrchy podlah 3,00 100 300 370 60 2,22 174 |
15 Vykurovanie 400 100 400 494 80 3,95 o118
116 Elektroinstalacia 6,00 1,00 600 7,41 0 0,00 871
17  Bleskozvod 1,00 100 1,00 123 0 0,00 1,45
Vnutorny ‘ |
" vodowod 300 080240286 0 000 S48
! Vnutorna 1 f ' ‘ |
19 Kanalizcia 300 080 240 296 0 0,00 348
' Vnutorny ' ‘ ‘ ‘ | r
20 novod 100 000 000 000 0 000 000
21 Ohrev teplej vody 2,00 005 010 012 0 0,00 10,14
Vybavenie ‘ : f 1
2
2 kuchy#i ‘0,00v 0,00 0,00 | 0,00 0 | ‘0,00. OOO |
Hygienické ' ‘ i . ‘
23 . | | |
zariadenia a WC ‘3’90 Q’05,, ,0'1.5 019 ,80 015 . 004 v
24 \Vytahy 1,00 0,00 0,00 000 0 0,00 2000
25 Ostatne 600 020 120 148 50 0,74 087
Dalsie ' ‘ 1
konstrukcie N | . | I N
26 Bytna2.NP 100 123 0 10,00 1,45
_..Spolu 100,00 81,00 100,00 14,96 100,00
f(oék_oqenost’ stavby: 14,96 %
Koef!c!ent vplyvu vybavenosti: kv =81,00/100=0,8100
Oef!c!ent vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,954
Oeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ku = 0,95

Yehodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * kcu * kv * kze * kve * kk * km  [€/m?3]
VH = 93,01 €/m3* 3,954 * 0,8100 * 0,9546 * 0,9840 * 0,939 * 0,95
VH = 249,6072 €/m3
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TECHNICKY STAV

Objekt je uzivany pravdepodobne od roku 1970 - blizgia analyza stanovenia veku stavieb je uvedena v Casti
technicka dokumentacia. Pocas existencie stavby bola vykonavana pravdepodobne $tandardna udrzba, pokial
stavba bola uzivana. Stavba je priblizne od roku 2011 neuzivana s vynimkou prednej ¢asti v rozsahu obidvoch
nadzemnych podlazi — v kiorych Gast priestorov bolo rekonstruovanych — dve kancelarie na 1.NP,
vybudovanie bytovej jednotky na 2.NP, kotolfia s kotlom na peletky, vykurovanie tejto Casti objektu, ohrev TUV,
nové vnutorné vybavenie hygienickych priestorov a bytu — priblizne z roku 2018. Predpokladana Zivotnost' je
stanovena odbornym odhadom na 80 rokov s prihliadnutim na typ stavby a konstrukéné a materialové riesenie,
opotrebenie stanovené linearnou metoédou.

) " |zagiatok N | o _
.N_azov_ i i uzivania :V [rok] T [rok] !2 [rok_]_ (2 [A]_ ._TS [%]
Administrativna budova | : | ;

s.C. 131 na parc. CKN 1970 155 25 80 68,75 131,25
&. 416/6 I
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA B S
Nazov 'Vypoéet i [Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1, ;g 5475 ¢/ms * 485902 m? 1212 846,38
neposkodenej stavby . o o .

| Poskodenost 14,96 % z 1 212 846,38 - -181 441,82
Vy9hod|skqva hodnota 1031 404,56
poskodenej stavby e _ _
‘Technicka hodnota 31,25 % z 1 031 404,56 € 322 313,93

2.6 PRISLUSENSTVO
2.6.1 Sklad bez s.¢€. na parc. CKN ¢. 416/12

Jedna sa o samostatne stojaci objekt charakteru drobnej stavby, umiestneny na parc. CKN &. 416/12 — oproti
trafostanici. Objekt je dlhodobo neuzivany, k rozhodnému datumu bol bez vypini otvorov so zanedbanou
udrzbou. V minulosti bol uzivany pravdepodobne ako skladovy priestor bud pre trafostanicu alebo iny priestor.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
* MERNE JEDNOTKY
s [Zagiatok |\, - . ' 2
:P_OFil_azE uZivania _Vypgcit zastavanej plochy ‘ZP [m?] kzp
U 1970 3,405*3,335 11,36 118/11,36=1,585

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
POuzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

| I [ =

{Bﬁd iPolozka Hodnota I[:Zf = |V9$Ied.
2 Ziklady a podmurovka B I
; 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy . 615 0 6150
S zvisie konstrukcie (okrem spoloénych) o o ? 'l

3.1b murovaneé z palenej tehly hrabky nad 15 do 30 cm 1260 0 1260,0
7 4.1Zelezobetonove 565 0 . 5650 .
' Krytina na plochych strechach , T o
9 7.4 asfaltova lepenka o o L 330 0. 3300
| Vonkajsia tiprava povrchov o T —
10 9.1 brizolit o - 480 0 4800

Vniitorna aprava povrchov
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 _102vapennahlackaomietka 18 0 1850
12 Dvere . , L | B N
126 0celove . 105 100 00
13 Okna o . . R
136 jednoduché ocelove . . 65 100 00
14 Podlahy . B S
. 14.6 hrubé beténové - 145 0 1450
Spolu 13750 13580,0
w upravované koeficientom zastavanej plochy: - )
'Spolu_ . 0 [ oo
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
T VypoéetRUnam2ZP |,,. . , - |Hodnota RU Hodnota RU
‘Podlaiie neposkodeného |V¥)2|c(>§:te§é]h:a ': dligia neposkodeného |poskodeného
.8 __podiazia L podiazia [€/m?] |podlazia [€/m?]
3750+ 0~ (3580+0* _
NP 1585)/30,1260  1585)30,1260 12448 iHiSSS

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zostatkovej zivotnosti odbornym odhadom

- ) Zatiatok I = I
PodlaZie ~ luzivania _V [rok] *‘T [_rok] f [rok] .0 [%] TS [ﬂ |
1. NP 1970 55 10 65 184,62 15 38
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA B _
Nazov 'Vypocet = Hodnota [€] =
Vychodlskova hodnota 124,48 €/m?*11,36 m2*3 954*0,95 ~5311,76

Vychodiskova hodnota| 9% P * }
| poskodeného podlaia 118,83 €/m?*11,36 m?*3,954*0,95 :5 070,66

| Technicka hodnota | 15,38% z 5 070,66 ] 779,87
Poskodenost stavby: (5 311,76€ - 5 070,66€)/ 5311,76€ * 100 % = 4,54%

2.6.2 Oplotenie arealu - pletivom - parc. CKN ¢. 416/37

Jedna sa o oplotenie arealu pletivom, osadenym bud na drevenych alebo na ocefovych stipikoch — na hranici
pozemkov parc. CKN &. 416/37, 548/1, 415, 413/1, 411/2, 414/5, 411/1.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
§OZPO_CTOVY_UKAZOVATEL o _ ) e
Pol. . . Rozpocétovy
: P
& | [ gpis B _P:(iet MJ_ _?Odyl N lukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: N e I
okolo stipikov ocelovych, betonovych alebo ' j ‘
drevenych , -~ } 558,00m .170., . v3.5f64 &m
- Spolu: , v . ... 564€m
3. Vyplh plotu: N ; S T
Z0 strOJoveho pletiva na ocelové alebo ‘ 5 ;
betonové stipiky ! Q32,30m _380 ,31.2.’.61 €/m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych ' s e
§ profiloy _ - , 2 ks , 7505 _ ‘2‘49,12€/‘ks N
=2 : ;

Plotové vratka:

pioﬂolgsve s drétenou vypliou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
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Dizka plotu: 285+14+91+3+13+66+86 = 558,00 m

Pohfadova plocha vyplne: 558*1,85 = 1032,30 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- |Zagiatok | It } o1 el
Nazov _ e \ViroK] ~ [TIreK] !z [rok] !o [%] TS [%] |
Oplotenie arealu - f ! « : ‘
pletivom - parc. CKN €. %1985 40 15 ‘55 72,73 27,27

416/37

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov  [Vjpoget s Hodnota [§] |
(658,00m * 5,64 €/m + 1 032,30m2 * 12,61 €/m2 + 2ks * 0 o oo |
249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,954 * 0,95 | ! -

Technicka hodnota 27,27 %263 074,97€ 17 200,54

Vychodiskova hodnota

2.6.3 Oplotenie arealu - plechové - parc. CKN ¢. 416/37

Jedna sa o oplotenie aredlu vinitym plechom, osadenym na ocelovych stipikoch na zvlakoch — na hranici
pozemkov parc. CKN &. 416/37 a 552/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. : o ! IRozpoétovy '
F |
& JP"L N o m of | =5, PocetMJ Body/MJ |\yopovater
il1. Zaklady vratane zemnych préac: _ o
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo ; :
Cdrevenyeh ~..%%00m ftro | eaem
! Spolu: - B — 564€m
3. Vypliplotu: PR IR B I .
~ z vinitého plechu na ocelovych alebo ) |
L— _ drevenych zviakoch B ‘670£Om 611 v20,2§€/m _
Dizka plotu: 112+88+55+25+20+35 = 335,00 m
Pohl’_adové plocha vypine: 335*2 = 670,00 m?
Koef!cient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vpodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

luzivania

&ov Zatiatok Virokl |T[rok]  Z[rok] 'Io_[%]_ TS[6

Oblotenie arealy - | 1 |
Plechoveé - parc. CKN ¢. 1985 40 15 55 72,73 27,27
@16/37 ; 1 ‘
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

'Nazov B Vypocet =y ' 'Hodnota [€]
H * 2 % 2y * *

Vychodiskova hodnota ‘gsgg,OOm 5,64 €/m + 670,00m? * 20,28 €/m2) * 3,954 58 136,26

Technické hodnota 27,27 % z 58 136,26 € 3 - 115 853,76

2.6.4 Studia na parc. CKN ¢. 416/37

Jedna sa o studiu podfa vyjadrenia viastnika priblizne 10 m
hiboku, priemeru 4 m, opatrenu beténovym poklopom,
v elektrickym Cerpadiom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10m

Priemer: 4000 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95

Rozpocétovy ukazovatel’ do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1416/37

s ~ |Zaciatok R ] | [ 7
o uzivania VIrekl  [Tlrokl  Zfrokl  [O[%]  [TS[%]
1Studria na parc. CKN &. 1970 55 o5 80 f68,75— 3125

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov IV§poget Wl _Hodnotaf€] |

i * * * |
Vychodiskova hodnota (%179 €/ 5m + 14921 €/m ™ 5m + 357,83 €lks ™ 1ks) g 677 4 |
Technicka hodnota 31,25 % z 5 677,01 € 177407

2.6.5 Vodovodna pripojka - parc. CKN &. 416/37, 415

Rl_'ipojka je zatriedena do JKSO 827 1 - vodovodné potrubie, KS 222 2 - miestne potrubné rozvody vody.
Pripojka vody bola zriadena v roku 1970, vyznacena je v prilohe znaleckého posudku na situacii.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod Jkso: 827 1 Vodovod
Kbd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.2. Vodovodne pripojky a rady ocelové potrubie

T 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navitavacieho pasu
“POcCtovy ukazovatel za mernu jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

St mernych jednotiek: 101 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1Zadi TR o 1
Nazov %:S::ﬁ: V [rok] \T rok] 12 Irok] 0 [%] TS [%] |
Vodovodna pripojka - ‘
parc. CKN &. 416/37, 1970 155 15 70 78,57 21,43
L o B . B —
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA e
'Nazov __|Vypocet - ~ |Hodnota[€]
'Vychodiskova hodnota 101 bm * 64,73 €/bm * 3,954 * 0,95 24 557,68
‘Technicka hodnota 21,43 % z 24 557,68 € . 5262,71

2.6.6 Vodomerna sachta - parc. CKN ¢. 415

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.b) murovand, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 6730/30,1260 = 223,40 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,2*1,5=2,16 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok | | | S
Nazov o _J_v_[r_ok] [Tlokl  Z[rokl O [%] TSI
V i
Vodomerna sachta - 157 55 15 70 78,57 21,43

parc. CKN ¢. 415

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _IVypocet IHodnota [€]
lVychodlskova hodnota 2,16 m® OP * 223 4 €/m3 OP * 3, 954 * 0 95 i1812,58
iTechnlcka hodnota 2143%z1812,58€ 388,44

2.6.7 Vnutroarealovy rozvod vody - parc. CKN &. 416/37

s:ZVtOG Vnutroareaiovy pitnej vody je vybudovany od roku 1970, vyznageny je v prilohe znaleckého posudku
situacii.

iATRIEDENIE STAVBY
; gﬁﬂ JKSO: 827 1 Vodovod
Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

'ROZPOCTOW UKAZOVATEL
Boc. €goria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Jmolozk 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
a 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu
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Rozpodétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 72+47 = 119 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodéet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

&i | [ |
Nazov E;"v‘:;?: Virokl T irok] 'Z/rokl 0% TS [%]
Vnutroarealovy rozvod
vody - parc. CKN &. 1970 55 15 70 78,57 21,43
416/37 ‘ ]
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA .
Nazov Vypoget ~_|Hodnota [€] f
Vychodiskova hodnota 119 bm * 64,73 €/bm * 3,954 * 0,95 28 934,29
Technicka hodnota 21,43 % z 28 93429 € 6 200,62

2.6.8 Vnutroarealovy rozvod kanalizacie splaskovej - parc. CKN €.
416/37

Rozvod vnutroarealovy splaskovej kanalizacie je vybudovany od roku 1970, vyznaceny je v prilohe znaleckého
posudku na situacii.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 77+27+67 =171 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov 129?: ialok
s iuZivania
Vnitroarealovy rozvod ; . ‘ | 1
kanalizacie splaskovej - 1970 55 15 70 78,57 21,43
parc. CKN ¢. 416/37 |

%v [rokl  Tirok] Jiﬂok] io [%] TS [%]

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazoy 'Vypocet e ~ |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 171 bm * 41,49 €/bm * 3,954 * 0,95 26 650,16
Technicka hodnota 21,43 % z 26 650,16 € 5711,13

2.6.9 zumpa - parc. CKN ¢. 416/37

i?dné' $a 0 beténovl zumpu, umiestnend za halou PUMS (Vyrobné objekty — Sklad 1). Podla vyjadrenia
astnika nehnutelnosti sa jedna o dve casti po 15 m3,
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitick& aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2*15 =30 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

o 'Zaéiatok ~l e i = ol
Nazov_ - uSivania {v [rok] T rok] _'_z [rok] \o [%] ‘TS %] __\
Zumpa - parc. CKN&. 4074 55 10 65 8462 15,38 ‘

416/37 - -
# VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 'Vypocet ~ |Hodnota [€]
Vychodiskova | hodnota .30 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 3954*095 - 12156,89
‘Technicka hodnota 115,38 % z 12 156,89 € 1869,73

2.6.10 Kanalizacné sachty - parc. CKN ¢. 416/37

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizagné Sachty

Polozka: 2.4.9) Betonova monoliticka - hibka 2,0 m
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 15+1 =16 Ks

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

iv [rok]  T[rok] ‘z [wrok] 0[%] ‘TS [%]— y

‘Zagiatok

k'an —— 'uzivania |
analizatné sachty -

lparc. CKN ¢. 416/37 ‘1970 55 15 70 ;78,5_7 21,43 |

*WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_____ Vypoéet ~ Hodnota [€] |
dnota 16 Ks * 285,47 €/Ks * 3,954 * 0 .95 17156,98 ) ‘
1 echnlcka hodnota . 2143%z17 156,98 € 3676,74

Vnltroarealovy dazdovej kanalizacie (odkanalizovanie spevnenych pléch vo vnutri arealu) je
HBudovany od roky 1970, vyznadeny je v prilohe znaleckého posudku na situacii.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninove
PoloZka: 2.1.¢) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 298+37+67+68 = 470 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov
|

Zatiatok 1v [rok] iT rok]  Z[rok]  O[%] TS [%]

|uzivania

'Vnutroarealovy rozvod !
kanalizacie dazdovej- 1970 55 15 70 178,57 21,43
parc. CKN ¢. 416/37

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet - Hodnota[€] |
|Vychodiskova hodnota 470 bm * 41,49 €/bm * 3,954 * 0,95 7324898 | ..|
Technickd hodnota 21,43 % z 73 248,98 € 1569726

2.6.12 Pripojka do trafostanice - parc. CKN ¢. 416/37

Jedna sa o novovybudovan pripojku do objektu trafostanice — z roku 2016. PouzZity je rozpoétovy ukazovatel
v zmysle Metodiky.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2213 Dialkové telekomunikaéné siete a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.3. VN pripojky

Polozka: 7.3.b) 22 kV vzdudna 2*22

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 21 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vpocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ov Za;\leatqk
uzivania

V [rok] ET [rok] Z [rok] O [%] TS [%] i

) Pl:ipojlaacrtra_ﬁ)stanice | |
ke vtosie o0 5 41 50 18,00 82,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
ey Vypoéet - 'Hodnota [€]
\YChodiskova hodnota 121 bm * 43,82 €/bm * 3,954 * 0,95 , 3 456,62
(18ehnicka hodnota 82,00 % z 3 456,62 € 283443
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2.6.13 Vnutroarealovy elektricky rozvod - parc. CKN €. 416/37

Jedna sa o vnutroarealovy elektricky rozvod, vedeny zemou, vyznaéeny v Situacii arealu v prilohe znaleckého
posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

PoloZka: 7.2.b) kabel Al 3*95 - 150 mm*mm - v zemi

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 985/30,1260 = 32,70 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 287 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujiuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

T e | 1 T [ i E—
Jﬁ:fv':;‘l’: Virokl  T[rok]  Z[rok] O [%] TS [%] T

Vnutroarealovy | ; | |
elektricky rozvod - parc. 1970 55 15 70 78,57 21,43
CKN &. 416/37 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ~ [Vypoget Hodnota[€] |
Vychodiskova hodnota 287 bm * 32,7 €/bm * 3,954 * 0,95 3525250
Technicka hodnota 21,43 % z 3525250 € 17 554,61 |

2.6.14 Novy rozvod osvetlenia pri vstupe do arealu - parc. CKN €. 416/37

Jedna sa o novy rozvod vonkajsieho osvetlenia — popri asfaltovej prijazdovej komunikacii na parc. CKN ¢&.
416/37 a pri vstupe do arealu. Vybudovany bol su¢asnym vlastnikom.

ZATRIEDENIE STAVBY
K(?d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektricke a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.a) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm
R°§l30(“:tovy ukazovatel za mernt jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 75+16+16 = 107 bm
;Kﬂef!cient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
“¥Pocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Virokl  |Tirok] |Z[rokl O[]  TS[%]

Zatiatok
|uzivania

8% ro2vod osvetienia | | |
PVStupe do arealy - 2018 |7 43 50 114,00 86,00
e CKN ¢ 416/37 | | ; | :
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ~ Vjpoget " THodnota[e]
Vychodiskova hodnota 1107 bm * 9,73 €/bm * 3,954 * 0,95 ) ~3910,72
Technicka hodnota 86,00 % z 3 910,72 € - 3 363,22

2.6.15 Novy rozvod osvetlenia pri vstupe do arealu - stoziare - parc. CKN

€. 416/37

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.i) svietidlo sadové

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 10080/30,1260 = 334,59 €/Ks
‘ Pocet mernych jednotiek: 6 Ks

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Zaéiatok ' 1 ‘ ‘ p

Nazov g V [rok T [rok Z [rok O [% TS [%

N _|uivania |VIroKl  [Tlrokl  [Z[rok] O %] | %]
‘Novy rozvod osvetlenia ! '

pri vstupe do arealu - ‘ ‘ : : |
stoZiare - parc. CKN ¢. ‘2018 u ‘43 50 14,00 :86’00
A18/37 | N N ‘
__VYCHODISL(_OVA A TECHNICKA HODNOTA - o

iNazov _. 'Vypoéet 1l N Hodnota[€] = |
Nychodiskové hodnota 6 Ks * 334,59 €/Ks * 3,954 * 0,95 7 540,92 |
.Technicka hodnota 86,00 % z 7 540,92 € 648519 - |

2.6.16 Pévodny rozvod osvetlenia v areali - parc. CKN &. 416/37

Jedna sa o pdvodny rozvod osvetlenia vo vnutri arealu — popri vnltroarealovej komunikacii.

Z{\TRIEDENIE STAVBY
Kgd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

j'._"‘Blozka: 7.6.c) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
!;.R‘:)_Zpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 335/30,1260 = 11,12 €/bm
+O%et memych jednotiek: 138+17+28+72 = 255 bm
-.‘-_.Wf[cgent vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Roeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km = 0,95

ECHNICKY sTAV
“¥BOCet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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‘Eézov . !'Zaéﬁc;k = iV [rok] T [ro?] _TZ [rola 07[%] ‘TS [%_] L
__uzivania B ‘ B ' |

'Povodny rozvod ‘ | |
osvetlenia v areali - 11970 55 15 i70 78,57 21,43
parc. CKN €. 416/37 ! ‘ |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘Vypocet ~ |Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 255 bm * 11,12 €/om * 3,954 * 0,95 ~10651,36 |
I_T(ﬁhnlcka_hodno’ga . 2143%z 10 651,36 € 2 282,59

2.6.17 Pévodny rozvod osvetlenia v areali - svietidla - parc. CKN ¢.
416/37

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

PoloZka: 7.6.9) svietidlo parkové samostatne stojace
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 7 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|_ T — =T 1 - BN I T

1 Zaciatok ‘
LNazov_ uzivania lV [rok]_ “T [rok] ] Z [rok] TO [%] ITS [%]
iPévodny rozvod :

'osvetlenia v areali - '

[SWetldlé parc. CKN &. 1970 55 15 70 78,57 ;21,43
416/37

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA -
Nazov ~ |Vypotet 'Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 7 Ks * 133,61 €/Ks * 3,954 * 0O, 95 135613,15
Technicka hodnota 2143 %23513,15€ 752,87

:16 .18 Spevnena plocha asfaltova - vstup do arealu - poarc. CKN &.
416/37

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKso: 822 2,5 Spevnené plochy
KS: 2112 Miestne komunikacie

ZPOCTOVY UKAZOVATEL
: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2 5)
8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
; 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdnovy obalované kamenivo
Ctovy ukazovatel za mernii jednotku: 450/30 1260 = 14,94 €/m2 ZP
mernych jednotiek: 117*8+(8+26)/2+21 = 1293 m? ZP
ficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
ficient Vvyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95



r -
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, ~ |Zadiatok el S - SR W . _‘_ |
Nazov __}uivania_ d T.V [rok] IT [rok] !Z [rok] ‘0[/01 .TS [%l i

'Spevnena plocha
asfaltova - vstup do

arealu - poarc. CKN &, 2016 9 41 ‘50 18,00 582,00
416/37 L B ' : -
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA - B

'Nazov Vypocet L - Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1293 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 72 562,02
Technicka hodnota 82,00 % z 72 562,02 € 59 500,86

2.6.19 Spevnena plocha beténova v areali - parc. CKN ¢&. 416/3

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2 5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Podet mernych jednotiek: 461 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e \Zaéiatok b vty [Sen o T
Nazov e Virok] [T [roK] _‘E okl |0 [%] ‘TS [%]
‘Spevnena plocha

ibetc’mové v areali - 1970 55 15 70 78,57 2143
parc. CKN ¢. 416/3 ‘ 1

Nazov ~ IVypocet - ~ |Hodnota [€]
VyChodlskova hodnota 461 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 11494418
Techmcka hodnota 21,43 % z 1494418 € 3 202 54

2.6.20 Spevnena plocha panelova v areali - parc. CKN ¢. 416/37

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKso: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod Ks: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL :

) “90"3 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

g 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

et 5 8.3.h) Cestné panely hrubky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
& zi)octovy ukazovatel za mernt jednotku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
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Pocet mernych jednotiek:
(29+20,5)/2710,1+18*8+20*14+53*28+73*24+15*36+77*7,8+5*47+15*27+69*11 = 6449 58 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujiuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: N — —— N ————
‘Nézov ﬁ;“v‘::“l’: ’v [rok]  [Tlrok]  Z[rok] !o [%] JlTS [%]
Spevnena plocha | 1 _ ;

panelova v areali - parc. 1970 55 15 70 78,57 21,43
(CKNC.416/37 S I . L |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA | .
'Nazov ~ Vypoéet i i Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota  6449,58 m2 ZP * 20,91 €/m2 ZP * 3,954 0,95 506 577,31

‘Technicka hodnota 21,43 % z 506 577,31 € o 108 559,52 .

2.6.21 Mostova vaha - parc. CKN ¢. 416/37

Jedna sa o betdnovu Cast mostovej vahy, osadenej v teréne pred Administrativnou budovou, ktora je
k rozhodnému datumu bez technologie. Objekt, evidovany na liste vlastnictva ako Vratnica bol pravdepodobne
vaznym domé&ekom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Mostové a cestné vahy

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 32. Mostové a cestné vahy

Bod: 32.1. Mostové a cestné vahy (JKSO 814 37) - bez technolégie
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 2580/30,1260 = 85,64 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 4*15*1,5 =90 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Ne, . - Zagiatok ’ = e a i~

M____ov . |uivania_ }v [rok] T [rok] !z [rok] _o [%] TS [%] l
Mostova vaha - parc. o R : ]
CKNG 416/37 1970 55 10 65 84,62 15,38 i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA o |
ov Vypocet Hodnota [€]

/yehodiskova hodnota 90 m? OP * 85,64 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 28952,06
&chnicka hodnota 15,38 % 228 952,06 € 445283
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2.7 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

S = — -
Nazov iVV°“°d'5k[‘é‘]’a hodnota | rechnicka hodnota f€]
Stavby , o o .
Vyrobne objekty s.&. 136 na parc. CKN ¢ 416/13 12340755631 ~  3641881,03
Garéaze a sklady s.¢. 133 na parc. CKN &. 416/8 J 48545848 - 151705,78
Remiza s.¢. 130 na parc. CKN ¢&. 416/4 N o 7772587 2222960
_ Rozvodna s.C. 134 na parc. CKN &. 416/11 ‘ 122 772,82 B 26 310 22
ﬁ\$g;énlstrat|vna budova s.&. 131 na parc. CKN ¢&. ’ 1031 404,56 322 313,93
 Skladbezs.& naparc. CKN¢.416/12 . 507066 77987
- Oplotenie arealu - pletivom - parc. CKN &. 416/37 o 6307497 17 200, 54|
Oplotenie arealu - plechové - parc. CKN &. 416/37 58 136,26 ~ 15853,76
~Studna na parc. CKN ¢&. 416/37 e 5677,01 177407
‘ Vodovodna pripojka - parc. CKN ¢&. 416/37,415 . 24 557,68 526271
‘___Vodomerna achta - parc. CKN &. 415 o 1812, 58{ - 388,44
Vnutroarealovy rozvod vody - parc. CKN &. 416/37 2893429 - 6 200,62
Vnutroarealovy rozvod kanalizacie splaskovej - parc. |
| CKN & 416/37 O O AU s
~Zumpa - parc. CKN ¢. 416/37 o , . 12156,89 1869,73
Kanalizagné Sachty - parc. CKN &. 416/37 ‘ 1715698 3676,74
Vnutroarealovy rozvod kanalizacie dazdovej - parc. & =l
CKN & 416/37 oo | 73 248‘,98 | ”15 697,26
Pripojka do trafostanice - parc. CKN &. 416/37 o 345662 283443
l/;mg/tgc;arealovy elektrlcky rozvod - parc. CKN &. 35 252150; 7 554,61
Novy rozvod osvetlenia pri vstupe do arealu - parc. B '
CKN &. 416/37 ‘ ) | 3 910,72; - 3 363, 22
Novy rozvod osvetlenia pri vstupe do arealu - stoziare | ‘
 parc. CKN &, 416/37 L To4Ae (G455, 19|
i’;)g/%d?ny rozvod osvetleniav areali - parc. CKN ¢. v 10 651 36} 5 282,59:
Povodny rozvod osvetlenia v aredli - svietidla - parc. =~ T o ad
CKN ¢, 416/37 | - 3513,15 752,87:
Spevnena plocha asfaltova - vstup do arealu - poarc ‘
CKN ¢&. 416/37 | 72 562,021 | 59 500,86
fﬁ)g/\gnena plocha betonova v areal - parc CKN ¢&. 14 944,18, 3202, 54|
fﬁ)g/\g;ena plocha beténové v areali - parc. CKN ¢&. - 506 577’31; 108 559,52

ﬁﬁ’q@véha - parc. CKN &. 416/37 ‘ 2895206 445283
Ikom: 15 061 954,66 4437 844,09
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

1. Analyza polohy nehnutefnosti :

Posudzované nehnutelnosti v Areali MLM Agro a.s. st umiestnené pred obcou Podzaméok, mimo jej
] zastavané uzemie, bezprostredne pri komunikacii 1.triedy & 66. Areal je priamo pristupny z uvedenegj
komunikacii zo smeru Dudince — Sahy- Zvolen. Lokalita patri do katastralneho izemia obce Podzaméok, od
ktorej je vzdialena priblizne 2,7 km. Od okresného mesta Zvolen je posudzované Uzemie vzdialené priblizne
8 km (do centra mesta). Pozemky v posudzovanom Uzemi st pomerne rovinaté, v mieste je realizované
napojenie na verejny rozvod vody a elekiriny. Umiestnenie posudzovaného areéalu je vyznagené na obr.¢.8.

2, Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Stavby v posudzovanom areali st zvaésa dihodobo nevyuzivane, vynimkou je objekt vyrobnej haly a skladu 1
a Casti administrativnej budovy, ktoré su vyuzivané vlastnikom priblizne od roku 2017. Aktuaine je uzivana iba
Mminoritna ¢ast' administrativnej budovy. Ostatné stavby nie su uZivang, vyZzaduju rekonstrukciu vacésieho
f0zsahu pripadne asandciu. Poloha arealu vo vztahu k dostupnosti z komunikacie (R ., cesta 1.triedy) je
YWhodna a tento mozno z hladiska jeho umiestnenia vyuzivat ¢i uz na jednoducht vyrobu so skladovacim
emim alebo vylu¢ne na skladovanie. Objekt sila je uréeny od svojho vzniku na skladovanie obilia. Masivna
olégia sila nie je predmetom znaleckého postdenia (vyzaduje postdenie znalcom prisluéného odvetvia).

Analyza rizik, spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :
metna nehnutelnost je pristupna priamo z verejnej komunikacie. Na nehnutelnostiach viaznu
dzenia z hladiska existujicich exekuénych konani aexekuénych zaloznych prav, ako iz hladiska
#istencie zaloznych prav v prospech tretej osoby.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Zddvodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Vypocet koeficient polohovej diferenciacie je vykonany v sulade s ,Metodikou vypo&tu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ
hodnotenych nehnutelnosti a dopyt po nehnutefnostiach v predmetnej lokalite, je vo vypocéte uvaZované
s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyéke 0,20 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer
medzi technickou hodnotou hodnotenych stavieb a dosahovanymi priemernymi véeobecnymi (trhovymi)
hodnotami porovnatefnych stavieb v danom mieste a ¢ase).

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda \Vypotet - R B Hodnota
Itrieda Il trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0600 ]
il. trieda ‘Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,400
lIl. trieda ‘Priemerny koeficient - 0200 N
IV.trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy o o110 |
V. trieda |l trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020 |
Viypocet koeficientu polohovej diferenciacie: - ‘ ]
Bislo| Popis/zdovodnenie Trieda [keon [vaha Wsledok
S - — ! i _ | Kporvi |
Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je niz§i _
1 - Odhadovany dopyt a ponuka na trhu s obdobnym V. 0,110 13 1,43
typom nehnutelnosti je aktualne na trovni nizsieho
dopytu ako ponuka o
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
| oobce o L ;
P3 - Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce - i 0200 30 6.00
Jednd sa o priemyselnt zonu mimo zastavaného S ' '
tzemia obce s dobrou dostupnostou - pre uvedeny
! typ nehnutefnosti porovnatelné zatriedenie
Sucasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutefnost' vyZaduje rozsiahlu opravu,

3 rekonstrukciu _ o R
Posudzované nehnutelnosti maji zanedbant bezni V. 0.110 8 0.88

udrZbu, vacsina stavieb vyZaduje komplexnt
_ rekonstrukciu o
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na
okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a
4  skladovanie R
' V posudzovanej lokalite st osadné starsie
| priemyselné budovy spravidla charakteru skladov a
Jjednoduchych vyrobnych priestorov - najblizsie
. porovnatelné zatriedenie
Prislusenstvo nehnutefnosti ) ;
bez dopadu na cenu nehnutelnosti '
vplyv na cenu nehnutefnosti predmetné prislusenstvo il 0,200 2 1.20
nema zasadny |
Typ nehnutefnosti o »
velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s ,
parkoviskom a dvorom - v - l. 0,600 10 16,00
Uzatvoreny areal s prifahlymi manipulaénymi
_Plochami - porovnatelné zatriedenie
Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
- Nezamestnanosti

Il. ' 0,200 7 1,40

Nl 0600 9 5,40
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- dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, ‘
__nezamestnanost do 5 % ,
V okrese Zvolen je posledne publikovana aktuéina ; ‘
priemerna miera nezamestnanosti na Grovni 2,95 %
. (04/2025) | ‘
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby . j ‘ ‘
mala hustota obyvatelstva E : O’6QO - 6 i 3’60
Orlentacla nehnutelnosti k svetovym stranam ‘ ‘ |
9 ~ orientacia hlavnych miestnosti &iasto&ne vhodna a i, -0,200 5 1,00
Ciastoéne nevhodna : 1
Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahowty pozemok o sklone [ 0600 6
. do 5%
| ‘ Jedna sa o rovmaty pozemok _ e
‘Prlpravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby |
elektricka pripojka, vodovod, prlpOJka plynu 1 ‘
11 kanalizacia do Zumpy - il 0,200 7 1,40
V mieste je moznost napojenia na verejny rozvod %
vody a elektriny (do viastnej trafostanice)
1Doprava v okoli nehnutelnosti
~ Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km
‘Obéianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kuitira) , ‘ i
13 | Ziadna - V. 0,020 10 10,20
Najbliz3ia vybavenost je v obci Podzamdéok - ' ‘
| vzdialenejcca 2,7 km
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom | ;
15 .okoli stavby _ I 0,400 9 3,60
 bezny hluk a pragnost od dopravy | 3
‘Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvo;, vplyv
16  nanehnut. , L . 0,200 8 1,60
bez zmeny ‘
17 Moznosti dalSieho rozswenla

3,60

12 V. 0,020 7 10,14

14 . 10,200 8 1,60

V. 10020 7 0,14
ziadna moZnost roz8irenia o e =)
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti v 0020 4 008
_ nehnutelnosti bez vynosu - S R P
Nazor znalca 3 i
_ problematicka nehnutefnost V. 0.110 5_20 229 .
=Nt e e | 180 41,47
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Naz ~ [Vypocet s 'Hodnota
Roeficient polohove;j diferenciacie kepo = 41,47/ 180 0,23

\ Seobecna hodnota ~ VSHs=TH*kep =4 437 844,09€*0,230 1020 '704 14€
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3.2 POZEMKY

Posudzované pozemky su umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce Podzaméok, vzdialené od obce
priblizne 2,7 km. Z hiadiska polohy vo vztahu k okresnému mestu Zvolen mozno posudzované uzemie
klasifikovat' ako lokalitu so zvy$enym zaujmom o kupu, vyplyvajicu z blizkosti okresného mesta. Na zaklade
uvedeneého je vychodiskova hodnota pozemkov stanovena na maximalnej drovni v zmysle platného cenového
predpisu — ato vo vyske 60 % z vychodiskovej hodnoty okresného mesta Zvolen, z ktorého umiestnenia
vyplyva zvyseny zaujem o kupu pozemkov, vzhladom na skutoénost, Zze sa jedna pozemky, zastavané
komercnou vystavbou (nie nehnutelnostami na byvanie).

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie

b SRR N - Spolu = . o= I
Parcela 'Druh pozemku vymera Spoluvlastmcky VVQ"e’a
3 | m?] podiel [m?]
416/3  'zastavana plocha a nadvorie 461,00 N - ~ 461,00
416/4  zastavana plocha a nadvorie /86,00 A 86,00
416/6  zastavana plocha a nadvorne _ ‘ ;706 00 1N - ‘706 00 |
416/7 zastavana plocha a nadvorie _ 760 11 7, OO
416/8  zastavana plocha a nadvorie ‘ ‘ 761,00 1N ‘ ‘761 00 !
416/9  zastavana plocha a nadvorie 979 00 11 , ‘979 OO‘
416/11 ~ zastavana plocha a nadvorie - 61,00 1171 , 161 ‘OO |
416/12  zastavana plocha a nadvorie 11,00 17 111,00
416/13 zastavana plocha a nadvorie 7404,00 11 17404,00 |
416/39 ‘zastavana plocha a nadvorie 124,00 an B _|24 o0 |
jpolu 110 500,00
Vymera | @0 i - e | | s
Obec: Podzaméok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 16,60 €/m2 = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov | - . | Hodnota |
_koeficientu | Mol W ol 110000 i IO koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a |
rekrea&né oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 : '
ks .obyvatelov, obytné zélny na predmestiaOcOh a priemyslové : :
o . . ‘polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
koeflcnesr?:u\;s(:?gbecnej samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov 080
Jedna sa o pozemky, umiestnené mimo zastavaného tzemia obce,
. 8 dobrou dostupnostou z okresného mesta, z ktorého umiestnenia
_ mozno lokalitu zahrnut ako jeho satelitn(i oblast
. - rodinné domy, bytove domy a ostatné budovy na byvanie s
niz8im standardom vybavenia,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
koeficient intenzity ~ $port s niz&im $tandardom vybavenia, 0,95
i vyuZitia - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
- Jedna sa o pozemky, zastavané stavbami nizsieho vyuz:tla
(aktualne zvédcsa bez vyuZitia)
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
ko ‘prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
kcleflcnent dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky | 0,90
vztahov v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy ’
 V mieste nie je mozné vyuzit MHD T
4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a
- ke sklady (prien;yselné poloha), plochy ur¢ené pre verejné dopravné a
Keeficie ‘technické vybavenie '
v‘/uzlzgfﬂgzﬁ:ﬁho Jedna sa o tzemie s previddajicou vystavbou skladov a 1.10

jednoduchej vyroby - najblizSie porovnatelné zatriedenie
- (posudzovane uzemie nie je rie§ené v Gzemnom pléane obce)
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" : 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 3 120 ‘

koeficient technickej v ; h o <h dovodu a
‘ infrastruktury pozemku - mieste je moZnost napojenia na rozvody verejného vodo
. elektriny. , ) B~
‘ ks 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh ‘
.- 2 in~icp MOZNEj zastavby, sadové upravy pozemku a pod.) o

koeﬂmepatkrt)(?;/ oy\/su;umch - Z hladiska druhu zastavby, umiestnenia a fahkej dostupnost/ je 2,00

| v o uplatneny povysujici faktor v L. S
kr | ‘
koeficient redukujucich O nevyskytuje sa ? 1,00
~ faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

B ~__Nazov A, &= Vypoéet | Hodnota |
‘Koeficient polohovej diferenciacie If'?D(;OO’gO 09570,90 1,10 1,20 * 2,00 20315
Jednotkova veobeena hodnota iy, = Viuy * keo = 9,96 €/m2 * 2,0315 20,23 €/m2
pozemku e = — 1. -
VYHODNOTENIE 7 _ -

- Nazov | Vypocet - |Vseobecna hodnota [§]
parcela ¢. 416/3 _ 461,00 m2* 20,23 €/m2*1/1 I 19326,03
parcela &. 416/4 B , 86,00 m2 * 20,23 €/m? * 1/1 173978
parcela ¢. 416/6 , 706,00 m2 * 20,23 €/m? * 1/1 o 14 282,38
parcela ¢. 416/7 , 7,00m2*2023 €/m2* 11 - 141,61
parcela ¢. 416/8 , - 761,00 m? * 20,23 €/m?2 * 1/1 . 1539503
parcela &. 416/9 /979,00 m2 * 20,23 €/m?2 * 1/1 , , 19 805,17
parcela &. 416/11 61,00 m2 * 20,23 €/m2 * 1/1 , 123403
parcela ¢ 416/12. 11,00 m2 * 20,23 €/m? * 1/1 o 22253
parcela &. 416/13  7404,00 m2*2023 €/m?* 1/1 14978292
lparcela &. 416/39 24,00m2*20,23 €/m?* 1/1 . 48552
Spolu T = _ ' ~ 212415,00

3.2.1.2 Zastavana plocha a nadvorie

I g - Spolu | T
Parcela Druh pozemku vymera | Spoluvla§tn|cky Vym;: rh 1
[m?] | podiel | [m4]
416/37 .~ zastavana plocha a nadvorie _ | 34297,00 11 34297,00
Opec: Podzaméok
W’Chodiskové hodnota: VHwmy = 60,00% z 16,60 €/m? = 9,96 €/m?
" Oznacenie a nazov | i ‘ ' Hodnota ‘
D - | .
koeficientu ' gocneienic koeficientu |

3 obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelova
rrekreaéné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
- ‘obyvateflov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a .
polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény

:ko Talt ¥ .
eflCeri\ttu\gi?gbecnej 'samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov ‘ 0.90
- Jedna sa o pozemky, umiestnené mimo zastavaného tzemia obce, |
| s dobrou dostupnostou z okresného mesta, z ktorého umiestnenia
mozno lokalitu zahrut ako jeho satelitni oblast
4. - rodinné domy bytove domy a ostatné budovy na byvame S '
‘niZz8im Standardom vybavenia, |
B ky - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
Koeficient intenzity  $port s niz$im $tandardom vybavenia, 0,95
Vyuzitia - nebytové budovy pre polnohospodéarsku vyrobu - |

Jedna sa o pozemok v aredli, zastavanom stavbami nizsieho
- vyuZitia (aktualne zvdcsa bez vyuzitia)
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
ko Pprostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym j
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,90
| vztahov vV mestach bez moznosti vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy |
| ' Vmieste nie je mozné vyuzit MHD
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a :
sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koeﬂcuent funkcneho technické vybavenie 1,10
vyuzitia izemia Jedna sa o tzemie s previadajiicou vystavbou skladov a
| | jednoduchej vyroby - najbliZz8ie porovnatelné zatriedenie
| _ _ (posudzované uzemie nie je rie§ené v tizemnom plane obce)
ki 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac nka dve)1 druhy
.- . .vergjnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny _
i in?:g{%i?é:;%gglgrneéu - V mieste je moznost napojenia na rozvody verejného vodovodu a 1.20
P PR elekring.
ks 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
- < .. MoZnej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)
koeﬂmefn tk?OVySUJUCICh Z hiadiska druhu zastavby, umiestnenia a IaIF;kej dostupnost/ je 00
i ~ uplatneny povysujici faktor
9. zavady viaznuce na pozemku (naprlklad pravo prlechodu alebo
‘prejazdu, ochranné pasmo a pod.)
Ke 'Na predmetnom pozemku viaznil zavady vecné bremena prava
koeficient redukujucich 'prechodu a prejazdu ako i prava u_lozen/a ;/et/ — v prospech tretich 089
faktorov 0806b, predmetny pozemok ma v jeho &asti ochranné pasmo ’
existujucej Zeleznice — zo zékona (nie je zapisané na liste
vlastnictva ale ochranné pasmo zo zakona je nevyhnutné
_akceptovat), predmetny pozemok je nadstandardnej vymery
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU - ~
~Nazov | ~ Vypoéet | ~_Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie IfPODE;QO 907095%0,90%1,10% 1202 00 1,8080
@%iﬁva vseobecna hodnota /g, = iy * keo = 9,96 €/m? * 1,8080 18,01 €/m?
VYHODNOTENIE _ - ) o
Nazov | ~ Vypocéet S 'Véeobecna hodnota [€]
arcela €. 416/37 34 297,00 m? * 18,01 €/m? * 1/1 617 688,97
Spolu ! ! 617 688,97
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Ill. ZAVER

Uloha:

Stanovenie vseobecnej hodnoty Remiza s.&. 130, Administrativna budova s.¢. 131, Vratnica s.&. 132, Garaze
adielne s.€. 133, Rozvodia s.¢.. 134, Vyrobné objekty s.¢. 136, prisludenstva a pozemkov parc. CKN &. 416/3,
416/4, 416/6, 416/7, 416/8, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39 v katastralnom uzemi Podzam&ok,
obec Podzam¢ok, okres Podzam&ok za aéelom dobrovolnej drazby v zmysle Zakona & 527/2002 Z.z v
aktualnom zneni.

Odpoved :

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v prilohe &.3 vyhlasky
¢. 492/2004 Zz. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vysledna vseobecna hodnota pre stavby —
stanovena kombinovanou metédou apre pozemky stanovena metdodou polohovej diferenciacie &ini

1.850.000,- €. Podrobna vseobecna hodnota posudzovanych nehnutefnosti a stavieb je uvedena v tabulke
rekapitulacie :

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

B e Nazov | V8eobecna hodnota [€]
Stavby S . . , .
Vyrobné objekty s.€. 136 na parc. CKN &. 416/13 837 632,64
GaraZe a sklady s.¢. 133 na parc. CKN &. 416/8 34 892,33|
Remiza s.C. 130 na parc. CKN ¢. 416/4 .5 112,81
Rozvodna s.€. 134 na parc. CKN €. 416/11 - 605135
Administrativna budova s.¢. 131 na parc. CKN ¢. 416/6 _74132,20
' Sklad bez s.€. na parc. CKN ¢&. 416/12 179,37
Oplotenie arealu - pletivom - parc. CKN ¢&. 416/37 -3 956,12|
Oplotenie arealu - plechové - parc. CKN ¢&. 416/37  3646,36
Studna na parc. CKN ¢&. 416/37 o 408,04
Vodovodna pripojka - parc. CKN &. 416/37, 415 1210,42|
Vodomerna $achta - parc. CKN &. 415 , 89,34
Vnutroarealovy rozvod vody - parc. CKN &. 416/37 - 142614
Vnutroarealovy rozvod kanalizacie splaskovej - parc. CKN &. 416/37 1313,56
Zumpa - parc. CKN ¢&. 416/37 , 430,04
Kanaliza¢né $achty - parc. CKN ¢&. 416/37 - 84565
Vnutroarealovy rozvod kanalizacie dazdove; - parc. CKN €. 416/37 3610,37,
Pripojka do trafostanice - parc. CKN &. 416/37 v 651,92
Vnitroarealovy elektricky rozvod - parc. CKN ¢&. 416/37 ‘ - 1737,56
movy rozvod osvetlenia pri vstupe do arealu - parc. CKN ¢&. 416/37 773,54
0 ia ofi 1 eta3iara ;

41%//3%;ozvod osvetlenia pri vstupe do arealu - stoziare - parc. CKN &. 1 491 ,59|
Povodny rozvod osvetlenia v areali - parc. CKN ¢&. 416/37 525,00
Povodny rozvod osvetlenia v areali - svietidla - parc. CKN ¢&. 416/37 =~ 173,16

- Spevnena plocha asfaltov - vstup do aredlu - parc. CKN &. 416/37 ~13685,20
- SPevnend plocha betonova v aredli - parc. CKN & 416/3 736,58
L__Spevnenér plocha beténové v aredli - parc. CKN ¢&. 416/37 24 968,69
_MC;stové vaha - parc. CKN &. 416/37 102415

1020704,14

Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢, 416/3 (461 m?) . 932603
. £astavang plocha a nadvorie - parc. ¢. 416/4 (86 m?) 1739,78
- £88tavana plocha a nadvorie - parc. & 416/6 (706 m?) 14 282_,3_8|

£8stavana plocha a nadvorie - parc. &. 416/7 (7 m?) 14161

SS1avana plocha a nadvorie - parc. &. 416/8 (761 m?) ‘ 15 395,,03|
~“@vana plocha a nadvorie - parc. ¢. 416/9 (979 m?) 19.805,17
tavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 416/11 (61 m2) ..1234,03

: iavanéﬂplpqha a nadvorie - parc. €. 416/12 (11 m?) 222,53

| ~avana plocha a nadvorie - parc. ¢. 416/13 (7 404 m2) 149 782,92
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Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 416/39 (24 m?) 48552
_ Zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 416/37 (34 297 m?) ‘ , 617 688,97
Spolu pozemky (44 797,00 m?) 830 103,97
VSeobecna hodnota celkom 1 850 808,11
'VSeobecna hodnota zaokrihlene 1 850 000,00
'VSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliénosemstopétdesiattisic Eur

!
Vypracovala: Ing. ;ana Kovagova

V Zvolene, diia 24.06.2025
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IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku vydana pod Zn. 002/2025 zo dita 12.5.2025

2. Protokol o vykonani sidnoznaleckej obdliadky

3. Vypis z listu viastnictva ¢.15 k.U. Podzaméok, vydany UGKK SR, vytvoreny cez ZBGIS aplikaciu zo dna
18.5.2025

4. Kopia z katastralnej mapy, k.u. Podzaméok, vydana UGKK SR, vytvoreny cez ZBGIS aplikaciu zo dia
18.5.2025

5. Potvrdenie Obce Podzaméok o veku stavieb Areal "Polnonakup Slatina" v k.u. Podzaméok zo dha
16.6.2025 pod €. 717/2025

6. Dokumentéacia z miestneho Setrenia — pddorysy, rezy objektami, situacia,

7. Fotodokumentacia z miestnych Setreni.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 611 Zvolen Dimm vybotovenia : 18.5.2025
Obec : 518697 Podzimeok Cas vyhotovenia T 22:47:12
Katastrilne izemie - 847780 Podziameok Udaje plamé k o 16.5.2028 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 15

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parecly registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Polet parciel: 11
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemkn Sposob Druh chrinenej Spolocna Umiestnente | Drub
m? vyuivania nebnutelnosty nehnutelnost | pozemkn | prévpeho
pozemku vzfahu
416/3 461 | Zastavani plocha 18 1 2
a n.gvmn
Iné idaje: Bez 24pisu
416/4 86 | Zastavand plocha 16 1 2
a ué%vmn
Iné fidaje: Bez zépisu
416/6 706 | Zastavana plocha 16 1 2
a n&om
Iné tidaje: Bez 24pisu
416/7 7| Zastavané plocha 16 1 2
a n.gvom
Iné fidaje: Bez z4pisu
416/8 761 | Zastavana plocha 16 1 2
a n&oﬁe
Iné idaje: Bez zépisu
416/9 979 | Zastavani 22 1 2
s
Iné Gidaje: Bez zépisu
416/11 61 | Zastavani plocha 16 1 2
a nﬂvme
in# tidaje: Bez zépisu
416/12 11| Zastavané plocha 17 1 2
& nadvorie
1né tidaje: Bez zdpisu
416/13 7404 | Zastavans plocha 15 1 2
. a nﬁ%lvode
| Iné tidaje: Bez z4pisu
416/37 34297 | Zastavand plocha 18 1 2
_ a m&vorie
Iné tidaje: Bez 24pisu
416/39 24 | Zastavand plocha 17 1 2
- a n&ﬁe
12 tidaje: Bez z4pisu

Segenda
Splsob vyuivania pozemiu
1z5
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16 Pozemok, na ktorom je postavens nebytova budova oznatens sipisnym &islom

17 Pozemok, na kiorom je postavens budova bez oznatenia sipisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavens inFinierska stavba - cestnd, miestna a fidelova komunikécia, lesns cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stifasti P

Spoloéni nebnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehmutefnosfou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obce
Stavby Polet stavieb: 6
"o | purcnc s | sty S ctmtetnnsty | sy
130 416/4 20 | REMIZA 1
Iné tidaje: Bez 24pisu
131 416/6 | 15 | ADMINISTR BUDOVA [ | 1
Iné tdaje: Bez zépisu
132 4167 | 20 | VRATNICA | | 1
Ind fidaje: Be2 zdpisu
133 | 4168 | 20| GARAZE A DIELNE | [ 1
Iné tdaje: Bez 24pisu
134] 41611 | 18| ROZVODNA [ | 1
Iné vidaje: Bez zépisu
136 41613 | 20 | VYROBNE OBJEKTY | | 1
Iné fidaje: Bez zdpisu
Legenda
Druh stavby

15 Admnistrativna budova
18 Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikovi stanica, budova na rozvod energii, &erpacia a pre€erpavacia
stanica, Gpraviia vody, transformaéné stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo &ishame odpadovych véd a iné)

20 Ini budova

Umiestrienie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEDINOSTI

Viastnik Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluviastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &slo / 1CO / Iny identifikatny (idaj
1 MIM AGRO as., Brezinty 131, Breziny, PSC 962 61, SR, I0: 31563201 G

2z5
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Titul nadobudnutia:

Protokol - 21/92.
oZNfMENm s.&.- 42/98

ROZH.O URC.SUPL. é.j.grsfo:f; - 28/03. .

Oznimenie o postipent pohladévky a Ziadost’ o 2épis zmeny subjetku ventela - 5/05.

Dohoda o zéniku vecného bremena V 211/05 - 12%’; s

Vyhlésenie o vzdani sa 24lo3ného préva zo dila 07.07.2005 Z 1595/05 - 64/06.

Rozhodnutie o &iastoénom zrugent rozhodnutia o zriadeni 2élo2ného préva DU Zvolen 685/340/46468/06 20 dtia
23.06.2006 Z 1249/06 - 64/06. .

Rozhodnutie o &astodnom 2rusent rozhodnutia o 2riadent zéloZného prava DU Zvolen 635/340/46469/06 2o dita
23.06.2006 Z 1250/06 - 64/06.

Zipis GP £ 161/2008, R 596/2008 - 75/08

Zhpis GP &, 189/2008 20 diia 25.8.2008 R 72412008 - 100/08.

Zmluva o zéniku veeného bremena a zmluva o zriadent veeného bremena V 690/11 2 11.5,2011 - 26/11.
Ziadost o zmenu tdajov viastnika, R 731/2019 2o dika 23.9.2019 - 92/19,

Iné fidaje:

Neformélna oprava Podanie: X2 10/2008 K zépisu do KN diia: 9. 7. 2008 18:12:06 - 73/08.

Poznimky K nehnutelnosti

Poznamendva sa Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie zriadenim exekutného -
ziloného prava na nehn. povinného vedens v fasti A LV, 302EX 39/21 - 19 stidny exekitor
Mgr. Eva Uhalovi, Exekiitorsky tirad Zvolen, Stefana Moyzesa 9877/43, P-45/2021 - zapisané
dia 09.02.2021 - 12/21.

Poznameniva sa Upovedomenie o spésobe vykonania exekiicie zriadenim exekuéného -
zAloZného prava na nehn. povinného vedend v fasti A LV, 302EX 56/21 - 18 sudng exelcitor
Mgr. Eva Uhafova, Exelitorsky trad Zvolen, Stefana Moyzesa 9877/43, P-46/2021 - 2apisané
dfia 09.02.2021 - 13/21.

Poznamendva sa Rozhodnutie Daftového tirady Bansk4 Bystrica & 102114904/2022 zo dfia -
29.07.2022 o zriadeni 24lo?ného préva na nehnitePnosti dafiového di#nika zapisané v Sasti A
LVato pozemky registra C KN parc & 416/4, 416/6, a stavby s.& 130 na zemky registra C
KNoparc & 416/4,5¢ 131 na Eozemku registra C KN parc. & 416/6. D] 0Vi sa zakazuje
nakladat’ s predmetom zéloného préva bez sihlasu spriveu dane Dafiovy tirad Banské
Bystrica, Novd 13, P-195/2022 prévoplatné diia 30.08.2022 - 67/22,73/22

Poznamendva sa Rozhodnutie Daiového tiradu Bansks ica, & 101305992/2023 zo difa -
18.05.2023 o zriadeni 24lo#ného préva na nehnutelnosti vého didnika vedené v Sasti A
LV. D2nikovi sa 2akazuje nakladat' s etom zdloZného priva bez stthlasu Sfrévcu dane
Dailovy tirad Banskd Bystrica, Nova 13, P-175/2023 zapi dita 19.05.2023 - 18/23

Poznamenéva sa Upovedomenie o za¥atf exekficie zriadenim exeluéného zdlodného prava na
aehn. povi 0 vedené v dasti A LV, 181EX 664/23-2 sfidny exekitor JUDr. Iveta ‘thovd,
Exekitorsky virad Vel'ky Krti, Nemocnitng 16, P-291/2023 2apisané dila 13.09.2023 - 45/23.

Poznamendva sa Upovedomenie o zriadeni exekuéného 24lo#ného préva na nehn. povinného -
vedené v éasti A LV, 8 k.6EX 8/24-12 siidna exektitorka TUDr. Alena Bohovidova,
E;:/ezkmorsky virad Banskd Bystrica, ul29.augusta 16, P-61/2024 zapisané diia 26.02.2024 -
15/24.

Poznamendva sa Upovedomenie o zriadeni exekuéného 2éloZného préva na nehn. povinného -

vedené v &asti A LV, ¢k 6EX 88/24-12 siidna exekutorka TUDr. Alena Bohovitov4,

Exekitorsky tirad Banska Bystrica, ul29.augusta 16, P-89/2024 zapisané diia 02.04 2024 -
25/24.

Poznameniva sa Oznimenie o zatati vikonu zélosného prava formou dobrovolnej drasby -
obchodnou spolonoston DRAZOBNIK, s 1.0., Nérodns trieda 10, 040 01 Kogice, ICO
36764281, ktord kon v mene z4loZného veritela Mahias invest, druZstvo, so sidlom
Jesenského 3630, Zvolen, ICO 53896262, P-19/2025 zapisané diia 12.02.2025 - 9/25.

Poznamenéva sa Ozndmenie o drabe zn.002/2025 obchodnou spolotnostou DRAZOBNIK, -
5.r.0., Narodnd trieda 10, 040 01 Keodice, ICO 36764281, navrhovatel’ dra¥by Mahias invest,
drujstvo, so sidlom Jesenského 3630, Zvolen, ICO 53896262, P-60/2025 zapisané diia
15.04.2025 - 24/25.

Sprévea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani
Iné oprédvnena osoba - Neevidovani
CAst c: TarcHY

K nehnutePnost Obsah
IK Viastnikovi

3z5
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Vlastaik poradové &islo 1 Vecné bremeno spolivajiice v povinnosti viastaika pozemkov C KN pare & 416/37, CKN
%rqc.é. 416/39 umo’nif’ viastnikovi stavby stip.&. 143 - obilné silo postavenej na pozemb ¢
parc.£. 416/27 pripojenie na y rozvod vedeny na pozemkn C?CN parct. 416/37 a
Zumpu postaventi na pozemku C KN parc.£. 416/39, pripojenie na rozvod vody a pripojkn vody
vedeny na pozemku C KN parc.& 416/37 a vstupu na pozemok C KN parc.&. 416/37 za tikel

vykonania opravy sieti v Slovenské republika zastipena Spravou $tatnych hmomyeh
g?/?iv Slovenskej republiky, 1CO 30844363, Prazské 29, Bratislava, V 690/11 zyn.s.zofih):

Vecné bremeno spolivajiice v povinnosti vlastnika zafa¥eného pozemku C KN parc &. 416/37

et na uvedenom pozemku zo strany opravneného z vecného bremena in rem a kazdého
daldieho viastnika pozemku C KN parc &. 416/45 pravo prechodu pelo a prejazdu osobnym aj
nék4ladnym’ mo/torovym vozidlom cez zafaZeny pozemok a to bezodplatne, V 579/14 z
1642014 - 51/14.

ZiloZné pravo k nehnutelnostiam pozemky C KN parc.¢. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7, 416/8,
416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39 a stavba remiza so stipisnym &islom 130 pa
pozemku C KN parc.&. 416/4, stavba administrativna budova so spisnym &islom 131 na

C KN parc.¢. 416/6, stavba vrétnica so stipisaym &islom 132 na pozemlu C KN
parc.. 416/7, stavba gardZe a dielne so stipisnym islom 133 na pozemku C XN parc.&. 416/8,
stavba rozvodiia so sipisnym Eislom 134 na pozemku € KN pare.¢. 416/11 a stavba vyrobné
objekty so s?nsngm ¢islom 136 na pozemku C KN parc.é. 416/13 v rosgpech FREEPARK,
s.ro, 1CO 35902752, Staroml 32, Bratislava, v podiele 1/1, V g 119/2019 2 21.10.2019 -
92/19, ale titulom Zmluvy o postipeni pohfadavky v prospech Mahias invest, dru¥stvo, ICO:
53 896 262, Jesenského 3630, Zvolen, 2-2017/2024 2o dita 12.09.2024 - 72/24.

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuiného ziloZného priva na nehn.
ovinného vedené v dasti A LV, 302FEX 56/21 - 22, sudn,)' exelnitor Mgr. Eva Uhalovd,
 tirad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z 824/2021 zapisané
diia 22.03.2021 - 24/21

Exekuny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuiného zélozného préva na nehn.

povinného vedené v Xasti A LV, 302EX 39/21 - 22, stidny exekitor Mgr. Eva Uhalovd,

%eélégt%xssg% Ehadé}zzolm so sidiom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z 825/2021 2apisané
.03.2021 - 1

Exekudny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuiného 24lo#ndho priva na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302EX 87/21 - 22, stidny exekitor Mgr. Eva Ubalovd,
Exeltitorsky trad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-997/2021 2zapisané
diia 06.04.2021 - 31/21.

Exekutny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalo#ného prdva na nehn.
povinného vedené v &asti A LV, 302%53( 100/21 - 24, stidny exekiitor Mgr. Eva Uhafova,
Exekitorsky tirad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-2122/2021 zapisané
diia 06.07.2021 - 56/21. B

Exekutny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zdlo#ného priva na nehn.
povinného vedené v &asti ALV, 302EX 1185/21 - 23, sfidny exekitor Mgr. Eva Uhafova,
Exektitorsky tirad Zvolen so sidlom Stefana Moyzesa 9877/43, Zvolen, Z-4210/2021 zapisané
diia 16.12.2021 - 122/21.

Rozhodnutie Daiového firadu Banské Bystrica &. 102114904/2022 zo diia 29.07.2022 o
zriadeni zaloZného prava na nehnutelnosti dafiového dl¥nika zapisané v &asti A LV a fo
pozemky registra C KN parc.¢. 416/4, 416/6, a stavby s.¢. 130 na pozemku registra C KN
parc.€. 416/4, s.€. 131 na pozemkn registra C KN parc. &. 416/6. Disnikovi sa zakazuje
nakladat' s predmetom zélo#ného préva bez stihlasu spriveu dane Dafiovy tirad Banské
Bystrica, Nova 13, Z-2626/2022 prévoplatné diia 30.08.2022 - 70/22, 73722

Rozhodnutie Dattového tiradu Banska Bystrica, &, 101305992/2023 pravoplatné dila 19.06.2023
o zriadeni zdloZného préva na nebmutefnostt dattového dinika vedené v &asti A LV. DPnikowi
sa 2akazuje nakliadat' s predmetom 24lo¥ného prava bez sihlasy spréven dane Dasiovy trad
Bansk4 Bystrica, Nova 13, 2-1203/2023 2apisané diia 27.06.2023 - 26/23

Exekuény prikaz 181EX 664/23-7 na vykonanie exekiicie zriadenim exekusného zilo2ného
préva na nehnutelnosti povinného vedené v dasti A LV, stidny exekdtor JUDr. Iveta Téthovs,
Exekitorsky tirad Velky Knti§, Nemocniénd 16, Z-2478/2023 2apisané dila 25.10.2023 - 55/23.

Exekuiny prikaz na zriadenie exekuiného zdloného préva na nehn. povinného vedend v &asti
ALV, £ k.6EX 8/24-13 stidna exekiitorka JUDr. Alenia Bohoviova, Exekiitorsky virad Banski
Bystrica, ul 29.augusta 16, 2-427/2024 2apisané dita 26.02.2024 - 16/24.

 prikaz na zriadenie exekuéného zdlofmého préva na nehn. povinného vedend v asti
ALV, £k 6EX 88/24-13 s0dna exekitorka JUDr. Alena Bohcviéov{%xek\’xtorsky trad Banska
Bystrica, ul.29.augusta 16, Z-797/2024 zapisané dfia 02.04.2024 - 26/24.
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Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné privo k nehnutefnostiam pozemky registra C KN parc &. 416/3, 416/4, 416/6, 416/7,
416/8, 416/9, 416/11, 416/12, 416/13, 416/37, 416/39, stavba so sipisnym &islom 130 na

pozembku registra C KN parc €. 416/4, stavba so sipisnym &islom 131 na pozemku registra C

I KN parc.&. 416/6, stavba so stipisnym &islom 132 na pozemku registra C KN pare & 416/7,

l stavba so siipisnym ¢islom 133 na pozemku registra C KN parc.&. 416/8, stavba so stipisnym

' dislom 134 na pozemku registra C KN parc.&. 416/11, stavba so stipi nym Cislom 136 na

registra C KN parc.&. 416/13 v prospech Mahias invest, , ICO 53896262,
Jesenského 3630, Zvolen v podiele 1/1, V-2426/2024 z 18.11.2024 - 82/24

Vypis je nepouZiteIny na prévne tikony

5z5
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Opia je nepouZitelnd na privne ukony. -
—Meranie a grafické 2ndzomenie je len informativae a Je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

—Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mé’e vykonat len odborne spdsobils osoba.

ik
416/

416637

Okres Obec Katastrilne Gzemie
Zvolen Podziméok Podzaméok
. 1 VA Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky ' Vektorovi mapa
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  416/8

I Képia je nepousitefnd na pravne tikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizdeie
Bez antonizécie

| Détum a &as vyhotovenia 18. 5. 2025 22:47:51
Udaje platné k 16. 5. 2025 18:00:00
e pla

InmelaEn;’r systém katastra nehnutalnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz}
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' N NN s
Képia je nepouitelna na privne tikony. S
Meranie a grafické znizomenie je len informativne a je nepoutitefné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne s
A\ ¥

416437

41658

Okres Obec Katastrilne izemie
Zyvolen Podzaméok Podzéméok
’ i Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografic a Cislo zikazky ' Viektorovh mapa
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 41613
Képia je nepouitelnd na pravae iikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spbsob autorizacie
Détum a Zas vyhotovenia 18. 5. 2025 22:47:30 Bez autorizicie
Udje platné k 16. 5. 2025 18:00:00
—

Infomén)’r systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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. s o G 7 7
Kori jenpodtinloi s e oy, e o
Wiyesse bra Semie tavieh 5 ¢ g, S5 ot :

ta 33 Vrkona

Diztem & das vybotorams 15, 5. 2085 224893
Udrjephites & 16, 3. 2028 180006

Und 1 Soa katnstrs Slorea e roousblil

Smasist
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Obec Podzaméok
Obecny dirad Podzdméok & 23, 962 61

Ing Dana Kovadova
Terézie Vansovej 14
960 01 Zvolen

Vase &islo Nage &islo Vybavuje Podzamdéok
717/2025 Miria Hr&kova 13.6.2025
045/5387 151

Vec: Potvrdenie o veku domu

Obecny Grad Podzémdok na zéklade vyhldsenia svedkov, zistenych skutodnosti
potvrdzuje e stavba aredlu Polnondkup Slatina a.s. v katastralnom Podzéméok na parceldch
v sti¢asnosti vo vlastnictve MLM AGRO a.s bola postavend v rokoch 1970,

Povodnym stavebnikom bol Pol'nonakup Slatina a.s.

Dokumenty s presnym urdenim vystavby sa v administrative obecného tiradu nenachadzaju.
Potvrdenie sa vydéva pre udely znaleckého posudku stavieb a pozemkov.

- » ’
e 623
Méﬁa Hrékova
starostka obce
Telefon i¢o DIC Bankové spojenie
045/5387151 00648400 2021346250 VUB 17227412/0200

e-mail: obec@podzamcok.sk
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Dokumentacia z miestneho $etrenia

Situacia arealu

Situizia
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Vyrohné objekty s.&. 136 - pédorysy, rezy

Silo - pédorys 1.pp

Znalecky posudok & 51/2025
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Silo — pddorys 1.Np
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Silo - pddorys 2.np
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Znalecky posudok ¢ 51 /2025

Silo ~ pddorys 3.Np
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Silo - pédorys 4,np
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Silo ~ pédorys 5.np
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Silo ~ pddorys 8.NP
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Silo - pédorys 7.Np
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Silo ~ podorys 8.np
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Silo - pddorys 9.NpP
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Silo - pddorys 11.Np
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Rezy objektom $iia
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Vyrobna hala, sklad 2 - podorys a rezy . 3@5‘ '
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Garaze a dielne s.¢. 133
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Administrativna budova s.¢. 131

Podorys 1.NP a rez pozdizny
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Fotodokumentacia z miestneho Setrenia

Vyrobné objekty s.¢. 136 na parc

. CKN €. 416/13 - cast' Sklad 1 (Hala PUMS)

* Priestor s medzistropom

Vyrobné objekt

Sklad 2
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Vnutorné priestory
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Priestory nadstresné

Vnutorné priestory Sila

Znalecky posudok ¢.51/2025
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‘ ' - ' " Pohlad zadny — kotolha a skladove
priestory

Pohlad éelny — garaze s
trafostanicou
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné

stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti evidenéné ¢islo znalca 911 766.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 51/2025 znaleckého dennika .

Zaroveri vyhlasujem, Zze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

e/






