Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Nérodna trieda 10, 040 01, Ko3ice

Cislo spisu (objednavky): 014/2025 zo dfia 03.04.2025
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ZNALECKY POSUDOK
¢.66/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tizemi Zvolen, obec Zvolen, okres
Zvolen, a to:

- bytu €.43/6.poschodie vo vchode 46 bytového domu ul. A.Hlinku stp.¢.2378 na parc.€.5753,
5754, 5755, 5756, 5757, 5758 s prislusenstvom a pozemkom

- parc.£.2000/443 — ostatna plocha s vymerou 397m?

- parc.€.5753 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 198m?

- parc.£.5754 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.£.5755 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 195m?

- parc.€.5756 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.€.5757 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.€.5758 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

s podielom priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisludenstve a
spoluvlastnickym podielom k pozemku 8139/695285

Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie dobrovolnej drazby

Nehnutelnosti st evidované na LV €.5337.
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Pocet stran (z toho priloh): 25 (8)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD ‘

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit vSeobecnyi hodnotu nehnutelnosti v katastradlnom Uzemi Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen, ato bytu
¢.43/6.poschodie vo vchode 46 bytového domu ul. A.Hlinku sdp.€.2378 na parc.&.5753, 5754, 5755, 5756, 5757, 5758
s prislusenstvom a pozemkom

- parc.¢.2000/443 — ostatna plocha s vymerou 397m?

- parc.£.5753 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 198m?

- parc.£.5754 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.€.5755 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 195m?

- parc.£.5756 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.£.5757 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.€.5758 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

s podielom priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislu$enstve a spoluvlastnickym
podielom k pozemku 8139/695285. Nehnutefnosti st evidované na LV £.5337.

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 25.04.2025 ’:‘
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (datum podania posudku): 26.04.2025
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zad3vatefom:
- Objednavka 014/2025 zo dria 03.04.2025 a Vyzva ha spristupnenie nehnutefnosti 014/2025
- Znalecky posudok €.58/2024 vypracovany Ing. Ludmilou Becsényiovou, siéastou ktorého boli nasledovné doklady:
- Potvrdenie o veku stavby vydalo Stavebné bytové druZstvo Zvolen dfia 08.02.2016
- Uznesenie 15C/51/2022-319 vydané 09.11.2023 bez vyznaéenia pravoplatnosti
- Zameranie bytu a fotodokumentdcia vykonané znalkyriou pri obhliadke
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z LV €.5337, k.0. Zvolen vytvoreny ISKN dria 16.04.2025
- Képia katastralnej mapy na nehnutefnosti v k.u. Zvolen, vytvorend cez katastralny portal diia 16.04.2025
- Miestne Setrenie a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dfia 25.04.2025
- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom $etreni dfia 25.04.2025
- Informdcie o internetovych ponukach podobnych nehnutefnosti v lokalite z realitnych portalov
6.Poutzité pravne predpisy a literatura : L
¥ i

Vyhladka MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhladka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhldska €.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢iansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov

Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vyddava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelfnosti, Bratislava 2012
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Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie dbleZitych pojmov :

e  Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitelnej podlahove] plochy uréena na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie {v zmysle platnej STN 734301
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréend pre byty...)

e  Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajlca zo Styroch a viac bytov so spolonym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle STN 734301 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo stbor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného uradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je siéet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prisluenstva bytu bez plochy lodZi,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetld vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su sticasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoéitava sa viak plocha okennych a dvernych ustupkov a plocha zabratd zabudovanym nabytkom podfa STN
73 4305.

e  Vychodiskova hodnota stavieb {VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotent stavbu
nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e  Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vy3ke
opotrebovania.

e Vieobecnd hodnota (VSH) je vyslednad objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Je na
Urovni s danou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: neboli stanovené

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metody:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpo¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb. Koeficient cenovej Urovne je podia znamych Statistickych Udajov vydanych SU SR
platnych pre 4.Q.2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metdédy je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizdciou buducich odéerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buddcich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e  Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu



Ohodnotenie je vykonané v sdlade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, &.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

PouZita je metéda polohovej diferenciécie, ktorad vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]

kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,

keo - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poufity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencicie na vyslednd, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskdmanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v &ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych stranok s realitami.

Vo Zvolene boli zistené v ¢ase ohodnotenia nasledovné ponuky 3i bytov s uvadzanou vymerou 81 a# 84m?:

Na sidlisku Zlaty potok:

Na ulici A. Hlinku - kompletne moderne zrekon3truovany a zariadeny 3i byt 81m?2 za 198 000 Eur (2444 Eur/m? vratane
zariadenia)

Na M. Razusa — Ciastotna cca 20 r. rekonstrukcia 84m? na 3/4.poschodi zatepleného domu za 162 000 Eur (1935 Eur/m?)
Na neuvedenej ulici - zrekon3truovany 3i-byt 82m? s balkénom a lodZiou na 4.poschodi za 155 000 Eur (1890 Eur/m?)
Z popisu nie je jasné, ¢i pondkané byty maji odkupeny podiel na pozemku, a &i je v jednotlivych ponukach zahrnuté
provizia realitnej kanceldrie. TaktieZ nie je jednozna&ny celkovy technicky stav prvkov a vybavenie obytnych domov.
Ceny uskutocnenych obchodov som nemal k dispozicii. Porovndvaciu metédu stanovenia vieobecnej hodnoty
povaZujem teda za menej vhodnu z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou bezného prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

|\Npis z listu vlastnictva &. 5337 F CiastoCny vypis z katastra nehnutelfnosti zo dria 16.04.2025
Okres : 611 Zvolen

Obec :518 158 Zvolen

Kat.(. : 873 705 Zvolen

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C” evidované na katastralnej mape

- parc.€.2000/443 - ostatnd plocha s vymerou 397m?

- parc.£.5753 ~ zastavana plocha a nadvorie s vymerou 198m?
- parc.£.5754 ~ zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?
- parc.€.5755 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 195m?
- parc.c.5756 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?
- parc.£.5757 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?
- parc.£.5758 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

STAVBY
Bytovy dom ul. A. Hlinku stip.€.2378 na parc.£.5753, 5754, 5755, 5756, 5757, 5758

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYT

Vchod: 46, 6.poschodie, byt €.43

Podiel priestoru na spolo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisiudenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 8139/695285

Uéastnik pravneho vztahu: viastnik
43 Mihalovicova Janka r. Maléekova, A. Hlinku 2378/46, Zvolen, PSC 960 01, SR,
Datum narodenia: 02.12.1968 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Uznesenie 15C/51/2022-319 pravoplatné dfia 12.12.2023, Z-2993/2023 - 249/24
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Poznamky: Poznamendva sa zacatie vykonu zéloZného prava evidovaného v katastri nehnutefnosti pod vV639/2024 v
prospech zdloiného veritela Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31 575 951, Hod?ova 11, Zilina , zakaz nakladat s
nehnutefnostou bez stihlasu zaloZzného veritela, P20/2025 zapisané dria 11.02.2025 - 230/25.

C. Tarchy:

ZALOZNE PRAVO ZO ZAKONA V PROSPECH SPOLOCENSTVO VLASTNIKOV BYTOV A.HLINKU 2378/42-52

Vlastnik poradové &islo 43 Zalozné pravo k nehnutelnosti byt &islo 43, islo vchodu 46, 6. p., stpisné Cislo stavby 2378
na pozemkoch registra C KN parc.&.5754, 5755, 5756, 5757, 5758 a spoluvlastnicky podiel o vefkosti 8139/695285 na
spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach a na pozemkoch registra C KN parc.¢.2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756,
5757, 5758 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., 10 31575951, Hod?ova 11, Zilina, v podiele 1/1, V-639/2024 z
08.04.2024 - 738/24.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim bola vykonanad diia 25.04.2025 za Gcasti viastnitky pani Janky
Mihaloviéovej so synom.

d) Technickd dokumentécia, najmé porovnanie siladu projektovej dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

Ako doklad o veku bolo v podklade doloZené potvrdenie Stavebného bytového druzstva na rok 1987, tento udaj v3ak
vzhfadom na pouZity kondtrukény systém panelového domu povaZujem za nespravny. Preto som vykonal dalsie
skiimanie. Na dostupnom energetickom §titku vyvesenom vo vchode bytového domu je uvedeny rok kolauddcie 1972
a rok poslednej obnovy so zateplenim v roku 2022. KedZe panelové domy v poufitej sustave T06B BB sa realizovali v
rokoch 1963 — 1983, povaZujem Udaj na energetickom 3titku za relevantny, ¢o podporuje aj dostupna historickd mapa

uzemia z roku 1980, na ktorej je uz dom (aj sidlisko) dokonéené.
| §tatna mapa odvodena 1:5000 -/mapa rok 1980
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POTVRDENIE

Stavebné bytové druzstvo Zvolen, A. Nogrddyho 1445/24, 960 01 Zvolen, sprivea  bytovcho
domu na ul.

A Miinku 2378/38 52 Zvolen

potvrdzuje, Ze uvedeny bytovy dom bol dany do ukivania v roku : 1987
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and spolreba energie na vykurovanie v kWh/(m?.a)
ZnaIcom zamerana podlahova plocha bytu vratane plvnlce na spodnom podlazi je 81 18m2.

e) Udaje katastra nehnutelhosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutotnym stavom:
Udaje katastra boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely nezistené.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuju parcelnym Cislom pozemku, na ktorom si postavené:

Stavby:

Byt ¢.43/6.poschodie, vchod 46 bytového domu UL. A Hlinku stip.¢.2378 na parc.€.5753 az 5758, dom sa uziva od r.1972
Podiel bytu na spoloCnych castiach a spolotnych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 8139/695285

Pozemok v spoluvlastnickom podiele:

- parc.£.2000/443 — ostatnd plocha s vymerou 397m?

- parc.£.5753 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 198m?

- parc.£.5754 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.£.5755 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 195m?

- parc.£.5756 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

- parc.£.5757 — zastavana plocha a nédvorie s vymerou 196m?

- parc.£.5758 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 196m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie su predmetom ohodnotenia : nie st

h) Informdcie z izemného planu o zdvaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému ditumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné lzemie je zaradené medzi jestvujlice obytné uzemie — plochy stiborov a skupin bytovych domov

Zdroj: Uzemny pldn mesta Zvolen z roku 2001, aktualizovany ZaD &.1 aZ ZaD €.15/2024, dostupny na webovej stranke
mesta Zvolen.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 3-izbovy byt ¢.43/6.poschodie, ulica A.Hlinku 46, Zvolen

Byt ¢.43 sa nachadza na 6/8.poschodi radového zatepleného panelového domu sip.€.2378 na sidlisku Zlaty
potok na ulici A.Hlinku 46 vo Zvolene. V roku 2022 bol vypracovany energeticky certifikat do energetickej triedy B
z hladiska celkovej potreby energie a do A1 z hfadiska globalneho ukazovatefa — primarnej energie, pricom iastocné
zateplenie fasad bolo zrealizované pred rokom 2012 (podfa vyhotovenia, technického stavu a pouZitej hribky zateplenia
okolo roku 2005 - 2007), pri¢om medzi navrhované dpravy je uvedené dokoncenie zateplenia spodného podiaZia,
schodistového priestoru, dokonéenie vymeny okien.

Dom méa vymenené vchodové dvere zoboch stran za hlinikové s Ciastoénym zasklenim, plastové okna
v spoloénych priestoroch schodiita, malé oknd na spodnom podlaZi s pivnicami a spoloénymi priestormi, prevaZne
plastové su aj okna v bytov, zateplené faséddy, strecha, vymenené klampiarske kon3trukcie. Sanované boli aj balkény,
lodzie pri $atnikoch/komordch maji pévodnu striekand Gpravu, na podlahe dlazbu. Na podlahe v komunikaénych
priestoroch noviia keramicka dlazba, opravené boli aj vnutorné omietky, vymenené a zateplené rozvody lezaté
i stipacky. Vchod je chraneny kamerovym systémom.

Bytovy dom sa uZiva pravdepodobne od roku 1972. Bol realizovany v konstrukénom systéme T06B BB, ma Sest

vchodov, 9.nadzemnych podlazi. Na spodnom podlaZi je vstup z dvoch stran, spoloéné priestory (kocikdren, susiaref,
zehliarer), pivnice bytov a komunika&né priestory. Na poschodiach st umiestnené byty, po dva na kazdom poschodi,
spolu je vo vchode 16 bytov. V priestoroch nad vstupom bol v tomto variante modulovy systém rozdeleny medzi byty
a miesto izby tu boli vytvorené satniky/komory a rozdelena lodzia.
Jedna sa o celostenovy monoliticky kon3truk&ny systém s modulom nosnych stien 3,6m. Pévodny obvodovy plast
v prieteli je z troskopemzokeramzitbeténovych panelov hribky 240mm. Stitova stena z panelov hr.300mm. Strecha
dvojpladtova, izolovana natavovanymi asfaltovymi pasmi vo viacerych vrstvach, tepelna izolacia pérobeténové panely
a ¢adi¢ova vina, pri zatepleni bola doplnend hornd. izoldcia. Stropy z prefabrikovanych panelov hribky 120mm.
Vertikalna komunikdcia je zabezpetend Zelezobeténovym schodiskom a vytahom. v zrkadle schodista je osobny vytah v
novej vytahovej 3achte. Klampiarske konitrukcie st z pozinkovaného plechu. Oknéd v bytoch aspoloénych
priestoroch prevazne noviie plastové. Vnuitorné omietky hladké, vonkajsie akrylatové, prevazne na ten3i zateplovaci
systém, okrem spodného podlaZia, priestoru lodZii, schodi$tového priestoru. Podlahy v komunikaénych priestoroch
a schoditi z vymenenej keramickej dlazby. P6vodné bytové jadra boli kovoplastické, vaésinou boli viastnikmi pri obnove
bytov nahradené prevaine murovanymi. V dome je instalovany rozvod CZT, elektriny, plynu, vody, kanalizacie, datové
rozvody.

Zakladnu Zivotnost obytného domu stanovujem na zéklade pouzitych materidlov a technického vyhotovenia na
80 rokov. Opotrebenie konstrukcii vzhfadom na vykonand obnovu stanovujem analytickou metddou.

Celkova podlahovi plocha bytu s prisluienstvom bola ziskand zameranim pri obhliadke a je 81,18m?.

Byt je va&i trojizbovy, &iastoéne zrekondtruovany prevaine okolo roku 2005 — vymena okien za plastové,
realizdcia lamindtovych podidh v predsieni, kuchyni, dvoch izbach. Realizovana bola aj vymena radiatorov, Casti
elektroinitalacie s bytovym rozvadzacom, stierky, vymena kuchynskej linky i novsia lamindtova podiaha v jednej izbe
s nedokonéenymi detailmi — ukonéujuce oli$tovanie, prechodové listy medzi miestnostami. Bytové jadro je pbévodné
kovoplastické s pévodnou sanitou.

K bytu patri predsien, tri izby, kuchyfa, kdpeffia, WC, 3atnik svychodom na malui lodZiu (lodZie si umiestnené
v priestore nad vstupom do domu) a pivnica na spodnom podlaZi bytového domu. Byt mé aj maly balkén pristupny
z jednej izby.

Kuchynska linka bola novdia sektorovd, vybavend nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou, kombinovanym
§porakom, digestorom a pod pracovnou doskou je osadend aj samostatne stojaca umyvacka riadu. Stena pri linke je
oblozena keramickym obkladom.

Kapeliia a WC v pévodnom jadre je vybavend pdvodnym typovym vybavenim — smaltovanou variou a trojuholnikovym
umyvadlom so spoloénou batériou a odtokom, kombi misa v samostatnej miestnosti. Na podlahe vymenené PVC.
Podlahy v predsieni, v izbach, kuchyni laminatové s lokalne chybajticim olistovanim pri styku so stenami, prechodovymi
listami, v kipelni, WC je PVC, na balkéne, lodzii keramickd dlazba. Dvere st prevazne povodné hladké — plné i CiastoCne
zasklené, niektoré maju vymenené kovanie.

Okné v byte st plastové s izolatnym dvojsklom, doplnené vnutornymi ZalUziami. Bytovy rozvadza¢ vymeneny.

Na spodnom podlaZi domu je murovand pivnica, na podlahe staré PVC.

K bytu patri aj podiel na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve, Specifikacia podfa
zmluvy i spoluvlastnicky podiel na pozemku.



ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami TO
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predsier
2,6%3,44+1,54%0,14 9,16
wWC
0,83*1,18 0,98
Kdpelia
1,59*1,59 2,53
Kuchyha
1,79*2,55+3,45%2,11 11,84
izba
5,94%3,44 20,43
Izba
4,69*3,44 16,13
Izba
3,38%3,43 11,59
Satnik 0,00
1,68*3,46 5,81
Vymera bytu bez pivnice 78,47
Pivnica
1,2*2,26 2,71]
Vypoctitana podlahova plocha 81,18
Balkon
Lodzia

TS T T I~ o U

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)

kcu = 3,831
km = 1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce:s\g{’;];v:siiel Koef. Stand. ksi Upri\;la*plt:gielu c:z:;‘:):’:nd;jel
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,87
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,50
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,79
@ chody 3,00 1,00 3,00 2,92
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5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 5,35
ET Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,14
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,15 3,45 3,36
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,95
10 \Vnatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,49
12 Oknd 5,00 1,40 7,00 6,81
13 Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,58
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,68
15 Elektroinstalacia 2,00 1,05 2,10 2,04
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
17 \Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,14
18 'Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,95
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,10 1,10 1,07
20 Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,92
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,95
Dalsie konstrukcie
22 Balkdn - - 1,00 0,97
23 Lodzia - - 1,00 0,97
24 Kamerovy systém - - 0,50 0,49
Zariadenie bytu
25  |Opravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,89
26 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,50 0,50 0,49
27 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,95
28 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,68
29 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,43
30 Elektroinstalacia 3,00 1,05 3,15 3,07
31 Vnuatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,97
32 Vnttorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,97
33 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,49
34 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,95
35 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,95
36 \Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,30 1,20 1,17
37 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,89
38 Ostatné 2,50 0,50 1,25 1,22
Spolu 100,00 102,75 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =102,75/ 100 = 1,0275

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * kk * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,831 * 1,037 * 1,0275 * 1,00
VH =1327,87 €/m?




TECHNICKY STAV

Opotrebenie konstrukcii stanovujem analytickou metddou, pri€om je pouZity zjednoduseny model, kde u povodnych
prvkov je uvazované s opotrebenim 66,25% pri uvazovanom veku domu 53 rokov a Zivotnosti 80 rokov (53/80*100). U
novsich prvkov bytu adomu je uvaZované sopotrebenim 3,75-35% - vahovym priemerom. U rekonstruovanych
kon3trukcii neznameho veku je opotrebenie odhadované podfa stavu zisteného pri obhliadke.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov ps:ineﬁ;] Opotrebenie [%]| ¢pi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych préac 4,87 66,25 3,23
2 [vislé konitrukcie 17,50 66,25 11,59
3 Stropy 7,79 66,25 5,16
4 Schody 2,92 66,25 1,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,35 16,25 0,87
6 Krytina strechy 2,14 16,25 0,35
7 Klampiarske konstrukcie 0,97 10,00 0,10
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,36 16,25 0,55
9 Upravy vnitornych povrchov 1,95 10,00 0,20
10 \Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,49 25,00 0,12
12 IOkna 6,81 25,00 1,70
13 Povrchy podlah 0,58 10,00 0,06
14 \Vykurovanie 2,68 3,75 0,10
15 Elektroinstalacia 2,04 10,00 0,20
16 Bleskozvod 0,97 35,00 [ 0,34
17 Vnutorny vodovod 2,14 3,75 0,08
18 Vnutorna kanalizacia 1,95 3,75 0,07
19 Vnutorny plynovod 1,07 3,75 0,04
20  |ytahy 2,92 3,75 0,11
21 Ostatné 1,95 3,75 0,07
22 Balkdn 0,97 35,00 0,34
23 Lodzia 0,97 35,00 0,34
24 Kamerovy systém 0,49 0,00 0,00
25 Upravy vnutornych povrchov 3,89 66,25 2,58
26 Vnutorné keramické obklady 0,49 66,25 0,32
27 Dvere 1,95 66,25 1,29
28 Povrchy podlah 2,68 20,00 0,54
29 Vykurovanie 2,43 20,00 0,49
30 Elektroinstalacia 3,07 60,00 1,84
31 Vnutorny vodovod 0,97 2,50 0,02
32 Vnutorna kanalizacia 0,97 2,50 0,02
33 \Vnutorny plynovod 0,49 2,50 0,01
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34 Ohrev teplej vody 1,95 2,50 0,05
35 Vybavenie kuchyri 1,95 15,00 0,29
36 Vnatorné hygienické zariadenie vratane WC 1,17 66,25 0,78
37 Bytové jadro bez rozvodov 3,89 66,25 2,58
38 Ostatné 1,22 66,25 0,81
Opotrebenie 39,17%
Technicky stav 60,83%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1327,87 €/m? * 81,18m? 107 796,49
Technicka hodnota 60,83% z 107 796,49 € 65 572,60

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocovany byt sa nachadza na 6/8.poschodi ¢iastoéne zatepleného radového panelového domu na ulici A.Hlinku

46 na kopci na sidlisku Zlaty potok vo vychodnej &asti Zvolena blizko zdhradkérskej osady i starSej i novsej lokality
rodinnych domov. V okoli st podobné bytové domy, lekareri, nedaleko verejny cintorin, radové garaze, $portovy areal,
materska %kola, obchod. Vo dvore medzi domami byvaly obchod, vsucasnosti fitness. Dom sa nachadza v pesej
dostupnosti do centra mesta. Poloha je vhodnd na byvanie. Okresné mesto Zvolen ma cca 39 200 obyvatefov, leZi na
ricke Hron nedaleko krajského mesta Banska Bystrica, letiska a kdpefov Slia¢, Kovacova. V juinej Casti mesta popri
htavhom dopravnom tahu a Zelezni¢nej trati je rozsia{hla riemselné lokalita vratane drevospracujiceho zavodu Bucina.

L
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b/ Analyza vyuiZitia nehnutelnosti:

V ¢ase ohodnotenia bol byt spristupneny, v zachovalom stave po Ciasto¢nej postupnej rekonstrukcii, prevaine z roku
2005, Hygienické jadro je pévodné kovoplastické. Byt je orientovany je prevaine na zapad (SZZ) do ulice — dve izby,
Satnik, balkén, lodZia, na vychod (JVV) najvacsia izba a kuchyfia. Dom je v primeranom technickom stave po postupnej
obnove spojenej so starsim Ciastocnym zateplenim (pred rokom 2012) ukonéenej v roku 2022 (strecha, vytah, vnitorné
priestory). Byt je uZivany, je predpoklad aj dalSieho vyuZitia na byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najméi zavady viaznuce na nehnutelnosti a priva
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zalozného prava pre bankovy Ustav, s poznamkou o zadati vykonu zdloiného prava. S
vyuzivanim nehnutefnosti nie su spojené Ziadne dal3ie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metddou polohovej diferencidcie:

Ohodnocovany byt sa nachadza na ulici A.Hlinku 46 vo Zvolene na sidlisku Zlaty potok, s vyhovujicou dostupnostou do
centra mesta. Miesto je vhodné na byvanie, v okoli s kompletnym ob¢ianskym vybavenim (Skoly, obchody, nemocnica,
$portovy aredl). Dopyt v porovnani s ponukou je v siéasnosti v rovnovahe. Bytovy dom je po postupnej hibkovej obnove
s vymenenymi vypliiami otvorov, rozvodni, zatepleny, byt je po Ciastoénej rekonstrukcii s pévodnym jadrom. Pra3nost
a hlucénost okolia je od dopravy beina. V susedstve su obytné panelové domy s poétom okolo 48 bytov, hustota
obyvatelstva vysoka. Vo vchode domu je 16 bytov. V dosahu do 5 mintt je zastdvka MHD alebo taxisluzba a nasledne aj
autobus a Zeleznica, na Sliadi letisko. Lokalita je Standardne vybavena obcianskym vybavenim. Nezamestnanost
obyvatelstva je do 5%. PrisluSenstvo bytového domu tvori kocikaren, byvala pracovnia, susiaren, vytah. Dom je napojeny
na CZT, elektrinu, plyn, vodovod, kanalizaciu. Orientacia hlavnych miestnosti bytu je prevaine na zapad, vychod. Byt je
situovany na 6/8.poschodi a hodnotim ho ako priemerny. Vzhfadom na velkost sidelného utvaru, polohu a typ
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte
uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,45.

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda II. trieda + 200 % = (1,450 + 2,900) 4,350
II. trieda IAritmeticky priemer 1. a lll. triedy 2,900
Ili. trieda Priemerny koeficient 1,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,798
V. trieda 1. trieda - 90 % = (1,450 - 1,305) 0,145
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda keo vaha Vysledok
Vi keoi*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe 1l 1,450 10 14,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska M. 1,450 30 43,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelhost nevyzaduje opravu, len beZnu udrzbu Il. 2,900 7 20,30
a Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. I 4,350 5 21,75
5 Prislusenstvo bytového domu
pracoviia, sudiaren, ko&ikaref, miestnost pre bicykle, vytah . 1,450 6 8,70
6 Vybavenost a prisluenstvo bytu
byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim V. 0,798 10 7,98
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
:Ziz‘?:lzi;\:ar:‘zggl(;ao psr;ocovny’/ch moznosti v mieste, L 4,350 8 34,80
p 8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 1,450 6 870
bytov
9 Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam
N z:::;izi: obytnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a iastocne m 1,450 c 7,25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na 7 a vy$Som podlazi . 1,450 9 13,05
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1. 1,450 7 10,15
12 Doprava v okoli bytového domu
iele.znlica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 4,350 7 30,45
5 minut
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
I - | Pt et soehdonnciie L | amo | s
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14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,798 4 3,19
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IR 2,900 5 14,50
16 Nazor znalca

priemerny byt 1. 1,450 20 29,00

Spolu 145 293,92
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 293,92/ 145 2,027
\VSeobecnd hodnota VSHe = TH * kep = 65 572,60 € * 2,027 132 915,66 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Zvolen

Mierne svahovity pozemok parc.¢.5753 — 5758 je evidovany na LV ako zastavana plocha a nadvorie, je v celosti zastavany
bytovym domom, parcela ¢.2000/24 je ostatna plocha pred vstupmi do domu. V blizkosti $tandardné sidliskové
obcianske vybavenie. Vyhovujlce napojenie na autobusovu izZeleznicni dopravu, moznost napojenia na vsetky

inZinierske siete.

., Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku ) Spolu 2 Spoluvla:stnlcky podiel bytu k Vymera 2
vymera [m?] podiel podielu [m?]
pozemku
2000/443 ostatna plocha 397,00 1/1 8139/695285 4,65
5753 zastavana plocha a nadvorie 198,00 1/1 8139/695285 2,32
5754 zastavana plocha a nadvorie 196,00 1/1 8139/695285 2,29
5755 zastavana plocha a nadvorie 195,00 1/1 8139/695285 2,28
5756 zastavanad plocha a nadvorie 196,00 1/1 8139/695285 2,29
5757 zastavana plocha a nadvorie 196,00 1/1 8139/695285 2,29
5758 zastavana plocha a nadvorie 196,00 1/1 8139/695285 2,29
Spolu vymera 18,41
Obec: Zvolen
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 16,60 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, 1,10
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv \vybavenim, - rekrea¢né stavby na individualnu rekreaciu, 1.00
koeficient intenzity vyuzitia-- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so !
Standardnym vybavenim
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ko i
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tGzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki [ , . L . . o
4. i
koeficient technickej : v?l’ml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
P . sieti)
infraStruktdry pozemku
kz , b , ,
koeficient povysujiicich 3 Pg(;;eerpchsh\:(/jriz:igsé\lzzzr;\gTezau;mom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v 250
faktorov WY Iy )
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,50 * 1,00 5,3625
lednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHw = VHwm * kep = 16,60 €/m? * 5,3625 89,02 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2000/443 397,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 413,70
parcela ¢. 5753 198,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 206,33
parcela ¢. 5754 196,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 204,25
parcela €. 5755 195,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 203,20
parcela ¢. 5756 196,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 204,25
parcela ¢. 5757 196,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 204,25
parcela ¢. 5758 196,00 m? * 89,02 €/m? * 1/1*8139/695285 204,25
Spolu 1 640,23

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zalozného prava pre bankovy Ustav, s poznamkou o zadati vykonu zdloiného prava. Znalcovi
nie st zname Zziadne nedostatky, ktoré by obmedzovali uzivanie nehnutelfnosti.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia bol byt €.43/6.poschodie v dome stip.€.2378 na parc.€.5753 - 5758, ulica A.Hlinku 46, Zvolen.
Merny ukazovatel VSH je 1658 Eur/m? podlahovej plochy bytu vritane podielu na prisluSenstve a spoluvlastnickym

podielom k pozemku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov Spoluvl. podiel Vieobecnd hodnota [€]

Stavby

3i byt ¢.43/6.posch. A. Hlinku 46, Zvolen 1/1 132 915,66
Pozemky

k.G.Zvolen - parc. €. 2000/443 (4,65 m?) 1/1z 8139/695285 413,70

k.G.Zvolen - parc. €. 5753 (2,32 m?) 1/128139/695285 206,33

k.d.Zvolen - parc. € 5754 (2,29 m?) 1/1z 8139/695285 204,25

k.a.Zvolen - parc. €. 5755 (2,28 m?) 1/1 2 8139/695285 203,20

k.G.Zvolen - parc. €. 5756 (2,29 m?) 1/1 2 8139/695285 204,25

k.t.Zvolen - parc. €. 5757 (2,29 m?) 1/1z 8139/695285 204,25

k.u.Zvolen - parc. €. 5758 (2,29 m?) 1/1 2 8139/695285 204,25
Spolu pozemky (18,41 m?) 1 640,23
'V$eobecna hodnota celkom 134 555,89
VSeobecna hodnota zaokruhlene 135 000,00

Vieobecnda hodnota slovom: Jedenstotridsatpéttisic Eur

V Kosiciach, dfa 26.04.2025

IV. PRILOHY

- Objednavka 014/2025 z 03.04.2025

- Protokol z obhliadky dra 25.04.2025

- Vypis z LV ¢.5337 — Ciastocny vypis, k.U.Zvolen
- Képia z katastralnej mapy, k.u. Zvolen

- Pédorys bytu so zameranim

- Fotodokumentdcia

-16-
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 611 Zvolen Datum vyhotovenia ©  16.4.2028
Obec 1 518158 Zvolen Cas vyhotovenia 1 184738
Katastralne sizemie @ 873708 Zvolen Udaje platné k 15.4.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5337 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidovené na katastrilne] mape Pocet parciel; 7
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drnuh chranenej Spoloéna N Umniestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutefnost’ | pozemku | pravncho
pozernku vzt'ahu
2000/443 397 | Ostatné plocha 34 1 1
Ine udaje: Bez zapisu
5753 198 | Zastavans plocha 15 1 1
anadvoric
Iné ndaje: Bez zapisu
5754 196 | Zastavani plocha 15 1 1
8 nadvorie
Iné adaje: Bez zépisu
5755 195 | Zastavans plocha 13 1 1
anddvorie
Iné (daje: Bez zdpisu
5756 196 | Zastavani plocha 15 1 1
. anddvotie
In¢ udaje: Bez zdpisu _ -
5757 196 | Zastavand plocha 15 1 1
| - 8 nadvorie
Ine daje; Bez zapisu
5758 196 | Zastavanh plocha 15 1 1
anddvorie
Ine udaje: Bez zapisu

Legenda
Spozob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na Ktorom je postavens bytova budova omatend sipisuym ¢islom
34 Pozemok, na ktorom je manipulaina a skladova plocha, objekt a stavba shiziaca lesnému hospodérstyn

Spolotna nedmtelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnuteInostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je wmiestneny v zastavanotn Gzemi obce

Stavby Potet stavich |
Stpisné Na pozemku Diuh Popis stavby Druh chranenej Umiestmenie
¢islo parcelné tislo stavby nelmutelnosti } stavby
123
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2378 g;gg 9 | Bytovy dom, ul. A Hlinku 1
5755
5756
5757
5758

Iné tdaje: Bez zépisu

Legends
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavhy
1 Stavba postavena na zemskom povichu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Poet bytov: 1
Vehod {Zislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotnych
46 6 43 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
— . domu, na prisludenstve a
Supisné ¢islo Miestna ¢ast’ . .
spoluviasmicky podiel k pozenmku
2378
8139/695285
Iné udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytn / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo 7 ICO / Iny identifikatny tdaj
43 Mihalovitové Janka r. Maltekov, A. Hlinku 2378/46, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum 11
narodenis: 02.12.1968 |

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 15C/51/2022-319 pravoplatné dina 12.12,2023, Z-2993/2023 - 249/24

Iné udaje: Bez zapisu

Pozndinky K nehnutelnosti

Poznamenéva sa zacatie vykonu zalomeho prava evidovaného v katastri nehnutenosti pod V- | -
639/2024 v prospech zalozmého veritel'a Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31 575951,
Hodzova 11, Zilina . zakaz nakladat’ s nehnntefnostou bez sihlasu zalo2ného veriteTa, P-
20/2025 zapisané dna 11.02.2025 - 230/25.

Spravea - Neevidovan

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané,

¢ast ¢c: TArRCHY

K nehnutefnosti Obsah
K viastnikovi
. ZALOZNE PRAVO Z0O ZAKONA V PROSPECH SPOLOCENSTVO VLASTNIKOV
BYTOV AHLINKU 2378/42-52
- Na B47,135 - Zalomé pravo k nehnuteMnosti byt €. 47, ¢islo vehodu 46, 8 p. v bytovon dome

sup ¢tislo stavby 2378 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 5753, §754. 5755, 5756, 5757,
5758 v podiele 1/1 a spoluvl. podiel o velkosti 8139/695285 na spolotnych ¢astiach a
spolotiy ch zariadeniach domu a na pozemkoch registra C KN pare.¢. 2000/443, 5753, 5754.
5755, 5756, 5757, 5758 v prospech Viseobecna uverova banka, a.s., Mlynskeé nivy 1. Bratislava.
1CO: 31 320 155, V 429/2016 z 09.03.2016 - 942/16

2z3
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Na B52,121 - Zalomé pravo k nehnutelnosti byt &. 52, ¢islo vchodu 48, 2.p. vbytovom dome
sipisné ¢islo stavby 2378 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 5753, 5754, 5755, 5756. 5757.
5758 a spoluvlasticky podiel o veFkosti 8139/695285 na spolo¢nych ¢astiach a spolotnych
zariadeniach domu a na pozemkoch registra C KN parc.¢. 2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756.
5757, 5758 v prospech Ceskoslovenska obchodna banka, a.5., Michalska 18, Bratislava. ICO:
36 854 140 v podiele 1/1, V 1510/2016 z 06.06.2016 - 2044/16

Na B11,144 - Zalomé pravo k nehnutelnosti byt &. 11, tislo vehodu 42, 6.p., siipisné Qislo
stavby 2378 na pozemkoch registra C KN parc.¢. $753, 5754, 5755, 5756, 5757, 5758 a
spoluviastnicky podiel o velkosti 8151/695285 na spolotnych tastiach a spolotnych
zariadeniach domu a na pozemnkoch registra C KN parc.¢. 2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756.
5757, 5758 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5. Bratislava, ICO: 31 318916 v
podiele 1/1, V 1347/2019 z 03.06.2019 - 1957/19, 2870/19

Na B66,147 - Zalomé pravo k nehnutelnosti byt &, 66, tislo vchodu 50, 1.p., sipisné ¢islo
stavby 2378 na pozemkoch registra C KN parc.2. 5753, 5754, 5755, 5756, 5757, 5758 a
spoluviastnicky podiel ¢ velkosti 6123/695285 na spoloénych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu a na pozemkoch registra C KN parc.¢, 2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756,
5757, 5758 v prospech Slovenska sporitelhia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653
v podiele 1/1, V 3621/2020 z 30.11.2020 - 3963/20, 4187/20

Na B46,129,130 - Zalomé pravo k nehmutelnosti byt &. 46, Zislo vehodu 46, 7.p., sipisné tislo
stavby 2378 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 8753, 5754, 5755, 5756, 5757,5758 a
spoluviastnicky podiel o velkosti 6123/695285 na spolotnych gastiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a na pozemkoch regisira C KN parc.€. 2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756.
5757, 5758 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s.. Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653
v podiele 1/1, ¥V 4052/2020 z 05.01.2021 - 18/21, 1887/21

Na B46,129,130 - Zaloimé pravo k nehmitelnostiam byt ¢, 46, tislo vchodu 46, 7.p., stipisné
¢islo stavby 2378 na pozemkoch registra C KN parc.¢. 5753, 5754, 5755, 5756, §757, §758a
spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 6123/695285 na spoloénych tastiach a spoloénych
zariadeniach domu a na pozemkoch registra C KN parc.¢. 2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756,
§757, 5758 v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.. Tomasikova 48. Bratislava. ICO: 00 151 653
v podiele 1/1, V 4055/2020 z 05.01.2021 - 19/21, 1887/21

B4,154,155,156 - Vecné bremeno spotivajice v prave doivotného bezodplamého uzivania
nehmutelnosti byt ¢. 4, tislo vehodu 42, 2.p., sOpisné tislo stavby 2378 na pozemkoch registra
C KN parc.¢. 5753, 5754, 5755, 5756, 5757, 5758 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
6111/69528S na spolofny ch ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu a na pozemkoch registra
C KN parc.t. 2000/443, 5753, 5754, 5755, 5756. 5757, 5758 v prospech Toméak Strobl, rodné
priezvisko Strobl, datum narodenia 15.06,1942, A, Hlinku 42, Zvolen a Valéria Stroblova.
rodné priezvisko Kondpkova, datum narodenia 07.12.1943, A. Hlinku 42, Zvolen v podiele 1/1
m; %;ll;}az\%e darovacej zinluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena V 3157/2022 226.10.2022

B13,109 Zalomé pravo k nehnutelnosti byt ¢. 13, ¢islo vchodu 42, 7.p., supisné Eislo stavby
2378 na pozemkoch registra C KN 5753, 5754, 57535, 5756. 5757. 5758 a spoluvlastaicky
podiel o veTkosti 8139/695285 na spolotnych astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
pozemku registra C KN s parcelnym &islom 2000/443, 8753, 754, 5755. 5756, 5757, 5758 v
prospech Prima banka Slovensko. a.s.. ICO 31575951, Hodzova 11, Zilina v podiele 1/1. V
278/2023 2 03.03.2023 - 526/23

B82.114,120 Vecné bremeno spoéivajice v prave dozivotného a trvalého byvania a uzivania
bytu ¢islo 82, 1.p., ¢islo vehodu 52, spisné ¢islo stavby 2378 na pozemkoch registra C KN
parcelné tislo 5753, 5754, 8755, 8756. 5757, 5758 a spoluvlastnicky podiel o velkosti
8139/695285 na spolotnych ¢astiach spolotnych zariadeniach domu a na pozemku registra C
KN s parcelnym ¢islom 2000/443, 5733, 5754, 5755. 5756, 5757. 5758 v prospech Anna
Duricova rod. Soutikova nar. 26.11.1947. A Hlinku 2378/52, Zvolen v celom rozsahu. V
483772022 z 26.04.2023 -90023

Na B32, 161 - Zalozneé pravo k nehnutelnosti byt ¢islo 32, ¢islo vchodu 44, 8.p.. stpisné tislo
stavby 2378 na pozemkoch registra € KN 5753, 5754, 5755, 5756, 5757. 5758 v podicle a
spoluviastnicky podiel o velkosti 8151/695285 na spolotnych ¢astiach a spolotnych
zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &iglom 2000/443, 5753, 5754,
5755, 5756, 5757, 5758 v prospech Prima banka Slovensko. a.s., ICO 31575951, Hodzova 11,
Zilina, V-2555/2024 2 23.10.2024 - 2327/24, 2405/24,

| Viastatk poradové islo 43

Zalome pravo k nelmutefnosti byt ¢islo 43, ¢islo vehodu 46, 6. p., supisné ¢islo stavby 2378 na
pozemnkoch registra C KN parc.¢ 5754, §755, 5756, 5757, 5758 a spoluviastmicky podiel o
velkosti 8139/695285 na spolotnych ¢astiach a spolotnych zariadeniach a na pozemkoch
registra C KN parc. ¢. 2000/443. 5733, 5754, 5755, 5756, 5757, 5758 v prospech Prima banka
Slovensko, a.s.. ICO 31575951, Hodzova 11. Zilina, v podiele 1/1. V-639/2024 z 08.04.2024 -
73824

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
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K 6pia je nepouzitelna na pravne tikony.

Meranie a grafické mézornenie j¢ len informativne a je nepouzitefné na vytyéenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

W}'f&:‘epif hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moée vykonat’ }s& odborne sposobila osoba.
. Ly T b w2

[ 20001480

20007426

d
2000/24

Okres Obec Katastrilne Gzemie
Zvolen Zvolen Zvolen
Urad geodézie. Kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katasira Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu 5755

Kopia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizacie

Diétum a ¢as vyholovenia 16 4. 2025 18:48:43 Bez autorizacie

Udaje platné k 15. 4, 2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehrmtelnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranal z 1
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Byt C.43 v byt.dome 5.6.2378
UlL.A.Hlinku
Zvolen
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Hlinku 46

Bytovy dom sup.¢.2378 na parc.¢.5753 - 5758, k.u. Zvolen, vchod ul. A.

]
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym €islom znalca 911208.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 66/2025

Zéaroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca f

- /
-«‘Ff/ /{L [ )
l e
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