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ZNALECKY POSUDOK
¢.67/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Okruzna 18 v katastralnom tGzemi Reviica,
obec Revlica, okres Revlica, a to:

- bytu €.13/prizemie vo vchode 18 bytového domu — Polana sip.£.24 na parc.€.1734

s podielom na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve 6310/132791
Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie drazby

Nehnutelnosti st evidované na LV ¢.2974.

Pocet stran (z toho priloh): 23 (9)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vSeobecnl hodnotu nehnutefnosti na ulici OkruZna 18 v katastrdlnom tzemi Reviica, obec Reviica, okres
Revica, ato bytu ¢.13/prizemie vo vchode 18 bytového domu — Pofana sip.€.24 na parc.t.1734, s podielom na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisludenstve 6310/132791.

Nehnutelfnosti su evidované na LV ¢.2974.

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 25.04.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 27.04.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka 015/2025 zo dria 03.04.2025 a Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti

- Znalecky posudok ¢.82/2019 vypracovany Ing. Jaroslavom Heckom, siéastou ktorého boli nasledovné doklady:
- Potvrdenie o ukonéeni vystavby obytnych domov vydalo Stavebné bytové dru¥stvo REVUCA dria 08.01.2009
- Darovacia zmluva a Zmluva o zriadeni vecného bremena s osved¢enymi podpismi, podpisana 21.03.2016
- Zameranie bytu a fotodokumentdcia vykonané znalcom pri obhliadke v roku 2019

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutefnosti, ¢iastoény vypis z LV €.2974, k.0. Revica vytvoreny ISKN dfia 16.04.2025

- Képia katastrdlnej mapy na nehnutefnosti v k.u. Reviica, vytvorend cez katastralny portal dria 16.04.2025

- Miestne Setrenie a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dria 25.04.2025

- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dfia 25.04.2025

- Informacie o internetovych ponukach podobnych nehnutelfnosti v lokalite z realitnych portalov

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhladka MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 zb. o
notdroch a notarskej innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov { v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie v zneni nasl.

Vyhlaska €.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrélny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢tiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlatka Statistického dradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vyddva Statisticka klasifikdcia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 4.Q.2024

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO
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7. Definicie dolezitych pojmov :

e  Bytové budovy sl stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitelnej podlahovej plochy uréend na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (v zmysle platnej STN 734301
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vSetkych miestnosti je urcena pre byty...)

e  Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajlca zo Styroch a viac bytov so spolo¢nym hlavnym vstupom
z verejnej komunikéacie (v zmysle STN 734301 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo stibor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, urceny rozhodnutim stavebného tiradu na trvalé byvanie.

e  Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lodZii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem pldch, nad ktorymi
je svetla vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su siiéasne
najmenej 1,2m 3iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoditava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, inStalacnymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoditava sa vSak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabrata zabudovanym nabytkom podia STN
73 4305.

e  Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

e  Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajuicu vyske
opotrebovania.

e  Vieobecna hodnota (V3H) je vyslednéd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na
urovni s danou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: neboli stanovené

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej trovne je podla zndmych $tatistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 4.Q.2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovand metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatefnych zdrojov podas éasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e  Metdda polohovej diferenciacie. Princip metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou ¢€.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, £.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Pouzita je metéda polohove] diferenciécie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:
V3Hs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,




kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny koeficient polohovej
diferenciécie vychadza z odbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v éase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych stranok s realitami.

V Reviicej boli zistené v ¢ase ohodnotenia nasledovné ponuky 2i - 3i bytov s uvddzanou vymerou 63 - 67m?2;

Na ulici Okru#na - 3i byt 65m? v udrzovanom pdévodnom stave na 2/3 p murovaného domu za 52 500 Eur (808 Eur/m?)
Na ul. Jilemnického — 2,5i byt 63m?, lodZiou v pdvodnom stave na neuvedenom podlazi murovaného zatepleného domu
s novou strechou za 45 490 Eur (720 Eur/m?)

Na ul. J.Bottu — 65m? - &tandardna star$ia (cca 20r.) rekonstrukcia vritane jadra, kuchyne, zaskleny balkén na
prizemi/S.posch zatepleného domu za 52 490 Eur (807 Eur/m?)

Na ul. T.Vansovej — zariadeny 67m? - Standardna rekon3trukcia vratane jadra (cca 20r. s asymetrickou variou), zvysok
bytu cca r.2018 na 5/8.posch zatepleného domu za 79 490 Eur (1186 Eur/m? vratane zariadenia)

Z popisu nie je jasné, & pontkané byty maju odkdpeny podiel na pozemku, a &i je v jednotlivych ponukéch zahrnuta
provizia realitnej kancelarie. TaktieZ nie je jednoznaény celkovy technicky stav prvkov a vybavenie obytnych domov.
Ceny uskutoénenych obchodov som nemal k dispozicii. Porovnavaciu metdédu stanovenia vieobecnej hodnoty
povazujem teda za menej vhodnui z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou bezného prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a eviden&né udaje :

Wis z listu vlastnictva €. 2974 F Eiastolny vypis z katastra nehnutelnosti zo diia 16.04.2025
Okres : 608 Revuca

Obec :526142 Revica

Kat.U. : 852104 Reviica

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Bytovy dom - Polana stip.<.24 na parc.£.1734

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1734 pod stavbou stip.€.24 je evidovany na LV €.2360

B. Vlastnici a iné oprdvnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYT

Vchod: 18, prizemie, byt £.13

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisluSenstve: 6310/132791

Uéastnik pravneho vztahu: vlastnik
73 Vajda Ivan r. Vajda, Vy3ovec 522/10, Selce, PsC 976 11, SR,

Datum narodenia: 18.10.1989 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode viastnictva bytu V 1310/2019 vklad povoleny 27.11.2019 - 1929/19
Poznamky: Exekutorsky trad Banska Bystrica, Micinska cesta 35, sidny exekutor JUDr. Peter Kohut - poznamendva sa
upovedomenie o zacati exekucie 83EX 754/21-D zriadenim exekuéného zéloiného prava na nehnutelnost byt ¢.13,
prizemie, vchod 18, spoluvlastnicky podiel 6310/132791 na spoloénych &astiach a spolocnych zariadeniach bytového
domu ¢&.5.24 na parcele CKN 1734 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 0/11, 010 11 Zilina, 1£0:31575951 -
P-461/2021 - 1036/21
Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava C.ORM F-0C/UZ1990621128/Late/TR v prospech 365.bank, a.s., 180: 31340
890, Dvorakovo néabrefie 4, 811 02 Bratislava formou dobrovolnej drazby nehnutefnosti byt £.13, prizemie, vchod 18 a
spoluvlastnicky podiel na spolocnych Castiach a spolognych zariadeniach bytového domu ¢.5.24 na p.¢.1734 v podiele
6310/132791 - P-575/2021 - 1329/21

C. Tarchy:
Vlastnik poradové &islo 73 Z-963/2004 ZaloZné pravo v zmysle § 15 zak.182/1993 Z.z. - 48/05
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Vlastnik poradové &islo 73 Zalozné prévo v prospech Postova banka, a.s., Dvofakovo nédbrefie 4, 811 02 Bratislava, ICO:
31340890 na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava na nehnutefnosti zo dria 10.10.2019 k Zmluve o Gvere na
byvanie ¢:1990621128 na nehnutefnosti byt €. 13, prizemie, vchod 18, stavby: bytovy dom - Polana stip.&islo 24 na p.¢.
1734, podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 6310/132791 - V 1201/2019 vklad
povoleny 28.10.2019 - 1770/19

Vlastnik poradové &islo 73 Exekutorsky trad Banska Bystrica, sudny exekdtor JUDr. Peter Kohut, Mi¢inska cesta 35, 974
01 Banska Bystrica - - exekuény prikaz 83EX 754/21-D na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutefnosti byt
¢.13, prizemie, vchod 18 a spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu &.s. 24 na
p.€.1734 v 6310/132791-inadch v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 0/11, 010 11 Zilina, 1€0:31575951 - Z-
2001/2021 z 24.09.2021 - 1366/21

Viastnik poradové ¢islo 73 Exekutorsky trad Banska Bystrica - sudny exekdtor JUDr. Peter Kohut, Micinskd cesta 35, 974
01 Banska Bystrica - - exekuény prikaz 83EX 308/23-D na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelfnosti byt
€.13, prizemie, vchod 18 a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového domu €.5.24 na
p.€.1734 v 6310/132791-indch v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o0., Paj§tinska 5, 851 02 Bratislava V, 1CO: 35724803 -

Z-899/2023 29.6.2023 - 463/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dria 25.04.2025 za (¢asti vlastnika pana Ivana Vajdu.
Byt bol spristupneny okrem dvoch uZivanych pivnic v suteréne.

d) Technicka dokumentacia, najmd porovnanie siladu projektovej dokumentdicie a stavebnej dokumentdcie so
zistenym skutoénym stavom :

V dostupnom podklade - starSom znaleckom posudku z roku 2019 bol schematicky pédorys ohodnocovaného bytu so
zamerania. Ako doklad o veku bolo v podklade potvrdenie Stavebného bytového druzstva REVUCA o ukonéeni vystavby
spravovanych obytnych domov, kde sa uvaddza, Zze dom sup.¢.24 na OkruZnej bol dokonéeny roku 1968. V darovacej
zmluve z roku 2016 sa uvadza podiahova plocha bytu s prislusenstvom 63m2.

Znalcom zamerand podlahova plocha bytu vratane dvoch uZivanych pivnic na spodnom podlaZi, ktoré mi neboli
spristupnené a ich vymera bola prevzata z dostupného podkladu je 67,77m?, z toho zamerand plocha spristupneného
bytu je 61,31m?, prevzatd vymera pivnic 4,63m2 Zuvedeného je moiné, 7e do vymery bytu pri vypocte
spoluvlastnickych podielov bola zahrnuta len jedna z pivnic, aviak v poskytnutej darovacej zmluve boli uvedené dve
pivnice. Stcasny titul nadobudnutia z roku 2019 — zmluva o prevode bytu - nebol poskytnuty.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych idajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje katastra boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely okrem vymery bytu nezistené. Pozemok pod bytovym
domom je vo vlastnictve mesta (LV ¢.2360).

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na ktorom si postavené:

Stavby:

Byt ¢.13/prizemie, vchod 18 bytového domu Polana stp.€.24 na parc.€.1734, dom sa uziva od roku 1968

Podiel bytu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislu$enstve: 6310/132791

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informécie z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, ndzov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné Uzemie je zaradené medzi jestvujlice obytné Gizemie — viacpodlazna zastavba bytovych domov

zZdroj: Uzemny plan mesta Reviica z roku 2000, aktualizovany ZaD &.1 az ZaD €.6,7 (v prerokovani), dostupny na
webovej stranke mesta Revlca.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 3-izbovy byt €.13/prizemie, ulica Okruzna 18, Revtca

Byt €.13 sa nachadza na zvy$enom prizemi trojposchodového zatepleného murovaného bytového domu Pofana
sup.€.24 na parc.&.1734 v &asti Stred | na ulici vo vchode Okruzna 18 v okresnom meste Reviica.

Dom uZivany od roku 1968 mal medzi rokmi 2012 - 2019 zrealizovant novu plechovu sedlovi strechu vratane
zaplechovanych §titov (pévodne bola strecha plocha s krytinou z asfaltovych péasov), ma vymenené vchodové dvere za
plastové s Ciastoénym zasklenim, davnejsie vymenené (okolo roku 2005) plastové okna v spolo€nych priestoroch
schodiita ivo vacsine bytov, malé oknd naspodnom podlaZi s pivnicami aspolo¢nymi priestormi, vymenené
klampiarske kongtrukcie. V roku 2022 boli na fasade s pédvodnymi balkénmi realizované prikotvené lodZie s bo¢nymi
stenami, a to pre vetky byty vratane prizemia, opravena a natreta fasada — bez zateplenia.

Bytovy dom je zrealizovany v konstrukénom systéme T 02B ako murovany radovy s dvoma vchodmi. M4
giastoéne do terénu zapusteny suterén a celkovo 5 podiai, pricom v tomto vchode na prizemi a troch poschodiach si
po tri byty, spolu 12 bytov vo vchode. V suteréne si spolo¢né priestory a skladovacie priestory k bytom. Nosny
kongtrukény systém je murovany dvojtrakt s hibkou 2x5,0m. Obvodové steny hribky 450 a 375mm, stredové hribky
500mm. Schodiskovy modul je rieeny Zelezobeténovym schodiskom bez vytahu. Niektoré byty na poschodiach mali
malé balkény, teraz maju vietky byty vratane prizemia dodatoéne dobudované lodzZie. Priecky pévodné st zo zvisle
dierovanych tehal hr.62,5 alebo 125mm. Stropy byvali montované z panelov alebo nosnikov a vloZiek. Strecha bola
povodne plocha, odvodnena do vonkajsich Zfabov a zvodov, na ktoru bola realizovand sedlova z drevenych klincovanych
vaznikov a krokiev rovnobeZnych s odkvapom a s krytinou z trapézového lakoplastovaného plechu, z ktorého st aj Stity.

Klampiarske kondtrukcie st z pozinkovaného plechu. Oknda prevaine vymenené za plastové, aj v spolo¢nych
priestoroch. Vnutorné omietky hladké, fasady zateplené. Na podlahe vkomunikaénych priestoroch liate terazzo,
v suteréne cementovy poter. Prieky pivnic v suteréne su z dierovanym tehlovych prieckoviek, bez omietok.

Vykurovanie je Gstredné teplovodné radiatorové. Teplo a tepld voda st dodavané do domu z centralneho
zdroja. V dome je indtalovany tieZ rozvod plynu, elektriny, vody, kanalizicie. Stavba je v zachovalom technickom stave
po vyznamnej obnove dokoné&enej okolo roku 2013. Zakladnu Zivotnost obytného domu stanovujem na zdklade
pouzitych materidlov a technického vyhotovenia na 100 rokov. Opotrebenie kon3trukcii stanovujem analytickou
metédou.

Celkova podlahova plocha bytu bola ziskana zameranim pri obhliadke a je 67,77m?, do tejto vymery je zaratana aj
plocha dvoch uZivanych pivnic, ktorych vymera bola prevzata z dostupného podkiadu, kedZe mi neboli spristupnené.
Vymera bytu bez pivnic je 61,31m?.

Byt je trojizbovy, &iastoéne zrekonstruovany prevazne okolo roku 2011 — vymena okien za plastové, realizacia
murovaného jadra zo sivych pérobeténovych prieckoviek, vymenend kuchynska linka. Po kipe v roku 2019 boli osadené
v roku 2025 nové merace tepla, v roku 2021 vymenené dvere, PVC v obyvacej izbe, v roku 2023 okno na novu lodZiu.

K bytu patri vstupna chodba, tri izby, kuchyfa, kipeliia, WC a dve pivnice na spodnom podlaZi bytového domu. Byt ma
aj dobudovanti lodZiu pristupnd z najvéciej izby, kde boli osadené nové balkénové dvere s oknom.

Kuchynska linka je sektorovd, vybavend nerezovym drezom s odkvapkdvacou plochou, péakovou batériou,
kombinovanym $porakom, digestorom. Stena pri linke je obloZenda keramickym obkladom.

Kapelfia je vybavend jednoduchou sprchou aumyvadlom sobycajnym vytokom na studend vodu, kombi misa
v samostatnej miestnosti.

Podlahy v predsieni, v kiipefni, WC je keramicka dlazba, inde prevaine poloZené PVC na pévodnych podlahdch (vlysoch).
Dvere su hladké i féliované plné i&iastoéne zasklené. Oknd v byte si plastové sizolacnym dvojsklom, doplnené
vnitornymi Zaldziami. Na spodnom podlaZi domu si murované pivnice.

Byt je v zachovalom stave, ale v rochoch obyvacej izby v mieste kotvenia lodZii a na nadprazi okna vidno stopy Ciernej
plesne a drobné praskliny v omietke stropu z dévodu nezateplenia budovy.

K bytu patri aj podiel na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve, Specifikdcia podfa
zmluvy i spoluvlastnicky podiel na pozemku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celo$tatne unifikovanymi konstruke. stistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

¢
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Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
IChodba
3,48%1,02+1,72%0,36+1*0,45 4,62
WC
0,9*1,09 0,98
Kapeltia
1,66*1,38 2,29
Kuchynia
0,76*1,48+3,41*%1,48+3,25%0,91 9,13
Izba
3,44*3,89 13,38
Izba
4,99%2,02 10,08
Izba
4,95%3,21+2,71*0,52+3,43*1,03 20,83
Vymera bytu bez pivnice 61,31
Pivnica
1,39%1,32 1E
Pivnica
1,58*2,69+1,15*0,33 4,63
\Vypoditana podlahova plocha 67,77
Lodzia

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

Pocet izieb:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU =9800/ 30,1260 = 325,30 £/m?
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
keu = 3,831
km =1,01

- . Cenovy podiel . Uprava podielu £sncyy podi'e |
Cislo Nazov RU [%] cpr Koef. Stand. ksi cpi * ksi hodnotenej
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,75
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,13
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,60
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,85
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,30 6,50 6,18
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,28
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,20 1,20 1,14




8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,85
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,90
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,48
12 Okna 5,00 1,45 7,25 6,89
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,61
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,90
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,09
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,90
19 \Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,95
20  |vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,90
DalSie konstrukcie
22 LodZia - - 2,00 1,90
Zariadenie bytu
23 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,30 5,20 4,94
24 \Vnutorné keramické obklady 1,00 1,50 1,50 1,43
25 Dvere 2,00 1,05 2,10 2,00
26 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,61
27 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,61
28 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,85
29 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,95
30 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,95
31 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90
33 \Vybavenie kuchyn 2,00 0,60 1,20 1,14
34 \Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,35 1,40 1,33
35 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,70
36  |Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,38
Spolu 100,00 105,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 105,20 / 100 = 1,052

VH =RU * kcu * ke * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,831 * 0,939 * 1,0520 * 1,01
VH =1 243,37 €/m?

Opotrebenie konstrukcii stanovujem analytickou metddou, pricom je pouzity zjednoduseny model, kde u pévodnych
prvkov je uvaZované s opotrebenim 57% pri uvazovanom veku domu 57 rokov a zivotnosti 100 rokov (57/100*100). U
novsich prvkov bytu a domu je uvaZované sopotrebenim 3,75-35% - vahovym priemerom. U rekonstruovanych
konstrukcii nezndmeho veku je opotrebenie odhadované podia stavu zisteného pri obhliadke.
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Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov ps:i':‘;;] Opotrebenie [%]| cpi*01/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,75 57,00 2,71
2 Zvislé konstrukcie 17,13 57,00 9,76
3 Stropy 7,60 57,00 4,33
4 Schody 2,85 57,00 1,62
5 ZastreSenie bez krytiny 6,18 21,25 1,31
6 Krytina strechy 2,28 21,25 0,48
7 Klampiarske konstrukcie 1,14 21,25 0,24
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,85 57,00 1,62
9 Upravy vnutornych povrchov 1,90 57,00 1,08
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,48 50,00 0,24
12 |Okna 6,89 17,50 1,21
13 Povrchy podlah 0,48 57,00 0,27
14 Vykurovanie 2,61 3,75 0,10
15 Elektroinstalacia 1,90 57,00 1,08
16 Bleskozvod 0,95 57,00 0,54
17 Vnutorny vodovod 2,09 3,75 0,08
18 'Vnutorna kanalizacia 1,90 3,75 0,07
19 Vnutorny plynovod 0,95 41,25 0,39
20  |Vytahy 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 1,90 57,00 1,08
22 Lodzia 1,90 3,75 0,07
23 Upravy vniitornych povrchov 4,94 57,00 2,82
24 \Vnutorné keramické obklady 1,43 17,50 0,25
25 Dvere 2,00 3,75 0,08
26 Povrchy podlah 2,61 30,00 0,78
27 Vykurovanie 2,61 30,00 0,78
28 Elektroinstalacia 2,85 57,00 1,62
29 Vnutorny vodovod 0,95 17,50 0,17
30 Vnutorna kanalizacia 0,95 17,50 0,17
31 \Vnutorny plynovod 0,48 17,50 0,08
32 Ohrev teplej vody 1,90 17,50 0,33
33 \Vybavenie kuchyni 1,14 17,50 0,20
34 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,33 17,50 0,23
35 Bytové jadro bez rozvodov 5,70 17,50 1,00
36 Ostatné 2,38 30,00 0,71

iOpotrebenie 37,50%
Technicky stav 62,50%




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1243,37 €/m? *67,77m? 84 263,18
Technicka hodnota 62,50% z 84 263,18 € 52 664,49

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

U ;
| .\.I . s ‘_447 "":.-"? L3l

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:
Ohodnocovany byt sa nachadza na prizemi/3.poschodi nezatepleného murovaného domu na ulici Okruind 18
v centrdinej Casti okresného mesta Revica. V okoli si podobné bytové domy, radové garaze, park, dafiovy Urad,
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obchody, zakladna $kola. Poloha je vhodna na byvanie. Okresné mesto Reviica ma cca 10 850 obyvatelov, leZi na Gemeri
blizko Muranskej planiny. V juinej asti mesta za tratou je priemyselna zdna, futbalové ihrisko i letné kapalisko.

b/ Analyza vyuiitia nehnutelnosti:

V case ohodnotenia bol byt spristupneny okrem pivnic, v zachovalom stave po CiastoCnej postupnej rekonstrukcii,
prevaine z roku 2011 predoslym vlastnikom, drobné tpravy vykonané novym vlastnikom po kipe. Byt je na zvysenom
prizemi, orientovany je prevazne na severovychod do ulice — dve izby, kuchyna, na JZ obyvacia izba a lodZia. Dom je v
primeranom technickom stave s nov3ou sedlovou strechou, natretou fasadou, dostavanymi lodziami, ale nezatepleny.
Byt je uzivany, je predpoklad aj dalsieho vyuZitia na byvanie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmi zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zéloiného a exekuéného zaloZného prava a poznamky o zacati vykonu zdloZného préava.
Pozemok pod bytovom domom je vo vlastnictve mesta. S vyuzivanim nehnutelnosti nie su spojené Ziadne dalSie rizika,
ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metddou polohovej diferenciacie:

Ohodnocovany byt sa nachadza na ulici Okruzna 18 v Revicej v centrélnej ¢asti mesta. Miesto je vhodné na byvanie,
v okoli s vhodnym obc¢ianskym vybavenim (Skola, obchody, institucie). Dopyt v porovnani s ponukou je v stéasnosti v
rovnovahe. Bytovy dom nevyZaduje opravu, nie je viak zatepleny, byt je po fiastoénej star$ej rekonstrukcii. Pradnost
a hluénost okolia je od dopravy beind. V susedstve su obytné panelové domy s poétom do 48 bytov, hustota
obyvatelstva priemernd. Vo vchode domu je 12 bytov. Doprava autobusovd a Zelezniénd. Lokalita je $tandardne
vybavend obcianskym vybavenim. Nezamestnanost obyvatelstva je do 10%. Prisludenstvo bytového domu tvori
kocikarenr, skladovacie priestory. Dom je napojeny na CZT, elektrinu, plyn, vodovod, kanalizaciu. Orientacia hlavnych
miestnosti bytu je prevazne na SV a JZ. Byt je situovany na prizemi a hodnotim ho ako priemerny. Vzhfadom na vefkost
sidelného utvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v
danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,55.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lil. triedy 1,100
lll. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,303
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis Trieda keot V?"I;\a Vyl;::fvc:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku ]
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 18 0,550 10 5,50
2_ Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
\E;;tria(:‘t;cc: Sr:::::i obchodného centra, hlavnych ulic a L 1,100 30 33,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beinu udrzbu I 1,100 7 7,70
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4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 1,650 5 8,25
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracoviia a susiarefi alebo kocikédreri a miestnost pre bicykle Iv. 0,303 6 1,82
6 Vybavenost a prisluenstvo bytu

vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne M. 0,550 10 5,50
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

:Zigﬁgﬁ::;ig:ﬁig?;vmkh moznosti v dosahu dopravy, . 1,100 3 8,80
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

ggir;\teor\:\é hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do I 1,100 6 6,60
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym stranam

(;;isrrl\;zcrjz obytnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a Ciastocne . 0,550 5 275
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi 1. 0,550 9 4,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov . 0,550 7 3,85
12 Doprava v okoli bytového domu

ie:iznnl;:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,650 7 11,55
13 Obc&ianska vybavenost v okoli bytového domu

Fariadenie 6hlacnd abehodnd st aéHiadnd shiby | osso | 8 330
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,550 4 2,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a pradnost od dopravy 1. 1,100 5 5,50
16 Nazor znalca

priemerny byt il. 0,550 20 11,00

polu 145 122,27
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 122,27/ 145 0,843
Vieobecna hodnota V8Hg = TH * keo = 52 664,49 € * 0,843 44 396,17 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana farcha zaloiného a exekuéného zaloZného prava a poznamky o zacati vykonu zdlozného prava.
Pozemok pod bytovom domom je vo vlastnictve mesta. Znalcovi nie st zname Ziadne nedostatky, ktoré by obmedzovali
uzivanie nehnutelnosti.
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il. ZAVER

Predmetom ohodnotenia bol byt ¢.13/prizemie v dome sup.¢.24 na parc.€.1734, ulica Okruznd 18, Reviica.
Merny ukazovatel VSH je 655 Eur/m? podlahovej plochy bytu vratane podielu na prislu§enstve. Spoluvlastnicky podiel
na pozemku neodkupeny.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
@by
3i byt £.13/prizemie, Okruzna 24/18, Reviica 44 396,17
\VSeobecna hodnota celkom 44 396,17
Vseobecna hodnota zaokrihlene 44 400,00
\VSeobecna hodnota slovom: Styridsatstyritisicityristo Eur

V Kosiciach, dfia 27.04.2025

£ - tf
o B, & &
CWSG 8tav°‘°°,p*§'

"By 2emne ¥ ¥
-ﬁodnot netl
- y e

IV. PRILOHY

- Objedndvka 015/2025 z 03.04.2025

- Protokol z obhliadky diia 25.04.2025

- Vypis z LV £.2974 — &iastoény vypis, k.U.Reviica
- Képia z katastralnej mapy, k.u. Reviica

- Doklad o veku bytového domu

- Pédorys bytu so zameranim

- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katestra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTE

Okres . 608 Reviica Datum vyholovenia @ 16.4.2025
Obec . 526142 Reviica Cas vyhotovenia . 18:50:50
Katastrilne izemie  : 852104 Reviica Udaje platne k © 15.4.2025 18:00:00

V¥pis je nepouitelny na prdvne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2974 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieb: 1
Stpisné Na pozemkn Dnth Popis stavby o Druh chranencj Umiestnenie
tislo parcelné tislo stavby nelmutelnosti stavby
24 1734 9 | Bytovy dom -Polana 1

Praviry vzt'ah k pozemku parcelné tislo 1734 pod stavbou s.8. 24 je evidovany na liste viastnictva ¢, 2360

Iné tdaje: Bez zépisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Potet bytov: 1

Vchod (€islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
18 prizemie 13 ¢astiach a spolotnych zariadeniach

L ; . domu, na prislusenstve
Supisné ¢islo Miestna tast

6310/132791

24
Iné udaje: Bez zapisu
Poradoveé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov Spoluviastnicky

tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Détun narodenia, rodné ¢islo / ICQ / Iny identifikaény udaj
73 Vajda Ivanr. Vajda, Vylovec 522/10, Selce, PSC 976 11, SR, Ditum narodenia: 18.10.1989 11

Titol nadobudnntia:
Zmluva o prevode viastnictva bytu V 1310/2019 vklad povoleny 27.11.2019 - 1929/19

Iné nidaje: Bez zapisu

Poznamky K nelnutelnosti

Exclaitorsky trad Banska Bystrica, Mi¢ inska cesta 35, -
sidny exekutor JUDr. Peter Kohiit

- poznamenava sa upovedomenie o zalati exekicie 83EX 754/21-D zriadenim exekutnuého
zalozneého priva na nelinutelnost byt ¢.13, prizemnie, vchod 18, spoluvlastnicky podiel
6310/132791 na spolotnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu ¢.5.24 na
parcele CKN 1734 v prospech Prima banka Slovensko. as.. Hod2ova 0/11, 010 11 Zilina,
IC0O:31575951 - P-461/2021 - 1036721
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Oznéamenie o zatati vikonu zalomého prava ¢. ORMF-OC/UZ19906211 28/ ate/TR v -
prospech 365.bank, a.5., ICO: 31 340 890, Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava formon
dobrovolnej drazby nehnutelnosti byt ¢.13, prizemie, vchod 18 a spoluvlasinicky podiel na
spolotny ch astiach a spolotnych zariadeniach bytového domu £.5.24 na p.£.1734 v podiele
6310/132791 - P-575/2021 - 1329/2]

Spravea - Neevidovani

Qstatné priestory nevyziadané,

Ind opravnena osoba - Neevidovani

Cast ¢: TARCHY
| K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi
Viastndk poradové &islo 73 Z-963/2004 Zalozné pravo v zmysle § 15 zak. 182/1993 Z.z. - 48/05
Viastnik poradové &islo 73 Zalomeé pravo v prospech Postova banka, a.s.. Dvotdkovo ndbrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO;
31340890 na zakiade Zmluvy o zriadeni zaloZzného prava na nehnutelnosti zo dia 10.10.2019 k
Zimmhive o 1ivere na byvanie ¢:1990621128 na nehnutelnosti byt &. 13, prizemie. vchod 18,
stavby: bytovy dom - Polana siip gislo 24 nap.¢. 1734, podiel priestoru na spoloénych ¢astiach
?ll spolotnych zariadeniach domu: 6310/132791 - V 120172019 vklad povoleny 28.10.2019 -
770/19
Viastndk porsdové ¢islo 73 Exekaitorsky nirad Banska Bystrica, sidny exekitor JUDr. Peter Kohit, Mitinska cesta 35, 974
01 Banska Bystrica -
- exekuény prikaz 83EX 754/21-D na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti
byt ¢.13, prizemie. vchod 18 & spoluvlastnicky podiel na spolotnych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu &.5. 24 na p.¢.1734 v 6310/132791-inach v prospech Prima banka Slovensko,
a.s., Hodzova 0/11, 010 11 Zilina. IC0O:31575951 - Z-2001/2021 z 24.09.2021 - 1366/21
Viastnk poradové Eislo 73 Exckitorsky trad Banska Bystrica - stdny exekitor JUDr. Peter Kohiit, Mitinska cesta 35, 974

01 Banska Bystrica -

- exekutny prikaz 83EX 308/23-D na zriadenie exckutného zalozného prava na nehnutelnosti
byt £.13, prizemie. vchod 18 a spoluvlastnicky podiel na spolotnych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu ¢.5.24 na p.¢.1734 v 6310/132791-inach v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0.,
Pajstinska 5, 851 02 Bratislava V, ICO: 35724803 - Z-899/2023 2 9.6.2023 - 463/23

VYpis je nepouZitelny na pravne tkony

[
N
[
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SN ST\ M R N R
Kdpia je nepouziteIna na pravne tkony.

eranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty¢enie hranic pozemkov a osa;icqie stavieb na poz

anky mdze vykonat” len odbome spsobilé osoba.
e

1744

1741

3
173811

ik
245871

\Y i
ktarlil
Okres Obec Katastralne ozemie
Revica Reviica Revixca
Utad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1734
Képia je nepouzitelna na pravne ikony
Vyhotovené aitomatizovanym sposobom z ISKN Spoésob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 16. 4. 2025 18:52:58 Bez autorizacie
Udaje platné k 15. 4. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strana i z 1
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. Stavebué bytové drusstvo ~-RE ¥ Y C A

Reviiea 08.01,2009 0
Vybavuje: Sofrankové :

VEC: Potvrdenie o ukonSen{vWstivhy obvtgch deiigy

Stavebn¢ bytové drufstvo vRevice tfmto potvrdzuis, Ze doleuvedent obyiné domy
v katastrdinom Uzemi Reviica, ktors.si vsprive SBD Revica boli dokondené adané do
wiivania v nasledovnych rokoch: '

Rok dokondenia:

Blok: Uliea:
Sip, & 1211 ‘Clémentisa 1990
Sup. & 1210 Magnezitirov 1989
Sip. & 1209 Mignezt 1889

" Sip. & 1207 Komenského 1989
Stp, £ 1108 Praita Kréla 1974
StpiE. 1133 1. Botu 1978
Sp. & 1134 1. Bottu 1978
Stp. € 1135 ‘3. Bottu 1977
Stp, &, 1136 J. Boitu 1977
Stp. & 1140 J. Bottu 1977
Sitp. & 1139 J. Bottu' 1977
Sép. & 1162 Clementisa 1979
Stp. &, 1204 Magnezitéroy 1988

__Stp. & 1212 Clementisa Jees

SEEup.TIm*‘ " Clementisa 1979 .
Sip, & 1208 . Koenského 1589 -~
Sop. & 1205 Magnezitérov 1088
Stp. & 1175, Vansovej- 1981
Stip. & 1174 Vansovej 1980
Siép. 2. 1169 Vensove} 1580
Sip. & 1173 Vansovej 1980
Sip. & 1172 Vansovej 1980 .
Sip. & 1125 Clementisa 1978
Stp, & 1171 Vansovej 1979
Stp. & 1167 Vansove] 1985
Sfp. & 1201 Tomistkova 1987
Stp. £, 1185 Daxnerova 1583
Sdp, &. 1184 Daxnerova 1983
Sip, & 1183 Daxnerova 1983
Stp. & 1177 Tomé¥ikova 1986
Stp. £. 1186 Daxnerova 1984
Sip, & 1181 Daxnerove 1983
Say, &, 1179 ToméaSikova 1986
Stp. & 1178 Tomdlikova 1986
Sap. £ 1200 Vansovej 1987

. Sip, & 1187 Daxnerova 1984
Sdp & 1182 Daxnerova 1983
Sdp, & 1188 Deaxnerova 1984
Sfp. & 1180 Vausovei 1985
Siip. 8. 22 Oknezni 1963
Siip. & 21 Okruzni 1969
Sup. &, 103 Jilemnického 1966
Sop. & 202 Chalupku 1971 gy,
SGp. & 104 Jilemnického 1969 ‘// vy
Stp. & 200 Chalupky 1971 e ] ]
Stp. & 25 OlauZui 1968 / d
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Bloks © Ulica: ' " Rok@okon¥enia:
B E20 Okruznd 1969 Ty,

Sp & 102 Jilermmického 1966 o
. Sip. &.61 ‘Slsdkovitova 1971 -

~Stp. &85 - Gen.Goliana . ... -1969: ..

" PaitizEnikn - -___190
Olwmnd . . 1968 |

. = - Chalupka 1971

,m;ra.ms.. A Jilesumlekeého 1966

. ffp, 851 Mierova 1971

Stp. 8,23 : “Okruznd 1968

" Sdp. & 13 ... Frafiakefla . 1974
., Sip. £.690 Tl Shtrova 1967

Sfp. & 691 : Strovs - <1987,

- Stip, & 693 : Stirova o o ised -

Stp. & 694 o Sowrova e V1984 T

Stp. &, 695 w  itfrovs 19637

S6p. %696 .., . Btiron 4963

Siip. & 698 ‘Stirova . -1963

Stp. & 699 Stirova . 1963~

Toto potvrdenie sa vydéva spre Ing. Ondreja- Ncmogu - sudncho znalca, 78 Gelom
vyhotovenia Znaleckych posudkov .

ZaSEBD Revuca, p §oﬁ:ankovﬁ

Stmhné hytuvé drnism
Q80 01 SEVUCA

R
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Pddorys bytu 8.13 na prizemi

Nakres
bytového domu s.8.24 na ul.Okruznej v Reviicej Mierka 1:100
= v
(0DZ]4
]
J,/
Izba

G G~
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&

) {’ fr S

‘I - =

THN|CA «\1%; q‘:az.

Twnica { Y % iigg_*? + 11T%
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Bytovy dom Polana sip.¢.24 na parc.C.

1734, k.. Reviica, vchod Okruzna 18
s o : .

Obyvacia izba, spalfia

Kapelta, WC, dostavana
\ ' AT B
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 67/2025

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

_I,f'
) /.
|

/
|
f

Podpis znalca
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