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ZNALECKY POSUDOK
¢.68/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v lokalite ZO Cerveny jarok v katastralnom tizemi
Spisska Nova Ves, obec SpiSska Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves, a to:

- zahradna chatka sup.¢.7146 na parc.€.6547/16

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.€.6547/7 — zéhrada s vymerou 207m?

- parc.£.6547/16 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 24m?

- parc.£.6547/18 — ostatna plocha s vymerou 37m?

Nehnutefnosti su evidované na LV ¢.7313

Ohodnotenie sa uskutocriuje s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 53 (23)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet znaleckého
skimania:

Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti v lokalite ZO €erveny jarok v katastralnom tGzemi Spisska Nova Ves, obec
Spidska Nova Ves, okres SpiSskd Nova Ves, ato zdhradnej chatky sip.€.7146 na parc.£.6547/16, s prislusenstvom
a pozemkom parc.¢.6547/7 — zéhrada s vymerou 207m?, parc.¢.6547/16 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 24m?,
parc.€.6547/18 — ostatna plocha s vymerou 37m?2. Nehnutefnosti sti evidované na LV &.7313.

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 25.04.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 28.04.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zn.018/2025 zo diia 03.04.2025, zadal DRAZOBNIK, s.r.o., Kogice

- Kupna zmluva predchdadzajticeho vlastnika zo dria 30.11.2019

- Stavebné povolenie ¢.20-2018-3/2020-ZK na Prestavbu zahradnej chaty, pravoplatnost nadobudlo 16.09.2020

- Rozhodnutie o ureni stpisného isla ¢€.189/12-Chr, pravoplatnost nadobudlo 12.11.2012

- Projektova dokumentdcia pre stavebné povolenie na Prestavbu zahradnej chaty, vypracoval ARCHGRUP s.r.0., Jana
Francisciho 1620/6, Levoda v 05/2020

- Geometricky plan na zameranie stavby po rekonitrukcii na parc.£.6547/16 pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
€.40/2024, dradne overeny dfia 17.06.2024 pod ¢.385/2024

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z LV €.7313, k.. Spi$ska Nova Ves vytvoreny ISKN dria 16.04.2025

- Kopia katastrélnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti v k.0. Spidska Nova Ves vytvorena dria ISKN diia 16.04.2025
- Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky zn. 018/2025 zo dfia 25.04.2025

- Obhliadka skutkového stavu nehnutefnosti dria 25.04.2025

- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom $etreni dfia 25.04.2025

- Informécie o ponukach nehnutelnosti v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.PouZité pravne predpisy a literatdra :

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov ucinny do 31.03.2025

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 zb. o
notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z,315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)iéinny od 1.04.2025
Vyhldska ¢€.69/2024 z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o tzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v znenf neskoréich
predpisov.

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 4.Q.2024

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majdtich: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
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Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizdciami v programe HYPO

7. Definicie doleZitych pojmov:

e Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje apravu podkladu.

¢ Rekreaénd chata je stavba so zastavanou plochou do 80m?, vratane verand, vstupov a podpivni¢enych terds
s maximalne jednym nadzemnym podlazim a podkrovim, mdze mat podpivnicenie. Obstavany priestor nadzemného
podlaZia a podkrovia nesmie prekrocit 360m?2.

e Drobna stavba je stavba, ktora nemdie podstatne ovplyvnit svoje okolie. St to najmé: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vysku 5m (kélne, pracovne, letné kuchyne,
pristreSky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, tschovne bicyklov, koéikov,
¢akarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha p6dorysného rezu vymedzena vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pri¢om
sa izolaéné primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzend
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

e Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetla vySka mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak st suéasne
najmenej 1,2m 3iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.

e Obytna miestnost je miestnost s minimdlnou vymerou 8m?2, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatoéne
G&inné nepriame vetranie avykurovanie, dostatoénd tepelni azvukowvt izoldciu obklopujicich kongtrukcii,
najmensia svetla vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti

e Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku driiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na drovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
tidajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Ohodnotit pozemky podlfa LV, nie podfa skuto¢ného stavu na geometrickom plane vypracovaného na zameranie stavby
pre vydanie kolaudacného rozhodnutia, ktory zatial nebol vioZzeny do KN.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutzitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych
znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2024
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
nehnutelfnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dlka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu
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* Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budicich odcerpatefnych zdrojov  poéas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich

. odCerpatefnych zdrojov potas asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

* Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

* Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliénosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

¢ Vynosova metdda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou budtcich odéerpatemych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

* Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhldsky MS SR €.626/2007, £.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakiadného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednq, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizécii m4 kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal presktimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v €ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portélov s realitami.
V Spisskej Novej Vsi boli v ¢ase ohodnotenia ponukané nasledovné chaty:
Zahradkdérska lokalita Cerveny jarok:
- podpivni€end podkrovna murovand chata, ZP 27m?, kiipelfia so sprchou a WC, vykurovanie peletkova pec a elektrické
rohoZe v kuchyni, pristresok s grilom, na svahovitom pozemku 569m?, vodovod, Zumpa, elektrina za 55 000 Eur
- drevena chatka s vonkajSou terasou z roku 2024, murovand garé na svahovitom pozemku 379m? za 32 000 Eur
Taréa - drevena chata podpivni¢ena s podkrovim na pozemku 368m? za 42 990 Eur
Ferekovce - zrekonstruovana podpivnitena podkrovna murovand chata z roku 1988, UP 70m?, plechova strecha,
kupefiia so sprchou a WC, vykurovanie krb, bojler, pristresok, dreveny hospodarsky domcek 16m?, sklenik na pozemku
302m?, studfia, Zumpa, elektrina za 79 000 Eur
Pod Teplickou - podpivni¢end podkrovnd murovand chata zroku 1979 snovou strechou z r.2024, garai, WC
s umyvadlom, krb, v podkrovi dve spélne, za 59 900 Eur
Vzhfadom na nedostatok relevantnych podkladov a podobnych nehnutefnosti povaZujem tdto vzorku za nevhodnt na
vykonanie porovnania, a preto porovnévacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliend z dovodu nedostatku
vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.
PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a eviden&né udaje :

lVy'pis z listu vlastnictva €.7313 L vypis z katastra nehnutefnosti zo dia 16.04.2025
Okres : 810 Spisska Nova Ves

Obec : 526355 SpiSskd Nova Ves

Kat.uz.: 857386 Spisska Nova Ves

A. Majetkova podstata:
PARCELY registra ”"C” evidované na katastralnej mape
- parc.c.6547/7 — zdhrada s vymerou 207m?
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- parc.£.6547/16 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 24m?
- parc.£.6547/18 — ostatna plocha s vymerou 37m?
2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

STAVBY
- zdhradna chatka stip.€.7146 na parc.£.6547/16

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Vlastnik
1 Sotakova Martina r. Sotdkova, Moravska 2567/5, Spisskd Nova Ves, PSC 052 01, SR,
Datum narodenia: 16.11.1982 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Uznesenie 16D/191/2021-40 zo dfia 07.02.2022- Z- 462/2022- 1034/2022;
C. Tarchy: Bez tiarch

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim vykonana dria 25.04.2025 za Gcasti vlastni¢ky pani Mgr.
Martiny Sotakovej s otcom a znalca Ing. Martina Hromjaka. Fotodokumentdcia sticasného stavu vyhotovena znalcom
diia 25.04.2025.

d) Technicka dokumentdcia, najméd porovnanie stladu projektovej dokumentdcie astavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

K veku povodnej stavby bolo dostupné potvrdenie mestského Uradu, chata sa uZiva od roku 1995. Poskytnuta bola
projektova dokumentacia schvalena v stavebnom konani v roku 2020 na Prestavbu zahradnej chaty, v ramci ktorej boli
k p6vodnej chate zrealizované dve pristavby na vychodnej a juznej strane a vytvorenie obytnej miestnosti v podkrovi.
Dostupné bolo aj stavebné povolenie a geometricky plan vypracovany pre kolaudaciu. Tieto pristavby boli podla
vlastnicky zrealizované v roku 2021 a 2022, ale kolaudacia zatial nebola uskutoénend. Oproti projektu boli zistené malé
rozdiely, napr. vo velkosti a umiestneni okien, vo vySkovej uUrovni podldh, neuzavreti izieb a nerealizacie Satnika
v podkrovi a vonkajSich rozmerov.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stuladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Geometricky plan na zameranie
dopracovany pre vydanie
kolaudaclného rozhodnutia zatial
nebol vlozeny do katastra
nehnutelnosti, preto je parcela
€.6547/18 evidovand na LV este
ako ostatna plocha a ma mensiu
vymery, ako je skutoéne
zastavana plocha zrealizovanej
pristavby.
Pri obhliadke som zistil, Ze
s chatou sa vyuziva a je oploteny
vacsi pozemok, ako uvedeny na
LV. Zabratd aoplotenad je cast
parciel KN E, hlavne 53148/2,
6420, 53147, KNC 6547/1
a6546/147 - vlastnik ZdruZenie
vlastnikov  zahradiek v osade
Cerveny jarok na LV €.3471, potok
: . na parc.£.10639/4 na LV 448 vo
vlastnictve SR. Vlastnitka uvddza, Ze nehnutefnost uZ takto oplotenu kupili. Na zabratom pozemku sa okrem oplotenia
nachadza aj studfia, Zumpa, ¢ast spevnenych pldch, ¢ast starSieho altanku na severe aj novsi pristre$ok, miestny potok.
Orientacne zamerany skuto¢ny stav aj s vonkaj$imi ipravami zasahujucimi, alebo sa nachadzajlcimi na dal$ich parceldch
KN E, KN C je zakresleny v prilohe posudku. Skuto¢né vymery zabratych parciel je potrebné pri pripadnom vyporiadavan{
pozemku zistit dopracovanym geometrickym planom.




f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom si postavené:

Stavby:

- zdhradna chatka stip.€.7146 na parc.¢.6547/16 z roku 1995 s neskolaudovanymi pristavbami z roku 2021 a 2022 na
parc..6547/18

Prislu$enstvo:

- plot plechovy na parc.KN E €.6420 a dalSich z roku 1995

- plot pletivovy na parc.€.6547/7, KN E &. 53147, 53148/2, 6420 z roku 1995

- plot dreveny na parc.¢.6547/7, KN E €. 53148/2 z roku 1995

- studnia kopana na parc.KN E €.53148/2 z roku 1995

- vodovodna pripojka zo studne z roku 1995

- domdca vodareri z roku 1995

- kanaliza¢na pripojka z roku 1995

- Zumpa na parc.KN E £.6420 z roku 1995

- travertinova spevnena plocha na parc.€.6547/7 z roku 1995

- beténova spevnena plocha na parc.€.6547/7 z roku 1995

- spevnena plocha zo zdmkovej dlazby na parc.€.6547/7

- spevnend plocha zo zdmkovej dlazby na parc.€.6547/7 a KN E €.53148/2, 6420 z roku 2022
- pristreSok na parc.€.6547/7 z roku 2023

- altanok na parc.€.6547/7, 6547/1 z roku 1995

- bazén na parc.¢.6547/7 z roku 2019

Pozemky:

- parc.€.6547/7 — zahrada s vymerou 207m?

- parc.€.6547/16 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 24m?

- parc.£.6547/18 — ostatna plocha s vymerou 37m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia : - nie st

h) Informécie zGzemného plénu o zaviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gizemny pldn verejne pristupny:
Predmetné tzemie zaradené medzi jestvujlice plochy zéhradkérskej osady Cerveny jarok. V pévodnom tizemnom plane
z roku 2000 sa juine od zahradkarskej lokality navrhovala novd lokalita IBV, aviak v zmysle ZaD ¢.7/2023 je lokalita
ponechana na hospodarsky vyuzivané plochy (trvalé travne porasty, Itky, pasienky s malym rozsirenim zahradkarskej
osady juhovychodne od ohodnocovanej nehnutelnosti (teraz tu viak prebieha vystavba garazi)

Zdroj: Uzemny plan mesta Spisskd Nova Ves - Komplexny urbanisticky ndvrh/mapa funkénych pléch..., ZaD &.7/2023,
pristupny na webovej stranke mesta

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY

2.1.1 Zahradna chatka sip.¢.7146 na parc.€.6547/16, 6547/18, ZO Cerveny jarok,
SpiSska Nova Ves

Predmetom ohodnotenia je murovand chatka situovand v zahradkarskej osade Cerveny jarok, situovanej
v juhozapadnej asti mesta Spidska Novéd Ves nedaleko letiska, zdpadne od miestnej rémskej osady a juine od noviej
lokality rodinnych domov severne nad zéhradkérskou osadou. Ohodnocovana chatka sa nachadza v juhovychodnom
rohu zahradkovej osady ako posledna nehnutefnost pri miestnom potoku. Pristup do lokality je odboéenim z Tehelnej
ulice. V susedstve prebieha vystavba radovych garaii.
P6vodna chatka postavena na parc.€.6547/16 v roku 1995 mala zastavanu plochu cca 24m?, bola podpivnitens a mala
aj jednu miestnost a lodZiu v podkrovi. Na zéklade stavebného povolenia vydaného v roku 2020 a projektu na prestavbu
bola na vychodnej strane zrealizovand vroku 2021 pristavba vstupu avroku 2022 na juinej strane pristavba
spolotenskej miestnosti, nad ktorou v podkrovi vznikla dalSia miestnost na prespanie. Pristavby nie su zatial
skolaudované.
Suterén je pristupny z exteriéru a nachadza sa tu zadverie, sklad/kotolfia a dve priechodné pivnice. V kotolni je osadeny
kotol na tuhé palivo Ferroli prepojeny so staciondrnym zasobnikom na ohriatu vodu QuadroFlex, dalej je tu elektricky
zasobnikovy ohrievac i zalozny zdroj energie. Je tu aj domaca vodare.
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Prizemie ma vstup z pristavby na vychodnej strane, vstupné dvere si na juznom prieéeli. Z pristavby sa vstupuje do
povodnej Casti, kde je obytna kuchyna so schodmi do podkrovia, kipelfia. Pévodna cast je otvorend a prepojena
s vacSou pristavbou na juznej strane, kde je hlavna obytna miestnost. Prevazuje dreveny pohlad stropu a poloviény
dreveny obklad casti steny. Na podlahe palubovky. V pristavbe predsiene je vstavana skrifia. Lokdlne vykurovanie
kachfovou pecou.

V kupefni je sprcha so smaltovanou vanitkou, umyvadlom a kombi WC. Keramicky obklad stien, na podlahe keramicka
dlazba.

V kuchynke je rohova linka s digestorom, zabudovanou plynovou varnou doskou, pod ktorou je zabudovana rura, pod
oknom je nerezovy drez s odkvapkavacou plochou a pakovou batériou. Pri linke keramicky obklad.

Podkrovie. V pdvodnej Casti je predsien so schodistom, mensia izba a v pristavbe nad obyvacou miestnostou dalsia izba
presvetlena oknom v tite na juh a vychod.

Okna plastové, v pristavbe s izola¢nym trojsklom. Na podlahach v suteréne cementovy poter, inde drevené doskové,
v kipelni keramickd dlazba. Vykurovanie je panelovymi radiatormi, zdrojom tepla je kotol na tuhé palivo v suteréne,
ktory zabezpecuje aj ohrev vody do zasobnika.

Strecha je sedlova s nerovnakym sklonom, krytina trapézovy plech na starSej i novej Casti. Fasdda bola zateplena
polystyrénom, okrem pristavby vstupu, ktora je nezateplena ani zvonku neomietnutd. Chybaji okenné parapety.
Dokoncenost je stanovena v dalSom vypoéte. Zakladna Zivotnost 80 rokov.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie — murivo z kamena beténu, bodujem ako kamenné murivo v hribke do 60 cm; deliace
konstrukcie - murované

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vdpenné a vapennocementové hladké

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - cementovy poter

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva Ferroli

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky a kombinovany s Ustrednym vykurovanim; - kotol Gstredného vykurovania
- Vniitorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov) - svetelnd

1. Nadzemné podlazZie

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo pdvodné i nové z pérobeténovych tvarnic hr. 300mm+
zateplenie EPS 150mm); deliace konstrukcie — murované z pérobeténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditefnymi trdmami drevené alebo z drevenym podhfadom

- Schodisko - médkké drevo s podstupnicami

- Strecha - krovy - hambalkové sustavy bez stfpikov; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky — §fachtené roztierané na zateplovaci systém

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevainej Casti ktipefne min. nad 1,35 m vy$ky; - prevainej ¢asti pra¢ovne min. do 1,35 m vysky (bodujem dreveny
obklad v interiéri); - kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; oknd - plastové s dvoj a trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy velkoplosné parkety (laminatové) v spoloCenskej miestnosti a palubovky novsie i pévodné

- Vybavenie kuchyfi — varna PB platfia s elektrickou riirou na pecenie; - odsavat pér; - drezové umyvadlo nerezové
s odkvapkavacou plochou

- Vybavenie kupelni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové; zichod - splachovaci bez
umyvadla

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - istredné vykurovanie (ak je vykurovana prevazna cast podlaZia) - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na
mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - lokalne akumulaéné kachle

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizicie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( vratane rozvadzadov) - svetelna

1. Podkrovné podlaZie
- Zvislé nosné konstrukcie - sendvi¢ova konstrukcia (drevend s tepelnym odpor min. 2.0)
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- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym sadrokarténovym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $fachtené roztierané na zateplovaci systém

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Etukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - palubovky

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie (ak je vykurovana prevaZna ¢ast podlaZia) - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na
mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalacia ( vratane rozvadzacov) - svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 8 Chaty pre individualnu rekreéciu
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1995 5,1*4,6 23,46 80/23,46=3,410
1. NP 1995 5,2%4,7 24,44
1. NP 2021 5,03%2,51 12,63
1. NP 2022 6,15%5,1 31,37
Spolu 1. NP 68,44 80/68,44=1,169
1. Podkrovie 1995 4,7%5,2 24,44
1. Podkrovie 2022 6,15*5,1 31,37
Spolu 1. Podkrovie 55,81 80/55,81=1,433
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pougitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota DOII;Z]"E' Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 590 100 590,0
4 Murivo

4.6.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 750 100 750,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priecovky, CDM, panelovéa kon$trukcia, drevené) 165 100 165,0
6 Vnatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové pistou hladené 315 100 315,0
7 Stropy

;(Iélréar:izﬁzn\’/m podhfadom beténové monolitické, prefabrikované, 1040 100 1040,0
14. |Fasadne omietky

14.4 vdpenné a vapennocementové hladké, stukové omietky 110 100 110,0
lG Dvere

Tim T
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16.3 hladké plné alebo zasklené 140 100 140,0
17 Okna
17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
21 Podlahy miestnosti
21.9 cementovy poter 65 100 65,0
23 Elektroinstaldcia ( vratane rozvadzacov)
23.2 svetelnd 185 100 185,0
26 Rozvod vody
::rcl’; z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho 60 100 60,0
Spolu 3950 3950,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
30 Zdroj teplej vody
30.1 zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks) 70 100 700
30.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) 45 100 45,0
31 Zdroj vykurovania
31.1.b kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 150 100 150,0
Spolu 265 265,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do{l;:;\ c. Vysled.
4 Murivo
4.5 sendviova konstrukcia (drevena s tepelnym odpor min. 2.0) 1300 85 1105,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 165 100 165,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 315 100 315,0
7 Stropy
7.2.b s viditefnymi tramami drevené 585 100 585,0
8 Krovy
8.4 hambalkové a viznicové sustavy bez stipikov 455 100 455,0
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 590 100 590,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy 45 100 45,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0] 0,0
14. |Fasddne omietky
14.3 skrabany brizolit 180 60 108,0




15 Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s povrchom ndstupnice

15.7 mékké drevo s podstupnicami 210 100 210,0
16 Dvere

16.2 plné alebo zasklené dyhované 195 100 195,0
17 IOkna

17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
21 Podlahy miestnosti

(er.elvr;it:elgyr;‘\i/rllés;\;\(lzl;rem bukovych), korok, velkoplosné parkety 305 100 305,0
22 Ustredné vykurovanie (ak je vykurovana prevaina &ast podlaia)

zki.ztzz:z\;c;ieiJozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a 450 100 450,0
23 ElektroinStalacia ( vratane rozvadzaéov)

23.2 svetelnd 185 100 185,0
26 Rozvod vody

26.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 25 100 25,0

Spolu 5555 5268,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

29.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
31 Zdroj vykurovania

31.2.b lokdIne akumulaéné kachle (1 ks) 100 100 100,0
32 \Vybavenie kuchyne

j3ezcii;szrﬁgi:‘l,i';::;ﬁ:;tg IE)SI\)/novy'I s elektrickou rdrou alebo varna 70 100 70,0

32.4 odsdvac par (1 ks) 30 100 30,0

32.6 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
33 Vnutorné vybavenie

33.5 umyvadlo (1 ks) 15 100 15,0

33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80 100 80,0
34 Vodovodné batérie

34.1 pakové nerezové (3 ks) 75 100 75,0
35 Zachod

35.2 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 30 100 30,0
36 Vnutorné obklady

36.2 prevainej Casti kiipefne min. nad 1,35 m vy$ky (1 ks) 80 100 80,0

36.3 prevaznej €asti praCovne min. do 1,35 m vy3ky (1 ks) 60 100 60,0

36.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
40  |Vstavané skrine

40 (1 ks) 65 100 65,0

Spolu 660 660,0
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1. PODKROVIE

Bod Poloika Hodnota Dokonc. Vysled.
[%]
a Murivo
4.5 sendviCova konstrukcia (drevena s tepelnym odpor min. 2.0) 1300 100 1300,0
k 'Vnatorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 315 100 315,0
7 IStropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény a pod.)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 0,0
14. |[Fasddne omietky
14.3 Skrabany brizolit 120 100 120,0
17 iOkna
17.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
21 Podlahy miestnosti
21.8 palubovky, dosky, xylolit 195 100 195,0
22 Ustredné vykurovanie (ak je vykurovana prevazna &ast podlazia)
22.1.b tep!ovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a 450 100 450,0
vykurovacie panely
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzaéov)
23.2 svetelna 185 100 185,0
Spolu 3875 3855,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,831
Koeficient vyjadrujlci Gizemny vplyv: km = 1,00
. Vypodet RU na m? ZP Vypocet RU na m? ZP | Hodn?ta |'zu Hodnotva RP
e dokonceného podlaZzia nedokonceného podiazZia | dokongeného MeCoKe e eho
P P | podiatia [€/m?] | podlatia [€/m?]
(3950 + 265 * |
1.PP *
(3950 + 265 * 3,410)/30,1260 3,410)/30,1260 | 161,11 161,11
(5268 + 660 * |
1. NP *
(5555 + 660 * 1,169)/30,1260 1,169)/30,1260 | 210,00 200,48
1. Podkrovie (3875 + 0 * 1,433)/30,1260 (3855 + 0 * 1,433)/30,1260 | 128,63 127,96
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 1995 30 50 80 37,50 62,50
1. NP 1995 30 50 80 37,50 62,50
1. NP - pristavba 2021 4 50 54 7,41 92,59
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1. NP - pristavba 2022 3 50 53 5,66 94,34
1. Podkrovie 1995 30 50 80 37,50 62,50
1. Podkrovie - pristavba 2022 3 50 53 5,66 94,34
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1995

Vychodiskova hodnota 161,11 €/m?*23,46 m2*3,831*1,00 14 479,80

Technicka hodnota 62,50% z 14 479,80 9 049,88
1. NP z roku 1995

Vychodiskova hodnota 210,00 £/m?*24,44 m?*3,831*1,00 19 662,22

Vychodiskova hodnota nedokonceného podlazia 200,48 €/m?*24,44 m?*3,831*1,00 18 770,87

Technicka hodnota 62,50% z 18 770,87 11 731,79
1. NP - pristavba z roku 2021

Vychodiskovéa hodnota 210,00 €/m?*12,63 m?*3,831*1,00 10 160,96

Vychodiskova hodnota nedokonceného podlazia 200,48 €/m?*12,63 m?*3,831*1,00 9 700,33

Technickd hodnota 92,59% 2z 9 700,33 8 981,54
1. NP - pristavba z roku 2022

Vychodiskova hodnota 210,00 €/m?*31,37 m?*3,831*1,00 25 237,48

Vychodiskova hodnota nedokonceného podlazia 200,48 €/m?*31,37 m?*3,831*1,00 24 093,38

Technicka hodnota 94,34% z 24 093,38 22 729,69
1. Podkrovie z roku 1995

Vychodiskovéd hodnota 128,63 €/m?*24,44 m?*3,831*1,00 12 043,58

Vychodiskova hodnota nedokonceného podlaZia 127,96 €/m?*24,44 m?*3,831*1,00 11 980,85

Technicka hodnota 62,50% z 11 980,85 7 488,03
1. Podkrovie - pristavba z roku 2022

Vychodiskova hodnota 128,63 €/m?2*31,37 m?*3,831*1,00 15 458,56

Vychodiskova hodnota nedokonceného podlazia 127,96 €/m?*31,37 m?*3,831*1,00 15 378,04

Technicka hodnota 94,34% z 15 378,04 14 507,64

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE) A TECHNICKEJ HODNOTY

A R R

1. podzemné podlazie 14 479,80 14 479,80 9 049,88
1. nadzemné podlazie 55 060,66 52 564,58 43 443,02
1. podkrovné podlazie 27 502,14 27 358,89 21 995,67
|Spo|u 97 042,60 94 403,27 74 488,57

Dokonéenost stavby: ( 94 403,27€ / 97 042,60€) * 100 % = 97,28%
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|

2,22

0,87
1,79

0,96
0,33
1,54

7,48
3,38
9,69

3,58
0,85
8,03

8,56
'8,04
17,64

€]
9,88
13,02

15,67

'8,57

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot plechovy

Plot z vinitého plechu na severovychodnej strane uzivaného pozemku, na inych parcelach KN E a KN C. Podla podkladov
bol postaveny predos$lym vlastnikom, zadiatok uZivania v roku 1995, Zivotnost je podla vyhotovenia a technického stavu

stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M) Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 22,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
z vinitého plechu na ocefovych zviakoch 44,00m? 611 20,28 €/m
Dizka plotu: 7+15=22,00 m
Pohladova plocha vypline: 22%2 = 44,00 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu =3,831
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] ‘
Plot plechovy 1995 30 20 50 60,00 40,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (22,00m * 23,24 €/m + 44,00m? * 20,28 €/m?) * 3,831 * 1,00 5377,19
'Technicka hodnota 40,00% z5 377,19 € 2 150,88

2.2.2 Pletivovy plot

VysSi pletivovy plot na priebeznom zaklade s nadvysenim ostnatym drdtom, situovany na vychodnej a juZznej strane
uzivaného pozemku, na inych parceldch KN E a KN C. Podla podkladov bol postaveny predoslym vlastnikom, zatiatok
uZivania vroku 1995. V plote je dvojkridlova brana s pletivovou vyplfiou na ocefovom rame. Zivotnost je podfa

vyhotovenia a technického stanovend na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kamena a beténu 30,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocefové alebo beténové stipiky 54,00m? 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych profilov lks 7505 249,12 €/ks‘
Dizka plotu: 30m
Pohladova plocha vyplne: 30*1,8 = 54,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pletivovy plot 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskovd hodnota

*3,831* 1,00

(30,00m * 23,24 €/m + 54,00m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks)

6 234,03

Technicka hodnota

40,00 % z 6 234,03 €

2493,61

2.2.3 Dreveny plot

Plot na kamennej podmurovke a pilieroch s nizdou drevenou vypliiou vodorovnou i zvislou sa nachadza v &asti so
zabranym pozemkom s potokom a vo dvore, prevazne na zabratych pozemkoch. Uziva sa od roku 1995. Zivotnost
podla technického stavu 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢&. Popis Pocet MJ Body/ MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenria a beténu 25,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

z lomového kamena 25,00m 1045 34,69 €/m

Spolu: 57,93 €/m

3. Vyplii plotu:
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dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. stlpikov 20,00m? 350 11,62 €/m
5. Plotové vratka:

c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 15+10 = 25,00 m
Pohladova plocha vyplne: 25*0,8 = 20,00 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dreveny plot 1995 30 10 40 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota %3831 *1.00

(25,00m * 57,93 €/m + 20,00m? * 11,62 €/m? + 1ks * 55,27 €/ks)

6 650,31

Technicka hodnota 25,00 % 2 6 650,31 €

1662,58

2.2.4 Studiia na parc. KN E ¢.53148/2

Kopana studfia uZivana ako zdroj vody pre chatu sa nachadza na parc.¢.KN E 53148/2. UZiva sa od roku 1995,

predpokladana Zivotnost 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

T\!p:

Hibka:

Priemer:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv:
Rozpoctovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV

kopana
4m

1000 mm
keu = 3,831

km = 1,00

do 5 m hibky: 81,49 €/m

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Studiia 1995 30 70 100 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 4m) * 3,831 * 1,00 1248,75
Technickd hodnota 70,00 %z 1 248,75 € 874,13
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2.2.5 Pripojka vody

Vodovodna pripojka zo studne do suterénu chaty s domacou vodarriou sa uziva od roku 1995, zdkladné Zivotnost 50

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Pripojka vody 1995 30 20 50

60,00

40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,5 bm * 41,49 €/bm * 3,831 * 1,00 1351,06
Technicka hodnota 140,00 %21351,06 € 540,42

2.2.6 Domaca vodaren

Domdca vodaren sa nachddza v suteréne chaty, uziva sa od roku 1995, Zivotnost upravend na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujtici Gizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
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vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZaCiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)
Domaéca vodaren 1995 30 10 40 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1Ks * 220,74 €/Ks * 3,831 * 1,00 845,65
Technickd hodnota 25,00 % z 845,65 € 211,41
2.2.7 Pripojka kanalizacie
Kanaliza¢na pripojka z chaty do Zumpy sa uziva od roku 1995, zdkladna Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
T

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Pripojka kanalizacie 1995 30 20 50 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 8,5 bm * 17,59 €/bm * 3,831 * 1,00 572,79
Technickd hodnota 40,00 %z2572,79€ 229,12

2.2.8 Zumpa na parc. KN E &.6420

Zumpa sa nachidza vychodne od chaty na neusporiadanom pozemku a uZiva sa od roku 1995, zékladna Zivotnost 50

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3m3 0P

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]) TS [%]
iumpa 1995 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 3 m®OP * 107,88 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 1 239,86
Technicka hodnota 40,00 %z 1 239,86 € | 495,94

2.2.9 Travertinovéa spevnena plocha na parc.c.6547/7

Tato spevnend plocha sa nachadza zapadne a severne od chaty medzi chatou a altdnkom, je z travertinovych dlazdic

réznych rozmerov. Predpokladam zadiatok uzivania v roku 1995 a Zivotnostou 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym

PoloZka: 8.4.c) Dlazobné kocky - mozaika, 60 mm - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/m2 ZP
Polet mernych jednotiek: 20 m?ZP

Koeficient vyjadruijici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujlci Gizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%] |

Travertinova spevnena plocha 1995 30 20 50 60,00

40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
V\'/chodiskové hodnota 20 m? ZP * 12,95 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 992,23
Technicka hodnota 40,00 % 2992,23 € 396,89

39,86

35,94

dic

N\
[hei}

10

2.2.10 Beténova spevnena plocha na parc.€.6547/7

Tato spevnena plocha sa nachadza zapadne od chaty pri vstupe do pivnice. Predpokladdm zaciatok uZivania v roku 1995

a zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (IKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 8 m?ZpP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Beténova spevnena plocha 1995 30 20 50

60,00

40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8m?ZP *8,63€/m2ZP * 3,831 * 1,00 264,49
ITechnicka hodnota 140,00 % z 264,49 € 105,80

2.2.11 Spevnena plocha zo zdmkovej dlazby na parc.€.6547/7

Tato spevnend plocha sa nachddza pri altdnku. Predpokladam zaéiatok uZivania v roku 1995 a Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku
Rozpoltovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Po&et mernych jednotiek: 13 m?2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,831

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] I Z [rok] [ 0 [%] TS [%] I.
Spevvnena plocha zo zamkovej 1995 30 20 50 60,00 40,00
dlazby
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 727,62.
Technicka hodnota 40,00 % z 727,62 € 291,05

2.2.12 Spevnena plocha zo zamkovej dlazby na parc.€.6547/7 a KN E ¢€.53148/2, 6420

Tato novsia spevnena plocha sa nachddza vychodne od chaty smerom s brane. Predpokladdm zaciatok uZivania v roku

2022 a Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym

Poloika: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 52 m?zp

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 3,831

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Spevvnena plocha zo zdmkovej 2022 3 47 50 6,00
dlazby | _

94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52 m?ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 2910,49
Technicka hodnota 94,00 %z 2910,49 € 2 735,86

2.2.13 Pristre$ok na parc.¢.6547/7

Pristredok drevenej stlpikovej konstrukcie je postaveny pri vychodnom prizemf pristavby vstupu do chaty, na spevnenej
ploche zo zdmkovej dlazby, bodujem ako pergolu. Je z roku 2023, Zivotnost 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Pergola

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vyplfiou stropu
Rozpoétovy ukazovatel za merniti jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Po&et mernych jednotiek: 2,95%4,3 = 12,69 m? ZP

Koeficient vyjadruijiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pristresok 2023 2 38 40 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 12,69 m? ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 3017,56
Technicka hodnota 95,00 %23 017,56 € 2 866,68

2.2.14 Altanok na parc.€.6547/7, 6547/1

Altanok je postaveny severne od chaty, zasahuje aj na cudziu parcelu &.6547/1. Konstrukcia scasti murovana
s keramickym obkladom, ktory je aj na krbe, s€asti drevena stipikova, strecha pultova s plechovou krytinou, podlaha so
zadmkovej dlazby. Je z roku 1995, Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
3,7*3,5=12,95 m? ZP

keu = 3,831

km =1,00

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadkiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Altanok 1995 30 30 60

50,00

50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,95 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,831 * 1,00 5 138,26
Technicka hodnota 50,00 %z 5 138,26 € 2569,13
2.2.15 Bazén na parc.€.6547/7
Laminatovy bazén osadeny okolo roku 2019 s drevenou, uz poskodenou podlahou okolo, Zivotnost 15 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: Bazény
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 13. Bazény
Bod: 13.7. Laminatovy
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/m3 OP
Po&et mernych jednotiek: 17*1,2 = 20,4 m®* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bazén 2019 6 9 15 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 20,4 m3 OP * 59,09 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 4 618,03
Technicka hodnota 60,00 % z4 618,03 € 2770,82
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
gigrj(:ns::éa;ae:ﬂp.é.7l46 na parc.¢.6547/16, 94 403,27 74 488,57
Plot plechovy 5377,19 2 150,88
Pletivovy plot 6 234,03 2493,61
Dreveny plot 6 650,31 1662,58
Studfa 1 248,75 874,13
Pripojka vody 1351,06 540,42
Domaca vodarefi 845,65 211,41
Pripojka kanalizacie 572,79 229,12
Zumpa 1 239,86 495,94
Travertinova spevnenad plocha 992,23 396,89
Betdnova spevnena plocha 264,49 105,80
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby 727,62 291,05
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby 2910,49 2 735,86
PristreSok 3 017,56 2 866,68
Altanok 5 138,26 2 569,13
Bazén 4 618,03 2770,82

Celkom: 135 591,59 94 882,89

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutefnost sa nachadza na v juhozdpadnom rohu zahradkarskej oblasti Cerveny jarok v juhozépadnej &asti
okresného mesta SpiSska Nova Ves. K nehnutelnosti patri maly pozemok, ale je oploteny a uZiva sa vacsi pozemok .
Okresné mesto Spisskad Nova Ves ma cca 35 250 obyvatelov, a je tu komplexné ob¢ianske vybavenie okresného mesta
vratane 3kél, nemocnice, elezni¢nd iautobusova stanica, ndkupné centra, priemyselné zény a dalSie. Pristup k
nehnutelnosti je po vereine uzivanej komunikdacii, prevaZne po neusporiadanych pozemkoch.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost bola spristupnend a zamerand. Je to zahradkérska chata z roku 1995 s pdvodnou zastavanou plochou
24m?, ktora bola na zéklade stavebného povolenia z roku 2020 pristavané na plochu cca 68m? a nadstavana, pristavby
zatial neboli skolaudované, ani geometricky plén. Je orientovana prevazne na juh a vychod. MoZnost napojenia len na
elektrinu, voda je zo studne, kanalizacia do zZumpy, studfia Zumpa i dalsie prislusenstvo si na inych pozemkoch —
neusporiadanych v KN C alebo patriacich Zdruzeniu vlastnikov zéhradiek v osade Cerveny jarok. Predpokladdm moZnost
vyuZivania na primestsku rekredciu v zdhradkarskej lokalite.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Stav geodeticky evidovany v KN nezodpovedd skutoénosti, kedZe zatial nedoilo ku kolaudécii pristavby a zapisu
geometrického planu do katastra nehnutefnosti. S chatou sa uZiva aje oploteny vi&si pozemok, zabraté su Casti
susednych parciel, na ktorych sa nachadzaju aj studria, Zumpa, altanok, spevnené plochy i oplotenia.

Na LV nie je zapisana Ziadna tarcha.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE




Predmetnd nehnutefnost sa nachddza v primestskej zdhradkarskej lokalite, kde ku diiu ohodnotenia je dopyt po
takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe. V okoli sa nachadzaji daldie chatky, nedaleko nova
lokalita rodinnych domov, ale aj byvanie rémskej komunity. PrisluSenstvo hlavnej stavby je vhodné. Nehnutefnost
nevyzaduje opravu, len udrzbu. Nezamestnanost do 5%. Hustota obyvatelstva je priemernd. Orientdcia miestnosti je
prevazne na juh a vychod. Pozemok je kompaktny, bez moznosti dalsieho rozirovania jestvujicej stavby. V dostupnej
vzdialenosti je moina preprava autobusovd, Zelezniéna, MHD. Z hladiska znecistenia Zivotného prostredia a hluk
a pradnost od dopravy zvySeny od ulice. Z hfadiska obcianskej vybavenosti je tu kompletnd vybavenost na trovni
okresného mesta. Nehnutelnost je bez vynosu a hodnotim ju ako problematickd.
vzhladom na charakter stavby, velkost obce, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov,
dopyt po nehnutelfnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie

vo vyske 0,45.
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda fIl. trieda + 200 % = {0,450 + 0,900) 1,350
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,900
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Vih Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kot ana ys e:i ©
i keoi*vi
Trh s nehnutefnostami
1 il 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 V. 0,248 30 7,44
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 — Il 0,900 8 7,20
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu tidrzbu
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 prislusenstvo nehnutefnosti vhodné, majuce vplyv na cenu 1. 0,900 6 5,40
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 | priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe - s I 0,900 10 5,00
| kompletnym zdzemim, s vybornym dispozicnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, I 1,350 9 12,15
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 Iv. 0,248 6 1,49
konfliktné skupiny v okol{
Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 1. 0,900 5 4,50
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 I 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 Iv. 0,248 7 1,74
elektricka pripojka, viastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
12 1. 0,450 7 3,15
Zeleznica a autobus
iObgianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 okresny urad, banka, sud, dafiovy trad, stredna $kola, L. 0,900 10 9,00
poliklinika, kulttrne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IR 0,450 8 3,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 . 0,900 9 8,10
bezny hluk a prasnost od dopravy
MoiZnosti zmeny v zdstavbe - lizemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . 0,450 8 3,60
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,045 7 0,32
ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 Iv. 0,248 20 4,96
problematicka nehnutefnost
Spolu 180 105,22
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 105,22/ 180 0,585
'VSeobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 94 882,89 € * 0,585 55 506,49 €

3.2

POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Spisska Nova Ves

Mensi kompaktny pozemok lichobeZnikového tvaru s vysSou zastavanostou. Na LV vedeny ako zastavand plocha
a nadvorie, ostatna plocha, zéhrada, s moZnostou napojenia len na elektrinu. Parcela ¢.6547/16 a 6547/18 je zastavand
chatou s pristavbami, na parc.¢.6547/7 je zahradka a vonkajsie Gpravy.

Parcela Druh pozemku vy’nf:::l[lmz] Spol:\:::::'nicky Vymera [m?]
6547/7 zadhrada 207,00 1/1 207,00
6547/16 zastavand plocha a nadvorie 24,00 1/1 24,00
6547/18 ostatna plocha 37,00 1/1 37,00
Spolu vymera 268,0—0'
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1,74

3,15

9,00

3,60

8,10

3,60

0,32

0,18

4,96

105,22

0,585
106,49 €

slocha
avana

era [m?]
207,00
24,00
37,00

268,00

Obec:
Vychodiskova hodnota:

SpiSska Nova Ves
VHwm = 9,96 €/m?

koeficient intenzity vyuZitia

- sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo socialne 0,70
vylucenymi skupinami obyvatelstva

Oznadenie a nazov R Hodnota |
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej (3. rekreacné oblasti pre individualnu rekreéciu, 0,90
situacie
K 1. - zdhradkové osady,
A\

vyuZzitia dzemia

ko
koeficient dopravnych [3. pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,30

ki

1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na

koeficient technickej ieden druh verejnef siete) 0,90
infrastruktdry pozemku ) Inej
kz . by, . .
koeficient povySujdcich f Zzzneemch;\Q;riasir;s;vxzzr:;Tezawmom o kdpu, ak to nebolo zohfadnené v 3,00
faktorov vy vy )
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 0,70 * 0,90 * 1,30 * 0,90 * 3,00 * 1,00 1,9902
lednotkova vieobecnd hodnota pozemku V3Hw = VHw * kep = 9,96 €/m? * 1,9902 19,82 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecnda hodnota [€]
parcela ¢. 6547/7 207,00 m? * 19,82 €/m? * 1/1 4102,74
parcela ¢. 6547/16 24,00 m?2* 19,82 €/m?2*1/1 475,68
parcela ¢. 6547/18 37,00 m? * 19,82 €/m? * 1/1 733,34
Spolu 5 311,76

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Stav geodeticky evidovany vKN nezodpovedd skutocnosti. Zatial nedodlo ku kolaudécii pristavby a zapisu
geometrického planu do katastra nehnutelfnosti. S chatou sa uZiva aje oploteny vaé$i pozemok, zabraté su &asti
susednych parciel KN C a KN E, na ktorych sa nachadzaju aj studria, 2umpa, altanok, spevnené plochy i oplotenia. Na LV

nie je zapisana Yiadna tarcha.

S vyuZivanim nehnutelnosti nie st spojené dal$ie nedostatky, ktoré by boli znalcovi zname.



IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je zahradna chatka stp.£.7146 na parc.(.6547/16 s pristavbami na parc.C.6547/16
s prisludenstvom a pozemkom v Spi$skej Novej Vsi v zahradkarskej lokalite Cerveny jarok. Ohodnotenie sa vykonava
s ciefom vytvorenia podkladu pre vykonanie drazby.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Zahradna chata stp.¢.7146 na parc.€.6547/16, Spisska Nova Ves 43 575,81:
Plot plechovy 1 258,26
Pletivovy plot 1458,76
Dreveny plot 972,61
Studna 511,37
Pripojka vody 316,15
Domaca vodaren 123,67
Pripojka kanalizacie 134,04
Zumpa 290,12
Travertinova spevnena plocha 232,18
Beténova spevnend plocha 61,89
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby 170,26
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby 1600,48
PristreSok 1 677,01;
Altanok 1502,94
Bazén 1620,93
Spolu stavby 55 506,49]
Pozemky
k.. Spisska Nové Ves - parc. ¢. 6547/7 (207 m?) 4 102,74
k.. Spisska Nové Ves - parc. ¢. 6547/16 (24 m?) 475,68
k.U. Spisska Nové Ves - parc. €. 6547/18 (37 m?) 733,34
Spolu pozemky (268,00 m?) 5311,76
'Vseobecna hodnota celkom 60 818,25
V$eobecna hodnota zaokruhlene 60 800,00
Vieobecna hodnota slovom: Sestdesiattisicosemsto Eur

V Kosiciach, dria 28.04.2025 ”/(J\'\n HRp Ing. Martin Hromjak
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IV. PRILOHY

7/16 - Objednavka 018/2025 zo diia 03.04.2025

nava - Protokol o vykonani sidnoznaleckej obhliadky z 25.04.2025
- Vypis z LV €.7313, k.U Spidska Nova Ves

- Képia katastralnej mapy, k.u. SpiSska Nova Ves

- Potvrdenie o veku zahradnej chatky

- Rozhodnutie o uréeni supisného Cisla

- Stavebné povolenie na prestavbu zahradnej chaty

1 - Geometricky plan na zameranie stavieb

- P6dorysy z poskytnutej projektovej dokumentéacie pre stavebné povolenie so zaznacenymi zmenami
- Zamerana situdcia

575,81 - Fotodokumentécia zo dfia 25.04.2025

258,26
458,76
972,61.
511,37
316,15
123,67
134,04
290,12
232,18.

61,89
170,26
600,48
677,01
502,94
620,93
506,49

()

102,74
475,68
733,34
311,76.
818,25

)0,00

imjak
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST]

Okres : 810 Spigska Novd Ves Datmn vyhotovenis  :  16.4.2025
Obec : 326335 Spissc Nova Ves Cas vyhotovenia » 18:56:45
Katagtralne Gzemie : 857386 Spigska Novi Ves Udaje piamé k T 15.4.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7313

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 3
Parcelne ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolotna Umiestnenie Druh—
m vyu2ivania neltelnosti nelnutelnost | pozemkn | pravneho
pozemkut vztahu
634777 207 Zéhrada 4 1 2
Inéudaje: Bez zdpisu
6547116 | 24 Zastlv:ui ﬁlodn 16 1 2 4
Iné Udaje: Bez zépisu
654718 | 37|  Ostatna plocha | 37 1] 2
Iné idaje: Bez zdpisn

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom (izemi obce alebo v zahradk arskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné polnohospoddrske plodiny
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalend stpisugm tislom
37 Pozemok. na ktorom sit skaly. svahy, rokliny, vymole, vysoké imedze s krovim alebo kammenim a iné plochy, ktoré

neposkytuiu trvaly uzitok
Spolotna nedmutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou
Umiestuenie pozemku
2 Pozeanok je umiestneny mimo zastavaného Uzernia obee
Drubs pravoeho vzfahn
4 Viasmik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemko
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Db Popis stavby Druh chranenej Umiesmenie
Lislo parcelné &islo stavby | nehnutelnost stavby
7146 6547/16 19 | zéhradnd chatka 1
Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
19 Budova pre sport a na rekreatné ucely

Umiestienie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Potet viastmikov: 1

1z2
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l;madové '_rimi, ptjiez_visi(o, meno, rodné meno/Nazov - _Spolm'lasuﬁcky
dislo | Miesto trvalého pebytu / Sidlo . podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identiftkatny udaj
1 Sotakova Martina r. Sotskova, Moraviks 2367/5, Spisisks Nové Ves, PSC 052 01, SR, Détum 11
narodenia: 16.11.1982
Titul nadobudnutia:
Uznesenie 16D/191/2021-40 zo dina 07.02.2022- Z- 462/2022-~ 1034/2022;
Inéndaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zipisu
Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
¢ast c: TARCHY
Bez tiarch.
VY{pis je nepouZitelny na prévne Gkony
2z2
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[oosn i o~ [rpNL owore N T 7
Képia je nepouzitelnd na pravne tkony.
“Meranic a grafické znazormenic jc len informativne a je nepouzitefné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vitydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb ) na pozemky méze vykonat' len odbome spdsobild osoba.
0 641214 4

¥
o | P

655076

85501

-é sx-'gu e {
647571 §5a6i A7
6546/148

H034/54

§}
10034782

£550/3

1
003414 "
10034762
il
0034763
il

1
w3488

.

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJS MAPY
naparcelu  §547/16

Kopia je nepouzitelna na pravne dkony

Okres Obec Katastralne nzemie
Spiseka Nové Ves Spisska Nova Ves Spisska Novd Ves
O red Seviiizn, KafloaTahies Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a ¢as vyhotovenia 16 4. 202% 18:57:42 Bez aulorizacie
Udaje platné k 15, 4, 2025 18:00:00

Informaény ystém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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MESTSKY URAD
SPISSKA NOVA VES

¥

vaglist Nase Lislo
618 [ it 5 16/2025

VEC: Potvrdenie o veku stavby

DRAZOBNIX, s.1. 0

Nérodna frieda 10

040 01 Kosice

Vybavuje: V¥ Spisskej Novej Vsi
Cda. vnitomnej spravy Dia B 4 2025

Lucia Fornaiovitd152 340

Mestsxy (irad v Spisskej Novej Vsi addelenie vhiitomej spravy (registratira) v Spidskej Novej Vi,
lymto potvrdzuje, Ze stavba (zdhradna chatka) sGpisné islo 7146 , kioré sa nachadza v Spisske] Novej Vsi
okalita ZO Cerveny jarok na pozemku s parcelnym Gistom 6547/16, bola dané do uZivania rozhodnutim pod

tislom 3035/1995-5-Kn, zo diia 24. 10. 1995.

Prifoha: Rozhodnut'e o pridelen sipsného isla

Ing. Stefan Pehly
Vedtcl oddelenia v_ng;ornej spravy
A

)i‘
i
it
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MESTO SPISSKA NOVA VES
Radnitné nimestie €. 7 Ij 082 70 Spidska Nova Ves -

R Bankove spojenic
' Prima banka Siovensko, a.s.

Fax : D33/ 442 60 80
E-mali: radnica@mestosnv.sh

ICO: 00329614 €. d.: 3400422003/5600
{OMAGDSUL Lt et b
. 5 IREG pr ;f}? Iz :
1
L PODRIE: gl .5 s
A | 5
Cislo: 189/12 - Chr Spisskej Novej Vii, 091172012
ROZHODNUTIE

Mesto Spisska Nova Ves, podl'a § 2¢ ods.1 zékona Slovenskej naroduej vady & 368719+ 2t
0 obecnom zriadenf v znen{ neskorich zmien a doplnkov a vyhlagky Ministerstva vatitra Slovenskej
republiky & 31/2003 Z. z., ktorou sa ustanovuili podrobnosti o oznalovani ulic a inych verejnych
priestranstiev a stavieb (dalej len wvyhladka®y

uréuje
slpisné &islo 7146, orientadné &islo -
budove — zihradns chatks nachéddzajiica sa v meste Spi¥ska Nova Ves, ko mesta 526355 v dasu

mesta Spi¥skd Nova Ves, lokalita ZO Cerveny jarok v katastralnom tizemi Spitskd Novd Ves, na
pozemku s parcelnym Sislo KN - 6547/1¢.

Stavebnikom uvedenej budovy - zéhradnej chatky je Milo¥ Seféik, nar. 30. 01. 1963
amanzelka Fraoti¥ka Seféfkova, rod, Semanov4, nar, 27. 08, 1966 trvale bylom KocePova 2/,
Spifskd Novd Ves.

Rozhodnutie dodatofné povolenie stavby, kiorym sa povoluje ufivanie stavby na ulely
uskladitovania vypestkov a néradia vydal: Obvodny Grad Zivetnéhe prostredia v Spilskej Novej
Vsi, oddelenic tzemného rozvoja a Stdtne] stavebnej sprivy pod islom: 3035/1995-5-Kn, dia
24.10. 1995,

-Sravebnik je povinny tabulku so supisnym &islom pripevnit’ na stavbue 2 ymiestnit spravidia
vpravo od vchodu tek, aby bola dobre viditePna 2 najbliziej komunikacie 2 neposobila rufive aa Jui
vzhl'ad a okolie.

Lehota umiestnenia sipisného &fsla sa stanovuje do 15 dni od prevzatia tohto SHES

Pripevnenie tabulky a vykonavanie jej lidrzby st na viastny¥ naklad siavebnika.
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QOdévodnenie:

Stavebnik Milo SefSik a manzelke Frantiska SeRikové, rod, Semanové podali dha 06. |
2012 Zadost' o urenie stipisného ¥sla na budovu zdhradng chatku, pachadzajiicu sa v mes
SpiSska Nové Ves v Sasti mesta Spidiské Nov4 Ves, ZO Cerveny jarok v katastrilnom tzems Spissk
Nové Ves na pozemky s parcelnym &islom KN - 6547/16. Rozhodnutie dodatotré povelenie st:n‘fy
ktorym sa povoluje uZivanie stavby na Udely uskladiiovania vypestkov a nér_ad:a ‘\fé'daj’. Obvodn
trad Zivotného prostredia v Spidskej Novej Vsi, oddelenie tizemného rozvoja a $tinej stavebn
spravy pod Sislom: 3035/1995-5-Kn, difa 24. 10, 1995,

Ziroveii bolo stavebnikovi urtiené, J¢ Jje povinny na stavbu umiesimit’ s0pisné &islo « smys.e
§ 7, vyhlagky 31/2003 7. 2.

Mesto Spigska Nova Ves vzmysle § § ods. 1, vyhligky 31/2003 7. 4. ako spravny orgi
preskimal Zadost Hadatel'oy a zistil, Ze Ziadost’ spifa vietky poZadované ndleditosti, » preto feit
Ziadosti v plnom rozsahu vyhovel,

Ztychto dévodov bolo potrebné rozhodnar

tak, ako je uvedeng vo virokovej fasti 1ol
rozhodnutia.

Poulenie:

Podla § 27a ods, 2 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 7h o obecinm zriads
vzneni vazneni neskorSich zmien adoplnkov sa na rozhodnuve < urteni sapisnein o
a orientadného &isla nevztahuje vieobreny predpis o sprdvnom konani (ztkon & 71/1967 Zb.'
apreto sa proti tomuto rozhodnutiy nemoZno odvolat. Po spineni podmienck uvedenyc,

v ustanoveniach § 244 a% 250k Obtianskeho siidneho poriadku je toto rozhednutie preskimateln
stidom.
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Rozhodnutic dostann :

1. Milos Seftik a manzelka Frantiska SeRikovi, rod. Semanova
2. Mesto Spi¥sk4 Novs Ves, MsU - odd. organizaéné, evideneia obyvatelov
3. Sprava katastra Spigské Nové Ves
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MESTO SPISSKA NOVA VES

Oddelenie izemného planovania a stavebného poriadko
Radniéné namestie ¢, 7, 052 70 Spisska Nova Ves

Cislo: 20-2108-3/2020-ZK V Spisskej Novej Vsi. 07. 09. 2020
Darina Sotakova
Moravska 2567/5 oy

052 01 Spisska Nova Ves

1667 Lobs

STAVEBNE POVOLENIE

Darina Sotdkovd, rodend DZubdkovd. bytom Moravskd 2567/5, Spisska Novd Ves,
podala dia 13.07.2020 na tunajSom stavebnom trade Ziadost' o vydanie stavebného
povolenia na stavbu s nizvom ,.Prestavba zdhradnej chaty™ v zdhradkdrskej osade Cerveny
jarok. Spisskd Novd Ves®, sip. €. 7146, na parcele CKN-6547/18 (LV-7313), (ktord bola
vyflenend z parcely CKN-6547/16 a 6547/7 na zdklade geometrického planu & 65/2020
zo diia 27.7.2020, vyhotoveného Ing. Milofom OndruSom a overeného Okresnym idradom
Spisskda Novd Ves, katastrilnym odborom diia 7.8.2020 pod ¢&. 478/2020) v katastralnom
dzemi Spifska Nova Ves.

Mesto Spidskd Novd Ves, ako vecne a Gzemne prisluiny stavebny drad podla § 117
ods. | zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku v znen{ neskorSich
predpisov (d’alej len ,stavebny zdkon™) a § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z. z. o prechode
niektorych pdsobnosti z orgdnov Stitnej sprivy na ohce a vySSie Uzemné celky v zneni
neskoriich predpisov prerokoval Ziadost' stavebnika s dotknutymi orgdnmi a zndmymi
tcastnikmi konania.

Po vykonanom spojenom tizemnom a stavebnom konani podl'a ustanoveni § 37, 62, 63
stavebného zakona stavebny drad vyddva toto

rozhodnutie.
. Mesto Spidskd Novd Ves podla § 3%a a § 66 stavebného zdkona a § 4 a § 10 vyhlagky
MZP SR, 453/2000 Z. z.. ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona
(d'alej len vyhldsky 453/2000 Z. 7. ) povolluje stavbu s ndzvom:

Prestavba zdhradnej chaty
v zdhradkérskej osade Cerveny jarok, Spifskd Novd Ves, siip. ¢. 7146, na parcele CKN-
parcele CKN-6547/18 (LV-7313), (ktord bola vyclenend z parcely CKN-6547/16 a 6547/7 na
zdklade geometrického planu & 65/2020 zo dna 27.7.2020, vyhotoveného Ing. MiloSom
Ondrufom a overeného Okresnym dradom SpiSskd Novd Ves, katastrdlnym odborom dia
7.8.2020 pod ¢. 478/2020) v katastrdlnom uzemi SpiSskd Nova Ves.
pre stavebnika

Darina Sotikova
Moravska 2567/5, 052 01 Spisska Novéd Ves
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Popis stavby:

Projektové dokumentdcia rieSi pristavbu k samostatne stojacej murovanej zdhradnej
chate, jednopodlaZnej, podpivniCenej, s nepravidelnou sedlovou strechu. s vyuZiteInym
podkrovim. Pristavba bude realizovand k vychodnej (2,25 x 5.10 m) a juZnej strane chaty 4,60
x 5.00 m), ¢im vznikne zddverie so vstupom do chatky a spolo¢enskd miestnost. Podkrovné
priestory sa roz3iria o dalfiu oddychovii miestnost’. Stavba je pripojend na elektrickid siet”
avodovod a mé existujice vykurovanie. Odvidzanie odpadovych vod je riefené do
existujticej Zumpy.

Povodnd zastavand plocha stavby: 24,0 m * . povodna celkovi viZitkovd plocha: 54,03 m °,

. b Py A
zastavand plocha po prestavbe: 57,95 m *. celkova tizitkova plocha po prestavbe: 100.16 m ~,
vySka stavby v hrebeni strechy: +6.53 m ostdva bez zmeny.

Pre umiestnenie a uskuto¢nenie stavby sa stanovuji tieto podmienky:

I. Stavba je z hl'adiska tizemného pldnovania povolend na dobu uritd, do doby vydaniu
tizemncho rozhodnutia pre ndvrhovii funkciu, spresnend schvdlenou dokumentdciou na
drovni z6ny v tejto Easti mesta,

2. Stavba bude umiestnend na parcele CKN-6547/18, vo vzdialenosti 3,98 m od hranice
s parcelou CKN-6544/1, 1,85 m od hranice s parcelou CKN-66547/11.

3. Stavba bude uskutonend podl'a dokumenticie spracovanej v silade s § 9 vyhlagky ¢
453/2000 Z. z., kiorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zikona.
Projektovi dokumentaciu ¢ast’ architektiira, tepelnotechnické postdenie stavby, rieSenie
prolipoZiarnej bezpe¢nosti vypracoval Ing. Marek Feling. autorizovany stavebny inZinier.
reg. ¢. 6328, konStrukcie pozemnych stavieb, staticky posudok vypracoval Ing. ldn
Dobog, autorizovany stavebny inZinier, reg. ¢. 6656 *13, statika stavieb.

4. Projektant stavby v zmysle § 46 stavebného zdkona zodpovedd za spravnost’ a Gplnost’
vypracovania dokumenticie podla § 45 ods. 2 pism. ¢) stavebného zdkona ako aj za jej
realizovatel'nost’.

5. Projekiovd dokumentdcia overend vtomto konani je sd¢astou origindlu tohto
rozhodnutia. Pripadné zmeny a odchylky od projektovej dokumenticie moZe stavebnik
realizovat' tba na zdklade predchddzajiceho sthlasu stavebného dradu. Ziadost
o povolenie zmeny stavby musi byt podand vopred adolo¥end projektovou
dokumenticiou.

6. Stavba bude realizovand svojpomocne. Odborny dozor nad realizdciou stavby bude
uskuto¢riovat’ }dn Mol¢an, stavebny dozor ev. ¢. 05039%10-31%, Jablotiov 249, ktory
v zmysle § 46b stavebného zdkona sleduje spdsob a postup uskutodfiovania stavby tak,
aby sa zaru€ila bezpeénost a ochrana zdravia pri praci, zodpovedd za sulad pricstorove]
polohy s dokumentaciou stavby a za dodrZanie vSeobecnych technickych poZiadaviek na
vysiavbu.

/. Vzhludom na to, Ze stavebny drad podla § 75a ods. 1 stavebného zdikona upiista od
VytyCenia priestorovej polohy stavby prdvnickou alebo fyzickou osobou na to
oprivnenou, za sitlad priestorovej polohy stuvby s overenou dokumenticiou zodpovedi

stavebnik.

& Pri uskuto¢iiovani stavby musia byt’ dodrziavané predpisy tykajiice sa bezpeénosti price
a technickych zariadeni, najmii vyhlitka MPSVR SR ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa
ustanovujd podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych
pricach a pricach s nimj stivisiacich a podrobnosti © odborne) sposobilosti na vykon
niektorych stavebnych ¢innosti a dbat’ na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

Cislo: 20.2108-32020-2K T - strana 2
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9. Pri uskutoénovani stavby musia byt dodrzané ustanovenia stavebného zidkona
upravujlice vSeobecné technické poZiadavky na uskutolfiovanie stavieb (§48-52
stavebného zdkona) a prislusné platné technické normy.

10. Na uskutoénenie stavby mozno navrhnit’ a pouZit’ iba vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov (zdkon €& 133/2013 Zb. o stavebnych vyrobkoch aozmene adoplneni
niektorych zdkonov) vhodny na pouZitie v stavbe na zamyflany uccl. Vyrobky, ktoré
maji také vlastnosti, aby po dobu predpokladanej existencie stavby bola pri beinej
idrzbe zarucend poZadovand mechanickd pevnost ochrana zdravia a Zivotného
prostredia.

11. Stavebnik je povinny dbat’, aby pri uskutohovani stavby nad pripustnt mieru (hlukom,
prachom) nerusil a neohrozoval bezpetnost’ a zdravie okolia. Pripadné Skody vzniknuté
na vedlajSich nehnutelnostiach realizdciou povolenej stavby odstrdni  stavebnik
bezodkladne na vlastné ndklady. Ak ned6jde k dohode o néhrade $kody, ktord spdsobila
oprdvnend osoba na nchnutelnosti, postupuje sa podlia ustanoveni Obcianskeho
zakonnika.

12. Stavebnik je povinny umoZnit’ poverenym orgdnom vslup na stavbu za icelom vykonania
Stitneho stavebného dohl'adu. Na stavbe musi byt k dispozicii dokumentécia a vietky
doklady tykajtice sa realizovanej stavby.

13. Na stavbe musi byt odo diia, ked' sa zaali price na stavenisku vedeny stavebny dennik.
Vedenie stavebného dennika sa konéi ditom, ked sa odstrdnia stavebné zavady a
nedorobky podl'a kolaudagného rozhodnutia.

14. Stavebnik je povinny zabezpetit' oznaCenie stavby na viditelnom mieste Stitkom
s textom ,.Stavba povolend” a oznafenim ndzvu asidla stavebnfka a mena a adresy
osoby zodpovednej za odborny dozor nad uskuto¢fiovanim stavby.

15. Stavebny materidl skladovat’ na vlastnom pozemku, dbat’ aby nebol zamedzeny pohyb
chodcov a pohyb vozidiel na prilahlych komunikdcidch a po€as vystavby neohrozovat
bezpeénost’ okolia.

16. Stavebnik je povinny riesit odvadzanie duzd'ovych vod na vlastnom pozemku.

17. Odpady vzniknuté pocas stavebnych prac je drzitel’ a pdvodca povinny zaradit’ v zmysle
vyhl. MZP SR ¢. 365/2015 Z. 7., v zneni vyhlddky MZP SR ¢. 320/2017, ktorou sa
ustanovuje Kataldg odpadov. Pri nakladani s odpadmi je drZitel' a povodca povinny
dodrziavat' ustanovenia zakona o odpadoch a vyhl. MZP & 371/2015 Z. z. vzneni
vyhla&ky MZP SR &. 322/2017 o vykonani niektorych ustanoveni zdkona o odpadoch.
Odpady za dc¢elom znefkodnenia sa mdzu uloZit len na riadeni sklidku odpadov
previadzkovani na zédklade rozhodnutia pristuiného orgdnu Stitnej spravy pre odpadové
hospodarstvo. Po ukonéeni realizdcie stavby stavebnik predioZi doklady o spdsobe
zhodnotenia resp. zneSkodnenia odpadov, ktoré vznikli pri realizdcii stavby prisludnému
orgdnu §tatnej spravy odpadového hospoddrsiva OU Spisskd Novd Ves, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie.

Stavebnik je povinny dodriar podmienky rozhodnutia pre trvalé odhiatie
poelnohospoddrskej pédy, ktoré vydal Okresny iirad Spisskd Novd Ves, pozemkovy a lesny
odboru ¢ OU-SN-PLO-2020/013137-2-Ku dria 7. 9. 2020.

18. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 2 pfsm. h} stavebného zdkona pisomne ozndmit’
zatatic stavby tunajfiemu stavebnému dradu do 10 dni odo diia zacatia stavebnych pric.
V ozndmeni uviest’ ¢islo stavebného povolema.
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19. Swavebnik je povinny po ukonéeni vystavby, pred zaCatim uZivania stavby poZiadat
stavebny drad o vydaniec kolauda¢ného rozhodnutia. K ndvrhu podfa § 79 stavebného
zakona a § 17 a 18 vyhldSky 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia
stavebného zdkona, navrhovatel' prilozi predpisane doklady (doklady o vysledku
predpisanych sku¥ok amerani a o sposobilosti prevddzkovych zariadeni na plynuld
abezpetni prevadzku. projektovd  dokumentdcia overend stavebnym dradom
v stavebnom konani, doklady o overeni poZzadovanych vlastnosti vyrobkov a dalSie
doklady uréené v podmienkach stavebného povolenia).

20. Do doby podania ndvrhu na kolauddciu upravit' okolie stavby, odstranit skladky
zvy$nych stavebnych materidlov a objekty zariadenia staveniska.

2]. Lehota dokonenia stavby: 09/2022. V pripade nedodrZania lerminu stavby je investor
povinny poziadat pred uplynutim lehoty vystavby o jej predlZenie.

Upozornenie:

I.  So stavbou sa nesmie zadat', pokial stavebné povolenie nenadobudlo pravau moc (§ 52
zakona ¢. 71/1967 Zb. o sprivnom konani).

2. Stavebny drad vsilade s § 60 ods. 2 pism. ) stavebného zdkona zastavi stavebné
konanie, ak stavebnik zaal uskutoéiiovat stavbu predtym. ako stavebné povolenie
naclobudlo pravoplatnost’.

3. Vastlade s § 67 ods. 2 stavebného zdkona stavebné povolenie strica platnost, ak sa so
stavbou nezaéne do dvoch rokov od nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Rozhodnutie o pripomienkach a namietkach vicastnikov konania: Bez pripomienok.

Stanoviska dotknutych organov: Boli skoordinované a zahruté do podmienok rozhodnautia.

Spravny poplatok v zmysle zdkona 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch bol vo vyske
5{0.-€ uhradeny dnia 30. 07. 2020.

Odovodnenie:

Darina Sotdkovd, rodend DZubdkovd, bytom Moravskd 2567/5, Spidskd Novid Ves,
podala dia 13.07. 2020 na tunajfom stavebnom trade Ziadost' o vydanie stavebného
povolenia na stavbu s ndzvom , Prestavba zdhradnej chaty” v zdhradkidrskej osade Cerveny
Jarok, Spisskd Novd Ves®, sap. & 7146, na parcele CKN-6547/18 (LV-7313) v katastrdlnom
uzemi Spisskd Novéd Ves.

K Zziadosti o stavebné povolenie boli doloZené doklady: kdpia z katastrilnej mapy,
Vipisy 7 listu viastnictva & 7313, geomeltricky pldn, stanoviskd dotknutych orgédnov
a spravcov sieti: Mesto Spidskd Novd Ves, oddelenie dzemného plinovania a stavebného
poradku, referat Gzemného pldnovania, Okresny tirad Spisskd Novd Ves, pozemkovy a lesny
odbor.  zmluva opripojeni do distribuénej sustavy medzi Darinou  Sotdkovou
4 Vychodoslovenskou distribuénou, a. s.. Mlynskd 31, KoSice. projektovd dokumentdcia
d doklad o zaplateni spravaeho poplatku.

Podla § 3 ods. 5 sprivneho zdkona: Rozhodnutie spravaych organov musi vychddzat’
40 spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne orgdny dbajd o to, aby v rozhodovani o skutkovo
Zhodnych alebo podobnych pripadoch nevzaikali neodévodnené rozdiely.
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Podl'a § 39a ods. 4 stavebného zdkona: stavebny drad spoji tizemné konanie
o umicsineni stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a
nadstavbe, ak st podmienky umiestnenia jednoznacné vzhl'adom na pomery v Gzemi.

Podla § 61 ods. | stavebného zdkona: Stavebny tdrad ozndmi zaCatie stavebného
konania dotknutym orgdnom, vSetkym zndmym Géastnikom a nariadi dstne pojedndvanie
spojen¢ s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni. Ze svoje ndmietky mdzu uplatnit’
najneskorfie pri dstnom pojedndvani, inak 7e sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namictky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v dzemnom konan{ alebo pri prerokivani
tzemného pldnu zony, sa neprihliada. Stavebny trad ozndmi zacatie stavebného konania do 7
dnf odo dria, ked' je Ziadost’ o stavebné povolenie tplnd.

Podla § 61 ods. 2 stavebného zdkona: Od miestncho zistovania, pripadne aj od
tstneho pojedndvania méZe stavebny trad upustit’, ak si mu dobre zndme pomery staveniska
a Ziadost' poskytuje dostatoény podklad pre posddenie navrhovanej stavby.

Podl'a § 61 ods. 3 stavebného zdkona: Stavebny trad ozndmi d¢astnfkom zacatie
stavebného konania najmenej 7 pracovnych dnf pred konanim miestneho zistovania, pripadne
Gstneho pojedndvania. Ak stavebny trad upusti od Gstneho pojedndvania, uréi, do kedy mézu
ucastnici uplatnit’ ndmietky. a upozornf ich, Ze sa na neskorSic podané namietky neprihliadne.

Podla § 62 ods. 1 stavebného zdkona: V stavebnom konani stavebny tirad preskiima
najmi:

bJ & dokumentdcia spifia pofiadavky tykajice sa verejnych zdujmov, predovietkym
ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zivota Tudi, a & zodpovedd vieobecnym
technickym poZiadavkdm na vystavbu ustanovenym tymto zdkonom a osobitnymi predpismi,

) €i je zabezpedend komplexnost' a plynulost vystavby, ¢i je zabezpedené vlasné
vybudovanie technického, obtianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne uZivanie,

d) € bude stavbu uskutocfiovat’ osoba oprdvnend na uskutoéhovanie stavieb, alebo ak
stavbu bude uskutocnovat’ stavebnik svojpomocou, ¢i je zabezpedené vedenie uskuto¢novania
stavby stavebnym dozorom alebo kvalifikovanou osobou; ak zhotovitel stavby bude uréeny
vo vyberovom konani, stavebnik ozndmi zhotovitela stavby stavebnému iiradu do piitnistich
dni po skon&enf vyberového konania,

Podla § 66 ods. 1 stavebného zdkona: v stavebnom povoleni uréi stavebny urad
zdvizné podmienky uskutonenia a uZivania stavby a rozhodne o ndmietkach déastnikov
konania.

Nakolko predmetom stavebného konania je jednoduchd stavba, ktord spiﬁa
podmienky uvedené v § 139b ods. 1 stavebného zdkona a jej umiestnenic je vzhl'adom na
pomery v tizem{ jednoznacné, stavebny trad v siilade s ustanovenim § 39a ods. 4 stavebného
zdkona spojil izemné konanie so stavebnym konanim.

Stavebny drad ozndmil dnia 30. 07. 2020 zacatie spojeného fizemného a stavebného
konania tG¢astnikom konania a dotknutym orgdnom a nariadil dstne pojednédvanie spojeng
s miestnym zistovanim na den (8. 08. 2020.

V pricbehu konania stavebny Grad zistil tiplny a presny stav veci, ¢o je predpokladom
zdkonnosti a spravnosti rozhodnutia. Posudil predloZent Ziadost' z hl'adisk uvedenych v § 37
62 a § 63 stavebného zdkona a zistil, Ze uskutoCnenim stavby nebudd ohrozené zdujmy
spoloCnosti ani neprimerane nie st ohrozené alebo obmedzené priva a oprdvnené zdujmy
icastnikov konania. V priebehu konania nebol 7 predloZenych dokladov rozpor s verejnymi
zdujmami ani ddvody. ktoré by branili povoleniu stavby. V prichehu konania neboli uplatnené
namictky od G¢astnikov konania a dotknutych orgdnov, poziadavky dotknutych orgdnov boli
zahrnuté po podmienok rozhodnutia. Dokumentdcia stavby, ktord bola overend v tomto
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konani, spiﬁa poziadavky tykajdce sa verejnych zdujmov azodpovedd vieobecnym
technickym poZiadavkdm na vystavbu, ustanovenych stavebnym zdkonom a osobitnymi
predpismi.

Stavebny drad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by brénili povoleniu stavby.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravacho stavu veci bolo potrebné rozhodnit’
tak. ako sa uvddza vo vyrokovej asti tohto rozhodnutia.

Poulenie:

Podl'a § 54 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani proti tomuto rozhodnutiv mozno
podat’ odvolanie do 15 dni odo dita jeho ozndmenia na Mesto Spi¥skd Nové Ves, Radniéné
namestie 7, SpiSskd Nova Ves.

Toto rozhodnutic je preskimatelné stidom po uplatneni riadnych opravaych
prostriedkov.

/
W

Ing. Pavol Beiéarik
primator mesta

Priloha: Pre stavebnika 1x overend dokumenticia stavby

Rozhodnutie sa dorudi:

1. Darina Sotdkovi, Moravska 2567/5, Spisskd Nova Ves
2. Ing. Marek Feling, Jana Francisciho 1620/6, Levota

3. Jan Moléan, 053 03 Jablofiov 249

Na vedomie:
L. Mesto Spisskd Novd Ves, oddelenie dzemného pldnovania a stavebného poriadku, referdt
dzemného planovania, Stefdnikovo ndmestie |, Spisskd Nové Ves
. Mesto Spisskd Novd Ves, oddelenie sprivy dani a poplatkov. Stefinikovo namestie 1,
Spifskd Nova Ves
3. Okresny trad Spidskd Novd Ves, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefdnikovo
ndmestie 5. Spidskd Novi Ves
4. Okresny Grad Spisskd Novd Ves. pozemkovy alesny odbor, Stefinikovo ndmestie 3.
Spisskd Nova Ves

2
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Quec
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Kapovy
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Bruselskd 10, Koéice
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VYKAZ VYMER
H ’,
Doteraj8f stav Zmeny Novy stav
PK | Cizlo | Vymero Dedl Viastnik
vlo§k porcely Vymera Druh | .. ko .| od 2 Lislo 4 pozemku| . ’
Viozky) | —— pozemku Diel|parcele, ™7 | parcely| ™ parcely o PPETTT {ing oprév. osoba)
LV | KN—E |KN=C | ha ( m? &islo &islo ha ] m2 | kad adresa, {sfdlo)
! ! i L
T [ ‘ l
N ’ .
| . ‘ Stav ptéavny je totozny s refistrom C KN|
7313| 6547/7 207 | 26hredo H 5547/7 199 6547/7| 199  zéhrade Doterajsf
2 |6547/18 il 4
' 3 16547/16 7
[ 1| 6547/7 199
|
7313 6547/16 I 24 | zost.pl. 4 | 6547/16 24 6547/16 €8 | zast.pl Morting Sotdkovd
| {stovbo 2 654777 1 16 Moraovskd 2567/5
s.& 7146} 3 6547/7 7 19 | Spisska Novd Ves
4 6547/16 24
5 8547/18 36
| |
7313 6547/18 37 | ost.pl. 5 | 6547/16 36 6547/18 1 | ost.ph Doterajst
6 |6547/18 1 37
8 6547/18 1
T U . e e e e e - = — - — R S SRR I
Spolu: 268 | 268 268 | ‘ 268
Legepda: kod sfbsobu vylizivonio |4 Pozefriok prevalnp v zaktavonom wizemi otgfe alebo v|zdhradkéakke] osade, 10 ktorort sa pestuje zelening, ovacie, okrasnd nfzko
a vydokd zele#t o Iné polnohospodarske plokiny |
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytové budove ozaadend stpisnym &islom
37 Pozemok, na kiorom su skaly, svahy, rokliny, vgmole, vysoké medze s krovim clebo komenim o iné plochy, ktoré neposkytujd
trvaly GZitok
kéd drubu stovby 19 Budove pre Sport ¢ ng rekreadné Ulely
Pozndmka:

Nevonavrhovany drub pozemku p.&. 6547/16 — diel €.2.3 (8m2} moZno do KN zoplsot

Novonovrhovend parcela p.&. 8547/16 lediv gredli BPEJ 0790562
Vymero od p.é. 6547718 k porcele 6547/7 je mensia ko 0,5 m2
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Zahradnd chatka stp.€.7146 na parc.£.6547/16, s pristavbami na parc.€.6547/18, zihradk
Spisska Nova Ves

arska osada Cerveny jarok,
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Prizemie — schodiSte do podkrovia, pristavand spolocenské miestnost

Altanok

a, bazén, okoli
-
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden¢nym €islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 68/2025

Zéroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasiedkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

Podpis znalca #f
¥ /’L 'i \‘*l—)

-53-



(\.\\'\ H RO
1,MLEC ‘f\
?;'!_wd, n;j
?

6 A Stgve“‘\@ <&

‘o, %2 (37 L@
/} mnés \)\
dnot-yry



