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Bodrogom, okres Trebisov, evidovanej na
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ku ditu spracovania posudku pre i¢el spetiaZzenia majetku tipadcu formou dobrovolnej drazby.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 41 /2025

1. UVOD

I. Uloha znalca podFa uznesenia statneho organu alebo objednavky. ¢islo uznesenia:

zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.0. Streda nad Bodrogom, obec Streda nad Bodrogom, okres Trebisov,
evidovanej na

liste viastnictva & 326, a to:

stavby:

- Straznica ¢.s. 599 na parc. 157/6

- Socialna budova ¢&.s. 600 na parc. 157/5

- Zvaroviia ¢.s. 606 na parc. 157/4

- Vyrobna hala ¢.s. 608 naparc. 157/3

- Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 157/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 39083 m’

- 157/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 431 m’

- 157/3 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 2063 m”

- 157/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m’

- 157/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 383 m’

- 157/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m’

ku dnu spracovania posudku pre Gcel speiiazenia majetku upadcu formou dobrovolnej drazby.

2. Ucel znaleckého posudku: spefiazenie majetku upadcu formou dobrovolnej drazby

3. Datum. ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
05.05.2025

4. Déatum. ku ktorému sa nehnutel'nost” alebo stavba ohodnocuje: 19.05.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objedndvka 012/2025 z 11.04.2025

- vzva na spristupnenie nehnutelnosti z 11.04.2025
- potvrdenie o veku stavieb z 29.04.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky =z 05.05.2025

- fotodokumentacia z 05.05.2025

- list viastnictva ¢ 326 = 05.05.2025 vydany katastrdlnym iradom k domu s pozemkom
- Ciastocny list viastnictva ¢ 729 z 10.02.2025 vydany katustrdlnym iiradom k podielu na pristupovej komunikdcii
- informativaa kopia z katastrdalnej mapy z 05.05.2025 vydana katastralnym tiradom

- kopia z katastrdalnej mapy na podklade ortofotromapy z 05.05.2025

- podorys a rez stavby Strdaznica &.s. 599 na pare. 157/6

- podorys a rez stavby Socidlna budova ¢.s. 600 na parc. 157/50

- pédorys a rez stavbhy Zvarovia ¢.s. 606 na parc. 157/4

- podorys a rez stavby Vyrobnd hala ¢.s. 608 na pare. 157/3

- podorys a rez stavby Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

*  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
G¢innd od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zdkon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

e Zakon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona &. 103/1990 Zb., zdkona
¢. 262/1992 7Zb a zakona ¢. 237/2000 Zb..

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskor$ich predpisov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 cislo posudku: 41/ 2025

Opatrenie Statistického radu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

S¢itanie obyvatetov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Kci v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujuci postup - Kea z 4/1996 na 1/2025
podla zverejnenych udajov Statistického uradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Miloslav Tlavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav lavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

casopisy Znalectvo

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajiici buda konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dailou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotena stavbu
nadobudnat formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou, resp. analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e  Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stiibor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

s Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budiicich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich od¢erpatefnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e -Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Poskodené stavby

Vychodiskova hodnota poskodenej stavby sa vypotita ako vychodiskova hodnota stavby
neposkodenej s tym, e sa odpocet vychodiskovej hodnoty poskodenych kon3trukcii a vybaveni vykona
podla ich pomemého percentualneho poskodenia na stavbe.

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e  Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odlignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e  Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas tasovo neobmedzeného obdobia),
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 41 /2025

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimaine troch porovnatefnych
nehnutel'nosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zaroveii nebolo mozné pouzit kombinovani metddu,
nakol'ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatefnych nehnutelnosti. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej urovne je podia poslednych znamych $tatistickych
tdajov vydanych SU SR platnych pre 1. stvrtrok 2025 - 3,954.

List viastnictva ¢. 326 vydany Katastralnym vuradom diia 05.05.2025

- Strdznica ¢.s. 599 na parc. 157/6

- Socialna budova ¢&.s. 600 na parc. 157/5
- Zvarovna ¢.s. 606 na parc. 157/4

- Vyrobna hala ¢.s. 608 naparc. 157/3

- Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

- 157/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 39083 m?
- 157/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 431 m’

- 157/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2063 m’
- 157/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m’

- 157/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 383 m’

- 157/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m’

3 DREVO SK, s.r.o., Vel’kd Bara, ¢ 5, SR, ICO 36 206 199 v celosti
e Poznidmka: P-144/2022 - Uznesenie o vyhlaseni konkurzu Sp. zn. 26K/6/2022, navrhovatel’: Slovenska
republika - Dafovy urad Kosice, Zelezni¢na 1, 041 90 Kosice, IC0:42499500 proti diznikovi DREVO SK
s.r.0., Vel'ka Bara 5, 076 32 Velka Bara, 1C0:36206199. Spravca konkurzu je Doc. JUDr. Jan Piri¢, CSc.,
kpt. Nalepku 17, 040 01 KoSice zo dina 14.6.2022, ¢.z. - 156/2022

e 3 Zalozné pravo Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.. ICO:00 00 13 50 so sidlom Praha 1 - Nové Mésto,
115 20 Na Prikopé 854/14 k nehnutel'nostiam v ¢asti A - na pozemky parc.¢.157/1, 157/2, 157/3, 157/4,
157/5, 157/6 a stavby straznica ¢.5.599 na parc.¢.157/6, soc.pr.budova ¢.5.600 na parc.¢.157/5, zvaroviia
¢.5.606 na parc.&.157/4, vyr.hala ¢.5.608 na parc.¢.157/3. kotolha ¢.5.609 na parc.¢.157/2, zapisané v registri
V-240/05, ¢.2.56/05
3 DU-Kral'ovsky Chlmec-Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.738/320/117-
11404/2011/Rem,pozemky na parc.¢. 157/1, 157/2, 157/3, 157/4,157/5. 157/6, 2050 a stavbykotolha ¢.5.609
na parc.¢.157/2,vyh. hala ¢.5.608 na parc.¢.157/3, zvarovia €.5.606 na parc.¢.157/4, soc.pr. budova ¢.5.600
na parc.¢.157/5, straznica ¢.5.599 na parc.€.157/6 v podiele 1/1. vykonatel'né dna 25.05.2011 zo diia
20.05.2011 vedené v registri Z-752/2011-110/2011- Doplnenie pravoplatnosti diiom 9.6.2011-130/2011 Z -
1236/2022 Oprava ¢isla zdloznej zmluvy na zdklade Ziadosti €. 191620/2022 zo dha 13.7.2022, ¢.z.
181/2022.

e 3DU- Kral'ovsky Chlmec, Mierové 2, 077 01 Kralovsky Chlmec - Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava
¢. 738/320/117- 24095/11/Rem, pozemky na parc.¢. 157/1, 157/2. 157/3, 157/4, 157/5, 157/6 a stavby ako
kotolia ¢.5.609 na parc.¢. 157/2, vyrobnd hala ¢.5.608 na parc.¢. 157/3, zvarovia &.s. 606 na parc.¢. 157/4,
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Znalece: Ine. Miroslav Vasko. ev. cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 41/ 2025

soc. prev. budova ¢.5.600 na parc.¢. 157/5, straznica ¢.5.599 na parc.¢. 157/6, pod B3 v pod. 1/1,
vykonatel'né dita 13.10.2011, zo dia 28.09.2011, vedené v registri Z - 1694/2011, ¢.z.258/201 I-Doplnenie
pravoplatnosti diiom 5.3.2012-podla listiny Z-638/2012-93/2012

e 3 DU - Kogice, pobocka Trebiov, Jana Husa 1925/15, 075 36 Trebisov - Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného
prava &. 9800501/5/3020438/2012/Tott na pozemky na parc.. 157/1, 157/2, 157/3, 157/4, 157/5, 157/6 a
stavby ako kotolfia ¢.5.609 na parc.¢. 157/2, vyrobnd hala ¢.5.608 na parc.¢. 157/3, zvaroviia €.s. 606 na
parc.€. 157/4, soc. prev. budova €.5.600 na parc.¢. 157/5, strdznica ¢.5.599 na parc.¢. 157/6, pod B3 v pod.
1/1, vykonatel'né dita 25.10.2012 zo dfia 19.10.2012, vedené v registri Z - 1753/2012-264/2012-Doplnenie
pravoplatnosti diiom 9.11.2012-303/2012

e 3 DU - Kosice, pobocka TrebiSov, Jana Husa 1925/15, 075 36 TrebiSov - Rozhodnutie o zriadeni zélozného
prava ¢. 9800501/5/3021890/2012/Tott na pozemky na parc.¢. 157/1, 157/2, 157/3, 157/4, 157/5, 157/6 a
stavby ako kotolfia ¢.5.609 na parc.¢. 157/2, vyrobna hala ¢.5.608 na parc.¢. 157/3, zvaroviia ¢.s. 606 na
parc.. 157/4, soc. prev. budova ¢.5.600 na parc.¢. 157/5, straznica ¢.5.599 na parc.¢. 157/6, pod B3 v pod.
1/1, vykonatel'né diia 29.10.2012 zo dha 19.10.2012, vedené v registri Z - 1754/2012-265/2012-Doplnenie
pravoplatnosti diiom 13.11.2012-304/2012

e 3 Exekatorsky Grad Trebisov, sidny exekitor JUDr. Ing. Stefan Varga, Pribinova ¢. 1, 075 01 Trebisov -
Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti €. EX 2/13, pozemky registra
C na parc.c. 157/1,/2,/3, /4, /5, /6 a stavby ako straznica €.5.599 na parc.¢. 157/6, socialno prev. budova
€.5.600 na parc.¢. 157/5, zvarovia ¢.s. 606 na parc.¢. 157/4, vyrobna hala ¢.5.608 na parc.¢. 157/3, kotolia
¢.s. 609 na parc.¢. 157/2, pod B3 v podiele 1/1, zo dha 21.10.2013, zapisané v registri Z - 1839/2013,
¢.2.305/13

e 3 7-1038/2015 - Exekutorsky trad Trebisov, sudny exekutor JUDr. Ing. Stefan Varga, Pribinova &. 1, 075
01 Trebisov - Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti ¢. EX 23/15 v
prospech Obec Streda nad Bodrogom, Hlavna 174/391, 076 31 Streda nad Bodrogom, pozemky registra C
na parc.¢. 157/1,/2,/3, /4, /5, /6 a stavby ako straznica ¢.s. 599 na parc.¢. 157/6, socialno prev. budova ¢.s.
600 na parc.¢. 157/5, zvarovia ¢.s. 606 na parc.c. 157/4, vyrobna hala ¢.5.608 na parc.¢. 157/3, kotolia ¢.s.
609 na parc.¢. 157/2, pod B3 v podiele 1/1, zo dia 12.06.2015.

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonané dia 05.05.2025 o 13.00 hod. na zaklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutelnosti za G¢asti zastupcu upadcu Mikuld3a Varehu a znalca. Pritomny zastupca tpadcu mi
nehnutel'nost’ riadne spristupnil, umoznil mi jej obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie. Neposkytol
mi ziadne doklady k nehnutel'nosti z ddvodu, Ze ich nema k dispozicii. Ani miestny Obecny Grad nedisponuje
ziadnymi dokladmi k ohodnocovanej nehnutelnosti.

Stavebna projektova dokumentacia od stavieb mi nebola poskytnutd ziadna, jednoduché podorysy a rezy
ohodnocovanych stavieb vyhotovena znalcom pri obhliadke sa nachadzaju v prilohéach k znaleckému posudku. Vek
stavieb bol uréeny znalcom odbornym odhadom na zaklade miestnych zisteni a na zaklade charakteru pouzitych
stavebnych konStrukcii a materialov.

Popisné a geodetické idaje katastra nezodpovedaju skutkovému stavu:

ek stavbe Kotolfa ¢.s. 609 na parc. 157/2 bola pristavana pristavba bez stavebno pravnych dokladov,
nezakreslena v kopii z katastralnej mapy, poskodena, nefunkéna, nie je predmetom znaleckého posudku,
cast’ stavby ma zrateny strop a streche, nie je predmetom znaleckého posudku

e Kk stavbe Zvarovia ¢.s. 606 na parc. 157/4 bola pristavand pristavba bez stavebno pravnych dokladov,
nezakreslend v kopii z katastralnej mapy, poskodena, nefunk¢na. nie je predmetom znaleckého posudku,
vychodna ¢ast’ stavby je zburand, nie je predmetom znaleckého posudku

- Strdznica ¢&.s. 599 na parc. 157/6

- Socialna budova ¢.s. 600 na parc. 157/5
- Zvarovha ¢.s. 606 na parc. 157/4

- Vyrobnd hala ¢.s. 608 naparc. 157/3

- Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

- 157/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 39083 m’
- 157/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 431 m’

- 157/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2063 m’
- 157/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m’

- 157/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 383 m’
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 41 /20235

- 157/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m’

¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

- zna¢ne poskodeny, po technickej stranke dozity plot okolo arealu

- zna¢ne poskodené, po technickej stranke doZité spevnené plochy v areali

- neidentifikované a nefunkéné vonkajsie upravy v areali (elektrorozvody, pripojky vody a kanalizacie, Zumpy a
pod.)

h) Informacia z uzemného planu o zaviaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov. ndzov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia. kde je tizemny plan verejne pristupny
(internetova siranka): uzemny plan obcee je zverejneny na webovej stranke obce:
htips: www.stredanadbodrogom.sk‘'uzemny-plan

Ohodnocovana nehnutel'nost’ a je v izemnom pléne charakterizovana ako "Plochy priemyselnej vyroby,
skladov + obcianska vybavenost”,

4 |1

_
" -1-"'1'"'1-*.".\"--1-

"_-_T__‘..J'--r'-f' T T T T T T T -~

Pioehy priemyssine; vyroby, skiadoy + oblC vybavenos!

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba: Straznica ¢.s. 599 na parc. 157/6

POPIS STAVBY

Straznica je jednopodlazna murovana stavba s jednoduchou pultovou strechou so stropom.

Stavba je zaloZena na beténovych zakladoch z prostého betonu bez i¢innej vodorovnej izolacie, ¢o sa
prejavuje vihkostou muriva a opadanymi omietkami nad uroviiou podlahy, zvisid nosna konstrukcia je klasickej
murovanej konstrukcie z tvarnic skladobnej sirky 30 cm, strop Zelezobeténovy monoliticky, okna su povodné
drevena dvojité, poskodené, dvere dyhované poskodené. strecha jednoducha puitova, krytina ziviéna, vniitorné
prie¢ky si murované, podlahy cementovy poter, na fasade je nov3ia vapennocementova hladka omietka, vnitorné
murivo je omietnuté pévodnou omietkou hladkou vapennocementovou, klampiarske konstrukcie nie sa, vykurovanie
nie je, rozvod vody nie je, kanalizacia nie je, v budove je iba svetelnd nefunkéna poskodena elektroinstalacia.

Stavba je dlhodobo nefunkéna, poskodena, so stavom v ¢ase obhliadky neschopna pinit svoju funkciu, po
technicke;j stranke pred doZitim.

POPIS PODLAZI
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko. ev. Cislo znalca 913 731

1. Nadzemné

Dispozi¢ne méa podlazie predsien. miestnost’ vratnice a sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Zaklady
4.60%6.30%0.30

Vrchna stavba

4.60%6,30*2.60
ZastreSenie

4.60%6.30%0.20/2

Vypocet

801 65 budovy vréatnic, straznic ( véitane zavor )
1220 Budovy pre administrativu

cislo posudku: 41 2025

Obstavany priestor

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
RU = 2802 730.1260 93,01 €/m’

Rozpoctovy ukazovatel’
Koeficient konstrukcie:

Ky = 0.939 (murovana z tehal. tvamic. blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu:

Podlazie 'CisloI

Nadzenmé

Vypocet ZP

I 4.60%6.30

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:

Cislo

(8]

oW

N

Nazov

Konstrukcie

podl’a RU
Zaklady vrat.
zemnych prac
Zvislé
konstrukcie
Stropy
Zastresenie bez
krytiny
Krytina strechy
Klampiarske
konstrukcie
Upravy
vnutornych
povrchov
Upravy
vonkajsich
povrchov
Vnuatorné
keramické
obklady
Schody

Cenovy
podiel RU

[Yo] cp;

8.00

17.00
9.00
7.00
2.00
1.00

7.00

3,00

2.00

3.00

(28.98) ' 1 =2898m’
(28.98 * 2.6) 7 (28.98)
kyp = 0.92 + (24 /28.98) = 1.7482
Kyp=0.30 4 (2.10/2.6)= 1,1077

7P [m’

| 'Repr

28.98 Repr. 2.60

2,60m

Koef. | Uprava Cen(?v_v
. . podiel
Stand. | podielu !
ks; | cpi* ks, hodnotenej
. ' 'Istavby [%]
1.00 3.00 11.27
1.00 17.00 23.92
1,00 9,00 12.68
1.00 7.00 9.86
1.00 2.00 2,82
1.00 1.00 1.41
1.00 7.00 9.86
1,00 3.00 4.23
0,00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
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Vysledny
Poskod. SO
[%o] -
poskod.

‘ %]

0 0,00

10 2,39

10 1.27

0 0,00

10 0.28

100 1.41

20 1.97

20 0.85

0 0.00

0 0.00

Vypocet vy$ky (h)

[m3 ]

8.69

7535

2,90
86,94/

‘h |mj

2.6E

Cenovy
podiel

prvku na |hodnotenej

posSkodenej
|stavby [%]|
|

27.26
14,44
12.48
321
0.00

9.98

0.00

0.00

. &)



Znalec: Ine. Miroslay 1'asko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 41 2025

1 Dvere 3,00 1.00 3.00 4.23 100 423 (.00
12 Vrata 0.00 0,00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
13 Okna 5.00 1.00 5.00 7.04 50 3,52 4.46
14 Povrchy podlah 3.00 1.00 3,00 423 20 0.85 4.28
15 Vykurovanie 4,00 0.00 0.00 0,00 0 0,00 0.00
16 Elektroinstalacia 6.00 1.00 6.00 8.45 50 423 5.35

17 Bleskozvod 1.00 0.00 0,00 0,00 0 0.00 0.00

| - ‘.

g  Vhitomy 3.00 0.00  0.00 0,00 0 0.00 0.00
vodovod

g~ Vnutorna 3.00 000 0.0 0.00 0 0.00 0,00
kanalizacia

ap  Vnutorny 1.00 000 000 0.00 0 0.00 0.00
plynovod

5y Ohrevieplej 2.00 0.00  0.00 0.00 0 0.00 0.00
vody

e

go [|Yybavenic 0.00 1.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
kuchyn
Hygienické

b} &

23 ariadenia a WC 3,00 0.00 0.00 0.00 0 0,00 0.00

|24 Vytahy 1.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00

125 Ostatné 6.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00

i‘ ____|Spolu 100,00 71,00 100,00 . 21,00 100,00
Poskodenost’ stavby: 21.00 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =71.00/100  0.7100

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu=3.954

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky =095

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * ke ¥ ky ¥ kyp * kyp * ke * ky [€/m’]

VH = 93.01 €/m" * 3.954 *0.7100 * 1.7482 * 1.1077 * 0,939 * 0.95
VH = 451.0525 €/mr’

TECHNICKY STAV

Stavba na zaklade miestnych zisteni postavena v r. 1987, s totalne zanedbanou tdrzbou. dihodobo
neuzivana. jej predpokladani zivotnost s ohladom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem
odbornym odhadom na 60 rokov.,

Cast stavebnych konstrukeii a vybavenia je poskodena. miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vvbavenia stavby a bola urcend odbornym odhadom znalca.

V¥pocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

7 Zaciatok ' , [ i ' y - o
Nizov . Virok] | Tlrok| | Z[rok] 0 |%] IS [%]
s uZivania _ |
Straznica ¢.s. 599 ng
o gucatcis, G899 na 1987 38 2 60 63.33 36,67

parc. 157/6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov Vypocet Hodnota | €]
\7_\’7éimdiskové hodnota .
neposkodenej stavby
Poshodenost’ -21.00 % z 39 214.50 -8 235.04
'Vychodiskova hodnota
puskodenej stavby

_ l‘ec_ljnickﬁ hodnota 36,67 % 23097946 € 11 360,17

451,0525 €/m’ * 86.94 m' 39 214,50

30 979.46

2.1.2 Stavba: Socialna budova ¢.s. 600 na parc. 157/5

POPIS STAVBY
Socidlna budova je jednopodlazna murovana stavba » jednoduchou plochou strechou so stropomn.
Stavba je zalozena na betonovych zakladoch z prostého betonu bez u¢innej vodorovnej izolacie, ¢o sa
prejavuje vihkostou muriva a opadanymi omiethami nad aroviou podlahy. zvisla nosna konstrukcia je klasickej
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko, ev. éislo znalea 913 731 cislo posudku: 412025
murovanej konstrukcie z tehal a tvamic skladobnej $irky 30 cm. strop zelezobetonovy monoliticky. okna st pévodné
drevené zdvojené. poskodené. dvere hladké poskodené. strecha jednoducha plocha. krytina ziviena, vnutorné priecky
s murované. podlahy cementovy poter. keramicka dlazba a PVC, na fasade je pavodna zdrsnend vapennocementova
omietka. vnatorné murivo je omietnuté pévodnou omietkou hladkou vapennocementovou. v socialnych zariadenia
keramické obklady. zariad ovacie predmety Standardné, v prevaznej miere chybaji. resp. poskodené, klampiarske
konstrukcie z pozinkovaného plechu, vykurovanie Ustredné z viastnej kotolne. rozvod vody teplej aj studenej.
zdrojom teplej vody je elekiricky bojler. kanalizacia s napojenim do zumpy. v budove je svetelna aj motoricka
elektroindtalacia. nefunkena poskodend. bez daldieho vybavenia.

Stavba je dihodobo nefunkena. poskodena, so stavom v tase obhliadky neschopna plnit’ svoju funkciu. po
technickej stranke pred dozitim.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné
Dispozi¢ne ma podlazie kanceldrie sklady. $atne a socidlne priestory pre zamestnancov aredlu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet
¥ Im3 ]

ZaKlady o

11.80*%31.20*0.30 110.45
Vrchna stavba

11.80%31.20%2.70 994,03
ZastreSenie

11,80*%31,20%0,30/2 55.22
Obstavany priestor stavvby celkom ' )

—
[
hn

v\D

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 2 802 /30,1260 = 93.01 €/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0.939 (murovana z tehal. tvamic. blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:
ve . , « G 2 Re , « v
Podlazie Cislo Vypodcet ZP ZP [m’| ’ pr Vypocet vysky (h) |h {m]

Nadzemné 1 11.80%31.20 ' 36816 Repr. 2.70 2.7

Priemerna zastavana plocha: (368.16)/ 1 = 368.16 m’

Priemerna vy§ka podlazi: (368,16 *2.7)/ (368.16) =270 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kyp=0.92+ (24 368.16)=0.9852
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kyp =030+ (2.10/2,7)= 10778

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu: _

' | ) Cenovy i Vysledny | Cenovy
5 Cenovy = Koef. |Uprava odicl Poskod podiel | podicl
Cislo Nazov podiel RU | $tand. | podiclu p " | prvku na hodnotenej

M (i3
[%] cps ks; cpi ¥ ks i]t(; c:‘;:it?,lffl Il poskod. poskodencj

. B . | [%]  |stavby |%]
Konstrukcie

| podl’a RU

| ZAklady vrat 8.00 100 8.00 8.99 0 0.00 16.00
zemnych prac

o Avisle 17.00 100 17.00 19.10 20 3.82 27.19
konstrukcie

3 Stropy 9.00 1.00 9.00 10.11 20 2.02 14.40

4 s A 7.00 1.00 7.00 7.87 0 0.00 14.01
krvtiny

5 Krytina strechy 2.00 1.00 2.00 223 50 1.13 2.00
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Znulec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalea 913 731 cislo posudku: 41 2025

Klampiarske

6 . . 1.00 1.00 1.00 1.12 100 1.12 0.00
konstrukeie
Upravy
7 vautornych 7.00 1.00 7,00 7.87 50 3.94 7.00
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1.00 3,00 3.37 50 1.69 3.00
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2.00 1.00 2.00 2.25 50 1.13 2.00
obklady
10 Schody 3.00 0.00 0,00 0.00 0 0,00 0.00
11 Dvere 3.00 1.00 3,00 3.37 100 3.37 0.00
12 Vrata 0,00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0,00
13 Okna 5.00 1.00 5.00 5.62 80 4,50 2.00
14 Povrchy podlah 3.00 1.00 3.00 3.37 50 1.69 3.00
IS Vykurovanie 4.00 1,00 4,00 4.49 100 4.49 0.00
16 Elektromstalacia 6.00 1,00 6,00 6.74 80 5.39 2.40
17 Bleskozvod 1,00 1.00 1.00 1,12 80 0.90 0.40
i )
jg  hatorny 3.00 100 3.00 3.37 50 .69 3.00
vodovod
el
jg  Vnuornd 3.00 1.00 3.00 3.37 50 1.69 3.00
kanalizacia
5 = .
ap  Vhutorny 1.00 0.00 000 0.00 0 0.00 0.00
plynovod
gy (Qhrev teplej 2.00 1.00 2.00 2.25 100 2.25 0.00
vody
1AV, i 10
g3 |obavenie 0.00 1.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
kuchyn
08 phgienicke @ g g 1.00 3.00 3.37 90 3.03 0.60
zariadenia a W(
24 Vytahy 1.00 0,00 0.00 0.00 0 0,00 0.00
25 Ostatné 6.00 ~0.00 0.00 0.00 0 0.00 0,00
| Spolu 100,00 89,00 100,00 4385 | 100,00
PoSkodenost’ stavby: 43.85%
Koceficient vplyvu vybavenosti: ky = 89.00 100  0.8900
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3.954
Koceficient vyjadrujuci uzemny vplyv: Ky = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH  RU * k¢ ke *Kyp * Kkyp * ke * Ky [€/m"]

VI =93.01 €m" * 3.954 * 0.8900 * 0.9852 * 1.0778 * 0,939 * 0,95
VH = 310,0331 €/m’

TECHNICKY STAV

Stavba na zaklade miestnych zisteni postavena v r. 1975, s totdlne zanedbanou udrzbou. dlhodobo
ucuzivana. jej predpokladant Zivotnost s ohl'adom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem
odbormym odhadom na 60 rokov.

Cast stavebnych konstrukcii a vybavenia je poskodend. miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola ur¢ena odbornym odhadom znalca.

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

| Nazov L v [rok] | T [rok| Zirok] = O[%] | TS |[%]
= uzirvania . - || S |

Socia ‘a ¢

ocidlna budova ¢.s. 1975 50 10 60 8333 16.67

'_QQQ na parc. 157,5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

—————

| Nazov Vypocet _ [Hodnota |€]
Vychodiskova hodnota 3 X

) ot ¥ 1150 <
neposkodenci stavby 3100331 €/m * 1159.70 m 359 545.39
Poskodenost’ -43.85 % 7 359 535.39 157 660.66
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731  Cislo posudku: 41+ 2025
Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby

Technicka hodnota 16.67 % z 201 884.73 € 33 654,18_

201 884.73

2.1.3 Stavba: Zvarovna ¢.s. 606 na parc. 157/4

POPIS STAVBY

Zvarovna je jednopodlazna murovand stavba s jednoduchou sedlovou strechou s podhl'adom.

Stavba je zalozend na beténovych zakladoch z prostého beténu bez G¢innej vodorovnej izolacie. ¢o sa
prejavuje vihkostou muriva a opadanymi omietkami nad Groviiou podlahy. resp. terénu. zvisla nosna konstrukeia je
klasickej murovanej konstrukcie z tvarnic skladobnej sirky 30 ¢m, strop nie je. iba podhl'ad na viznikoch. oknd s z
casti povodné drevené dvojité. poskodené, z ¢ast’ novsie drevené zdvojené, dvere a vrata chybaju, strecha jednoduchd
sedlova. krytina plechova profilovana. podlahy cementovy poter. na fasade je pévodna vapennocementova omietka,
viutorné murivo je omietnuté poévodnou omietkou hladkou vépennocementovou. klampiarske konstrukcie nie su,
vykurovanie nie je. rozvod vody nie je. kanalizacia nie je. v budove je svetelnd aj motoricka nefunkénd poskodend
elektroinstalacia.

K stavbe je pristavana drevend pristavba bez stavebnopravnych dokladov. zna¢ne poskodend, vo vypocte s
nou neuvazujem.

Stavba je dlhodobo nefunkena. poskodend, so stavom v ¢ase obhliadky neschopna plnit svoju funkciu. po
technickej stranke pred dozitim.

POPIS PODLAZI ¢
1. Nadzemné
Dispozitne ma podlazie tri miestnosti bez vyuzitia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 65 budovy vratnic. straznic ( vEitane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

ODbstavany priestor

. ] Vypocet (]
Ziklady
10.30*%16.,00%0.50 82.40
Vrchna stavba
10.30%16.00%5.00 824.00
ZastreSenie
10.30%16.00*%2.00/2 - | 164.80 0
|Obstavany priestor stavby celkom 1 071,20
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=21802/30.1260 = 93,01 €m’
Koeficient kon$trukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu:
o |2y ] . , 5 |R PTIT
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m7| epr{ Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 10.30*16.00 ' 164.8 Repr. 5.00 5
Priemerna zastavana plocha: (164,8) 1=164.80 m’
Priemerna vyska podlazi: (1648 #5)/(164.8) = 5.00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kyp=0.924 (247 164.8)  1,0656
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyvp = 0.30 1 (2,10, 5)=0.7200
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia po§kodeného objektu:
’ | - Cenovy | Vs v
Cenovy Koef. | Uprava I 4 =it .\sle.dn}, Cem?\‘\
o o . i ) podiel Poskod. podiel podiel
Cislo Nazov podiel RU | Stand. podiclu : b ) .
1% ep; ks |co: * ks: hodnotenej %] prvku na hodnotenej
) . L P : Pit RS ctavby [%) | poskod. poskodenej
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Znalec: Ine. Miroslav V'asko, ev. cislo znalca 913 731 ~dislo posudku: 41 2023

[%] :sta;h) [ %]
Konstrukcie
podl’a RU
j AAklady vrat 8.00 100 8.00 12,65 0 0.00 16.85
zemmnych préc
g dviske 17.00 .00 17.00 26.87 10 2.69 3221
konStrukcie
3 Stropy 9.00 0.25 2,85 3.56 25 0.89 3,56
g [Gastresenic ez 7.00 1.00 7.00 11,07 0 0.00 14.74
krvtiny
5 Krytina strechy 2,00 1.00 2.00 3.16 0 0.00 4.21
g - pllampiarske 1.00 0,00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
konstrukcie
Upravy
7 vnutornych 7.00 1,00 7.00 11.07 20 2.21 11.80
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3.00 1.00 3.00 4.74 20 0.95 5.05
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
obklady
10 Schody 3.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
11 Dvere 3.00 1.00 3.00 4,74 100 4,74 0.00
12 Vrata 0.00 1.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
13 Okna 5.00 1,00 5,00 7.91 50 3.96 5.27
14 Povrchy podlah 3.00 1.00 3,00 4.74 20 0.95 5.05
15 Vvkurovanie 4.00 0,00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
16 Elektroinstalacia 6.00 1,00 6,00 9.49 90 8.54 1.26
17 Bleskozvod 1.00 0.00 0.00 0.00 0 0,00 0,00
o .
jg  Vnuomy 3.00 000 0.00 0.00 0 0.00 0.00
vodovod
.
jg [Vnutorna 3.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
kanalizacta
»p  Vnutorny 1.00 0.00 0.0 0.00 0 0,00 0.00
plynovod
gy [Qhred teplej 2,00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
vody
p. | V¥bavenic 0,00 1.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
kuchyn
b3 [ygienické o, 0.00  0.00 0.00 0 0.00 0.00
zariadenia a W(
f24 Vytahy 1.00 0.00 0.00 0,00 0 0.00 0.00
:‘25__7_ (_?s(a_mé 6.00 0.00 _ 0.00 _ 0.00 0 y 0,00 0.00
" L{pﬂlu 100,00 63,25 100,00 N 24,93 100,00
PoSkodenost’ stavby: 24.93 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 63.25 100 =0.6325
koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 3.954
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: Ky = 0.95
V¥chodiskova hodnota na MJ: VH = RU * ki * ke * Kyp * kyp ¥k * ky (€'

VH = 93.01 €/m" * 3.954 * 0.6325 * 1,0656 * 0.7200 * 0.939 * 0.95
VH = 159.1999 ¢ w'

TECHNICKY STAV

Stavba na zaklade miestnych zisteni postavena v r. 198(} s totalne zanedbanou adrzbou. dlhodobo
neuzivana. jej predpokladant zivotnost' s ohfadom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem
odbornym odhadom na 60 rokov.

Cast stavebnych konstrukeii a vybavenia je poskodena. miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vvbavenia stavby a bola uréena odbornym odhadom znalca.

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 913 731

N Zadiatok =
Nazov - V [rok] I' [rok]
uzivania _ : B
Zvarovna ¢.s. 606 na 1980 45 15

parc. 157/4
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost -24.93 % z 170 53493
Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby
Technicka hodnota 25.00 % z 128 020.57 €

159.1999 €/my" * 1071.20 m*

2.1.4 Stavba: Vyrobna hala ¢.s. 608 na parc. 157/3

POPIS STAVBY

Cislo posudku: 41. 2025

Zirokl | O1% = TS |%]

60 75.00 25.00

Hodnota [€]
170 53493
-42 514.36
128 020.57
32005.14

Vyrobnd hala je jednopodlazna dvojlodna montovana stavba systému JUZO-VUZO s jednoduchou

sedlovou strechou s podhl'adom.

Skelet je zalozeny na Zelezobetdnovych pétkach. obvodové murivo je zalozené na beténovych pasovych
zakladoch z prostého betonu bez d¢innej vodorovnej izolacie. ¢o sa prejavuje vihkost'ou muriva a opadanymi
omietkami nad Groviou podiahy. resp. terénu, zvisla nosna konstrukeia je montovany prefabrikovany skelet systému
JUZO-VUZO, vyplhova obvodova konstrukcia murovana z tvarnic skladobnej $irky 30 cm. strop nie je, iba podhl'ad
na viznikoch. okna st pévodné ocelové jednoduché, poskodené. dvere chybaji. vrata poskodené ocelové, z Casti
zamurovang. strecha jednoducha sedlova, krytina plechova profilovana, podlahy cementovy poter. na fasade je
povodna vapennocementova zdrsnend omietka. vnitorné murivo je omietnuté povodnou omietkou hladkou
vapennocementovou. klampiarske konstrukeie z pozinkovaného plechu. vykurovanie nie je. rozvod vody nie je,
kanalizacia nie je. v budove je svetelna aj motoricka netunkena poskodena elektroinstalacia. na streche bleskozvod.

Stavba je dlhodobo nefunkénd. poskodena. v case obhliadky z ¢asti sldzila ako sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: &11 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy

KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet 3
: = [m7]
Ziklady
34.40*59.10*0.50 1016,52
Vrchna stavba
34.40*59.10*7.30 14 841,19
ZastreSenie
35.40%59,10%2,50/2%2 523035
Obstavany priestor stavby celkom 21 088,06
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 1530 ' 30.1260 = 50.79 €/m"
Kocficient kon$trukcie: ki = 0.998 (montovana z dielcov betdnovych tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej pl()cllllv a kon$trukénej vySky objektu: _
A L - 2, |Repr . i

Podlazie |Cislo Vypocet ZP | ZP [m7] I Yypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 34.40%59.10 2033.04 Repr. 7.30 7.3
Priemerna zastavana plocha: (2033.04) - 1 = 2033.04 0’
Priemerna vyska podlazi: (2033.04 * 7.3 (2033.04) - 7.30m
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko. ev. céislo znalca 913 731 cislo posudku: 41 2023
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k,p=0.92 + (24 1 2033,04) = 0.931R
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kyp =040+ (3.60/7.3)=0,8932

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Vysledny | Cenovy

Cenovy Koef. Uprava Cenqu " podiel podiel
<, | 28 oINS - ; podiel Poskod. . .
|(, islo | Nazov podiel RU | Stand. podielu Bodnotene; [%] prvku na 'hodnotenej

[} cpi ks; cp; * Ks; T oskod. o§kodenej
! 8 | B | P !sta\l)_\ [Yo] B %] _gtavl)y I"t)il_
KonStrukcie
podl’a RU
Zaklady vrat.

1 , . 9.00 1.00 9,00 11.29 0 0.00 17.51
zemnych prac

> avigle 20.00 100 20.00 25.11 25 6.28 29.20
konstrukcie

3 Stropy 8.00 0.20 1.60 2.01 25 0.50 2.34

Em|zastictenichez | g, o4 100 10.00 12.55 20 251 15.57
krvtiny

5 Krytina strechy 3.00 1.00 3.00 3,76 50 1.88 292

6 e piarsh 1,00 1.00 1.00 1,25 80 1,00 0.39
konstrukcie
Upravy

7 vnatornych 7.00 1.00 7.00 8,78 30 2,63 9.53
povrchov
Upravy

8 vonkajsich 4.00 1.00 4,00 5,02 25 1.26 5.84
povrchov
Vuutorné

9 keramické 0.00 0.00 0,00 0.00 0 0.00 0.00
obklady

10 Schedy 1.00 0.10 0.10 0.13 20 0,03 0.16

11 Dvere 3.00 1.00 3.00 3,76 100 3.76 0,00

12 Vrata 2.00 1,00 2,00 2,51 50 1,26 1.95

13 Okna 5.00 1,00 5.00 6.27 60 3,76 3.89

14 Povrchy podlah 5,00 1.00 5.00 6.27 0 0.00 9.73

15 Vykurovanie 1.00 0.00 0,00 0,00 0 0.00 0,00

16 Elektroinstalacia 8.00 1.00 8.00 10.04 100 10,04 0.00

17 Bleskozvod 1.00 1.00 1.00 1.25 50 0.63 0.97

| pitomy 1.00 0.00  0.00 0.00 0 0.00 0.00
vodovod

jo - |Vhutwoma 1.00 0.00 0.0 0.00 0 0.00 0.00
kanalizacia

— .

pp  Vhutorny 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
plynovod

gy |Olrev teplej 1.00 000 000 0.00 0 0.00 0.00
vody

S T—

gz  [Yybavenie 0.00 000  0.00 0.00 0 0.00 0.00
Kuchyn

a3  |Hygienicke 2.00 000  0.00 0.00 0 0.00 0.00
zariadenia a WC

|34 Vytahy 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00

3* Of@mé 7.00 0.00 , 0.00 7 U_()Om s 0 0.00 0,00
{S_ppﬂl . 100,00 79,70 _I" 100,00 . | 35,54 : 100,00

Poskodenost® stavby: 35.54 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 79.70 - 100 = 0.7970

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3.954

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0.95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * ki *ky * Kp* Rep ¥k * ky [€m’]

VH © 50.79 €m" * 3.954 * 0.7970 * 0.9318 * 0.8932 * 0.998 * .95
VH = 1262987 €m’
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Znalec: Ino. Miroslay 1asko, ev. Cislo znalca 913 731 Gislo posudku: 412025

TECHNICKY STAV
Stavba na zaklade miestnych zisteni postavend v r. 1980. s totdlne zanedbanou adrzbou. dlhodobo
neuzivand. resp. ¢iastocne uzivana ako sklad, jej predpokladant Zivotnost’ s ohfadom na vek. technicky stav a
pouzité stavebné konstrukeie stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.
Cast stavebnych konstrukeii a vybavenia je poskodena, miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola urcend odbornym odhadom znalca.
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
| Nézov £ XIEN0L Vicok| | Tirokl | Zlrok| = O[%] | TS|%]
| b _ uZivania _
Vyrobna hata ¢.5. 608 1980 45 15 60 75.00 25.00
na parc. 157/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
v ychodiskova hodnota
neposkodenej stavby
Poskodenost’ -35.54 % 72 663 394.56 -946 570.42
Vvchodiskova hodnota
poskodenej stavby
Technickd hodnota 25.00% z1716824.14 ¢ 429 206.04

126,2987 €¢/m’ * 21088.06 m’ 2663 394.56

1716 824.14

2.1.5 Stavba: Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

POPIS STAVBY

Kotolna je jednopodlazna murovand stavba s jednoduchou sedlovou strechou s podhfadom tvaru "1™

Stavba je zalozena na beténovych zékladoch z prostého betonu bez u¢innej vodorovnej izolacie. ¢o sa
prejavuje vihkostou muriva a opadanymi omietkami nad aroviiou podlahy. resp. terénu. zvisla nosna konstrukcia je
klasickej murovanej kondtrukcie z tvarnic skladobnej irky 30 cm, strop nie je. iba podhl'ad na véznikoch, okna st z
casti povodné drevené. z tasti ocel'ové jednoduché, poskodené, dvere a vrata chybaju. strecha jednoducha sedlova.
krytina plechova profilovana. podlahy cementovy poter. na fasade je pévodna vapenmocementova zdrsnena omietka,
vnutorné murivo je omietnuté povodnou omietkou hladkou vapennocementovou, klampiarske kondtrukcie nie su,
vykurovanie nie je. rozvod vody nie je. kanalizdcia nie je, v budove je svetelnd aj motorickd nefunkéné poskodena
elektrointalacia.

K stavbe je pristavana drevena pristavba bez stavebnopravnych dokladov, bez strechy. vo vypocte s nou
neuvazujem.

Stavba je dlhodobo nefunkénd. poskodend. so stavom v ¢ase obhliadky neschopna plnit’ svoju funkeiu. po
technickej stranke pred dozitim.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné
Dispozi¢ne ma podlazie tri miestnosti bez vyuZitia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

ODbstavany priestor

Vypoéet Im’]

Zaklady |
(8.50%36.00+7.00%11.701*0.30 116.37|
Vrchna stavba

8.50*36.00%6.50+4 7.00*11.70%4.20 233298
ZastreSenie

8.50%36.,00%1.30:2+7.00%11.70%1.00.2 _ 239.85
iOl)stﬁﬂi priestor stavby celkom r i 2 689,20
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko, ev. cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 41 2025

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 2 580/ 30.1260 = 85.64 €/m’
Koeficient konsStrukcie: kg = 0.939 (murovana z tehal, tvaric. blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP |m’| Repr Vypocet vysky (h) h [m]|
L. , h O (8.50%36.00%6.50+7.00%11.70%4.  6.014
|Nidzenme 1 8.50*36.00+7.00%11.70 387.9 Repr. 20)/(8.50%36.,00+7.00%11,70) 4
Priemerna zastavana plocha: (387.9) 1=387.90 m’

Priemerna vyika podlaZi: (387.9 * 6.0144)/ (387.9) = 6,01 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kyp= 0924 (24/387.9) 09819
Koeficient vplyvu kon$trukénej vy§ky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2.10/6,01) = 0.6494

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného ebjektu:
' | ' | Vysledny = Cenovy

Cenovy Koef. Uprava . enovy « podiel podiel
Cisl Nazov odiel RU | stand odiclu pocel RIS rvku na hodnotenej
p0 i p P hodnotenej | [Yo] P !

[%]epi | ks op;i * ks; poskod. poskodenej

stavby [%]

=8 [Vol stavby [%] |
Konstrukcie
podPa RU
| [fAKlady vrat 10.00 100 10.00 14.62 0 0.00 2247
zemnych préac
g [Pomle 23.00 100 23.00 33.63 20 6.73 41.35
konstrukcie
3 Stropy 12.00 0.20 240 3,51 50 1.76 2.70
g laastieteniabez | . 100 6.00 8.77 20 1.75 10,78
krytiny
5 Krytina strechy 2.00 1,00 2.00 2.92 50 1.46 2,24
AR LD TSkE 1.00 000 0.00 0.00 0 0,00 0.00
konstrukcie
Upravy
7 vnatornych 5.00 1,00 5.00 7.31 25 1.83 8.43
povrchov
Upravy
b vonkajsich 3.00 1.00 3.00 4,39 25 1.10 5,06
povrchov
Valtorné
|9 keramicke 0.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
obklady
|10 Schody 3.00 0.00 0,00 0.00 0 0.00 0.00
.l i Dvere 3.00 1,00 3.00 4.39 100 4.39 0,00
! 12 Vrata 1,00 1.00 1.00 1.46 100 1.46 0.00
; 13 Okna 4,00 0.50 2.00 292 60 1.75 1.80
|14 Povrchy podlah 3.00 1.00 3,00 4.39 30 1,32 4.72
|15 Vvkurovanie 2,00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
: 16 Elektroinitalacia 7,00 1.00 7.00 10.23 100 10.23 0.00
! 17 Bleskozvod 1,00 1,00 1.00 1.46 80 1.17 0.45
= .
‘ E oy 2.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00
. vodovod
{5 |L¥noromd 2.00 0.00  0.00 0.00 0 0.00 0:00
kanalizacia
ggr (Vmutomy 0.00 0.00  0.00 0.00 0 0.00 0.00
plvnoved
Ohrev .
BN |Ohrevteplej 1.00 000 0.00 0.00 0 0.00 0.00
T vody
Vybayeni
22 e fonic 0.00 0.00  0.00 0.00 0 0.00 0.00
Kuchyn
23 Hygienické 3,00 0.00 0.00 0.00 0 0,00 0.00
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Znalec: Ing. Miroslay V'usko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 41. 2025

zariadenia a WC

24 Vytahy 0.00 0.00 0,00 0.00 0 0.00 0.00
25 Ostatné 6.00 0.00 0.00 0.00 0 0.00 0.00

: Spolu 100,00 . 68,40 100,00 | 34,95 100,00
Poskodenost’ stavby: 34.95 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 68,40 7100  0.6840

Koeficient vyjadrujuaci vyvoj cien: ko= 3.954

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0.95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * ke * ky ¥ kyp #* kep ® ki, # ky [€/m’]

VH = 85.64 €/m’ * 3.954 * 0.6840 * 0.9819 * 0.6494 * 0,939 * 0.95
VH = 131.7462 €/m’

TECHNICKY STAV

Stavba na zaklade miestnych zisteni postavena v r. 1980, s totalne zanedbanou udrzbou. dlhodobo
neuzivana. jej predpokladant zivotnost s ohfadom na vek. technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem
odbornym odhadom na 60 rokov.

Cast stavebnych konstrukcii a vybavenia je poskodena, miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola ur¢end odbornym odhadom znalca.

Vypocet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym edhadom

Zadiatok |

Nazov e Virok] = Tlrok] | Z][rok] 0 %] TS [%]
uzrvania ] |
Kotolha ¢.5. 609 na 1980 45 15 60 75.00 25.00

parc. 1572
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
[V ychodiskova hodnota . )
neposkodenej stavby
Poskodenost’ -34.95 % z 354 291 88 -123 825,01
Vychodiskova hodnota
poskodenej stavby
Technicka hodnota 25,00 % z 230 466,87 € 57 616.72

131.7462 €m’ * 2689.20 m* 354 291.88

230 466.87

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

| Nazov €] Technicka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Strdznica ¢.s. 599 na parc. 157/6 30 979.46 11 360.17
Socialna budova ¢.s. 600 na parc. 157/5 201 884.73 33 654,18
Zvarovia ¢.s. 606 na parc. 157/4 128 020.57 32005.14
Vyrobna hala ¢.s. 608 na parc. 157/3 1 716 824.14 429 206.04
Kotolna &.s. 609 na parc. 157/2 230 466.87 57616.72
!Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 2 308 175,77 563 842,25
Celkom: 2308 175,77 563 842,25

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb. ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia. ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sutaze. pri poctivom predaji. ked” kupujuci aj preddvajuci budld konatC s patritnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom. Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Je na Grovni s DPH.
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Znalec.: Ine. Miroslav Vasko. ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 41 /20235

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany areél sa nachadza na severnom okraji obce Streda nad Bodrogom v okrese Trebifov mimo
ZUO v priemyselnej lokalite. Lokalita je vybavena ¢iasto&nou infrastruktirou (verejny vodovod, rozvod elektro a
zemny plyn), poloha je vhodna iba na podnikanie. Areal je pristupny zo spevnenej miestnej komunikacie na zdpadnej
strane arealu na parc. EKN 627/2, ktora je priamo napojena na cestu 1. triedy 1/79, ktora prechadza po severnej strane
arealu. Jeho polohu s ohl'adom na centrum obce hodnotim ako okrajové, vhodnii na podnikanie.

Streda nad Bodrogom je obec na juhovychodnom Slovensku, na tpiti Zemplinskych vrchov, v
najjuznejsej casti Vychodoslovenskej niZiny a TrebiSovského okresu, ako aj oblasti Medzibodrozie v regiéne
Zemplin. V blizkom okoli obce sa nachadza narodna prirodna rezervacia - Tajba. Uzemie je zdkonom chrénené od
roku 1966. V rezervacii rastie lekno biele, leknica ZIta, leknovec §titnaty, kotvica plavajica. Na jej (izemi hniezdia aj
vzacne vtaky. Oblast je zndma vyskytom Korytna¢ky mociarnej. Obec ma kompletné obéianske vybavenie na arovni
strediskovej obce, pocet obyvatel'ov sa pohybuje okolo 2.300.

by Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Ohodnocovany areédl v ¢ase obhliadky dlhodobo nie je uzivany, povodne bol
postaveny ako areal vyroby prefabrikdtov, neskor slazil ako drevovyroba, areal so stavom v ¢ase obhliadky nesplia
ani minimalne poziadavky na podnikanie.

¢ ) Analvza pripadnveh rizik spojenveh s vvuzivanim nehnutelnosti: S uzivanim nehnutel'nosti nie s spojené Ziadne
rizika okrem skutocnosti, Ze areal nie je dlhodobou uzivany, stavby schatrané, poskodené, neschopné plnit’ svoju
funkciu. pozemok je zarasteny burinou a naletovymi drevinami, z ¢asti zapratany odpadmi rézneho druhu.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 41/ 2025
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Mapa ¢asti obce s vyzna¢enim polohy ohodnocovaného arealu

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odporucané hodnoty). Ak ide o samostatnii obec ktora tvori oblast’ so zvySenym zaujmom o
kupu nehnutel'nosti na byvanie. je mozné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvysit' max. o hodnotu 0,15.
Uvedené zvysenie koeficientu polohovej diferenciacie nezohladiuje situaciu na trhu nehnutel'nosti pre uvedeny typ
nehnutelnosti. Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti, ako aj vel'kost sidelného Gitvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt
po nehnutel'nostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kiipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
Jje vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,25. Pri vol'be priemerného
koeficientu triedy polohy zohl'adniujem aktudlny stav na trhu s nehnutel'nost'ami v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po porovnatelnych nehnutel'nostiach v lokalite je niz§i ako ponuka, nehnutel'nost’ je situovana na
severnom okraji obce mimo ZUO, nehnutel'nost’ m4 dlhodobo totalne zakladnu udrzbu, po stavebnej stranke je
nehnutel'nosti pred dozitim, dlhodobo neuzivana, v okoli prevlada zastavba ob¢ianskeho vybavenia a Zzelezni¢na
stanica so zelezni¢nou trat'ou, prislusenstvo k nehnutel'nosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ stavieb je primerany dobe
vystavby, nehnutel'nosti so stavom v ¢ase obhliadky nespiiaju ani minimalne naroky na sucasné trendy
porovnatel'nych stavieb, nezamestnanost v obci je okolo 10-15 %, v mieste stavby je priemema hustota
obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytuju konfliktné skupiny obyvatel'stva, orientacia hlavnych miestnosti je na vietky
svetové strany, konfiguracia terénu je rovina, nehnutel'nosti maji moznost' napojenia na elektro verejny vodovod a
verejny plynovod, v obci je moznost’ dopravy autobusom a vlakom, obec mé okolo 2.300 obyvatel'ov, ma zdkladnu
obciansku vybavenost' na Grovni strediskovej obce, v okoli do 1 km s prirodné lokality, v okoli nehnutel'nosti je
bezna hlu¢nost’ od dopravy, nie je moznost’ zmeny uzemného rozvoja, je moznost rozsirenia stavieb, so stavom v
¢ase obhliadky nie si schopné dosahovat’ vynos. celkovo ju hodnotim ako problematicki nehnutel'nost’ s ohl'adom na
vsetky faktory, ktoré maju vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet I Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0.250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIl. triedy 0,500
I11. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,138
V. trieda H1. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
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Zinalec: Ine. Miroslay Vasko, ev. cislo znalca 913 731

Cislo ‘ Popis/Zdovodnenie

1

2/]

10

il

12

13

14

16

Trh s nehnutel’'nost®ami

Trieda

V.

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k

centru obce

casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost’ vyzaduje okamzitd rozsiahlu opravu, V.

rekonstrukciu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
'ahka vyroba a sluzby, bez negativnyvch vplyvov na n
okolie a bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a

skladovanie
PrisluSenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Tvp nehnutel’nosti

.

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s IL.

parkoviskom

Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera

nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %%

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

IL

11

Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a 1L

¢iasto¢ne nevhodnd
Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L

5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka. vadovod. pripojka plynu. 1.

kanalizacia do zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica a autobus

[I.

Ob¢ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultara)

obecny trad. pota, zakladna $kola 1. stuperi, lekar. V.
zubdr. reStauracia. obchody s potravinami a priem.

tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

I11.

les. vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,

vplyy na nehnut.
bez zmeny

Moznosti d’al§ieho rozsirenia

(1.

rezerva plochy pre d'alsiu vystavbu trojnasobok az M.

pitnasobok stcasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
‘BI_‘_ol_)]cmatické nehnutelnost’
ISpolu ==

h'i3

Iv.

Strana 21

l{I’l)l

0,025

0.138

0.025

0,250

0.500

0,250

0.750

0.250

fanl

250

0.138

0.250

0.500

0.250

0.025

0.138

s 05

Vaha
Y

13

30

9

10

20

180
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- Vysledok

Kppi*vi

0.33

4.14

4,50

1.75

1.38

4.50

2.00

|
1.75|

0.10|

2.76

41,90/



Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 41/ 2025
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

gl Nazov ] | Vypocet | Hodnota ‘
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 41,9/ 180 0,233
Vieobecna hodnota _Vﬁs =TH * kpp = 563 842,25 € * 0,233 _ 131 §75,24 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok mimo ZUO v k.i. Streda nad Bodrogom
POPIS

- 157/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 39083 m’
- 157/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 431 m®
- 157/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2063 m’
- 157/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m’
- 157/5 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 383 m’
- 157/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m’
parc. 157/1 tvori cely ohodnocovany areal okrem ploch zastavanych stavbami, ostatné parcely st zastavané
ohodnocovanymi stavbami, pozemky sa nachadzaju mimo zastavaného tizemia obce Streda nad Bodrogom s po¢tom
obyvatel'ov okolo 2.300 v okrese TrebiSov. Pozemok je pristupny zo spevnenej miestnej komunikacie na zapadnej
strane aredlu na parc. EKN 627/2, ktora je priamo napojena na cestu I. triedy 1/79, ktora prechadza po severnej strane
aredlu. V obci je moznost napojenia na verejny vodovod, elektricku energiu, zemny plyn a verejni kanaliziciu, v
dosahu ohodnocovaného pozemku je verejny vodovod, zemny plyn a elektro, kanalizcia nie je v dosahu. Lokalita sa
nachadza na severnom okraji obce mimo zastavaného Gizemia obce, 37 km od okresného mesta TrebiSov, s
dopravnym spojenim prostrednictvom autobusovej dopravy a vlakovej dopravy, Zelezni¢na stanica je v
bezprostrednom dosahu arealu. Lokalita patri medzi priememé v ramci realitného trhu obce s beznym zaujmom v
porovnani s ponukou porovnateI'nych nehnutel'nosti, resp. pozemkov.

Areal vratane pozemku dlhodobo nie je uZivany, bez Gdrzby, zarasteny burinou a naletovymi drevinami, z
¢asti zapratany ré6znymi druhmi odpadov, hlavne betonové konstrukcie (areal v minulosti slizil ako vyrobria
prefabrikatov) a komunalny odpad.

[ = Spolu q 7
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tnlcky Vymze a
2 podiel [m?]
s | _ [m7]
157/1 zastavana plocha a nadvorie 39083,00 1/1 39083,00
157/2 zastavana plocha a nadvorie 431,00 1/1 431,00
157/3 zastavana plocha a nadvorie 2063,00 1/1 2063,00
: 157/4 zastavana plocha a nadvorie 606,00 1/1 606,00
[157/5 zastavana plocha a nadvorie 383,00 1/1 383,00
|157/6 zastavana plocha a nadvorie 29,00 111 29,00
'Spol
polu ‘ 42 595,00
[vymera l
Obec: Streda nad Bodrogom
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
| Oznadenie a nazov 3 Hodnotenie o o | Hodnota
koeficientu |koeficientu
ke 2. stavebné Gizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
.S . pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
koeficient vieobecnej y y . . 0,85
S priemyselnd zona severného okraja obce Streda nad Bodrogom s
situacie N ;
poctom obyvatelov okolo 2.300
| 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz§im
I Standardom vybavenia,
L= . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, sport
koeﬁmentv mtenzity s niz$im $tandardom vybavenia, 0,95
vyuzitia

- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
aredl dihodobo neuzivany, zanedbany, povodne stiZil ako vwrobna
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koefic

ki

koeticient dopravnych

vztahov

ki
ient funkéného

vyuzitia izemia

Ky

koeficient technickej
infrastruktary pozemku

k,

Loeticient povysujucich

l

|

i

[ koeficient redukujicich
‘ taktorov

faktorov
kg

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

[Koeficient polohovej diferenciacie

Nazov

VYHODNOTENIE

|parcela ¢.
[parcela ¢.
[parcela ¢.
[parcela ¢.
|parcela ¢.

Ipag‘c;la ¢.

Nazov
15771
157/2
157/3
157/4
157/5
157:6

Znulec: Ing. Mirosluv Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 41 2023
prefabrikarov. neskor ako drevovyroba. cca. 20 rokov neuzivany-
znucne schdatrany
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
prostriedkom hromadne;j dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke. pozemky v mestach bez 0.90
moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy '
lokalite s moznostou vvuZitia autobusovej u viakovej dopravy,
vzdiulenost do okresného mesta Trebisov cea. 37 km
3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekrea¢nd poloha)
priemyselnd lokalita, tzemnym planom charakterizovand ako Plochy 1.30
priemyselnef vWrobv, skludov + obciunska vvbavenost’
3. dobra vybavenost’ (imoznost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych
steti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny. zenmého plynu) 130
verefny rozvod elektro, verem vodovod a zemny' plyn, kanalizacia nie -
je v dosahu
0. nevyskytuje sa
. " 1.00
neboli zistené
4. ekologické zatazenie pozemku
dihodobo neuzivany aredl. zarasteny naletovvmi drevinami. znedisten 0.95
ZRacnYn mnozstvon odpadi
Vypotet Hodnota
kpp = 0.85*0.95 %090 * .30 * 1,20 * 1,00
P 1.0770
0,95
\Tednotkové véeobecnd hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kppy -~ 3,32 €m®° *1.0770 3,58 €/m’
| Vypocet | Vieobecnd hodnota [€]
39 083,00 m” * 3,58 €/m’ * 1/1 139917.14
431,00 m’ * 3,58 €/m’ * 1/1 1 542,98
2063.00 m* * 3,58 €/m” * 1/1 7 385,54
606.00 m* * 3.58 €/m’ * 1/1 2169.48
383.00 m* * 3,58 €/m’ * 11 137114
29.00 m* * 3,58 €/m’ * 1/1 103,82
152 490,10

[Spolu
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Znalec: Ing. Miroslav Tasko, ev. éislo znalca 913 731 - Cislo posudku: 412025

I1I. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.u. Streda nad Bodrogom, obec Streda
nad Bodrogom, okres TrebiSov, evidovanej na

liste vlastnictva ¢. 326, a to:

stavby:

- Straznica ¢.s. 599 na parc. 157/6

- Socialna budova ¢.s. 600 na parc. 157/5

- Zvarovna ¢.s. 606 na parc. 157/4

- Vyrobna hala ¢.s. 608 naparc. 157/3

- Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

pozemok, parcely registra ""C" ¢.:

- 157/1 - zastavana plocha a naddvorie o vymere 39083 m”

- 157/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 431 m”

- 157/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2003 m’

- 157/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m’

- 157/5 - zastavana plocha a naddvorie o vymere 383 m’

- 157/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m’

ku dniu spracovania posudku pre ucel spenazenia majetku Gpadcu formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.i. Streda nad Bodrogom. obec
Streda nad Bodrogom, okres Trebisov, evidovanej na

liste vlastnictva & 326, a to:

stavby:

- Straznica ¢.s. 599 na parc. 157/6

- Socialna budova ¢.s. 600 na parc. 157/5

- Zvarovna ¢.s. 606 na parc. 157/4

- Vyrobna hala ¢.s. 608 naparc. 157/3

- Kotolna ¢.s. 609 na parc. 157/2

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 157/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 39083 m’

- 157/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 431 m”

- 157/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2063 m’

- 157/4 - zastavana plocha a naddvorie o vymere 606 m’

- 157/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 383 m’

- 157/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m’

ku dnu spracovania posudku pre u¢el spenazenia majetku tpadcu formou dobrovolnej drazby

je 284.000.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

cislo posudku: 41 /2025

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

[_ Nazov

Etavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Straznica ¢.s. 599 na parc. 157/6
Socialna budova ¢.s. 600 na parc. 157/5
Zvarovia ¢.s. 606 na parc. 157/4
Vyrobna hala ¢.s. 608 na parc. 157/3
.| Kotolfia ¢.s. 609 na parc. 157/2
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly)
Spolu stavby

Pozemky
P;)zemok mimo ZUO v k.u. Streda nad Bodrogom - parc. ¢. 157/1 (39 083
m°)
Pozemok mimo ZUO v k.u. Streda nad Bodrogom - parc.
Pozemok mimo ZUO v k.u. Streda nad Bodrogom - parc.
m’)
Pozemok mimo ZUO v k.i. Streda nad Bodrogom - pare.

L1572 (431 mb)
. 157/3 (2 063

Cx O

. 157/4 (606 m?)
.157/5 (383 m?)
. 157/6 (29 m?)

€

el

Pozemok mimo ZUO v k.\i. Streda nad Bodrogom - pare.

O

Pozemok mimo ZUO v k.u. Streda nad Bodrogom - parc.
Spolu pozemKy (42 595,00 m?)

VSeobecna hodnota celkom

~ Vieobecnd hodnota [€] |

2 646,92
784142
745720
100 005,00
13 424,70
131 375,24
131 375,24

139917,14
1 542,98
7 385,54

2 169,48
1371,14
103,82

152 490,10

Vseobecna hodnota zaokrihlene

VSeobecna hodnota slovom: DvestoosemdesiatStyritisic Eur

28386534

284 000,00

V Trebisove, dha 19.05.2025

Ing. Miroslav Vasko

IV. PRILOHY

- objednavka 012/2025 z 11.04.2025

WWzva na spristupnenie nehnutelnosti z 11.04.2025
- protokol o vvkonani sidnoznaleckej obhliadky = 05.05.2025
- fotodokumentdcia z 05.05.2025

- list vlastnictva ¢ 326 = 05.05.2025 vydany katastrdlnym tiradom k domu s pozemkom

- clastocny list viastnictva ¢ 729 z 10.02.2025 vydam'® katastralnym siradom k podielu na pristupovej komunikécii

- informativaa kopia z katastrdlnej mapy z 05.05.2025 vvdand katastralnym tiradom

- kopia = katastralnej mapy na podklade ortofotomapy z 05.05.2025
- poividenie o veky stavieb z 29.04.2025

- padorys a rez stavby Strdznica ¢.s. 599 na parc. 157/6

- podorys u rez stavby Socidina budova és. 600 na parc. 157/50

- podoryvs ua rez stavby Zvarovia ¢.s. 606 na parc. 157/4

- pidorvs a rez stavby 1Yrobnd hala é.s. 608 nu parc. 157/3

- podorys a rez stavby Kotolpa ¢.s. 609 na parc. 157/2
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Znule(:' ]m: Miroslav Vasko cislo posudku: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

Strazmca ¢.s. 599 na parc. CKN 157/6 s pozemkom v k.i. Streda nad Bodrogom |

StraZnica z JZ strany Straznica z JV strany
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Znalec: Ino. Miroslav Vasko éislo posudku.: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025 ]

Straznica C.s. 599 na parc. CKN 157/6 s pozemkom v k.q. Streda nad Bodrogom

Severna stena straznice

Predsien

Sklad v straznici
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

éislo posudku: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

Kotoliia ¢.s. 609 na parc. CKN 157/2 s pozemkom v k.u. Streda nad Bodrogom

3 N

Y i

'____“._"__! e ,_:r_ T
LU g

.
il

L

g

-

]
L MI

Pohlad na kotoliiu zo SV stra) Pohl'ad na kotolhu z JV strany
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko

dislo posudku: 41 /2025

[ FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

Kotoliia ¢.s. 609 na parc. CKN 157/2 s pozemkom v k.u. Streda nad Bodrogom

Stredna ¢ast” kotolne

FF I oA
f :

kotoln

- X - 4 -

Prechod do pri_s{-a-vby e - Pepadnut}’/ strop ¢asti kotolne
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25 Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 41 /2025

- FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

Kotolia €.s. 609 na parc. CKN 157/2 s pozemkom v k.. Streda nad Bodrogom

Sevnené plocha ri kotolni

Skladka odpadu v areali
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 41 /2025

i 'FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025 |

Vyrobnd hala ¢.s. 608 na parc. CKN 157/3 s pozemkom v k.u. Streda nad Bodrogom

e AT LR

- e o SN S AT : == = £ - s
Panelova cesta pri vyrobnej hale Poskodené okna na juznej strane haly
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

Vyrobna hala ¢.s. 608 na parc. CKN 157/3 s pozemkom v k.. Streda nad Bodrogom |

Severnd Cast’ haly v zapadnej strany Stredny modul haly
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

| Vyrobna hala ¢.s. 608 na parc. CKN 157/3 s pozemkom v k.u. Streda nad Bodrogom

w RIS

Pohlad na halu zo zapadnej strany Juzna &ast haly na zapadnej strane
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 4172025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025 |

[ ~Zvarovia ¢.s. 606 na parc. CKN 157/4 s pozemkom v k.i. Streda nad Bodrogom

ﬁ"”?‘ n&n -p-um 1

r-f"‘

Pohl'ad na stavbu zo SZ strany

Vychodna ¢ast stavby

05/05/ 2025

= - -
Pohlad do ¢asti stavby Pohl’ad do ¢asti stavby
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025

Socialna budova ¢.s. 600 na parc. CKN 157/5 s pozemkom v k.u. Streda nad Bodrogom

LN

Kotolfia v budove Rozvadza¢ stavby v predsieni
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko

cislo posudku: 41 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 05.05.2025 |

Socialna budova é.s. 600 na parc. CKN 157/5 s pozemkom v k.u. Streda nad Bodrogom |

A
Pohl'ad do ¢asti stavby

'y EFEE A i
Sl KRYTIE IP BB ROK v,
R s VAHA W
W AR N, - _! ]
ol

Stitok rozvadzaca stavby - rok vyroby 1987
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 41 /2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

Okres &1l Trebison Datumn vyhotovenia  : 552028
(bec 543302 Streda nad Bodrogom Cas vvhotovenia ¢ 62946
Katastralne dzemie @ &5897K Streda nad Bodrogom Udage plané | 1 5.2025 15:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 326

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parcicl: 6
Parcelné ¢islo | Vimera « [ Druh pozemku Spésob Druh chranerne) Spoloéna ] Umiestnenie I;uh )
m? vyuzivaniu nehnatelnosts nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku | vatahu
( 1571 39083 | Zastavané plocha | 18 ' 1l 2
! | a nadvorie | ; _ |
Iné Gdaje: Bez zapisu ‘
g 15772 431 | Zastavané plocha | 16 ' 1 2| 4
a nidvorie | '
Txé udaje: Bez zapisu |
| P —ee - - n W e e 4
15773 2063 | Zastavand plocha 16 1 2 4|
a nédvorie | ;
| In¢ adaje. Ber zépisu
T - — n — _'7_ T —
| 157/4 606 | Zastavand plocha mr 1 2 4
i a nadvorie . .
| Iné tdaje. Bez zéapisu
157/5 383 | Zastavans plocha | 16 1| 2 4
a nadvorie l | !

Iné udaje: Bez zapisu

' 15766 | 29 Zastavans plocha | 16 ] 2| 4
anédvori_e_

f
Iné Gdaje: Bez zapisu

. o — — ]

Legenda

Sposob vvuzivania pozeimku
16 Pozemok. na klorom je postasend nebytova budovs: osnatena sipisnim gistom
I8 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolocna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou

Umniesinente pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia ohce
Druh pravneho vztabu
4 Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavene na tomro pozemku

Stavby Poget stavicb: 5
| Supisné i Na pozemku | Druh Pupis stavby [ Druh chranenej | Umiesinenie
| &slo ¢ parcelné Cislo i stavby nehnutelnosti | stavhy
M-SR =1 - e | — ;
599 157/6 1 | STRAZNICA | 1
| né ddaje: Bez zapisu '
i 600 l 157/5 | | SOCPR.BUDOVA 5 1
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225 I Znalec: Ing. Miroslav Vasko B

-

o

gl B il SR

cislo posudku: 41 /2025

Ine adaje. Bez zépisu

606 574]  i]zvarovna T —
Ine adaje: Bez ?E‘?ﬂ ) B
e8] 1573 || VYRHALA T

lne uda}e Bez zaplsu

609 15712 1|koToLNA ]

Iné daje: Bez zépisu

Legenda

Drub stavby
I Priemyselna budova

Umicstnenie stavby
| Stavba postayend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Ylastnik

' — -

Poradové | Titul. priezvisko, meno. rodné meno ! Ndzos
Sislo | Miesto trvalého pobytu - Sidlo

| Datum narodenia. rodné ¢islo * [CO  Iny identifikaény udaj

3 DREVO SK s.r.0., Velki Bara, & 5 SR, IC‘O 36206199

O

=

f

Pocet viasinikov: |
Spoluvlastnicky
podiel

i

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V-1041:405_ ¢.z. 191 05

[ Iné adaje:
| Rozhodnutic SK Trebisov X 68/07. ¢.2. 96/07

| Poznamky

P-14472022 - Uznesenie o vyhlaseni konkumx \p zn. 7<>K'6 2022, navrhovarel: Slovenska
republika - Danovy Grad Kodice. Zeleznitna 1. 041 90 Kosice. 1C0:42499500 proti diznikovi
DREVO SK s.r.0.. Vel'ka Bara 5, 076 32 Velka Bara. 1(°0:36206199. Spravea konkurzy je

; Doc. JUDr. Jan Piric. CSc kpt. Na epku 17, ()-W 01 Kaodice zo dita 14.6.2022. ¢.z. - 156/2022

K nehnutel' nosti

Sprivea - Neevidovani
Najomea - Neevidovam

Ind opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nchnutelnosti i Obsah
k. vlastnikovi
Vlastnik poradové islo 3 Zalozné pravo Ceskoslovenskej obchodnej banky. a.s., ICO:00 00 13 50 so sidlom Praha | -
| Nové Mcsto. 115 20 Na Piikopé 854 14 k nehnutelnostiam v &asti A - no pozcmkv
j parc & ISTE 15772, ISTi3. 157/4, 157 5, 15776 a stavby straznica ¢.5.599 na parc.¢.157/6,
soc.pr.budova ¢.5.600 na purc.c.157 5, zvarovia €.5.606 na parc.t.157/4. vyr.hala ¢.5.608 na
pare.C. 157/3. kotolha ¢.5.604 na parc.&.157 2. zapisané v registri V-240:05. ¢.2.56/05
Viastnik poradové &islo 3 DU-Kralovsky Chimee-Roshadnutic o rriadeni zélozného prava ¢.738:320°117-

Doplnenie pravoplatnosti dnom 9.6.2011-130:2011

y 13.7.2022 ¢z 181:2022.

114042011 'Rem. pozunk\ i parc.C. 157 1. 1572, 1573, 157415775, 157°6. 2050 a stavby-

| korolfia ¢.5.609 na parc.& 157 2.vyh. hala &.5.608 na parc.¢.157/3. zvaroviia ¢.5.606 na
parc.£.157/4. soc.pr. budova ¢.5.600 na parc.¢.157/5. straZnica ¢.5.599 na parc.&.157:6 v podiele
1'1, vvkonatelné dita 25.03 2011 zo dita 20.05.2011 vedené v registri Z-7522011-1102011-

Z - 123672022 Oprava ¢isla zdlozne) zmluvy na zaklade ziadosti ¢. 191620:2022 zo diha

Strana 41

2z3



cislo posudku: 41 /2025 I

Vlastnik poradové &islo 3 DU - Krafovsky Chlmec, Mierova 2. 077 01 Kral'ovsky Chimee - Rozhodautie o zriadeni
zélozného prava ¢. 738 32071 £7- 24095:11/Rem, pozemky na parc.&. 157/1,157/2. 157 3,
| 157/4. 157/5. 157°6 a stavby ako kotolfia &.5.609 na parc.C. 157/2, vyrobnd hala ¢.5.608 na
parc.¢. 157°3, zvarovia &.5. 606 nu parc.8. 157/4. soc. prev. budova ¢.5.600 na parc.<. 15745,
} straznica ¢.5.599 na parc.¢. 177 6. pod B3 v pod. 1/1. vykonatelné dhia 13.10.2011. zo dia
28.09.2011, vedené v registri 7 - 1694.2011. ¢.2.258/2011-Doplnenie pravoplainosti dhom |
! 5.3.2012-podl'a fistiny Z-63% 2012-632012 |

Viastnik poradové &islo 3 DU - Kogice. pobocka Trebitos, Jana Husa 1925/15. 075 36 Trebisov - Rozhodnutie o zriadeni '
zélozného prava ¢. 9800501 * 3020438/2012/Tott na pozemky na parc.¢. 15771, 157/2, 1573.
157/4. 157/5. 1576 a stavby ko kotolfia &.5.609 na parc.¢. 157/2. vyrobna hala ¢.5.608 na
parc.¢. 15773, zvarovha &.5. 646 na parc.&. 157'4. soc. prev. budova ¢.5.600 na pare.C. 157/5.
straznica ¢.5.599 na parc.¢. 157:6. pod B3 v pod. 1:1. vykonatel'né dha 25.10.2012 zo dna

Znalec: Ing. Miroslay Vasko

19.10.2012, vedené v registi 7 - 1753/2012-264/2012-Doplnenie pravoplatnosti diiom

9.11.2012-303 2012
Vlastofk poradové &islo 3 DU - Kosice. poboéka Trebison, Jana Husa 1925/15, 075 36 Trebisov - Rozhodnutic o zriadeni

zalozného prava ¢. 9800501 * 3021890/2012/Tott na pozemky na parc.¢. 157'1. 15772, 1573,

‘ 157/4, 157/5, 157:6 a stavby ako kowoliia €.5.609 na parc.¢. 157/2, vyrobna hala ¢.5.608 na
parc.¢. 15773, 2varovia &.5. 606 na parc.&. 157/4. soc. prev. budova ¢.5.600 na pare.¢. 157/5.

l straznica £.5.599 na parc.é. 177 6. pod B3 v pod. 1/ 1. vykonatelné dia 29.10.2012 zo dna
19.10.2012. vedené v registrs 7 - 17542012-265/2012-Doplnenie pravoplatnosti diom

: 13.11.2012-304 2012

Viastnik poradové €islo 3 Exekutorsky urad Trebisov, sudny exekiitor JUDr. Ing. Stefan

Varga. Pribinova ¢. 1. 075 01 Trebidov - Exeku¢ny prikar na |
sriadenie exekuéného zalozncho prava na nehnutel'nosti €.
EX 2:13. pozemky registra { na pare.¢. 1571, 2. 73..4,/5,

‘ ‘6 a stavby ako straznica ¢.3 *99 na parc.¢. 1576, socialno prev budova ¢.5.600 na pare.c.
157/5. zvaroviia €.5. 606 na parc.g. 1574, vyrobna hala ¢.5.608 na parc.C. 157/3. hotolha
&.5. 609 na parc.s. 157/2. pod B3 v podicle /1. zo dia 21.10.2013. zapisané v registri Z - '
1839/2013. ¢.z.305/13 ‘

‘ Viastik poradové &islo 3 ‘ 7 - 10382015 - Exekttorsky urad Trebigov. sudny exckator JUDr. Ing. Stefan Varga. |
Pribinova &. 1. 075 01 Trebis.n - Exckuény prikaz na zriadenic exekucného zélozného prava na

nchnutelnosti &. EX 23 151 prospech Obec Streda nad

Bodrogom, Hlavna 174:391, 176 31 Streda nad Bodrogom. pozemky registra € na parc.¢. |

157/1, 2, 3. 4. '5. '6 a stavhy ako strdZnica &.5. 599 na parc.¢. 157/6, socialno prev. budova

¢.5. 600 na parc.¢. 157/5. zvarovia ¢.s. 606 na parc.¢. 15774, v¥tobna hala &.5.608 na parc.¢.
157:3. kotoliia &.5. 609 na pare.&. 1572, pod B3 v podiele 1/1. zo diha 12.06.2015.

V¥pis je nepouZitelny na privne ikony
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Sislo posudku: 41 /2025

Inalec: Ing. Miroslav Vasko
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¢islo posudku: 41 /2025

pausn 5 5 2020

Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Urad geodezie, kertograhie a katashe Stovenche) republiky

Parcela registra C, 157/1

Tialisoy | ad Bodrogom } Streda Bod

Vyilarens - aniba

o 98at =l |1 i
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025 Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 41 /2025

OBEC STREI!A NAD BODROGOM

Hlavna 174/391, 076 31 Streda nad Bodrogom

DRAZOBNIK s.r.o.
Nérodna trieda 10
040 01 Kotice

® ®
Vas hist ¢isloizo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Streda nad Bodrogom
012/2025:10.04.2025  OcU SnB307/2025 Be.Makoova 29.04.2025

VEC:
Potvrdenie o veku stavieb

Obec Streda nad Bodrogom zastipend starostom obce na zéklade Vasej ziadosti o vydanie
potvrdenia o veku stavby a kolauda¢ného rozhodnutia na stavby zapisané na LV ¢&, 326, k.1i. Streda
nad Bodrogom a to:

T e TS I N TH A ER IR E RNV (NERENITINE
-

Nazov stavby: _ sun. ¢islo: parc.C.:

STRAZNICA 599 157/6

SOC PR.BUDOVA 600 157:5

ZVAROVNA 606 157/4

VYR.HALA 608 157/3

KOTOLNA 609 1572

Véam oznamuje. ze obec nema vedomosi otom vktorom roku boli vysSie uvedené stavby
’ postavené. Obec nedisponuje s evidenciou z kiorej by mohlo byt relevanine urceny rok vystavby

tychto stavieb. Doporucujeme Vam, aby st sa so svojou Ziadost'ou (o kolaudaéné rozhodnutie resp.
stavebné povolenie) obratili na Statny archiv v KoSiciach, pracovisko TrebiSov, M.R.Stefanika
583. 075 01 Trebisov.

S pozdravom

Zoltan Mento
starosta obce

Tel 056 3333300 VUB Trebiion IO 00331970
IBAN" SK. ' D200 GOOD 0000 HOK2 7622 www stredanadbodrogom.sk
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Znalec: Ing. Mirostay Vasko cislo posudku: 41 /2025

Straznica ¢.s. 599 na parc. CKN 157/6

Rez
0,20
2,60
\\ 0,30
Podorys
)
6,30

4,60 ] 4

Strana 46



125 Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 4172025

Socialna budova ¢.s. 600 na parc. CKN 157/5

Pédor;gs
11,80 y




Znalec: Ing. Miroslav Vasko - cislo posudku: 41 /2025 '

Zvaroviia ¢.s. 606 na parc. CKN 157/4

Rez

Padorys

16,00

10,3¢
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

cislo posudk

Vyrobna hala &.s. 608na parc, CKN 157/3

Rez
-1
Podorys
T ”/r/-_F ;:
Lo —
=
15,40 | 360,
A — —— ! - .
¥ 34,40
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 41 /2025

Kotolia ¢.s. 609 na parc. CKN 157/2

Rez
1,30 /\
R
6,50 |
0,30
Podorys
- K

i
|
l
[' poskodena pristavba
b
|
l
|

Rez ez strechy
1,00 4,20 0,30
. = 36,00
I .
7,00
g I
| I
4,00 | zritena Cast’ stavby |
!
, 3,90 D,

11,70 |, 8,50 |
| : J
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Znalec: Ino. Mirostay 1asho dislo posudku: 41, 2025

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalechy posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov. timo¢nikov a prekladatelov.
ktory vedie Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky. v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenenym ¢islom 913 731

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢isiom 41/2025.

Zaroven vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudk

Podpis znalca
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