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Cislo spisu (objednavky): 025/2025 zo dria 05.05.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.85/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Saca, obec Kosice - Saca,
okres Kosice ll, a to:

- bytu €.8/3.poschodie v obytnom dome Zeleziarenska 25 sip.¢.493 na pozemku

- parc.¢.843/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 247m?

s podielom priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislugenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 391/10000

Ohodnotenie sa vykondva s ciefom vykonanie drazby.

Nehnutelnosti su evidované na LV ¢.1817.

Pocet stran (z toho priloh): 27 (11)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Eislo uznesenia) a predmet znaleckého
skimania:

Stanovit vieobecnti hodnotu nehnutefnosti v katastralnom tzemi Saca, obec Kosice - Saca, okres Kosice I, a to bytu
¢.8/3.poschodie v obytnom dome Zeleziarenska 25 sip.£.493 na pozemku parc.£.843/2 — zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 247m?, s podielom priestoru na spolo&nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 391/10000. Nehnutefnosti si evidované na LV ¢€.1817.

2. Ucel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 30.05.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 02.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Znalecky posudok ¢.138/2012, spracovatel Ing. Anna Pangracova, ktory bol pouzity ako podklad pre vypracovanie
a sucastou ktorého boli nasledovné doklady:
- Kipna zmluva podpisana 30.08.2005 s overenymi podpismi
- Vypottovy list ceny bytu a pozemku — doklad o veku bytového domu
- typické podorysy bytového domu
- zameranie bytu znalkyriou
- fotodokumentacia zo diia 28.8.2012
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iasto¢ny vypis z LV ¢.1817 k.u. Saca zo diia 13.05.2025
- Képia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti, k.. Saca zo dila 13.05.2025
- Fotodokumentécia z exteriéru pri miestnom 3etreni dfia 30.05.2025 — nehnutefnost nebola spristupnena
-Informécie o ponukovych cendch podobnych nehnutelnosti dostupnych v lokalite v case chodnotenia na internetovych
strankach s realitami

6.Pouiité pravne predpisy a literatura :

Vyhlagka MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhldsky MS SR ¢.626/2007,
£.605/2008, ¢€.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov

Vyhlaska MS SR €.228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Z&kon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z,, 211/2023)

Zakon & 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)

Vyhlaska ¢.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Vyhldgka &.69/2024 Z.z. Uradu pre tzemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢iansky zakonnik &€.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikicia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorovv zneni neskorsich predpisov

Vyhlgka Statistického tradu Slovenskej republiky &323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 1.Q.2025
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Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Du3an Majdich: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie ddleZitych pojmov :

e Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréena na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (vzmysle STN 734301:2021
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréena pre byty...)

e Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajlca zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikdcie {v zmysle STN 734301:2021 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo stubor obytnych miestnosti s prislusenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, ureny rozhodnutim stavebného tradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je stcet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lod?ii,
balkénov a terds. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem pldch, nad ktorymi je
svetld vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vykienkov, ak su stéasne
najmenej 1,2m 3iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, inStalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoditava sa viak plocha okennych a dvernych Ustupkov a plocha zabrata zabudovanym nabytkom podla STN 73
4305.

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotenud stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu chodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou. Je na Grovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metddy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb. Koeficient cenovej Urovne je podfa zndmych 3tatistickych ddajov
vydanych SU SR platnych pre 1.Q.2025.
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofi troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovana metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou
buducich odéerpatefnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odderpatefnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZzeny na urleni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu
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Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou &3 vyhladky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007, £.605/2008, &.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Poufita je metéda polohovej diferencidcie, ktord vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * ko [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ziastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informdcie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

V k.t. $aca v Kogiciach boli v ponuke viaceré 2i byty s uvaddzanou vymerou okolo 47 -60m?:

Na Namesti oceliarov — vroku 2019 $tandardne zrekonitruovany byt 47m? bez lodiie, viastny ohrev vody, na
2.poschodi zatepleného tehlového domu za 119 990 Eur (2542 Eur/m?)

Na Ughovskej - byt 52m2v kompletne zrekon$truovanom dome prestavanom z internatu na byty), bez lodzie, na 1/8p.
za 140 900 Eur (2684 Eur/m? vratane vonkajSieho parkovacieho miesta)

Na Zeleziarenskej — $tandardne zrekonstruovany 2i byt 60m? na 2/4p zatepleného tehlového domu, vlastny ohrev vody
na plyn za 143 500 Eur (2392 Eur/m?)

Z popisu nie je vidy zrejmé prisluenstvo bytu, ¢ pontkané byty maji odkipeny podiel na pozemku, a ¢i v jednotlivych
ponukéch je zahrnutd provizia realitnej kanceldrie. TaktieZ nie je jednoznacny celkovy technicky stav prvkov a vybavenie
obytnych domov. Doklady k uskutoénenym obchodom som nemal k dispozicii, a preto je porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty menej vhodna z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho
porovnania.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat kombinaciu.

b) Viastnicke a evidencné udaje :

|Vy’pis z listu vlastnictva E.1817J — &iastoény vypis z katastra nehnutefnosti zo dfia 13.05.2025
Okres : 803 Kosice Il

Obec : 599 841 Kosice — Saca

Kat.(.: 827 509 Saca

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
parc.£.843/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 247m?
1 - pozemok v zastavanom tzemi obce

STAVBY

Obytny dom Zeleziarenska 25 stip.€.493 na parcele £.843/2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYTY

Vchod: 25, 3.poschodie, byt ¢.8

Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k

pozemku: 391/10000

Utastnik pravneho vztahu: vlastnik

13 Maéinga Branislav, Zeleziarensk4 23, Kosice, PSC 040 15, SR Spoluviastnicky podiel 1/1
Datum narodenia: 13.12.1970

Titul nadobudnutia: Kiipna zmluva V-9410/2005 z 11.11.2005 - 478/2005

Poznamka - informativna: Oznamenie o zaati vykonu zaloZného prava zaloZnym veritefom: Slovenskd sporitelfia, a.s.,

Tomaéikova 48, 832 37 Bratislava, iCO: 00 151 653 na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava V-13852/2018 zo dnia

12.11.2018, P-1112/2024 ¢.2.732/2024



C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 13 Zakonné zdloiné pravo k bytu podfa zakona €. 182/93 Zz. v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Vecné bremeno zriadené v prospech firmy Kabel Plus Vychodné Slovensko, a.s.
Vlastnik poradové &islo 13 V 13852/2018 zo dra 12.11.2018,Vklad zalozného prava v prospech Slovenska sporiteltia
a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava ,ICO: 00151653,SR, Rozhodnutie o povoleni vkladu zaloZného préva - ¢islo zmeny
-1731/18

Vlastnik poradové &islo 13 Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného ziloZzného prava 246EX 630/23-38 Az. Exekdtorsky
urad Kosice, JUDr. Miroslav Zahorjan, Hlavna 6, 040 01 KoSice. Z-7413/2023- ¢.2.875/23

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim vykonana dria 30.05.2025, za tcasti znalca Ing. Martina
Hromjaka. Fotodokumentdcia suic¢asného stavu vyhotovend znalcom diia 30.05.2025 — nehnutelnost vlastnikom
nespristupnena.

d) Technicka dokumentacia, najméd porovnanie suladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumentdcie so
zistenym skutocnym stavom :

V dostupnom podklade - starSom znaleckom posudku z roku 2012 bol schematicky pddorys ohodnocovaného bytu so
zamerania a charakteristické pédorysy bytového domu zo zmluvy o prevode viastnictva drustevného bytu. Ako doklad
o veku bol pouZity Vypoctovy list ceny bytu a pozemku, kde sa uvadza, Ze vystavba domu bola dokonéena roku 1962.
V dostupnej kiipnej zmluve na byt z roku 2005 sa uvadza podlahova plocha bytu s prisludenstvom 54,59m?2. Zamerana
plocha bytu znalkyfiou v roku 2012 vratane pivnice bola 52,92m?, éo je rozdiel minus 1,67m?.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:
Dostupné udaje boli porovnané so skuto¢nym stavom. Rozdiely okrem podlahovej plochy bytu nezistené.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:

Stavby:

- Byt ¢.8/3.poschodie bytového domu stip.€.493 na parcele ¢.843/2, obytny dom sa uZiva od roku 1962

- Podiel bytu na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluienstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku: 391/10000.

Pozemok v spoluvlastnickom podiele: - parc.€.843/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 247m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie si

h) Informacie zuzemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov tizemného planu k rozhodnému ditumu a identifikicia, kde je Gzemny plén verejne pristupny:
Predmetné tzemie je zaradené medzi existujlice obytné plochy viacpodlaZnej zastavby

Zdroj: Aktualizovany Uzemny plan hospodarsko — sidelnej aglomeracie Kosice — Komplexny urbanisticky névrh - stav
zmien a doplnkov — januar 2023 pristupny na webovej stranke mesta Kosice :
https:/static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_hsa/up_2013_V-3.htm

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 2-i byt €.8/3.posch., Zeleziarenska 25, KoSice-Saca

2-izbovy byt ¢.8 sa nachadza na 3.poschodi zatepleného murovaného obytného domu siip.€.493 na parc.&.843/2
v mestskej Easti Kosice —Saca na Zeleziarenskej ulici £.25. Dom mal vymenené oknd a vykonant mald rekonétrukciu pred
rokom 2012, hlbkové obnova spojend so zateplenim isandciou lodZii bola dokoncend kolaudaciou vroku 2022,
energeticky certifikat bol vypracovany do energetickej triedy B z hfadiska celkovej potreby energie a do triedy Al
z hfadiska primérnej energie. Dom bol postaveny vroku 1962 ako stlpovy Zelezobeténowy s vyplfiovym murivom
v kon3trukénom systéme TO3B ako bodovy, ma 8 nadzemnych podlaZi, na 7.poschodiach je spolu 21 bytov.

KedZe nehnutefnost nebola spristupnend, popis, vymera, vybavenie atechnicky stav je prevzaty z dostupného
podkladu.



KS 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

Popis bytového domu 5.£.493

Umisstnenie stavby:

Obytny dom s.Z. 493, v ktorom sa ochodnocovany byt & 8 nachddza na 3. poschod{ mi 8 nadzemnych podlaZi, na
prizemf{ $4 umiestnené pivnice. Bytovy dom méi 3 byty na poedlaZl. a v¥tah, Dom je napojeny na vietky
inzinierske siete, vritane plynovodu. le v uffvanf od roku 1962 . Obytny dom sa nachddza v blizkosti centra
mestskej Zasti s obchodmi, Gradmi, Skolami a MHD do centra mesta Kodice. V obytnom dome bola vykonani
oprava strechy, nova vonkajia omietka, vymenené vstupné dvere za plastové. V schodiskovom priestore si
vietky pkné plastov, schrianky na prizemi su tiez nové. Obytny dom méa dobrd ddrZbu a boli vymenené stipacie
rozvody.

Dispoziéné rieienie:

Obytny dom veZového typu murovanej kondtrukcie s jednym vchodom, s vitahom. Typické podlaZie ma 3 byty,
vertikdlna komunikicia je zabezpetens vnitornym dvojramennym schodiskom.

Spolofné tasti:
Ziklady - zdkladové pasy.

2vislé nosné kon¥trukcie - murované s vonkajfou obnovenou omietkou, nosnd £ast’ &b, vyplit murivo z tehil
Vodorovné konStrukcie - Zelezobetdnavé monolit. stropy, schodiskové ramen a podesty.

ZastreSenie bez krytiny - ploché strecha

Krytina strechy - asfaltova a pozinkovany plech

Klampiarske kon3trukcie - 2 pozinkovaného plechu

Upravy vautorngch povrchoy - hladké omietky stropov a stien

Vnitorné keramické obklady - sokifky

Dyere - vstupné dvere sii nové plastové

Qkna - v obytnom dome boli okné 2z vi&3ej Easti vymenené za nové-plastové,

Povrchy podlah - v spolcénych priestoroch si dlaby

Qstatné - vvmeneny vitah s pohybom na &p

Spoloéné zariadenia:

Vykuroyvanie - teplovodné kirenie, teplovedné rozvedy v ohodnocovanom byte s vymenenymi radidtormi typu
KORAD

Elektroinstalicia - rorvodni sfistava v dome s hlavnym rozvidzatom a meranim spotreby pre jednotlivé byty v
byte rozvody elektriny a istite.

VYnitorny vodovod - rozvoed studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocefovych rir, meranie spotreby teplej 2
studenej vody pre jednotlivé byty.

Vnitornd kanalizicia - kompletné rozvody splatkovej a daZd'ovej kanalizdcie

Ynidtormny plynovod - rozvedy v ocel'ovych riurkach, plynomery pre jednotlivé byty,

Ohrey teplej vody - centrdine s napojenim na mestska &asy

Vitahy - s vwmenengm vitahom na &ip

Qstatné - rozvody slabopridu (telefon, kablova televizia, rozvody internetu)

Popls bytu: .
8yt & 8 sa nachadza na 3 poschodi a pozostiva z 2 obytych miestnosti 2 prisluienstva. Prisludenstvom bytu je
predsied, kuchyfia, kipelita, WCa pivnica nachddeajica sa v 1.NP. Orienticia miestmostf v byte je na vychod.

Byt po komplexnej rekondtrukcii. fadro je murované, boli vymenené okna za plastové. S0 osadené nové
radidtory teplovodné vykurgvania typu KORAD. Vstupne dvere do bytu s& pbvodné v ocelovej zdrubni s
pridavnym bezp. zdmkom. V izbdch si plivajice laminitové podiahy, v kipelni je zhotavend nova keramicka
diaZba ako aj v miestnosti s WC, v predsieni a Ruchyni 54 PVC krytiny. le sadené nové WC s keramickou nadrZkou
na vodu. Vnuatorné dvere boli vymenené za drevené s preskienim. V zrekondtwuovane] kipelni sa nachadza
uzatvoreny hydromasi¥ny kit so spednou plastovou vafipyu, umyvadlo so skrinkou. V deliace) stene medzi
kuchyfiou a kopelfiou s6 vioZené skiobeténové tvarovky za Glelom presvetienia kGpelne. V spaini sa nachadza
skrifia 5 posuvnymi dverami na celi viiku miestnosti. ¥ kuchyni s nachidza kuchynské linka s nerezovym
drezom, kombinovanym nerezovim sporikom a plynovy prietokovy ohrieval na tepli vodu. Byt bez balkéna, vV
byte si zhotovené omietky s malbami. Vykurovanie je centraine teplovodng.

Viasmictvo bytu vritane jeho vybavenia a prislulenstva je vymedzené vstupnymi dverami do bytu a do
prislvienstva umiestneného mimo bytu, vritane ich zarubnf, hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a
studenej vody a el. poistkami pre byt

Dispozicia bytu & 8: Vstup do bytu je cez predsiefi, viavo sa nachddza spéliia, vpravo obyvacia izba s pristupom
do kuchyne. Oproti vstupu je kipelfiaa WC. K bytu patri pivnicav 1LNP.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami T0
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

N&azov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Predsien
3,55%1,02+0,39*1,14 4,07
Kuchyria
2,42%3,14 7,60
Izba
3,84%4,98 19,12
Izba
3,3*%4,98 16,43
Kupelita
1,31*2,57 3,37
WC
0,84*0,99 0,83
Vymera bytu bez pivnice 51,42
Pivnica
0,95%1,58 1,50
Vypotitana podlahova plocha 52,92

STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,02
Pocet izieb: 2

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

"kk = 1,158 {monoliticka beténova tycova)

Cislo Nézov Ce:g\g{);])::iiel Koef. 3tand. ks; Opr::?*p::ielu c::z‘r’\\!)tpe(:\d(:jel
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,33
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,56
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,92
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,60
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,15 5,75 4,97
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 1,90
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,87
{8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 3,24
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,73
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
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11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,48
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,06
13 Povrchy podldh 0,50 1,00 0,50 0,43
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,38
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,73
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,87
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,90
18 WVnatorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,90
19 \Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,87
20 \ytahy 2,00 1,50 3,00 2,60
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,73
Dalsie konstrukcie
22 Kamerovy systém - - 1,00 0,87
Zariadenie bytu
23 Upravy vnttornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,15
24 \Vnutorné keramické obklady 1,00 1,30 1,30 1,12
25 Dvere 2,00 1,10 2,20 1,90
26 Povrchy podlah 2,50 1,40 3,50 3,03
27 \Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,24
28 Elektroinstalacia 3,00 1,10 3,30 2,85
29 \Vnitorny vodovod 1,00 1,10 1,10 0,95
30 VnUtorna kanalizacia 1,00 1,10 1,10 0,95
31 \Vnutorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,48
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,73
33 \Vybavenie kuchyn 2,00 1,60 3,20 2,77
34 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 1,80 7,20 6,23
35 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,50
36 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,16
Spolu 100,00 115,60 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 115,60/ 100 = 1,156

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kecu * kk * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,954 * 1,158 * 1,1560 * 1,02

VH =1 756,25 €/m?

TECHNICKY STAV

Opotrebenie kon3trukcii stanovujem analytickou metédou, pricom je pouZity zjednodudeny model, kde u pévodnych
prvkov je uvazované s opotrebenim 63% pri veku 63 rokov a Zivotnosti 100 rokov (63/100*100). U nov3ich prvkov bytu

a domu je uvazované s opotrebenim 3-30%

neznameho veku je opotrebenie stanovené podfa stavu pri obhliadke.

Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

podfa veku konstrukcii a ich Zivotnosti. U rekonstruovanych spolo¢nych ¢asti

B Cenovy

) . vy . .
Cislo Nazov podiel [%] Opotrebenie [%]| ¢p:i*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych préc 4,33 63,00 2,73




&

2 Zvislé konstrukcie 15,56 63,00 9,80
3 Stropy 6,92 63,00 4,36
4 Schody 2,60 63,00 1,64
5 ZastreSenie bez krytiny 4,97 3,00 0,15
6 Krytina strechy 1,90 3,00 0,06
7 Klampiarske konstrukcie 0,87 3,00 0,03
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,24 3,00 0,10
9 Upravy vnitornych povrchov 1,73 35,00 0,61
10 \Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,48 35,00 0,17
12 Okna 6,06 13,00 0,79
13 Povrchy podlah 0,43 50,00 0,22
14 Vykurovanie 2,38 30,00 0,71
15 Elektroinstalacia 1,73 30,00 0,52
16 Bleskozvod 0,87 30,00 0,26
17 \Vnitorny vodovod 1,90 15,00 0,29
18 \Vnutorna kanalizacia 1,90 15,00 0,29
19 \Vnuatorny plynovod 0,87 15,00 0,13
20  |Vytahy 2,60 15,00 0,39
21  |Ostatné 1,73 30,00 0,52
22 Kamerovy systém 0,87 3,00 0,03
23 Upravy vniitornych povrchov 4,15 13,00 0,54
24 Vnutorné keramické obklady 1,12 13,00 0,15
125 Dvere 1,90 13,00 0,25
26 Povrchy podiah 3,03 13,00 0,39
27 Vykurovanie 3,24 13,00 0,42
28 Elektroinstalacia 2,85 13,00 0,37
29 Vnutorny vodovod 0,95 13,00 0,12
30 Vnitorna kanalizacia 0,95 13,00 0,12
31 Vnutorny plynovod 0,48 13,00 0,06
32 Ohrev teplej vody 1,73 13,00 0,22
33 Vybavenie kuchyr 2,77 13,00 0,36
34 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 6,23 13,00 0,81
35 Bytové jadro bez rozvodov 4,50 13,00 0,59
36 Ostatné 2,16 13,00 0,28
Opotrebenie 28,48%
Technicky stav 71,52%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA




Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 756,25 €/m? * 52,92m? 92 940,75
Technicka hodnota 71,52% z 92 940,75 € 66 471,22

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

D

a/ Analyza polohy nehnutelnosti: ﬁ
Ohodnocovany byt sa nachadza na 3/7.poschodi v strednej sekcii obytného domu v KoSiciach - Saci na Zeleziarenskej
ulici 25 v dobrej polohe tejto mestskej ¢asti v susedstve dal3ich obytnych domov, pri hoteli Ferum. Lokalita je situovana

pri hutnickom kombinate U.S.Steel KoSice s.r.o. afunguje tu mestskd hromadnd doprava. Vybavenie lokality je
kompletne zakladnymi i strednymi $kolami, $kélkami, nemocnicou, kultdrnymi domami, kinom, pobockami bank

i obchodnou sietou. Byt je cely orientovany na vychod do ruinejsej ulice. Poloha je vhodnd na byvanie nedaleko centra

mestskej ¢asti s dobrym napojenim na dopravné tahy. Objekt je napojeny na centralne vykurovanie, elektricku energiu,

vodovod, kanalizaciu i plyn. Pristup je z vereinej komunikdcie bez zavedeného LV v KN C—parcely v KN E sd vo vlastnictve

mesta.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je v primeranom technickom stave po hibkovej obnove dokoncenej roku 2022 zodpovedajicom jeho veku,
vymenené sii otvorové vyplne, zateplend strecha, fasada. V ¢ase ohodnotenia bol byt nespristupneny.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zéloZného a exekucéného prava a poznamka o zacati vykonu zalozného prava. Nehnutelnhost
nebola spristupnena, a preto nie je znamy jej stcasny technicky stav a vybavenie. S vyuZzivanim nehnutelnosti nie si
spojené Ziadne dalSie rizikd, ktoré by boli znalcovi zname.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypocitand metéddou polohovej diferencidcie:

Byt sa nachadza nedaleko centra mestskej asti Kosice - Saca na Zeleziarenskej 25. Mestskd ¢ast je nedaleko hutnickeho
kombindtu, kde dopyt v ¢ase ohodnotenia je v porovnani s ponukou v rovnovahe. Miesto je vhodné hlavne na byvanie.
Mestskd Cast je uzemne vybavena miestnymi komunikdciami, miestnou prepravou autobusovou, parkoviskami.
Nehnutefnost vzhfadom na vek je primerane udrZiavand, nevyZaduje opravu, je po obnove dokonéenej v roku 2022.
Prasnost okolia a hluk od dopravy beiny. V susedstve sti obytné domy prevaZne murované, ale aj panelové. V dome je
21 bytov. V dosahu je miestna preprava alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a Zeleznica, leteckd doprava. Mestskd
Cast je vybavena Skolami zdkladnou i strednymi, skélkami, poliklinikou, nemocnicou, postou, kultirnym domom, kinom,
bankou a obchodnymi centrami isluzbami - nachadzaju sa tu sidla a prevadzky viacerych firiem. Nezamestnanost
obyvatelstva je do 5%. PrisluSenstvo obytného domu tvori kocikaren, spoloény priestor, vymennikova stanica. Samotny
byt nebol spristupneny. Orientdcia miestnosti je na vychod. Byt je na 3/7.poschodi a charakterizujem ho ako priemerny.
Vzhlfadom na velkost sidelného ttvaru, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoctte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,85.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda Ifl. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
II. trieda IAritmeticky priemer . a Iil. triedy 1,700
I1l. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,468
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda keot \Ehs Yysledok
Vi keoi*vi

1 'Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe M. 0,850 10 8,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

sslsl;triaont;;;i, Sr:::;:'lr;i obchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,700 30 51,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beinu ddrzbu Il. 1,700 7 11,90
4 Prevlddajtica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

e ok, parkovskG apod) e | e | s 850
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, sudiaren, kocikareri, miestnost pre bicykle, vytah Ik 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prislu$enstvo bytu

o oo eoin | 1m0 | w0 | oo
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
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:ziziz(:::ar:g;?l;i gr;::ovn\’/ch moznosti v mieste, L 2,550 3 20,40
B8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0,850 6 5,10

bytov
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym stranam

225:;2:2 obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a &iastocne . 0,850 5 4,25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP . 2,550 9 22,95
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov v. 0,468 7 3,28
12 Doprava v okoli bytového domu

ierl:iznnl;ia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 2550 4 17,85
13 Obé&ianska vybavenost v okoli bytového domu

Kompieind st cbeodos st Lm0 1530
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,085 4 0,34
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 1,700 5 8,50
16 Nazor znalca

priemerny byt M. 0,850 20 17,00

Spolu 145 216,97
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 216,97/ 145 1,496
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 66 471,22 € * 1,496 99 440,95 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok v intravildne krajského mesta Kosice - mestské ¢ast Kosice - Saca, nachadzajticej sa juhozapadne od Kosic pri
hutnickom kombinate U.S.Steel Kosice, vedeny na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie s moZnostou
napojenia ha vietky inZinierske siete. Pozemok je rovinaty, zastavany obytnym domom blizko centra mestskej ¢asti
s dostatoénou ob¢ianskou vybavenostou v blizkom okoli.

Spolu Spoluvlastnicky |Spoluvlastnicky podiel| Vymera
harcela Druk pozembu vymera [m?] podiel bytu k pozemku |podielu [m?]
843/2 zastavana plocha a nadvorie 247,00 1/1 391/10000 9,66
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

KoSice
VHwm: = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
e Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej [5. obytné z6ny miest nad 100 000 obyvatelov 1,35
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kv vybavenim, rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1.00
koeficient intenzity vyuzitia-- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so i
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,15
vyuZitia tizemia
ki i , . , . . . .
3 i h
koeficient technickej 4. vc,al’ml dobra vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnyc 1,50
s i sieti)
infrastruktury pozemku
kz , . L . i
ROl o jiicen i %Zzne:kyci\;zziigsez_vzzz:\g:ezaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v 1,50
faktorov 0 vy )
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,35* 1,00 * 1,00 * 1,15 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,4931
Uednotkova vieobecna hodnota pozemku|[VSHwm = VHm * keo = 26,56 €/m? * 3,4931 92,78 €/m?
\VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*¥391/10000 * 22 916,66 € 896,04 €

VYHODNOTENIE

Nézov Vypodet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 843/2 247,00 m? * 92,78 €/m? * 1/1*391/10000 896,04
Spolu 896,04

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana farcha zaloiného a exekuéného zédlozného prava a pozndmky o zaéati vykonu zaloZného prava.
Ohodnotenie bolo vykonané z dostupnych podkladov, kedZe nehnutefnost nebola spristupnend. Znalcovi nie st zndme
Ziadne nedostatky, ktoré by obmedzovali uzivanie nehnutefnosti.

-13-



I1l. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je byt €.8/3.poschodie v dome siip.c.493 na parc.£.843/2, k.u. Saca, vchod Zeleziarenska 25,
Kotice - $aca. Merny ukazovatel VSH je 1896 Eur/m? podlahovej plochy bytu s prisluéenstvom a podielom na pozemku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]
Stavby
2-i byt &.8/3.posch. Zeleziarenska 25, Kosice-Saca 1/1 99 440,95
Pozemky
k.0.8aca - parc. ¢ 843/2 (9,66 m?) 1/1 z 391/10000 896,04
'Vieobecnda hodnota celkom 100 336,99
Véeobecna hodnota zaokruhlene 100 000,00

\Vieobecna hodnota slovom: Jedenstotisic Eur

V Kosiciach dna 02.06.2025
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IV. PRILOHY

- Objedndvka €.025/2025

- Protokol €.025/2025

- Vypis z listu vlastnictva ¢.1817, k.u. 3aca
- Képia z katastralnej mapy, k.4. Saca

- Potvrdenie o veku bytového domu

- Pédorysy bytového domu a bytu

- Fotodokumentacia z roku 2012

- Fotodokumentdcia z roku 2025

-15-



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTE

Olkyes : 803 KosiceII Ditum vyhotovenia : 13.5.2025
Obec T 599841 Kosice-Saca Cas vyhotovenia : 18:58:48
Katastrilne izemie : 827509 Saca Udaje plamé k : 12,5.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1817 CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Parcelné éislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
m® vyuZivania nehnutefnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
843/2 247 | Zastavané plocha 15 1 1 3
a nidvorie
Iné adaje: Bez zépisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatend siipisnym tislom
Spolotna nelnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutefnostou
Unniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravneho vztahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Dmuh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutefnosti stavby
493 843/2 9 | obytny dom Zeleziarenské 25 1
Iné udaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Utniestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Potet bytov: 1
Vchod (tislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotiych
25 3 8 ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
d .
Stipisné tislo Miestna tast Sy itven
493 spoluvlastnicky podiel k pozemku
391/10000
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Iné vidaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny ndaj
13 | Matinga Branislav, Zeleziarenské 23, Kokice, PSC 040 15, SR, Détum narodenia: 13.12.1970 m
Titul nadobudnutia:

Kipna zmhiva V-9410/2005 z 11.11.2005 - 478/2005

Inéidaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutelnosti

informativna: Ozémenie o zaati vykonu ziloZného prava zéloznym veritefom: Slovenska -
sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na zéklade zmluvy o
zriadeni zilozného prava V-13852/2018 zo diha 12.11.2018, P-1112/2024 £.2.732/2024

Spravca - Neevidovani

Ina oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.
CAST c: TARCHY
K nehnutefnosti Obsah
K vlastnikovi
Visstnik poradové iglo 13 Zakonné zalozné pravo k bytu podFa zékona &. 182/93 Zz. v prospech viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.
Vecené bremeno zriadené v prospech firmy Kabel Plus Vychodné Slovensko, a.s.
Viastndk poradové tiglo 13 'V 13852/2018 zo dita 12.11.2018,Vklad zalozného prava v prospech Slovenska sporitelfia a.s.,
Tomagikova 48,832 37 Bratislava ,ICO: 00151653,SR, Rozhodnutie o povoleni vkladu
zalozného préva - ¢islo zmeny -1731/18
Vlestnik poradové &islo 13 Exekuiny prikaz na zriadenie exekutného zdlozného prava 246EX 630/23-38 Az, Exekitorsky

urad Kosice, JUDr. Miroslav Zahorjan, Hlavixa 6, 040 01 Kogice. Z-7413/2023- £.2.875/23

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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sid I T a1 1 1 :
| Kopia je nepouzitefna na pravne ukony. -
Meranie a grafické mazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. .
Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonaft len odbomne spésobilé osoba. 839
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Okres Obec Katastralne iizemie
Kosice I Kosice-Saca Saca
Trad geodézie, kartografie a Cislo zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu 84372
Képia je nepouzitefna na pravne tkony
Vyhotovené antomatizovanym spésobom z ISKN Spésob autorizdcie
Datum a ¢as vyhotovenia 31. 5. 2025 12:07:33 Bez autorizdcie
Udaje platné k 29. 5. 2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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VYPOCTOVY LIST CENY BYTU A POZEMKU
podfa ziékona £.182/193 NR SR v zneni zdkona NR SR &.151/95 2.2,
a dopinkov podla zakona ¢.158/98 Z.2. o viastnictve hytov & nebytovyeh priestorov
a podfa VZN &.34 3 £.29 a uznesenia ¢.149 z r. 1995 mesta Kosice

L &.DOMU: 493
JLICA: Zeleziarenska 25

; Y Y: 1101960
KONCENIE V¥STAVBY:  1.10.1962 |

.

T

13
-

WCEET BYTOV; 21

OCET ATELIEROV: 0
NECET NEBYT.PRIESTOROV: 1
PDLAH.PLOCHA BYTOV: 1378.63 m2

DLAH.PLOCHA NEBYT.PRIESTOROV: 18.30 m2
IASTAVANA PLOCHA DOMU: 247,00 m2
IDZEMOK SA PREDAVA (AN): A

PUJUCK: VENCEL LADISLAV
VENCELOVA KATARINA
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FATNY PRISPEVOK: " 20800.00 Sk,-
JOCHA BYTU: 54 50 m2

_ i

'?IJIEL NA SPOLOCNYCH CASTIACH A POZEMKLU: 391+ 10000

ENA PODLAH.PLOCHY BYTU: ‘ 10820.00 Sk,-
INA PODIELU NA POZEMKLU: 1930.00 Sk.-
- o s B E R S " s o S

UPNA CENA BYTU: 12750.00 Sk,-
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) FOTODOKUMENTACIA
Byt & 8 na 3. posch. ul. Zeleziarensks 28, k.u. Saca, Kosice-Saca, Kosice I

53 O

-
Pohlad JZ
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Spaliia so skrifiou Vybavenie WC

- N
Sprchovy kit a umyvadlo
v ktipel'ni




Bytovy dom sup.€.493 na parc.£.843/2, k.u. Saca, obec
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Kotice — Saca, Zeleziarenska 25

DISPECING

Obnova obalovych konstrukcii bytového domu
Zeleziarenska 25. 040 15 Koiice-Saca
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

R VR

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 85/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca J; \%i
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