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Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobdkova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
Evidencné ¢islo: 914986
Zadavatel” KONRES k.s.
Stefanikova 8, 811 05 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu KoSice, oddiel: Sr, vlozka ¢. 438/V

Cislo objednavky: Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 26.03.2025

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tkon Cislo 40/2025

Vo veci: Stanovenie odhadu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

rodinny dom supisné &islo 348, v spoluvlastnickom podiele 1/2, postaveny na pozemku parcelné &islo 67,
zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1775, obec Buéany, katastralne uzemie Bufany,

pozemok parcelné &islo 67, v spoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 229, obec Bucany,
katastralne izemie Buéany,

pozemok parcelné ¢islo 4, v spoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste vlastnictva &islo 3276, obec Bucany,
katastralne uzemie Bucany,

pre ucel konkurzného konania.

Pocet stran (z toho priloh) : 37 (z toho 12 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlacenej forme, 1x v elektronickej forme na CD
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I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rodinny dom supisné ¢islo 348, v spoluvlastnickom podiele 1/2, postaveny na pozemku parcelné &slo 67, zapisany na
liste vlastnictva éislo 1775, obec Bucany, katastrdlne tizemie Buéany,

pozemok parcelné ¢islo 67, vspoluvlastnickom podiele 3/9, zapfsany na liste vlastnictva &islo 229, obec Budany,
katastrélne Gzemie Buéany,

pozemok parcelné ¢islo 4, vspoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 3276, obec Bufany,
katastrélne (izemie Bucany.

2. U¢el znaleckého posudku:
Konkurzné konanie.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
16.05.2025- osobna obhliadka.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ chodnocuje:
09.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

Objednéavka na vypracovanie znaleckého posudku sp. zn: 240dK/102/2024, zo dfia 26.03.2025 (vo formdate PDF);
Obec Bucany, list &.k.: Bu-266/2025 zo diia 27.03.2025 {vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:

[=)]

®

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypisy z listu vlastnictva ¢. 1775, 229 a 3276, zo dtia 06.06.2025, kat. izemie Bucany,
(vyhotovené cez katastralny portal);

Képie katastralnej mapy na p. €. 67 a 4 zo diia 06.06.2025, kat. izemie Bufany (vyhotovena z IKSN);
Osobna obhliadka, zameranie a fotodokumentacia vyhotovena v defi obhliadky, diia 16.05.2025.

. PouZité pravne predpisy a literatira:

Zéakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov;

Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov;

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢ 382/2004 Z. z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlagka MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zakon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov;

Vyhldska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa men{ vyhlaska MS SR & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykenava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v znenf vyhlagky ¢.
500/2005 Z. z.;

Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z. z. o odmenéach, ndhraddch vydavkov a nahradach za stratu ¢adu pre znalcov, timoénikov a
prekladatel'ov;

VyhlaSka MS SR €. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf
neskorsich predpisov;

VyhlaSka MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov;

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb, Zilinské univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3.

. Definicie délezitych pojmov:

VSeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoré je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach volnej sit’aze, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Cena je ebvykle vratene DPH.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotenti stavbu nadobudnii
formou vystavby v ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty;

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania;
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e Technicky stav stavby {TS) je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objedndvke neuviedol Ziadne osobitné poZiadavky.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Podla prilohy ¢ 3 k vyhla§ke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metédami:

1. porovnavacia metéda;

2. kombinovana metdda (pouZije sa v pripade, Ze stavba je schopnd dosahovat vynos);

3. vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. metdda polohovej diferenciacie.

V3eobecnd hodnota méze byt stanovena réznymi metédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a ti¢elu znaleckého
posudku moZzno pouzit' aj viac metdd sicasne.

VSeobecna hodnota stavieb - porovnavacia metéda:

Na porovnanie je potrebny stibor aspoil troch stavieb. Porovnanie sa vykonava na mernt jednotku (obostavany priestor,
zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych stavieb a ohodnocovanej
stavby. Podklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskimatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vietky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnavacia metdéda nebude pouZita pri vypoéte vSeobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

V3eobecnd hodnota stavieb - kombinovana metéda:

PouZije sa iba pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého
posudku je vyuZivana z vacSej Casti, preto kombinovani metéda nebude pouzitd pri vypocte vieobecnej hodnoty stavby
tvoriacej predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota stavieb ~ metdda polohovej diferencidcie:

Zakladom vypoétu podla tejto metddy je tiprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferencidcie vyjadrujicim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajiicich na vSeobecni hodnotu v mieste a ¢ase podl'a metodiky urcenej ministerstvom.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby metédou polohovej diferencidcie vychddza z vypoltu vychodiskovej atechnickej
hodnoty predmetnej stavhy.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov podl'a verejne publikovanych katalégov
urtenych ministerstvom, ktorym je aj pouzitd Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkova hodnota sa preskimatelnym spésobom upravi podla jednotlivich charakteristik
hodnoteného objektu (vyska podlaZia, plocha podlaZia, vybavenost objektu, konstrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej irovne k terminuy, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.

V3eobecnd hodnota pozemkov - porovndvacia metdda:

Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernu jednotku (1 m?2 pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovndvanych pozemkov a chodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovateiné, Pri porovnani sa musia vylGcit vietky vplyvy mimoriadnych okolnost{ trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouZitd pri vypocte
vieobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - vynosova metéda:
PoutZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynoes. Pozemky tvoriace predmet znaleckého posudku st toho &asu
bez vynosu- zastavané plochy a nadvoria a zédhrada, preto vynosova metéda nebude pouzita pri vypotte vieobecnej hodnoty
pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov v zastavenom tzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avieobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného Gzemia obce urcenych na stavbu je stanovend vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou veobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vieobecna hodnota pozemku je stanovena tipravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujuci vplyv polohy aostatnych faktorov
vplyvajucich na vieobecni hodnotu v mieste a ¢ase.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvy3sej objektivity metédu polohovej diferenciacie. Pri vypoéte budd pouzité indexy cien stavebnych
prac na precenenie rozpottov do cenovej tirovne I, $tvrtrok 2025 spracované pomocou indexov cien stavebnych prac SU SR.
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b) Vlastnicke a eviden¢né udaje: )
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1775
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

Stavby Pocet stavieb. 1
Shpsne Na pozemku Druh Pops stavby Drub chraneney Umiestnenie
fislo parcelne éislo stavby nehnurel nosts stavhy
348 67 10 | rodwny dom 1

Pravay vztah k pozemku parcelné &islo 67 pod stavbou 5.8 348 je evidovany na biste viasmucrva & 229

Ine¢ adare: Bez zapisu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Poradové | Timul, priszvisko. mene. rodné meno ' Nazov Spoluviastucky
¢islo | Miesto uvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum naredema. rodoé Sislo ! [CO ! Iny Wentifikaéuv uday
g Fanfovit Stefanr Fandovi?, %19 28, Butany, ¢ 348 SR, Damm narodema 27 12.1968 1/2
Tuu! nadobudnua;
Darovacia zmluva s vecuvm bremenom Y 784/01 pravoplama 23 4 2001 - 57701

Ine udaje: Bez zapisu

b — F—

Pomamky K nehnutelnost

Na dom 5.¢.345 na pare.£.67 - Upovedomene v zadat exekucie predajom netin - EX 21/05-3
zo dita 25.4.2005, Ex trad Bratislava I Mer. A Slopovskd. oprava.:Visiensot stavebua
sporitelfia, a.s., ICO:31351026 - P2 41405 - 73703

Na dom 5.€.345 na parc.£.67 - Ex prikaz na vykonante exekucie predajom nelis - EX 2105-23
zo dia 10.6.2003, Ex wrad Bravslava [ Mer A Slopovska, oprave Vustenrof stavebna
spontefna, as., ICO:31351026 - P1 44/05 - 99705

CAST C: TARCHY
1,2 EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO : na dom s.c.348 na parc.c.67 - Ex. urad Bratislava 1 - sid.ex.Mgr.Angelika Slopovska -

1,2

Exekucny prikaz Ex 21/05 zo dna 27.5.2005, opravn.: Wiistenrot stavebnd sporitel'iia, a.s,1C0 :31351026 - Z 1624/05 -
124/05

EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO : na nehn.dom s.c.348 na p.c.67 - Ex.prikaz EX 200/04 zo dna 5.3.2009 - Ex.drad Trnava,
JUDr.Z.Levakova, so sfidlom Trnava, Frantiskdnska 2, opravn.: Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o., 1C0: 36 235 130 - Z
921/09-VZ32/09

ZALOZNE PRAVO : na nehn. dom s.c.348 na parc.c.67 - Danovy uUrad Hlohovec - Rozh. o zriadeni zdloZ. prava c.
649/320/30752/07 /Bac pravopl. diia 4.10.2007 - Z 3219/07 - 215/07

Z 1301/2022 - Na rodinny dom s. 348 na parcele registra C c. 67 - 432EX 1002/21 - Exekucny prikaz na zriadenie
exekucného zalozného prava zo dna 17.02.2022 na spoluvlastnicky podiel 1/2 v prospech opravneného: Slovenska
konsolidacna a.s., ICO: 35776005, Cintorinska 2831/21, 814 99 Bratislava, SR; Exekutorsky tirad Hlohovec, Nam. Sv.
Michala 5/A, 920 01 Hlohovec, Stdny exekitor JUDr. Lukas LiScak - 113/22

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zdpisu.

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 229
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra | C” evidované na katastralne] mape Pocer parciel: 1

Parcelné fislo | Vymerav | Druh pozemku Spasob Druh chiranene; | Spoleéna Ummestnense Dnih
g Tyuzivama nehnurelnost nelnutel nost’ pozemku | pravneho

pozemku ' verahu
67 784 | Zastavaai plocha 15 1 1 5
a nadvorie
Pravay vztal k stavbe supisas disle 348 evidovane) na pozenku parcslné fisle 67 je evidovany na liste viastnictva &, 1775,
Iné Gdaje: Bez zapisu




CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY:

4072025

Fantovi€ Stefan 1. Fanfowig, 919 28, Budany, & 348, SR. Datum narodemia 27 12.1968

319

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva s vecnvm bremenom V 78401 pravoplama dia 23 4 2001 - 3701

Iné idaje: Bez zapisu

Pazoamky

K nehnuielnost

Na nehn parc.é. 67 - Upovedomene o zacan exekucie predajors nehn - EX 21 05-3 zo daa
2542005, Ex. wrad Braoslava I Megr A Slopovska oprave. Vastenror stavebna sporitelna a s,
IC0:31351026 - P2 41703, 95/23

Na peha pate £.67 - Ex prikaz nd vvkonanse exekucie predajom nets - EX 2100525 zo dna
10.6.2005, Ex.vrad Brauslava I, Mgr A Slopovska opravn Vistenrot stavebna sporitel'na as.
ICO:31351026 - P1 4405 - 99/05, 95/23

P830/12-napé 67 - EX 80172012 - Upovedomenue & zacan exekucte predajom nehn zo dna
9.10.2012 - Ex_ wrad Nara, JUDr Maroslav Supa, opravn - Bance Bamf Mats, § 4 peb zahr
banky, ICO 35945 745 - 234/12. 9523

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradove Eislo 4

ZALOZNE PRAV( nanehn parc.¢67 - Danovy rad Tmava - Rozh o zriaden: zaloz.prava
£.649/340/ 292 18/03/MAL 2886 pravopl dia 20 5 2005 - Z 162505 - 101/05. 95423

Vdastnik poradové &islo 4,

EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO  na aehn patc ¢ 67 - Ex.urad Branslava 1 -
sad ex Mgr Angelika Slopovska - Exckucny prikaz Ex 2102 zo daa 27.5.2005,
opravi. Wustenrot stavebna sporuelia a6 [CO 31351026 - 2 1624705 - 129/05. 95/23

Viasmik poradoveé &isio 4

EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO  aa unehnpare § 67 - Exekuény prikaz EX 129/05 zo dna
3.10.2006. Ex.tirad Hiohovec BgrIng R 11icak oprave - mal Alzbets Fancovidova
[*24.01.1991]. mal Lukad Fandowié, [*11.03.1992], mal Simona Fancovicova nar. 2 3.1993
mal Michaela Fantovidova uat 17 7 1995 zast.matkou Fva Fancovicova nar 7 21972 - 2
291906 - 13407, 5523

Viastaik poradové &islo 4

ZALOZNE PRAVO Z 4061707 nanebn pats ¢ 67 - Danovt urad Hiohover - Rozh.o
zriadent zaloz prava €.047/320/3073 1 07 Bad vvkonatelne dna 20,11 2007 pravopl dia
11.1.2008 - 247/07. 27708, 95:23

Vastulk puradove Sislo 4

EXEKUCNE ZALOZNE PRAVE _nap.¢ 67 - Exekuiny prkaz EX 892/07 zo daa

2% 11.2008 Ex.drad Mgr A Jubasova Mawskova | 917 00 Trnava opravn . mal Alzbera
Fancovicova [*24.01 1991] wual Lukad Fancovss [M11 03 1992] zast Eva Guaodova a Stamslav
Gunda - Z 4282/08 - 109 9523

Viastaik poradovaé ¢islo 4

EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO nagelnp ¢ 67 - Ex prikaz EX 200004 zo dia 5.3 2009 -
Ex urad Trnava. JUDr Z Levakova sorsidlom Troava, Frantiskanska 2 oprava. Bviove
hospodarstve: Hlohovee, s ro ICO: 36 135 130 7 92109 . 32406 95723

Viastaik poradové fislo 4

EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO. na patceln regisura € & 87 - EX 801 2012 - Ex. prikaz zo
dia 3001261 - Ex grad Nura, JUDt Maroslay Supa opravn Banco Banif Mass, S A pob.
zahy banky ICO: 35945 735 - 2 569512 - 292712, %/ %

Viastnik poradove Eislo 4

Z 9512017 - Na parcely regisra T & 67 EX 3780311 - Exekuény prikaz na vvkonanie
exekucie zriadenun exekucneho zalozneho prava zo dua 14.05 2017 na spohwlastncky podiel
3/9 v prospech opravaencho SR-MVSR Sputalska 14 Biatislava Exekurorsky urad Bratislava,
Jaskovy rad 79, 831 i1 Bratislava, sudny exekutor JUDr Ladisiav Agh - 524/17. 95423

Vlastuik poradové Sislo 4

Z 295372017 - Na parcely registra € ¢ 07 EX 1237209 - Exekudny prikaz na vvkonanie
exekucie znadenim exekucnéhe zalozného prava zo diw 74 03 2017 na spoluviasmicky podiel
379 « prospech opravnencho SR-MVSR Spitalska i4, Branslava. Exekutorsky irad Branslava
Jaskovy rad 79 831 01 Brauslava. sudnv exekutor JUDr Ladislay Agh - 525/17. 9523

Vlastnik poradove cislo 4

Z 295472017 - Na parcelv regisra € © 67 EX 32735904 . Exekucny prikaz na vvkonanie
exekucte zriadenim exekuéného zalomného prava zo dis 24.05 2017 na spoluviasmicky podiel
319 v prospech opravnenelss SR-MVSR Spitalska 4 Branslava Exekutorsky urad Brauslava
Jaskovy rad 7% 831 01 Branslava, suduv exekutor 1D Ladislay Agh - 52871795423

Iné idaje; Bez zépisu.
Poznamka: Bez zapisu.
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3276
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape Potet parciel: 1
Parcelné Cisle | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna | Umiestnente Druh
o’ Vyuzivania nehnutelnost nehnutelnost pozemkyu | pravneho
pozemku vzrzhu
4 1395 Zihrada 4 1 1
Iné tdaje: Bez zapisu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

l 4 | Fantovit Stefan v, FandoviE, 919 28, Bucany, ¢. 348, SR, Damm narodenma: 27 12.1968 39 J
Titul nadobudouna:
Darovacia zmluva s vecavm bremenom V 784'01 pravoplama dua 23.4.200( - 5701
Iné Gdaje: Bez zapisu
Pomamky K nehmuelnosu
P2 41/05 - Na nehnutelnost parcelu registra € <.+ Upovedomenie » 2aéan exekucie predajom | -
aehn - EX 21405-3 zo dia 25 4 2005, Exurad Branslava § Mar A slopovska
opravn. Vastenrof stavebna sportelna. a.s  ICO31351026 . 7305 95123
P144/5 - Na nehnutelnost parceluregistra € ¢ 4 - Ex prikaz na vwkonane exekucie -
predajom nehn - EX 23/05-25 zo dita 16.6.2005. Ex tirad Branslava I Mz A Stopovska
opravn. Vistenrof stavebna sponitelfia as. IC0: 31351026 - 9905 9523
P 830/12 - na parcelu regisa £ & 4 - EX 801 2912 - Upovedomewe o zadan exekuce
predajom nehn. zo dita 9 10,2012 - Ex. urad Nirra. JUDr Muoslav Supa opravn Bance Bamf
Mass, S A pob. zahr bankv ICO 35 %475 745 . 244012 95/23
CAST C: TARCHY
Viastnik poradove dislo 4 2192595 - ZALOZNE PRAVQ  ua nehn parcelu registea € & 4 - Danovy urad Troava -
Rozli o zriaden: zaloz prava £.649/340/ 2921805 MAC 2836 pravopl.dia 20 5.2005 - 101705,
9523
Vlastnik poradové &islo 4 Z 1624/05 - EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO . ua parcelu regsstra € ¢4, Ex.wrad Bratislava 1
- sud.ex.Mgr Angelika Slopovika - Exekuént prikaz Ex 2105 zo daa 27.5 2005
opravo.. Wustenror stavebnd sponttelsa. a s (00 31331026 - 12405 95423
Viastnik poradové Zislo 4 EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO " na parcelusegustra ¢ & 4 - Exekueny prikaz EX 12905 zo
dna 317 2006, Ex urad Hiohovee Megr.ing R Liddak oprave. mal Alzbeta Fancovicova,
[*24.01.1991] mal Lukas Fantovie [*11 03.1992] mal Sumona Fandovitova. nar 2 41993
mal Michaela Fancoviéova na 17 7.1995 zast.matkou Eva Fanfovicova. nar.7.2.1972 - Z
2919706 - 134707, 95123
Vlastnik poradové ¢islo 4 ZALOZNE PRAVO 1 Z 406107 . na nehu parcelu registea U €. 4- Danovy urad Hlohovec -
Rozh o znadeni ziloz prava £.647 3203072197 Bac vvhonatel'ne dita 20.11.2007. pravop!.
dia 111 2008 - 24767 1708 95723
Vlastnik poradové &islo 4 EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO © ua parcelu regssira € ¢ 4 - Exekuény pnkaz EX 89207 zo
dita 21 11 2008, Ex urad. Mgi A Juhasova Matuskova 1 17 90 Tmava. opravn - mal Alzbeta
Fandovitova [*24.01 1991], mal Lukas Fancovid [*11 63 1992 zast Eva Gundova a Stanistav
Guada - 2423208 - 1999223
Viastatk poradovs éislo 4, 5 EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO  na ueha parcelu egisira O 0 4 - Ex prikaz EX 20004 z6
dia 3.3 2009 - Exwad Tmava, JDr Z Levakova, 5o stdlom Trnava. Frantitkanska Y, opravn.:
Byitove hospodarstve Hlohover st o, 100 36 235 130- Z 92109 - 3209, 95723
Viastnik poradové 2islo 4 EXEKUCNE ZALOZNE PRAVO na patcelu tegisua C ¢ 3 - EX 801/2012 - Ex. prikaz zo data
3011 2612 - Ex. wrad Natea, JUDr Muroslav Supa. opravn.. Banco Bamf Mais. $.A.. pob. zahr.
bauky, OO 35545 745 - Z 3695712 - 29232 95 2%
Viasmik poradove &islo 4 £ 185172017 - Na parcelv registra € & 4 EX 3780811 - Exekuény prikaz na vykonante
exekucte znademm exekucoého zaloineho priva zo daa 2405 2017 na spoluviasmicky podiel
3% v prospech opravueneho. SK-MVSR. Spualska 19, Branslava Exekurorsky urad Bratislava,
Jaskovy rad 79 831 01 Branslava. sidnv exekitor UDr Ladislav Agh - 524/17. 9523
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Viastnik poradové Sislo 4 |

Viastnik poradove Zislo 4

Iné (daje: Bez zdpisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Obhliadku spojenti smiestnym Setrenim som vykonal dha 16.05.2025 za uéasti spoluvlastni¢ky. Bola vykonana
fotodokumentdcia skutkového stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti, ktorej éast je spracovana v prilohe.

d) Porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoeénym stavom:
Vykresova ani Ziadna ind technickd dokumentdcia nebola predloZena. Na zaklade obhliadky azamerania som vytvoril
schematicky pédorys stavby rodinného domu, ktory sa nachadza v prilohe.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom:

Poskytnuté ddaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie sd zistené ¥iadne rozdiely v popisnych
a geodetickych tidajoch katastra (podl'a vypisov z listu vlastnictva, képii katastralnej mapy).

Vlastnictvo k stavbe a pozemkom v prislu§nom spoluvlastnickom podiele je usporiadané- vo vlastnictve fyzickej osoby.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

® parcelné &islo 67, v spoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste vlastnictva &slo 229, obec Butany, katastralne
uzemie Budany,

® parcelné &islo 4, vspoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste viastnictva &slo 3276, obec Bufany, katastralne
lzemie Butany.

Stavby:

® rodinny dom sipisné ¢islo 348, v spoluvlastnickom podiele 1/2, postaveny na pozemku parcelné &islo 67, zapisany na
liste vlastnictva ¢islo 1775, obec Buany, katastralne izemie Budany,

®  vonkajsie Upravy na p. & 67- vodovodni pripojka, vodomernd Sachta, kanalizaéna pripojka, Zumpa, plynové pripojka, NN
pripojka, beténové spevnené plochy, podzemna pivnica.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

h) Informacia z izemného plidnu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov:

Predmetom postidenia je existujiica stavba rodinného domu s prislugenstvom a pozemky v zastavanom tizemi ohce Bucéany,
podl'a izemného pldnu obce predmetné nehnutelnosti sa nachadzaji na tzemi ,plochy bytovej zastavby- rodinné domy".
Uzemny plén obce sa nachadza na internetovej stranke: https://www.bucany.sk/samosprava/uzemny-plan-obce/

Vyrez z vykresu ¢. 2 ,Komplexné urbanistické riegenie s oznacenim polohy ohodnocovanych pozemkov (biele $ipky)



2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ] HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Vonkajsia tiprava: Vodovodna pripojka na p. & 67

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navrtavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 3,954

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

40/2025

| Nézov Zatiatok uHvania | V[rok] | T[rok] Z [rok]
Vodovodni pripojka na p. & 67 1960 65 15 80

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o[l | TS[%]
81,25 18,75

Hodnota [€]

| Nazov ~ Vypolet
Vychodiskova hodnota 8 bm *59,09 €/bm * 3,954 * 0,95
I'echnicka hodnota 18,75%z1775,68€

2.1.2 Vonkajsia iprava: Vodomerna $achta na p. ¢. 67

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernad Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,225*1,25%1,60 = 2,45 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1775,68
332,94
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L; Nazov R _- Zaéiatok.uil’vania \ V [rok} I T [rok] I__ Z [rok] ‘ & 0 [%] l TS [%]
J

odomernad Sachta na p. ¢. 67 1980 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€] l
WVychodiskova hodnota 2,45 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 2 340,03
Technicka hodnota 10,00 % z 2 340,03 € 234,00

2.1.3 Vonkajsia uprava: Kanalizacia do Zumpy na p. ¢&. 67

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Potet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zadiatokuzivania | Virok] | Trokl | zirokl | o[l | TS[%]

Kanalizacia do Zumpy na p.

. 1960 65 15 80 81,25 18,75
c.67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

’7 Nézov ' Vypolet ' Hodnota [€]
/ychodiskova hodnota 5bm * 30,54 €/bm * 3,954 * 0,95 573,59
I'echnicka hodnota 18,75 % z 573,59 € 107,55

2.1.4 Vonkajsia Giprava: Zumpa na p. & 67

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11}
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Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5m3 0P
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,95
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
~ Nézov Zatiatok uZivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok}] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
7umpa na p. & 67 1960 65 15 80 81,25 1875
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€] |
Wychodiskova hodnota 5m3 0P *107,88€/m3 OP * 3,954 * 0,95 2 026,15
fTechnické hodnota 18,75%z 2 026,15 € 379,90
2.1.5 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka na p. ¢ 67
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Polet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =095
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
I Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Tirokl | zfokl | om | Ts[w] |
|Plynové pripojka nap. ¢ 67 1995 30 10 40 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypoclet Hodnota [€] |
ychodiskova hodnota 15bm * 14,11 €/bm * 3,954 * 0,95 795,02
Technicka hodnota 25,00 %2 795,02 € 198,76

10
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2.1.6 Vonkajsia tprava: NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kdblova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Poéet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania ] V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%] ]

NN pripojka 2010 15 15 30 50,00 50,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Nazov | Vypocet - B Hodnota [€]
/ychodiskova hodnota 4bm* (9,63 €/bm+0*5,78€/bm) *3,954 * 0,95 144,69
I'echnicka hodnota 50,00%z 144,69 € - 72,35
2.1.7 Vonkajsia aprava: Betonové sp. plochy na p. & 67

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kad KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,00%3,00+18,00*%1,2 = 30,6 m2 ZP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokutivania | V[rok] | Tlrokl | zfokl | o[%l | TS[%]

Beténové sp. plochy na p. & 67 1980 45 15 60 75,00 25,00

11
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
T\Ié_zov T Vypotet Hodnota [€] \
/ychodiskova hodnota 30,6 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 991,9¢|

echnicka hodnota 25,009% 299196 € B B 247,99

2.1.8 Vonkajsia uprava: Podzemna pivnica na p. ¢. 67

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kéd KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 14. Podzemnd pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplosné pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovana, kamenn4 alebo beténova s rovnym stropom monolitickym
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 3,50%2,50*%2,4 = 21 m3 vOP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

Spoluvlastnicky podiel: 1/2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokuzvania | Virok] | Tirokl | z[rok | O[%] | TS[%]

g;dzem“a REVRILEE T2 - € 1960 65 15 80 81,25 18,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypoctet Hodnota [€] ‘
\Vychodiskova hodnota 21 m3 vOP *102,4 €/m3 vOP * 3,954 * 0,95 8077,55
I'echnicka hodnota 18,75 % z8077,55 € ) 1514,54

2.2 ZLUCENE STAVBY

2.2.1 Zluéena stavba: Rodinny dom s. ¢. 348 na p. ¢ 67, k. 4. Bu¢any

Dom mad jedno nadzemné podlaZie, bez podzemného podlaZia abolo postaveny pribliZzne v pat'desiatich rokoch (doklad
oveku stavby nebol predloZeny ani zisteny) a polas svojej Zivotnosti bol postupne ¢iastoéne modernizovany. Je tvaru
pismena L a pozostiva z dvoch ¢asti. Vstup do domu od ulice cez podbranie do dvora a odtial’ je pristup samostatne do
prednej ¢asti a do zadnej ¢asti domu. Prednd ¢ast bola v ¢ase obhliadky vyuZivana a obyvang, zadna €ast nevyuZivand, v zlom
technikom stave a €iasto¢ne poskodena.

Predna ¢ast’ pozostiva z troch obytnych miestnosti (izby) a prisludenstva- zadverie, chodba, kuchyiia, §pajza, kiipeliia.

Zadna Last’ pozostava z dvoch obytnych miestnosti (izby) a prislusenstva- zadverie, kuchyiia, kipelia, WC.

Stavba je zaloZen4 predpokladdm na beténovych zakladovych pasoch vrétane izolacie proti zemnej vlhkosti. Steny obvodové
nosné ako aj vnitorné nosne a nenosné murované z tehal hr. do 450 mm. Stropy drevené tramov s rovnam podhl'adom,
Vv zadnej ¢asti v zadnej izbe Zelezobetdnovy strop. Stredna konStrukcia dreveny krov sedlového tvaru, stre$na krytina palena
Skridla, klampiarske konstrukcie strechy zpozinkovaného plechu, vzadnej ¢asti vmieste zadnej izba strecha plocha
s hydroizolaciou z asfaltovych pasov. Vonkajdia povrchova tiprava stien- hrubovrstvova vapennocementova omietka hladka
afasaddny nater. Povrchové tpravy stien astropov- vapenocementové omietky hladké amalby, vsoc. miestnostiach

12
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keramické obklady. N4sl'apné vrstvy v ebytnych miestnostiach predna ¢ast- drevené doskové, v kipelni keramicka dlaZba,
v kuchyni PVC kuchyni na chodbe prevazne koberec, v zadnej ¢asti prevazne PVC a v kiipel'ni keramicka dlazba.

Okna v prednej Casti od ulice v dvoch izbach a na chodbe plastové s izolatnym dvojskom + kovové int. Zalizie, ostatné okna
drevené s jednoduchym zasklenim. Vnitorné dvere drevotrieskové v plechovych zarubniach plné.

7droj vykurovania- len lokilny v prednej asti, v prednych izbach plynovéa kachle tzv. gamatky, zdroj TUV - zasobnikovy
ohrieva¢ kiipel'ni, zadnd ¢ast bez vykurovania. Zdroj vody zverejného vodovodu. Kanalizdcia do vlastnej Zumpy.
Elektroinstaldcia svetelna a motoricka, bleskozvod nezisteny. Rozvod plynu v prednej ¢asti do izieb a kuchyne.

Zariad'ovacie predmety predna ¢ast- kuchynska linka priama, samostatny sporak kombinovany, antikorovy drez s drezovou
batériou, v kipelni keramicki misa s predstennou keramickou nadrzkou, umyvadlo, zamurovana liatinova varna, zadna ¢ast-
murovany sprchovy kit, malé umyvadlo, WC s nastennou nadrzkou.

2.2.1.1 Rodinny dem: Rodinny dom s. &. 348 na p. ¢. 67_zadna ¢ast’
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z:séiatok { Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
| L uZivania (s )
1. NP 1955 5,95*%10,50 62,48 120/62,48=1,921
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ' Polozka | Hodnota | Potk | vysled.

2 Zaklady . e

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 0 960,0
4 Murivo

;Ll.(tcdr;lglr:gjv}a::(; z ;clellgld(g)lsnoa,crrr:qetrxcka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1290 10 11610
IS Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnttorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 40 240,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 10 684,0
8 Krovy

8.3 viznicové sedlqvé, manzardové 575 10 517,5

10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové Skridlové obycajné jednodrazkové 535 10 481,5
14 Fasddne omietky

14.1.b vipenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165 5 156.75
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 0 190,0
18 Okn4 o

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 0 340,0

13
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22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 0 120,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 30 35,0
25 Elektroingtalacia ( bez rozvadzatov)

25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody

30.1.b_zpozinkovaného potrubia len studenej vody 30 o 300
| Tspom ——————— " | e . | 5358 |

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

3? _Ka_na]izécia do verejnej siete alebo iu—mpy alEo;ptikT === B
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
sirky) (1.6 bm) 88 0 88,0

37 Vnutorné Wbavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 10,0
37.9 samostatna éprcha (1 ks) 75 0 75,0

38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20 0 20,0
38.4 ostatné (2 ks) 30 0 30,0

39 Zichod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0

40 Vnutorné obklady
40.5 samostatne] spf_chy_(lﬂ === 20 0 200

lspolu I | 308,04\

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km = 0,95
) T veno "Hodnota RU “HodnotaRU
2 2
godiazie neV };%?(fﬁiteighnoa rgdlzag'a z};izge;niﬁ: a:clllazili)a neposkodeného poskodeného
P p ) _p_ p_ podlazia [€/m?] podlaZia [€/m?]
* *
1. NP (5855 + 308 (5355,8 + 308 213,99 197,42

1,921)/30,1260 1&1)/30,1260 -

TECHNICKY STAV

Pri miestnej obhliadke bolo kon3tatované, Ze rodinny dom- zadna Cast je v zlom technickom stave, ¢iastotne podkodend
aboli zistené zdvady, ktoré obmedzujii uZivanie tejto ¢asti domu. Prvky dihodobej Zivotnosti vykazuji vonkajdie znaky
portch a potkodeni- poskodeny min. 1 ks stropného tramu. (drzba prvkov kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti nie je
zabezpetovana. Z dévodu giastotnej modernizacie v ostatych rokoch vykonam vypocet opotrebovania pomocou analytickej

metédy. Pogkodenost’ stavby je zohladnend pri vypotte rozpoétového ukazovatela.
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Vypoéet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodenej stavby boli prepotitane k celku.

Cislo Nazov | Cenovy podiel [%] 1 Opotrebenie [%] | cpi*0i/100
1 Zaklady vrétane zemnych prac ' 16,21 50,00 8,11
2 Zvislé konstrukcie 23,39 65,00 15,20
3 Stropy 11,55 70,00 8,09
4 ZastreS$enie bez krytiny 9,71 75,00 7,28
5 Krytina streéhy o 10,18 80,00 8,14
6  Klampiarske konstrukcie 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 4,05 70,00 2,84
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,65 80,00 2,12
9 Vnutorné keramické obklady 0,34 80,00 0,27
10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,21 70,00 2,25
12 Vréta 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,74 80,00 4,59
14 Povrchy podladh 2,87 80,00 2,30
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalicia 4,73 80,00 3,78
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,35 70,00 0,95
19 Vnutorn kanalizacia 0,17 70,00 0,12
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuch}'fﬁ 1,99 80,00 1,59
23 Hygienické zariadenia a WC 1,86 80,00 1,49
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,00 0,00 0,00

Opotrebenie 69,12%
Technicky stav 30,88%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 213,99 €/m?*62,48 m2*3,954*0,95 50222,09

Vychodiskova hodnota
poskodeného podlazia

Technick4 hodnota 30,88% z 46 333,22 14 307,70
Poskedenost stavby: (50 222,09€ - 46 333,22€) / 50 222,09€* 100 % =7,74%

197,42 €/m?*62,48 m2*3,954*0,95 46 333,22
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2.2.1.2 Rodinny dom: Rodinny dom s. ¢. 348 na p. €. 67_predna ¢ast’
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
o Zagiatok AN, i .

Podlazie uZvania Vypolet zastavanej plochy B
1.NP 1955 13,350*7,10+7,500*5,950
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zésad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2

]

3

10
12
13

14

18

19

[ Bod |

Pol(_)ik;

Zaklady

40/2025

ZP [m?)

kzp

139,41

120/139,41=0,861

Hodnota

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou

Podmurovka

3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomoavého kamefia, betoénu, tvarnic

Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50

cm
Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
Vnttorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené
Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové
Krovy
8.3 vdznicové sedlové, manzardové
Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a beténové §kridlové obytajné jednodrazkové
Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu
Fasddne omietky
14.1.b vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3
Dvere -
17.2 plné alebo zasklené dyhované
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Okenné 7aliizie
19.3 kovové

960

255

1290

160

400

760

575

535

55

20

165

190

530

300
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|22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyrmi)

] 22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)

25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia p.lynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
[Spolu ' 6900

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie {1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokalne - plynové kachle (2 ks) 120
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

]?;6).2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhordkova) (1 60

S

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva {za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.6 bm} 198
37 Vnutorné vybavenie

37.1 vana liatinova (1 ks) 40

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vntitorné obklady

40.2 prevainej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vygky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene} (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.2 s poistkami (1 ks) B B 145
| lspom - 918

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 0,95

!;_ __ Podlazie | VypotetRUnam?ZP . Hodnota RU [€/m?]
L.NP (6900 + 918 * 0,861) /30,1260 255,27
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TECHNICKY STAV

Pri miestnej obhliadke bolo kon3tatované, Ze rodinny dom- prednd ¢ast je v priemernom technickom stave. Konstrukéné
zévady, ktoré by mohli ovplyvitovat alebo obmedzovat' uzivanie domu neboli zistené (okrem lokdlneho vyskytu vlhkosti
poskodenia omietky V];ednej izbe). Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji Ziadne vonkajsie znaky statickych ani inych
portich a poskodeni. Udrzba prvkov kritkodobej ako aj dlhodobej #ivotnosti je len Ciastotne zabezpeCovand, ich stav
zodpovedd veku pri nedostatotnej tdribe. Zdovodu Cfiastocnej modernizacie vostatych rokoch vykonam vypocet
opotrebovania pomocou analytickej metédy.

Vypotet opotrebenia analytickou metédou

[ Cislo Nézov Cenovy podiel [%] | Opotrebenie [%] | _Cpi*Oi/ 100 |

1 Zaklady vratane zemnych préc - . 12,28 5_5,00 . 6,75 N

2 Zvislé konstrukcie 21,82 60,00 13,09

3 Stropy 9,72 65,00 6,32

4 ZastreSenie bez krytiny 7,35 65,00 4,78

5 Krytina strechy 6,84 60,00 4,10

6 Klarr;piarske konstrukcie 0,96 85,00 0,82

7 Upravy vnitornych povrchov 5,12 50,00 2,56

8 Upravy vonkajsich povrchov 2,11 80,00 1,69

9 Vnutorné keramické obklady 1,79 70,00 1,25

10 Schody 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 2,43 60,00 1,46

12 Vrata 0,00 0,00 0,00

13 Okna 6,78 30,00 2,03

14 Povrchy podldh 4,28 60,00 2,57

15 Vykurovanie 1,53 50,00 0,77

16 Elektroinstalacia 5,44 75,00 4,08

17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00

18 Vnutorny vodovod 1,66 60,00 1,00

19 Vnutorna kanalizacia 0,13 60,00 0,08

20 Vnutorny plynovod 0,45 50,00 0,23

21 Ohrev teplej vody 0,83 80,00 0,66

22 Vybavenie kuchyn 3,68 60,00 2,21

23 Hygienické zariadenia a WC 0,96 80,00 0,77

24  Vytahy 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 3,84—_ 60,00 2,30

Opotrebenie - - R 59,52%
Technicky stav 40,48%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov ) l Vyb_oéet | Hodnota [€]

Lvychodiskové hodnota 255,27 €/m?*139,41 m2*3,954*0,95 133 676,16
Technicka hodnota 40,48% z 133 676,16 54112,11

2.2.1.3 Vyhodnotenie - Rodinny dom s. ¢. 348 na p. €. 67, k. 4. Bu¢any

Nazov _ \ Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s. €. 348 nap. €. 67_z.adné Cast 46 333,22 14 307,70
Rodinny dom s. ¢. 348 na p. &. 67_predna Cast 133 676,16‘ 54112,11
polu | 180 009,38 . 68419,81
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
il Nazov ] Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€] ‘
Vodmné pripojka na p. €. 67 1775,68 332,94
Vodomerné Sachtanap. ¢. 67 2 340,03 234,00
Kanalizacia do Zumpy na p. & 67 573,59 107,55
Zumpanap. ¢ 67 2026,15 379,90
Plynova pripojka na p. ¢. 67 795,02 198,76
NN pripojka 144,69 72,35
Betonové sp. plochy na p. & 67 991,96 247,99
Podzemnad pivnica na p. ¢. 67 8077,55 1514,54
Celkom za Vonkajiie dpravy 16 724,67 3 088,03
Rodinny dom s. €. 348 na p. €. 67, k. 4. Bu¢any 180 009,38 68 419,81
(Celkom: | 196 734,03  71507,84

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v Trnavskom samespravnom kraji, okrese Trnava, v obci Bucany (asi 2380
obyvatel'ov), katastralne tizemie Buany, na ulici Kostolna, v zastavbe rodinnych domov. Jedn4 sa o Sir§ie centrum obce a jej
ob¢ianska vybavenost obce je dostupna do asi 10 minut peSo- rimskokatolicky kostol, obchod s potravinami, zakladna Skola,
matersk gkola, poéta, obecny trad. Okresné a zdroven krajské mesto Trnava je vzdialené asi 11 km juhozapadne, asi 15
mintit autom, historické centrum Bratislavy asi 65 km juhozapadne, asi 50 minit autom. Najbliz8ie napojenie na dial'nicu D1
sa nachadza asi 5,50 km severovychodne v smere na Hlchovec.

Obec sa nachadza v Podunajskej pahorkatine, na pomedzi geomorfologickych Casti Trnavska tabula a Dudvazska mokrad.
Obcou preteka potok Horné Blava, ktory vychodne od obce tsti do Horného Dudvahu. Severnym okrajom obce vedie cesta
1/61 (Trnava - Pietany), z ktorej odbotuje cesta [11/1228 a 111/1337, vedica a7 do Sladkovi¢ova. Od roku 1876 vedie
juhovychodnou éastou extravilanu Zelezni¢na trat' Bratislava - Zilina. Trnava je vzdialena 9 km juhozdpadne, Hlohovec 10 km
vychodne a PieStany 24 km severovychodne. Priblizne 9 km severne sa nachadza atémova elektrareri Jaslovské Bohunice
zdroj: wikipedia.org).

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

V éase obhliadky bola ¢ast stavby rodinného domu (prednd ¢ast) vyuzivana na byvanie, zadni ¢ast domu nevyZivand a
poskodena. Funkéné vyuZitie stavby je vymedzené 1icelom na ktory bola vyuzivana v minulosti t.j. individudlne byvanie. Iné
vyuZitie vzhladom na polohu je moZné vyhicit.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Podla vypisu z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢islo 1775, 229, 3276, katastralne Gzemie Bufany, k datumu, ku
ktorému sa nehnutelnosti chodnocuju, viaznu na nehnutelnostiach tarchy- zalozné prévo a exekutné zaloZné prava- pozri
listy vlastnictva v prilohe znaleckého posudku.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypotet vieobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku je vykonany metédou polohovej diferenciacie
s pouZitim metédy vypottu koeficientu polohovej diferenciacie podfa Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb. Vzh'adom na polohu, typ, s prihliadnutim aj na vyvoj trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite ale zarovei
aj na uvedené rizikd spojené svyuZzivanim nehnutelnosti uvaZujem pri vypocte s priemernym koeficientom polohovej
diferencidcie vo vyske 0,60 ktorého hodnota méze zodpovedat priemernému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty
stavieb, k datumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zdévodnenie jednotlivych faktorov aich hodnotenie je uvedené
v nasledujiicej ¢asti znaleckého posudku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,60
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

e Trieda ‘ Vypocet B Hodno'-ca
1. trieda 111 trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
1. trieda Aritmeﬁck}'r priemer L. a IIL. triedy 1,300
111 trieda Priemerny koeficient 0,650
1V. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,358
VI_.trieda 1L trieda - 90 %1(0,650 -0,585) 0,065
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keos Vf,}l]a Vﬁi:ﬁfv‘:k

1_ Trhs nehnutel'nost’a_mi R

dopyt v porovnani s ponukou je niz&{ . 0,330 13 4,29
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

s;i,t;::}',cce}; rSr;iirlr;gkobchodného centra, hlavnych ulic a " 1,200 30 36,00
3 Sudasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutel'nbét’ vyzaduje rozsiahlu opravuy, rekonStrukeiu v. 0,330 8 2,64
4 Prevladajica zastavba v okolf nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I. 1,800 7 12,60
5 Prislu§enstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti 111, 0,600 6 3,60
6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozitnym 11. 0,600 10 6,00

rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

fl]Z;;arl;clzfszrtlr?ap;c:)r:élzaopsrzl/(c)ovnych mozZnosti v mieste, L 1,800 9 16,20
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva II. 1,200 6 7,20
9 Orientécia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV 1. 1,200 5 6,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,800 6 10,80
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

;Leitg}i}cké pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,600 - 420
12 Doprava v okol{ nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus V. 0,330 7 2,31
13 Ob¢ianska vybavenost (tirady, 3koly, zdrav., obchody, sluzby,

kultiira)

shen et post v Sl Lswpeh T abir oz
14 Prirodna lok‘alita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné dtvary v bezprostrednom okoli V. 0,060 8 0,48
15 Kvalita iivqtnéhd prostfedia v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a pragnost od dopravy 11, 1,200 9 10,80
16 Moinosti_zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
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20



40/2025
bez zmeny 111, 0,600 8 4,80
17 MoZ%nosti d'aldieho rozsirenia
7iadna moZnost rozsSirenia V. 0,060 7 0,42
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nostf
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24
19 Nézor znalca
priemernd nehnutelnost’ 1il. 0,600 20 12,00
Spolu | | 180 143,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ] Hodnota T
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 143,88/ 180 0,799|
/$eobecnd hodnota VSHs=TH *kep = 71 507,84 € * 0,799 57 134,76ﬂ

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: P.¢. 67, k. ii. Bucany

Pozemok je geometricky a polohovo urceny, zobrazeny v katastralnej mape a oznateny parcelnym ¢islom (parcela), vedeny
na liste vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria. Je rovinny, ohraniceny licom domu ako aj susednym oplotenim, v zadnej
gasti mierne sklonity, priamo pristupny z miestnej asfaltovej komunikacie zo z4padnej strany, kde sa nachadzaju inZinierske
siete (vodovod, el. energia a telekomunikécie, kanalizdcia, plyn). Je nepravidelného tvaru, vzadnej ¢asti postupne zizeny
v severozapadnej strany na Sirku asi 4 metre. Ciastoéne zastavany stavbou rodinného domu s. £ 348 a prisluSenstvom
a z ostatnej Casti zatrdvneny, v zadnej s€asti zarasteny naletovym drevinami.

Jednotkova vychodiskovéa hodnota pozemkov je stanovena ako 40 % z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Bratislava
zaroveli koeficient povysujicich faktorov 2,20- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernd jednotku pozemku. Koeficient
redukujtcich faktorov vo vyike 0,90- tvar pozemku, velkost- spoluviastaicky podiel.

. ) . I ; 3 Vymera
P 2
a}rcela _ J Druh pozemku \ Vzorec | Spolu vymera {m?] Podiel podielu [m?]
67 ~ zastavané plochy a nadvoria 784 784,00 3/9 261,33
Obec: Bucany
Vychodiskové hodnota: VHu = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?
Oznalenie a ndzov ' H d; T Hodnota
koeficientu . (_) . koeficientu
3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej ~ predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz3im
kv standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuzitia | 1-1vevk’)yt(3ve stavby pre prlemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
nizsim $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne! do?rayy aleb/o osobnym motorovyr,n vomdlomvdo ct_antravr_n_esta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej premévke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia

mestskej hromadnej dopravy

21



kr
koeficient funkéného
vyuZitia izemia
ki
koeficient technickej

kz

faktorov
kr

faktorov

infrastruktiry pozemku

koeficient povySujucich

koeficient redukujiicich

3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreaéna poloha)

4. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych

sietf)

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
zvySenej vychodiskovej hodnote

11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia,
obmedzujiice regulativy zastavby a pod.)

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

—

Nazov

Vypocet

Koeficient polohovej diferenciicie
Jednotkova hodnota pozemku
/Seobecna hodnota pozemku v celosti

$eobecnd hodnota podielu pozemku

40/20

1,30

1,40

Hodnota

25

kep = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,40 * 2,20 * 0,90
VSHuy = VHwm * keo = 26,56 €/m?2 * 3,2432
VSHpoz = M * VSHw; = 784,00 m2 * 86,14 € /m?
VSH = Podiel * VSHpoz = 3/9 * 67 533,76 €

3,243

86,14 €/m?
67 533,76 €
22511,25€

2

3.2.1.3 Identifikacia pozemku: P. ¢. 4, k. u. Bucany

Pozemok je geometricky a polohovo uréeny, zobrazeny v katastrdlnej mape a oznaéeny parcelnym ¢&islom (parcela), vedeny

na liste vlastuictva ako zdhrada. Je svahovity s vyskovym rozdielom asi 13 metrov medzi zdpadnou a vychodnou hranicou,
priblizne lichobeZnikového tvaru, ohrani¢eny oplotenim. Nie je priamo pristupny z miestnej komunikdcie ale asi 75 m od
miestnej komunikdcie a to po zatravnenych parceldch vo vlastnictve obce Buany ako aj cez parcelu Rimskokatolickej cirkvi,
kde sa nachddza aj kostol. Je nezastavany, neudrZiavany, nevyuZivany celoploine zatravneny azarasteny naletovymi

drevinami a stromami,

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemkov je stanovena ako 40 % z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Bratislava

zaroven koeficient povy3Sujicich faktorov 1,60- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku. Koeficient

redukujuicich faktorov vo vyske 0,80- svahovitost pozemku, bez priameho pristupu z miestnej komunikacie, velkost-

spoluvlastnicky podiel.

,_ . Vymera
2
Parcela Druh pozemku Vzorec  |Spolu vymera [m?] _Podlel | podielu [m?]
14 Zéhraga B 1395 1395,00 3/9 465,00
Obec: Buctany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 40,00% z 66,39 €/m2 = 26,56 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnoteni s Hodnota
koeficientu o n N _0 . koeficientu
3. obytné ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZz$im
- Standardom vybavenia, .
koeficient intenzity vyuzitia _ pve:l?ytgve stavby pre prlemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hromladne! doPra.vy aleb{o osobnym motorovyr,n vomdlomvdo cgntravr.n‘esta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuZitia
mestskej hromadnej dopravy
kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izem{ {obytna alebo rekreac¢nd poloha) 1,00
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koeficient funkéného
vyuzitia Uzemia
ki S - . . . 5 , L
Koeficient technickej 1 bez techmcke! mf@struktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1,00
] ; . jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz . P , ) .
Koeficient povySujiicich i }3;)::}32}@:h\;giir;i:y}{zzr:%rtrézau]mom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,60
faktorov vy vy ]
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemkuy, druh moZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené dzemia, 0,80
faktorov obmedzujlice regulativy zastavby a pod.) -
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
r Nazov Vypocet | Hodnota ‘
[Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00 * 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,60 * 0,80 1,1520
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwmy * kpp = 26,56 €/m2 * 1,1520 30,60 €/m?
$eobecnd hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * VSHwm; = 1 395,00 m2 * 30,60 €/m? 42 687,00 €
/$eobecnd hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 3/9 * 42 687,00 € 14 229,00 €
II1. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

rodinny dom stipisné éislo 348, v spoluvlastnickom podiele 1/2, postaveny na pozemku parcelné éislo 67, zapisany na liste
vlastnictva €islo 1775, obec Buéany, katastralne tizemie Buéany,

pozemok parcelné ¢islo 67, v spoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste vlastnictva &islo 229, obec Buéany, katastralne
uzemie Bucany,

pozemok parcelné ¢islo 4, v spoluvlastnickom podiele 3/9, zapisany na liste vlastnictva &islo 3276, obec Buéany, katastralne
uzemie Buéany,

pre tcel konkurzného konania.

ODPOVED:
Ku dfiu 09.06.2025 stanovujem odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vyéke:

65 300,00 Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

HNézov Vée(;ban:él_ hodxgta Spoluvl. Vieobecna hodnota
- . _ celej Casti [€] podiel | spoluvlastnickeho podielu [€]
Stavby
Vodovodna pripojka na p. & 67 266,02 1/2 133,01I
Vodomern4 $achta na p. & 67 186,97 12 93,48
Kanalizécia do Zumpy nap. ¢. 67 85,93 1/2 42,97
Zumpanap.t67 303,54 12 151,77
Plynovi pripojka na p. ¢ 67 158,81 1/2 79,40
NN pripojka 57,81 1/2 28,90
Bet6nové sp. plochy nap. ¢. 67 198,14 1/2 99,07
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Podzemné pivnica na p. €. 67 1210,12 1/2 605,06
spolu za Vonkajsie tipravy 2 467,34 1233,67
Rodinny dom s. ¢. 348 nap. &. 67, k. u Buéany 54 667,42 1/2 27 333,71
Spolu stavby 28 567,38
PozemKky

P. & 67, k. 0. Bucany - parc. €. 67 (261,33 m2) 67 533,76 3/9 22 511,25

P. & 4, k. 4. Bucany - barc. €. 4 (465 m?) 42 687,00 3/9 14 229,00
Spolu pozemky (726,33 m?) 36 740,25
Veobecna hodnota celkom o . g 65 307,63
V$eobecna hodnota zaokrihlene N 65 300,00

Slovom: Sestdesiatpit'tisicosemsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na zadklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moiné konstatovat, Ze na posudzovanych
nehnutelnostiach neexistuju Ziadne zavady viaznuce na nehnutel'nostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na z4klade Setrenia a na zdklade dodanych podkladov je moZné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nost’ami.

Predkupné pravo

Na zdklade miestneho 3etrenia a na zdklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutelnostiach neviaznu
ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:

Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné konStatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach nie st
tarchy, ktoré vznikli na zaklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutel'nost'ou sii nasledovné:

Na nehnutel'nostiach viaznu tarchy- zalozné pravo a exekucné zalozné prava.

Znalecky dkon (znalecky posudok} bol vypracovany v Styroch exemplaroch, z ktorych tri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden
ostdva v archive Znalca.

V Bratislave dria 9.6.2025 ' Ing-Juraj Talian, i’hD.
IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 26.03.2025 (1xA4) Strana ¢. 25

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 1775, k. 4. Bucany (1xA4) Strana¢. 26

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 229, k. 4. Bucany (2xA4) Strana ¢. 27 - 28

4. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 3276, k. 4. Bucany (2xA4) Strana ¢. 29 - 30

5. Kopia katastralnej mapy na parcelu 67 (1xA4) Strana ¢ 31

6. Kopia katastralnej mapy na parcelu 4 (1xA4) Strana ¢. 32

7. Schematicky pddorys- zameranie skutkového stavu (1xA4) Strana ¢. 33

8. Fotodokumenticia (3xA4) Strana ¢. 34 - 36
SPOLU PRILOHY: 12xA4 STRANA €.25-36
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Kopia je nepouzitelna na pravne tikony.

—osadenie stavieb na pozemky.
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ONEE e Katastralne Gzemie
Trmava Bucany Bucany
. . Cislo zakazky VekLorova mams _— .
Urad geodézie, kartografie a . e TR Ovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRAL 1APY
na parcelu 67
Kopia je nepouzitelnid na privoe dkany
Vyhotovené automatizovanym sposobom 7 [SKN Sposob autorizacie

6. 6. 2025 12:04:13
5. 6. 2025 18:00:00

Détum a ¢as vyhotovenia Bez autorizécie

Udaje platné k

atastra nehnutelnosti | 5 Urnd geodézie. karto

Informaény systém k srafie a katastrg Slovenskej republiky
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SCHEMATICKY PODORYS — ZAMERANIE SKUTKOVEHO STAVU
Rodinny dom s. &. 348, na p. €. 67, k. U. Bu€any
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FOTODOKUMENTACIA
Rodinny dom s. €. 348 na p. & 67, k. . Buany










V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka dolozka fyzickej osoby

Znalecky 1ikon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod
evidenénym &islom 914986,

Znalecky 1kon je zapisany v denniku pod ¢&islom 40/2025.

Zaroveri vyhlasujem, e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.
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~Juraj Talian, PhD.







