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ZNALECKY POSUDOK
¢.96/2025

Vo veci

- stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom Gizemi Poprad, obec Poprad, okres
Poprad, a to:

- bytu €.39/3.poschodie v bytovom dome , Talium“ ul.L.Svobodu 58, 60, 62, 64 sup.€.2499 na
pozemku: - parc.€.2993/621 ~ zastavana plocha a nadvorie s vymerou 673m?

s podielom priestoru na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 1/64

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vykonania drazby

Nehnutelnosti su evidované na LV €.3160.
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Pocet stran (z toho priloh): 27 (12)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znaica (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skimania:

Stanovit vieobecnu hodnotu nehnutelnosti v katastralnom tzemi Poprad, obec Poprad, okres Poprad, ato bytu
€.39/3.poschodie v bytovom dome , Talium“ sup.¢.2499 na pozemku parc.€.2993/621 — zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 673m?, s podielom priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 1/64. Nehnutelnosti su evidované na LV ¢.3160.

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 16.06.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 19.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Znalecky posudok ¢.12/2010, spracovatel Ing. Stanislav Curilla, ktory bol pouzity ako podklad pre vypracovanie
a sucastou ktorého boli nasledovné doklady:
- Kipna zmluva na podnikovy byt z roku 2005
- Potvrdenie SVB - Talium — doklad o veku bytového domu
- typicky pddorys bytového domu so zameranim bytu znalcom
- Ciernobiela fotodokumentadcia zo diia 22.1.2010
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelfnosti, ¢iastoény vypis z LV ¢.3160 k.u. Poprad zo dra 11.06.2025
- Képia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti, k.4. Poprad zo dria 11.06.2025
- Fotodokumentécia z exteriéru pri miestnom Setreni dfia 16.06.2025 — nehnutelnost nebola spristupnena
- Informécie o ponukovych cendch podobnych nehnutelnosti dostupnych v lokalite v ¢ase ohodnotenia na internetovych
strankach s realitami

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekiadatefoch a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 7Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notérsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zékon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhlaska &.69/2024 Z.z. Uradu pre lGzemné plénovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon)} v znenfi neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obciansky zakonnik €.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydéava Statistickd klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR pre 1.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Duan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012
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Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO
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. Definicie délezitych pojmov :

e Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuzitefnej podlahovej plochy uréena na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (vzmysle STN 734301:2021
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych miestnosti je uréena pre byty...)

s Bytovy dom je budova urcend na byvanie pozostadvajlica zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle STN 734301:2021 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného tradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lodiii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi je
svetla vySka mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoditava plocha arkierov a vyklenkov, ak su siucasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hiboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoditava sa viak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabrata zabudovanym nabytkom podfa STN 73
4305.

¢ Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach

volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajici budu konat s patriCnou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Grovni s darfiou z pridanej

hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poufzitej metédy:

PouZivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskove] hodnoty su pouZité rozpocltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej urovne je podfa znamych Statistickych Gdajov
vydanych 3U SR platnych pre 1.Q.2025.
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajui metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspori troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odCerpatefnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou budtcich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

* Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu



Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &3 vyhladky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR £.626/2007, €.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

PouZit4 je metéda polohove] diferenciacie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
trovni s DPH)
Na urgenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledna, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).
Informéacie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

V k.u. Poprad boli v ponuke viaceré 3i byty s uvadzanou vymerou okolo 68m?:

Na L.Svobodu —v roku 2007 &iasto&ne zrekonétruovany 3i byt 68m?, s lodZiou, murované jadro, laminaty, plastové okna,
na 3.poschodi zatepleného panelového domu za 140 000 Eur (2055 Eur/m?)

Na Tomasikovej — Ciastocne zrekonstruovany 3i byt 68m?, s lodZiou, jadro s vafiou, samostatné WC, bezpelnostné
dvere, laminaty a dlazba, plastové oknd, vstavana skrifia na chodbe, na 7/8.poschodi panelového domu s opravenou
strechou r.2020, za 147 000 Eur {2161 Eur/m?)

Na Rastislavove]j — v roku 2007 Ciasto¢ne zrekontruovany 3i byt 68m?, s lodZiou, pévodné silikétové jadro, laminaty,
plastové okna, orientacia V/Z na 7/8.poschodi nezatepleného panelového domu z r.1991 za 147 000 Eur (2161 Eur/m?)
Na Zaborského — kompletne zrekonstruovany 3i byt 68m?, zasklend lodZia, jadro so sprchou, samostatné WC, laminaty
a dlazba, plastové oknd, na 2/8.poschodi zatepleného panelového domu, za 153 000 Eur (2262 Eur/m?)

Z popisu nie je vidy zrejmé prisludenstvo bytu, & ponuikané byty maju odkdpeny podiel na pozemku, a ¢i v jednotlivych
ponukéch je zahrnuta provizia realitnej kanceldrie. Taktiez nie je jednoznacny celkovy technicky stav prvkov a vybavenie
obytnych domov. Doklady k uskutoénenym obchodom som nemal kdispozicii, a preto je porovndvacia metodda
stanovenia vieobecnej hodnoty menej vhodna z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho
porovnania.

Pousitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutefnost nie je schopna
dosahovaf primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

|Vy’pis z listu vlastnictva €.3160 ‘ — &iastoény vypis z katastra nehnutelnosti zo diia 11.06.2025
Okres : 706 Poprad

Obec :523 381 Poprad

Kat.u.: 848 174 Poprad

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlne] mape
parc.£.2993/621 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 673m?
1 - pozemok v zastavanom Gzemi obce

Druh chranenej nehnutefnosti — 801 —ind ochrana

STAVBY
Bytovy dom , Talium“, ul. L.Svobodu, or.£.58, 60, 62, 64 siip.£.2499 na parc.£.2993/621

B. Vlastnici a iné oprivnené osoby z prava k nehnutelnosti:
BYTY
Vchod: 62, 3.poschodie, byt ¢.39
Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 1/64
Plomba vyznacend na zdklade Z-2499/2023 (Listina o zéniku zdloZného préva ...)
vlastnik
68 La¢na Viera r. Latnd, Ludvika Svobodu 2499/62, Poprad, psC€ 058 01, SR, Spoluvlastnicky podiel 1/1
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Datum narodenia: 16.04.1979
Titul nadobudnutia: Kuipna zmluva V 2899/05
Poznamky: Slovenska sporitelfia, a.s., I€O: 00151653 - Poznamenéva sa ozndmenie o za&ati vykonu zéloZzného prava zn.
0292/62639/2016 zo dfia 15.03.2016 formou dobrovolnej drazby podfa P 138/2016 (byt ¢. 39/3.p.)
JUDr. Darina Solarova - advokat, Skultétyho 3, Koice - Poznamenéva sa ziadost o zapis pozndmky v zmysle § 44a O.s.p.
o prebiehajicom stidnom konani vo veci Zaloby o zdrzanie sa vykonu zéloZného prava zo dfia 04.04.2016 vedenom na
Okresnom sude Poprad pod ¢.k. 9C 122/2016 zo dfia 11.04.2016 podla P 174/16 (byt ¢. 39/3.p.)
Okresny stid Poprad - Poznamendva sa Uznesenie OS Poprad v konani o zdrZanie sa vykonu zalozného prava o navrhu
navrhovatela na nariadenie predbezného opatrenia s prisl. €.k. 9C 122/2016 zo dria 10.05.2016 - zdrzat sa vykonu
zélozného prava dobrovolnou drazbou podlia P 215/16; Uznesenie Krajského sudu v Presove ¢.k. 12Co 111/2016, 9C
122/2016 zo dria 29.09.2016, Z 4698/16 (byt €. 39/3.p.)
Exekutorsky urad Presov, JUDr. Stanislav Moskvi¢ - Poznamenava sa upovedomenie o sp06sobe vykonania exekdcie
zriadenim exekuéného zdloiného prava a predajom nehnutefnosti 119EX 390/21 zo dfia 04.05.2021, P-187/2021 (byt ¢.
39/3.p.)

C. Tarchy:

Zéalozné pravo podla § 15 ods. 1 zak. ¢. 182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov domu s.¢.
2499.

Vlastnik poradové &islo 68 Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653 - Zmluva o
zriadeni zalozného prava ¢. 0494579146 zo dfia 03.10.2011 podfa V 3599/11 zo dria 21.10.2011 (byt ¢. 39/11l.p.)
Vlastnik poradové Cislo 68 Exekutorsky urad PreSov, JUDr. Stanislav Moskvi¢ - Poznamendva sa exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zaloiného prava 119EX 390/21 zo dfia 19.08.2021, Z-3670/2021 (byt €. 39/3.p.) - ¢&islo zmeny
2959/21

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim vykonand dnia 16.06.2025, za ucasti znalca Ing. Martina
Hromjaka. Fotodokumentdcia sucasného stavu vyhotovena znalcom diia 16.06.2025 z exteriéru — nehnutefnost
vlastnikom nespristupnena.

d) Technicka dokumentacia, najm3 porovnanie siladu projektovej dokumentdacie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

V dostupnom podklade - starSom znaleckom posudku z roku 2010 bol schematicky p6dorys ohodnocovaného bytu
s rozmermi zo zamerania a charakteristicky p6dorys bytového domu zo zmluvy o prevode vlastnictva podnikového bytu.
Ako doklad o veku bolo pouZité potvrdenie SVB Télium, kde sa uvadza, zZe vystavba domu bola dokon¢ena roku 1977.
V dostupnej kupnej zmluve na byt zroku 2005 sa uvadza podlahova plocha bytu s prisluenstvom 65,2m?
(pravdepodobne bez pivnice). Zamerana plocha bytu znalcom v roku 2010 vratane pivnice 4,19m? bola 69,29m?, ¢o je
rozdiel plus 4,09m?2.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:
Dostupné udaje boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely okrem podlahovej plochy bytu nezistené.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuja do
KN sa identifikuju parcelnym &islom pozemku, na ktorom st postavené:

Stavby:

- Byt €.39/3.poschodie bytového domu slip.€.2499 na parc.£.2993/621, obytny dom sa uziva od roku 1977

- Podiel bytu na spoloCnych castiach a spoloc¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku: 1/64

Pozemok v spoluvlastnickom podiele: - parc.€.2993/621 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 673m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su

h} Informéicie z Gzemného planu o zdvdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nizov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gizemny plan verejne pristupny:
Predmetné Gzemie je zaradené medzi existujice plochy dopravnej vybavenosti

Zdroj: Komplexny vykres priestorového usporiadania, september 2024



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 3-i byt €.39/3.posch., ul.L.Svobodu 62, Poprad

3-izbovy byt &.39 sa nachadza na 3/7.poschodi zatepleného panelového bytového domu stip.€.2499 na parc.¢.2993/621

v Poprade vo vchode 62 na ulici L. Svobodu.

Dom mal vymenené okna i vchodové dvere z oboch stran za plastové, ma zateplent fasédu. Dom bol postaveny v roku
1977 ako radovy v konstrukénom systéme T06B, ma 8 nadzemnych podlazi s bytmi a suterén, vo vchode je spolu 16

bytov — po dva na kazdom nadzemnom podlazi

Ked%e nehnutefnost nebola spristupnend, popis, vwmera, vybavenie atechnicky stav je prevzaty zdostupného

podkladu.

Predmetny byt sa nachidza v meste Poprad na ulici L. Sveobodu &. 62. Obytny dom
je 16 bytovad budova, ktord mé 8 nadzemné obytné podlaZia a prizemie, kde st
pivnice a spolodné priestory. Obytny dom je napojeny na miestny rozvad
elektrickej, vodovodnej, kanaliza®nej a plynovodnej siefe. Obytny dom bol

postaveny v roku 1877,

Cbytny dom je riedeny ako paneclovy dom - zatepleny v roku 2007. ZaloZenie
objektur je na zdkladovych monolitickych piasoch a pitk&ch z prostého betdnu.
Stropy si panelové. Strecha plocha. Krytina tafki lepenka, Uprava vonkaj3ich
povrchov je Stukovéd, wnitorné omietky vapenné Stukové., Schody PVC. Oknd
plastové. Dvere hladk: biele. Podlaha keramické a PVC. Elektroin3talicia je
sveteln& i m&torick&. Vykurovanie z centrdlnej kotolne. Rozvod vody studenej a
tepled. Vnltornd kanalizdcia je zalstena do verejnej kanalizdcie. Je zavedeny

zenny plyn. Budova je vybavena bleskozvodom, vytahom a peiiarnymi hydrantami.

Predmetny byt sa nachadza na tretom poschodi obytného domu a pozostdva z troch
izieb, kuchyne, kipelne, WC a chodby. SuZastou bytu je pivnica na prizemi

cbytného domu.

V byte si omietky stierkou, keramicky obklad v kuchyni, dvere dyhované,
podlaky PvC, vykurovanie z centralnei kotolne radiatormi panelovymi,
elsktroinstaldcia svetelnd, rozved teplej a studenej vody, ohrev teplej vedy z
centrainej kotolne. Kuchylia je vybavena plynovym spordkom s elektickou rirou,
odsdvadom par a kuchynskon linkou na baze dreva. Vnitorné hygienické zariadenia
pozostavajn z vane ocelovej, umyvadla a WC. Bytové Jjadro je umakartove.
Vstavani skrifia. Rozvody televizie pod omietkou, domaci telefédn, odvetrévanie

malych miestrosti.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sistavami TO
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
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Nézov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba
4,75*3,45 16,39
Izba
4,75%3,45 16,39
Izba
3,45*3,45 11,90
Kuchyna
3,45*1,85+1,6*0,94 7,89
Chodba
3,45%2,6 8,97
Kupelfa
1,6%1,6 2,56
wWC
1,18*0,85 1,00
Vymera bytu bez pivnice 65,10
Pivnica
3,25*1,29 4,19
\Vypoéitana podlahova plocha 69,29

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’:
Koeficient kon3trukcie:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km=1,02
Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)

Cislo Nazov Ce:g\i;p;t::iiel Koef. Stand. ksi ﬁpri\';?*p::ielu C:::‘::)re(:ldelje'
stavby [%)]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,70
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,92
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,52
S Schody 3,00 1,00 3,00 2,82
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,15 5,75 5,40
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,07
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 3,52
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,88
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,47

-7-




12 IOkna 5,00 1,40 7,00 6,58
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,58
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,88
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 \Vnatorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,07
18 \Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,88
19 \Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20  |vytahy 2,00 1,05 2,10 1,97
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,88
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,76
23 \Vnutorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,13
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,88
25 Povrchy podidh 2,50 1,00 2,50 2,35
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,35
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,82
28 Vnuatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 \Vnuitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32 Vybavenie kuchyni 2,00 1,20 2,40 2,26
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 1,20 4,80 4,51
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,76
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,52
Spolu 100,00 106,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 106,40 / 100 = 1,064
VH=RU *keu * ke * kv * km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,954 * 1,037 * 1,0640 * 1,02
VH = 1 447,58 €/m?

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivatnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%]
3i byt €.39/3.posch.
L.svobodu 62, Poprad 1977 48 32 80 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 447,58 €/m? * 69,29m? 100 302,82
Technicka hodnota ]40,00% 2100 302,82 € 40 121,13
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany byt sa nachadza na 3/7.poschodi v strednej sekcii zatepleného panelového domu v Poprade na sidlisku
Juh na ulici L.Svobodu 62 v dobrej polohe na okraji sidliska oproti radovym garazam, ktoré oddelfuju sidlisko od
zeleznicnej trate. Vstup do domu je oproti autobusovej zastavke MHD pre viaceré linky. V blizkosti je materska, zakladna
Skola gymnazium, obchody, pobocka banky, nedaleko aj nemocnica a dalsie ob¢ianske vybavenie. Byt je orientovany na
vychod do rusnejsej ulice dvoma spalfiami a na zéapad do vnutrobloku so zelefiou je orientovand kuchyria a obyvacia
izba. Poloha je vhodna na byvanie nedaleko centra mesta s dobrym napojenim na dopravné tahy. Objekt je napojeny
na centralne vykurovanie, elektricki energiu, vodovod, kanalizdciu i plyn. Pristup je z vereine] komunikécie, parcely su
vo vlastnictve mesta. Poprad je okresné mesto na podhori Vysokych Tatier a ma cca 48 350 obyvatelov, pocet mierne
klesa.

b/ Analyza vyufZitia nehnutelnosti:
Dom je v primeranom technickom stave po hibkovej obnove, vymenené s otvorové vyplne, realizované zateplenie. Byt
sa vyuziva na byvanie, iny spsob vyuzivania sa nepredpoklada. V ¢ase ohodnotenia nebol byt spristupneny.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najméi zdvady viaznuce na nehnutelnosti a priva
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zaloiného a exekuéného prdva, poznamky o zadati vykonu zdloZného prava a plomba Z-
2499/2023 (listina o zaniku zdloZného prava...). Nehnutelnost nebola spristupnend, a preto nie je znamy jej sic¢asny
technicky stav a vybavenie. S vyuzivanim nehnutelnosti nie st spojené Ziadne dalsie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachadza na vychodnom okraji sidliska Juh, oproti za cestou s linkami MHD su radové garadze. Dopyt v ¢ase
ohodnotenia je v porovnani s ponukou v rovnovahe. Miesto je vhodné na byvanie. Lokalita je Uzemne vybavena
miestnymi  komunikaciami, miestnou prepravou autobusovou, parkoviskami, verejnou zelefiou, obdianskou
vybavenostou. Nehnutefnost vzhfadom na vek je primerane udrZiavand, nevyzaduje opravu, je po &iastotnej obnove.
Prasnost okolia a hluk od dopravy beiny, lokdlne zvy$eny z vychodnej strany od cesty. V susedstve si obytné domy
panelové. V dome so 4 vchodmi je po 16 bytov vo vchode. V dosahu je zastdvka MHD a nasledne aj autobus a Zeleznica,
leteckd doprava. Lokalita je vybavena 3kolami materskou, zékladnou istrednou, v meste je vybavenie na drovni
okresného mesta vratane nemocnice, Letisko sliZiace aj pre prepravu turistov, kedze mesto je na podhori Vysokych
Tatier. Nezamestnanost obyvatelstva je do 5%. Prisluenstvo obytného domu tvori kocikdrefi, spolocny priestor,
vymennikové stanica. Samotny byt nebol spristupneny. Orientdcia miestnosti je na vychod a zdpad. Byt je na
3/7.poschodi v strednej sekcii a charakterizujem ho ako priemerny. Vzhfadom na velkost sidelného utvaru, polohu a typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoclte
uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,9.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 1,9
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
l. trieda ll. trieda + 200 % = (1,900 + 3,800) 5,700
II. trieda Aritmeticky priemer [. a [l triedy 3,800
lll. trieda Priemerny koeficient 1,900
IV. trieda IAritmeticky priemer V. a lll. triedy 1,045
V. trieda lll. trieda - 90 % = (1,900 - 1,710) 0,190
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda keot Va;’:a Vy"(:::fv?k

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe tl. 1,900 10 19,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska Il. 1,900 30 57,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu il 3,800 7 26,60
4 Prevladajlca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. 1. 5,700 5 28,50
5 Prislu$enstvo bytového domu

pracoviia, susiaren, kotikaren, miestnost pre bicykle, vytah . 1,900 6 11,40
6 Vybavenost a prisluenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 1,045 10 10,45
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

:ce):;ar:‘:(:::a;:‘zzﬁzi r;roa/:ovnVch moznosti v mieste, ) 5,700 8 45,60
18 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 1,900 6 11,40

bytov
9 rientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
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orientacia obytnych miestnosti ¢iastoCne vhodna a ¢iastoéne

nEviSan . 1,900 5 9,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP N 5,700 9 51,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov M. 1,900 7 13,30
12 Doprava v okoli bytového domu

ie::iznnlgia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 5,700 7 39,90
13 Obg&ianska vybavenost v okoli bytového domu

perrewr e I L A
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 1,045 4 4,18
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beiny hluk a prasnost od dopravy Il. 3,800 5 19,00
16 Nazor znalca

priemerny byt . 1,900 20 38,00

Spolu 145 419,33
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 419,33/ 145 2,892
VSeobecnd hodnota \VSHg = TH * kep = 40 121,13 € * 2,892 116 030,31 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Poprad

Pozemok v intravilane okresného mesta Poprad, v juhovychodnej ¢asti mesta, vedeny na liste vlastnictva ako zastavand
plocha a nadvorie s moZnostou napojenia na vietky inZinierske siete. Pozemok je mierne svahovity, zastavany obytnym
domom v lokalite s vhodnou ob¢ianskou vybavenostou v blizkom okoli a vyhovujlicou dostupnostou do centra mesta.
Zastavka MHD pred domom.

Spolu Spoluvlastnick Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku ) P 2 P X ¥ podiel bytu/nebytu V 2
vymera [m?] podiel podielu [m?]
k pozemku
2993/621 zastavana plocha a nadvorie 673,00 1/1 1/64 10,52
Obec: Poprad

Vychodiskova hodnota:

VHw = 16,60 €/m?
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Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv |4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, oblasti rekreaénych stavieb v
koeficient vieobecnej i . iy 1,20
o dolezitych centrach turistického ruchu
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Koeficient int;/nzit usitial rekreagné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
yvy L nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacnd poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki . i , S __— . ) _
koeficient technickej 4_. vclerml dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " ) sieti}
infradtruktiry pozemku
kz , e - , .
koeficient povySujdcich 3 Péc;e?chi\;y;rizir;(\eI:'\/zzzr;\gTezaUJmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v 2,00
faktorov i 1Y )
ks
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
\ Nazov Vypocet Hodnota
lgeficient polohovej diferencidcie kep = 1,20 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 2,00 * 1,00 4,3680
jednotkova véeobecna hodnota pozemku VSHwm = VHws * kep = 16,60 €/m? * 4,3680 72,51 €/m?
\VEeobecns hodnota podielu pozemku  VSH = Podiel * VSHeoz = 1/1*1/64 * 48 799,23 € 762,49 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela €. 2993/621 673,00 m2 * 72,51 €/m? * 1/1*1/64 762,49
Spolu 762,49

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zalozného a exekuéného zalozného prava, pozndmky o zacati vykonu zaloiného prava
a plomba Z-2499/2023 (listina o zaniku z4loiného préva...) Ohodnotenie bolo vykonané z dostupnych podkladov, kedZe
nehnutelnost nebola spristupnend. Znalcovi nie s zndme iné nedostatky, ktoré by obmedzovali uzivanie nehnutefnosti.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je byt ¢.39/3.poschodie v dome suip.¢.2499 na parc.€.2993/621, k.u. Poprad, vchod L. Svobodu
62, Poprad. Merny ukazovatel V3H je 1686 Eur/m? podlahove] plochy bytu s prislusenstvom a podielom na pozemku.

=

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]

o Stavby

3i byt ¢.39/3.posch. L.Svobodu 62, Poprad 1/1 116 030,31
] Pozemky

k.4.Poprad - parc. €. 2993/621 (10,52 m?) 1/1z1/64 762,49
= \VSeobecna hodnota celkom 116 792,80

B VSeobecna hodnota zaokrihlene 117 000,00

| f VSeobecna hodnota slovom: Jedenstosedemnasttisic Eur

V Kosiciach dnia 19.06.2025 e Ing. Martin Hromjak

| (& 7/V7L
&,

) s
%, 2,7 Stave™ A
04 2emna o\® °
)80 ~ oty ne
mZ
€
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IV. PRILOHY

- Objednévka ¢.007/2025

- Protokol ¢.007/2025

- Vypis z listu vlastnictva ¢.3160, k.u. Poprad
- Képia z katastralnej mapy, k.u. Poprad

- Kipna zmluva z roku 2005

- Potvrdenie o veku bytového domu

- Podorysy bytového domu a bytu

- Fotodokumentacia z roku 2010

- Fotodokumentadcia z roku 2025
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST]

Okres 1 706 Poprad Détum vyhotovenia
Obec : 523381 Poprad Cas vyhotovenia
Katastrilne izemie : 848174 Poprad Udaje platné k

V{pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3160 CIASTOCNY

: 1162025
: 18:37:11
: 10.6.2025 18:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolona Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2993/621 673 | Zastavand plocha 15 801 1 1
anddvorie
Iné uidaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktoroin je postavena bytova budova eznatena stipisnym &islom
Druh chréanenej nehnutelnosti
801 Iné ochrana
Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutefnostou
Uiniestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemnku Drmuh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2499 2993/621 9 | "Tlium”, ulL. 1
Svobodu,or.&.58,60,62,64
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Utniestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Potet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
62 3 39 tastiach a spolotnych zariadeniach
Stpisné ¢islo Miestna &ast’ domu, na prlsluéenst've 2
spoluvlastnicky podiel k pozemku
%439 1/64
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Plomba vyzna¥eni na zikiade Z-2499/2023 (Listina o ziniku ziloZného préva ...)

Iné tidaje: Bez zdpisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny udaj

68 Il..mi]gi?ug'a 1. Latné, Ludvika Svobodu 2499/62, Poprad, PSC 058 01, SR, Détum narodenia: i

Titul nadobudnutia:
Kuapna zmhuva V 2899/05

Iné tidaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

Slovenska sporitelia, a.s., ICO: 00151653 - Poznamendva sa oznamenie o zacati vykonu -
zélozného prava zn. 0292/62639/2016 zo dita 15.03.2016 formou dobrovolnej drazby podfa P
138/2016 (byt &. 39/3.p.)

JUDr. Darina Solarové - advokat, Skultétyho 3, Koice - Poznamenava sa Ziadost o zapis -
poznamky v zmysle § 44a O.s.p. o prebiehajiicom stidnom konani vo veci zaloby o zdrzanie sa
vykonu zalozného prava zo dita 04.04.2016 vedenom na Okresnom side Poprad pod ¢.k. 9C
122/2016 zo dita 11.04.2016 podfa P 174/16 (byt &. 39/3.p.)

Okresny stid Poprad - Poznamenéva sa Uznesenie OS Poprad v konani o zdrzanie sa vykonu -
zélozného préva o navrhu navrhovatePa na nariadenie predbezmého opatrenia s prisl ¢k. 9C
122/2016 zo dita 10.05.2016 - zdrzat sa vykonu ziloZného prava dobrovoFnou drazbou podla
P 215/16; Uznesenie Krajského stidu v Pregove &.k. 12Co 111/2016, 9C 122/2016 zo dira
29.09.2016, Z 4698/16 (byt &. 39/3.p.)

Exekutorsky urad Prefov, JUDr. Stanislav Moskvi¢ - Poznamenava sa upovedoinenie o -
sp6sobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zdlozného préava a predajom nelmutefnosti
119EX 390/21 zo diia 04.05.2021, P-187/2021 (byt &. 39/3.p.)

Spravca - Neevidovani

Iné opravnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné udaje - nepriradené

Rozhodnutie Obvodného banského uiradu v Spisskej Novej Vsi &islo 574-1916/2018 zo diia 2.10.2018 v zneni rozhodnutia
Hlavného banského tiradu Banska Stiavnica isto 126-122/2019 zo diia 5.2.2019, nadebudlo pravoplatnost diia 7.2.2019 o
ureni chraneného tizemia "Poprad” - evidentné ¢islo 2/e-CHU podl'a ust. §17 ods.1 zékona ¢.44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti
nerastného bohatstva (bansky zdkon). Ochrana sa vztahuje na prirodné homninové struktiry vhodné na priemyselné vyuzivanie
geotermalnej energie v bezprostrednom okoli geotermalneho vrtu PP-1, pricom nositefom geotermalne) energie je termélna
voda (kéd druhuac.%rmlenej skutotnosti 801 - ind ochrana) - R 392/2019 - tislo zinetty 4846/19

¢ast ¢ TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
- Zalomé pravo podla § 15 ods. 1 zak. & 182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov domu s.¢. 2499.

Viastnik poradové islo 68 Slovenska sporitelna, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - Zmluva o
zriadeni zalozného prava ¢. 0494579146 zo dha 03.10.2011 podlfa V 3599/11 zo dia
21.10.2011 (byt &. 39/Lp.)

Viastnik poradové &islo 68 Exekiitorsky trad Prefov, JUDr. Stanislav Moskvit - Poznamenéva sa exekuény prikazna

zriadenie exekutného zalozného prava 119EX 390/21 zo dila 19.08.2021, Z-3670/2021 (byt ¢.
39/3.p.) - tislo zmeny 2959/21

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

2z2
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opia je nepouzitefna na pravne ukony.

osadenie stavieb na pozemky.

v,
2993/671

A
29937679

£993/680

V.
2993/678

Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na poz

[~ ] A2 Il /

KNI fﬁii
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a

2§,

et i
2893/610
\ V. V. A
| i .
2993/998 vl
93/636 L1 Lt
LTI g I V. ;"
] V. o ; i
g : Jb 2983/635 2 i
AL R (S— /
v, 2993/627 l v
Py - il
©
2
J &
- A
2993/626
M
AV 2993/625
o
J P
£, N
i Z9meEa2
o 2
Y/
2993/624
V.
V.
2993/619
2993/618
Okres Obec Katastralne tizemie
Poprad Poprad Poprad
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie a

naparcedu  2993/621

Képia je nepounzitefna na pravne tikony

Vyhotovené antomatizovanym spésobom z ISKN
Détum a ¢tas vyhotovenia 11. 6. 2025 18:38:07
Udaje platné k 10. 6. 2025 18:00:00

Spésob autorizacie

Bez antorizacie

Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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KUPNA ZMLUVA

wzavretd medzi:

TATRAMAT, akelovi spoletnost’, ul. Hlavn 1416/28, 059 51 Poprad, zastipeny Ing. Janom
Mitkom, predsedom predstavenstva a JUDr. Pavlom OvSonkom, Eenom predstavenstva, bankové
spojenie: VB Poprad, &.1. 602-562/0200, 100 00 152 421
Spoloénost’ je zapisand v OR OS Predov, odd Sa, vioZka 9P

/dalej len predévapici/

a

Viera Laénd, nar 16.4.1979, r.&. 795416:. rod. La¥n4 trvale bytom ul. L. Svobodu 2499, bl
Télium, Poprad .

L STRAVS KATASTRA POPRAD s

a0 N M

i " Vibad povelend daa .0
/dalej len bupujlecl/  ead e v

i Poshadou

L
> Ty

T §

L { Préwme Dfiskr &
ilad p
Fredost T Liotas socsooc .
Predévajici ako viluay viastuik bytu & 39; pachédzajiceho sa na ul. L. Svobodu

& sip. 2499 na 3. poschodf & zapisaného v Spréve katastra Poprad v evidencii nehmtefnosti na
LV & 3168, k.6 Poprad predéva a knpujtci kupuje uvedeny byt do vinéného viastnictva.

Bytovy dom je postaveny na parvele & 2993/621, ktory je sitmovany v Poprade v ramci
zéstavby obymnych domov v SirSom centre, kde je vybudovand kompletnd sidliskovi vybavenost.

Byl & 39 sa nachidza na 3. poschodi obywébe domm, ktory je 3-izbovy s kuchyiiou,
kapefiion, WC,pwdsieﬁnuajedmupﬁvxﬂmué.iQ,ktmésamhﬁmvmémmvéhodomu
v strednej sekcii, orientdcia obytmjch miesinosti je na zipad a vychod. Pozostive z 3 obytafch
miestnosti a pristifenstva. Prishilenstvom byt je kuchyia, predsiedt, iipefiia, WC a 1 pivnica &. 39
nochidzajice sa v suteréme obyincho domm. Stlasfon hyl: je jeho vmitorné vybavenie, ato
vodovodné, teplovodns, kanalizetné, efektrické atelefonne pripojky po miesto napojenia na
centrilny zvod, okvem tych ktoré sh uréené na spoloiné ulivanie. Spolofmymi Castami domu su
zéﬂadydammech&ohodovémhy,pﬁeﬁa,mhodacwy,mmrmnémm@
zvisié konStrukeic 8 izolatné konStrakeie,

Spolotnyny zariadeniami dpnon s@ vitah, prafovia, suliarel, kodikfredi, bleskozved,
pripojky infnierskych sietf - vadovedns, teplnmsné,tm&mﬁné,ehktr'x:ké,td:ﬁmeaplymvé,
ato:ﬁvpﬁp&dhaksﬁunﬂemmnémhmdoma%vmmmmmdmhdhhw&phcha
bytu je 65,20 m”. '
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Predmetomy zminvy je aj spoluviastnicky podicl na spolofnych astiach a spolocoyck
zariadeniach donm, pa prislaSenstve. Spoluviastnicky podiel na spolotnych astiach a zariadeniack
je 1/64.

Predmetom tjto zmlavy je aj kipa zodpovedsjiceho podiclu na pozemku &. 2993/621
zastavand - plocha o ‘vymere 673 nr’, nachidzajiiceho sa pod obytnym domom, v ktorom sa uvedeny
byt nachidza. Spoluvlastaicky podiel k pozemku je 1/64 .

1.
Cena a platobné podmienky

Kipna cema bola stanovend dohedou zminvaych sirin s poukszanim na Zakon & 18/199
o cendch v platnom zneni, v sume Sk 30 503, /slovom tridsattisicpatstotri slovenskych kordn/.

Kupujici sa zavizujc uhradit kipov cenu 2z kupovany byt v termine do 30.12.2005, s ¥n
predavajiict vislovne sthiasl,

L

Predivajici preblasuje, Ze na predmete zohwvy peviaznu Zadne dihy, veené bremend
zélnﬁaéprava,amméprﬁmpomsnvmspechuvbﬁmsob

'"*-':{‘mhaﬂ ‘Pﬁstnietva

Vlasm_tckc ;mivu prcohédza ns kupnjtweha diiom vymadenia vkiadu tejto zmbuvy, pri¢om i
tato zmhva podkiadom k vkladu viestnickeho priva kupujficeho v celosti  predmetnyc
pebnutelnost Spravou katastra v Poprade. Dotqzodobysﬁmhvne strany viazané ustanoveni
1ejto zmluvy.,

V pripade nepovolenia vkladu Spravou katasira v Poprade odstupuie zmluvné strany od
zmbuvy v zmysle § 48 Qblianskeho zékonndks a zmluva sa reli od podiaiku a zmluwé strany
povinné veatif si vzfiomné plnerde do 3 dni od nepovelenia vkladu

Clinek V.

Spré.vny pﬂplamk zndvihe ba vkhd do katestra nehoutelnosti sa zaviizuje
:-‘~mm3ﬁu.

, kwpmrc; s zavﬁzxge ohlésit’ zmenn Viastoictva v iehote 30 dni od povolenia viladu
*Gasi nehode fm\st: pristaSnémn spréveovi dane 7 nehnatefnost{ Mesto Poprad/.
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Clanok VL

Na zaklade tejto kipnej zmluvy sa zapiie vklad do katastrs nehawsteTnosti na LV &, 3160,
k.G. Poprad, 3. posch., byt £.39 nasledovix:

v &asti B LV, Vlastnici;
Viera Laéné, par 16.4.1979, .&. 795416,. ., trvale bytom ul L. Svobodun 2499, bl Talum,
Poprad

Podiel: 1/1

Clinok VIL
Kupujiici vyhlasuje, 3¢ pristupuje k Zadve o *Spolotenstve viastnikov bytov a nebytovych
priestorov zo diia 4.3.1994, ktork bola registrovani Obvodnym éradom v Poprade 17.3.1994 pod
&. 2/100/94, vzmysle keorej sprivu domu zabespetuje Spolotenstvo viastnikav bytov v obytnom
dome Talum so sidlom v Poprade ul. L. Svoboda 2495. '
Clinok VHL

(éastnici zmhsva pred podpisamim pretitabi,:jei obsatm-porozumeli a na zmak slobodnej a
viroej e vasoratne podplea.

Kiipna zmluva je vyhotovens v 4cxcmgﬁmchrovmkej}rémgisikyazévﬂmos&

V Poptade, diza 03.05.2005

Ing. Jin Miko  -jivii o .

predseda predstavenstva !

JODr. Pl Ortonke TA ngﬁ MAT, &, Viera Laéni

Zlen tvenstva BRAD . —
A L0

predivagaci 2 e . kupujiici
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SVB — Talium, UL L. Svoboda 2499, 05801 POPRAD

POTVRDENIE

Spoloenstva viastnfkov bytov v bytovom dome Télium, ul. L. Svobodu 2499,
058 01 Poprad tymto potvrdzuje, Ze bytovy dom Télium bol odovzdany do uZivania

v roku 1977,

V Poprade diia 22.01.2010

mp ?;Hn m

Flckn
Jozef Zaﬁm&nﬁc

predseda SVB
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Byt &.39, 3.poschodie — vstupné dvere

121415

o S
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 96/2025

Zaroveri vyhlasujem, 2e s v nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

,F

Podpis znalca



/\\

1)“ALE
c

/’\
(\\ﬂ HR

o)
4/



