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I. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢.25 na 2.poschodi (3.
nadzemnom podlaz{) byt.domu ¢&.5.517 na parc.KN ¢.291 k.. Ilava, obec Ilava, Meditanskd 517/11, vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku parc. KN & 291 k..
Ilava, obec llava vo vy$ke 5087 /188354

2. U¢el znaleckého posudku: pre tiely konania draZby spoloénostou DRAZOBNIK, s.r.o. na zaklade nivrhu na
vykonanie draZby od navrhovatela drazby, Slovenska sporitelia, a.s.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
29.5.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ochodnocuje: 2.6.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zad4vatel'om:
e (Objednavka 022/2025 zo diia 7.5.2025
e Znalecky posudok ¢.35/2017 vypracovany Ing. Milanom Strapkom

b) Podklady ziskané znalcom:
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 1811 k.i. llava, obec llava, okres Ilava, vytvoreny cez
katastralny portal
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2312 k.1. [lava, obec Ilava, okres Ilava, vytvoreny cez
Katastralny portal
e Informativna képia z katastrdlnej mapy k.G. Ilava, obec Ilava, okres Ilava, vytvorena cez katastralny
portal
Obhliadka nehnutel'nosti
Fotodokumentacia
Ponuky z realitnych portalov
Uzemno-planovacie informacie z UPN mesta Ilava

6.Poufité pravne predpisy a literatira:

e  Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

o Zikon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

e Vyhlagka MS SR & 228/2018 Z.z., novelizovana 160/2023 Z.z.,, ktorou sa vykonava zakon o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlagka MS SR ¢. 491/2004 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch
v zneni neskor$ich predpisov
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskor$ich predpisov
Vyhlaska €. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zakon & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nost{ a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

e Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka
Klasifikacia stavieb
Zakon NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoftov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac 50 SR podla kiasifikicie stavieb

e Mari4dn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie déleZitych pojmov:

V¥eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia v danom mieste a case, ktorii by tento mal dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej siutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohmitkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj vtiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekiicia apod. Vysledkom
stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

ychodi 2 0 vieb
Vyichodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenii stavbu nadobudnut’ formou
vstavby v ¢ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanef hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania,

ynosova H
V¥nosovd hodnota je znalecky odhad si¢asnef hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

§2
1)
Bytom sa na ucely tohto zdkona rozumie miestnost’ alebo siibor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného
tradu trvalo urcené na byvanie a méZu na tento ticel sliZit ako samostatné bytové jednotky.

@)

Bytovym domom (dalej len ,dom”} sa na tdely tohto zdkona rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica
podlahovej plochy uréend na byvanie a md viac ake tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory su za podmienok
ustanovenych v tomto zdkone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spoloéné casti domu
a spoloéné zariadenia tohto domu sy stcasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

(3

Nebytovym priestorom sa na Ucely tohto zdkona rozumie miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného tradu urdené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo
bytu®) ani spolo¢né asti domu a spolocné zariadenia domu.

4
Spoloénymi ¢astami domu sa na ulely tohto zdkona rozumejii fasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a

bezpecnost, najma zdklady domu, strechy, chodby, obvodové miiry, priecelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné kon$trukcie a zvislé nosné konstrukcie.

(5)

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na téely tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré si uréené na spolocné
uzivanie a sliiZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami

st najmd vytahy, prdcovne a kotolne vrdtane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spoloCné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizalné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

(6)
Spolo¢nymi ¢astami domu a prislusenstvom domu, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a shiZia vyluéne tomuto
domu a pritom nie si stavebnou sii¢ast'ou domu (dalej len ,prislusenstvo”), sa na ucely tohto zdkona rozumejii

oplotené zdhrady a stavby, najmd oplotenia, pristresky a oplotené nddvoria, ktoré sa nachddzajii na pozemku
patriacom k domu (d’alej len ,prilahly pozemok”).
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(7)

Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto zdkona rozumie podlahovd plocha vsetkych miestnosti bytu a
miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,’®) bez plochy terds, lodZif a balkénov; to neplati pri terasdch, ktoré nie
st spoloénymi éastami domu.

Metodické postupy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaji met6dy:
¢ Met6da porovnavania
e Kombinovana metdda
e Metdda polohovej diferenciacie

Metéd svania (vSeol )
Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspoti troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku, pri¢om pri stavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlZka, kus a pod.

Hlavné faktory porovnavania pre stavby:
a) ekonomické {datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (§tandard, nad$tandard, pod$tandard, prislu§enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylGdit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujaceho a
pod).

Pri vypotte sa moZe pouZit’ aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky sibor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej $tatistiky.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zikladné pravidlo ziskat aspoit tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach véc najvi¢Sej miere zhodujii shodnotenou
stavbou.

Z4kladné Kkritéria na vy .
lokalita, vel'kost sidla a vzdialenost’ od miest,

kon$trukéné a materidlové vyhotovenie,

technicky stav, vek, poruchy,

vybavenie, vykonané rekon$trukcie, resp. modernizicie,

orientacia izieb ku svetovym stranam,

dopravna infrastruktira {moZnosti hromadnej dopravy),

technicka infraStruktiira (druhy inZinierskych sieti a moZnosti priameho napojenia),
druh zastavby v okoli,

di¥ka inzercie porovnatelnej stavby, posledna aktualizicia ponukovej ceny,

iné.

£

Met6da polohovej diferencidcie pre stavby vychadza zo zakladného vzt'ahu:

Vins = TH * kep [‘E]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na firovni bez DPH,
kep~  koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou

hodnotou (na trovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USL Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity
priemerny koeficient polohovej diferenci4cie vychddza zodbornych skisenosti. Nisledne je hodnotenim
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viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovei diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Vieobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZzivaji metédy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Met6da polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferencicie:
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemKky v zastavanom tizemi obcf a stavebné pozemky mimo zastavaného
tzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHeoz = M * (VHum * kep) €l
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky objedndvatela: ohodnotenie vykonat v zmysle zakona o dobrovolnych draZbéch z
dostupnych podkladov (obhliadka, informacie od susedov, zadavatel'om predloZené doklady), ktorym je znalecky
posudok £.35/2017 vypracovany Ing. Milanom Strapkom
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou ¢.3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Vo vypotte st pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecn hodnota bytu s prisluSenstvom je vypotitana metédou polohovej
diferenciacie, porovnavacia metéda bola vylti¢ena vzhl'adom na absenciu dostato¢ného siiboru podkladov pre
dany typ nehnutel'nosti. Prieskumom boli zistené len 2 ponuky bytov v pdvodnych rodinnych domoch, z toho 1
byt v porovnatel'nej vymere. V ponukich boli zistené najmid novostavby bytov vo vaéSich vymerach, ktoré
nemoZno povaZovat za porovnatelni komoditu. Kombinovanid metdda je vylifena z dévodu neschopnosti
nehnutelnosti dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu, potrebnych na vykonanie kombinacie. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR za 1.5tvrtrok 2025 - 3,954.

Pre vypocet vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metéda polohovej diferenciacie v stilade s ¢astou E.3.1
prilohy €3 vyhlaS8ky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich
predpisov. Porovnavacia metéda stanovenia viecbecnej hodnoty nebola pouZitd vzhladom na typ pozemku
(pozemky zastavané stavbou s prisluSenstvom). Vynosovd metdda bola vylitena z ddvodu neschopnosti
nehnutel'nosti dosahovat vynos formou prenajmu (v predmetnej lokalite nebol v ¢ase ohodnotenia vyvinuty trh
s prendjmom pozembkov).

b) Vlastnicke a evidenéné idaje :

*  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z Jistu vlastnictva & 1811 k.. Ilava, obec Ilava, okres llava, vytvoreny cez
katastral il

Byt £.25 na 2.poschodi (3. nadzemnom podlaZi) byt.domu &.5.517 na parc.KN ¢.291 k.. Illava, obec Ilava, okres
Ilava vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu vo vyske
5087/188354 je evidovany vo vilastnictve:

63 Krcheii Lukas$ r.Krchefi, Medfianska 517/11, llava, PSC 019 01, SR, D4tum narodenia: 1.3.1988, v podiele 1/1

Poznamky:

Slovenska sporitela, a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Brauslava, ICO 00151653 - Omamenis
0292/047588/2025 zo dia 10.03.2023 o zacati vykonu ziloimého priva na nehnutelnosti, byt
€. 25 na 2. poschodi vo vehode 3 obytného domu &.5. 517, na podiel 5087/188354 zo
spoloénych ¢asti a zariadeni domu & 5. 517 na pozembku p.&. KN C 291 - P-35/2025 - 117/2025

Tarchy:

Viastnik poradovd Sislo 63 Zik ziloiné pravo podfa § 15 Zak £.182/93 Z z.v prospech ostatnych viastmikov bytov a
nebytovych priestorov v dome €5, 517 - V-2704/2017 - 544/2017

Vlastoik poradové &islo 63 Slovenska sporitelia. a.s., Tomasikova 48. 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zalo2né pravo
na nehnutelnosti, byt €. 25 na 2. poschodi vo vehode 3 obytného domu €.5. 517, na podiel
5087/188354 zo spoloénych ¢asti a zariadeni domu ¢.5. 517 na pozemku p.&. KN C 291 na
ziklade ziloznej zmluvy zo diia 11.9.2017 - V-2619/2017 - $43/2017, V-2704/2017 - 544/2017

e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 2312 k.i1, llava, obec Ilava, okres Ilava, vytvoreny cez
katastriny portal

Spoluvlastnicky podiel vo vy3ke 5087/188354 na pozemku parc. KN & 291 k.. Ilava, obec Ilava, okres Ilava je
evidovany vo vlastnictve:

62 Krcheii Luk4$ r.Krchefi, Mediianska 517/11, Ilava, PSC 019 01, SR, Datum narodenia: 1.3.1988, v podiele
5087/188354
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Poznamky:

Slovensk

Tarchy:
K nehnutelnost: Obsah
K viastaikowv:

Viastnik poradové &islo 62

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka bola vykonanid dhia 29.5.2025. Znalcom bola vyhotovena fotodokumenticia exteriéru
bytového domu, pristupnych spoloénych priestorov vchodu, vstupnych dveri bytu. Byt nebol znalcovi
spristupneny, preto bol posudok vypracovany v zmysle zdkona o dobrovolnych drazbich z dostupnych
podkladov, ktorymi je znalecky posudok €.35/2017 vypracovany Ing. Milanom Strapkom, z ktorého bol prevzaty
pddorys bytu, doklad o roku postavenia bytového domu. Na obhliadke boli ziskané verejne dostupné udaje a
fistne Gdaje od vlastnika bytu a vlastnikov susednych bytov.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom znaleckého posudku bol predloZeny znalecky posudok &35/2017 vypracovany Ing. Milanom
Strapkom, s ktorého bol prevzaty pédorys bytu s vymerami jednotlivych miestnosti bytu. Vzhl'adom na to, Ze byt
nebol vlastnikom spristupneny (vlastnik bol pritomny ale znalec nebol vpusteny do bytu), boli vo vypocte
podlahovej plochy bytu pouZité tieto vymery. Vlastnikom bytu bolo deklarované, Ze byt je v stave, v akom bol v
roku 2017 kupovany (stav popisany v predloZenom znaleckom posudku), jednd o byt s vykonanymi
rekonstrukénymi zédsahmi z roku 2016 - rekonstrukcia jadra, kuchyne, vymena okien, vymena néaslapnych
vrstiev podlah, vymena zariadenia kipel'ne a WC. '

Podl'a tdaju v doklad o roku postavenia bytového domu bol bytovy dom dany do uZivania v roku 1965, v rokoch
2019-2020 presiel rekon3trukciou - vymena okien v spolo¢nych priestorov, vymena elektroinitalacie, stupacich
rozvodov, vnitornych povrchovych tiprav, bytovy dom bol zatepleny, boli vyhotovené nové povrchové Gipravy
fasdd, boli rekonstruované/dobudované balkény, rekon$truovana stre$ni krytina so zateplenim, vymenené
vstupné dvere, zriadeny domaéci vratnik .

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Byt &.25 na 2.poschodi (3. nadzemnom podlazi) byt.domu ¢.5.517 na parcKN £291 k.. Ilava, obec Ilava, okres
Ilava vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu vo vyske
5087/188354 je evidovany na liste vlastnictva & 1811 k.ii. llava, obec llava, okres Ilava. Pddorysné zobrazenie
bytového domu v katastralnej mape je v stilade so skutkovym stavom. Pozemok pod bytovym domom parc.KN
¢.291 k.. llava, obec lava je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2312 k.. [lava, obec Ilava, okres Ilava. Na listoch
vlastnictva si pre hodnotené nehnutel'nosti evidované tarchy a poznamky (vid' LV v prilohach).

Pristup k bytovému domu je po pozemkoch parc. KN & 290 k.. [lava, obec Ilava, evidovanej na liste vlastnictva &
1500 k.u. llava, obec [lava, vo vlastnictve Mesta Ilava.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e Byt ¢.25 na 2.poschodi (3. nadzemnom podlaZi) byt.domu ¢.5.517 na parc.KN €.291 k.i. [lava, obec Ilava,

okres Ilava vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu vo
vyske 5087/188354

e  Spoluvlastnicky podiel vo vy$ke 5087/188354 na pozemku parc. KN & 291 k.a. Ilava, obec Ilava, okres
llava '

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: neboli zistené
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h) Informécia z dzemného plinu o ziviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov: Uzemny plan mesta Ilava mal v ¢ase ohodnotenia spracovany dzemny plan vratane
doplnkov ¢.1-3. v zmysle izemného planu sa hodnoteny pozemok nachédza vo funkénej zéne IBV.

A

Legenda

stav  navrn  vyhlad

C | Hramca ne$eného Uzemia

PRSG Hranice kastréineho (zemis

{:__E v 1 Hranica zastavaného tzema k 1.1.1990

= (] | Plachy byvania v rodinnych domoch
[T Piachy byvania v bytovych domach

- [HJ_] Plochy ob&ianskej vybavenost

- " Funkéne zmie3ané plochy
|““| FunkCne zmiedané plochy obéianska vybavenost + HVB
I““l Funk&ne zmiedané plochy ob&ianska vybavenost + priemysel

Plochy Sportu

Ll
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Byt ¢.25 na 2.poschodi (3. nadzemnom podlazi) byt.domu ¢.5.517 na
parc.KN ¢€.291 k.. llava, obec Ilava, Mediianska 517 /11

Byt nebol znalcovi spristupneny, preto bol posudok vypracovany v zmysle zakona o dobrovel'nych drazbach z
dostupnych podkladov, ktorymi je znalecky posudok ¢.35/2017 vypracovany Ing. Milanom Strapkom, z ktorého
bol prevzaty pddorys bytu, doklad o roku postavenia bytového domu. Na obhliadke boli ziskané verejne
dostupné udaje a tistne udaje od vlastnika bytu a vlastnikov susednych bytov.

Zadavatelom znaleckého posudku bol predloZeny znalecky posudok €.35/2017 vypracovany Ing. Milanom
Strapkom, s ktorého bol prevzaty pédorys bytu s vymerami jednotlivych miestnosti bytu. VzhI'adom na to, Ze byt
nebol vlastnikom spristupneny (vlastnik bol pritomny ale znalec nebol vpusteny do bytu), boli vo vypoctte
podlahovej plochy bytu pouZité tieto vymery. Vlastnikom bytu bolo deklarované, Ze byt je v stave, v akom bol v
roku 2017 kupovany (stav popisany v predloZenom znaleckom posudku), jednd o byt s vykonanymi
rekonstrukénymi zasahmi z roku 2016 - rekonStrukcia jadra, kuchyne, vymena okien, vymena naslapnych
vrstiev podlah, vymena zariadenia kiipelne a WC.

Podl'a fidaju v doklad o roku postavenia bytového domu bol bytovy dom dany do uZivania v roku 1965, v rokoch
2019-2020 presiel rekonstrukciou - vymena okien v spolotnych priestorov, vimena elektroinstalicie, stupacich
rozvodov, vnitornych povrchovych tprav, bytovy dom bol zatepleny, boli vyhotovené nové povrchové upravy
fasad, boli rekonstruované/dobudované balkony, rekonS$truovana stre$nad krytina so zateplenim, vymenené
vstupné dvere, zriadeny domaéci vratnik .

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zaddvatel'om predloZenych dokladov, na zdklade zisteni znalca na obhliadke a
z verejne dostupnych zdrojov. V pripade zdokladovania inych dokladov a skutoénosti majiicich vplyv na vychodiskovi
a technickii hodnotu hodnotenej stavby, bude jej hodnota prepoditand v rdmci doplnenia ZP!

Popis bytového domu:

Bytovy dom ¢&s. 517 je postaveny na parc. KN ¢ 291 k.dllava, v okresnom meste Ilava, na Ul Medhanska 11.
Obytny dom mé 3 vchody, 1.podzemné podlaZie a 3 nadzemné podlaZia. Na 1. podzemnom podlaZi si situované
spolo¢né priestory a priestory pivnic, na 1. - 3. nadzemnom podlaZi si situované byty.

Obvodové steny a deliace konstrukcie si murované s exteriérovym zateplenim Stropy s Zelezobeténové,
strecha obytného domu je plocha, dvojplastova, s krytinou na baze PVC, klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu a z eloxovaného hlinika (parapety), konStrukcia schodiska je prefabrikovana
Zelezobetdonov4, s povrchom nastupnic a podstupnic z liateho terazzo, podesty a podlahy st z liateho terazzo, v
suteréne beténové. Vi¢sina vyplni okennych otvorov v bytoch aj v spoloénych priestoroch je vymenena za okné z
plastovych profilov, dvere sii v spolofnych priestoroch v interiéri hladké, osadené do ocelovych zarubni,
niektoré plechové protipoZiarne, vchodové dvere sii z plastovych vystuZenych profilov, presklené. Vnatorné
omietky st vyhotovené ako vapenné §tukové, do vy$ky 1,4 m latexovy nater sokla, vonkajie omietky st na baze
silikatov. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete, je vybaveny rozvodom teplej a studenej vody, zemného
plynu, kanalizacie, spolo¢nej televiznej antény, bleskozvodom, telefénnymi rozvodmi, domovym vratnikom.
Vykurovanie domu a dodavka TUV je dial'kova, v bytovom dome sa nachadza vymennitka.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt pozostdvajici zo vstupnej chodby, kuchyne, dvoch obytnych
miestnosti, kiipel'ne s WC, prisluenstvo bytu tvori pivnica v suteréne domu. Byt je situovany v stredovej sekcii,
na 3. nadzemnom podlaZzi bytového domu.

Obhliadka interiéru bytu nebola vlastnikom umoZnend, podl'a tidajov zistenych z predloZeného znaleckého
posudku, na obhliadke vstupu bytu a z stnych vyjadreni vlastnika sa jedna o byt s vykonanymi rekonstruk¢nymi
zésahmi - rekonstrukcia jadra, kuchyne, vymena okien, vymena naslapnych vrstiev podlah, vymena zariadenia
kipelne a WC, vymenené vykurovacie telesa. Vzhl'adom na uvedené je uvazované $tandardné vybavenie bytu, po
rekonstrukcii.

Okna su z plastovych profilov s izolaénym dvojsklom, s oplechovanim parapetov, dvere st dyhované, osadené do
ocelovych zérubni, vstupné dvere su poplastované, osadené do ocel'ovej zarubne. Omietky st hladké vapenno-
cementové. Podlahy v obytnych izbach, v kuchyni a na chodbe st lamindtové, v kipel'ni a WC z keramickej
dlazby. V kuchyni je osadena kuchynska linka na baze dreva, nerezové umyvadlo, plynovy sporak s el. rirou.
Bytové jadro je murované, vybavenie kiipelne tvori keramické nabytkové umyvadlo, plastovy sprchovy kit,
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pakova batéria, vo WC je WC misa kombi. Vykurovanie bytu je a dodavka tepla je dialkova, s vymennitkou v
ramci domu, panelovymi radidtormi. Byt je vybaveny centralnym vréatnikom.

Vzhladom na rozsah prevedenych rekonstrukénych prac a stavebnych uprav na byte a bytovom dome a z toho
vyplyvajtice rézne opotrebenie konStrukénych prvkov bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstrukd. stistavami inymi neZ panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypolet | Podlahova plocha [m?]
Izba: 2,50*3,72 9,30
Izba: 3,45*5,0+0,25%3,8+0,3*3,02 19,11
Chodba: 1,45%3,50 5,08
Kuchyiia: 2,23*3,50+1,52*0,95 9,25
Kiipelia: 1,55%1,42 2,20
wcC: 1,06*0,80 0,85
Vymera bytu bez pivnice 45,79
Pivnica: 1,57*3,55 5,57
Vypotitani podlahova plocha | 51,36

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’; RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovan4 z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =1,02
Pocet izieb: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. . - : Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce:l(;\ﬁ;;;(::dlel Koef. $tand. ks; Uprava*pl(:sd = hodnotenej
o} cp cpi * ksi stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 516
2 Zvislé konétrukcie 18,00 1,00 18,00 18,55
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,26
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,10
5 Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,16
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,07
7 Klampiarske kon$trukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,10
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,07
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,57
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,68
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,52
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,58
15 Elektroin$talcia 2,00 1,00 2,00 2,07
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,07
18 Vniitorn4 kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,07
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,03
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,07
Zariadenie bytu | [ | |
22 Upravy vniit. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,13
23 Vnitorné ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,24
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24 Dvere 2,00 1,10 2,20 2,27
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,58
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,58
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,10
28 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,03
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,03
30 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,52
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,07
32 Vybavenie kuchyii 2,00 1,20 2,40 2,48
33 Vniithyg.zariad.vratane WC 4,00 0,50 2,00 2,07
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,13
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,58

| Spolu | 10000 | | 96,85 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=96,85 / 100 = 0,9685
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*key *kg*kv*km [Eur/m?]

TECHNICKY STAV
Vzhladom na rozsah rekon$trukcie na bytovom dome a byte a z toho vyplyvajlice rézne opotrebenie jednotlivych
konstrukénych prvkov, bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou metédou.

VH = 325,30 Eur/m? * 3,954 * 0,939 * 0,9685 * 1,02

VH =1 193,13 Eur/m?

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(()::il; ‘I)Jv‘l’;o] Opot[l;;l;eme cpi*01/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,16 50,00 2,58
2 Zvislé kon&trukcie 18,55 60,00 11,13
3 Stropy 8,26 60,00 4,96
4 Schody 3,10 60,00 1,86
5 ZastreSenie bez krytiny 516 60,00 3,10
6 Krytina strechy 2,07 10,00 0,21
7 Klampiarske konstrukcie 1,03 40,00 0,41
8 Gpravy vonk. povrchov 3,10 10,00 0,31
9 Upravy vniit, povrchov 2,07 40,00 0,83
10 Vnitorné ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,57 25,00 0,14
12 Okni 5,68 25,00 1,42
13 Povrchy podlah 0,52 60,00 0,31
14 Vykurovanie 2,58 50,00 1,29
15 Elektroin3talicia 2,07 25,00 0,52
16 Bleskozvod 1,03 25,00 0,26
17 Vnitorny vodovod 2,07 15,00 0,31
18 Vniitorna kanalizicia 2,07 15,00 0,31
19 Vniitorny plynovod 1,03 40,00 041
20 Vytahy 0,00 0,60 0,00
21 Ostatné 2,07 25,00 0,52
22 UOpravy vmit. povrchov 4,13 50,00 2,07
23 Vnutorné ker. obklady 1,24 30,00 0,37
24 Dvere 2,27 20,00 0,45
25 Povrchy podlah 2,58 20,00 0,52
26 Vykurovanie 2,58 20,00 0,52
27 Elektroinstalacia 3,10 40,00 1,24
28 Vnitorny vodovod 1,03 15,00 0,15
29 Vniitorna kanalizédcia 1,03 15,00 0,15
30  Vnttorny plynovod 0,52 40,00 0,21
31 Ohrev teplej vody 2,07 50,00 1,04
32 Vybavenie kuchymi 2,48 20,00 0,50
33 Vnithyg.zariad.vratane WC 2,07 20,00 0,41
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,13 50,00 2,07
35 Ostatné 2,58 30,00 0,77

Opotrebenie 41,35%
Technicky stav 58,65%
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoiet | Hodnota [Eur|
Vychodiskova hodnota 1193,13 Eur/m? * 51,36m? 61279,16
Technicka hodnota 58,65% z 61 279,16 Eur 35 940,23

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Bytovy dom & s. 517 je :
postaveny na parc. KN ¢ 291
k..llava, v okresnom meste
Ilava, na UL Medianska 11.
Obytny dom ma 3 vchody,
1.podzemné podlazie a 3
nadzemné podlaZia. Na 1.
podzemnom podlazi sd
situované spolo¢né priestory
a priestory pivnic, na 1. - 3.

' nadzemnom podlazi s
situované byty. Byt sa
nachddza na 3. nadzemnom
podlaZi obytného domu, v
stredovej sekcii, s
orientaciou obytnych
miestnosti na juh.

Bytovy dom je situovany v
dobrej lokalite blizkej k centralnej ¢asti mesta llava - dostupnost do 5-7 min pe$o. Okolitii z4stavbu tvoria
objekty na byvanie a objekty obcianskej vybavenosti (materska $kola, zakladna $kola, re$tauraéné zariadenia,
obchody s potravinami, ihriskd). V dostupnej vzdialenosti sa nachadzaju zastavky MHD, Nemocnica s
poliklinikou, poSta, urady, sluzby, obchodna siet s objektami obchodnych retazcov, kultirne a 3portové
zariadenia. V meste su situované nové vyrobno-skladové arealy a logistické centrum. V predmetnej lokalite je
moZnost napojenia na vietky inZinierske siete.

V lokalite je priemerna hustota obyvatel'stva, dopravnd dostupnost’ okolitych sidelnych Gtvarov je mozna
autobusovou primestskou dopravou a Zeleznicou, na trase Bratislava-Zilina (pe$o do 10 minat). Popri meste
vedie dial'ni¢ny privadzac dial'nice D1 Bratislava - Ko$ice..

Mesto llava ma asi 5 500 obyvatelov,

. je situované severovychodne od mesta
Trentin (15 km), a mesta Dubnica nad
Vdhom (3,0 km). Vzhladom na
situovanie obce, je predpoklad zdujmu
o kiipu nehnutelnosti na byvanie v
predmetnej lokalite vyplyvajlici z
mesta Tren¢in,
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt pozostavajici zo vstupnej chodby, kuchyne, dvoch obytnych
miestnosti, kiipel'ne, WC, prisluSenstvo bytu tvori pivnica v suteréne domu. Byt je situovany na 3. nadzemnom
podlaZi, v stredovej sekcii obytného domu. Svojim dispozi¢nym rie§enim, vybavenim a situovanim je uréeny na
celoroéné byvanie. Iny tifel vyuZitia sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
e ZaloZné pravo evidované na liste vlastnictva ¢. 1811 a 2312 k.. llava
e Zapisy v poznamkach na LV

e V danej lokalite neboli zistené iné rizikd a okolnosti obmedzujlice uZivanie bytu (byt bol &iastoéne
spristupneny vlastnikom - vstupna chodba)

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V$eobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciicie:

Zdévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypocitany v silade s "Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na vel'kost sidelného witvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,4 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou hodnoteného bytu a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatelnych bytov v danom
mieste a ¢ase).

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoiet Hodnota
I trieda I1L. trieda + 200 % = (1,350 + 2,700) 4,050
1L trieda Aritmeticky priemer 1. a lIL triedy 2,700
IIL trieda Priemerny koeficient 1,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIi. triedy 0,743
V. trieda 111 trieda - 90 % = (1,350 - 1,215) 0,135
Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:
. . Viha Vysledok

Cislo Popis Trieda Kep1 - Kenr*vy
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe 11 1,350 10 13,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obhce

éasti ob’ce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 2,700 30 81,00

vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len beini Gdrzbu 1. 2,700 7 18,90
4 Prevladajtica zistavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod. L 4,050 5 20,25
5 Prislusenstvo bytového domu

préatoviia, suiareti, kofikérefi, miestnost pre bicykle, vijtah IIL 1,350 6 8,10
6 Vybavenost' a prislu$enstvo bytu

komplexne rekons$truovany byt so standardnym vybavenim,

alebo v novostavbe so $tandardnym vybavenim I 2,700 10 27,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % L 4050 8 3240
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

;};ﬁgl;é hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 1L 1,350 6 8,10
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9 Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orienticia obytnych miestnosti nad 65 % Kk JJZ-]-JJV I 4,050 5 20,25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na 4 a vys$om podlaii bez vytahu alebo byt na najvy$Som V. 0,743 9 6,69

podlaii
11 Podet bytov vo vchode - v bloku

potet bytov vo vchode: do 10 bytov IL 2,700 7 18,90
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 miniit 1. 2,700 7 18,90
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

o3ta, banka, $kola, $k6lka, jasle, nemocnica, divadlo,

lgompletné siet obchodov a]sluiieb L 4,050 6 24,30
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1L 1,350 4 5,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hiuk a prasnost od dopravy 1L 2,700 5 13,50
16 Nazor znalca

dobry byt 1L 2,700 20 54,00

byt na 3 NP (najvyssie podlaZie), bez vytahu
[Spolu [ | | 145 371,19
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vypotet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciicie kep = 371,19/ 145 2,56
Vieobecnd hodnota VSHz = TH * kep = 35 940,23 Eur * 2,560 92 006,99 Eur

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemku prac. KN €& 291 k.i.llava, okresnom meste llava,
na Ul. Mediiansk3, v dobrej lokalite blizkej k centralnej ¢asti mesta Ilava - dostupnost’ do 5-7 min pe3o, ktory je v
celosti zastavany obytnym domom ¢.5.517. Okolitdl zdstavbu tvoria objekty na byvanie a objekty obé¢ianskej
vybavenosti (materska 3kola, zadkladna 3kola, re$taura¢né zariadenia, obchody s potravinami, ihriska). V
dostupnej vzdialenosti sa nachadzaju zastavky autobusov, Nemocnica s poliklinikou, posta, arady, sluzby,
obchodnd siet s objektami obchodnych retazcov, kultiirne a Sportové zariadenia. V predmetnej lokalite je
moZnost napojenia na vietky inZinierske siete, Pozitivny vplyv na hodnotu pozemku ma jeho situovanie v ramci
sidelného ttvaru. V lokalite je priemernd hustota obyvatelstva, dopravna dostupnost okolitych sidelnych
Gitvarov je mo¥na autobusovou primestskou dopravou a %eleznicou, na trase Bratislava-Zilina (pe$o do 10
minut). Popri meste vedie dial'ni¢ény privadza¢ dial'nice D1 Bratislava - KoSice.

Mesto llava ma asi 5 500 obyvatelov, je situované severovychodne od mesta Trenéin (15 km}, a mesta Dubnica
nad Vahom (3,0 km}. Vzhl'adom na situovanie obce, je predpoklad zaujmu o kiipu nehnutelnosti na byvanie v
predmetnej lokalite vyplyvajtici z mesta Trenéin.

Spoluvlastnicky
Parcela Druh pozemku . Sgg‘fmzl Spoluv;:isgicky podiel bytu/nebytu o‘g:;:l[':ﬂ]
vym P k pozemku P
291 zastavana plocha a nadvorie 730,00 1/1 5087/188354 19,72
Obec: llava
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 80,00% z 26,56 Eur/m?2 = 21,25 Eur/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
]G ’ rd x )
koeficient vieobecne; 4. obytflé zér}y samostatn)ifh obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,30
- < Obytny satelit mesta Trenéin
situdcie
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym 1,05
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koeficient intenzity vyuZitia vybavenim,

ko s . - e
; . 4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia autobusovej a Zelezni¢nej dopravy,
koeficient dopravnych s peSou dostupnostou do centra 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych fizemi {obytna poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki - . < . . : <
koeficlent technickej ;l-i.e\g’e)l 'mi dobrd vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infradtruktiry pozemku
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemky, druh moZnej
koeficient povySujicich  zastavby, sadové lipravy pozemku a pod.) 1,30
faktorov dobrd poloha blizko centra mesta
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov [ Vypotet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,30*1,05*1,00*1,30*1,50*1,30* 1,00 3,4603
Jednotkova vieobecné hodnota pozemku  VSHwy = VHwmy * kep = 21,25 Eur/m? * 3,4603 73,53 Eur/m?
- i * - * *
Vieobecné hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*5087/188354 * 53 1 449,69 Eur
676,20 Eur
VYHODNOTENIE
Nizov | Vypotet | V§ecbecni hodnota [Eur]
parcela & 291 730,00 m?* 73,53 Eur/m? * 1/1*5087 /188354 1 449,69

Spolu ] | 1449,69
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I11. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie v3eobecnej hodnoty bytu €.25 na 2.poschodi (3. nadzemnom podlaZi) byt.domu &.5.517
na parcKN &.291 k.. llava, obec Ilava, Mediianskd 517/11, vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
tastiach a zariadeniach bytového domu a pozemku parc. KN & 291 k.. Ilava, obec llava vo vyske 5087/188354.

Odpoved’: Vieobecnd hodnota bytu ¢.25 na 2.poschodi (3. nadzemnom podlaZi) byt.domu ¢s.517 na parc.KN

¢.291 k.. Hava, obec Illava, Medlianska 517/11, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolotnych ¢astiach a
zariadeniach bytového domu a pozemku parc. KN ¢. 291 k.i. Ilava, obec Ilava vo vyike 5087/188354 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel | Vieobecna hodnota [Eur]
Stavby
Byt ¢.25 na 2.poschedi (3. nadzemnom podlaZi) byt.domu &.5.517 1/1 92 006,99
na parc.KN £.291 k.. Hava, obec Ilava, Medfianska 517/11 '
) Pozemky

pozemok - parc. & 291 (19,72 m2) k.. Ilava, obec llava 1/1z5087/188354 1 449,69
Vieobecna hodnota celkom 93 456,68
Vieobecna hodnota zaokriithlene 93 500,00

Vieobecna hodnota siovom: Devitdesiattritisicpit'sto Eur

pdriang
g Zna/@/(Z?Q/ \

V Ziline, dita 30.05.2025 Ing. Adriana Meliskova
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IV PRILOHY

Objednéavka 022/2025 zo diia 7.5.2025
Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky dfia 29.5.2025

¢  Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1811 k.. llava, obec Ilava, okres Ilava, vytvoreny cez
katastralny portél

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2312 k.4. llava, obec Ilava, okres llava, vytvoreny cez
katastralny portal

e Informativna kopia z katastrilnej mapy k.u. llava, obec Ilava, okres Ilava, vytvorena cez katastralny
portal
Pddorys bytu
Fotodokumentécia
Ponuky z realitnych portalov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres 1302
Obec 1 513156

Katastrélne tizemie  : 821187

Hava
lava
Hlava

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

VYpis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1811 CIASTOCNY

1 23.4.2025
;o 9:53:41
T 22.4.2025 18:00:00

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Poget stavieb: 1
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
517 291 9 | obytny dom

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 291 pod stavbou s.&. 517 je evidovany na liste viastnictva & 2312,

Iné Gidaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Potet bytov: 1
Vchod (tislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolognych
3 2 25 Castiach a spolognych zariadeniach
domu, na prisluSenstve
Sapisné &islo Miestna ¢ast’
e R 5087/188354

Iné adaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

Spoluvlastnicky

podiel

01.03.1988

63 Krcheit Luks¥ r. Krcheli, Med#iansk4 517/11, Iiava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia:

in

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-2704/2017.- 544/2017
Ziadost’ o zmenu zo dia 19.02.2020 - R-85/2020.- 124/2020

Iné adaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehnutePnosti

Slovenskaé sporitel'fia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - Oznémenie
0292/047588/2025 zo dita 10.03.2025 o zatati vykonu zalozného préva na nehnutelnosti, byt
¢. 25 na 2. poschodi vo vchode 3 obytného domu &.s. 517, na podiel 5087/188354 zo
spoloénych &asti a zariaden{ domu &.s. 517 na pozemku p.&. KN C 291 - P-35/2025.- 117/2025

-

Spravca - Neevidovani

In4 oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyiadané.

1z2




-

J
|
|

Iné Gdaje - nepriradené
Lv2312

¢AST C: TARCHY

K nehnutel’ng)sti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 63 Zak.zaloZné prévo podPa § 15 Z4ak.&.182/93 Z.z.v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.s. 517 - V-2704/2017.- 544/2017
Vlastnfk poradové tislo 63 Slovenska sporitel'ia, a.s., ToméaSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zdloZné privo

na nehnutelnosti, byt & 25 na 2. poschodf vo vchode 3 obytného domu &.s. 517, na podiel
5087/188354 2o spolonych tasti a zariadeni domu &.s. 517 na pozemku p.&. KN C 291 na
zéklade zéloZnej zmluvy zo dila 11.9.2017 - V-2619/2017.- 543/2017, V-2704/2017 .- 544/2017

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

2z2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTY

Okres ;302 lava Déwm vyhotovenia  :  23.4.2025
Obec 1 513156 Tlava Cas vyhotovenia : 9:55:08
Katastrilne tizemie  : 821187 Ilava Udaje platné k 1 22.4.2025 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na prévne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2312
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 1
| Parceiné cislo Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo&na Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost” | pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
291 730 | Zastavané plocha 15 1 1
a n&vorie
‘ Pravny vzt'ah k stavbe sipisné &islo 517 evidovanej na pozemku parcelné &islo 291 je evidovany na liste viastnictva &, 1811.
Iné adaje: Bez zépisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend sipisnym &islom

Spoloéna nehnutelnost’
| 1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutel'nostou

Unmiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastafk

Potet viastnikov: 37

Poradové
gislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Néazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény udaj

Spoluvlastnicky
podiel

)

Mesto llava, Mierové nimestie 16/31, Ilava, PSC 019 01, SR, ICO: 317331

22735/188354

Titul nadobudnutia:
Zgadost’ o opravu podielov zo diia 14.12.2010 - R 305/2010.- 36/2011
Ziadost o zépis nebytového priestoru zo diia 22.11.2011 - Z 2985/2011.- 511/2011

Iné idaje: Bez zdpisu

Poznémky: Bez zépisu

Puékovxca Miroslav r. Putkovica a Alena PuXkovicové r. Stefancové, Medfianské 517/1 1-2,
Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 30.05.1953, Détum narodenia: 08.06.1957, BSM

7739/188354

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu - V 408/96.-100/96

Iné udaje: Bez z4pisu

Pozndmky: Bez zépisu

Teicher Hearich r. Teicher, Ing., Partizénska 1282/17, Dubnica nad Véhom, PSC 018 41, SR,
Détum narodenia: 12.07.1961

7162/188354

Plomba vyznatend na zdklade 2-723/2025 (In4 listina)

Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V 1564/97.-196/97

127




Iné daje: Bez zédpisu

Poznédmky: Bez zapisu

11 Suchének Peter r. Suchének a Jarmila Suchénkové r. Mierna, Medtiansks 517/11 - 12, Ilava, 6789/188354
019 01, SR, Détum narodenia; 02.01.1951, Détum narodenia: 05.06.1951, BSM
Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu - V 400/96.-108/96
Iné aidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zépisu
i3 Pru¥incové Viadimira r. Markové, Mediianské 517/11 - 14, Ilava, PSC 019 01, SR, Détum 7153/188354
narodenia: 02.06.1950
Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode viastnictva bytu - V 398/96.-110/96
Iné Udaje: Bez zbpisu
Poznamky: Bez zapisu
2 Luké& Jén 1. Luka® a Alena Lukédové r. Kopianové, Medfianska 517/11 - 26, Ilava, PSC 019 7135/188354
01, SR, Détum narodenia: 10.09.1964, Ditum narodenia: 29.04.1964, BSM
Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastuictva bytu - V 389/96.-119/96
Iné (idaje: Bez zapisu
Poznémky: Bez zapisu
23 ngehgogi Zuzana, PhDr., Mediianské 517/11, Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 8899/188354
19.10.19
Tiwl nadobudnutia:
Zmluva o prevode viastnictva pozemku - V 826/96.-512/96
Ziadost o opravu podielov zo dita 14.12.2010 - R 305/2010.- 36/2011
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zdpisu
28 ﬁei%vlé 9(21;briela 1. Seyfertové, Ing., Hollého 579, Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 2586/188354
Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva V 1583/99.- 232/99
Dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manZelov zo dita 29.07.2019 - V-2300/2019.- 398/2019
Iné udaje: Bez zdpisu
Poznamky: Bez zépisu
29 Pa¥ka Jén 1, Padka, Meditanské 517/11, Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 20.11.1948 5983/188354
Titul nadobudnutia:
9D 1697/98 - Z 1455/99.- 252/99
Ziadost’ 0 zmenu zo dita 26.2.2007 - Z 388/2007.- 118/2007
Iné Gdaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
34 Matovi& Miroslav 1. Matovi¥, SNP 510, Tlava, PSC 019 01, SR, Ditum narodenia: 08.05.1960 5555/188354
Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V 2773/2002.-29/2003
Iné adaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
37

Bulkovq Darina r. Mierna, Centrum II. 92/52, Dubnica nad Véhom, PSC 018 41, SR, Détum 5606/188354
narodenia: 03.10.1958

Tiwl nadobudnutia;
Darovacia zmluva V 731/2005.- 149/2005

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

2z7
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Phitek Juraj r. Pabek a Zdenka Paekova r. Majerkové, Kpt. Nélepku 178/1, Tlava, PSC 019 01,
SR, Détum narodenia: 24.06.1975, Détura narodenia: 06.06.1974, BSM

5515/188354

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 2498/2005.- 417/2005

Iné udaje: Bez zapisu

Poznédmky: Bez zapisu

45

Pejko Samuel 1. Pejko, Ing. a Martina Pejkové r. Chudové, Shnetns 1410/24, Tlava, PSC 019
01, SR, Détum narodenia: 03.05.1976, Détum narodenia: 27.08.1976, BSM

7162/188354

Titul nadobudnutia:
Kiépna zmluva V 2254/2010.- 533/2010
Ziadost’ o zmenu tdajov zo diia 22.06.2023 - R-306/2023.-271/2023

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

47

Riegkn gugm r. Riecka, Modiiansk 517/11, Ilava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia:
14.01.198

5933/188354

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 379/2011.- 120/2011
Ziadost' 0 zmenu zo dita 20.5.2015 - R 591/2015.- 1156/2015

Iné Gidaje: Bez zdpisu

Poznédmky: Bez zépisu

48

Mihalikové Bva 1. Pavlikovs, Slovanské 343/50, Plichov - Homé KoZkovee, PSC 020 01, SR,
Détum narodenia: 01.01.1982

5592/188354

Titul nadobudnutia:
17D/990/2010 - Z 1732/2011.- 410/2011

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zipisu

49

Antala Jén r. Antala a Viadimira Antalové r, Suchénkové, Ing., Medianské 517/11, Ilava, PSC
019 01, SR, Détum narodenia: 28.03.1977, Détum narodenia: 06.10.1975, BSM

6655/188354

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 2082/2011.- 461/2011
Ziadost’ o zmenu zo dita 2.10,2014 - R 675/2014.- 558/2014

Iné tdaje: Bez zapisu

Pozndmky: Bez zdpisu

g

ggcohgqgg;oslav 1. Lachky, Mediianski 517/11, lava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia:

6787/376708

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva V 3310/2015.- 4/2016

Iné ddaje: Bez zépisu

Poznédmky: Bez zapisu

56

m‘rlﬁm 1. Dekrové, Mediiansk4 517/11, Hiava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia:

6787/376708

Titul nadobudnutia:
Kuipna zmluva V 3310/2015.- 4/2016

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

59

Pagh¥ Marck r. PaghZ, 018 52, Krivokiét, &. 123, SR, Détum narodenia: 24.10,1986 ]

2970/188354

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 3074/2016.- 2408/2016

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznémky: Bez zapisu

Il’m é\lena 1. MatuS¥inové, Be., 018 52, Krivoklét, &. 13, SR, Ditum narodenia:

2970/188354

327




-

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V 3074/2016.- 2408/2016

Iné ddaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

61 Elfrida r. Urbanové, Ing., Na Michovkéch II. 706, Prithonice, Praha - zépad, ps¢C 5994/188354
25242, Diétum narodenia: 02.03.1950
Titul nadobudnutia;
12D/582/2016 - Z 3146/2016.- 2431/2016
Ziadost o zmenu Gdajov zo difa 21.03.2025 - R-144/2025.- 135/2025
Iné udaje: Bez zdpisu
Poznémky: Bez zdpisu
62 mlgeiligl.éuskﬁ 1. Krche#i, Med#ianské 517/11, Hava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 5087/188354
1.03.
Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-2704/2017.- 544/2017
Ziadost’ o zmenu zo dita 19.02.2020 - R-85/2020.- 124/2020
Iné iidaje: Bez zapisu
Poznéimky K nehnutelnosti
Slovenské sporitelfia, a.s., Tomé3ikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - Oznémenie -
0292/047588/2025 zo diia 10.03.2025 o zatati vykonu zéloZného priva na nehnutelnosti,
podiel 5087/188354 z pozemku p.&. KN C 291 vlastnika Krchei Luk4s r. Krcheii, 01.03.1988 -
P-35/2025.- 117/2025
63 Bablanové Jarmila r. Mazékové, Bc., Mediianské 522/8, Tlavs, PSC 019 01, SR, Défum 8551/376708
narodenia: 07.07.1974
Titul nadobudnutia:
14D/1074/2018 - Z-231/2019.- 67/2019
Iné Adaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez z4pisu
64 Haines Erika r. Mazikov4, HoneySuckle Road Ramsgate, &, 23, Spojené kréFovstvo, Ditum 8551/376708
narodenia; 21.04.1979 '
Titul nadobudnutia:
14D/1074/2018 - Z-231/2019.- 67/2019
Iné udaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
65 Galbavy Peter r. Galbavy, Prichradka 392/25, Hlinik nad Hronom, PSC 966 01, SR, Détam 2718/188354
narodenia; 15.08.1989
Titul nadobudnutia:
g);'\;g%éle;ﬁe N 750/2019, Nz 29065/2019 zo dita 11.09.2019 o priebehu dobrovol'nej drazby - Z-2180/2019.-
Iné Gdaje: Bez zépisu
Poznémky K nehnutelnosti
?;_%%tfgnosti nadobudnuté dobrovolnou drazbou dorudenou dita 16.09.2019 - P-202/2019.- -
66 §m ggrgnis}av r. Svejda, Medtianské 517/11, Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 7119/376708
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva - V-177/2020.~ 74/2020
Iné Gdaje: Bez zdpisu
Poznémky: Bez zdpisu
§7 ?_\;eoigol\gggmka 1. Vr¥kové, Mediianské 517/11, Hlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia: 7119/376708
Ti}ul nadobudnutia:
Kiipna zmluva - V-177/2020.- 74/2020
427
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Iné Gdaje: Bez zipisu

Pozndmky: Bez zépisu

Daﬁlkollsglé\gbal 1. Dallko, Medianské 517/11, llava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia:
31.10.

3514/188354

Titul nadobudnutia;
Kupna zmluva - V-3270/2021.- 714/2021

Iné (idaje: Bez zépisu

Poznimky: Bez zépisu

70

Dallkové Gribové Lenka r. Gribova, Med#tanské 517/11, lava, PSC 019 01, SR, Détum
narodenia; 27.09.1990

3514/188354

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva - V-3270/2021.- 714/2021

Iné tdaje: Bez zépisu

Poznamky: Bez zépisu

n

?;oggovwi?ozm 1. Juzové, Medfianské 517/11, Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenia:

3505/188354

Titul nadobudnutia:
Zmluva o prevode vlastnictva bytu - V 392/96.-116/96

Iné iidaje: Bez zépisu

Pozndmky: Bez zépisu

Troikové Janka r. Stopkové, 018 52, Pruské, & 252, SR, Détum narodenia: 13.09.1965

3505/565062

Titul nadobudnutia:
12D/1510/2021 - Z-1218/2022.- 298/2022

Iné ddaje: Bez zapisu

Poznédmky: Bez zapisu

73

Klukas Iveta r. Stopkov4, 972 13, Chvojnica, &. 36, SR, Détum narodenia: 05.10.1966

3505/565062

Titul nadobudnutia:
12D/1510/2021 - Z-1218/2022 .~ 29872022

Iné tidaje: Bez zdpisu

Poméamky: Bez zdpisu

74

Bugalové BoZenar. Sr?kové, Kollérova 1306/22, Dubnica nad Véhom, PSC 018 41, SR,
Détam narodenia: 28.05.1968

3505/565062

Titul nadobudnutia;
12D/1510/2021 - Z-1218/2022.- 298/2022

Iné udaje: Bez zdpisu

Poznamky: Bez zdpisu

75

gsarggﬁfgv:‘TOI’ga 1. PruZincové, Mediianské 517/11, Tlava, PSC 019 01, SR, Détum narodenis:

5883/188354

Titul nadobudnutia;
Darovacia zmluva ~ V-1019/2022.- 326/2022

Iné tidaje: Bez zépisu

Pozndmky: Bez zdpisu

76

MartiSové Katarina r. Siudové, Plubové 288/8, Ilava - Klobulice, PSC 019 01, SR, Détum
narodenia: 05.03.1975

5501/376708

Titul nadobudnutia:
Okresny siid Trendin - Uznesenie 111D/685/2023 - Z-2080/2023.- 402/2023

Iné tdaje: Bez zdpisu

Poznémky: Bez zépisu

17

giluggxia 9§lgvia r. Sindové, Karpatské 8388/15, Zilina, PSC 010 08, SR, Détum narodenia:

5501/376708
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Titu! nadobudnutia: )
Okresny sud Trenéin - Uznesenie 11D/685/2023 - Z-2080/2023.- 402/2023

Ziadost o zmenu udajov zo diia 12.02.2024 - R-48/2024.- 51/2024

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznémky: Bez zépisu

' 78 Hochla Peter t. Hochla a Petra Hochlové r, B%l;}aéové, 020 62, Kvalov, & 196, SR, Ddtum 2537/188354
' narodenia: 13.07.1990, Détum narodenia: 28.07.1996, BSM
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva - V-856/2024.- 164/2024

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznémky: Bez zapisu

[ Iné adaje - nepriradené
LV 1811

) ¢ast c: TARCHY

Sprévca - Neevidovani
Ndjomcea - Neevidovani
Ina oprévaend osoba - Neevidovani

K nehnutel’nqsti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 3

Zék.zalozné pravo podl'a & 15 zak.&.182/93 Z.z.v prospech ostatnych viasinikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.s. 517 - 'V 408/96.- 100/96

Vlastnik poradové ¢slo 4

Pravo doZivoiného byvania a uZivania bytu &.3 pre Teichera Elemira MUDr. 28.10.1931 a
Editu r.Gburovit Mgr. 29.8.1933 - V 1564/97.-196/97

Vlastnfk poradové ¥islo 29

Prévo doZivomého byvania & uzivania bytu £.4 pre Patkovi Emiliu r.Paskovi 6.11.1925 -2
1455/99.- 252/99

Viastnfk poradové &slo 34

Veené bremeno - pravo dozivotného uZivania pre Matovitovii Jozefinu r.Hajasovi 20.3.1926
na podiel 5555/188354 Matovi¢a Miroslava 8.5.1960 - V 2773/2002.-29/2003

Vlastnik poradové &slo 37

Vecné bremeno - pravo doZivomého byvania a uZivania nehnutelnosti, podielu 5606/188354 z
pozemku p.&. KN 291 vlastnika Bulkové Darina r. Mierna 3.10.1958 v prospech Mierny
Jaroslav 11.11.1928 a Julia r. Fulcova 7.3.1930 - V 731/2005.- 149/2005

Vlastnfk poradové &islo 40

Vieobecna tiverovd banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31320155 - zéloZné
prévo na nehnutel'nosti, na podiel 5515/188354 z pozemku p.&. KN 291 viastnika Pigek Juraj
24.6.1975 a Zdenka r. Majerkova 6.6.1974 na zéklade zaloZnej zmluvy zo diia 21.10.2005 - V
2497/2005.- 416/2005, V 2498/2005 .- 417/2005

Vlastnik poradové &islo 47

ZAak, zaloZné pravo podla § 15 Zak. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.5. 517 - V 379/201 1.~ 120/2011

Viastnik poradové &islo 47

Slovenské sporiteltia, a.s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - z4lo#né pravo
na nehnutel’nosti, na podiel 5933/188354 z pozemku p.&. KN C 291 vlastnika Riecka Lucia r.
Riecka, 14.01.1982 na zdklade zaloZnej zmluvy zo diia 23.03.2022 - V-1000/2022.- 227/2022

Vlastofk poradové &slo 48

Vecné bremeno - prévo doZivotného byvania a uZivania nehnutel'nosti, podielu 5592/188354 z
gozemku p.&. KN 291 vlastnika Mihdlikova Eva r. Pavlikova, 1.1.1982 v prospech Pavlik
tefan, 11.2.1952 - Z 1732/2011.- 410/2011

Vlastnik poradové slo 49

Slovenska sporitel'iia, a.s., Tomégikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zéloZné préivo
na nehnutel'nosti, na podiel 6655/188354 z pozemku p.¢. KN C 291 vlastnika Antala J4n,
28.03.1977 a Vladimira r. Suchénkova, Ing., 06.10.1975 na zéklade zdloZnej zmluvy zo dita
21.09.2021 - V-3017/2021.- 647/2021

Viastnik poradové &fslo 55, 56

Z3k.z8lozné pravo podla § 15 Z4ak.€.182/93 Z.z.v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.s, 517 - V 3310/2015.- 4/2016

Viastnfk poradové &slo 55

Slovensk4 sporiteP'da, a.5., ToméSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zaloZné prévo
na nehnutel’nosti, na podiel 6787/376708 z pozemku p.&€. KN C 291 vlastnika Lachky Jaroslav
r.OLachky, 25.09.1992 na zaklade zaloZnej zmluvy zo dita 14.10.2024 - V-2106/2024.-
403/2024
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[ Viastnik poradové Hslo 56

Slovenska sporiteliia, a.s., Toméa¥ikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zalo¥né pravo
na nehnutelnosti, na podiel 6787/376708 z pozemku p.&. KN C 291 viastnika Dekrové Pavlina
1. Dekrova, 14.12.1992 na zéklade zaloZnej zmluvy zo diia 14.10.2024 - V-2106/2024.-
403/2024

Vlastnik poradové &islo 59, 60

Zak.zloZné pravo podla § 15 Z4k.8.182/93 Z.z.v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.5. 517 - V 3074/2016.- 2408/2016

M poradové &islo 61

Zék.zéloZné préavo podla § 15 Z4k.8.182/93 Z.z.v prospech ostatmych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.5. 517 - Z 3146/2016.- 2431/2016

Viastnik poradové &islo 62

Slovensk4 sporitel'iia, a.s., Tomé4gikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zaloZné pravo
na nehnutelnosti, na podiel 5087/188354 z pozemku p.&. KN C 291 viastnika Krcheft Lukas,
1.3.1988 na zaklade zéloZnej zmluvy zo dita 11.9.2017 - V-2619/2017.- 543/2017, V-
2704/2017.- 544/2017

Vlastnik poradové &fslo 63

Vecné bremeno - pravo doZivotného byvania a uZivania nehnutelnosti, podiel 8551/376708 z
pozemku p.&. KN C 291 vlastmika Bab&anové Jarmila r. Mazékové, Be., 07.07.1974 v prospech
Mazakova Milena r. Pajtinova, 28.11.1949 - Z-231/2019.- 67/2019

Vlastnik poradové tislo 64

Vecné bremeno - pravo doZivotného byvania a uZivania nehnutePnosti, podiel 8551/376708 z
pozemku p.&, KN C 291 viastnika Haines Erika r. Mazdkova, 21.04.1979 v prospech Mazdkova
Milena r. Pajtinova, 28.11.1949 - Z-231/2019.- 67/2019

Vlastnik poradové &islo 65

Slovensk4 sporitel'iia, a.s., ToméaSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO 00151653 - zaloZné prévo
na nehnutelnosti, na podiel 2718/188354 z pozemku p.&. KN C 291 vlasinika Galbavy Peter,
15.08.1989 na zdklade zéloZnej zmluvy zo dita 28.01.2020 - V-293/2020.- 91/2020

Vlastnik poradové &islo 66, 67

Zak.zaloiné pravo podla § 15 Z4ak.&.182/93 Z.z.v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.5. 517 - V 1283/2012.- 289/2012

Vlastntk poradové Hslo 66

Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO 31575951 - zdloZné prévo na
nehnutelnosti, na podiel 7119/376708 z pozemku p.&. KN C 291 vlastnika Svejda Branislav,
30.04.1995 na zéklade zdloZnej zmluvy zo diia 31.12.2021 - V-4238/2021.- 63/2022

Vlastnik poradové &islo 67

Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11,010 11 Zilina, 1CO 31575951 - zaloZné pravo na
nehnutel'nosti, na podiel 7119/376708 z pozemku p.&. KN C 291 vlastnika Svejdova Lenkar.
Vrskova, 17.02.1997 na zéklade zéloZnej zmluvy zo dita 31,12.2021 - V-4238/2021.- 63/2022

Viastaik poradové &islo 69, 70

Zék.zdloZné pravo podla § 15 Zak.&.182/93 Z.z.v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.s. 517 - V 2505/2016.- 2128/2016

Vlastnfk poradové &slo 69

Prima banka Slovensko, a.s., Hodova 11, 010 11 Zilina, ICO 31575951 - zélo¥né prévo na
nehnutelnosti, na podiel 3514/188354 z pozemku p.& KN C 291 vlastnika Dagko Michal r.
Dasko, 31.10.1989 na zéklade zdloZnej zmluvy zo dia 28.05.2024 - V-1089/2024.- 232/2024

Vlastnik poradové &slo 70

Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO 31575951 - zaloZné pravo na
nehnutelnosti, na podiel 3514/188354 z pozemku p.8. KN C 291 vlastnika Dagkova Gribova
Lenka r. Gribov4, 27.09.1990 na zéklade zaloZnej zmluvy zo dita 28.05.2024 - V-1089/2024.-
232/2024

Vlastnfk poradové &fslo 71,
72,73,74

Zék.zaloZné prévo podla & 15 24k.8.182/93 Z.z.v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.. 517 - V 392/96.-116/96

Viastnfk poradové ¥islo 75

Zak.zéloiné pravo podla & 15 z4k.8.182/93 Z.z.v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.s. 517 - V 1502/96.-559/96

Vlastnfk poradové &slo 76, 77

Z3k.zaloZné préavo podla & 15 z4k.£.182/93 Z.z.v prospech ostatnych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.5. 517 - V 405/96.- 103/96

Viastnfk poradové &islo 78

Zik.zalozné prévo podla § 15 Zak.¢.182/93 Z.z.v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome &.5. 517 - V 1141/2015.- 980/2015

Viastnik poradové islo 78

Vseobecna tverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31320155 - zélozné
prévo na nehnutelnosti, na podiel 2537/188354 z pozemku p.&. KN C 291 viastnika Hochla
Peter r. Hochla, 13.07.1990 a Hochlova Petra r. Budjagova, 28.07.1996 na zéklade zloZnej
zmluvy zo dia 16.04.2024 - V-788/2024.- 152/2024

V¥pis je nepouitelny na prévne Gkony
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K dpia je nepouZitelnd na pravne tkony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZite'né na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Ilava lava Ilava
fiad geodézie, kartografié a Cislo zékazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcela 29}
Kopia je nepouzitelnd na pravne iikony
‘VWhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizdcie
Détum a ¥as vyhotovenia 28.5.2025 19:54:02 Bez autorizicie
Udaje platné k 27. 5. 2025 18:00:00
Informagny systém katastr